A. Rechtsgrundlagen

C. Nachrichtliche Ubernahmen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850),

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466, 479),

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV NRW S. 766),

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.04.2002 (GV NRW S. 160),

Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926).

Grenze des Landschaftsschutzgebietes gem. § 27 Landschaftsgesetz NRW vom15.09.1994
laut Landschaftsplan Lohne-Kirchlegern vom 04.11.1995.

I alte Grenze des Landschaftsschutzgebietes

111 1 1 11 neueGrenze des Landschaftgsschutzgebietes

Kultur- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodende nkmaler (kulturge schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
geschichtliche Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bod enbe schaffen-
Bodenfunde heit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westfalisches Museum fir Arch&ologie -Amt fir Bodendenkmalpflege-, Kurze Stral3e
36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15und
16 DSchG).

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (8§ 9 (7) BauGB)

N N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Beispiel fir die Festsetzung von Art und MaRB der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
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Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Die Vorgaben des schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 177 vom 19.05.2003
sind zu beachtenund ihre Einhaltungist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Hohe baulicher Anlagen (88 16 u. 18 BauNVO)

z.8. OK 85 maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen und von Gebauden (First bzw.

Attika) als Hochstgrenze in Metern iGber NN.

Sofern aus technischen Griinden fir bauliche Anlagen und Geb&ud eteile eine groRere Hohe
erforderlich ist (z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Aufzugstriebwerkrdume), kénnen diese
ausnahmsweise zugelassen werden.

Zahlder zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (88 16 u. 20 BauNVO)

I zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,8 zulassige Grundflachenzahl (8§ 16, 17 u. 19 BauNVO)

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (8§ 9 (1) 2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO); abweichend von der offenen Bauweise
sind fur gewerbliche Anlagen in den Baugebieten Baukdrper mit einer betriebstechnisch
notwendigen Lange von mehr als 50 m zulassig.

Baugrenze (8§ 23 BauNVO); ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen im Sinne des
§ 6 (7) BauO NRW ist zulassig.

Wald (8 9 (1) 18 BauGB)

Wald

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Naturund Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen furfolgende MaRnahmen zur Entwicklung der Natur:
Aufforstung eines landschaftsraumtypischen Mischwaldes inklusive der Anlage eines naturnahen
Waldrandes zum Gewerbegebiet als AusgleichsmalRnahme.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25a BauG B)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen. Die bezeichneten Flachen sind mit heimischen Wildgeh6lzhecken bei einer Pflanzdichte
mindestens 1 Pflanze/gm zu begrinen.

Stellplatz-
begrinung

Je 10 PKW-Stellplatze istinnerhalb der Stellplatzflache mindestens ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von jeweils 12/14 cm in 1 m Héhe anzupflan-
zen. Im Bereich der Baumscheibe ist eine mindestens 10 gm gro3e offene Bodenflache vorzu-
sehen.

Angepflanzt werden kénnen Baume 1. Ordnung (uber 20m Endhéhe im ausgewachsenen Zu-
stand), 2. Ordnung (12 m - 20 m Endhéhe) oder 3. Ordnung (5 m - 12 m Endh6he) mit einem Min-
deststammumfang von jeweils 12/14 cm gemessen in 1 m Hohe.

Hinweise:
a) Die festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgeméafen Nutzung an-
zulegen, Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten; abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen.

b) Eine -nicht abschlieBende- Liste empfehlenswerter heimischer Wildgehélze nach WuchsgréfRen ist der Begrun-
dung zum Bebauungsplan beigefugt.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze und Garagenzufahrten (§ 9 (4) BauGB) i. V. m. § 86 (1) und
§ 86 (4) BauO NRW)

AuRere
Wandflachen

Die Fassaden gewerblicher Baukoérper sind, sofern diese aus gro3formatigen Bauelementen
(z. B. Porenbeton, Profilbleche) bestehen, straBenseitig je 20 Ifdm mindestens einmal uber die
gesammte Wandho he vertikal zu gliedern.

Als vertikale Gliederungselemente kdnnen durchlaufende Fensterbander, begriinte Rankgeruste
oder vergleichbare gestalterisch wirksame Materialien (z. B.Lisenen) verwendet werden.

Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur zulassig bis zur First- oder Attikahéhe der auf dem Grundstiick vorhan-

denen Gebéaude. Werbeanlagen mit wechselndem oder blinkendem Licht sind unzulassig.

Stellplatze Ebenerdige Stellplatzflachen sind -soweit betriebsbedingt mdglich- mit wasser-/luftdurchlassigen
und begrunungsfahigen Belagsarten (z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Sickerpflaster,
Breitfugenpflaster o. &.) zu befestigen. Zufahrten, Fahrgassen sowie Flachen der Anlieferung sind

von dieser Festsetzung ausgenommen.
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