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A.

Allgemeines

GemalB § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950, 2013) wird der Bebauungsplan Nr. 164 der
Stadt Léhne aufgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Plan-
zeichnung begrenzt.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadtebauli-
che Ordnung des betreffenden Plangebietes und bildet die Grundlage fiir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) erforderlichen MaBnahmen.

Planungsgrundséatze und Abwagungen
1. Erfordernis der Bebauungsplanaufstellung, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine ca. 8 ha groBe Flache sldlich der Ellerbuscher Stra-
Be im Bereich zwischen Diekweg und AndersenstraBe. Der vorwiegende Teil des
Plangebietes wird bislang landwirtschaftlich genutzt. Im &stlichen Bereich befindet
sich die sogenannte ,Gliedsiedlung” entlang der StraBen ,Nordbreite“, ,Theodor-
Fontane-StraBBe”, ,ArndtstraBe”, ,Jakobsgraben” und ,AndersenstraBBe”.

Ausgangspunkt fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 ist die unbefrie-
digende Verkehrssituation im Stadtteil Obernbeck. Im Rahmen der Schulwegsi-
cherung wurde der Diekweg - ehemals auf die Dauer eines Jahres begrenzt - ge-
sperrt. Diese Sperrung hat zu einer Verkehrsverlagerung auf die BahnhofstraBBe
gefihrt, deren Anwohner die zusatzlichen Verkehrsbelastungen nicht dauerhaft zu
tragen bereit sind. Daher besteht auf der einen Seite die Forderung der Anwohner
der stark vom Kfz-Verkehr frequentierten BahnhofstraBe nach baldiger Entlastung
dieser HauptverkehrsstraBe durch Aufhebung der Sperrung des Diekweges. Auf
der anderen Seite erheben die Anlieger des Diekweges Anspruch auf eine wohn-
gebietsvertragliche Verkehrsbelastung.

Die verkehrliche Situation in Obernbeck ist dadurch gekennzeichnet, dass die
BahnhofstraBe auBere ErschlieBungsfunktion fir das Wohngebiet ,Gliedsiedlung*
(s.0.) wahrnimmt. Eine entlastende Anbindung an die nérdlich gelegene Uberge-
ordnete L 546 Ellerbuscher StraBe, ist nicht vorhanden, so dass der gesamte
Wohngebietsverkehr Gber die innerdrtliche BahnhofstraBe abgewickelt wird.

Fir die stddtebauliche Situation ist kennzeichnend, dass die bislang vorwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flachen sich in gesamtstadtisch zentraler Lage befin-
den und daher vorrangig einer Wohnbebauung zugefuhrt werden sollen. Im Rah-
men einer sinnvollen Siedlungsentwicklung von innen nach auBen besteht die
Méglichkeit, diese bislang unbebaute Flache innerhalb eines Wohnsiedlungsberei-
ches fir den Wohnungsneubau zu mobilisieren.

Ziel des Bebauungsplanes ist es somit, die unbefriedigende Verkehrssituation im
Stadtteil Obernbeck neu zu ordnen und die bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Sinne der Innenentwicklung einer Wohnbebauung zuzufiihren.
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3.1

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Art der baulichen Nutzung ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt entwi-
ckelt, welcher fir diesen Bereich ,Wohnbauflache“ darstellt. AuBerhalb der Orts-
durchfahrt ist die Siidseite der L 546 Ellerbuscher StraBe als ,anbaufreie Strecke"
gekennzeichnet. Eine geplante StraBe zwischen der BahnhofstraBe, Héhe Drei-
ecksplatz, und der L 546 Ellerbuscher StraBe ist als Verkehrsflache dargestellt.

Inhaltliche Bestimmungen gem. § 9 (1 bis 6) BauGB

Berlicksichtigt man die zentrale Lage des Plangebietes im Stadtteil Obernbeck ist
es Ziel des Bebauungsplanes Nr. 164, den Wohnsiedlungsbereich so weiter zu
entwickeln, dass eine maBvolle Verdichtung angestrebt wird. D.h. es werden so-
wohl die Strukturen der vorhandenen Bebauung (vorwiegend freistehende Einfa-
milienhauser) aufgegriffen, gleichzeitig sollen aber auch Verdichtungen in Form
von Hausgruppen mdglich sein.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die durch den Bebauungsplan zu entwickelnden Flachen sollen einem méglichst
stérungsfreien Wohnen vorbehalten bleiben. Demzufolge wird weitestgehend eine
Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet“ nach § 4 BauNVO WA getroffen.

WA 1

Im WA 1 werden Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO gem. § 1 (6) BauNVO ausge-
schlossen, um den Ruhe- und Erholungswert im Siedlungsgebiet méglichst gro
zu halten und um zu Wohnformen zu gelangen, die den Anspriichen an ein Woh-
nen frei von Beeintrachtigungen und Belastigungen entsprechen. Die ausnahms-
weise Zulassigkeit von Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke aus den Regelzulassigkeiten des § 4 (2) BauNVO gem. § 1
(5) BauNVO soll méglichem wohngebietsfremdem Nutzerverkehr vorbeugen und
unter dem Vorbehalt der Einzelfallprifung stehen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich weiterhin landwirtschaftliche
und gewerbliche Nutzungen und eine Anlage des 6ffentlichen Bereichs:

Flurstlick 319 (teilweise; Diekweg Nr. 18):
landwirtschaftlicher Betrieb; Nebengebdude als Abstell-/Lagerplatz fur landwirt-
schaftliche Gerate genutzt; keine Tierhaltung

Flurstiicke 360und 361 (teilweise) (In den Teichen Nr. 8a + b):

ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb; Nebengebaude tlw. Wohnungen, vermie-
tet an Mdbelspedition; leerstehende ehem. Stallungen; bis vor einigen Jahren
landwirtschaftlicher Handel; keine Tierhaltung

Flurstick 862 (In den Teichen Nr. 1):
Mineralélhandel (Tankstelle)

Flurstiick 959 (teilweise; In den Teichen Nr. 2):
HeiBmangel
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Flurstiick 692:
Feuerwache Obernbeck

Ziel ist es, dem landwirtschaftlichen Betrieb in seiner jetzigen Nutzungsform Be-
standsschutz zu gewéahren. Allerdings sind die zu dem Betrieb gehérenden land-
wirtschaftlichen Flachen (Flurstiick 319) im Plangebiet zukiinftig als Wohngebiet
Uberplant worden. Mit Vorgriff auf eine zukinftige Nutzung des landwirtschaftli-
chen Betriebes ebenfalls als Wohnnutzung und unter Berlcksichtigung der flr
Wohnen vorgesehenen (jetzt landwirtschaftlich genutzten) Flachen, sollen hier
noch gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht stéren, zuzulassen.

FUr das oben genannte Flurstiick erfolgt daher eine Festsetzung als WA 2:

WA 2

FlOr das Flurstick 319 (teilweise) wird allgemeines Wohngebiet WA 2 festgesetzt.
Nach § 1 (5) BauNVO sind Ausnahmen gem. § 4 (2) 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassig und stehen unter dem Vorbehalt der Einzelfallprifung. Nach § 1 (6)
BauNVO sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) BauNVO zu-
lassig. Die weiteren Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden gem. § 1 (6)
BauNVO ausgeschlossen, da es sich um verkehrsintensive Nutzungen handelt
und die Betriebsabldaufe den Ruhe- und Erholungswert beeintrachtigen.

Weiterhin ist es Ziel, die gewerblichen Nutzungen ,Mineral6lhandel und ,HeiB-
mangel” und die jetzt gewerblichen Nutzungen im ehemaligen landwirtschaftlichen
Betrieb auch zukinftig zuzulassen. Aufgrund der Randlage zur bestehenden und
geplanten Wohnbebauung, der direkten Anbindung an die BahnhofstraBe mit an-
liegenden Gewerbebetrieben und der rdumlichen Nahe zu der neuen Trasse wer-
den hier keine Konflikte gesehen.

FUr die Flurstlicke 360 und 361 (teilweise)sowie 862, 959 (teilweise) ergeben sich
folgende Festsetzungen als Mischgebiet:

Mi 1

Zur Umsetzung der angestrebten stadtebaulichen Ziele wird als Art der baulichen
Nutzung Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO festgesetzt. Flr die Flurstiicke 360, 361
(teilweise) und 959 wird MI 1 festgesetzt. Gartenbaubetriebe, Tankstellen, und
Vergnlgungsstatten sind wegen der baulichen Dichte und der geplanten angren-
zenden Bebauung als WA nicht zulassig. Bei Gartenbaubetrieben kénnen sich die
Betriebsablaufe, Lagerhaltung und Ladevorgange von Baustoffen stérend auf die
Wohnnutzung auswirken. Tankstellen werden ausgeschlossen, weil sie einen er-
héhten An- und Abfahrtsverkehr erzeugen. Mit dem Ausschluss der Vergnliigungs-
statten sollen Konflikte mit der Wohnnutzung vermieden werden. Im MI;-Gebiet
werden daher aufgrund § 1 (5) BauNVO die nach § 6 (2) 6, 7 und 8 BauGB allge-
mein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten ausge-
schlossen. Weiterhin werden aufgrund § 1 (6) BauNVO die nach § 6 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten ausgeschlossen.

M1 2

Fidr Flurstick 862 wird M1 2 festgesetzt. Im Gegensatz zu Ml; werden hier Tank-
stellen aus dem Zulassigkeitskatalog des § 6 BauNVO nicht herausgenommen.
Dies ergibt sich durch den bestehenden Mineralélhandel (Tankstelle), die unmit-
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telbare Anbindung an die BahnhofstraBe und die bestehende Tankstelle auf dem
Nachbargrundstiick. Ebenfalls ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe und
Vergnlgungsstatten.

Das Flurstick 692 ist auch zukinftig flr die Nutzung als Feuerwehr vorgesehen.
Dementsprechend wird hier ein Flache fiir den Gemeinbedarf gemaB § 9 (1) 5
BauGB mit der Zweckestimmung: Feuerwehr festgesetzt. (aktuelle Ergédnzung:
Zur Zeit wird die neue Feuer- und Rettungswache in Obernbeck sidlich der Eller-
buscher StraBe in Gegenlage zur A 30 gebaut. Die im Bebauungsplangebiet Nr.
164 vorhandene Feuerwache im Ortszentrum von Obernbeck ist evil. auf-
zugeben.)

Mit der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes
soll zum einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassi-
gen baulichen Anlagen geregelt werden.

Der flachenmaBige Anteil des Baugrundstlcks, der von baulichen Anlagen Uber-
deckt werden darf (ausgedriickt durch die zuldssige Grundflachenzahl) wird in
dem Plangebiet entsprechend des § 17 BauNVO mit 30 % festgesetzt. Die Be-
schrankung auf 30 % gegenuber der maximal nach BauNVO zulassigen Ausnut-
zung von 40 % geschieht unter Wirdigung der 6kologischen Forderungen nach
einer nur maBvollen Bodenversiegelung. Die somit maximal zuldssige Ausnutzung
des Grundstlicks bildet die Grundlage flr die Bilanzierung des Eingriffs in den Na-
tur- und Landschaftshaushalt sowie fir die Bemessung der daraus resultierenden
Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen.

Orientiert an dem Uberwiegenden Teil des Baubestandes im Plangebiet sowie auf
den an das Plangebiet angrenzenden bebauten Grundstiicken wird eine maximal
zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Mit dieser Festsetzung gem. §§ 16 und
20 BauNVO wird im Gbrigen dem stadtebaulichen Konzept entsprochen, in zentral
gelegenen Siedlungsraumen die Entwicklung starker verdichteter Wohngebiete zu
ermoglichen.

Im allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Traufhhe dabei innerhalb des
Neubaugebietes einheitlich auf 4,5 m bei einer maximalen Firsthéhe von 9,5 m
begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Die Festsetzung einer uneingeschrankten offenen Bauweise tragt erfahrungsge-
man den individuellen Bauwiinschen in besonderem MaBe Rechnung.

Unter BerUcksichtigung der Vorgaben des MaBes der baulichen Nutzung ist neben
der Errichtung des klassischen freistehenden Einfamilienhauses auch der Bau von
Doppelh&dusern oder kleineren Hausgruppen maoglich.

Festsetzungen bezlglich der Baukdrperstellung sind angesichts der Zuschnitte
der Baugrundsticke i. V. m. den jeweils angeordneten Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen nicht erforderlich.
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3.3 Verkehr

Der Entwurf des Verkehrsentwicklungsplanes (VEP) vom Ingenieurblro Retzko +
Topp und Partner, Disseldorf, bestatigt wesentliche Mangel und Konflikte im Léh-
ner Verkehrsnetz fir den Bereich Obernbeck. Demzufolge ist die BahnhofstraBBe
durch eine hohe Verkehrsbelastung (im nérdlichen Abschnitt zwischen 9.600 und
5.700 Kfz/Tag), zu hohe Geschwindigkeiten, Leistungsfahigkeitsengpdsse am
Knoten Ellerbuscher StraBe, Querungsmangel fir FuBganger und eine mangelhaf-
te Situation fir Radfahrer gekennzeichnet. Die Gutachter empfehlen demzufolge
einen Netzschluss zwischen BahnhofstraBe und Ellerbuscher StraBe (vgl. VEP
Léhne, Textteil, Zwischenbericht, August 1996, S. 6 ff).

Um die verkehrstechnische Funktionsfahigkeit eines Netzschlusses einschéatzen
zu kénnen, wurde beim oben genannten BiUro eine Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 164 in Auftrag gegeben. In diesem Zusammenhang wurden
verschiedene Varianten der Trassenfiihrung in einem gebietsbezogenen und da-
mit genauen Netzmodell berechnet. Die Netzuntersuchungen zeigen zusammen-
gefasst folgende wesentliche Ergebnisse (vgl. Verkehrsuntersuchung Bebauungs-
plan Nr. 164 in Léhne, Juli 1998, S. 6 ff):

- ,Eine Entlastung der BahnhofstraBe im Bereich der Grundschule und der
SteinstraBe sowie die Beibehaltung vertraglicher Kfz-Belastungen auf Diekweg
und Nordbreite erfordern eine neue StraBenverbindung zwischen Ellerbuscher
StraBe und BahnhofstraBe.

- Diekweg und Nordbreite sollten nicht als Hauptverbindung zwischen Ellerbu-
scher StraBe und BahnhofstraBe genutzt werden, da die dann auftretende Ver-
kehrsbelastung unvertraglich fir die vorhandene Wohnnutzung ist. Sie kénnen je-
doch ErschlieBungsaufgaben auch fir das neue Baugebiet Gbernehmen. Eine Be-
lastung in H6he von rd. 1.200 Kfz/Tag ist als vertraglich fir die Nordbreite zu wer-
ten.

- Die neue HauptverkehrsstraB3e ist in der Lage, den ErschlieBungsverkehr flr
das Neubaugebiet (Bebauungsplan Nr. 164) und das vorhandene Wohngebiet um
Nordbreite, HoffmannstraBe aufzunehmen. Des weiteren nimmt die Straf3e einen
groBen Anteil des Durchgangsverkehrs fiir Obernbeck auf.

- Eine durchgreifende Entlastung der alten BahnhofstraBe ist erst bei einer Un-
terbrechung im Bereich der Schule zu erreichen. Dann besteht jedoch die Gefahr
von Schleichverkehren Gber den Eggeweg. Bei Realisierung der neuen StraBen-
spange kann die alte BahnhofstraBBe in eine Tempo-30-Zone integriert werden und
die Fahrbahnflache rlickgebaut werden.

- Je weiter westlich die StraBenspange liegt, desto mehr nimmt sie Verkehr
aus/in Richtung Kirchlengern auf und entlastet somit die BahnhofstraBBe. Je weiter
Ostlich der Anschluss an die Ellerbuscher StraBe liegt, desto geringer ist die Ent-
lastungswirkung auf die BahnhofstraBe. In diesem Fall wird jedoch mehr Verkehr
aus Richtung Osten (Libbecker StraBe/SteinstraBe) auf die neue Spange verla-
gert.

- Die Ausbildung der Knotenpunkte der neuen HauptverkehrsstraBe mit Eller-
buscher StraBe und BahnhofstraBe als Kreisverkehre wird auf diesen StraBen zu
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einer Senkung des Geschwindigkeitsniveaus fiihren. Insbesondere wird auf der El-
lerbuscher StraBe eine Ortseingangssituation geschaffen. Durch die Kreisverkehre
gelingt eine optimale Verkehrslenkung von der BahnhofstraBe in Richtung Eller-
buscher StraBe, auch wenn dort der Einmiindungsbereich weit im Osten liegt.”

Der dem Entwurf zu Grunde liegende Trassenverlauf zwischen BahnhofstraBe,
,Dreiecksplatz“, und Ellerbuscher StraBe, Ortseingang, bewirkt laut oben genann-
tem Gutachten folgende verkehrsverlagernde Effekte:

Flr die BahnhofstraBe im Bereich der Schule ergibt sich eine Entlastung von 950
Kfz/Tag. D. h. bei einer derzeitigen Belastung von 4.860 Kfz/Tag wird die Bahn-
hofstraBe im Bereich der Schule zuklnftig mit 3.910 Kfz/Tag belastet. Die neue
StraBenverbindung stellt somit keine Alternative flr den aus Westen kommenden
Verkehr dar.

Weitere Verkehrsverlagerungen sind fUr die &stliche Ellerbuscher StraBe festzu-
stellen. In diesem Abschnitt kommt es zu einer Mehrbelastung von 4.150 Kfz/Tag
(vorher: 6.490 Kfz/Tag, nachher: 10.640 Kfz/Tag).

Dagegen ist eine Entlastung auf der Libbecker StralBe und deutlich auf der Stein-
straBe spurbar. Wird die SteinstraBBe derzeit durch 4.920 Kfz/Tag belastet, wirde
zukunftig eine Reduzierung um 30 % (2.420 Fahrzeuge), d. h. auf 2.500 Kfz/Tag
erfolgen. Die Libbecker StraBe zur A 30 weist derzeit 25.300 Fahrzeuge/Tag auf.
Hier wirde eine Entlastung um 2.100 Fahrzeuge, d. h. auf 23.200 Kfz/Tag erfol-
gen.

Die neugebaute StraBe erhalt eine Belastung von 4.600 bis maximal 5.800
Kfz/Tag.

In der Ausgangssituation wird der Diekweg mit 200 und die Nordbreite mit 400
Kfz/Tag belastet. Durch die Neutrassierung werden keine wesentlichen Verande-
rungen erzielt. Sowohl Diekweg als auch Nordbreite wiirden mit 320 Kfz/Tag fre-
quentiert.

Im folgenden werden der Trassenverlauf und die ErschlieBung der Wohngebiete
konkretisiert: Die Trasse besitzt ihren Ausgangspunkt in Form eines Kreisverkeh-
res im Bereich des Dreiecksplatzes. Der Anschluss an die Ellerbuscher StraBe -
gleichfalls in Form eines Kreisverkehres - befindet sich éstlich der StraBe ,Zur Al-
lee” am Ortseingang. Aus der Fihrung Uber Flurstick 692 (stdl. Teil) ergibt sich
eine bogenférmige Neutrassierung, welche die zuklinftigen Wohnbauflachen in ein
westliches und ein 6stliches Wohngebiet teilt. Der westliche Bereich wird sowohl
an die Neutrassierung als auch nérdlich an die Ellerbuscher StraBe angebunden,
um eine direktes Zu-/AbflieBen des wohngebietsbezogenen Verkehrs zu ermdgli-
chen. Die innere ErschlieBung verlauft Gber eine abknickende StraBenfihrung mit
abfihrenden StichstraBen bzw. —wegen. Durch diese ,verlangsamende* StraBen-
fuhrung wird eine Nutzung als DurchgangsstraBe unterbunden. Im Bereich der
Ortsdurchfahrt  Ubernimmt die Ellerbuscher StraBe in einer Bautiefe
ErschlieBungsfunktion fir das westliche Wohngebiet. Die ErschlieBung der
Ostlichen Wohnsiedlung erfolgt durch eine WohnstraBe ausgehend von der
Neubautrasse bis zur Anknipfung an die vorhandenen StraBen ,Jakobsgraben®
und ,ArndtstraBe” im stdéstlichen Teil des Plangebietes. Um eine mdgliche
Schleichverbindung von vornherein zu vermeiden, wird die Nordbreite weiterhin
bewusst als Sackgasse ausgebildet. Der Diekweg wird nicht direkt an deg
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Sackgasse ausgebildet. Der Diekweg wird nicht direkt an den sidlichen Kreisver-
kehr angebunden, sondern ist Uber die StraBe ,In den Teichen“ an die neue Tras-
se angeschlossen.

Mit der vorgesehenen Gesamtbreite von ca. 10,00 m ist auf der neuen Trasse ei-
ne Fahrbahnaufteilung nach dem Trennungsprinzip moéglich. Bei einer Fahrbahn-
breite von ca. 6,00 m fir den Kfz-Verkehr und beidseitigen Radfahrstreifen von ca.
1,85 ist die Verkehrsflache ausreichend dimensioniert, um den kinftigen Anforde-
rungen zu gentgen. Auf die Anlage von Parkstidnden im StraBenraum wird ver-
zichtet, da die StraBe anbaufrei ist und sich daher kein unmittelbarer Parkdruck
ergibt. Separate Gehwege auf Hochbord im direkten Anschluss an die StraBen-
verkehrsflache werden nur im Anschluss an die Kreisverkehrsplatze angelegt.
Statt dessen wird eine fuBBlaufige Verbindung parallel zur StraBe in der 6stlich an-
grenzenden o6ffentlichen Grinflache (Griinzug) geflhrt.

Die Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung der Wohngebiete werden mit einer
Breite von 8,00 bzw. 10,0 m vorgesehen. Die in dem Entwurf groBzlgig dimensio-
nierte Verkehrsflache bietet bei der spateren Festlegung des Ausbaustandards die
Méglichkeit, Versetze, Pflanzbeete etc. als geschwindigkeitsreduzierende und ge-
stalterische Elemente auszubilden. Stichwege werden in einer Breite von
5,00 bzw. 6,00 m ausgebildet.

Im Bereich des ,Dreiecksplatzes” werden die Anliegergrundstiicke BahnhofstralBe
129 bis 123 Uber einen ,Altarm“ der BahnhofstraBe erschlossen. In diesem Ab-
schnitt wird die Fahrbahnbreite der BahnhofstraBe -alt- auf 5,00 m reduziert. N6rd-
lich des Altarmes” werden senkrechte Parkstdnde ausgebildet. Es sind straBen-
verkehrsrechtliche Regelungen zu treffen, um eine ausschlieBliche Funktion als
AnliegerstraBBe zu sichern und unerwiinschten ,Schleichverkehr” zu verhindern.

Ver- und Entsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch die 6ffentliche Mullabfuhr sichergestellt. Die
Stromversorgung tbernimmt die E.ON Westfalen Weser AG in Minden; die Gas-
versorgung erfolgt durch die Gasversorgung Westfalica, Bad Oeynhausen. Der
Anschluss der Baugrundstlicke im Plangebiet an die zentrale Wasserversorgung
sowie Abwasserbeseitigung ist vorgesehen und technisch durchfihrbar.

Mit der Anderung des LandeswasserG NW wurde der § 51a eingefiigt, der die Be-
seitigung des Niederschlagswassers von Dach- und StraBenflachen und sonstigen
versiegelten Grundstiicksteilen um die Prifung zur Niederschlagswasser-
versickerung, -verrieselung oder die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser erweitert
hat.

Vor diesem Hintergrund wurde die grundsatzliche Durchflhrbarkeit der Regen-
wasserversickerung im Plangebiet durch das Erdbaulabor Schemm in einem Gut-
achten (Juli 1998) mittels Versickerungs- und Baugrunduntersuchungen geprift.
Es wurde ermittelt, dass bei der Gberwiegenden Anzahl von Aufschlissen eine
Grund- bzw. Schichtwasserflihrung je nach Ortlichkeit zwischen 0,8 und 1,8 m un-
ter jeweiligem Gelande liegt. Infolge jahreszeitlich bedingter Schwankungen und in
extremen Nasszeiten ist ein hdherer Wasserstau zu erwarten, so dass dann im
gesamten Bereich, vor allem im mittleren und éstlichen Untersuchungsbereich, mit
hohen Wasserstanden < 1,0 m GOK zu rechnen ist.
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Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass eine Regenwasserversickerung auf
der Grundlage des ATV-Regelwerkes im Plangebiet nicht méglich ist. Die im o.a.
Regelwerk geforderten Durchléassigkeitsbeiwerte werden bei den vorhandenen
Bdden nicht erflllt bzw. liegen bei schluffigen Sanden im Grenzbereich. Eine Rigo-
len-/ Rohrversickerung ist ebenfalls nicht méglich. Hierzu sollte der Abstand zwi-
schen Grabensohle und héchstem natirlichen Grundwasserstand mind. 1,0 m
betragen; bei einer Schachtversickerung sind dies 1,5 m. Diese Forderung ist in
extremen Nasszeiten, wenn die Versickerung benétigt wird, allerdings nicht erfillt.

Die Ableitung des Oberflachenwassers der neuen Wohnbausiedlung wird zukinf-
tig groBtenteils Gber die Kanalisation gesichert. Zusatzlich wird im Plangebiet ein
Regenrlckhaltebecken gebaut, das so dimensioniert ist, dass es sowohl Funktion
fur die neuen Wohnbauflachen als auch fiir weitere Bereiche in Obernbeck besitzt.
Die Anlage des Regenriickhaltebeckens (RRB) beansprucht mit ca. 2.400 gm eine
nicht unerhebliche Flache des Plangebietes, die anderen Nutzungen entzogen
wird. Insofern ist es sinnvoll, die Flachen fur die Regenwasserbewirtschaftung in
die aus 6kologischen und gestalterischen Griinden erforderlichen Griin- und Frei-
flachen funktional einzubeziehen. Aus diesem Grund wird das Regenrilickhaltebe-
cken westlich der neuen StraBentrasse in Hohe des ndrdlichen Kreisverkehres
vorgesehen. Die Flache ist ohnehin aus Larmschutzgriinden von Bebauung frei-
zuhalten und bietet sich daher zur Integration des RRB an.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Um die Larmsituation im Plangebiet beurteilen zu kénnen, wurden beim TUV Han-
nover/Sachsen-Anhalt e.V. schalltechnische Gutachten in Auftrag gegeben. Ge-
genstand des Gutachtens zu der Trassenfihrung war es, zum einen diejenigen
vorhandenen Wohnhauser festzustellen, flir die durch den Neubau der Trasse An-
spruch auf Schallschutz bestehen wird, und zum anderen die Gerauschbelastung
durch Kfz auf o6ffentlichen StraBen im Bereich der geplanten Wohnbebauung zu
ermitteln.

Anspruch auf Schallschutz fiir den Gebdudebestand

Bei der Beurteilung des Gebaudebestandes wird die 16. Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV) herangezogen. Anwendung findet die 16. BImSchV im Falle des
Baues oder der wesentlichen Veréanderung von 6ffentlichen StraBen, die eine Er-
héhung des Larmpegels um mindestens 3 dB(A) zur Folge hat. Als Immissions-
grenzwerte gelten fir Wohngebiete (WR, WA, WS) 59 dB(A) tags sowie 49 dB(A)
nachts. Fir Mischgebiete gelten als Grenzwerte 64 dB(A) tags sowie 54 dB(A)
nachts. Die Systematik der 16. BImSchV unterscheidet nicht zwischen reinen und
allgemeinen Wohngebieten.

Beurteilt man die planungsrechtliche Situation wird man sowohl die Immis-
sionsgrenzwerte fir Wohngebiete als auch die flr Mischgebiete heranziehen:

Die angrenzende Bebauung im stdlichen Bereich der Trasse - innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 164 - auf den Flurstiicken 692, 360, 361
(stidwestl. Bereich), 862, 959 liegt im planungsrechtlichen Innenbereich im Sinne
des § 34 BauGB. Die Nutzungen umfassen die Feuerwache Obernbeck (Flurstick
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692), eine HeiBmagel (Flurstiick 959), einen Mineralélhandel (Flurstiick 862) und
einen landwirtschaftlichen Betrieb (Flurstiicke 360 und 361 tlw.)), dessen Nutzung
sich auf Wohnen und eine Mdbelspedition beschrankt. Die Eigenart der ndheren
Umgebung (Bebauung entlang der StraBe Jakobspark und entlang der Bahnhof-
straBe) wird aufgrund der umliegenden Nutzungen (Wohnen, Tankstelle (Bahn-
hofstr. 124), Elektrobetrieb (Bahnhofstr. 123)) als Mischgebiet nach § 6 BauGB
festgesetzt. Demzufolge gelten flr die oben genannten baulichen Nutzungen die
Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiet der 16. BImSchV. Diese werden laut Larm-
schutzgutachten in drei Fallen eingehalten: landwirtschaftlicher Betrieb (nur stid-
westliche Gebaudeecke: < 64 dB(A) tags/< 54 dB(A) nachts); HeiBmangel (< 59
dB(A) tags/< 54 dB(A) nachts nur siidwestliche Gebaudeecke); Mineralélhandel (<
59 dB(A) tags/< 49 dB(A) nachts). Die Gebaude liegen nur teilweise in den ge-
nannten Larmpegelbereichen. Der Hauptteil der Gebaude liegt in Larmpegelberei-
chen, in denen sogar die Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete der 16.
BImSchV eingehalten werden. LarmschutzmaBnahmen sind hier folglich nicht zu
treffen. Lediglich die Feuerwache liegt in einem Bereich der La&rmpegel von < 64
dB(A) tags und < 59 dB(A) nachts aufweist. (aktuelle Erganzung: Zur Zeit wird die
neue Feuer- und Rettungswache in Obernbeck slidlich der Ellerbuscher StraBe in
Gegenlage zur A 30 gebaut. Die im Bebauungsplangebiet Nr. 164 vorhandene
Feuerwache im Ortszentrum von Obernbeck ist evtl. aufzugeben.)

Die an den Kreisverkehr angrenzende Bebauung der StraBe ,In den Teichen® liegt
im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 139. Dieser schreibt die
Art der baulichen Nutzung nicht fest; somit richtet sich die Zulassigkeit von Vorha-
ben auch hier nach § 34 BauGB. Beurteilt man die ndhere Umgebung (Bebauung
westlich des Diekweges) weist diese den Charakter eines allgemeinen Wohnge-
bietes auf. Unmittelbar betroffen ist das Gebaude auf dem Flurstliick 334 (In den
Teichen 12). Hier besteht fir den sidlichen Gebaudeteil ein Larmpegel von < 64
dB(A) tags und < 54 dB(A) nachts. Als Larmschutz wird ein Wall festgesetzt, da
auf Grund der zuklnftigen Verkehrsbelastung die Immissionsgrenzwerte fir
Wohngebiete der Verkehrslarmschutzverordnung im Bereich des Grundstiickes In
den Teichen 12 nicht eingehalten werden. Weiterhin ergibt sich aus der 16.
BImSchV ein Anspruch auf passive LarmschutzmaBnahmen, sollte der Wall nicht
ausreichen, die vorgeschriebenen Richtwerte zu erreichen. Die weiteren Gebaude
entlang der StraBe ,In den Teichen® liegen im Bereich der Immissionsgrenzwerte
fir Wohnen der 16. BImSchV.

Weiterhin betroffen ist das Flurstlick 538 (Nordbreite 27). Das Gebaude liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 117 B, der fir diesen Bereich als Art
der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt. Die Festsetzung
entspricht der tatsachlichen Art der baulichen Nutzung der ndheren Umgebung
(Bebauung entlang der StraBen Nordbreite, Jakobsgraben). Das Gebaude liegt
zum Teil in einem Bereich, fur den Larmpegel von < 59 dB(A) tags aber < 54
dB(A) nachts gemessen werden. Auch hier sind SchallschutzmaBnahmen zur Ein-
haltung der Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete (nachts) erforderlich.

Da sich aufgrund der StraBenneubaumaBnahme nur fir das oben genannte Haus
Anspruch auf Schallschutz ergibt, wird hinsichtlich des Gebaudes ,Nordbreite 27¢
der Auffassung des Gutachters gefolgt, aktiven (und mdglicherweise passiven)
Schallschutz fiir das betroffene Wohnhaus individuell auf dem Grundstiick zu ges-
talten.
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Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kdnnen im Bebauungsplan die zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Eingriffe zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen fest-
gesetzt werden. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir den oben ge-
nannten baulichen Bestand werden insoweit nicht getroffen, als dass der Baulast-
trager - in diesem Fall die Stadt - dem Grundsatz nach verpflichtet ist, eine Ent-
schadigung fur Schutzvorkehrungen an den durch Larmbeeintrachtigungen betrof-
fenen Gebduden zu leisten. Diese Verpflichtung Ilasst sich aus
§ 42 Abs. 1 BImSchG ableiten, worin es heiBt, dass der betreffende Eigentimer
vom Trager der Baulast den Ersatz fir SchallschutzmaBnahmen erbrachte not-
wendige Aufwendungen beanspruchen kann (vgl. Dr. Ingo Kraft: ,Aktuelle Fragen
zu immissionsbezogenen Festsetzungen in Bebauungsplanen, in: Institut fir Stad-
tebau Berlin (Hrsg.)).

Schallschutz fir die geplante Bebauung

FOr die geplante Bebauung gibt es im Bauleitplanverfahren keine normativen
Larm-Grenzwerte. In bezug auf den Gerausch-Immissionsschutz ist an Regel- und
Verordnungswerk folgendes vorhanden:

Es existieren die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren). Diese Orientie-
rungswerte betragen bei der Beurteilung von Verkehrslarm fir reine Wohngebiete
(WR) 50/40 dB(A) tags/nachts; allgemeine Wohngebiete (WA) 55/45 dB(A)
tags/nachts bzw. Mischgebiete (MI) 60/50 dB(A) tags/nachts.

Des weiteren gibt es die Verkehrslarmschutzverordnung (s.o.), die bei wesentli-
chen Anderungen bzw. dem Neubau von Verkehrswegen zwingend herangezogen
werden muss.

Das Gutachten zeigt, dass an den meisten geplanten Wohnhausern die schall-
technischen Orientierungswerte fir Wohnen (WA) des Beiblattes 1 der Norm DIN
18005 eingehalten und unterschritten werden.

Lediglich entlang der Ellerbuscher StraBe sowie der neuen Trasse treten Pegel
von tags < 62 dB(A) und nachts < 52 dB(A) auf. Damit werden die Immissions-
richtwerte (fir WR, WA, MI) der DIN 18005 und die Grenzwerte der 16. BImSchV
fir Wohngebiete Uberschritten. Das bedeutet, dass das Plangebiet nicht ohne wei-
teres fur eine Wohnnutzung entwickelt werden kann. Da sich die Planung am
Grundsatz der Konfliktbewaltigung orientieren muss, muss die Stadt die Immissi-
onskonflikte planerisch I6sen. Ausreichender Schallschutz ist hierbei eine Voraus-
setzung fir gesunde Lebens- und Wohnverhéltnisse.

Zusatzlich stellt das in § 50 BImSchG formulierte Trennungsgebot unvertraglicher
Nutzungen eine zusétzliche Hurde fir die Entwicklung des kompletten Plangebie-
tes zu einem Wohngebiet dar. Das oben genannte Trennungsgebot kann aller-
dings Uberwunden werden, da im Rahmen der Abwagung schwerwiegende stad-
tebauliche Griinde dafiir sprechen, das gesamte Plangebiet fliir Wohnzwecke zu
entwickeln. So befindet sich das Plangebiet in gesamtstadtisch zentraler Lage,
dass flr eine Nachverdichtung der Flachen pradestiniert ist. Dem Grundsatz ,In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung“ folgend sollen die Flachen einer baulichen
Nutzung zugefihrt werden. Vor diesem Hintergrund ist zu untersuchen, inwieweit
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mittels geeigneter MaBnahmen die Gerauschbelastung im Plangebiet gemindert
werden kann, um die durch das BauGB geforderten ,gesunden Wohnverhaltnisse*
sicherstellen zu kénnen.

Die Pegel entlang der geplanten Bebauung westlich der neuen Trasse liegen
3 dB(A) tags/nachts oberhalb der Wohngebietswerte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung. Um die Grenzwerte fir Wohngebiete der BImSchV einzuhalten, wird die
Bebauung 20 m von der StraBe abgesetzt. In einem Abstand von 20 m ist gemaB
Gutachten der Ubergang der Schallausbreitung zwischen < 59 und < 64 dB(A)
tags. In einem Abstand von 20 bis 25 m ist geman Gutachten der Ubergang der
Schallausbreitung zwischen < 54 und < 49 dB(A) nachts. D.h. bei Betrachtung der
Schallausbreitung grenzen die den Gartenbereichen zugewandten Gebaudeseiten
an den Bereich, wo die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete
Uberschritten werden. GroBtenteils liegen die Gebaudekdrper jedoch in dem fir
Wohngebiete zuldssigen Immissionsbereich. Um auf jeden Fall die Immissions-
grenzwerte fir Wohngebiete der 16. BImSchV einzuhalten und gleichzeitig ge-
schiitzte AuBenbereiche (Garten) zu garantieren, wird zusatzlich ein 3 m hoher
Larmschutzwall gemaBn § 9 (1) 24 BauGB entlang der Trasse festgesetzt.

Bei der Neubebauung 6éstlich der Trasse (im Bereich des Flurstlicks 298) wird die
Anlage eines Walls fir nicht erforderlich gehalten. Die nérdlichen Grundstiicks-
grenzen liegen 22,0 m von der Ellerbuscher StraBe abgertickt, so dass auch in
den AuBenbereichen die Grenzwerte fir Wohngebiete der 16. BImSchV eingehal-
ten werden. Lediglich bei der westlich vom ,Dorfplatz“ liegenden Bebauung sind
die Gartenbereiche von zwei Grundsticken teilweise Larmbelastungen ausge-
setzt, die die Grenzwerte fir Wohngebiete der 16. BImSchV Gberschreiten. Da bis
hin zu Mischgebietswerten Wohnen ohne Einschrankung méglich ist, werden flr
diese zwei AuBenbereiche keine LarmschutzmaBnahmen vorgesehen. Die Ge-
baude liegen in Bereichen, in denen die Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete
der 16. BImSchV eingehalten werden.

Entlang der Ellerbuscher StraBe im Bereich der Ortsdurchfahrt ist die SchlieBung
des baulichen Bestandes vorgesehen. Die nérdliche StraBenseite ist bereits wei-
testgehend bebaut, teilweise sind auf der sldlichen StraBenseite Gebaude vor-
handen. Im Sinne einer durchgangigen StraBenrandbebauung ist die SchlieBung
des baulichen Bestandes vom Grundsatz her unstrittig. Durch die Ausrichtung der
Grundstiicke und die Festsetzung der lberbaubaren Flachen, sind die Gartenbe-
reiche der larmabgewandten Seite zugeordnet und liegen in Bereichen, in denen
die schalltechnischen Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete des Beiblat-
tes 1 der Norm DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten werden. Aller-
dings werden bei der Neubebauung trotz eines Abstandes der berbaubaren Fla-
che von der StraBenmitte von ca. 10 m bis 15 m die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur allgemeine Wohngebiete des Beiblattes 1 der Norm DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) um 7 dB(A) tags/nachts Gberschritten (s.0.). Da bei
der Uberplanung die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten werden,
muss die Stadt die Immissionskonflikte planerisch I6sen. Die Planung muss zu-
mindest sicherstellen, dass keine stadtebaulichen Missstande auftreten. ,Dafir
gibt es in der Rechtsprechung bislang keine eindeutigen ,Grenzwerte®. Bei allen
Vorhaben I&sst sich den bisherigen AuBerungen in der Rechtsprechung entneh-
men, dass eine solche absolute Schwelle etwa bei AuBenpegel in Bereichen von
mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht erreicht wird. Die gebote-
nen Anforderungen an die zumutbare Wohn- bzw. Schlafruhe im Gebaude, die
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durch MaBnahmen des passiven Larmschutzes zu gewahrleisten sind, sind in der
Rechtsprechung des BVerwG vom 17.5.1995 — NB30.94 - bei Innenpegeln von 40
dB(A) am Tag und 30 dB(A) in der Nacht gewahrt” (s. ,Festsetzungen des Bebau-
ungsplans - Fragen und Antworten®, Seminarbericht, Erfahrungsaustausch 1999,
Institut flr Stadtebau Berlin). Dies bedeutet fiir die vorliegend Planung, dass zwar
die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden kénnen - etwa gering-
fugig um 7 dB(A) - dass jedoch zwingend im Bebauungsplan unter Einsatz aller
konfliktimindernden MaBnahmen der Innenpegel von 40 dB(A) tags und 30 dB(A)
nachts einzuhalten ist.

Die oben genannte Schwelle der AuBenpegel (70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts) wird durch die Einhaltung eines Abstandes der Bebauung von der Ellerbu-
scher StraBe nicht tberschritten. Um dennoch die Larmimmissionen einzuschran-
ken, wird gemaB § 9 (1) 24 BauGB festgesetzt, dass MaBnahmen zur AuBen-
dammung von Aufenthaltsrdumen und zur Anordnung von Freisitzen vorgenom-
men werden, sowie Schlafriume mit BelGftungsanlagen auszustatten sind.
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3.6

3.7

Grin- und Freiflachen, Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern

s. C. Belange von Natur und Landschaft
Gestalterische Festsetzungen

Gestalterischen Festsetzungen kommt in Bezug auf das gesamte Erscheinungs-
bild eines Wohngebietes eine hohe Bedeutung zu. Insbesondere bei Neuplanun-
gen von Wohngebieten sind daher Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher
Anlagen zu treffen.

Bei der Bebauung spielen in Bezug auf ein stadtebaulich winschenswertes Er-
scheinungsbild Festsetzungen hinsichtlich der Hbhenstaffelung der Baukoérper
(Sockel und Drempel), der Gestaltung der Dachlandschaft wie auch der AuBen-
wandmaterialien eine wesentliche Rolle. Um das allgemeine Erscheinungsbild der
siedlungsstérenden Differenzen in der Héhenstaffelung der Gebaude entgegen-
zuwirken, sind Festsetzungen hinsichtlich der Dachneigung erforderlich. Konkrete
Regelungen sind hierzu im Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes enthalten.
Im Hinblick auf die aktuelle Rechtsprechung des OVG Miunster wird jedoch von
allzu einengenden Vorschriften insbesondere bezlglich der Farbgestaltung der
Dach- und Fassadenflachen abgesehen. Um aber dennoch einen gewissen Ein-
fluss auf die Gestaltung des Plangebietes zu erreichen, soll in Beratungsgespra-
chen mit den Bauinteressenten darauf hingewirkt werden, die AuBenwandgestal-
tung sowie Dacheindeckung in den Farben den regional- und landschaftstypischen
Gegebenheiten anzupassen.

C. Belange von Natur und Landschaft

1.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Eingriffsintensitat

Die Freiflachen im Plangebiet werden im wesentlichen durch eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung gepragt. Aus landschaftspflegerischer Sicht befinden sich
vor allem im nérdlichen, mittleren und &stlichen Bereich erhaltenswerte Biotop-
strukturen. Im &stlichen und suddstlichen Planbereich befinden sich bebaute
Grundstliicke mit Gartennutzung. Im Bereich des Diekweges im Sidwesten gren-
zen kleinere Gewerbeflachen sowie ein landwirtschaftlicher Hof an die potentielle
StraBenverkehrs- und Wohnbauflache heran. Im folgenden wird die Situation aus
landschaftsékologischer Sicht ndher beschrieben (s. Kompensationsflachenkon-
zept zum Flachennutzungsplan, Stadt Léhne, NZO-GmbH (1998)):

Entlang der Ellerbuscher StraBe befindet sich eine Gehdlzreihe aus sieben
Schwarz-Erlen und sechs Silber-Weiden, die 60 bis 80 Jahre alt sind. Im Gegen-
satz zu den stark geschadigten Silber-Weiden zeigen die Schwarz-Erlen eine gute
Vitalitat. Den Gehdlzen nach Siiden vorgelagert ist ein 2,5 bis 3 m breiter Saum,
der Weiden-Sukzessionen, Disteln, Brennnesseln und Bestiande des Feinstrahl-
Berufskrautes aufweist.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, d.h. éstlich der bestehenden Wohn-
hauser an der Ellerbuscher StraBe ist die Béschung lediglich mit einem Glatthafer-
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Wiesensaum mit einer Breite von ca. 80 cm bestanden, Geholze sind hier nicht
entwickelt.

Bei den im Bereich der bestehenden Wohnh&user vorhandenen Gehélzstrukturen
ist insbesondere eine Stiel-Eiche im Alter zwischen 150 und 200 Jahren hervorzu-
heben. Sie befindet sich im Vorgarten des 6stlich gelegenen Wohnhauses an-
grenzend zum FuBweg, der das Gebiet quert.

Bemerkenswert innerhalb des Plangebietes ist ein kleines Feldgehdlz aus Stiel-Ei-
chen, Rot-Buchen und Hainbuchen. Im norddstlichen Bereich ist die Vogelkirsche
dominant. Das Feldgehdlz ist strukturreich, mit teilweise dichtem Unterwuchs aus
schwarzem Holunder und spéatbliihender Traubenkirsche. In der Krautschicht sind
die typischen Kennarten des Eichen-Buchen-Waldes vertreten. Das Feldgehdlz
zeigt eine heterogene Altersstruktur. Eichen und Buchen sind im Durchschnitt 50
bis 100 Jahre alt. Die Vogelkirschen, die teilweise als Stangengehdlz ausgepragt
sind, sind maximal 60 Jahre alt. Insbesondere die Uberhélter erreichen Kronen-
breiten bis Uber 15 m. Die Traufbereiche der Baume reichen weit Ober die Parzel-
lengrenzen des Feldgehdlzes hinaus.

Im Siden und Stdwesten reichen Ackerflachen unmittelbar in den Traufbereich
der Baume des Feldgeholzes hinein. Saumstrukturen erreichen hier maximal Brei-
ten von 0,5 bis 0,8 m. Die dstlich und nérdlich des Feldgehélzes liegenden Fla-
chen werden als schmale Mahwiesen und als junge Obstplantage genutzt. Von
der Wohnbebauung an der Ellerbuscher StraBe reichen ferner noch schmale Gar-
tenparzellen in die Untersuchungsflache hinein.

Der weitaus groBte Flachenanteil des Plangebietes wird von intensiv genutzten
Ackern eingenommen. Die Ackerflachen werden von einem Graben entwassert,
der ca. 80 cm tief eingeschnitten ist. Dieser beginnt nérdlich der Nordbreite und
durchquert das Gebiet in dstliche Richtung. Die obere Breite des Gewassers be-
trdgt ca. 3 m. Die Béschungen zu den Ackerflachen sind mit Brennnessel-
Hochstaude und Fragmenten der Glatthafer-Wiese bewachsen. Im &stlichen Ab-
schnitt ist der Graben aktuell nicht gerdumt und weist eine dichte Hochstaude aus
zottigem Weidenrdschen, MadeslB, gelber Schwertlilie, gemeinem Beinwell und
Rohrglanzgras auf. Die ca. 50 cm breiten Sdume der angrenzenden Ackerflachen
sind mit Brennnesseln und Giersch bewachsen.

An der Wegequerung Nordbreite stocken im Bereich der Béschung des Grabens
im Osten eine Silber-Weide im Alter zwischen 80 und 100 Jahren und im Westen
eine ca. 60-jahrige Sand-Birke. Im Unterwuchs sind Linguster, Schwarzer Holun-
der sowie Ziergehdlze entwickelt.

Im Osten des Plangebietes ist zwischen Hoflage (In den Teichen 8b) und Wohn-
bebauung (Diekweg) eine Schafwiese vorhanden, die intensiv genutzt wird.

Der Dreiecksplatz im Stdwesten des Plangebietes ist vorwiegend von Altgehdlzen
und Gebilsch umgeben. Die innere Flache ist als Rasen ausgepragt.

Bei der Bewertung der dkologischen Schutzwirdigkeit der im Plangebiet vorhan-
denen naturrdumlichen Potentiale ist im Ergebnis zu erkennen, dass es sich bei
dem groBten Teil des Plangebietes um Bereiche von untergeordneter Okologi-
scher Bedeutung handelt. Hierzu zahlen die zentralen Ackerflachen, die kleinen
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Méahwiesenparzellen ohne besondere vegetationskundliche Auspragungen, die
Obstplantage und die Zier- bzw. Nutzgarten im Bereich der Wohnbebauung an der
Ellerbuscher StraBe und an der AndersenstraBe. Die Flachen besitzen aufgrund
der Intensitat der Nutzungen nur eine geringe 6kologische Wertigkeit und werden
somit als Biotoptypen mit geringer Konfliktdichte bewertet.

Ebenfalls eine geringe dkologische Wertigkeit besitzt der Graben im éstlichen Be-
reich des Plangebietes. Der Graben weist zwar in Teilbereichen standértliche
Feuchtvegetation und Uferhochstauden auf, ist aber Uber weite Strecken
eutrophiert und durch Abwassereinleitungen belastet.

Als Biotoptypen mit hoher Konfliktdichte sind innerhalb der Grenzen des Untersu-
chungsgebietes die alten Gehdlzbestdnde anzusehen. Hierzu zahlen Baumreihen
aus Althélzern und Kopfweiden entlang der Ellerbuscher StraBe, ein Feldgehdlz
mitten im Plangebiet und Einzelbdume. Im Fachplan Biotopverbund der Stadt
Léhne (NZO-GMBH 1994) werden die Gehdlzbestande (Feldgehdlz und die
Baumreihe entlang der Ellerbuscher StraBe) als Entwicklungsflachen erster Priori-
tat und als Trittsteinbiotope im Biotopverbund ausgewiesen. Aufgrund des Alters
sind Eingriffe in diese Biotoptypen aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht aus-
gleichbar.

Zweifellos ergeben sich durch die Neutrassierung und die sonstigen Verkehrsfla-
chen sowie die Neuausweisung der Bauflachen und des Spielplatzes negative
Auswirkungen auf die Umweltfaktoren Boden, Grundwasser und Luft, die im Hin-
blick auf die Notwendigkeit zur Bereitstellung von Wohnbauland sinnvollerweise in
baulich vorbelasteten und zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in
zentraler Lage in Kauf genommen werden. Insofern soll das vorhandene Biotoppo-
tential (Trittsteinbiotope) erhalten werden und einen Ansatzpunkt far die weitere
Grunentwicklung im Siedlungskern des Stadtteils Obernbeck darstellen. Festzu-
halten ist, dass die mit der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 164 verbundene Eingriffsintensitat in Natur und Landschaft nicht ein solches
MaB erreicht, als dass hierdurch die Planungsziele in Frage zu stellen waren.
Vielmehr ist im Sinne eines Minimierungsgebotes in der Planung sicherzustellen,
dass negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt so gering wie mdglich ausfal-
len.

Zur Feststellung der konkreten 6kologischen Schutzwiirdigkeit des Plangebietes
im allgemeinen sowie bestimmter Einzelstrukturen wird auf das Kompensations-
flachenkonzept zum Flachennutzungsplan der Stadt Léhne verwiesen. Parallel zu
dem Bebauungsplanverfahren ist eine (freiwillige) kommunale Umweltvertraglich-
keitsprifung durchgefiihrt worden, in der eine gezielte Bestandserhebung zu den
vorhandenen Strukturen sowie Auswirkungen der Planung dargestellt sind.

2. Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen

Das Bebauungsplankonzept geht davon aus, die wesentlichen Auswirkungen der
Bebauung auf den Boden- und auf den Wasserhaushalt im Plangebiet selbst zu
minimieren und auszugleichen. Bei der Verwirklichung samtlicher Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfes sind jedoch gleichzeitig Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten. Im nérdlichen Bereich ent-
lang der Ellerbuscher StraBe ist die Zerteilung des alten Gehdlzbestandes durch
die Anlage des Kreisverkehrs unvermeidbar. Gleichfalls wird durch den Bau des

15



ohn

Bebauungsplan Nr. 164 der Stadt Léhne

stdlichen Kreisverkehrs das Gehdlz um den Dreiecksplatz tberbaut. Die anderen
Biotopstrukturen werden durch Larm und Schadstoffe sowie die spatere intensive
Wohn- und Freizeitnutzung beeintrachtigt. Weiterhin wird der Verbund der Biotop-
strukturen, der jetzt tber die Obstplantage und die Ackerflachen teilweise gege-
ben ist, eingeengt und zerschnitten.

Das Bebauungsplankonzept sieht jedoch eine umfassende Ausweisung von Grin-
flachen vor, die zum einen unter dkologischen Gesichtspunkten als Ausgleich fir
die durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
gesehen sind, zum anderen aber auch den Wohnwert im Plangebiet selbst stei-
gern sollen. Die Ausgleichsflachen werden im Umfeld der dkologisch wertvollen
Strukturen angesiedelt, um deren Funktion im Biotopverbund zu starken und eine
Vernetzung herzustellen.

So wird das Feldgehélz im Rahmen der KompensationsmaBnahmen durch die
Entwicklung eines Waldsaumes (im sidwestlichen Bereich) und einer Sukzes-
sionsflache mit umgrenzender Wildgehdlzhecke optimiert.

Im einzelnen sind beidseitig der Neutrassierung Griinziige vorgesehen, die das
Plangebiet somit in Nord-Sid-Richtung durchqueren. Neben der &6kologischen
Ausgleichsfunktion Gbernehmen diese Griinzonen/Griinziige Pufferfunktion flr die
angrenzende Bebauung. Die Grinzige erhalten eine durchschnittliche Breite von
ca. 10 m. Auf der westlichen Seite ist die Errichtung eines bepflanzten Larm-
schutzwalls geplant. Der westliche Griinzug wird durch eine groBflachige Griinzo-
ne (Flurstick 248) im nérdlichen Planbereich fortgesetzt. Diese schlieBt stdlich an
die Gehdlzreihe entlang der Ellerbuscher StraBe an. Innerhalb dieser Griinzone
befindet sich ein naturnah zu gestaltendes Regenriickhaltebecken flr das in Spit-
zenzeiten anfallende Oberflachenwasser. Um die Schadstoffeintrage gering zu
halten ist eine mehrreihige Wildgehdélzpflanzung um das Regenrickhaltebecken
vorgesehen. Im Sidwesten soll eine Besonnung durch lockere Bepflanzung si-
chergestellt sein. Auf der 6stlichen Seite der Trasse ist eine alleeartige Anpflan-
zung von Baumen und zuséatzlich von Strauchern (heimische Wildgehdlze) vorge-
sehen. Mit der Ausweisung des 6stlichen Griinzuges entlang der neuen Trasse
wird der bereits vorhandene Gehdlzbestand entlang der Ellerbuscher StraBe e-
benfalls aufgenommen und in den Gesamtbereich integriert. Auf diese Weise wird
eine Vernetzung der vorhandenen und geplanten Griinflachen hergestellt.

Ein weiterer Griinzug in Ost-West-Richtung ergibt sich durch die Integration des
vorhandenen Bachlaufes in eine 6 bis 10 m breite Griinzone. Hier ist die Anpflan-
zung der Gewasserrandstreifen mit standortgerechter und heimischer Vegetation
vorgesehen. Auch dieser Grinzug wird an den 6stlich der Trasse verlaufenden
Grunzug angebunden, so dass sich hier ebenfalls eine Vernetzung ergibt.

Flr die oben genannten AusgleichmaBnahmen werden o6ffentliche Griinflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Gleichzeitig wird die Uberlagernde
Festsetzung fir MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB getroffen. Die einzelnen AnpflanzungsmaBnahmen (zum Ausgleich) wer-
den gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzt.

Neben der Entwicklung dieser zusammenhangenden Ausgleichsflachen sind auf
den Baugrundsticken weitergehende AusgleichsmaBnahmen vorgesehen. U.a. ist
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gemaB § 9 (1) 25a BauGB je vollendete 400 gm Grundstiicksflache mindestens
ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen; auf die entsprechende Pflanzliste in der
Anlage 1 zur Begriindung des Bebauungsplanes wird hingewiesen.

Weiterhin wird Befestigung von Stellplatzzufahrten mit wassergebundenen De-
cken, Rasengittersteinen oder breitfugigem Pflaster gemaB § 9 (1) 20 BauGB
festgesetzt.

Auf weitergehende Regelungen wird im Interesse einer individuellen Gartengestal-
tung verzichtet. Flankierend wird in Beratungsgesprachen mit den zukinftigen
Bauherren fiir eine naturnahe Gartenanlage geworben.

3. Flachenbilanzierung

Die Bilanzierung der Eingriffs- und der AusgleichsmaBnahmen wird auf der Grund-
lage eines standardisierten Bewertungsverfahrens (Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen, Minis-
terium fOr Stadtentwicklung, Kultur und Sport (Hrsg.), Disseldorf, 1996) vorge-
nommen. Danach erfolgt zunachst eine Bewertung der vorhandenen Biotoptypen,
denen anhand einer standardisierten Biotoptypenliste ein bestimmter Wertfaktor
zugeordnet wird. Dieser Wertfaktor ergibt multipliziert mit der FlachengrdBe des
Biotops einen bestimmten Biotopwert fir jeden Biotoptyp. Die Summe der einzel-
nen Biotopwerte ergibt den Biotopwert flir das gesamte Gebiet. Dieser Biotopwert
wird zunachst flr den Ist-Zustand der zu verandernden Flache ermittelt. Die Be-
zugsflache fur die Berechnung umfasst nur die Flache, auf der tatsachlich eine
Veranderung der Nutzung bzw. des Charakters stattfindet, d. h. einmal die Flache,
auf der der Eingriff stattfindet und zum anderen, die Flache, auf der die MaBnah-
men durchgefihrt werden. Flachen, die nicht verandert werden, z. B. die bebauten
Grundstlcksflachen und die erhaltenswerten Landschaftsbestandteile werden
zwar erfasst und bewertet, gehen aber aus Griinden der Vereinfachung nicht in
die Eingriffs- und Kompensationsbilanz mit ein, da sie keinen Einfluss auf die Bio-
topwertdifferenz haben. Ebenso unbericksichtigt bleiben die Grundstiicke, deren
baurechtliche Beurteilung aktuell nach § 34 BauGB erfolgt und somit nicht aus-
gleichspflichtig sind (s. auch Urteil des OVG NW vom 28.06.1995). Fir diese
Grundstiicke soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine Schlechterstel-
lung gegeniber der derzeitigen Rechtslage erfolgen. Es handelt sich im Plange-
biet um die Grundstlicke in einer Bautiefe 6stlich des Diekweges und den Bereich
.Dreiecksplatz®.

Zur Ermittlung des Soll-Zustandes der Flache wird bei der Berechnung des Bio-
topwertes von dem Zustand der Flache nach Beendigung des Eingriffs bzw. der
MaBnahmen ausgegangen. Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt. Der Einfachheit halber wird zugrunde gelegt, dass die Grundstlicke zu
30 % bebaut werden. Diesen versiegelten Flachen wird folglich ein Biotopwert von
0 (Versiegelung) zugeordnet. Die restlichen 70 % der Flache werden als Hausgar-
ten genutzt. Diese nicht Gberbaubare Grundstiicksflache wird einer einheitlichen
Bewertung unterzogen und somit ein Biotopwert von 3 zugeordnet. Die weiteren
Granflachen werden im Verbund zu den vorhandenen &6kologisch wertvollen Fla-
chen entwickelt. Der als Kompensationsflache angelegten Waldummantelung wird
ein Biotopfaktor von 7 zugeordnet. Die angrenzende Kompensationsflache ist un-
terteilt in heimisch freiwachsende Wildgehdlzhecke mit Biotopwert 6 und eine
Sukzessionsflache mit Biotopwert 3. Die an das Trittsteinbiotop entlang der Eller-
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buscher StraBe anschlieBende Grinflache erhalt den Biotopfaktoren 6 mit dem
wertmindernden Korrekturfaktor 0,8 aufgrund der Ilckigen Initialpflanzungen. Die
das Plangebiet durchquerenden Griinziige parallel zur Neutrassierung werden dif-
ferenziert betrachtet. Der 6stliche Griinzug wird z.T. als Allee (4 m breit) ausgebil-
det und erhalt somit einen Biotopfaktor von 6. Weiterhin wird ein wassergebunde-
ner FuBweg angelegt, Biotopfaktor 1, und es werden Anpflanzungen vorgenom-
men. Die Anpflanzungen werden teilweise als StraBenbegleitgriin, Biotopfaktor 3,
teilweise in Form von Hecken und Geblschen, Biotopfaktor 6, ausgebildet. Der als
Larmschutzwall angelegte westliche Griinzug soll mit heimischen Hecken und Ge-
blschen bepflanzt werden und erhalt einen Biotopwert von 6. Aufgrund der Kfz-
bedingten Immissionen wird ein wertmindernder Korrekturfaktor von 0,6 ange-
setzt. Im Bereich der versiegelten Flachen (Bebauung, StraBenverkehrsflachen),
in dem der Boden seine 6kologische Regelfunktion nicht mehr erflllt und ein Be-
wuchs ausgeschlossen ist, betragt der Wertfaktor 0. Die weiteren Biotopwerte sind
der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Die Ermittlung des Ausgangszustandes A und des Planungszustandes B erfolgt
unter Bertcksichtigung der Flachenaufteilung gemaR den Festsetzungen des Be-
bauungsplans. D.h. bereits bei der Eingriffsermittlung werden die zuklnftigen Fla-
chen fir StraBe, Bebauung, 6ffentliches/privates Griin zugrundegelegt.

Im einzelnen wird auf die nachstehenden Formblatter A und B verwiesen.
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A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes unter Beriicksichtigung der Fla-
chenaufteilung gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache | Code Biotoptyp Flache | Grund-| Ge- Gesamt- | Einzel-
Nr. (qm) wert samt- wert flachen-
korrek- | (SP5xSp6) wert
tur- (Sp4xSp7)
faktor
1
Wohngebiet
— Ost:
1 3.1 Acker 1.379 2 1 2 2.758
2 3.1 S.0. 1.523 2 1 2 3.046
3 3.1 S.0. 3.136 2 1 2 6.272
4 3.1 S.0. 2.232 2 1 2 4.464
5 3.1 S.0. 2.486 2 1 2 4.972
6| 3.1 S.0. 600 2 1 2 1.200
7 3.1 S.0. 5.557 2 1 2 11.114
16.913 33.826
Offentliche
Verkehrs-
flache im
Wohngebiet
— Ost:
Flurstiick 3.1 Acker 2171 2 1 2 4.342
48/1
Flurstiick 298 3.1 Acker 2.237 2 1 2 4.474
7.7 Graben 30 4 1 4 120
2.3 Glatthafersaum 10 3 1 3 30
4.448 8.966
2
Wohngebiet
— West:
1 3.1 Acker 1.778 2 1 2 3.556
2 3.1 S.0. 3.765 2 1 2 7.530
3 3.1 Acker 3.705 2 1 2 7.410
3.2 Schafweide 925 4 1 4 3.700
4 3.1 Acker 3.000 2 1 2 6.000
5 3.1 S.0. 1.450 2 1 2 2.900
6| 3.1 Acker 2.313 2 1 2 4.626
1.5 Grasfeldweg 88 2 1 2 176
71 3.1 Acker 2.206 2 1 2 4.412
8 3.1 Acker 1.480 2 1 2 2.960
2.3 Glatthafersaum 40 3 1 3 120
9 3.1 Acker 2.152 2 1 2 4.304
2.3 Glatthafersaum 60 3 1 3 180
Baugrund- | 4.2 Garten 1.103 3 1 3 3.309
stlicke an der
Ellerbuscher
Str.
24.065 51.183
Offentliche
Verkehrs-
flache im
Wohngebiet
— West:
Flurstiick 361 3.1 Acker 3.052 2 1 2 6.104
Flurstiick 319 3.1 S.0. 1.262 2 1 2 2.524
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Flurstiick 320 | 3.1 Acker 32 2 2 64
2.3 Glatthafersaum 8 3 3 24
4.354 8.716
3
Grinfla-
chen
Waldumman- 3.1 Acker 660 2 2 1.320
telung (6 m 1.5 Grasfeldweg 15 2 2 30
breit)
675 1.350
Hecke (6 m 3.1 Acker 1.319 2 2 2.638
breit) um
Sukzessions-
flache am
Wald
Sukzessions- 3.1 Acker 1.424 2 2 2.848
flache am 1.5 Grasfeldweg 15 2 2 30
Wald
1.439 2.878
Spielplatz 3.1 Acker 968 2 2 1.936
Wall
A| 3.1 Acker 1.300 2 2 2.600
B| 3.1 Acker 650 2 2 1.300
1.950 3.900
Grinflache 3.1 Acker 799 2 2 1.598
mit teilweiser 1.1 Radweg (versiegelt) 75 0 0 0
Hec-
kenbepflanz-
ung (30 %)
sidl. des
RRB
874 1.598
RRB 3.1 Acker 1.650 2 2 3.300
Heckenbe- 3.1 Acker 540 2 2 1.080
pflanzung um 1.1 Radweg (versiegelt) 110 0 0 0
RRB
650 1.080
Flache sidl. 3.1 Acker 950 2 2 1.900
der Baumrei-
he an der EI-
lerbuscher
Str. an-
grenzend fur
sukzessive
Entwicklung
von Initial-
pflanzungen
Flache zw. 3.1 Acker 1.323 2 2 2.646
Neuer Trasse
und Grund-
stiick ,Mey-
er:
Flache zw. 3.1 Acker 2.470 2 2 4.940
Neuer Trasse
u. nordlich
Flurstlicke
959, 960:
Flache zw. 3.1 Acker 1.645 2 2 3.290
Neuer Trasse
u. FuB-/Rad-
weg, neu
(inkl.):
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Flache zw. 3.1 Acker 1.043 1 2 2.086
Neuer Trasse
u. Bach:
Wegeseiten- 3.1 Acker 1.029 1 2 2.058
graben
(ohne 4 m
breiten Gra-
ben)
neue Trasse 3.1 Acker 3.108 1 2 6.216
8.2 Geholzreihe mit vorgelager- 230 1 8 1.840
1.1 tem Saum
Radweg (versiegelt) 32 1 0 0
3.370 8.056
>| 71.135
Gesamtflachenwert A: 146.347
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Karte Planungsraum ,,Ausgangszustand‘
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Legende Eingriffsbilanzierung ,,Ausgangszustand” , Seite 1
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Legende Eingriffsbilanzierung ,,Ausgangszustand” , Seite 2
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B. Zustand des Untersuchungsraumes geman den Festsetzungen des Bebauungs-

planes - Planungszustand

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache | Code Biotoptyp Flache | Grund-| Ge- Gesamt- | Einzel-
Nr. (qm) wert samt- wert fla-
korrek- | (Sp5xSp6) | chen-
tur- wert
faktor (Spax
Sp 7)
1
Wohngebiet
— Ost:
Uberbaubare
Flache
1 1.1 versiegelte Flache 414 0 1 0 0
2 1.1 S.0. 457 0 1 0 0
3 1.1 S.0. 941 0 1 0 0
4 1.1 S.0. 670 0 1 0 0
5 1.1 S.0. 746 0 1 0 0
6 1.1 S.0. 180 0 1 0 0
7 1.1 S.0. 1667 0 1 0 0
5.075 0 0
Garten
1 4.2 bepflanzte Garten 965 3 1 3 2.895
2 4.2 S.0. 1.066 3 1 3 3.198
3 4.2 S.0. 2.195 3 1 3 6.585
4 4.2 S.0. 1.562 3 1 3 4.686
5 4.2 S.0. 1.740 3 1 3 5.220
6 4.2 S.0. 420 3 1 3 1.260
7 4.2 S.0. 3.890 3 1 3 11.670
11.838 35.514
Offentliche
Verkehrs-
flache
Flurstuck 1.1 versiegelte Flache 2171 0 1 0 0
48/1
Flurstliick 298 1.1 S.0. 2.277 0 1 0 0
4.448 0
2
Wohngebiet
— West
Uberbaubare
Flache
1 1.1 versiegelte Flache 533 0 1 0 0
2 1.1 S.0. 1.130 0 1 0 0
3 1.1 S.0. 1.389 0 1 0 0
4 1.1 S.0. 900 0 1 0 0
5 1.1 S.0. 435 0 1 0 0
6 1.1 S.0. 720 0 1 0 0
7 1.1 S.0. 662 0 1 0 0
8 1.1 S.0. 456 0 1 0 0
9 1.1 S.0. 664 0 1 0 0
Baugrundsti- 1.1 S.0. 331 0 1 0 0
cke an Eller-
buscher Str.
7.220 0 1 0 0
Garten
1 4.2 bepflanzte Géarten 1.245 3 1 3 3.735
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2 4.2 S.0. 2.635 3 1 3 7.905
3 4.2 S.0. 3.241 3 1 3 9.723
4 4.2 S.0. 2.100 3 1 3 6.300
5 4.2 S.0. 1.015 3 1 3 3.045
6 4.2 S.0. 1.681 3 1 3 5.043
7 4.2 S.0. 1.544 3 1 3 4.632
8 4.2 S.0. 1.064 3 1 3 3.192
9 4.2 S.0. 1.548 3 1 3 4.644
Baugrundsti- 4.2 S.0. 772 3 1 3 2.316
cke an Eller-
buscher Str.
16.845 50.535
Offentliche
Verkehrs-
flache
Flurstiick 361 1.1 versiegelte Flache 3.052 0 1 0 0
Flurstiick 319 1.1 S.0. 1.262 0 1 0 0
Flurstiick 320 1.1 S.0. 40 0 1 0 0
4.354 0
Griinflaichen
Waldumman- 6.9 naturnahe Waldrénder, 675 7 1 7 4.725
telung (6 m gestuft mit Krautsaum
breit)
Hecke (6 m 8.1 Hecken, Geblsche, 1.319 6 1 6 7914
breit) um Feldgehdlze
Sukzessions-
flache am
Wald
Sukzessions- 4.5 Sukzessionsflache 1.439 3 1 3 4.317
flache am
Wald
Spielplatz 1.3 Sandflache (Spielplatz), 968 1 1 1 968
wassergebundene Decke
Wall
A 8.1 Hecken, Geblische, Bo- 1.300 6 0,6* 4 5.200
dendecker
B 8.1 S.0. 650 6 0,6* 4 2.600
1.950 7.800
Grinflache
mit teilweiser
Hec-
kenbepflan-
zung (30 %)
sddl. des
RRB:
Grinflache 4.5 Extensivrasen, Bodende- 620 3 1 3 1.860
2.2 cker;
StraBenbegleitgrin
Hecke 8.1 Hecken, Geblsche, 254 6 1 6 1.524
Feldgehdlze
874 3.384
RRB 7.7 1.650 4 1 4 6.600
Heckenbe- 8.1 650 6 0,6** 3,6 2.340
pflanzung um
RRB
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Flache sidl.
der Baumrei-
he an der EI-
lerbuscher
Str. angren-
zend flr suk-
zessive Ent-
wicklung v.
Initialpflan-
zungen

8.1

950

0,8***

4,8

4.560

Flache zw.
Neuer Trasse
und Grund-
stlick ,Mey-
er":

Allee (4 m
breit)

8.2

Alleen, Baumreihen

240

1.440

FuBweg (2 m
breit)

1.3

wassergebundene De-
cken

130

130

verbleibende
Griinflache:

StraBenbe-
gleitgriin

2.2

StraBenbegleitgrin

667

2.001

Hecken, Ge-
blsche (30%)

8.1

Hecken, Geblische

286

1.716

1.323

5.287

Flache zw.
Neuer Trasse
u. nordlich
Flurstiicke
959, 960:

Allee (4m
breit)

8.2

Alleen, Baumreihen

400

2.400

FuBweg (2m
breit)

1.3

wassergebundene De-
cken

200

200

verbleibende
Grinflache:

StraBenbe-
gleitgrin

2.2

StraBenbegleitgrin

1.309

3.927

Hecken, Ge-
blsche (30%)

8.1

Hecken, Geblsche

561

3.366

2.470

9.893

Flache zw.
Neuer Trasse
u. FuB-
/Radweg, neu
(inkl.):

Allee (4m
breit)

8.2

Alleen, Baumreihen

340

2.040

FuBweg (2m
breit)

1.3

wassergebundene De-
cken

170

170

FuB-
/Radweg(3m
breit)

1.3

wassergebundene De-
cken

70

70

verbleibende
Grinflache:

StraBenbe-
gleitgriin

2.2

StraBenbegleitgrin

753

2.259

Hecken, Ge-
blsche (30%)

8.1

Hecken, Geblsche

312

1.872

1.645

6.411
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Flache zw.
Neuer Trasse
u. Bach:
Allee (4m 8.2 Alleen, Baumreihen 160 6 1 960
breit)
FuBweg (2m 1.3 wassergebundene De- 90 1 1 180
breit) cken
verbleibende
Grinflache:
StraBenbe- 2.2 StraBenbegleitgriin 555 3 1 1.665
gleitgriin
Hecken, Ge- 8.1 Hecken, Gebusche 238 6 1 1.428
blsche (30%
der o.g. Fla-
che)
1.043 4.233
Wegeseiten- 7.7 Wegeseitengraben (als 1.029 4 1 4.104
graben Gewasserrandstreifen mit
(ohne 4 m standortgerechter, heimi-
breiten Gra- scher Vegetation)
ben)
neue Trasse 1.1 versiegelte Flache 3.370 0 1 0
>| 71.135
Gesamtflachenwert B 158.515
* Der Larmschutzwall soll bepflanzt werden, teilweise mit heimischen Hecken und GebUlschen, in den

Randbereichen mit Bodendeckern. Gleichzeitig wird der Wert des Walls bzw. der Bepflanzungen durch
die Immissionen des Kfz-Verkehrs gemindert. Zusammenfassend wird ein wertmindernder Korrekturfaktor

von 0,6 eingesetzt.

** Die Lage der Heckenpflanzung um das RRB im Kreuzungsbereich der neuen VerbindungsstraBe mit der
Ellerbuscher StraBe bedingt starke Schadstoff- und Larmbelastungen des Biotops. Daher und aufgrund

der lockeren Bepflanzung wird als wertmindernder Korrekturfaktor 0,6 eingesetzt.

o Aufgrund der liickigen Initialpflanzungen wird ein wertmindernder Korrekturfaktor von 0,8 eingesetzt.

| C. Gesamtbilanz (Gesamtilachenwert B - Gesamtflachenwert A)

12.238
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Karte Planungsraum ,,Planungszustand*
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Legende Eingriffsbilanzierung ,,Planungszustand“, Seite 1
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Legende Eingriffsbilanzierung ,,Planungszustand® , Seite 2
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4. Bewertung/Abwagung

Nach der Berechnung ergibt sich flr den gesamten Bereich, in dem sich die Nut-
zung bzw. die Gestalt der Erdoberflache andert, ein Biotopwert von 146.347 Punk-
ten flr den Ist-Zustand. Dieser Wert wird dem Wert des Planungszustandes von
158.585 Punkten entgegengesetzt, wobei sich eine Biotopwertdifferenz von
+12.238 Punkten ergibt. Damit ist im Ergebnis festzustellen, dass mit den festge-
setzten MaBnahmen auf den 6ffentlichen Grinflachen und in den privaten Garten-
bereichen der Eingriff innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches vollstéandig
ausgeglichen wird.

Aufgrund der positiven Bilanzierung innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Plangebietes sind AusgleichsmaBnahmen auf externen Flachen nicht erfor-
derlich. Gleichfalls ist es notwendig, innerhalb des Plangebietes Zuordnungs-
festsetzungen flr die Flachen zu treffen, auf denen nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ein Eingriff stattfindet, der nicht auf der selben Flache ausgegli-
chen wird (negative Biotopwertdifferenz).

Im folgenden wird das gesamte Plangebiet dahingehend betrachtet, inwieweit die
einzelnen Flachen auf- bzw. abgewertet werden. Anhand einer GegenUlberstellung
der Einzelflachenwerte des Ausgangszustandes A und der Einzelflachenwerte des
Planungszustandes B wird ermittelt, ob es zu einer Auf- bzw. Abwertung dieser
Flachen kommt. Hierdurch wird sichtbar, inwieweit durch die vorgenommenen
MaBnahmen auf den privaten Grundsticken und den o6ffentlichen Flachen ein
rechnerischer Ausgleich erzielt wird.

32



ohn

Bebauungsplan Nr. 164 der Stadt Léhne

a) Gegenuiberstellung der Einzelflachenwerte Ausgangszustand A -
Planungszustand B

1 2 3 4 5
Teilflache Flache Einzelfla- Einzelfla- Abwertung/
Nr. (gm) chenwert chenwert | Aufwertung
Ausgangs- Planungs-
zustand zustand
A B
1
Wohngebiet — Ost:
Bauflachen::
1 1.379 2.758 2.895 + 137
2 1.523 3.046 3.198 + 152
3 3.136 6.272 6.585 + 313
4 2.232 4.464 4.686 + 222
5 2.486 4.972 5.220 + 248
6 600 1.200 1.260 + 60
7 5.557 11.114 11.670 + 556
> 16.913 33.826 35.514 + 1.688
Offentliche Verkehrs-
flache:
Flurstlick 48/1 2.171 4.342 0 - 4.342
Flurstiick 298 2.277 4.624 0 - 4.624
> 4.448 8.966 0 - 8.966
2
Wohngebiet — West:
Baufldchen:
1 1.778 3.556 3.735 +179
2 3.765 7.530 7.905 + 375
3 4.630 11.110 9.723 - 1.387
4 3.000 6.000 6.300 + 300
5 1.450 2.900 3.045 + 145
6 2.401 4.802 5.043 + 241
7 2.206 4.412 4.632 + 220
8 1.520 3.080 3.192 +112
9 2.212 4.484 4.644 + 160
Baugrundstiicke an ElI- 1.103 3.309 2.316 - 993
lerbuscher Str.
> 24.065 51.183 50.535 - 648
Offentliche Verkehrs-
flache:
Flurstiick 361 3.052 6.104 0 -6.104
Flurstiick 319 1.262 2.524 0 -2.524
Flurstiick 320 40 88 0 - 88
> 4.354 8.716 0 - 8.716
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o \0 hg

1 2 3 4
Teilflache Flache Einzelfla- Einzelfla- Abwertung/
Nr. (gm) chenwert chenwert | Aufwertung
Ausgangs- Planungs-
zustand zustand
A B
3
Grunflachen
Waldummantelung (6 m 675 1.350 4.725 +3.375
breit)
Hecke (6 m breit) um 1.319 2.638 7.914 +5.276
Sukzessionsflache am
Wald
Sukzessionsflache am 1.439 2.878 4.317 +1.439
Wald
Spielplatz 968 1.936 968 - 968
Wall 1.950 3.900 7.800 +3.900
Grinflache mit teilweiser 874 1.598 3.384 +1.786
Heckenbepflanzung
(30 %) sudl. des RRB
RRB 1.650 3.300 6.600 + 3.300
Heckenbepflanzung um 650 1.080 2.340 +1.260
RRB
Flache stdl. der Baum- 950 1.900 4.560 +2.660
reihe an der Ellerbuscher
Str. angrenzend fir suk-
zessive Entwicklung von
Initialpflanzungen
Flache zw. Neuer Trasse 1.323 2.646 5.287 +2.641
und Grundstick ,Meyer”
Flache zw. Neuer Trasse 2.470 4.940 9.893 + 4.953
u. nérdlich Flurstlicke
959, 960
Flache zw. Neuer Trasse 1.645 3.290 6.411 +3.121
u. FuB-/Radweg, neu
(inkl.)
Flache zw. Neuer Trasse 1.043 2.086 4.233 +2.147
u. Bach:
Wegeseitengrében 1.029 2.058 4.104 +2.046
(ohne 4 m breiten Gra-
ben)
) 35.600 72.536 + 37.904
Neue Trasse 3.370 8.056 0 - 8.056
3 3.370 8.056 0 - 8.056
Y Flachen:
+41.324
- 29.086
3 71.135 + 146.347 + 158.585 +12.238
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Im Ergebnis ist folgendes festzuhalten:

Durch die vorgenommenen MaBnahmen auf den privaten Grundstiicken und den
offentlichen Grinflachen wird in fast allen Fallen ein rechnerischer Ausgleich so-
gar eine positive Biotopwertdifferenz erzielt.

Auf einzelnen Flachen jedoch kommt es durch die festgesetzten MaBnahmen zu
einer Abwertung bzw. einer negativen Biotopwertdifferenz:

Die Eingriffe zu Wohnbauzwecken werden bis auf zwei Bereiche (Wohngebiet
- West: Bauflache 3 und Baugrundstlicke an der Ellerbuscher StraBe) auf den
Baugrundsticken selbst ausgeglichen. Lediglich westlich der neuen Trasse
um den Hof ,Hagemeier” (Bauflache 3) erfolgt eine Abwertung, die durch den
héheren Ausgangswert aufgrund der Schafweide bedingt ist. Die Bau-
grundstlicke entlang der Ellerbuscher StraBe werden abgewertet, da sie im
Ausgangszustand vollstandig als Garten genutzt werden (s.u.).

Durch die Eingriffe fiir 6ffentliche Verkehrsflichen (neue Trasse, Erschlie-
BungsstraBen der Wohngebiete) erfolgt eine Abwertung von insgesamt —
25.878 Punkten (s.u.).

Durch die Anlage des Spielplatzes erfolgt eine Abwertung um - 968 Punkte
(s.u.).

b) erforderlicher Ausgleich innerhalb des Plangebietes

- erforderlicher Ausgleich fir Baugrundsticke

1 2 3
Teilflache Flache Abwertung
Nr. (gm)
2
Wohngebiet —
West:
Bauflache 3 4.630 -1.387
Baugrundstiicke 1.103 - 993
an der Ellerbu-
scher Str.
p 5.733 - 2.380

- erforderlicher Ausgleich far offentliche Verkehrsflachen

1 2 3
Teilflache Flache Abwertung
Nr. (gm)

Offentliche Ver-
kehrsflache im

Wohngebiet —
Ost:
Flurstiick 48/1 2.171 -4.342
Flurstliick 298 2.277 - 4.624
3> 4.448 - 8.966
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Offentliche Ver-
kehrsflache im
Wohngebiet —
West:
Flurstiick 361 3.052 -6.104
Flurstlick 319 1.262 -2.524
Flurstiick 320 40 - 88
> 4.354 - 8.716
neue Trasse 3.370 - 8.056
h 12.480 -25.738

- erforderlicher Ausgleich fir 6ffentliche Grinflache, Zweckbestimmung

,Spielplatz*
1 2 3
Teilflache Flache Abwertung
Nr. (gm)
Spielplatz 968 - 968
> 968 - 968

c) Zuordnung von Ausgleichsflache innerhalb des Plangebietes
Der erforderliche Ausgleich flr die Eingriffsgrundsticke soll auf den 6ffentli-

chen Grinflachen innerhalb des Plangebietes erbracht werden. Daher wird im
folgenden eine Zuordnung von Eingriffsflache zu Ausgleichsflache getroffen.
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Karte Zuordnung Eingriffsflaichen zu AusgleichsmaBnahmen
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Zuordnung von Ausgleichsflache zur

- Eingriffsflache ,,6ffentliche Verkehrsflache im Wohngebiet — Ost*”

1

2

3

4

5

6

Teilflache
Nr.

Flache
(qm)

Abwer-
tung

Ausgleichsfla-
che
Teilflache Nr.

Flache
(gm)

Aufwer-
tung

Offentliche Ver-
kehrsflache im
Wohngebiet —
Ost:

Flurstick 48/1

2171

-4.342

A4
Flurstiick 298
tiw.
Wegeseitengra-
ben
(ohne 4 m brei-
ten Graben)

1.029

2.046

A2
Flurstiick 298
tiw.

Flache zw. Neu-
er Trasse und
Bach:
Allee und
verbleibende
Griinflache
(StraBenbegleit-
griin; Hecken,
Geblische)
A1
Flurstiick 298
tiw.
Flache zw. Neu-
er Trasse und
Grundstiick
~Meyer:
16 % der Allee

953

38

2.147

150

2171

- 4.342

D

2.020

+4.343
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Flurstiick 298 2.277 -4.624 A3 950 2.660
Flurstiick 298
tiw.
Flache sudl. der

Baumreihe an
der Ellerbuscher
Str. angrenzend
flr sukzessive
Entwicklung von
Initialpflanzun-

gen
A1 991 1.961
Flurstiick 298
tiw.

Flache zw. Neu-
er Trasse und
Grundstiick
-Meyer":
16 % der Allee
und verbleiben-
de Griinflache

(StraBenbegleit-

griin; Hecken,

Geblische)
> 2.277 -4.624 > 1.941 +4.621
| 4448 | -8.966 | | 3961 | +8.964

Begriindung der Ausgleichsflache:
- zur Eingriffsfldche auf Flurstiick 48/1:

MaBnahme
Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um &stlich an die Trasse angrenzende 6ffent-
liche Grinflachen:
A1) Teiflache zwischen der Neuen Trasse und dem Grundstiick ,Meyer* (Flurstiick
298). Die Flache A1 besitzt insgesamt eine GrdBe von 1.323 gm. Es wird jedoch nur
ein Teil dieser Flache als Ausgleichsflache in Anspruch genommen. Die Teilflache be-
sitzt eine GroBe von 38 gm. Hierbei handelt es sich um 16 % der Flache die zur An-
pflanzung einer Allee vorgesehen ist.
A2) Teifflache zwischen Neuer Trasse und Bach. Die Flache A2 besitzt insgesamt eine
GrdBe von 1.043 gm. Es wird jedoch nur ein Teil dieser Flache als Ausgleichsflache in
Anspruch genommen. Die Teilflache besitzt eine GréBe von 953 gm. Hierbei handelt
es sich um folgende MaBnahmen: Anpflanzung einer Allee (4 m breit; 160 gm), Gestal-
tung der verbleibenden Flache (793 gm) als Grinflache: zu 70 % (555 gm) als Stra-
Benbegleitgriin und zu 30 % (238 gm) zur Anpflanzung von Hecken und Gebulschen.
A4) Die Flache A4 besitzt insgesamt eine GrdBe von 1.029 gm. Als MaBnahme ist
vorgesehen, die Wegeseitengraben als Gewasserrandstreifen mit standortgerechter,
heimischer Vegetation zu bepflanzen.

Die Ausgleichsflachen A1 (teilweise), A2 (teilweise) und A4 besitzen insgesamt eine
GroBe von 2.020 gm. Die Biotopwertdifferenz von — 4.342 Punkten wird vollstandig
ausgeglichen.

Lage
Die zur offentlichen Verkehrsflache (Eingriffsflache) auf Flurstick 48/1 zugeordnete
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Ausgleichsflache liegt auf dem nérdlich angrenzenden Flurstiick 298 und somit in
rdumlicher Nahe zu der Eingriffsflache. Auf dem Eingriffsflurstiick 48/1 steht keine
Ausgleichsflache zur Verfugung.

Verfugbarkeit
Da aufgrund der Eigentimerinteressen davon auszugehen ist, dass Flurstlick 48/1
zeitlich nach Flurstiick 298 (.s.u.) erschlossen wird, wird angenommen, dass die erfor-
derliche Ausgleichsflache zur Verfligung gestellt werden kann.

Begriindung der Ausgleichsflache:
- zur Eingriffsfliche auf Flurstick 298:

MaBnahme
Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um &stlich an die Trasse angrenzende 6ffent-
liche Grinflachen:
A1) Teiflache zwischen der Neuen Trasse und dem Grundstiick ,Meyer* (Flurstiick
298). Die Flache A1 besitzt insgesamt eine GrdBe von 1.323 gm. Es wird jedoch nur
ein Teil dieser Flache als Ausgleichsflache in Anspruch genommen. Die Teilflache be-
sitzt eine GrdoBe von 991 gm. Hierbei handelt es sich um folgende MaBnahmen: 16 %
der Flache die zur Anpflanzung einer Allee (4 m breit; 38 gm), Gestaltung der verblei-
benden Flache (953 gm) als Griinflache: zu 70 % (667 gm) als StraBenbegleitgriin und
zu 30 % (286 gm) zur Anpflanzung von Hecken und Gebtischen.
A3) Flache sudlich der Baumreihe an der Ellerbuscher Str. angrenzend. Die Flache A3
besitzt insgesamt eine GréBe von 950 gm. Als MaBnahme ist eine sukzessive Entwick-
lung von Initialpflanzungen vorgesehen.

Die Ausgleichsflachen A1 (teilweise) und A3 besitzen insgesamt eine GréBe von
1.941 gm. Die Biotopwertdifferenz von — 4.624 Punkten wird vollstandig ausgeglichen.
(Die verbleibende Biotopwertdifferenz von — 3 Punkten ergibt sich durch Auf- bzw. Ab-
rundungen.)

Lage
Die zur o6ffentlichen Verkehrsflache (Eingriffsflache) auf Flurstiick 298 zugeordnete
Ausgleichsflache liegt auf demselben Flurstiick und steht somit in direktem raumlichem
Zusammenhang mit der Eingriffsflache.

Verfugbarkeit

Bei ErschlieBung des Flurstiicks 298 (Eingriffsflache) durch den Grundstlickseigentl-
mer ist die Ausgleichsflache direkt verfligbar.
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Zuordnung von Ausgleichsflache zur

- Eingriffsflache ,,6ffentliche Verkehrsflache im Wohngebiet — West*

1 2 3 4 5 6
Teilflache Flache Abwer- Ausgleichsfla- Flache Aufwertung
Nr. che
(am) tung Teilflache (am)
Nr.
Offentliche
Verkehrs-
flache im
Wohngebiet —
West:
Verkehrsfla-
che zur Er-
schlieBung
der Baufelder
1,2,3,4,5:
Flurstlick 361 3.052 -6.104 A7 675 3.375
Flurstiick 361
tiw.

Waldummante-
lung (6 m breit)

Flurstiick 319 586 -1.172 A6 976 3.904
(teilweise; Er- Flurstiick 361 tlw.
schlieBungs- Hecke (6 m
straBe in ost- breit) um Suk-
westlicher zessionsflache
Richtung) am Wald zu
74 %
> 3.638 -7.276 1.651 +7.279
Verkehrsfla-
che zur Er-
schlieBung
der Baufelder
6,7,8,9:
Flurstiick 319 676 -1.352 A5 1.439 1.439
(teilweise; Er- Sukzessionsfla-
schlieBungs- che am Wald
straBe in nord- Flurstlick 361 tlw.
stdlicher Rich-
tung)
Flurstlick 320 40 - 88
> 716 -1.440 1.439 +1.439
>| 4354 | -8716 | »| 3090 | +8.718

Begriindung der Ausgleichsflache:
- zur Eingriffsflache auf den Flurstiicken 361 und 319 (teilweise):

MaBnahme

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um an die 6ffentliche Verkehrsflache angren-

zende o6ffentliche Grinflachen:

A7) Die Flache A7 besitzt insgesamt eine GréBe von 675 gm und ist als Waldumman-

telung (6 m breit) in Form eines naturnahen Waldrandes, gestuft mit Krautsaum vor-

gesehen.

A6) Teifflache der Hecke (6 m breit) um die Sukzessionsflache am Wald. Die Flache

A6 besitzt insgesamt eine GréBe von 1.439 gm. Es wird jedoch nur ein Teil dieser Fla-
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che als Ausgleichsflache in Anspruch genommen. Die Teilflache besitzt eine GréBe
von 976 gm. Hierbei handelt es sich um 74 % der Hecke, die um die Sukzessionsfla-
che vorgesehen ist.

Die Ausgleichsflachen A7 und A6 (teilweise) besitzen insgesamt eine GréBe von
1.651 gm. Die Biotopwertdifferenz von — 7.726 Punkten wird vollstadndig ausgeglichen.
Lage

Die zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf den Flurstiicken 361und 319 (teilweise) zuge-
ordneten Ausgleichsflachen liegen weitestgehend auf dem Flurstiick 361 (Sukzessi-
onsflache vollstandig; Waldummantelung grdBtenteils) und stehen somit in direktem
raumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache. Geringe Flachenanteile, die fur ei-
ne Waldummantelung vorgesehen sind, liegen auf dem Flurstiick 319 und geringfligig
auf Flurstick 196.

Verfugbarkeit
Bei ErschlieBung der Baufelder 1, 2, 3, 4 und 5 auf den Flursticken 361 und 319 (teil-
weise) durch den Grundstlickseigentiimer des Flurstiicks 361 ist die Ausgleichsflache
zu ca. 95 % (auf Flurstlick 361) direkt verfigbar. Lediglich 5 % der Ausgleichsflache
liegen auf den Flursticken 319 und 196.

Begriindung der Ausgleichsflache:
- zur Eingriffsflache auf den Flurstiicken 320 und 319 (teilweise):

MaBnahme
Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um 6ffentliche Grinflache:
A5) Die Flache A5 besitzt insgesamt eine Gr6Be von 1.439 gm und ist als Sukzessi-
onsflache am Wald vorgesehen.

Die Biotopwertdifferenz von — 1.440 Punkten wird vollstandig ausgeglichen. (Die
verbleibende Biotopwertdifferenz von — 1 Punkt ergibt sich durch Auf- bzw. Abrundun-

gen.)

Lage
Die zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf den Flurstlicken 320 und 319 (teilweise) zuge-
ordnete Ausgleichsflache liegt auf dem Flurstiick 361 und somit in rdumlicher Nahe zu
der Eingriffsflache.

Verfugbarkeit
Bei ErschlieBung der Baufelder 6, 7, 8 und 9 auf den Flurstliicken 320 und 319 (teilwei-
se) durch den Grundstlickseigentliimer ist die Ausgleichsflache zur Verfligung zu stel-
len. MaBnahmen zur Anpflanzung sind hier nicht notwendig, da es sich um eine Suk-
zessionsflache handelt. Die Ausgleichsflache kann folglich unabhéngig von der oben
genannten Ausgleichsflache flr die Flurstlicke 361 und 319 (teilweise) bereitgestellt
werden.
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Zuordnung von Ausgleichsflache zur

- Eingriffsflache , 6ffentliche Verkehrsflache: neue Trasse

1 2 3 4 5 6

Teilflache Flache Abwer- | Ausgleichsfla- Flache | Aufwertung
Nr. m tun che m

(am) g Teilflache (am)
Nr.

neue Trasse 3.370 - 8.056 A9 1.650 3.300
Flurstliicke Flurstiick 248 tlw.
248, 361, 970, RRB

971, 972

A10 650 1.260
Flurstlck 248 tlw.
Heckenbepflan-
zung um RRB

A1l 1.755 3.510
Flurstiicke 248,
361, 970, 971
972, alle tiw.

Wall zu 90 %

> 3.770 - 8.056 > 4.055 + 8.070

Begrindung der Ausgleichsflache:
- zur Eingriffsfliche auf den Flurstiicken 248, 361, 970, 971, 972:

MaBnahme
Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um westlich an die Trasse angrenzende 6f-
fentliche Grinflache und Flache fur das RRB:
A9) Die Flache A9 besitzt insgesamt eine GréBe von 1.650 gm. Als MaBnahme ist
vorgesehen, das Regenriickhaltebecken naturnah zu gestalten.
A10) Die Flache A10 besitzt insgesamt eine GréBe von 650 gm. Als MaBnahme ist ei-
ne Heckenbepflanzung um das Regenrlckhaltebecken vorgesehen.
A11) Teiflache des Walls. Die Flache A11 besitzt insgesamt eine GréBe von
1.950 gm. Es wird jedoch nur ein Teil dieser Flache als Ausgleichsflache in Anspruch
genommen. Die Teilflache besitzt eine Gr6Be von 1.755 gm. Hierbei handelt es sich
um 90 % der Wallflache, die mit Hecken, Geblschen und Bodendeckern bepflanzt
werden soll.

Die Ausgleichsflachen A9, A10 und A11 (teilweise) besitzen insgesamt eine GréBe von
4.055 gm. Die Biotopwertdifferenz von — 8.056 Punkten wird vollstandig ausgeglichen.

Lage
Die zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Eingriffsflache) ,Neue Trasse“ zugeordnete Aus-
gleichsflache liegt auf den westlich angrenzenden Flursticken 248 (RRB; Heckenbe-
pflanzung um RRB) und 361, 970, 971 und 972 (Wall) und somit in direktem raumli-
chen Zusammenhang mit der Eingriffsflache.

Verfugbarkeit
Die Errichtung des bepflanzten (Larmschutz-)Walls ist an den Bau der neuen Trasse
geknlpft. Die hierfir benétigten Flachen missen im Fall der Neutrassierung ohnehin
als Larmschutz fur die westlich angrenzenden Baugrundstiicke hergerichtet werden.
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Die weitere Ausgleichsflache (RRB und Heckenbepflanzung) befindet sich in stadti-
schem Eigentum und ist somit verfligbar.

Zuordnung von Ausgleichsflache zur

- Eingriffsflache ,,Baugrundsticke*

1 2 3 4 5 6
Teilflache Flache Abwer- Ausgleichsfla- Flache Aufwertung
Nr. (gm) tung che (gm)
Teilflache
Nr.
2
Wohngebiet —
West:
Baufeld 3 4.630 -1.387 A6 348 +1.372
Flurstiick 361 Flurstiick 361
tiw.
Hecke (6 m

breit) um Suk-
zessionsflache

am Wald zu
26 %
Baugrundst(- 1.103 - 993 A8 654 + 989
cke an der El- Flurstlick 248 tiw.
lerbuscher Str. Grinflache mit
Flurstiick 195 teilweiser

Heckenbepflan-
zung (30 %) sudl.
des RRB:

71 % der vorge-
sehenen Griin-
flache auf dem

stadtischen
Flurstiick 248:

> 5.733 - 2.380 > + 2.361

Begrindung der Ausgleichsflache:
- zur Eingriffsfldche auf dem Flurstiick 361:

MaBnahme
Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um 6ffentliche Grinflache, die ebenfalls im
Wohngebiet — West liegt.

A6) Teifflache der Hecke (6 m breit) um die Sukzessionsflache am Wald. Die Flache
A6 besitzt insgesamt eine GréBe von 1.439 gm. Es wird jedoch nur ein Teil dieser Fla-
che als Ausgleichsflache in Anspruch genommen. Die Teilflache besitzt eine GréBe
von 348 gm. Hierbei handelt es sich um 26 % der Hecke, die um die Sukzessionsfla-
che vorgesehen ist.

Die Biotopwertdifferenz wird nahezu vollstdndig ausgeglichen; es verbleibt lediglich ei-
ne Differenz von — 15 Punkten.
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Lage
Die zu Baufeld 3 zugeordnete Ausgleichsflache liegt in Gegenlage ebenfalls auf Flur-
stick 361 und damit in rAumlicher N&he zur Eingriffsflache.

Verfugbarkeit
Eingriffs- und Ausgleichsflache gehdrt dem selben Grundstickseigentimer und ist
somit verflgbar.

Begriindung der Ausgleichsflache:
- zur Eingriffsfliche auf dem Flurstiick 195:

MaBnahme
Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um die stdlich an das RRB angrenzende 6f-
fentliche Griinflache.

A8) Teifflache der zu bepflanzenden Grunflache sldlich des RBB. Die Flache A8 be-
sitzt insgesamt eine GrdoBe von 874 gm. Die Flache A6 besitzt insgesamt eine GrdBe
von 1.439 gm. Es wird jedoch nur ein Teil dieser Flache als Ausgleichsflache in An-
spruch genommen. Die Teilflache besitzt eine GroBe von 654 gm. Hierbei handelt es
sich um die Gestaltung der Griinflache mit teilweiser Heckenbepflanzung.

Die Biotopwertdifferenz wird nahezu vollstdndig ausgeglichen; es verbleibt lediglich ei-
ne Differenz von — 4 Punkten.

Lage
Die zu den Wohnbaugrundstiicken entlang der Ellerbuscher StraBe auf dem Flurstiick
195 zugeordnete Ausgleichsflache liegt auf dem stadtischen Flurstiick 248 und somit
in rAumlicher Nahe zu der Eingriffsflache.

Verfugbarkeit

Bei Bebauung des o.g. Flurstiicks kann die Ausgleichsflache zur Verfligung gestellt
werden.
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Zuordnung von Ausgleichsflache zur

- Eingriffsflache ,,6ffentliche Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz*

1 2 3 4 5 6
Teilflache Flache Abwer- Ausgleichsfla- Flache Aufwertung
Nr. m tun che m
(am) g Teilflache (am)
Nr.
Spielplatz 968 - 968 A12 243 972
361 Flurstiick 361 tlw.

Flache zw. Neuer
Trasse u. FuB-
/Radweg:

78 % der vorge-
sehenen Flache
fiir Hecken und
Gebiische

Y 968 - 968 > 243 + 972

Begriindung der Ausgleichsfldche:
- zur Eingriffsfliche auf dem Flurstiick 361:

MaBnahme
Bei der Ausgleichsflache handelt es sich teilweise um die 6stlich an die neue Trasse
angrenzende 6ffentliche Grinflache, die zur Anpflanzung von Hecken und Geblschen
vorgesehen ist.

A12) Teifflache der Flache fir Hecken und Geblsche. Die Flache A 12 besitzt insge-
samt eine Gr6Be von 1.645 gm. Es wird jedoch nur ein Teil dieser Flache als Aus-
gleichsflache in Anspruch genommen. Die Teilflache besitzt eine GréBe von 243 gm.
Hierbei handelt es sich um 78 % der flir Hecken und Geblsche vorgesehenen Flache
in dem Bereich zwischen Neuer Trasse und FuB-/Radwegen, die zu bepflanzen ist.

Die Biotopwertdifferenz wird vollstandig ausgeglichen; + 4 Punkte.

Lage
Die zu der o6ffentlichen Griinflache, Zweckbestimmung ,Spielplatz® auf dem Flurstiick
361 zugeordnete Ausgleichsflache liegt ebenfalls auf dem Flurstiick 361 und somit in
raumlicher Nahe zu der Eingriffsflache.

Verfugbarkeit
Die Eingriffs- und Ausgleichsflache gehért dem selben Grundstiickseigentiimer und ist
somit verflgbar.

D. Bodenordnung
Soweit zu einer geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke im Plange-
biet eine Neuordnung des Grund und Bodens erforderlich ist, soll diese auf freiwilliger

Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch erfolgen. Die Anwendungen der Be-
stimmungen des Baugesetzbuches (BauGB, 4. Teil des 1. Kapitels) bleibt vorbehalten.
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F. Verfahrensrechtlicher Ablauf

1.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Léhne hat in seiner Sitzung am 09.09.1997 gem. § 233 (5) Satz
1i. V. m. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 der Stadt
Léhne beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.02.1998 o&ffentlich
bekannt gemacht.

In diesem Zusammenhang wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungs-
plan Nr. 117 ,Gebiet nérdlich der StraBe Jakobsgraben im Stadtteil Obernbeck®,
Teilbereiche A und C gem. § 2 (4) BauGB aufgehoben.

Friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Den Birgern wurde im Rahmen einer Offentlichen Blrgerversammlung am
26.02.1998 das stadtebauliche Konzept - Varianten 2, 3 und 3a - erlautert. Sie
hatten darGber hinaus vom 27.02.1998 bis zum 27.03.1998 die Mdglichkeit, sich
im Zuge der Einzelberatung tber die Planungen zu informieren und sich dazu zu
auBern. Die Durchfihrung der frihzeitigen Burgerbeteiligung wurde am
14.02.1998 in der Tagespresse ortstblich bekannt gemacht.

Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurden seitens der unmittelbar von
der StraBenneuflhrung betroffenen Grundstiickseigentiimer bei beiden Varianten
massive Einwande gegen den Trassenverlauf vorgebracht. Die Einwande bezie-
hen sich auf 6kologische Belange und Belange des Immissionsschutzes, weiterhin
werden verkehrstechnische und finanzielle Aspekte aufgefihrt.

Die anschlieBenden Grundstiicksverhandlungen haben diese Einwande bestatigt.
Ein freihandiger Erwerb der bendtigten Verkehrsflache ist nicht mdglich. Die
Grundstlckseigentimer sind unter den planerischen Rahmenbedingungen nicht
zum Verkauf ihrer Flachen bereit, so dass weder Variante 2 noch Variante 3 reali-
siert werden kann.

Um zukiinftig dennoch eine Entlastung der Verkehrssituation in Obernbeck zu er-
zielen, ist das stadtebauliche Konzept - Variante 3' - Uiberarbeitet worden, wobei
die Einwande und Anregungen der Grundstlickseigentimer weitestgehend be-
ricksichtigt wurden.

Der Uberarbeitete Vorentwurf - Variante 3* - ist folgendermaBen konzipiert:

Ausgangspunkt der Neutrassierung ist weiterhin der Dreiecksplatz an der Bahn-
hofstraBe. Der Streckenverlauf sieht die Flihrung tber das Grundstlick der zu ver-
lagernden Feuerwache bis zur Ellerbuscher StraBe in H6he der Ortsdurchfahrt
vor. Ubereinstimmend mit dem Vorentwurf Variante 3 ist die Anbindung der neuen
StraBe in Form von Kreisverkehren sowohl an die BahnhofstraBe als auch an die
Ellerbuscher StraBe vorgesehen. Im Gegensatz zu Variante 3 wird die Trasse jetzt
aber weiter 6stlich gefihrt und verlauft im nérdlichen Abschnitt Uber das stadtei-

' Die Uberarbeitete Variante 3 wird im folgenden als Variante 3* bezeichnet.
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gene Flurstlick Gemarkung Ulenburg, Flur 4, Flurstlick Nr. 248.

MaBgabe bei der geanderten Streckenfiihrung ist weiterhin, die StraBe durch wei-
testgehend unbebautes Gelande zu flihren, um somit den baulichen Bestand nur
geringfligig mit La&rmimmissionen zu beeintrachtigen und das stadtebauliche Kon-
zept an den Larmverhaltnissen auszurichten. Weiteres Kriterium der Verkehrsfiih-
rung - das beibehalten wird - ist die Anbindung der Uberplanten Flachen an die
neutrassierte StraBe. So wird sowohl die westlich, als auch die 6stlich hinzukom-
mende Bebauung an die neue Trasse angeschlossen; auch die ,Gliedsiedlung®
wird durch die neue Trasse erschlossen. Die Nordbreite wird weiterhin als Sack-
gasse ausgebildet, um unerwiinschten Schleichverkehr zu unterbinden. Das Be-
bauungskonzept sieht dstlich der Trasse einen Wall vor, um die bestehende Be-
bauung vor Larmimmissionen zu schiutzen. Die Neubebauung westlich der Trasse
liegt hinter einem Griinzug und ist als geschlossener Gebauderiegel ausgebildet.

Seitens des Westf. StraBenbauamtes Minden wird dem Bau eines Kreisverkehrs
an der Ortseinfahrt Ellerbuscher StraBe L 546, zugestimmt.

Um die verkehrstechnische Funktionsfahigkeit der neutrassierten StraBe einschat-
zen zu kénnen, wurde beim Blro Retzko & Topp und Partner eine Verkehrsunter-
suchung zum Bebauungsplan Nr. 164 in Auftrag gegeben (s. Verkehrsuntersu-
chung Bebauungsplan Nr. 164, Retzko + Topp und Partner, Juli 1998). In diesem
Zusammenhang wurden auch noch einmal die auf Grundlage des Verkehrsent-
wicklungsplanes untersuchten Varianten in einem gebietsbezogenen und damit
genaueren Netzmodell berechnet. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die neutras-
sierte StraBe auch bei weiter 6stlich liegendem Anschluss an die Ellerbuscher
StraBe (Variante 3*) fur die verkehrliche Neuordnung in Obernbeck von groBer
Bedeutung ist.

Als weiterer Schritt wurde ein schalltechnisches Gutachten beim TUV Hanno-
ver/Sachsen-Anhalt e. V. in Auftrag gegeben (s. Schalltechnisches Gutachten im
Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 der Stadt
Léhne, TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V., 16.09.1998). Gegenstand des Gut-
achtens ist es (ausgehend von Variante 3*), zum einen diejenigen vorhandenen
Wohnhauser festzustellen, fur die durch den Neubau der PlanstraBe Anspruch auf
Schallschutz bestehen wird, und zum anderen die Gerausch-Belastung durch Kfz
auf 6ffentlichen StraBen im Bereich der geplanten Wohnbebauung zu ermitteln.

Zum Schutz vor Larm fir die bestehende Wohnbebauung wurde seitens der Stadt
ein Wall auf der siidéstlichen StraBenseite vorgeschlagen, dessen Hohe aus stad-
tebaulichen Griinden mit maximal h = 3 m vorgegeben wurde.

Schallschutz flir den Gebidude-Bestand

Legt man die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) fiir Wohngebiete zugrunde (59/49 dB(A) tags/nachts) kommt der TUV
zu dem Ergebnis, dass - auch ohne Wall - max. 5 vorhandene Gebaude betroffen
sind. Durch den Larmschutzwall sind somit nur relativ wenige Hauser geschdtzt.
Aus diesem Grunde schlagt der TUV vor, anstelle des Walls aktiven (und mégli-
cherweise auch notwendigen passiven) Schallschutz fiir die diesbezlglichen be-
troffenen (vorhandenen) Wohnhauser individuell zu gestalten. Eine derartige Vor-
gehensweise kann zu besserem Schallschutz bei geringeren Kosten fiihren.
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Schallschutz fir die geplante Wohnbebauung

In bezug auf die geplanten Wohnquartiere zeigt die Untersuchung, dass im Uber-
wiegenden Bereich die schalltechnischen Orientierungswerte Wohnen (WA) des
Beiblattes der Norm DIN 18005 (WA 55/45 dB(A) tags/nachts) eingehalten und
unterschritten werden. Lediglich die geplante StraBenrandbebauung entlang der
Ellerbuscher StraBe und der PlanstraBe wird mit Gerdauschpegeln (tags: <= 62
dB(A), nachts: <= 52 dB(A)) belastet, die oberhalb der erwahnten Wohngebiets-
werte (s.0.) jedoch noch innerhalb der Mischgebietswerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (Ml 64/54 dB(A) tags/nachts) liegen.

Die Zugrundelegung von Mischgebiets-Werten (der 16. BImSchV) setzt die Uber-
windung des in § 50 BImSchG formulierten Trennungsgebotes unvertraglicher
Nutzungen voraus. Das Trennungsgebot kann aber in diesem Fall Gberwunden
werden, da stadtebauliche Grinde, hier die Ausweisung im FNP zu Wohnbaufla-
che, die Entwicklung des Innenbereiches und die zentrale Lage im Stadtteil O-
bernbeck, dies rechtfertigen. Dabei ist gleichzeitig zu untersuchen, ob mittels ge-
eigneter MaBnahmen die Gerduschbelastung im Plangebiet gemindert werden
kann, um die durch das BauGB geforderten ,gesunden Wohnverhéltnisse* sicher-
stellen zu kénnen, wobei der Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit der Mittel gewahrt
bleiben muss.

Angesichts der Tatsache, dass die Pegel entlang der geplanten StraBenrandbe-
bauung nur 3 dB(A) tags/nachts oberhalb der Wohngebietswerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung liegen und vor dem Hintergrund, dass aktive Schallschutz-
maBnahmen erst bei Pegelminderungen von >= 5 dB(A) als verhaltnismaBig gel-
ten, kommt die Verwaltung zu dem Schluss, dass der o0.g. Gerauschpegel an der
geplanten StraBenrandbebauung im Rahmen des zuladssigen Abwagungsspiel-
raumes liegt. Durch das Abrlcken der Bebauung von dem Larmemittenten, das
Festlegen einer zusammenhdngenden Bebauung in Form von Kettenhdusern
werden beim Bebauungskonzept MaBnahmen zur Larmreduzierung beriicksich-
tigt.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 21.10.1998 beschlossen, dass
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 164 auf der Grundlage der Uberar-
beiteten Vorentwurfsvariante 3, d.h. Variante 3*, weiterzufiihren.

Dementsprechend sind die Ergebnisse des Larmschutzgutachtens (s.o.) bei der
WeiterfUhrung des Vorentwurfes - Variante 3* - beriicksichtigt worden. Zwischen-
zeitlich ist das stadtebauliche Konzept - Variante 3* - auch mit dem stadtischen
Abwasserwerk abgestimmt worden.

Der Vorentwurf des Rechtsplans weist zum Vorentwurf des stadtebaulichen Kon-
zepts - Variante 3* - folgende Anderungen auf:

Auf die Errichtung eines Larmschutzwalls parallel zur Neutrassierung wird verzich-
tet. Das stadtische Grundstiick wird als Flache zur Errichtung eines RRB vorgehal-
ten, dass zur Rlckhaltung des Oberflachenwassers aus dem Baugebiet und wei-
terer Bereiche aus Obernbeck erforderlich ist. Demzufolge wird der Anschluss der
neuen Trasse an die Ellerbuscher StraBe in westliche Richtung verschoben.
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3.

Erneute Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Den Birgern wurde im Rahmen einer erneuten Blrgerbeteiligung in der Zeit vom
21.06.99 bis zum 30.07.99 die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Planungen zu
informieren und zu &uBern. Die erneute Durchfihrung der friihzeitigen Blrgerbe-
teiligung wurde am 17.06.1999 in der Tagespresse ortstiblich bekannt gemacht.

Im Rahmen der erneuten Burgerbeteiligung sprachen sich die Eheleute Annelie-
se und Heinrich Hagemeier weiterhin gegen eine TrassenfUhrung Uber ihr
Grundstiick aus. Die Notwendigkeit einer HauptverkehrsstraBe bzw. Durchgangs-
straBe wird ebenfalls in Frage gestellt. Stattdessen wird von den Eheleuten Ha-
gemeier eine WohnstraBe als ausreichend erachtet. Ein freihandiger Erwerb der
benotigten Verkehrsflaichen im Bereich des Flurstiickes ,Hagemeier” ist
nach bisherigem Gesprachsstand nicht méglich.

Die Familien Heinrich und Jiurgen Stuke, In den Teichen 12, L6hne haben mit
Schreiben vom 27.06.1999 angeregt, den Diekweg nicht direkt an den Kreisver-
kehrsplatz an der BahnhofstraBe anzubinden, sondern — wie in Variante 3* ur-
spriinglich vorgesehen — eine U-férmige Anbindung Uber die StraBe ,In den Tei-
chen® an die neue VerbindungsstraBe zu wahlen. Als Immissionsschutz werden -
wie bereits im Rahmen der ersten Blrgerbeteiligung gefordert - LarmschutzmaB-
nahmen auf der an das Grundstlick angrenzenden Grinflache gefordert.

Die Anregung, die Anbindung des Diekweges an die neue VerbindungsstraBBe U-
ber die StraBe ,In den Teichen“ zu wahlen, wird im weiteren Planverfahren be-
ricksichtigt. Weiterhin wird der Kreisverkehrsplatz im Bereich des Dreieckplatzes
in Ostliche Richtung verschoben. Die verbleibende Flache zwischen Kreisverkehr
und dem Grundstiick In den Teichen 12 wird zum Einen als Verkehrsflache (An-
liegerstraBBe) ausgewiesen. Zum Anderen wird ein Larmschutzwall festgesetzt, da
auf Grund der zuklnftigen Verkehrsbelastung die Immissionsgrenzwerte fir
Wohngebiete der Verkehrslarmschutzverordnung im Bereich des Grundstlckes
.In den Teichen 12 nicht eingehalten werden. Weiterhin ergibt sich aus der 16.
BImSchV ein Anspruch auf passive LarmschutzmaBnahmen, sollte der Wall nicht
ausreichen, die vorgeschriebenen Richtwerte zu erreichen. Der im Rahmen der
ersten und erneuten Blrgerbeteiligung vorgeschlagene alternative Verlauf der
Neutrassierung im Bereich des Dreiecksplatzes wird nicht aufgegriffen, da weiter-
hin eine Anbindung in Form eines Kreisverkehrs verfolgt wird. Dem Vorschlag
beidseitig der neuen Trasse LarmschutzmaBnahmen bzw. Griinflache vorzusehen
wird entsprochen. Auf der westliche Seite wird ein Larmschutzwall vorgesehen
(s.0.), auf der dstlichen Seite wird eine Allee vorgesehen, eine Abschirmung der
Neubebauung wird hier tber die Flache erreicht.

Familie Luise und Erwin Tacke, Diekweg 9, Léhne und Eheleute Ursula und
Dr. Jirgen Kampmann, Diekweg 13, L6éhne haben mit Schreiben vom
04.07.1999 bzw. 09.07.1999 Bedenken gegen die direkte Anbindung des Diekwe-
ges an den Kreisverkehr (Dreiecksplatz) vorgetragen. In diesem Zusammenhang
wird auf die o.a. Ausfihrungen verwiesen.

Die Familien Blankenstein und Kramer, BahnhofstraBe 117 bzw. 121, Léhne

haben mit Schreiben vom 28.07.1999 Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
164 bzw. die beabsichtigte Verkehrsfihrung vorgetragen.
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Die Anbindungen der StraBen ,Jakobspark® und ,Nordbreite” an die neue Trasse
wird bewusst unterlassen, um Schleichverkehr Uber diese WohnstraBen zu ver-
meiden. Die Gliedsiedlung ist tber die Verbindung der StraBenarme ,Jakobsgra-
ben“ und ,ArndtstraBe“ und die Anbindung an die neue Trasse im nérdlichen Be-
reich an diese angebunden. Durch die vorgesehene Verkehrsfiinrung werden di-
rekte Anbindungen der Wohngebiete geschaffen. Eine Offnung der NebenstraBe
kann, nicht verfolgt werden (s. Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 164).

Weitere Bedenken und Anregungen wurden im Zuge der frihzeitigen Blrgerbetei-
ligung nicht vorgetragen.

Mit Schreiben vom 08.06.1999 hat die Interessengemeinschaft Hauptverkehrs-
straBen vor der erneuten Durchfiihrung der Birgerbeteiligung einige Kritikpunkte
zu dem Bebauungsplanvorentwurf vorgetragen.

Die Ausflhrungen wurden zur Kenntnis genommen. Anregungen ergeben sich zu
diesen Punkten nicht.

Fiar den Bereich des Flurstiickes 298 ist das Bebauungskonzept im Sinne des
Grundstlckeigentiimers zwischenzeitlich, d.h. nach Durchfihrung der erneuten
frihzeitigen Blrgerbeteiligung, Uberarbeitet worden. Der (berarbeitete Vorentwurf
entspricht in seinen Grundziigen dem stadtebaulichen Konzept des Bebauungs-
planes und lasst sich in den bisherigen Vorentwurf integrieren. Abweichend vom
Bebauungsplanvorentwurf wird nérdlich der von Westen nach Osten zu der StraB3e
~Jakobsgraben“ verlaufenden PlanstraBe ein kleines auf sich konzentriertes
Wohngebiet fir sieben Doppelhauser vorgeschlagen. Die parallel zur Ellerbuscher
StraBe gelegene ,geschlossene” Bebauung schafft ruhige WohnauBenbereiche
und vermindert die von der Ellerbuscher StraBe ausgehenden Larmeinwirkungen
auf den gesamten Teilbereich. Die Anbindung erfolgt Gber eine kurze in einem
Wendehammer/ “Dorfplatz* mindenden ErschlieBungsanlage. Sudlich der im Be-
bauungsplanvorentwurf dargestellten PlanstraBe, wird die frei stehende Einfamili-
enhausbebauung des Vorentwurfes aufgenommen. Hier allerdings in etwas ver-
dichteter Form. Im Gegensatz zu vorher 21 werden jetzt 19 Baugrundstiicke ge-
schaffen. Die Vorgabe, die Griinflache stdlich der Ellerbuscher StraBe zu erhalten
und zu erweitern ist ebenso wie die Absicht, einen Griinzug parallel zur neuen
Trasse zu schaffen, beibehalten worden. Der Bachlauf wird in eine o6ffentliche
Grunflache integriert. Letzteres entspricht den Anregungen, die innerhalb der Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange geauB3ert wurden (s.u.).

4. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.08.1999 aufgefor-
dert, bis zum 24.09.1999 eine Stellungnahme abzugeben.

Die Stellungnahme des stadtischen Umweltamtes vom 22.09.1999 basiert auf
der Grundlage der zu dem Bebauungsplan durchgefiihrten kommunalen Umwelt-
vertraglichkeitsprifung.

Entsprechend dem Vorschlag des stadtischen Umweltamtes in Zusammenarbeit
mit dem Planungsamt eine Korrektur der Flachenbilanzierung und -bewertung vor-
zunehmen, werden folgende Punkte geéndert:
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In einer erneuten Ausgleichsbilanzierung wird die Breite der Allee nicht mit 10 m
sondern nur mit 4 m festgelegt. Nach wie vor wird aber der Biotopfaktor 6 ange-
setzt, da kennzeichnend flir eine Allee ist, dass sie eine StraBe sdumt und somit
Larm- und Schadstoffbelastungen ausgesetzt ist. Aus diesem Grund wird kein
Korrekturfaktor eingesetzt. Die Aufteilung des Grinstreifens erfolgt in einen 4 m
breiten Streifen als StraBenbegleitgriin, Biotopfaktor 3. Der FuBweg entlang der
Allee wird als Weg mit einer Breite von 2 m, mit wassergebundener Decke und ei-
nem Biotopfaktor von 1 berlcksichtigt.

Entsprechend der Forderung des stadtischen Umweltamtes und des staatlichen
Forstamtes Minden, den Erlass ,Berlcksichtigung der Belange des Waldes bei
der Bauleitplanung und bei der Zulassung von Vorhaben® zu beachten, wird die
Festsetzung von Wohnbauflache im umliegenden Bereich des Feldgehdlzes zum
Schutz des Waldes und der Sachgiter zurickgenommen. Stattdessen werden die
angrenzende Glatthaferwiese und Obstplantage erhalten, in dem eine Festsetzung
als private Griinflache vorgenommen wird. Im stdlichen und westlichen Bereich
wird eine Festsetzung als 6ffentliche Grinflache getroffen. Der im sidwestlichen
Bereich verbleibende Abstand von 25 m zwischen Bebauung und Waldrand wird
als ausreichend angesehen. Auf Grund der dazwischenliegenden StraBenver-
kehrsflache kann der Einwand des Umweltamtes, dass angrenzende Waldbestan-
de von den Anliegern zur Ablagerung von Grinschnitt genutzt werden, entkréaftet
werden. Eine Herabsetzung der GRZ auf 0,3 erlbrigt sich aus selbigem Grund.

Die Anregung, dass die an das Feldgehdélz oder den Saumbereich sowie an die
anderen Biotopbereiche angrenzenden Grundstiicke die Auflage zur Pflanzung
heimischer Wildgehoélze (10 % der Grundstiicksflache) an der Grenze zum Bio-
topbereich hin erhalten, wird als textliche Festsetzung im Entwurf mit aufgenom-
men.

Die Lage des Regenrickhaltebeckens (RRB) ergibt sich als Kompromiss aus der
geplanten StraBenflhrung und den bestehenden Grundstlicksverhéltnissen. Das
RRB ist auf einem stadteigenen Grundstick geplant. Eine Errichtung in einem an-
deren Bereich ware auf Grund der bestehenden Restriktionen schwer realisierbar.
Zur Ableitung des Oberflachenwassers der tiefer gelegenen &stlichen Parzellen
(Flurstlick 298) ist eine Verlegung des RRB nicht notwendig, da die anfallenden
Regenwassermengen hier relativ gering sind. Dartber hinaus ist die Regenwas-
serbeseitigung der 0&stlich des Regenrlckhaltebeckens tiefer gelegenen
Grundstiicke zukiinftig Gber einen zu bauenden Kanal, der in die vorhandene Lei-
tung entlang der Ellerbuscher StraBe miindet, gesichert.

Das RRB wird mit einem NotUberlauf geplant. Dementsprechend wird eine Leitung
mit 600 @ vom RRB in éstliche Richtung verlaufend und mit Anschluss an den
RW-Kanal entlang der Ellerbuscher StraBBe vorgesehen.

Eine eckige Ausflihrung des Regenriickhaltebeckens ist nicht vorgesehen. Die
Darstellung im Bebauungsplanvorentwurf bezieht sich vielmehr auf die Kenn-
zeichnung der bendtigen Flache. Im Bebauungsplanentwurf erfolgt eine organi-
sche Darstellung. In Abstimmung mit dem Abwasserwerk ist eine naturnahe Aus-
gestaltung vorgesehen.

Die Anregung, die Anpflanzung einer mehrreihigen Wildgehdlzhecke um das
Regenrlickhaltebecken vorzunehmen, um Schadstoffeintrage einzuschrénkesné
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genrtckhaltebecken vorzunehmen, um Schadstoffeintrage einzuschranken, wird
berlicksichtigt und in den Bepflanzungsplan Gbernommen. In der erneuten Aus-
gleichsberechnung werden das Regenrlckhaltebecken und die umgebende Fla-
che mit einem Biotopfaktor von 3 festgesetzt (StraBenbegleitgriin Extensivrasen,
Staudenrabatten Bodendecker, naturfremdes Stillgewasser, ausgebaut). Gleich-
zeitig wird der wertmindernde Korrekturfaktor 0,8 festgesetzt. Hierdurch wird den
schadstoff- und larmbedingten Belastungen des Biotops sowie den Verunreini-
gungen des zurlickgehaltenen Oberflachenwassers Rechnung getragen.

Der Einwand und die Forderung des stadtischen Umweltamtes, Verunreinigungen
des Wasserlaufes Nr. 36 durch zugeleitetes Oberflachenwasser aus dem Plange-
biet zu vermeiden, wird widersprochen. Das in den Wasserlauf Nr. 36 ablaufende
Oberflachenwasser entstammt einem Wohngebiet, daher ist nicht mit Verunreini-
gungen zu rechnen, die eine Filterung erfordern. Eine Filterung ist gesetzlich nicht
gefordert und auch bei anderen vergleichbaren Neuplanungen nicht vorgesehen.

Der Vorschlag, den Bachlauf samt seiner Uferbereiche nicht als private sondern
als offentliche Grunflache auszuweisen, wird aufgegriffen. Hierdurch soll die Anla-
ge und extensive Pflege des naturnahen Uferrandstreifens auf Dauer gewahrleis-
tet sein. Gleichzeitig reduzieren sich hierdurch die groBflachigen Bepflanzungs-
vorgaben auf den kleinen Grundsticksflachen.

Die Begrindung des Bebauungsplanes wird dahin korrigiert, dass durch die Zer-
teilung der Baumreihe im Norden des Gebietes, die Uberbauung des Dreieckplat-
zes, die Beeintrachtigung der Biotopstrukturen durch Larm und Schadstoffe sowie
spatere intensivere Wohn- und Freizeitnutzungen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Um die Flachenbilanzierung Bestand/Planung nachvollziehen zu kdénnen, werden
entsprechende Plane angefertigt. In der Ausgleichsberechnung erfolgt entspre-
chend dem Einwand des stadtischen Umweltamtes eine differenzierte Betrachtung
der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache. Entsprechend der festgesetzten GRZ
von 0,3 bzw. 0,4 werden in der Ausgleichsberechnung 60 % bzw. 50 % der
Grundstlcksflache als Zier-/Nutzgarten, strukturarm (Rasenflachen) mit einem Bi-
otopfaktor von 2 festgesetzt. Die verbleibenden 10 % der Grundstlicksflachen
werden durch die Pflanzvorgabe mit heimischen standortgerechten Gehdlzen als
Nutzgarten, strukturreich festgelegt. Ihnen wird ein Biotopfaktor von 6 zugeordnet.
Gleichzeitig wird ein Korrekturfaktor von 0,83 eingesetzt, da es sich um Hecken-
pflanzungen in Hausgartenbereichen handelt und so eine freie Entwicklung der
Hecken nicht mdglich ist.

Die Bewertung der jungen Obstplantage mit dem Biotopfaktor 2 ist aus dem Kom-
pensationsflachenkonzept zum Flachennutzungsplan Stadt Léhne (NZO GmbH
1998) Ubernommen worden. Der Biotopfaktor wird beibehalten.

Das westfalische Autobahnamt Hamm sowie das westfalische StraBenbauamt
Minden haben mit Schreiben vom 07.09.1999 bzw. 08.09.1999 Bedenken aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht vorgetragen. Es wird darauf hingewiesen, dass
bereits zu Beginn der Planungsarbeiten flir Baugebiete im Bereich vorhandener
oder geplanter StraBen und fir andere immissionsempfindliche Gebiete oder An-
lagen durch den Planungstrager wirksame MaBnahmen zum Schutz der Bevélke-
rung vor Verkehrsimmissionen, vor allem durch ausreichende Abstande zu den
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HauptverkehrsstraBen, vorzusehen sind.

Entlang der Neutrassierung gelten die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV), die bei wesentlichen Anderungen bzw. dem Neubau von
Verkehrswegen zwingend herangezogen werden muss. Die Grenzwerte dieser
Verordnung betragen fir Wohngebiete 59/49 dB (A) tags/nachts. Diese Grenzwer-
te werden im Vorentwurf zum Bebauungsplan durch ausreichende Abstédnde der
Uberbaubaren Flache (der Neubebauung) westlich und dstlich der Neutrassierung
eingehalten. Die Baukdrper liegen im Bereich < = 59 dB (A) tags und < = 49 dB
(A) nachts.

Der Anregung des Westfédlischen Autobahnamtes Hamm und des westfélischen
StraBenbauamtes Minden wird in der Form gefolgt, dass auf der westlichen Seite
der Trasse ein 3,00 m hoher Wall festgesetzt wird, um (gleichzeitig) geschitzte
AuBenbereiche (Garten, Terrasse) zu garantieren. Der im Vorentwurf als Allee
ausgebildete Griinzug wird somit zu Gunsten des Schutzanspruches der Wohnbe-
vblkerung aufgegeben. Da die StraBe anbaufrei konzipiert ist, ist die Anlage eines
Walls méglich.

Bei der Neubebauung 6stlich der Trasse (im Bereich des Flurstlicks 298) wird die
Anlage eines Walls fir nicht erforderlich gehalten. Die nérdlichen Grundsticke lie-
gen 22,0 m von der Ellerbuscher StraBBe abgertckt, sodass auch in den AuBenbe-
reichen die Grenzwerte fir Wohngebiete der 16. BImSchV eingehalten werden.
Lediglich bei der westliche vom ,Dorfplatz“ liegenden Bebauung sind die Garten-
bereiche von zwei Grundstiicken teilweise Larmbelastungen ausgesetzt, die die
Grenzwerte fir Wohngebiete der 16. BImSchV Uberschreiten.

Entlang der Ellerbuscher StraBBe werden bei der Neubebauung trotz eines Abstan-
des der Uberbaubaren Flache von 15 m bis 25 m die schalltechnischen Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 der Norm DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
nicht eingehalten. Diese Orientierungswerte betragen bei der Beurteilung von Ver-
kehrslarm far allgemeine Wohngebiete 55/45 dB (A) tags/nachts. Dieser Wert wird
erst bei einem Abstand von ca. 30 m von der HauptverkehrsstraBe erreicht. An
dieser Stelle wird noch einmal ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich um
Orientierungswerte und nicht um gesetzlich vorgeschriebene Richtwerte handelt.
Um dennoch die Larmimmissionen flr die Bewohner einzuschréanken, wird festge-
setzt, dass die GGa mit Satteldachern auszubilden sind, um hierlber die Erdge-
schossbereiche abzuschirmen. Gleichzeitig wird festgesetzt, die Aufenthaltsrdume
der larmabgewandten Seite zuzuordnen, sowie Schlafrdume mit Bellftungsanla-
gen auszustatten. Dartber hinaus werden MaBnahmen zur AuBenddmmung von
Aufenthaltsrdumen und zur Anordnung von Freisitzen festgesetzt. In diesem Zu-
sammenhang muss gesagt werden, dass es sich bei der Ellerbuscher StraBe um
eine bestehende StraBe handelt, von der Larmbelastungen ausgehen, die zu ei-
nem gewissen Grad hinzunehmen sind.

Das westfélische StraBenbauamt Minden weist in seiner Stellungnahme darauf
hin, dass 6stlich des Knotenpunktes an der Ellerbuscher StraBe, L 546 die Anbau-
freiheit der freien Strecke der LandesstraBe zu wahren ist. Neue Zufahrten zur L
546 durfen nicht angelegt werden. Der Einwand entspricht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Die Neubebauung sidlich der Ellerbuscher StraBe wird durch
die Neutrassierung bzw. die inneren ErschlieBungsstraBen angebunden.
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Das westfalische StraBenbauamt Minden fuhrt weiterhin an, dass die Einsatzkri-
terien fir die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes eingehalten werden mussen. D.
h., die Querschnittsbelastung des schwéacher belasteten StraBenastes soll
mindestens eine Verkehrsstarke von 15 % der Gesamtbelastung des Knoten-
punktes erreichen. Mit Verweis auf die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 164 vom Biro Retzko + Topp werden die Einsatzkriterien eingehalten.

Der unter dem Punkt 3a der Stellungnahme des Kreises Herford vom 07.10.1999
vermerkte Hinweis, dass die Festsetzung WA, Il o 0,3 ebenfalls fir die Bauzeile
Ostlich der AndersenstraBBe (Bestand) gilt, wird im Entwurf im Interesse der Plan-
verdeutlichung berticksichtigt.

In Zusammenhang mit dem unter 3b angesprochenen Punkt wird angemerkt, dass
die geplanten FuBwege innerhalb der Grinflachen beiderseits der geplanten
HauptverkehrsstraBBe zwar eine verbindliche Festsetzung von Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung im Sinne des § 9 (1) Ziff. 11 BauGB sind, die konkre-
te FuBwegeflhrung aber der Anlage bzw. der Ausgestaltung der o6ffentlichen
Grunflache vorbehalten bleibt. In der Legende zum Bebauungsplan wird textlich
erganzend bestimmt, dass die Einteilung der &ffentlichen Grinflachen nicht Ge-
genstand der Festsetzung ist.

Hinsichtlich der aus Sicht des gesundheitlichen Umweltschutzes geforderten kon-
kreten SchallschutzmaBnahmen wird auf die 0. a. Ausfihrungen verwiesen.

Die zeichnerische Darstellung des Gewassers, laufende Nr. 36 der Stadt Léhne
~Wasserlauf von der Vienhorst bis zur Einmindung in den Rehmerloher-Mennig-
hiffer-MUhlenbach®, wird im dstlichen Teil des Plangebietes erganzt.

Der Vorschlag, vorhandene Gewasserstrukturen in das Stadtbild einzubinden und
verrohrte Gewasserbereiche aufzuheben, wird nicht realisiert werden. Der verrohr-
te Bereich verlduft sowohl entlang von vorhandenen Verkehrswegen als auch tber
Ackerflachen. Laut Planfestsetzungen liegt der verrohrte Wasserlauf ebenfalls im
Bereich von Verkehrswegen, privaten Grundstlicken und der neu trassierten Stra-
Be, zum Teil aber auch in der 6ffentlichen Grinflache parallel zur Neutrassierung.
Auf Grund der schwierigen Grundstiicks- und Nutzungsverhaltnisse wird eine Auf-
hebung des verrohrten Gewasserbereiches unter Berlcksichtigung eines ange-
messenen Kosten-/Nutzenverhaltnisses nicht als sinnvoll erachtet.

Der Einwand, dass die Eingriffsbilanzierung entsprechend dem MURL-Gutachten
Uberarbeitet werden soll, wird im weiteren Planverfahren berlcksichtigt (s.o.). E-
benfalls wird der Bereich um das Feldgehdlz neu Uberplant (s. 0.). Der vorgesehe-
ne Saum wird jedoch weiterhin als KompensationsmaBnahme festgesetzt. Durch
seine Verbreiterung und den Erhalt der angrenzenden Obstplantage und Glattha-
ferwiese (s.0.) findet eine ausreichende Vernetzung zwischen vorhandenen und
zukunftigen Biotopstrukturen statt.

Im Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 164 wird der Bachlauf nicht wie bisher in eine
private sondern in eine 6ffentliche Grinflache einbezogen (s.0.).

Seitens des stadtischen Tiefbauamtes wird die Schaffung von Wendeanlagen
an den StichstraBen im Wohngebiet westlich und 6stlich der Neutrassierung (Flur-
stick 194 und 298), die Verschiebung der Querungshilfe innerhalb der neuen
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Trasse und die Fortsetzung der FuBwegeverbindung zwischen Jakobsgraben und
Griinzug vorgeschlagen.

Die Schaffung der 0. g. Wendeanlagen ist nicht erforderlich, da das Konzept fiir
die 0.g. Bereiche geéndert wird: Die Bebauung mit zugehdriger ErschlieBung in
Form von StichstraBen auf dem Flurstiick 194 entféllt. Hier wird 6ffentliche bzw.
private Grinflache festgesetzt (s.0.). Darliber hinaus wird im weiteren Planverfah-
ren fir das Flurstick 298 ein geandertes Bebauungskonzept zu Grunde gelegt
(s.0.).

Die Festsetzung von Querungshilfen ist nicht Regelungsgegenstand des Bebau-
ungsplanes. Lediglich die Flachen fur Verkehrswege werden festgesetzt. Der Vor-
schlag, die FuBwegeverbindung Jakobsgraben, Jakobspark zu dem FuBweg ne-
ben der Allee fortzusetzen, wird aufgegriffen.

Die Ausfihrungen zu den Punkten 1 bis 3 in der Stellungnahme der Wirtschafts-
betriebe Lohne (WBL) vom 23.09.1999 werden zur Kenntnis genommen. Anre-
gungen ergeben sich zu diesen Punkten nicht.

Zur Sicherstellung der kanalmaBigen ErschlieBung fordern die WBL, fur die Fla-
chen zwischen der Ellerbuscher StraBe und der verlangerten ArndtstraBBe im Be-
reich der Parzelle 298 aus topografischen Griinden eine weitere Flache fiir Lei-
tungsrechte bereitzustellen. Laut zukiinftiger (Regen-) Entwasserungsplanung des
Blros Kuhlmann fir das Bebauungsplangebiet Nr. 164 ist flir den o. g. Bereich ein
Regenwasserkanal ausgehend vom Regenriickhaltebecken in &stliche Richtung
parallel zur Ellerbuscher StraBe vorgesehen. Es ist geplant, diesen Regenwasser-
kanal in dem Bereich der 6ffentlichen Grinflache, die flir KompensationsmafB-
nahmen vorgesehen ist, zu verlegen. Da es sich um eine 6ffentliche Flache han-
delt, wird keine Flache flr ein Leitungsrecht zu Gunsten des Entsorgungstragers
nach § 9 (1) Satz 21 BauGB festgesetzt. Gleichzeitig muss jedoch ein Regenwas-
serkanal von der 6ffentlichen Wendeanlage tber die privaten Grundstliicke an den
eben beschriebenen Kanal angebunden werden. Hierfir wird auf den privaten
Grundstiicken ein Leitungsrecht nach § 9 (1) Satz 21 BauGB festgesetzt.

Die Planlegende wird dahingehend korrigiert, dass die Leitungsrechte zu Gunsten
der Wirtschaftsbetriebe Lohne (WBL) festgesetzt werden.

Die weitern Ausflihrungen der Trager offentlicher Belange wurden zur Kenntnis
genommen. Weitere Anregungen ergaben sich hieraus nicht.

5. Entwurfsbeschluss/Offentliche Auslegung

Der Stadtrat hat die Planfassung des Bebauungsplanes Nr. 164 am 02.02.2000
als Entwurf sowie die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem.
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung hat nicht stattgefunden. Stattdessen hat sich aufgrund
aktueller Erkenntnisse die Notwendigkeit weiterer Anderungen ergeben, die eine
erneute Beschlussfassung Uber den Entwurf sowie die 6ffentliche Auslegung er-
forderlich machen.

56



ohn

Bebauungsplan Nr. 164 der Stadt Léhne

Folgende Anderungen haben sich ergeben:

- Anpflanzung auf den Grundstlicken (10 %) entfallt

- Anpflanzung von Wildgehdlzhecken auf privaten Grundstlicken zu Biotopen ent-
fallt

- Eingriffsregelung: keine differenzierte Bewertung der Hausgarten

- Eingriffsregelung: geénderte Bewertung RRB und Heckenpflanzung

- Festsetzung offener Bauweise; keine zwingende Festsetzung von Hausgruppen
- Anbindung des westlichen Wohngebietes an die L 546 Ellerbuscher StraBe

- nur eine Anbindung des westlichen Wohngebietes an die neue Trasse

- Ausweisung 6ffentlicher Grinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz

- zusatzlicher Bauplatz Grundstiick Gemarkung Obernbeck, Flur 1, Flurstiick 196
- Verbreiterung der ErschlieBungsstraBen im éstlichen Wohngebiet auf 10 m
-VergrdBerung tberbaubarer Flache Gemarkung Ulenburg, Flur 4, Flurstiick 298
- zeichnerische Darstellung belasteter Béden (Hausmiill, Steusalz)

Der Stadtrat hat die Planfassung des Bebauungsplanes Nr. 164 am 25.04.2001 erneut
als Entwurf sowie die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Léhne, den 08.11.2004
Im Auftrag

gez. Brand

57



