] N Mal der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB) Zahlder Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB) Erhaltung von Baumen und Strduchern (§ 9 (1) 25b BauGB)
A. Rechtsgrundlagen .
Art derbaulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) Zahlder Vollgeschosse als Hochstgrenze (8§ 16 u. 20 BauNVO) in jedem selbstandigen Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) sind maximal zwei . ;
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt ge- _ ) Wohnungen zulassig. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen
andert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950, 2013), I zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
; ; Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 (1) 11 BauGB) Erhalt der alten Gehdlzreihe (Trittsteinbiotop 1. Prioritat) entlang der Ellerbuscher StraRe mit vor-
. . . . Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i i 3
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekannt- 9 g 8 ) @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 0,3 Grundflachenzahl (88 16, 17 u. 19 BauNVO) gelagertem Saum.
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Zuldssig sind: L . i e
S. 466, 479), £ulassig sind. Zulassig sind: Hohe baulicher Anlagen (88 16 u. 18 BauNVO) Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie zu erhaltender Baum
- Wohngeb &ude - B ) ] R innere Aufteilung als Vorschlag
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - ’ - Wohngebaude, TH Traufhohe als Hochstgrenze in Metern o . _ } _
PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die der V des Gebietes di den Lad Schank d Spei irtschaft ie nicht z.B.45m als Maf} zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze und Garagenzufahrten (8 9 (4) BauGB) i. V. m. § 86 (1) und § 86
-stlgreﬁ(rjerfﬁg:l%%\r/]grksebsetriiblg es dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nic - Geschafts- und Biirogebaude, o _ | Verkehrsflache mit StraBenbegrenzunglinie (4) BauO NRW)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), ' . . o _ . - unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukorper zugeordneten Straf3e im Zweckbestimmung: FuRweg _ ) o i _
Aushahmsweise kénnen zugelassen werden: - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs- Endausbauzustand gemessen in der Mitte des Baukorpers Der Verlauf des FuRweges ist abhangig von der Ausgestaltung der sffentlichen Granflache. Allgemeines Garagenbaukdrper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukérper abzustimmen.
Lande shauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW - gewerbes, _ . - Bei D lha d H id Dach . Material und Farbe der AuR
S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV NRW S. 766), R : .- : - oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt von den AufRenflachen der AuBenwénde und der Verkehrsflache mit StraRenbegrenzunglinie el Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachtorm,- neigung, Material und Farbe der aul>eren
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - sonstige Gewerbe betriebe, Dachhaut F+R Zweckbestimmung: FUB- und Radweg \E,)Van}?ﬂa-f%he? und ger Pacﬂe!?tdec-kléng f'hhe'zwh Zt:J Wé‘thlen' Art und Gestaltung der zulassigen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV : ) - Der Verlauf des FuR- und Radweges ist abhangig von der Ausgestaltung der &ffentlichen achautbauten und -einschnitte sind auteinander abzustimmen.
NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.04.2002 (GV NRW S. 160), Ausnahmen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig. - Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche GroRere Traufhohen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sie bei verspringenden Ge- Griinflachen. )
Zwecke, baudeteilen konstruktiv bedingt sind, jedoch héchstens auf 1/3 der Baukorperlange. Wandflachen AuBRere Wandflachen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzustellen.
Wassergesetz fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i. d. F. der Bekanntmachung . ) o ) _ Verkehrsgriinflache _ ‘ o
vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926). Nutzungen (8 6 Abs. 2 Nr. 6, 7, 8 BauNVO) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. FH Firsthdhe als Hochstgrenze in Metern Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW sind im
z.B.95m als Mal zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten Einzelfall ausnahmsweise auch andere Materialien zulassig.
Ausnahmen (8 6 Abs. 3 BauNVO) sind geméafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig. Flache fur Versorgungsanlagen (8 9 (1) 12 BauGB)
- unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukérper zugeordneten StraRe im Fur untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zulassig.
Endausbauzustand gemessen in der Mitte des Baukérpers B
Umgrenzung von Flachen fir Versorgungsanlagen AuRere Die Fassaden gewerblicher Baukoérper sind, sofern diese aus groRformatigen Bauele menten
B. Textliche Festsetzun gen mit Zelchenerklarungen Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) - oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflache/n Wandflachen éze.siﬁ](i:svszt:dnﬁdThr:ri/eezrt)i:(e;:Ihzeun)glkiJ:dset:enhen, straBenseitig je 20 Ifdm mindestens einmal lber die
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (8 9 (7) BauGB) Zulassig sind: Zulassig sind: Bauweise, iberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (5 9 (1) 2 BauGB) £weckbestimmung: Als vertikale Gliederungsele mente kénnen durchlaufende Fensterbander, begriinte Rankgeriste
I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - Wohngebé&ude, - Wohngebaude, 0 offﬁne.Bagv(\j/eésfe (§| 22 (dZ)DBauNI\é(?) e H 0 Elektrizitat: 110kV Umspannwerk / ONS-Station oder vergleichbare gestalterisch wirksame Materialien (2. B. Lisenen) verwendet werden.
zulassig sind Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen ) _
p . . i i . . . - Geschéfts- und Birogebude,, Dachform Zulassig sind nur geneigte Dachflachen GD (Satteldach, Walmdach, Krippelwalm, Pultdach) mit
gtlgrgﬁ(rj(\a/rfrlj’g:]%l:/\r/]grlgsebset?ii%gtes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht g Baugrenze(§ 23 (3) BauNVO) Flachenfir die Abfall-und Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Nieder- und -neigung folgenden Dachneigungen:
Beispiel fur die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs- schlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) 14 BauGB i. V. m. § 51a des Landeswassergesetzes) , o , e o _
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gewerbes, o — e— — nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO) Innerhalb Ejer B“augeblete mit héchstens einem zulassigen Vollgeschoss (I) ist eine Dachneigung
Bauge biet Zahl der Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW (Garagen, ) o ) ) von 35-50° zulassig.
Vollgeschosse Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: - sonstige Gewerbebetriebe, Uberdachte Stellplatze, etc.) sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig, wenn Umgrenzung von Flachen firdie Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ) o ) o )
sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Innerhalb der Baugebiete mit h6chstens zwei zulassigen Vollgeschossen (11) ist
Bauweise Grundflachenzahl - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche , - - — - - be! elng_GSChOSSlg_en BaUKOF.I.Oern eine Dachnelg‘u ng von 40-52°, o
Zwecke Flachen fiirden Gemeinbedarf sowie fiir Sport-und Spielanlagen (8 9 (1) 5 BauGB) i - bei zweigeschossigen Baukdrpern eine Dachneigung von 30-42° zulassig.
Dachform Trauf-, Weitere Ausnahmen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4,5 BauNVO) sind gemals § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO Zweckbestmmung: natuman gestaltetes Regenriickhaltebecken mit Regenwasserkiarbecken Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sowie bei untergeordneten Gebaude
irstho unzuldssig. - Tankstellen . , -
Firsthohe 9 Flachen firden Gemeinbedarf teilen sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.
Nutzungen (8 6 Abs. 2 Nr. 6, 8 BauNVO) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig Grunflachen (8 9 (1) 15 BauGB)
' Y ' ' trentliche Granfiach Dachaufbauten Dachgauben diirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3 der Ge-
offentliche Granflache: i i ; ;
i 3 soai .~ . . L . und-einschnitte samtbreite der Hausfront sein.
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNVO) Ausnahmen (§ 6 Abs. 3 BauNVO) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig. Feuerwehr " Zweckbestimmung: naturnahe Grinflache i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB (*ohne V. m. § 9 (1)
2(_) BauGB) . . o Lo . . Dachgauben und -einschnitte missen zur seitlichen Aussenwand (Giebel) mind. 1,50m Abstand
Die Aufteilung der 6ffentlichen Grunflache Ostlich der neuen Trasse ist nicht Gegenstand der halten und dirfen auf einer Traufseite keine unterschiedlichen Héhen ihrer Ober- und Unterkanten
- Festsetzung. i
N} o1e L= v \ 180 V_;B_x)él ___,_\____———-—" \ \ I autweisen.
\ \ \ = ; R . i . .
19 5 g |\ 286 | \\‘ g ! |/ offentllche_Gruana.che. . Dacheindeckung Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote nicht glnzende ziegel bzw. Betondach-
\ U é N\ \ ;\ f; @a ! I Zweckbestimmung: Glatthaferwiese Hauptkdrper steine zu verwenden; eine Dachbegrinung kann ausnahmsweise zugelassen werden.
2 \ o ! Bei Dachneigungen unter 25° sind ausnahmsweise abweichende Materialien und Farben zulassig.
\ © : % | 1 !
\ Q
65 &511 I & i (i nfla . s
\ 4 \ /l ! | @ offentliche Griinflache: Einfriedungen  Als Grundstiickseinfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind nur Heckenpflanzungen zu-
48 I ! Zweckbestimmung: Spielplatz seai
\ T , 177 , I g: Spielp lassig.
\ ) / )
\ / \ / 328 © [ . N ) In Verbindung mit Heckenpflanzungen sind Drahtzédune bis 1 m Héhe sowie Tiren und Tore aus
\ . \ / | I private Grinflache: _ Holz oder Metall zulassig.
12 \ \ o | | Zweckbestimmung: Glatthaferwiese
/’ 51 E § § 1 156 | 351 \ /( //
< // 7 // %2 / ! [©] private Griinflache: C. Nachrichtliche Ubernahmen
e ’ N / ! / ! Zweckbestimmung: Obstplantage
9 299 // / / / / Kultur- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
-1 _ -~ / /’ 4 / / Wald (8 9 (1) 18 BauGB) geschichtliche Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffen-
- n / 279 350, Y P . Bodenfunde heit) entdeckt werden.
/ ) / °
/ __,,-,-/-/-’- _ - _ A= // WA1 I Wald Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt L6hne und dem Landschaftsverband West-
- /J P =" , \.' - - 829 _ r ERALAL . fahlen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archdologie -Amt fur Bodendenkmalpflege-, Kurze
355 /7 ] . . . . - .
, ’ // B'\' 149 P . @ s o 03 . MaRRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Naturund S;:jar;; SEGr;tgzgiinBliet:ti r::zlaeif:risj?e?z\/?/g’rki:xé ?r?zulnl\?:r()a(:izieur:fi?ﬂ'ghzSr:rE;ﬁf:n
- \ s - 23 . ——y Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB i. V. m. § 9 (1) 15 und 25a BauGB) g g
233 ! 9 / - GD | tHoR (88 15 und 16 DSchG).
288, . V\\\‘ / <) s s , / ' !
L-- N\ / \' 161 P f Umgrenzngvon Flachen fur AusgleichsmaRBnahmen
~-=" 1 / \ ’ - 323 325 . . . ) ] ]
/ 4 | Die MaBnahmen richten sich nach den Festsetzungen nach § 9 (1) 25a BauGB
47 = @ 254 / -\' ’ , \ g @ D. Sonstige Darstellungen und Hinweise
) .
X 7 s b 250 358 /245 2j6 66 \ MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Naturund Landschaft ] ] o
E E \ < - \ . 326 Mo (8 9 (1) 20 BauGB) Umgrenzung von Flachen,bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duf3ere Einwirkungen
249 - : .
\ 289 A . \ 263 = - erforderlich sind (8 9 (5) 1 BauGB)
V\ . '&4 >61 . ° = . T - Einzelpflanzung Wohnungsbaubedingte Eingriffe sind entsprechend den Festsetzungen nach § 9 (1) 25a BauGB ) )
/ A = — , ¥ Ellerbuscher StraRe / * D> > S~ auf Grundsticken (Einzelpflanzung) auf den Eingriffsgrundstiicken auszugleichen. < (WA) 3 VOrbelastetes Allgemeines Wohngeblet
) 2 ‘ad . . —s 2 // ] e e WBle 00 0@ S~ tags bis 62 dB(A), nachts bis 52 dB(A) (gem. TA Larm 6.1.c)
250 [= | , 198 2 3 I " " 1 . S Soweit wohnungsbaubedingte Eingriffe nicht auf den Eingriffsgrundstiicken ausgeglichen werden
| . 2%1 o '|| e Tl Pt i e P, h kénnen, sind AusgleichsmaRnahmen auf den zugeordneten Flachen vorzunehmen. . . . . . .
( I \ - _-L-=- ! Flachen deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (8 9 (5) 3 BauGB)
N r | g = : \ 2 ! s > | Wald - Ausbildung eines naturnahen Waldrandes, gestuft mit Krautsaum in 6 m Breite entlang der sud-
23 2 S l > \ / ¢ \ ummantelung lich dg tlichen Wald Is A ’Ig'h Rnah ’ K X X XX
= | 1 ichen und westlichen Waldgrenze als AusgleichsmaRnahme. ) ] . )
" NI | | Q - I f A \ >S< >2< Umgrenzung der Flachen,deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
1 ~\'% I A ANOQANY>>Y 1 , — T Ty T \ l ! - - Sukzessions- Die sudlich an die Waldummantelung anschlielRende, 6ffentliche Griinflache ist als Sukzessions- X X
o | ' | - —
\ | A ! ] | 1 [\ \ I . ! ® } \ TN~ flache flache (mit umgrenzender Wildgehdlzhecke) als AusgleichsmaBnahme zu entwickeln. XXX
219 =
\ 185 ; ) "y ; C e I : \ TS~ 4 H ull
\\ o - I 0 =) F r ———— - | | l’ S o Stellplatze und Grundstiickszufahrten und offene Stellplatze sind mit Wasser- und luftdurchlassigen Materialien ><X N % )<>< ausmu
N & G | | I — \ 8 \ \ \ 1%, e | \ \ " " " 248 RN Garagen- (z. B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Sickerpflaster 0. 4.) zu befestigen, soweit sie eine
N\ | \ o 195 N 2 - .
r \ . . \ S \| | 104 | 1" \ S zufahrten GroBe von 100 m? uberschreiten. R
187 o \ o : . . i S >S< >2< Streusalz
AN © \ . ! \ \\ Zuordnungsfestsetzung (8 9 (1) BauGB i. V. m. § 8a (1) Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz) X X
|
\ \ \
\ ! \\ . e . \ Eingriffsflache Fur MaBnahmen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1, welche mit Eingriffen in Natur Kartoaraphische Darstellunaen
\ \ ' o] 210 6 Flache fur und Landschaft verbunden sind, sowie fir mit der Anlage der 6ffentlichen Verkehrsflache ein- grap 9
\ | \ - /7 . ¢ . Ausgleichs- hergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft, sind AusgleichsmaRnahmen in dem jeweils er-
. ] “ ! Ausgleich r \ \\ maflnahmen forderlichen Umfang auf den hierfur festgesetzten Flachen vorzunehmen. N
144 n o \ ~~ 2 X ‘ \ \
I “ / . /L \ \ Der Ausgleich fir den wohnungsbaubedingten Eingriff Gemarkung Obernbeck, Flur 1, Flurstiicke \\N vorhandene Bebauung
* ¥ s \ 195 und 361 ist auf den Flurstiicken Gemarkung Obernbeck, Flur 1, Flurstiick 361 und Gemar-
\ J g 211 ;
G < / 0 kung Ulenburg, Flur 4, Flurstick 248 vorzunehmen. .
X - : / >~ ) \ ———  Flurstiicksgrenze
Ti1a5— o | 3 . . . .
-=- | ) ' \/( Der Ausgleich fiir den stra3enbaubedingten Eingriff auf den Flurstiicken Gemarkung Obernbeck,
WA2 \ . / / S X \ X Flur 1, Flursticke 319, 320, 361; Gemarkung Obernbeck, Flur 2, Flursticke 48/1, 970, 972 und | | _ _ _ _ _ _ Flurstiicksgrenze geplant
] " " " | N s j\ P \ 693 Gemarkung Ulenburg, Flur 4, Flursticke 248, 298 ist auf den Flursticken Gemarkung Obernbeck, 9 9ep
o " S N / i Flur 1, Flurstick 361; Flur 2, Flursticke 970, 971, 972 und Gemarkung Ulenburg, Flur 4, Flur-
) \( 6 \/\ \ 7 \ % stiicke 248 und 298 vorzunehmen. co
GD | SN - . Flurgrenze
109 3 4 \ S \ \06 \ L , : o i
~ / Der Ausgleich fiir den spielplatzbedingten Eingriff, Gemarkung Obernbeck, Flur 1, Flurstick 361,
ist auf dem Flurstiick Gemarkung Obernbeck, Flur 1, Flurstiick 361 vorzunehmen. .
S o 2 P - MaRangabe in Metern
~ < o\ N ﬁ \ 678 . . \
\ ~ o o \ N » 80 \ wWA1 1 Hinweis:
"’ 5 \ \ AN \ Z ) o . . . i
352 \ 2 \ o \ ! /( / /( . N KV S o o \ Die genaue Zuordnung von Eingriffs- zu Ausgleichsflache ist der Begrindung zum Bebauungs- e 05 ——— Héhenschichtlinien
% N . ,l '\ 7 ./ S \ KR \/ > v, 8 N o o |03 plan zu entnehmen.
2y \ i Ve \ 0 7 810
\/ - ¢ / \ S \ 808 ep | o2 Geh-,Fahr-und Leitungsrecht(g§ 9 (1) 21 BauGB
\ PR : \ / "(( \ \‘ Ausgleich }\ \\\ ./ /'/V . _W , ’ Gom auee) A geplanter Wall
7N L ; 7 \ PAN / . A ot . ARNEYRY;
% < 5 ¢ \ R Y I\ . 2 \ 309 \ . 3\ , RY ~ G ‘l="l="l=|_"l="l=" Leitungsrecht
209 _ A} \ . . . o t\ 7 \ 7z / /\ N .-\ - anonon zugunsten der Wirtschaftsbetriebe Léhne (WBL)
Q - \ v v 4 iP A 2 e, m Stellplatzanordnung mit Eingriinung
o © \ N 7 ./ \\& /' N 9\. XS © SO / \ \ ~~ 424
b \ ® < ’ ~ X5 7 \ 7 S0 \ N ° ~ - - = TogTT Fahrrecht 1
P P \ Py \ 7 P ¢ SN, N p . / \( ’ ~ \ A ononn zugunsten des Flurstiickeigentimers Gemarkung Obernbeck, Flur 2, Flurstiick 862 = § 9 Wasserlauf, offen
\ \ - 0 _ -~ /' \ - 7 \ \/ CAENEN / 53 =\ 539 \ (Wasserlauf Nr. 36 "Vom Vienhorst bis zum Remmerloh-Mennighuffer-Mihlenbach")
O\ s AN A - AN e W /0 4 / < TEgTE Fahmecht2
7 D ° /) % % C \ /\ :’ 9 /. \\ / L, '\ 5 425 aooono zugunsten des Flurstiickeigentimers Gemarkung Obernbeck, Flur 2, Flurstiick 692 o o Wasserlauf, verrohrt
,/ 4 s X ?Po 2 // “'& )’\ P < ¥ X. f - 452 \ Q (Wasserlauf Nr. 36 "Vom Vienhorst bis zum Remmerloh-Mennighuffer-Mihlenbach")
A ~ ©
- - // e \ S S \ 7 \ .~ \ Q )’\ / N \\ S Die genaue Augestaltung der mit den Fahrrechten F1 und F2 belasteten Flachen bleibt dem
106 , 167 & ‘\ v N // . 360 6‘/ N . 3 / 6 spateren Ausbau des Kreisverkehrsplatzes vorbehalten.
/ ('\,@ “\ LN " \ P D N/ . A 406 — — 1 @ | Regenrickhaltebecken
2 1217 WA1 I TR \ ~ , / s \/< 2 \ \\ \ Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)
?9 / " . N\ / 4 N - AN © 453
314 ! ° |02 \/ -7\ <7 7\ N / A WAL I \‘ \ ~ ] A
/ Gp | THas5 ) \ o) )(‘ « ./ 0\?} 26 03 . > —— A V2 s .- ’\ 473 O » Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
FH 95 \ g 7 _\- 0 : 2 _ - - = - |
179 . & % X = - - = o |
! < / 0//) / > ?9 @ ) _ -7 TH4,5 T~ ','(, == ! In den gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von Wohngebauden wie folgt zulassig:
\ & 7\ ~ _ GD ; = | g g g g g
! 7 7 ,_,r"' \ \o S~ FH 9540 ,\7/—/ \ N\ /AM" " 427 Die Gebaude sind durch passive LarmschutzmalRnahmen (schallgedammte AulRenwé&nde,
\ f 338 // (9'" 9 - = 0 \‘ Rs o Dacher, Fenster) von schadlichen Umwelteinwirkungen derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen
- - e
/ , @ e — _ \ \ - z o .
801 l . . ORI . &) — = = 3 50 //58 S\ % | tags 40 dB(A) nicht Giberschritten werden und
| 317 314’? \ Rl \ - o 876 = fil - " \ 1 - T{‘% | nachts 30 dB(A) nicht iberschritten werden.
D ¥ 1 " / ” 813 — \ ol G N o %
& 315 ) D\ \. " e /\ 2 \ o~ 72 S Y st _\ - 465 / % Schlafraume sind, sofern sie zu larmzugewandten AuBenwanden belichtet/belliftet werden, zu-
! \ 346 X \ 7 937\ 93374 ~ . 55 52 "' = \439/’\ A pd: / WAL 1l sétzlich mit einer schallgedammten Liiftungsanlage auszustatten.
‘\ \ ¢ < S~ & - - . \ Rt I
b \ 345 . 7 /Q Q = _ = 4827 \ v \717 I 0 03 0 Freisitze (Terrassen, Balkone, Loggien o. &4.) sind durch entsprechende Zuordnung zum Haupt-
30\ 3 \ \ ,/ /D \}1 'y ) 33 . s \ \ l THas 450 baukdrper, Anordnung von Garagenbaukoérpern, Nebenanlagen und Mauern oder durch &hnliche
\ ' 344 ﬁ”_ »\‘0(\ X \ .~ 56 . ° | “! o8 0 | FHos MaRnahmen in larmgeschutzter Lage zu errichten.
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