Vorschlag fur anzupflanzende Baume in Baugebieten

Steinkamp

A. RECHTSGRUNDLAGEN

§ 1, 2, 2a, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. vom 18.8.1976

(BGB1. I. S. 2256)

S. 949) i.V.m. § 233 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253).

zuletzt geandert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1, I.

§§ 3 u. 10 des Baugesetzbuches.
§ & der Gemeindeordnung (GO) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der

Bekanntmachung vom

13.8.1984 (GV NW S. 476).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-

ordnung -BauNv0) i,
1763).

d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1., I. S.

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauONW) vom 26.6.1984 (GV NW S, 419; ber, S. 532), geandert durch Gesetz

vom 18.12.1984 (GV

B. TEXTLICHE FESTSETZU

NW S. 803).

NGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN

Geltungsbereich des

Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

Art und Mal der bau

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

lichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nach § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen gemaB § 4 (3) 4 - 6
BauNVO nicht zuldssig.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

Nach § 1(6) BauNVO sind Ausnahmen gemaB § 4 (3) BauNVvO
nicht zulassig.

Zahl der Zuldssigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 18 BauNv0)

ein VollgeschoB als Hochstgrenze

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhohe (Schnittkante zwischen
den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut) betragt bei eingeschossigen Baukorpern

3,50 m, bei zweigeschossigen Baukorpern 6,00 m ge-
messen ab Oberkante ErdgeschofBfuBboden.

Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl (§§ 16, 17, 19
u. 20 BauNVO0)

Es gelten die HochstwertegemaB § 17 BauNvO.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen

Bauweise (§ 22 BauNv0)
offene Bauweise: nur

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze (§ 23 BauNvO0)

Baulinie (§ 23 BauNv0)

nicht iberbaubare Grundsticksfldche

BBaul)
O /[e0\
Firstrichtung
——

vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptbaukorpers

zuldssige Firstrichtung des Hauptbaukorpers:
wahlweise trauf- oder giebelstindig

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG)

Garagen sind nach § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksfldachen zuldssig. Sie sollen
moglichst als Bestandteil des Hauptbaukorpers oder in
unmittelbarem Zusammenhang mit diesem errichtet werden,

Innerhalb des Gebietes, fiir das Festsetzungen fur
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

- Verkehrsgriinfldche

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BBauG)

Umspannstation
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tffentliche Grinflachen (§ 9 (1) 15 BBauG)

Grinzug mit Bindung zur Erhaltung der natirlichen
egetation

Anpflanzung
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Anlaqgen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
9 1) 24 BBauG)

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind zum Schutz

vor Gewerbelarm Wohngebaude nur unter folgenden Voraus-

setzungen zulassig:

= Durch entsprechende Grundrifgestaltung sind in den zum
Gewerbebetrieb hinweisenden AuBenwdnden nach Moglichkeit
keine der Belichtung von Aufenthaltsraumen dienenden
Fenster anzuordnen.

Fenster von Aufenthaltsrdaumen in den zum Gewerbebetrieb

hinweisenden AuBenwanden miussen mindestens den Anforde-
rungen der Schallschutzklasse 3 (VDI - Richtlinie 2719)
mit einem Schal ldamm-MaR R,.,2 35 dB entsprechen. Die

Fenster diurfen nicht zu offnen sein und sind, soweit keine
weitere Liftungsmoglichkeit zur larmabgewandten Seite
besteht, mit einer zusdtzlichen Luftungsanlage auszustatten,

Freisitze (Terrassen, Balkone, Loggien 0.d.) sind durch?
entsprechende Zuordnung zum Hauptbaukorper, Anordnung
von Garagenbaukdrpern, Nebenanlagen und Mauern oder
durch dhnliche MaBnahmen in larmgeschutzter Lage zu
errichten,

Anpflanzhnq von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25a BBauG)

cooo0oo0o0

o0

o000

00000

Entlang der StraBen im Plangebiet ist auf den Baugrund-
stiicken je angefangene 30 m StraBenfrontlange mindestens
ein Baum anzupflanzen,

Dariiber hinaus ist auf allen Baugrundsticken je
300 gm Grundsticksfldche mindestens ein Baum
anzupflanzen,

Auf“den gekennzeichneten Grundsticksflachen sind
Strducher als Unterholz sowie je 50 qm Flache
mindestens ein Baum anzupflanzen. Die angepflanzten Baume
sind auf die nach MaBgabe des Abs, 2 getroffene Fest-
setzung anzurechnen,

Zur Anpflanzung sind ausschlieBlich Laubbaume I. und II.
GroBe (max. Hohe =10 m) mit einem Stammumfang von min-
destens 15 cm - gemessen in 1 m Hohe - zu verwenden.

Die Anpflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Aufnahme der
bestimmungsgemaBen Nutzung zu erfolgen. Baume und Straucher
sind auf Dauer zu erhalten, abgangige Baume und Straucher

sind zu ersetzen, i

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BBauG i.V.m. § 81 (1) 1 u. B1(4) BauONW

= . R S— == ===

Allgemeines

Garagenbaukorper sind in ‘der Farbgebung auf den Hauptbau-
korper abzustimmen,

Bei Doppelhdusern sind Dachform, -neigung, Material
und Farbe der duBeren Wandflachen und der Dachein-
deckung einheitlich zu wahlen. Art und Gestaltung
der zulassigen Dachaufbauten und -einschnitte sind
aufeinander abzustimmen,

AuBere Wandflachen

AuBere Wandfldchen sind in Putz, Mauerwerk, Sichtbeton
oder Holz herzustellen. Fir untergeordnete Wandteile
sind daruber hinaus Schiefer bzw. Schieferimitation
zuldssig. .

it

| Rohdecke bis Oberkante Sparren. Bei zweigeschossigen

rDrempel

| Drempel, sind zuldssig bei eingeschossigen Baukorpern
bis zu einer Hohe von 0,60 m im Mittel, gemessen in
der senkrechten Ebene der AuBenwand von Oberkante

Baukorpern sind Drempel unzuldssig,
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Dachformen und -neigung

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachqufbaqten und -einschnitte sind nur zu-
lassig bei eingeschossigen Baukorpern,

- Dachgaupen_durtcn insgesamt nicht breiter als
e Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3 der
Gesamtbreite der Hausfront sein,

- Dachgaupen und -einschnitte missen zur seitlichen
Gebdudeabschlufwand (Ortgang) mindestens 1,50 m
Abstand halten,

- Die Traufe des Hauptdaches darf nicht unterbrochen
werden,

- Die Hohe der senkrechten Gaupenfront darf Uber alles
gemessen nicht mehr als 1,50 m betragen,

- Dachgaupen und -einschnitte einer Traufenseite

dirfen keine unterschiedlichen Hohen ihrer Ober-
und Unterkanten aufweisen,

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine
in roten, braunen, grauen oder schwarzen Farbtonen
zu verwenden,

Sockel

Gebaudesockel sind bis zu einer Hohe von 0,30 m,
bergseitig gemessen von der natiirlich gewachsenen
Erdoberflache bis Oberkante ErdgeschoBfuBboden,
zulassig.

Einfriedungen (§ 9 (4) BBauG i.V.m. § 81 (1) 4 u 81 (4) BauONW

Als Einfriedung der Grundstucke zum offentlichen
StraBenraum sind nur lebende Hecken bis zu einer Hohe
von 1,20 m zulassig,

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Wasserlauf, offen (vorh)

Wasserlauf, verrohrt (vorh.)

Quellenschutzgebiet

Das gesamte Schutzgebiet liegt innerhalb des Heilquellen-
schutzgebietes Bad Oeynhausen, Schutzzone IV (Quellen-
schutzverordnung Bad Oeynhausen/Bad Salzuflen vom 16.7.74).

Wasserschutzgebiet

Der gesamte Teil des Plangebietes sudlich und westlich
der Bergstrafe liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes
Lohne, Schutzzone 111 (Ordnungsbehordliche Verordnung
vom 30.6.75).

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE

)

vorhandene Bebauung

geplante Bebauung (Vorschlag)

bei der Bebauung sind die erforderlichen Abstandsflachen
gemdB § 6 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauONW) einzuhalten,

geplante Grundstiicksgrenzen (vorschlag)

Wasserlauf, offen (geplant)

Wasserlauf, verrohrt (geplant) 4

Hochwasserrickhaltebecken (geplant)

Boschung

MaBangaben in Metern

die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes mit dem Katasternachweis
ubereinstimmt und die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geo-
metrisch eindeutig ist,

Lohne, den

0ff. best, Vermessungsing.

Stadt Lohne

Der Stadtdirektor

Planungs- und

Liegenschaftsamt

des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976
(BGB1, 1 S. 2256)zuletzt geandert
durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1, I
S. 949) aufgrund BeschluB des Rates
der Stadt Lohne vom 18 12.1984
aufgestellt worden,

Lohne, den 11.12.1986

Stadt Lohne
Der Stadtdirektor

(S)

gez. Steinsiek

(Steinsiek)
Stadtverwaltungsdirektor

gemaB §

hat am 21.3.1985

Daneben

und Zwecke der Planung vom 22.3
1985 bis 22 4.1985
gelegt worden.

Lohne, den 11.12.1986

(S)

2a (2) des Bundesbaugesetzes
stattgefunden.
sind die allgemeinen Ziele

§ 2a (6) des Bundesbaugesetzes vom
17.10.1986 bis 17.11.1986%offent-
lich ausgelegen, Ort und Dauer der
Auslegung sind am 9.10.1986 orts-
ublich bekanntgemacht worden.

offentlich dar-

Lohne, den 11.12.1986 rneut
Stadt Lohne

Der Stadtdirektor

Stadt Lohne
Der Stadtdirektor

(S)

gez. Steinsiek

(Steinsiek)
Stadtverwaltungsdirektor

gez. Steinsiek

(Steinsiek)
Stadtverwaltungsdirektor

einschlieBlich der Begriindung gemaB

(S)

des Bundésbaugesetzes und § 4 der
Gemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Bekanntma-
chung vom 13.8.1984 (GV NW S. 476)
vom Rat der Stadt Lohne am 17.12.1986
als Satzung beschlossen worden.

Lohne, den 28.1.1987

Stadt Lohne
gez. Schneider
Burgermeister

gez. Oberdieck
Ratsmitglied

gez. Steffen
Schriftfiihrer

uch am 13

Siehe
prasiaent
35.21.11-306/G.28
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Detmold, den 9, 88

prasident
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die Durchfihgypg des Anzeigever-
fahrens am ilﬁ. JN(.W. 1088
ortsiblich bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan ist damit i
Kraft getreten und liegt auf
6ffentlich aus.

Lohne, den 1 8. Nov. m

Stady Lohne

wird bescheinigt.
n
Dauer

Lohne, den

Stadtdirektor

(Steinsiek)
Ltd. Stadtverwaltungsdirektor

* *

Drempel

Orempel sind zulassig bej eingeschossigen Baukorpern bis zu einer Hohe von
0,8Bm im Mittel, gemessen in der senkrechten Ebene der Aussenwand von
Bei zweigeschossigen Baukdrpern

Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sgarren
sind Drempel unzuldssig.

Festsetzung nach derloffentlichen Auslegung durch Streichung redaktionell

uberarbeitet

STADT LOHNE

Umwelteinwirkungen gemaB § 9 (1) 24 BBauG getroffen GD nur geneigte Dachflachen (Satteldach, Walndach,
= werden, ist eine Anordnung von Garagenbaukorpern auf Kruppelwalmdach) zulassig
Baumart max. Hohe Bemer kungen 1 den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen aus Schal‘;

"""""""" v t schutzgrunden ate—fuosnshme—gemaf—a—dt—iir—tbant * ; o \
Fagus silvatica (Rotbuche) 45 S ortplat? \ zuldssig. SO nur Sattelddcher zuldssig . -
Fraxinus excelsior (Esche) 40 saureempfindlich P Qﬁx
Quercus petraea (Traubeneiche) 40 \ ' ' ‘

Ulmus carpinifolia (Feldulme) 40 ‘, von ller. Bebaing fretaumaltande Flacken: (6-9 (1) 10 BEaE) -0—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen
Quercus robur (Stieleiche) 3IS ) B £ g ¢ 28
Tilia platyphyllos (So.-linde) 20 salzempfindlich B / \\ ‘ . ) %
Ulmus scabra (Bergulme) z0 ( - A Sichtdreiecke Innerhalb der Baugebiete mit hochstens einem zulassigen /
Acer platancides (Spitzahorn) 25 A Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf - | Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf ein- | Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 - | n ¢ p B e Vollgescho (1) ist eine Dachneigung von 30 - 45" zulissig }
Acer pseudo-platanus (Bergahorn) 25 LY : : : = = 3 : “ - - Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstucks-
P P . / einschlieBlich der Begrindung gemaB schlieflich der Begriindung gemdB § 3 (2) des Baugesetzbuches und § 4 der Ge- ; Goae = an A 4 Rewuct
Aesculus hi ocastanum (Rofkastanie) 25 salzempfindlich B y A o Sy B e o KR flachen sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs
PP A/ § 2a (6) des Bundesbaugesetzes vom u. (3) des Baugesetzbuches vom 8.12.1986 meindeordnung fiir das Land Nordrhein- - : : ¢ dia: Fakr Flach v I HaAB der B . . " )
Alnus glutinosa (Schwarzerle) 25 besonders an Ufern '3, / 17 2 19856 bis 173 1986 Gffent- (6881 I S. 2253) vom 30, 11, §7 : Westfalen in der Bekanntmachung vom 1pr’0,_0 m ?2hv, :tlogvn au ﬂli x;rvwgbxgbcr uc;v,‘s an- vnT?r a - er augeb?ete mit hochstens zwei zuldssigen
Betula pendula (Sandbirke) ?.E lich ausgelegen. Ort und Dauer der bis 0% 0. 88 erneut offentlich aus- ,13.8.1984 (GV NW S. 476) vom Rat der nll};'_dr:]zum en., Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. ab- ollgeschossen (I1) ist
Tilia cordata (Winterlinde) Lud B Auslegung sind am 5 2 1986 orts- gelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind | Stadt Lohne am 5. 0 88 erneut gen. bed ot ] S ; ’ A
Acer campestre (Feldahorn) 20 iblich bekanntgemacht worden. am N8 1 87 ortiiblich bekanntge- als Satzung beschﬁossen worden. - bei e ngechOSSIgen aukorpern eine Dachneigung |
Carpinus betulus (Hainbuche) 20 macht worden. von 38 - 527, \}
Prunus avium (Vogelkirsche) 20 B dhne. den ’ ’ \ Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BBauG) A . : )
Robinia pseudoacacia (Robinie) 20 B L ’ 2 8. April 1888 Lohne, den 28, Apri m' Lohne, den 2 6. April 1888 - bei zweigesghossigen Baukorpern eine Dachneigung /
Salix alba (Silberweide) 20 an feuchten Stellen B Stadt LUshne g von 28 - 35 /
Frunus padus (Traubenkirsche) 1S an feuchten Stellen B Der Stadtdirektor Stadt Lohne Stadt Lchne offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie 1 |
Sorbus aucuparia (Eberesche) 15 Der Stadtdirektor /4 ﬂ/éV —_— zulassig, /
Salix caprea (Salweide) 10 B / . 7
. |
f \’/ Fur untergeordnete Baukorperteile, Garagen und Neben- T
B = Futterpflanze fir Bienen. . (’["///‘,‘/i‘ anlagen sind abwefchende Dachformen und -neigungen _
3 g ) Fi i) FuBweg zuldssig,
(Steinsiek) . o
E }/T V;ﬁ\ Ltd Stadtverwaltungsdirektor e / (Steinsiek) — F
Ltd. Stadtverwaltungsdirektor l FT?v‘zzu uf- und Radwe
' = A% ol W WCT A \ j ]
BESCHEINIGUNGEN UBERSICHTSPLAN M. 1:5000
T
: ! b v E - . ; o 2 a . - . 5 Dieser Plan wurde g $ 11 Bau- G P dan-Balks $2buihastst io ) instimmung mit dem Offe * Festsetzung nach der2affentlichen Auslegung gem. & 2a (6) BBauG getindert
Es wird hiermit bescheinigt, daB Planungsentwurf: Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 2(1)| Die Biirgerbeteiligung (Anhorung) Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf| Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 vt s GemaB § 12 des Baugesetzbuchesis ?;;ugzigie;;lar :03 auterend Dacchiun ises.Rates vom. 11 W 14861
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BEBAUUNGSPLAN NR. 129

WOHNGEBIET WESTLICH DER BERGSTRASSE

1. AUSFERTIGUNG
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