A.  RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE
(BGBL. 1 S. 2253). (§ 9 (1) 20 BauGB) - - A
r
/ —_—
§ 4 der Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-wWestfalen . anzupf lanzender Baum . /
1.d.F. der Bekanntmachung vom 13, 8. 1984 (GV Nw S. 475), zuletzt & PoR—— Shatdontr kRt i
eandert durch Gesetz von 20. 6. 1989 (GV NW S. 362) i oG - . (Vorschlag)
? o . ; : sonders begrondeten Ausnahmefdllen abgewichen r } geplante Bebauung (V g,
. ] R
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs v werden . bl ] bei der Bebavung sind die erforderlichien Ab
verordnung -BauNVO-) 1.d.F jer Bekanntmachun m 23, 1 19590 standsflachen gem. § 6 der Bauordm fur da
(8681 1:: 132) i ' 3 iy Auf  sllen Baugrundsticken im Plangebiet sind Land  Nordrhein-Westfalen  (Landesbavordnung
g mindestens 10 ¥ der Grundstikeflache mit Stréuchern Bau0 NW) einzuhelten
2u be pflanzen, zudem ist je 250 w* Grundsticksfld
§ 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbau che mindestens ein Baum anzupflanzen ___JD- &\\ geplante Grundsticksgrenzen (Vorschlag
ordnung -Bau0 NW-) vom 26. 6. 1984 (GV NW S. 419; ber. 5. 532), > L
zuletzt geandert durch Gesetz von 20. 6. 1989 (GV NW S. 232) Zur Anpflanzung sind aussghlieBlich standortgerechte —f_\
hadmische Laubbiume 1. unfl 11. Grofe (d.h. Maximal b lurstucksgrenze
hithe = 10 m im asusgewachsenen Zustand) mit einem
B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZE ICHENERKLARUNGEN Stammumfang von mindestens 15 cm - gemessen in 1 m @
e e e HBhe - sowie standortgerschte heimische Straucher zu ety F e ™ F lurgrenze
A . " schliefende
Gelt ich des Beb lanes (§ 9 (7) BauGB verwenden. (Minweis: Eine nicht  abschlieBen
it it e 2 b & {7) ) Aufzéhlung empfohlener Biume ond Stréucher ergibt
aus de egende ste. ) " Ay Hohenschichtl inien
E 3 -F 4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be sich aus der anliegenden |ist o \175_-,/
bauungsplanes Die Anpflanzung hot spitestens 1 Jahr nach Aufnahme
der bestimmungsgemifien Nutzung zu erfolgen, BSume Hnnu@m in Metern
und Strévcher sind auf Dauver zu erhalten, sbgéngige
Art_und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Bhume und Strucher sind zu ersetzen, o e ot
1 [\ vt Y
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVv0) | e i
Flachdacher i archaologische Funde
be1 untergeordneten Bauk@rperteilen, ragen
Zahl der zulassigen Vollgeschosse und Nebenanlagen sind zu bpgrunen (Dachbegrunung Im Plangebiet ist mit archaoclogischen funden zu
(6§ 16 u. 20 BauNV0) rechnen. Um Kontrollen zu ermoglichen ist vor
uberdachte Stellplatze (Carports) :ﬁ‘\w’lh r\uulm Hdbewl-gun.g das Westfalische Amt
I ein VollgeschoB als Hochstgrenze sind mét rankenden und schlingenden Pflanzen z. ‘ux rchaologie, Kurze Str. 36, 4800 Bielefeld
. £ 1, eine Woche im Voraus mit Lageplan uber Be-
begrunen T ginn und Umfang der Arbeiten zu unterrichten
‘(;;;"::slé?;"";:'ﬂ' :s:m:;:)';cm"“m Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25b BauGB)
v s u. aul
v
// / b i Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
= 0 3 2ulassige Grundflachenzahl e .
//‘ ’ 2800
. zu erhaltender Baum
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB
Bouweise, uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung baulicher ; 1.V.e. § 81 (1) 1 und 51 (4) Seud W)
Snlagen (5 9.(T) < BeuEs) Allgemeines Artonliste for standortgerechte Bepf lnzung

Bauweise (§ 22 BauNvo) Garagenbaukérper sind in der Farbgebung oul de (Vorschlag! -kein Anspruch suf Vollstiodigkeit)

Hauptbaukorper abzustimmer

0 A ffene Bauweise; 1. Baumarten
I Bei Doppelhausern sind Dachform, neigung,

Einzel nd Doppelhauser zulassig
" 1 Baumart max, Hohe (m) Bemerkungen

Msterial und Farbe der auBeren Wandfla n
— Baugrenze (§ 23 BauNV0) der Dache ”'m"‘_ kung 3 inheitlich zu wet e Ax " Rotbuche (Fagus o lvatica) 15 3
und l,:’wd'w.m., der ' lassigen Dachaufbaute nd Esche (Fraxinu alo 10 sdureempf 1ndlich
einschnitte singd & e 1nange ab/ T ammer
nicht oberbavbare Grundsticksflache ; b ol iy i i |
Travheneiche raen a0
Stieleiche (Oue ¥
AuBere Wondf lachen Bergulme (llmus s w0
Firstrichtung Sommer1inde (11) n salzempf indlich
R vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptbaukorper AuBere wandflachen sind in Putz, Mauverwerk ooe Bergaharn (Acor | ‘
Holz herzusteller RoBkastonie ( « Wpp tan 5 salzempf ind] ich
na daruvber hinaus htbetor Iw Sandbirke (Betula pendula) 4
Scha ation zulassi S . s ol 5
i dee Bcbauung fiai rutal tends. Filchen (5 9 (1) 10 Balﬂu) chieferimitati ] J 4 ?‘|:44,$'V‘,I‘:‘;I|IF“I\'A"" ,]l:.lv,,y,,' + besonders an Ufern
Drempe Winterlinde (11lia cordata)
A Sichtdreieck Feldahorn (Acer cam (0
TN Drempel sind zulassig bis zu einer Hohe von Hainbuche (Carpinu botulus) 0"
(: b Die innerhalb der Sichtdreiecke 1 1egender 1,10 m , gemessen in der senkrechten Ebene der Silberweide (Salix alba) n an feuchten Stellen
Grundstucksflachen sind von Gegenstanden, bau AuBlenwand von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Vogelkirsche (Pr ‘:'
Sezogen. -a0f df" PRIt i8Ce,, [ SEANdiY Hohere Drempel konnen im Einzelfall zugelasser Selweide (Salix coproa) W
freizuhslten sichtbshinderndes. Gelande 1st werden, sofern sie bel verspringenden Gebaude v
ggf. abzutragen teilen konstruktiv bedingt sind, jedoch hoct 2. Straucharten 3. Kletter- und Schlingpflanzen
stens auf 1/3 der Boukorperlange
Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ’:"!""";'" ':"“ peb v
(§.9 (1) 11 BauGB) Dachform und -neigung :'::::"’":;';:I'” v 743 ) Ffau (Veders helix)
i Hokal (Gt oal svath Kndterich (Polygonum aubertii) .
g offentliche Verkehrsflache Zulassig sind nur geneigte Dachflachen (Satte Wundsrose (Rosa canis Wilder Wein (Parthenocissus “Veitchil®)
’ mit StraBenbegrenzungslinie dach, wWalmdach, Kruppelwalmdach) mit einer Kornelkizacha (Cass ) Sk e
Dachneigung von 35 - 48° Plef ferhitchen (Evonymos curopnca)
Rainweise (1 igustrom vulgare) Waldreba (Clemstis montana)
F E FuB- und Radweg Fur untergeordnete Baukorperteile, Garager o Schlshe wm...’,« Pinos n' Blouregen (Wisteria sinensis)
N Nebenanlagen sind  abweichende Dachformer und Schwarzer Hol under (Sambucus nigra) Kiettarhortensie (Hydrangea petiolaris)
nelgungen zulassiy Vogelkirsche (Prunus avium) Peiffenwinde (Aristolochin macrophylla) .
- Verkehrsgronflache 4 Wosserschneaball (Viburim «pulus Trompatont lume (Campsis radicans)
Dechaufbauten und -einschnitte wolliger Schmesball (Vib. Lantane) Wejnrwhe (Vitis coignetise)
. Weifdorn (Cratsegus monogyos) Weintraube (Vitis vinifers)
Dachgavpen dorfen insgesamt nicht breiter als
Versorgungsflachen (§ 9 (1) 12 BauGB 1/2, Dadeinschnitte nicht breiter als 1/4 der |
Umspannstation Gesamtbreite der Hausiront sein
Dachgaupen und -einschnitte mussen zur seit
lichen GebaudeabschluBbwand Ortgang) mind
Granflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) ' 1,50 m Abstand halten

Dachgaupen und -einschnitte einer ITraufensei-
te durfen keine unterschiedlichen Hohen ihrer
Ober- und Unterkanten aufweisen.

offentliche Grunflache

Spielplatz Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondach

Anpf lanzung steine zu verwenden. Daneben kinnen begrinte Ddcher
(‘Grasdach*0.d.) zugelassen werden,
Sockel

d 4 Schut.  scha shen Umwe | Le i nwirkungen
Sl e “f'd EUEEEMTRt i Sahutz VIR B giichen aESingisheg Gebaudesockel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m,
(§ 9 (1) 24 BauGB) bergseitig gemessen von der naturlich gewachse-
nen Erdoberflache bis Oberkante ErdgeschoBfull
Larmschutzwall/ -wand boden, zulassig.
’ { Entlang den das Plangebiet nacr e begrer fer [ ewathsurne o
b zenden StraBen ist ein ‘bepflanzter Larmschutz nterhald des Niveaus der fur das Baugr.
wall mit einer Scheitelhohe h 55 m Gber stuck mafigeblichen ErschlieBungsstrafie
0% Fatdtidhn: zu serithted. [Eins ol "_ R konnen i1m Einzelfall groflere Sockelhohen
. e ST, ¥ lassen wepden, jedoch hochstens bis Oberkante

Larmschutzwall mit einer Larmschutzwand 1st zu Gehweg der ErschlieBungsstrabe.

lassig, der Wall ist dabeil mindestens 1in einer

Hohe von 3,50 m aufzuschitten, die Wand ist mit 3
rankenden und schlingenden Pflanzen einzu- Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 und 81 (4) Bav0 NW
grunen.
Als Einfriedung der Grundstucke zum oOffentli
Anordnung von Aufenthaltsravmen/AuBendammung chen StraBenraum sind nur lebende Laubholz
@ M hecken zulassig.
- Oberhalb des Erdgsschosses sind Aufenthaltsrau-
In Verbindung mit der Heckenpflanzung konnen

me zur larmabgewandten Seite 2zu orientieren
Aufenthaltsraume konnen, falls dies fur eine
zweckmafige Grundrifigestaltung erforderlich
ist, auch zur belasteten Baukorperseite orien

Spanndrahte und Maschendrahtzéune sowie Tiren
und Tore aus Holz oder Metall zugelassen werden

.
tiert werden, sofern die nachfolgenden Schall C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
damm-MaBe gem. DIN 4109, Teil 6, fir AuBenwand I T e W T
bauteile nicht unterschritten und Schlafraume Quel lenschutzgebiet «

zusatzlich mit einer schalldammenden Luftungs

anlage ausgestattet werden. Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des

Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen, .
Schutzzone IV (Quellenschutzverordnung Bad
Oeynhausen/Bad Salzuflen vom 16.7.1974)

Schalldamm-MaB Schalldamm-Mal3 = Fenster
AuBenwande/Déacher Fenster Schallschutz
5 dB 40 dB Klasse 4

e - —— S s ) R SRR | Bescheinigungen- i ‘ ~ UBERSICHTSPLAN M. 1

Es wird hiermit bescheinigt, daB die | Planentwurf: Dieser Bebauungsplan ist gemaB Die Beteiligung der Birger gemaB § 3 Dieser Bebauun i i 3 i i 14 OKT. 8 3 i i insti i -
inigt, gsplan hat als Entwurf | Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 Dieser Bebauungsplan ist am'’ (/7. 91 GemdB § 12 des Baugesetzbuches sind Die Obereinstimmung mit dem Offen-
Derstellung des gegenwartigen Zu- § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) (1,, Ee Bi esetzbuches hat am einschlieBlich der Begrindung gemaB des Baugesetzbuches und § 4 der gemdB § 11 des Baugesetzbuches der die Genehmigung sowie Ort und Zeit legungsexemplar vom '
4 iPl’ £ et

standes mit dem Kstasternachweis Stadt Ldohne vom 23.6.1960 (B6Bl. I S. 341) stattgefunden. Da- §,3 (2) des Baugesetzbuches vom Gemeindeordnung fir das Land Nordrhei héheren Verwaltungsbehdrde i wird
s i ; [ g . " - Verwal Aus
Ubereinstimmt und die Festlegung - Der Stadtdirektor - aufgrund Spaghid Rates der Stadt neben sind die allgemeinen Ziele und J”l }1 eb, 1091 bis J‘ lhm Westfalen vom gat der Stadt Ldhne - et et gt oesmgezugt ‘fu - lligma 1: mz gq_lémm bescheinigt.
der st.ut.n,e:au}.xd'ben‘ﬂgmm Amt. fir Planung und Ldhne vom_ ufgestellt, Zwecke der Planung vom /1. 9¢. 149y offentlich ausgeleger. d@uer am 28 Mai 1991 als Satzung be- Regierungsprasidenten vom 6 N0V 4] '| Mit dieser Bekanntmachung ist der GEM GOH FELD FI_UR 38 40. 7‘
geometrisch eindeutig ist.. Stadtentwicklung (“m"_'h::h. Bek . bis #. i, 1{9p offentlich dargelegt der Auslegung sind am ,ﬂ} Fw, 1891 schlossen worden. Az.: 35.21. 11320606, 35 Bebauvungsplan rechtskraftig geworden - : 1
anntmachung am worden. ortsiblich bekanntgemacht worden. A e 1i f D offentli
b ST " und'1iegt suf Dever A0 mee. BEBAUUNGSPLAN NR.116
Lohne, den Ldhne, den Lahne, den ? B v o I 6. NOV B
1091 24 Jull 1001 Lohne, den 74 Jul 101 Lahne, den 24 Jull 1991 Detmold, den 6. NOV. § Lohne, den 5, 02.92 WOHNGEBIET ZWISCHEN DEN STRASSEN
Stadt Lohne Stadt Ldéhnae & cowldt:  UiBihinie S st ks = ALTERLANDWEGUNDSUDFELD
y a dhne 5
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