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Parkplatz

MaB der Nutzung

Art Bau-

Nutzung GRZ GFZ max. Gesch. weise

MK 1,0 11 0

Fldche

fiir den @

Gemeinbedarf 18 ‘ I o

-Post

MK 1,0 @ 111 q

MK 1,0 @ 11 0

Flache

fiir den

Gemeinbedarf

- Parkhaus 1,0 ‘G:’ 111 9

Fldche

fir den

Gemeinbedarf 1,0 111 9

- Versamm-

lungsstatte

Fliche

fiir den

Gemeinbedarf 1,0 LLI 0

- Post

MK 1,0 @ 111 g

- w | ® | @ :

MK 1,0 @ 11 Zi

WA 0,4 @ 111 &

MK 1,0 @ 111 g

WA 0,4 @ 11 A

WA 0,4 @ 11 @

WA 0,4 @ 11 @

MK 1,0 @ 11 westl, 9
ostl. &

MK 1,0 @ @ 3

MK 1,0 @ @ g

MK 1,0 @.9) 11 AN

MK 1,0 @ 1

MK 1,0 @ g

MK 1,0 @ 1 &

MK 1,0 @ 1 AN

MK 1,0 @ 111 g

MK 1,0 @ 11 q

Zeichnerische Festsetzungen

Grenzen und Begrenzungslinien

R e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
v ¢ Baulinie

S Baugrenze

—-———e Abgrenzung unterschiedlicher Art- und/oder Nutzung des Baugebiete
»c— —— Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise eines Baugebietes

Art der baulichen Nutzung
‘ Allgemeines Wohngebiet
Kerngebiet

Nicht Uberbaubare Grundstucks flache

MaB der baulichen Nutzung

m Maximale Zahl der Vollgeschosse

@ Zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse
@ GeschoBflachenzahl

10 Grundflachenzahl

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

0 Offene Bauweise

& Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

@ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
] Geschlossene Bauweise

- Hauptfirstrichtung

FD Flachdach

Flachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Post

Parkhaus

\

g° 0

Versammlungsstatte

Verkehrsflache, dffentlich (die innere Aufgliederung
ist nicht rechtsverbindlich)

Kfz Fahrbahn

P Parkfldche

F FuBweg -

F/R FuBweg und/oder Radweg
G Verkehrsgriinfldche

Bus Bushaltestelle

108 Zentraler Omnibusbahnhof

Verkehrsberuhigte Zone

Private Zufahrten

St { Stellpldtze
st Festgesetzte Standorte
Liiss fur private Stellplatze
Llli.ﬂ._ Flache fiir Tiefgarage
A Einfahrt
v Ausfahrt
Eﬂj Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit (im EG)
Em: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit (im EG)
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer des Baugebietes (Baublock)
E@j ?:-m ég)(im EG); Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

T
L] Bt S Sichtdreieck

Griinfldche, offentlich Grinfldche, privat
Parkanlage

Umgrenzung der Flache fiir die Erhaltung von Baumen nach MaBgabe
der Baumschutzsatzung der Stadt Ldhne in der jeweils giiltigen
Fassung

i

Zu erhaltender Baum
Anzupflanzender Laubbaum
Fldchen fiir Versorgungsanlagen

o Elektrizitdt

richtliche Obernahmen und Kenntlichmachungen

Nach
@ Oberschwemmungsgebiet

Grenze des Uberschwemmungsgebietes

Landschaftsschutzgebiet
Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Quellenschutzgebiet: der Gstliche Teil des Planungsgebietes liegt
innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen Schutzzone
ITIb (Que;lenschutzverordnung Bad Oeynhausen/ Bad Salzuflen vom
16.7.1974

westliche und siidliche Begrenzung des Quellenschutzgebietes Bad
Oeynhausen/ Bad Salzuflen

Flache fiir Bahnanlagen (Deutsche Bundesbahn)
Alle Eintragungen innerhalb dieser Fldche haben nur nachrichtlichen
Charakter

Sanierungsgebiet; der groBte Teil des Planungsgebietes liegt im
Sanierungsgebiet der Stadt Lohne (Satzung vom 21.1.1977)

I £ n’ O‘E@!

Grenze des Sanierungsgebietes

Erlduterungen

Wasserfldche (Wasserlauf Werre) Gewdasser I1. Ordnung

Sonstige Signaturen

@ Baugebietsnummer / Blocknummer

______ vorgeschlagene Abgrenzung innerhalb von Verkehrsfliachen

D Fahrtrichtung

Flachenstatistik

absolut (ha) Prozent (%)

GesamtgroBe des Bebauungsplangebietes = ca. 27,95 ha
Flache der Deutschen Bundesbahn = ca. 11,70 ha
Wasserfldchen (Werre) = ca. 0,36 ha
Bruttobauflachen = ca., 15,89 ha = 100,00 %
Grinfldachen, dffentlich =ca. 2,29 ha = 14,41 %
Verkehrsfldchen einschl. Platzflachen, dffentlich =ca. 5,75 ha = 36,19 %
und private Zufahrten (incl, festgesetzten Stell-
platzen)
- Verkehrsflachen, dffentlich = ca. 5,36 ha = 33,74 %
- Private Zufahrten (einschl. St) = ca. 0,39 ha = 2,45 %
Fldachen fiir den Gemeinbedarf =ca. 0,99 ha = 6,23 %
(Post, Parkhaus, Versammlungsstdtte)

Rechtsgrundlagen

- §§ 2, 2a, 9, 10 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1976 (BGB1. 1 S. 2256, ber. S. 3617), gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der
Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und durch das Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stadte-
baurecht vom 06.07,1979 (BGB1. I S. 949).

§ 4, Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW in der Fassung der Bekannt-
machung vom 19,12,1974 (GV. NW. 1975 S. 91) zuletzt geéndert durch das Gesetz
vom 08.09.1979 (GV. NW. S. 552).

§ 103 der Bauordnung flir das Land NRW (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.01.1970 (GV. NW. S. 96), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.1979 (GV.

NW. S. 122), in Verbindung mit § 4 der Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom
29.11.1960 (GV. NW. S. 433), gedndert durch die 3. VO zur Anderung der 1. DVO vom
21.04.1970 (GV. NW. S. 299); § 104 der BauO NW (11. Auflage 1974, erstmals 1962).

& 5 der Durchflhrungsverordnung zum BBaouG vom 24.11.1982 (GV. NW. §. 753)
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNvo-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1. 1 S. 1763) § 10, Abs. 1 und
2 des Stadtebaufdrderungsgesetzes (StBauFG) in der Neufassung vom 18.08.1976).

'

Textliche Festsetzungen

. In den MK-Gebieten sind Wohnungen im Sinne des § 7, Abs. 2, Ziffer 7 der Baunutzungs-
verordnung oberhalb des Erdgeschosses allgemein zuldssig.

2. Im 6stlichen Teil des Baublocks Nr. 15 konnen die dffentliche Verkehrsfldche sowie
Teile der privaten Stellplatzflache (Sparkasse) mit einem 2-geschossigen Gebdude
iberbaut werden. Dabei muB bis Unterkante der ersten GeschoBdecke eine 1ichte Hohe
von 4,50 m freigehalten werden. Die notwendigen Stiitzen sind auf die verkehrlichen
Erfordernisse der lberbauten Ebene abzustimmen.

3. Falls im Plan nicht anders angegeben, sind Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Offene Stellpldtze sind auch auPerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche zugelassen.

4. Innerhalb der geschlossenen Bauweise konnen mehrgeschossige Gebdude auch mit seit-
lichem Grenzabstand errichtet werden, wenn der Charakter einer zusammenhdngenden
Baugruppe durch eingeschossige Gebiudeteile, wie Garagen, Pergolen erhalten bleibt
(BauNvo § 22, Abs. 3).

5. Bei traufstdndig festgesetzten Gebduden sind Dachgauben als Einzelgaube oder in
Form mehrerer Gauben bis zur Hdlfte der Gebdudebreite zugelassen.

6. Die im Plan festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 1,00 m
Hohe iber den Fahrbahnen freizuhalten.-Liegen Sichtdreiecke innerhalb einer vorge-
sehenen iberbaubaren Grundstiicksfldche, so ist fir die betroffene Teilfldache eine Be-
bauung erst ab dem 1. ObergeschoB zuldssig.

7. Die anzupflanzenden Laubbdume sind innerhalb eines Jahres nach der Gebrauchsabnahme
der Gebdude einzubringen. Von dem festgelegten Standort der anzupflanzenden Bdume
auf den einzelnen Grundstiicken werden Ausnahmen dahingehend zugelassen, daP die An-
pflanzung auf einem anderen Grundstiicksteil zugelassen wird, wenn das im Zusammen-
hang mit der Gestaltung des Bauobjektes zweckmdBig ist.

8. Im lbrigen ist auf den nicht liberbaubaren Grundsticksfldchen der privaten Baugrund-
stiicke auf je 100 mi~ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
nicht Uberbaubare Grundsticks fldche
9. Grundstickseinfriedigungen dirfen zur tffentlichen Verkehrsfldche hin die Hohe von
1,20 m - gemessen auf der Seite der dGffentlichen Verkehrsfldche - nicht Uberschreiten.

Verfahrensvermerke

Es wird hiermit bescheinigt, daB die Darstenun? des gegenwiirtigen Zustandes mit
dem Katasternachweis lbereinstimmt und.dje Festlegung der stddtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Ldhne, den V.. ...

Dieser Bebauungsplan ist gemédB § pe”Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.8.76
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 6.7.79 /BGB1, I S. 9491, BauNVO in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15.9.77 (BGB1. I S.1763) durch BeschluB des Rates der
Stadt Lohne vom 26.4.1972 und 27.11.1972 aufgestellt worden,

Lohne, den 1Q:4,1984

Stadt Lohne
DeryStadtdirektor

(STEINSIEK)
Stadtverwaltungsdirektor

Die Blrgerbeteiligung gemdp § 2a (2) BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6.7.1979 (BGB1. I S.949) hat vom 23.2.1983 — 23.3.1963 stattgetunden,

Lohne, den 10:4;1984

Stadt Lohne
Der; Stagtdirektor

In'/ Vertretung Z‘

(STEINSIEK)
Stadtverwaltungsdirektor

Die Auslegung des Entwurfes zu diesem Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Léhne
am 26, 08 8 beschlossen worden.
Die Auslegung erfolgt gemdP § 2 a (6) BBauG

Lohne, den 5' OKt, 1084

Stadt Lohne
Der Stadtdirektor

(STEINSIEK)
Stadtverwaltungsdirektor

Dieser Bebauungsplan hat einschlieBlich der Begriindung gemap § 2 a (6) des Bundes-
baugesetzes vom 110, bis 2198, 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Aus-
legung sind am 3.0.)984 ortsilblich bekanntgemacht worden.

Lohne, den .20 NOV. 1884

Stadt Ldhne
Der Stadtdirektor
In Nertretung

¢

(STEINSIEK )
Stadtverwaltungsdirektor

Diesir Bebauungsplan ist gemdB § 10 des Bundesbaugesetzes vom Rat der Stadt Lohne
am» %128 als Satzung beschlossen worden

genehmigt worden.

Detmold, den 25,.2. 8D

B

und Zei't der Aus-
te Plan liegt auf

Gemdp § 12 des Bundesbaugesetzes sind die Genehmigung sowie Or
legung am . 9.8 ortsiblich hekang orden. Der gene
Dauer offentlich aus und ist am . W inkraft getre

Der Blrgermeister

Anlage : Begrindung gem. BBau
Datum : 14-10-1983; Anderung: 25-11-1983,29-2-1984 ; 26.6.1984
Ausfertigung 24.9.1984
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Stadt Lohne
Bebauungsplan Nr. 103/A

"Sanierungsgebiet Stadtkern Lohne
-westlicher Teilbereich’

Planungsbiiro Prof Martin Einsele, Mangoldweg 24, 6100 Darmstadt




