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69 (1) 2 BBauG

(2]

Art _und MeB der bauliches Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauvungsplanes

2.Anderung
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNv0)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNv0)

§413) &0, °

Gartenbaubetriebe und Tenkstellen gem
BauNVO sing=hach § 1 (6) BauNVD auch ausnahrsweise

nich ssig
cht zula g 1

Zsh) der zuléssigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 18 BauNv()
zwel Vollgeschosse zwingend

Zahl dVollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der Vo|lgﬁschosse als Mindest-und Hochsgrenze
[§16(3) BauNVO ]

rundf lachenzahl, GeschoBflachenzahl

(§ 16, 17, 19 u. 20 BasuNv0)

Es gelten die Hochtswerte gem. § 17 BauNvl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

re Grundstucksflachen und Stellung baulicher Anlagen

Bauweise (§ 22 BauNv0)

offene Bauweise

-
oo Tl
BOY Lol

Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen (§ 9 (1) 10 BBauG)

geschlossene Bauweise

Baugrenze (§ 23 BauNVv0)

nicht Uberbaubare Grundsticksflache

farstrichtung

vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptbaukorpers

Sichtdreieck

Die innerhalb der Sichtdrejeckc egengen Grundstucks
flachen sind von téngen, ba cher Anlagen unc
Bewuchs Uber 0,70 m Mohe, teioger { cie Fahrbahr
oberfléche, sténdig freazyhalten. Sichiterin
Gelénde ist ggf. abzutreger

Flichen fir Gemeinschaftsanlagen fur ‘buu'-}q réumliche Bereiche
T (§9 (1) 22 BBauE)

Bgpt

Flache fir Gemeinschaftsgaragih ’
réumlicher Bereich zur Nutzung von Gemeinschaftsgaragen:

nach § 12 (6) BauNv0 sind Stellplatze und Garagen auf

den einzelnen Baugrundsticken nur zulessig, soweit

der durch die zugelassene Nutzung verursachte Bedarf

das Angebot an Gemeinschaftsgaragen ubersteigt.

E{

Larmschutzwall / Geregenzeile -

Entleng der Bahnlinie ist ein bepflanzter Larmschutz-
wall in Kombinstion mit einer geschlossenen, mit
Satteldéchern versehenen Garagenzeile zU errichten.
Firsthbhe Gersgen: 72,5 m U. N.N.

Scheitelhdhe Wall (RegelmaB)
Westabschnitt : 72,0 m O. N.N.
Ostabschnitt : 70,0 m G. N.N.

Anordnung von Aufenthaltsréumen / AuBendimmung

Durch entsprechende GrundriBgestaltung sind Aufenthalts-
réume zur lérmebgewsndtem Seite (Siden / Sidwesten)
2y orientieren. Aufenthaltsréume kénnen, falls dies
fur eine zweckmdBige GrundriBgestaltung erforderlich
ist, auch zu belasteten Bsukdrperseiten orientiert
werden, sofern fir die in der Planzeichnung darge-
stellten

Lirmpegelbereiche (gem. DIN 4109, Teil 6)

die nachfolgenden Schelldémm-MaBe fir AuBenwandbau-
teile nicht unterschritten und Schlafréume zusdtzlich
mit einer schsllgedémmten Liftungsenlsge susgestattet
werden.

Lérmpegel- Schalldémm-MaB Schalldémm-Mah =Fenster
bereich AuBenwénde/ Fenster Schellschutz-
Décher klesse

11 35 d8 30 68 2
111 40 d8 35 3

v 45 @8 40 d8 4

v 50 d8 45 d8 5

.

Nech Fertigstellung der unter 1 festgesetzten Anlegen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteimwirkungen kann der
jeweils niichst niedrigere Lirmpegelbereich zu Grunde

gelegt werden. d

ynd Strduchern (§ 9 (1) 25 BBauG)
anzupf lanzender Baum

Flache zur Anpflanzung von Béumen und Strauchern

Auf allen Bsugrundsticken im Plangebiet ist je®! "
Grundsticksflache mind. ein Baum anzupflanzen

Zur Anpflanzung sind susschlieBlich standortgerechte Laub
baume 1.-u. II. Grobe (d.h, Maxamalhohe * 10 m im ausge
wachsenen Zustand) mit einem Stammumfang von mind. 15 cm
gemessen 1n 1 m Hohe - sowie standortgerechte Straucher zu
verwenden. (Hinweis: Eine - nicht abschliebende Aut zah
lung standortgerechter Lavbbaume u. Straucher ergibt sich
aus der anliegenden Liste)

Die Anpflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Aufnahee der
bestimmungsgemalen Nutzung zu ertulyen, Jie Haume sind
auf Daver zu erhalten, abgangige Baume und Straucher sind
zu ersetzen

& -
e — \ 1 \ ~ —— e -

7 . — 199 \ \ \ . . / x s o Dachforw und ~neigung

- . Wir — k. \ \ ——— ) N —— - - 2l d gene Dechf 1échen

L Porkpiet = DR - n
. 50096 o U B » 3 Gehrecht sugunsten der anliedbr, <t id m,:::g':w,:;“u,:!: nit einer
| . - _— o -~ . . & e -Leitungsrecht zugunsten Oer Versorgungstrager MIC: 757 40° bes eingeschossigen mid.30° bey
- 3) 15°=20° schossigen und 15°-20° bei dreigeschossigen

SD 40°45° nur Setteldech zuldssig , Dachneigung 40° -45*
For untergeordnete Baukdrperteile, Garagen M*
snlagen sind sbweichende Dechformen und -neigungen

2088810, soweit keine zwingenden Festsetzungen ente

gegenstehen,

Dachesufbauten und -einschnitte RSTSEEN
Dachgaupen dirfgn insgesemt nicht breiter
2/3, Decheinschnitte nicht breiter sl¥ 1/3
Gesamtbreite der Heusfront sein.

Dachgaupen und -einschnitte missen zur Sei
GebaudeabschluBwand (Ortgang) mindestens 1,00 w
Abstand halten.

Dachgaupen und -einschnitte einer Treufenseite
durfen keine unterschiedlichen MShen ihrer Ober-
und Unterkanten aufweisen.

'

Dache indeckung

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondechsteine
zu verwenden,

Sockel

Gebaudesockel sind bis zu einer Méhe von 0,50 =,
bergseitig gemessen von der natirlich gewschsenen
Erooberflache bis Oberkante Erdgeschofifubboden,
zuléssag. .

-

€. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

OQuellenschutzgebiet ¢
Das gesamte Plangebiet liegt innerhslb des buullu-

schutzgebietes Bad Oeynhausen, Schutzzone IV (Guellen-

schutzverordnung Bad Oeynheusen/Bad Selzuflen vom
16. 7. 1974).

DARSTELLUNGEN UND HINWEISE

vorhandene Bebauung

geplante Bebsuung (Vorschlag)

i ' bei der Bebauung sind die erforderlichen Abstands-
"""" flachen gemall § 6 der Bauordnung fur des Land Nord- '
rhein-wWestfalen (Landesbauordnung - Beul NW) ¢
einzuhzlten Y
________ geplante Grundsticksgrenzen (Vorschlag)
s P Flursticksgrenze o~
? !
— — — Flurgrenze
Wasserlauf

- -
Veranderungen an den Wesserldufen bedirfen der fagh-
behérdlichen Genehmigung e

i T Hohenschichtlinien b
. a
l‘ v ‘ i ‘ Baschung

PO~ Bachlaut verrohrt

MMM

e

Lyie

@
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Drempel
Bei d

A

hossigen Geb.

Dachform und -neigung
Bei dreigeschossigen Gebauden sind Dachneigungen
im Bereich von 15° - 20° zulassig

Mindest- und Hochstgrenze (§16 (3) BauNVO)

n sind Drempel unzulassig

Stadt Lohne Stadt Lohne
- Der Biirgermeister - - Der Birgermeister -
Im Auftrag Im Auftrag

I

r

Stadt

Im Auftrag

Léhne
- Der Biirgermeister -

Schnftfuhrer

Burgcmelslut P e U
{ C\\?A \ )
/‘cy | |

|

Stadt Lohne
Stadt Lohne - Der Birgermeister -
- Der Biirgermeister - Im Auftrag

Artenliste fir stendortgerechie Bepllanzung - -
b Verkehrsfl8chen und Verkehrsflichen besondercr Zweckbestimaung mlugg von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25b BBauG)
(Vorschlag! -kein Anspruch auf Vel latandiobent) 69 (1) 11 BBeuk .
4 . ¥ pche zur Bt 1 v ( Lre nerr
Baumarten offentliche Verkehrsflache E:::E ’
Baumer t max. Nohe (m) Bemerkungen mit Strafenbegrenzungslinie
Rotbuche (Fagus silvatira) L zu erhaltender Baum
Esche (Fraxinus ernls w saureempf indlich — FuB- und Radweg
Feldulme (Hmus cnrpint i _ER__
"""”“':"T”."‘.*'”“'j“:- : " v AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BBauG 1.V.m. § B1 (1) 1 und
P Parkplatz
Berguime (limus s b 81 (4) BauD Nw)
Sommerlinde (11111 11yt salzempfindlich -
Bergaharn (Acer (o VersorgungsQifichen (§ 9 (1) 12 BBauE) Allgemeines
Anfkastanie (Ar snlzempf indlich
Sandbirke (Betola o) eragenbaukérper ' f den Haug
Schwarzerie (Alous glit besonders an Ufern Umspannstation ek
Spitzahorn (Arer (1 Be [ He ri ne
Winterlinde (1111 f ~', P
Feldanhorn (Acer o am einhe N o
Haarbuche (Carpine het Grinflachen (§ 9 (1) 15 BBauG) T o faan MENSITES
Silbervaide (\ales niha " an feuchten Stellen BSEtityng. gerrsussgsigen: Iechevine:
schnitte sind sufeinander &bzustimmen
vogelkirsche (1o offentliche Grunfliche
',"",""‘" ." ‘v",,, e 1 )l % : - AuBere Wandf lachen
\;T:T' e “. ey an feuchten Stellen \ 5 4 A. RECHT N -~ 3 Grinzug mit Bindung zur Erhaltung der natiiriichen Vegetatiim. 3 g x b
de (Swl1r saptva . RECHTSGRUNDLAGEN y MiSere Nendf d in 2 Mpuarwark, Sichbator
\// 65 / 4 » H v : ronete Wandtel
2 Straucharten Kletter und Schlingpflanzen \ 3/ §§ 1, 2, 2a und 9 des Bundesbaugesetzes (SB@WG) 1 .d.F. vom 1B. 8. 1976 Spielplatz ?'f r,»..,',.,A:,"“.,T,,,“
e | — (BGB1. 1 S. 2256), zuletzt geandert durch P@setz vom 6. 7. 1979 suldesic
pieivens (Hows aimonn e 90 » " 67 i\ (BGB1. 1 S. 949) i.V.m § 233 des Baugesetzbuches (BauGB) vom & 1986 - ]
Hainbuche (Carp d D ARy 3 \ (BGB1, 1 S. 2253). ivate Grinfléche
PRINEIGAT W sang :j"-l\vph‘ |'v I«I-u’. aubertii) \ \ 4 \ &§§ 2, 3, B und 10 des Baugesetzbuches = P Orempe |
Masel (Corylus ave)lan Ceh s ot ”.;""M"ml“”‘ atestiah) A \ = Anpflanzung Drempel sing zul#ssig bis zu €iner Hohe von 110 m
Wundsrose (Rosa cor \ \\ / \ & 4 der Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-Wstfalen in der gemessen in der semkrechten Lbene der Aufien
Kornelkirsche (Forms mas . b - v 17 'y Averkante-=
_r:.:;..:.’.:m.-u{n.‘-,.m- » S bin 10 » \ / LN Bekanntmachung vom 1 B. 1984 (GV NW S. 47%) s s von Oberkante Rohdecke bis. -~ , ».a‘
Masrwaisn (1 1gusttim viilyare) Waldrehe ((lomatis montan) \ - £ R " ] ; g o’ A
el \ Verordnung Uber: die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverord Mit Geh-, Fehr- und Lei 1 3 'mmﬂl im Eingelfel] zugelassen werder.
TR ATiuney 4pin BAMT T S Saris sinenwie) - \ nung OBooNVO-) 3.0.F. der Bekanntmechung vom 15. 9. 1977 (BGB1. 1 S. 1763) = s be t " sofern sie bei verspringenden Geba.ceteilen konstruktiv
s-—v-::,-. :m - - "!—':-'--"w'-“n: (Mydrangea petiolaris) % (§ 9 (1) 21 BBauk) F . “bedi sind, jedoch hichetens ouf! 1/ der Baukorper-
Vogelkirsche (Proms " Meiffoowindn (Aristolochia macrophylla) - e Aok g P . 1 3 T
it ) od S > 3 §1 Oer Bawerdnung fur des Lend Nordrhein-westfalen (Landesbeuordnung lénge. Hohere Drempel konnen such rugelessen werden
e S (O Mobaies T et \ 153 g = ?ag.,o Ww-) vom 26. 6, 1984 (GV MW S. 419; ber. S. 532), geéndert durch E Geh- und Fehrrecht zugunsten der Anlieger, bei einem im Rehmen der Festsetzungen slé VollgeschoB
WeiBdorn (Cratsegus monedyia Weintreube (Vitis yinilezal - 4l B L3 g % s Gesetz vom 18. 12. 1984 (GV MW S. 803). t Leitungsrecht zugunéten der Versorgungstréger 9 2u errichtenden Dechgeschob.
oo - - PRI SR e SESTRANLE L Py —— ‘r__‘___ - & Bat 0 e = ) N & le
g - . e = Lt & Tl “ele | S
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 Planentwurf Diese Bebauungsplananderung ist gemaB § 13 Gem. § 13 BauGB ist den betroffenen Biirgern Diese Bebauungsplaninderung ist gem. § 10 (1) Gemab § 10 (3) des Baugesetzbuches sind der Die Ubereinstimmung mit dem Original wird be-
= . des Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund Be- und den beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeord- SatzungsbeschluB sowie Ort und Zeit der Ausle- scheinigt
-Anderungspunkte- Stadt Lohne schluB des Rates der Stadt Lohne vom mit Schreiben vom 28.12.1998 nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom Rat gung am 03,04.1999 ortsiblich bekannt ge-
- Der Biirgermeister - 02.12.1998  durchgefiihrt worden. Der Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum der Stadt Lohne am  23.03.1999 als Satzung macht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist GEM G o H F E L D
WENNNENS  Andcrungsbereich Planungs- und DurchfithrungsbeschluB ist am 24.12.1998 22.01.1999 gegeben worden beschlossen worden der Bebauungsplan rechtskriftig geworden und .
Bauordnungsamt ortsiiblich bekanntgemacht worden. liegt auf Dauer offentlich aus
n_ IH Zahl der Vorllgeschosse als I den 26.03.1999
Lohne, den  24.03.1999 Lohne, den 24.03.1999 Lohne, den  24.03 1999 Lohne, den 03.04.1999

STADT LOHNE_

3‘ ,

BEBAUUNGSPLAN NR. 101

. UND STRASSE AM MUHLENBACH

WOHNGEBIET ZWISCHEN SCHIERHOLZSTRASSE

L2 . ANDERUNG
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