A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I.S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt ge&n- Geh-,Fahr-und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)
dert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI | S. 3762) )
oo oo Geh-,Fahr-und Leitungsrecht

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntma- oonaa  zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479), )
B A Leitungsrecht

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - fSoaaoano zugunsten der Versorgungstrager
PlanzVVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8§ 9 (1) 24 BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt gean-

dert durch Gesetz vom 09.09.2001 (BGBI. I S. 2331), E::E Anlagen und Vorkehrungen zum Schutzvor schadlichen Umwelteinwirkungen.
Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), geéandert durch Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Errichtung von baulichen Anlagen insgesamt nur wie
Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439), folgt zulassig:

) _ ) Die Geb&aude sind durch passive LarmschutzmaRnahmen (schallged@mmte AuRenwénde,
Gemeideordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV Dacher, Fenster) vor schadlichen Umwelteinwirkungen derart zu schitzen, dass in Wohnraumen
NRW S. 666), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW S. 245), nachts 30 dB(A) nicht Gberschritten werden.

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926). Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis tiber die Einhaltung der Innenschallpegel nach

VDI 2719 in allen Geschossen ist zu erbringen.

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (8 9 (7) BauGB)

Flachenhafte Auf allen Baugrundsticken im Plangebiet sind mindestens 10% der Grundsticksflache mit standort-
[ — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Anpflanzung gerechten, heimischen Laubgehdlzen -Wildform- zu bepflanzen.
Beispiel fiir die Festsetzungvon Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise Einzel- Zusatzlich ist je 4'00m2 vollgndeter Qru ndstiicksflache ein staqdortgerechter, heimischer Laubbaum
pflanzung anzupflanzen, mindestens jedoch ein Laubbaum pro Grundstick.

Baugebiet Zah der

Angepflanzt werden kénnen Baume 1. Ordnung (iber 20m Endhdhe im ausgewachsenen Zustand),
Vollgeschosse

2. Ordnung (12m - 20m Endhohe) oder 3. Ordnung (5m - 12m Endh6he) mit einem Mindeststamm-
umfang von jeweils 12/14cm gemessen in 1m Hohe.

Bauweise Grundflachenzahl

Die Anpflanzung hat spétestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemé&flen Nutzung zu erfolgen, Baume und
Straucher sind auf Dauer zu erhalten; abgéangige Baume und Straucher sind zu ersetzen.

Dachform, Trauf-,
Dachneigung Firsthdhe

Eine -nicht abschlieBende- Liste empfehlenswerter Wildgehdlze nach Wuchsgréf3en ist der Begriindung zum Bebau-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) ungsplan beigefugt.
Erhaltung von Baumen und Strauchern (8 9 (1) 25b BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind: ‘ zu erhaltender Baum

- Wohngeb &ude, . . . .
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze und Garagenzufahrten (8 9 (4) BauGB) i. V. m. § 86 (1) und § 86 (4)

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht BauO NRW)

storenden Handwerksbetriebe, . . o . .

Allgemeines Garagenbaukorper sind in der Farbgebung auf den Hauptkdrper abzustimmen.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . . . . . .
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachform,- neigung, Material und Farbe der duf3eren

Ausnahmen (§ 4 (3) BauNVO) sind gemaR § 1 (6) BauNVO unzulassig. Wandflachen und der Dacheinde ckung einheitlich zu wéahlen. Art und Gestaltung der zulassigen
Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander abzustimmen.

Wandflachen AuRere Wandflachen sind in Putz, Mauerwerk oder Holz herzustellen. Fiir untergeordnete Wandteile

MaR derbaulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) sind dariiber hinaus Sichtbeton, Schiefer und Faserzementschindeln zulassig.

Zahlderzulassigen Voligeschosse (8§ 16 u. 20 BauNVO) Dachform Zuléssig sind nur geneigte Dachflachen (GD; Satteldach, Walmdach, Krippelwalm, Pultdach) mit

und -neigung mit einer Mindestdachneigung von 35° und Maximaldachneigung von 48°. Bei Garagen und Neben-
. . anlagen sind auch andere Dachflachen zulassig.

Il zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

Dachaufbauten  Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3 der Gesamt-

Hohe baulicher Anlagen (88 16 u. 18 BauNVO) und -einschnitte breite der Hausfront sein.

TH45m Traufhohe als Hochstgrenze in Metern Dachgauben und -einschnitte missen zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) mind. 1,50m
als Mal zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten Abstand halten.
- unterer Bezugspunkt ist der htchste Punkt der Straf3e (im Endausbauzustand) im Bereich des
Gebaudes

Dachgauben und -einschnitte einer Traufseite dirfen keine unterschiedlichen Héhen ihrer Ober- und
Unterkanten aufweisen.

- oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt von den AuRenflachen der AulRenwénde und der

Dachhaut Dacheindeckung Als Dacheindeckung sind schwarze, braune und rote Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden,

) ) eine Dachbegriinung (Grasdach 0.4.) kann zugelassen werden.
FH 105m Firsthdhe als Hochstgrenze in Metern
als MaR zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten . Sockel Gebaudesockel sind bis zu einer Hohe von 0,5m bergseitig gemessen von der natiirlich gewachse-

- unterer Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Stral3e (im Endausbauzustand) im nen Erdoberflache bis Oberkante Erdgeschoss-FuRboden (OKF EG) zulassig.
Bereich des Gebaudes

) Sofern die natirlich gewachsene Erdoberflache unterhalb des Niveaus der fir das Baugrundstiick
- oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflache/n

mafigeblichen ErschliefungsstraRe liegt, kdnnen im Einzelfall groRere Sockelhthen zugelassen
) werden, jedoch hdchstens bis Oberkante Gehweg der ErschlieRungsstral3e.
0,3 zulassige Grundflachenzahl (88 16, 17, u. 19 BauNVO)
—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung C. Nachrichtliche Ubernahmen
Kultur- Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
geschichtliche Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB) Bodenfunde heit) entdeckt werden.
o offene Bauweise (8 22 BauNVO) Die Entdeckungen von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband West-
fahlen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Arch&dologie -Amt fir Bodendenkmalpflege-, Kurze StralRe
— Baugrenze (§ 23 BauNVO) 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15und
nicht iberbaubare Grundsticksflache; Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen 16 DSchG).

nach § 6 (11) BauONRW sind zuléssig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,00m zur Verkehrs-
flache einhalten.

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 (1) 11 BauGB) N

vorhandene Bebauung

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

| | geplante Bebauung

FR Fuf3-und Radweg

L
Verkehrsgrinflache E— Flursticksgrenze ST DT O N E
—————— Flurstiicksgrenze geplant I \ I I I

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) o g GEM. LOHNE FLUR 18 und 19
private Griinflache: naturnahe Griinanlage BEBAUUNGSPLAN NR 163

5 Héhenschichtlinien
ot e "Wohngebiet zwischen Friesenstralie
offentliche Grunflache: Spielplatz I und Stel nS|6ker Weg"

R=5 Radius in Metern
Wald (8 9 (1) 18 BauGB) ENTW URF Vorentwurf 07.01.98 Br/Bu
E. Planaufhebung Entwurf 30.10.02 Br/Bra
Wald Die F d htskraftigen Beb | Nr. 109 sind mit Inkraf di PI fgehob PLANUNTERLAGE M. 1:1.000 Entwurf 08.10.03 Br/B
e estsetzungen es rechtskra tlgen epauungsplanes r. sind mit Inkrafttreten dieses anes aufgenoben, erneuter Entwu . . r'bra
sofern sie der neuen Planung entge genstehen. STAND 1998 - 1999
ERGANZT: Juni 2002 Satzungsfassung 18.03.04 Br/Bra



