Stadt Lohne
—QOrtschaft Obernbeck -

Bebauungsplan Nr. 24

Wohngebiet zwischen Bahnhofstrafle,
Friedrich - Karl - Straf3e, Wittekindstra3e

Gemarkung Obernbeck Flur 6
Maf3stab 1:1000

Offenlegungsausfertigung

Festsetzungen

gem. § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960, § 4 der 1. Verordnung zur Durchfihrung des BBauG
vom 29. November 1960, § 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 25. Juni 1962

und der Verordnung Uber die bauliche N ng der Gr

n Fasaung

in der ab 1 Januar 1349 gelt

Geltungsbereich
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

A\nn;hm-n nach § 4 Abs. 3 Nr. 2,3 und 5 BauNVO werden
nicht des Beb ng (§ 1 Abs. 4 BauNVvO).

Maf der baulichen Nutzung
® Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Jil Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

Fdr das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) BauNVO
und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

0 Offene Bauweise
[0\  Nur Einzel- und Doppelhauser sulissig

Uberbaubare Gr flichen

\Yie Uberbaubaren Grundsticksflichen ergeben sich aus den
festgesetzten Baulinien, Baugrenzen und Sichtwinkeln.

WEEER Baulinie

AVENER Baugrenze

.~@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
‘/_’_/J Sichtwinkel

ie Flichen innerhalb der Sichtwinkel sind von Bewuchs von
mehr als 0, 60 m Hohe tiber OK Strafenniveau freizuhalten.

Nicht iberbaubare Grundsticksflichen

ke (B dnung - BauNVO) vom 26. Juni 1962

Verkehrsflachen

Stras b 3 8 1
[ ] stratenverkehrsilachen
Grunflichen

m Kinderspielplatz

Die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen hat dem
§ 14 BauONW zu entsprechen.

Die Dac soll bei zwingender eingeschossiger Bau-
weise 30 - 35 betragen. Bei Baufldchen, auf denen hochst-
zuldssige gesch g Gohlude g sind, ist sich
der Dachneigung der vorhand.

Sattelddcher sollen Verwendung finden. Duch.ulb-uten nnd
zulissig, Walmdicher unzuldssig.

Fur Garagen und Nebengebdude sind Flachddcher zuldssig.
Fur die Dacheindeckungen sind bei den Wohngebduden dunkel -
braun getonte Dachziegel zu verwenden.

Die max. Traufhdhe soll bei eingeschossigen Wohngebiuden
3,50 m, bei zweigeschossigen Wohn.ebiudan 6,00 m nicht
Uberschreiten. Fur die ein- und h

sind Drempelhohen bis 0, 75 m :ullun. Nebcugeblude drfen
nicht hoher als 3, 00 m sein.

Die Aullenflichen der Gebdiude sind mit dauerhaftem AuBenputz
und Anstrich oder mit ausgefugter Klinkerverblendung oder

dhnlicher Verkleidung zu versehen. Die Kombination von Klinker,
AuBenputz und Holz ist gestattet.

Die Gebiudesockel (Ma zwischen Oberkante des Gel andes und
Oberkante Kellerdecke) sollen niedriger als 0, 50 m sein. Es
sind hochstens drei Hauseingangsstufen zulissig.

Garten- und Landschaftsgestaltung

Die zur Strafe hin liegenden nicht Gberbauten Grundstucks{lichen
sind innerhalb eines Jahres nach der Gebrauchsabnahme der
Gebéude gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgirten
sind Uberwiegend als Rasenflichen anzulegen. Als straflenseitige
Einfriedigung sind lebende Hecken mit einer max. Hohe von 0, 60 m
zu bevorzugen. Soweit Einfriedigungen (Zidune) als Verstarkung
der Hecken erforderlich sind, miussen sie unauffallig gestaltet
werden. Massive Einfriedigungen (Klinker - oder Kunststeinsockel)
bis 0,40 m Hohe mit Torpfeilern bis 0, 80 m Hohe sind zulassig.
Diese MaBe beziehen sich auf OK. StraBenniveau, notwendige seit-
liche Stutzmauern konnen zugelassen werden.

[ Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

Stellung der baulichen Anlagen

Gepl g
Rasssens
- Geplante zweigescho,

Die im Plan eingetragenen Gebiudestellungen sind ver

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind entsprechend den Bestimmungen
der BauONW zu schaffen. Sie sind aber nur in dem fur das
jeweilige Baugebiet erforderlichen Umfang zuldssig. Garagen
«onnen auf der Grundstcksgrenze errichtet werden.

ge Wohngebiude

Bestand Vorschldge und Hinweise
~—nem—ee  Flurgrenze

_____ Geplante Flursticksgrenze

------- Grenze von Nutzungsarten

Vorhandene Gebiude mit Hs. Nr.

Die Planunterlage ist nach den Katasterkarten, die im MaBstab | :
Der Gebdudebestand wurde im Oktober 1968 erginzt,

1000 vorliegen, hergestellt worden.



