TEXT UND FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen

§§ 2, 2a, 8 -10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18 8 1976, zuletzt geandert

durch Gesetz m. 6 7.1979; die

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassurg vom 15 9 1977 -8 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen
g 9 J

(BauONW) in der Fassung vom 27 3 1979 - § 4 der Gemeindecrdnung fur das Land Nordrhein

vom 15 51979

Westfalen (GONW) in der Fassung
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BauNVO 1977)

Begrenzungslinien

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

Baugrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art und MaN der baulichen Nutzung und Bauweise

Allgemeines Wohngebiet (&4 BauNVO)

Fur das Mafl der baulichen Nutzung gelten die
Bestimmungen des & 17 (1) BauNVO und die Vor-
schriften dieses Bebauungsplanes

Zahl der Vollgeschosse -zwingend -
Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze -
Offene Bauweise

Nur Doppelhduser zuldssig

Bei den Doppelhausern ist eine Grenzbebauung
Zilassig

Auf diesen Grundstucken ist ein Gartenbaube -
trieb allgemein zulassig.
(81 Abs 6 in Verbindung mit 8 4 Abs. 3 Ziffer 4

Uberbaubare und nichtuberbaubare Grundstucks-
flachen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben
sich aus. den festgesetzten Baugrenzen sowie %

der Begrenzungen der angeordneten Sichtdreieck
Sichtdreieck

Die Grundstucksflachen innerhalb der Sichtdrei-
ecke sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen
und Bewuchs von mehr als 0,70m bis 250m
Hohe uber (k -Strafle freizuhalten .

Uberbaubare Grundstucksflache

Nichtuberbaubare Grundstucksflache
Auf den nichtuberbaubaren Grundstucksflachen
sind Nebenanlagen und Garagen zulassig

Stallplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind entsprechend den
Bestimmungen der BauONW zu schaffen

Sie sind aber nur in dem fur das jeweilige Bau-
gebiet erforderlichen Umfang zulassig

Fur Garagen sind Flachdacher zulassig

Flachen oder Baugrundstucke fur Versorgungs-
anlagen

Baugrundstuck fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat
Verkehrsflachen

StrafNenverkehrsflachen

Offentliche Parkflachen

Baugestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen hat dem & 14 BauONW zu ent-
sprechen

Die Dachneigung der

eingeschossigen Wohrgebaude wird mit 25 - 48
die zweigeschossigen Wohngebaude werden nur

festgesetzt Fur
Satteldacher von

25 -35° festgesetzt Dachaufbauten (Dacherker) sind zulassig An-
und Erweiterungsbauten werden auch in anderer Dachform zuge-
lassen.

Fur die geplanten eingeschossigen Wohngebaude sind

Drempel bis 0,7Sm zugelassen, fur zweigeschossige Wohngebaude
sind Drempel unzulassig

Freistehende Nebengebaude und Garagen durfen eine Gebaudehohe
von 3.00m nicht uberschreiten

Die Gebaudesockel (MaN zwischen Ok - Geldnde und Ok - Keller decke)
durfen auf der Bergseite 0,30 m nicht Uberschreiten .

Flachen fur

die Landwirtschaft, Grunflachen, Pflanz- und Erhaltungs-
gebot i

Offentliche Grunflache

Kinderspielplatz

Boschungen (Erdwall) Parkanlage

Zu erhaltende Bdume
(89 Abs.1 Nr. 25b BBauG)
Pflanzgebot von Baumen
(89 Abs. 1 Nr 25a BBauG)

Zu erhcltende Straucher 'S9 Abs.1 Nr. 25b BBauG)

Das Pflanzgebot erstreckt sich auf die Anpflanzung standortgerechter
Bdume I und II. Ordnung sowie Straucher innerhalb eines Jahres
nach der Gebrauchsabnahme der Gebaude Von dem festgelegten
Standort der anzupflanzenden Baume auf den einzelnen Grund -
stucken werden Ausnahmen dahingehend zugelassen, dafl die An-
pflanzung geringfugig verandert auf einem anderen Grundstucksteil
erfolgen kann, wenn das im Zusammenhang mit der Gestaltung des
Bauobjektes zweckmaNig ist

Die nichtuberbaubaren Grundstucksflachen, insbesondere die zur
Strafe hin liegenden Vorgarten neben den Hauseingangen, Stell -
platzen und Garagenzufahrten sind bis zu einem Jahr nach der
Gebrauchsabnahme der Gebaude gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten

Als strafenseitige Einfriedigungen sind nur Anpflanzungen

(lebende Hecken] zulassig Seitliche Grundstuckseinfriedigungen
und Stutzmauern sind entsprechend den Bestimmungen der BauONW
zulassig

¥¢ Der Larmschu‘zwall ist mit standortgerechten Baumen I und II Ord-
nung sowie Strauchern und Deckgeholzen zu bepflanzen und auf
Dauer zu unterhalten

¥Der Larmschutzwall hat eine Hohe von 6,00m und ein Gefdlle von 1:1,5

Bestand und Hinweise

B — F|urgrenze psm Hohenschichtlinie
————— Flurstucksgrenze m uber NN
Grenze von Nutzungsarten
¥
+H# Planzeichen fur parallele
Linienfuhrung Vorhandene Wirtschaftsgebaude
! p—
B Planzeichen fur rechtwinklige { -} Geplante Wohngebaude
Linienfuhrung =l J
——————— Vergeschlagene neue Flur- L
stucksgrenzen

Vorhandene Wohngebaude mit Hs 1



