Text und Festsetzungen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:
g6 2. 8- 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23 6 1960 - & 4 der 1 Durchfuhrungsverordnung zum BBauG in der Fassung vom 21 4 1970 - die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 26 111968 - & 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)in der Fassung vom 27 11970 - 84 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-

Westfalen (GONW) in der Fassung vom 19 12 1974 %
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Begrenzungslinien

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
StrafRenbegrenzungsiine , Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
Baugrenze

Abgrenzung unterscheediicher Nutzung

Art und Maf der baulichen Nutzung und Bauweise

Rene Wohngebrete (43 BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete ( 8 4 BauNVO0)

Fur das Maf der baulichen Nutzung gelten die Bestimmungen des 817 (1)
BauNVYO und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes  jedoch mil einer Aus -
nahme fur das Baugrundstuck an der Koblenzer Strafe ostlich der Haupter-
schireungsstrade (Gemarkung Lohne-Gohteld, Flur 57, Flurstuck Nr 16) Fur
deses Baugrundstuck wird aus stadtebaulichen Grunden abweichend von 817(1)

BauNVO ene GeschoBflachenzahl (GFZ) von 1,2 zugelassen (Festsetzung gem. __

§17(9) BauNY0)
Zah! Oer Voligeschosse Hochsigrenze
Zah! der Voligeschosse, zwwngend

Otfene Bauweise
Geschiossene Bauweise
Nur Enzel- und Doppelhauser zulass\g

Nur Hausgruppen zulassig
Be: den Doppelhausern und Hausgruppen ist ene Grenzbebauung zutassig
(Festsetzung gem 8 22(4) BauNVO)

Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen

Dwe uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich aus den festgesetzten
Baugrenzen und den Begrenzungen durch de angeordneten Sichtdreiecke

Uberdaubare Grundstucksfiachen

Nicht uberbaubare Grundstucksfliachen

Aut den nicht uberbaubaren Grundstuckstiachen sind Garagen zulassig, son -
stige bauliche Antagen (Nebenaniagen) unzulassig (Festsetzung gem 8§ 14(1)
und 23(5) BauNVO)

Sichtdreveck mit Meterangabe

Die Grundstucksflachen innerhalb der Sichidreiecke sind von baulichen An-
iagen, Gegenstanden und Bewuchs von menr als 0 70m uber Ok Strafe
fre;zuhalten

Stellung der baulichen Aniagen, Stellplatze und Garagen

Firstrichtung. verbindlich

vorhandene Gemeinschattsgaragen

Tietgarage

Gemeinschaftssteliplatze

Steiiplatze und Garagen sind entsprechend den Bestimmungen der BauONW

zu schatten Sie sind aber nur n dem fur das jeweilige Baugebiet erforder-
lichen Umfang zulassig. Garagen konnen auf der Grundstucksgrenze errich-
tet werden Fur Garagen sind Flachdacher zulassig

Fur die Grundstucke mit der vorhandenen Hausgruppenbebauung sind dwe zuge-
ordneten Gemeinschaftsgaragen bestimmt Die Errichtung von Einzelgaragen
st aut diesen Grundstucken unzulassig (Festsetzung gem 870 (4) BauONW).

Verxkehrsflachen Flachen fur Versorgungsaniagen

Ottentliche Parkflachen
T

Flachen oder Baugrund -
stucke fur Versorgungs -

anlagen

StrafRenver kehrsflachen

Trafostation

FuBRweg

Zu - und Austfahrtsverbot

Baugestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen hat dem 814 BquONW zu entsprechen .
Die Dachneigung der geplanten zweigeschossigen Wohngebaude soll bei Verwendung von rbii 0,50m und 1
Satteldachern 18 - 48° betragen Walmdacher sind umzulassig,ebense Drempe(V¥Dachaufbauten

(Dacherker ) konnen zugelassen werden. Bei den geneigten Dachern sind tur die Dacheindeckung

nur dunkel getonte Materialien zu verwenden, grelle Farbtone bleiben ausgeschlossen.

Fur die dreigeschossi ohngebdude sind Flachdacher zulassig

An_ und Erweiterungsbauten sind neben den Hauptgebauden auch in anderen Dachformen als

diese zulassig. Freistehende Nebengebdude und Garagen sollen eine Gebaudehohe von 3oom

nicht uberschreiten

Die Gebaudesockel (MafB zwischen Ok. Gelande und Ok Kellerdecke) sollen bei etwa ebenen

Baugrundstucken 0.50 m moglichst nicht uberschreiten
Es sind hochstens dren Hauseingangssiufen zulassig.

x) [[und viergeschossigen |

Grunflachen
Ottentliche Grunflachen

,Prnvato Gruntlachen

Baume zu erhalten bezw. erhaltende Schutzanpflanzungen
aus Baumen, Strauchern und Nadelhélzern, zwingend (Fest-
setzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG ).

Ptlanz gebot von Baumen 1 oder II. Grofle, zwingend (Festsetzung

gem & 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG), innerhalb eines Jahres nach der Ge-
brauchsabnahme der Gebdude. Von dem festgelegten Standort der
anzupflanzenden Baume auf den einzelnen Grundstucken werden Ausnahmen
dahingehend zugelassen, dafl die Anpflanzung auf einem anderen Grundstucks -
teil vorgenommen wird, wenn das im Zusammenhang mit der Geslaliung des
Bauobjektes zweckmafig ist.

Parkanlage

Kinderspielplatz

Garten - und Landschaftsgestaltung

Die nicht uberbaubaren GrundstucksfiGchen, insbesondere die zur Strafle hin liegenden Vorgarten
neben den Hauseingangen, Garagenzufahrten und Stellplatzen, sind innerhalb eines Jahres nach
der Gebrauchsabnahme der Gebdude gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgarten
sollten uberwiegend als Rasenflachen angelegt werden Als strafBenseitige Einfriedigungen sind Fl
Anpfianzungen (lebende Hecken) zu bevorzugen. Der max. Hohenstand ist standig auf 0.70m uber
Ok StraBe zu halten Holzzaune (Jagerzaun u.dergl.) sowie massive Strafeneinfriedigungen sind
nur ausnahmsweise zulassig Holzzdune sollen nicht hoher als 0.80m uber Ok. Geldnde erstellt
werden Massive StraBeneinfriedigungen aus Klinker, Kunststeinen oder dergl. sollen Sockelhohen
von 0.40 m und Pfeilerausbildungen von 0.80 m Hohe uber Ok Gelande nicht Uberschreiten. Seitliche
Grundstuckseinfriedigungen und Stutzmauern sind entsprechend den Bestimmungen der BauONW
zulassig.

‘Nachrichtliche Angaben (oufgrurﬁ anderer gesetzlicher Vorschriften)

Wasserrechtliche Festsetzungen

Quellenschutzgebiet

Ordnungsbehordliche Verordnung zur Festsetzung eines gemeinsamen Quellenschutzgebietes , Bad
Oeynhausen - Bad Salzuflen “ tur die staatlich anerkannten Heilquellen der Staatsbader Oeynhausen,
Kreis Minden - Lubbecke und Salzuflen, Kreis Lippe (Qellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen -
Bad Salzuflen) vom 16 Juli 1974.
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Der gesamte raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist Quellenschutzgebiet - QSG - Zone IllaC.

Queltenschutzgebiet - QSG - Zone | - IV

Bestand und Hinweise

% vorhandene Wohngebaude ——]
— o - Kreis- und Stadtgrenze %/% mit Hs Nr e

Flurgrenze

Flurstucksgrenze vorhandene Wirtschafts -

" Planzeichen fur parallele gebaude
Linienfuhrung

Hohenschichtlinie m uber NN geplante Wohngebaude

vorgeschlagene neue
Flurstucksgrenze

aoffenzuhaltende
Wasserflache



