Festsetzungen

gem. § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960, § 4 der 1.
vom 29. November 1960, § 103 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 25, Juni 1962

Verordnung zur Durchfihrung des BBauG

. und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26. Juni 1962

in der ab 1. Januar 1969 geltenden Fassung.
Geltungsbereich

e Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
W des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

[I] Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Tankstellen sind als A gem. § 4, Abs. 3 BauNvVO
nicht zula,

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Mas der baulichen anl\ll_l‘
I Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
@@@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Weitere Angaben sind dem § 17 BauNVO zu entnehmen.

Bauweise
o Offene Bauweise
A Nur Hausgruppen zuldssig
Uberbaubare Gr lachen

Die Gberbaubaren Grundstucksflichen er-
geben sich aus den festgesetzten Baulinien,
Baugrenzen und Sichtwinkeln.

Die Vor des B gsrechts Gber Bauwich
A und chen bleiben unberdhrt.

R § L linie
S—— Baugrenze

1 "
=" _| Sichtwinkel

—@—&— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nicht dberbaubare Grundsticksflichen

[] icht aberbaubare Grundstuckstlichen

* Auf den nicht ab Gr flichen sind
Nebenanlagen, auller Garagen. nicht zuldssig.
(§ 14, Abs. | BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen

Gebl

Geplante zweigescho

ige Wohngebaude

idie Firstrichtung der eingetragenen Gebiude ist verbindlich.

Bestand

= wremmwe Flurgrenze

Flur grenze

=======- Grenze von Nutzungsarten

Die Planunterlage ist nach einer Kartierung hergestellt worden.

.
Garagen
saragen kannen auf der GrundstUcksgrenze errichtet werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Gebiudesockel (Mafl zwischen Oberkante des Gelidndes .
und Cherkante Kellerdecke) sollen niedriger als 0,50 m
sein. Es sind hochstens drei Hauseingangsstufen zuliss:

Verkehrsflichen

Straf

[:] StraBenverkehrsflichen

Grunflichen (§ 9 Abs. | Ziff. § BBauG)

Baugestaltung

Die duflere Gestaltung der baulichen Anlagen hat dem
§ 14 BauONW zu entsprechen.

Die Dachneigung soll bc‘i' ein- und zweige -
schossiger Bauweise 30 - 35 | bei zwingend dreige -

schossiger Bauweise 30° - 32° betragen. Bauflichen,
auf denen h igeschossige Geb vor -
gesehen sind, ist sich dﬂr hneigung der d
Beb sollen Ver ds

finden. D.chaulbauhn sind zuldssig. Walmdécher lil\d
unzuldssig.

Fur Garagen, Neb: und ige Anb.
sind Flachdicher zuliss
Flr die Dacheindeckungen sind bei den Wohngebiuden
dunkelbraun gefirbte Dachziegel zu verwenden.

Die max. Traufh soll bei

3.50 m, bei 6,50 m. bei
drn.cn:lunni‘en Wahn‘tblndcn 9 00 m nicht ﬂhtrochnlun.
Fur die g sind Dr

von hochstens 1, 00 m. far die zwei- und dreigeschossigen
Woh sind D: pel von héch 0,50 m
l\lulli‘ Nebengebdude dirfen nicht hther als 3, 00 m sein.
Die Aullenflichen der Gebdude sind mit dauerhaftem Aufien-
putz und Anstrich oder mit Klink e

oder dhnlicher Verkleidung zu v.rlchcn Die Kombination
von Klinker, Aulenputz und Holz ist gestattet.

Gartengestaltung

Als strafienseitige Einfriedigungen sind lebende Hecken

mit einer max. Hohe von 0, 60 m zu bevorzugen. Soweit
Einfriedigungen (Zdune) als Verstirkung der Hecken er-
forderlich sind, mussen sie unauffillig gestaltet werden.
Massive Einfriedigungen (Klinker- o Kunststeinsockel)
bis 0,40 m Hohe mit Torpfeilern bis 0, 80 m Hohe sind
sullissig.

Notwendige seitliche Stdtzmauern konnen zugelassen werden.

Vorschlige und Hinweise

Gepl Flur

E Geplante Garagen
Die Stellung der Garagen ist nicht verbindlich.



