A.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141), geandert
durch das Gesetz iiber die Errichtung eines Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung sowie
zur Anderung besoldungsrechtlicher Vorschriften vom 15.12.1997 (BGBI. | $.2902) und das
Begleitgesetz zum Telekommunikationsgesetz (BegleitG) vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108), mit
Berichtigung der Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137).

Baunutzungsverordnung -BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
Planzeichenverordnung -PlanzV- vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom (1.03.2000
(GV NRW S. 218, ber. S. 982/SGV NW 232).

Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG- i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1957
(BGBL. | S. 889), zuletzt geandert durch das zweite Gesetz zur Anderung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 30.04.1998 (BGBI. | S. 823).

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein Westfalen -Landeswassergesetz- (L(WG NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 09.07.1989 (GV NW S. 384), geancert durch das Gesetz zur
Anderung und Erganzung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 07.03.1995.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -GO NW- vom 14.07.1994 (GV NRW S .666).

Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Pflanzvorgaben; mehrreihige Heckenpflanzung von heimischen und
standortgerechten Geholzen gemal Pflanzliste der Stadt Lohne mit
1 m Pflanzabstand bei einem Reihenabstand von bis zu 1,5 m.

Pfiege: in 8-10jahrigem Abstand auf den Stock setzen der Straucher.

Hinweis:

anzupflanzende Einzelbaume; nur Laubbaume mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 cm gemaR Pflanzliste der Stadt Lohne
Von dem festgesetzten Standort kann in begriindeten Ausnahmefallen
(z.B. Zufahrten) abgewichen werden.

Die Anpflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestim-
mungsgemafen Nutzung zu erfolgen, Baume und Straucher sind auf
Dauer zu erhalten; abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen.

D.

Nachrichtliche Ubernahme

Kulturgeschichtliche Bodenfund

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Boder 1ist der Gemeinde und dem Landschafts-
verband Westfaen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archaologie-Amt fir Bodendenkmalpflege-,
Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/52 00 250; Fax:0521/52 00 239, unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§15 und 16 DSchG).

Sonstige Darstellungen und Hinweise

@

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

zu erhaltender Baum

Gelt bereich des Beb

gsplanes (§9 (7) BauGB)

— - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Externe Flache fiir AusgleichsmaBnahme (§ 9 (1) 26(1a) BauGB)

Die Gestaltung der Ausgleichsfiache richtet sich nach dem Pflanzschema
zur Kompensationsmafinahme, welches der Begrundung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan beigefugt ist.

vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenze

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO); Ausnahmen gemalt
§ 4 (3) BauNVO sind nach § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

WA

Zah| der zuldssigenVollgeschosse (§§ 16 u. 20 BauNVO)

I |1 zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
" 2 zweites Voligeschosse nur im Dachgeschof zulassig
0,3/0,4 zuldssige Grundflichenzahl (§§ 16, 17 u.19 BauNVO)

-0 —0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNVO)

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche, Zahl der Wohneinheiten (§9 (1) 2, 6 BauGB)

offene Bauweise (§ 22 BauNVO), zulassig sind Einzelhauser,
o Doppelhauser und Hausgruppen mit maximal zwei Wohneinheiten
je Einzelhaus, Doppelhaushalfte oder Reihenhausscheibe

abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO), Uberschreitungen der

a maximalen Hauslange bis zu 65m fiir einen Baukorper mit maximal
sieben Wohneinheiten, sind zulassig.

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

{iberbaubare Grundstiickfliche

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache; Nebenanlagen nach § 14
BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW sind zulassig.

i

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, von Stellplatzen und Garagenzufahrten
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) § 86 (4) BauO NRW)

Allgemeines Garagenbaukérper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukorper

abzustimmen.

AuBere Wandflachen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz
herzustellen. Fiir untergeordnete Wandteile sind dariiber hinaus
Sichtbeton, Schiefer und Faserzementschindeln zulassig.

Wandflachen

Bei Doppelhausermn und Hausgruppen sind Dachform, -neigung, Material
und Farbe der auBeren Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich
zu wahlen. Art und Gestaltung der zulassigen Dachaufbauten und -ein-
schnitte sind aufeinander abzustimmen.

Drempel sind bei zweigeschossigen Baukorpemn ab Oberkante Rohdecke
uber dem zweiten GeschoB nicht zulassig.

Drempel
Bei Baukorpern mit Pultdacher ist der Drempel der unteren Traufe
mafgeblich.

Zulassig sind nur geneigte Dachflachen (Sattel-, Walm- und Pultdach)
mit folgenden Dachneigungen :

Dachform und
Dachneigung

- bei eingeschossigen Baukérpern eine Dachneigung von 15 - 52 Grad,
- bei zweigeschossigen Baukorpem, bei denen das zweite

VollgeschoR ein DachgeschoR ist, eine Dachneigung von 15 - 52 Grad
- bei sonstigen zweigeschossigen Baukdrpem eine Dachneigung

von 15 - 35 Grad
2ulassig.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen (Nebenanlagen, Garagen und
liberdachten Stellplatzen) sind abweichende Dachformen
(z.B. Flachdach) zulassig.

Dachaufbauten und -  Dachgaupen diirfen insgesamt nicht breiter als 1/2 , Dacheinschnitte nicht
einschnitte breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Hausfront sein.

Dachgaupen und -einschnitte miissen zur seitlichen Gebaudeabschluf3-
wand (Ortgang) mind. 1,0 m Abstand halten.

Dachgaupen und -einschnitte einer Traufseite diirfen keine
unterschiedlichen Hohen ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen.

Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote, Ziegel bzw.
Betondachsteine zu verwenden. Bei Dachneigungen unter 25° sind
abweichende Materialien (Griindach oder Zinkdach im farblichen
Ursprung) zulassig.

Bei allen Dacheindeckungen und -Neigungen diirfen Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie (Solarzellen oder —Kollektoren) integriert werden.

Dacheindeckung
Hauptbaukérper

S s Flurgrenze
4300, MaBangaben in Metern
------------- geplante Flurstiicksgrenze
F. Kompensationsflache

Lageplan der Ausgleichsflache fiir den Restkompensationsbedarf

Gemarkung Léhne
Flur 18
Flurstiick T.a. 63+e%

M=1/2.000 /

Der Ausgleich der fir die durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird, soweit er nicht innerhalb des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes erfolgt, gem. §1a (3) BauGB i.V.m. §9 (1a) BauGB auf dieser
extermnen Kompensationsflache, in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Herford vorgesehen. Gem. §1a (3) Satz 3 BauGB wird die Ausfiihrung dieser Ausgleichs-
mafinahme mit dem Vorhabentrager im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages geregelt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB

GFL

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger u. Versorgungstrager

Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager

3

Planaufhebung

Die Satzung iiber die Grenzen fiir die in Zusammenhang bebauten Ortsteile Halstern, Westscheid
und Besebruch (Teilflache 1) nach §34 Abs.2 BbauG vom 24.05.1982 wird durch diesen
Bebauungsplan aufgehoben, soweit der Geltungsbereich der bezeichneten Satzung mit dem
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes deckungsgleich ist.




