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S, 2253), geandert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBl. 1 S. 2093).
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(BGB1. I S. 132).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauvordnung (BauO NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419, ber. S. 532), gedndert durch Gesetz vom
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(GV NW S. 475), geéndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV Nw S. 141)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZE TCHENERKLARUNGEN

i — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

- Reines Wohngebiet (§ 3 BauNv0)
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVv0)

Zahl der zulassigen Vollgeschosse
(6§ 16 und 20 BauNv0)

II 2wei Vollgeschosse als Hochstgrenze
03 zuldssige Grundflachenzahl (§§ 16,17 u 19 BauNVO)
-~—o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 BauNv0)

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen

(§9 (1) 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO0)

offene Bauweise

Baugrenze (§ 23 BauNv0)

Baulinie

nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Firstrichtung

]

vorgeschriebene Firstrichtung des Hsuptbaukorpers

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) & BauGB)

unterg gen im Sinne des 814 BauNvo
und Garagen sind innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundsticksfldchen zuldssig

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB)

A Sichtdreieck
|

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grund-
sticksflachen sind von Gegenstanden, baulichen
Anlagen und Bewuchs Uber 0,70 m Hohe, bezogen auf
die Fahrbahnoberfléche, standig freizuhalten.
Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf. abzutragen

-

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbesti
(§ 9 (1) 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache
mit StraBenbegrenzungslinie

FuB- und Radweg

Verkehrsgrinflache

18

Verso: sflachen 9 (1) 12 BauGB

—
"I Umspannstation

Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
Spielplatz  (fur Kleinkinder)
offentliche Gruntidche

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Geh- Fahr- u. Leitungsrecht zur
ErschliefBung der/des Hinterlieger -
grundstiick(s)

AT
L ’
Leitungsrecht zugunsten der

Versorgungstrager

AuBere Ge:

flanz

von

Baumen, Strauchern und sonsti

(§ 9 (1) 25a BauGB) |

anzupflanzender Baum

von dem festgesetzten Standort kann nur in beson-
ders begrundeten Ausnahmefallen abgewichen werden.

Auf allen Baugrundstucken im Plangebiet sind
mindestens 10 ¥ der Grundstucksflache mit Laub=
stravchern zu bepflanzen, zudem ist je ange-
fangene 300 m? Grundsticksflache mindestens

ein Bsum anzuoflanzen,

Zur Anpflanzung sind susschlieflich standortge-
rechte heimische LaubbBume 1. und I1. GroBe (d.h.

Maximalhohe == 10 m im susgewachsenen Zustand) mit
einem Stammumfang von mindestens 18 ém - gemessen
in 1 m Hihe sowie stendortgerechte heimische l

Straucher zu verwenden,

(Hinweis: Eine - nicht abschlieBende - Aufzanlung
empfohlener Baume und Straucher ergibt sich aus
cer anliegenden Liste.)

Die Anpflanzung het spatestens 1 Jehr nach Auf-
rahme der bestimmungsgemdfien Nutzung zu erfolgen,
Baume und Straucher sind euf Dever 2u erhalten,
abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen

Flachdacher

Lei untergeordneten Baukorperteilen, Garagen
und Nebenanlagen sind zu begrunen
(Duchbegrunung) .

Uberdachte Stellplaétze (Carports)
sird mit rankenden und schlingenden Pflanzen zu
begrunen

Erhaltung von Baumen und Stréuchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

staltung
und 81 (4) Bau0 W)

zu erhaltender Baum

altung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 1
Bav0

Allgemeines

Garagenbaukorper sind in der Farbgebung auf den
Hauptbaukorper abzustimmen

Bei Doppelhd@usern und Hausgruppen sind Dachform,
-neigung, Materisl und Farbe der aufleren
Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich
zu wahlen. Art und Gestaltung der zulassigen
Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander
abzustimmen.

AuBere Wandflachen

AuBiere Wandfléchen sind in Putz, Msuerwerk oder
Holz herzustellen. Fir untergeordnete Wandteile
sind darUber hinaus Sichtbeton, Schiefer bzw.
Schieferimitation zuléssig.

Drempel

Drempel sind zuldssig bei eingeschossigen Bau-
kérpern bis zu einer Hohe von 1,00 m, gemessen
in der senkrechten Ebene der AuBlenwand von
Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren.

Hohere Drempel kdnnen im Einzelfall zugelessen
werden, sofern sie bei verspringenden
Gebaudeteilen konstruktiv bedingt sind, jedoch
hochstens auf 1/3 der Baukdrperlénge.

Diese Regelungen gelten auch bei zweigeschossi-
gen Baukorpern, sofern das Dachgeschof sls
Vollgeschofi ausgebildet wird.

Be1 zweigeschossigen Baukérpern sind Orempel
oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzuléssig.

Dachform und -neigung

Zuléssig sind nur geneigte Dachfléchen (Sattel-
dach, Walmdach, Krippelwalm, K Pultdach)

Innerhalb der Baugebiete mit hochstens zwei zu-
lassigen Vollgeschossen (II) ist

- bei eingeschossigen Baukbrpern eine Dachnei-
gung von 38 - 52°,

- bei zweigeschossigen Basuk@rpern eine Dachnei-
gung von 28 - 35 °©

2ulassig

For untergeordnete Baukbrperteile, Garagen und
Nebenanlagen sind abweichende Dachformen und
-neigungen zuléssig.

Dachaufbauten und -einschnitte

- Dachgaupen dirfen insgesamt nicht breiter als
1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3
der Gesamtbreite der Hausfront sein.

- Dachgaupen und -einschnitte mUssen zur seit-
lichen GebaudeabschluBwand (Ortgang) mind.
1,50 m Abstand halten.

- Dachgaupen und -einschnitte einer Traufensei-

te durfen keine unterschiedlichen Hohen ihrer

Ober- und Unterkanten aufweisen.

LY

Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondach-
steine zu verwenden, eine Dachbegrinung ( Grasdach o.d.)
kann im Einzeltall zugelassen werden .

Sockel

Gebaudesockel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m,
bergseitig gemessen Von der naturlich gewachse-
nen Erdoberflache bis Oberksnte ErdgeschoBfuB-
boden zuldssig.

Sofern die natirlich gewachsene Erdoberfléche
unterhalb des Nivesus der fur das Baugrundstick
mafigeblichen Erschliefungsstrafie liegt, kdnnen
im Einzelfall groBere Sockelhdhen zugelassen
werden, jedoch hdchstens bis Oberkante Gehweg
der ErschlieBungsstrafe.

Aubere Gestaltung von Stellplitzen und Garagenzufahrten
(§9 (4) BauGB i.V.m. § B1 (1) 4 und § B1 (4) BauD NW)

a

Garagenzufahrten und offene Stellpldtze sowie
ihre Zufahrten sind nur wasser- und luftdurch-
léssig (z.B. mit Rasengittersteinen oder
Schotterrasen) zu befestigen.

9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 u. § 81 (4) BauvO

Grundstiicke sind zum 8ffentlichen Straflenraum
mit Laubholzhecken einzufrieden.

In mit der 1 g kénnen
und M; z8une sowie Tiren
und Tore aus Holz oder Metall zugelassen

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINMEISE
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vorhandene Bebauung

geplante Bebauvung (Vorschlag)

bei der Bebauung sind die erforderlichen Abstands-
flachen gem. § 6 der Bavordnung fUr das Land Nord-

rhein-Westfalen (Landesbavordnung -BauD NW) ein-
zuhalten.

geplante Grundsticksgrenzen (Vorschlag)

Flursticksgrenze

Flurgren.e

Hohenschichtlinien
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