A. RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1, 2, B - 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12,1986 (BGBl. I S. 2253).

§ 4 der Gemeindeordnung (GO) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV NW 8. 475), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 20.6.1989 (GV NW S. 362).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. 1 S. 1763),
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665).

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
(Bau0 NW) vom 26.6.1984 (GV NW S. 419; ber. S, 532), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 20.6.1989 (GV NW S. 432),

Bebauungsplan Nr. 128 der Stadt Léhne vom 10.{11989.

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN

-
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung (§ 9 (7) BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung

Art_und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
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Sondergebiet (§ 11 BauNV0) fir groBflachige Einzel-
handelsbetriebe mit Nutzungsgliederung gem. § 1 (4) BauNvO

Zulassig ist gem. § 11 (3) 2 BauNVO nur ein groBflachiges
- SB-Warenhaus

mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 10.000 gm

Ausnahmswelse konnen zugelassen werden

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Sondergebiet (§ 11 BauNV0) fir groBflachige Einzelhandels-
betriebe mit Nutzungsgliederung gem. § 1 (4) BauNvO

Zulassig ist gem, § 11 (3) 2 BauNVO nur ein grofflachiger
- Bau- und Gartenmarkt

mit einer Verkaufsflache von maximal 6.580 qm
zuziglich Freigelande (teilweise (berdacht) von
2.520 gm und mit dem Warenangebot:

(maximal 1/2 der zulédssigen
Gesamtverkaufsflache):

a) im Teilbereich Baumarkt

Werkzeuge aller Art .
Pumpen, Tir- und Mébelbeschldge, Briefkdsten, Klein-
eisenwaren, Regalsysteme,

Elektrobedarf und -installationsmaterial,
Lampen, Heizgerdte, Schwachstromtechnik, Antennen,

Farben, Lacke, Klebematerial,
Tapeten, Teppich- und PVC-Beladge, Isolierung, Rollos,
Gardinen, Putze, Reinigungs- und Pflegemittel,

Holz und Holzprodukte,
Bavelemente, Mobel- und Mobelteile, Profilhélzer,
Saunazubehor, 3

Sanitarobjekte und -installationsbedarf,
Sanitar-Porzellan, Wannen, Fliesen, Bad- und Kichen-
mobel, Spiegel, Bad-Zubehor, Ofen,

Baustoffe, Bauelemente,

Bedachungsmaterial, Entwésserung, Isolierung, Treppen,
Steine, Bindemittel, chem.-techn. Produkte,

Kamine und Zubehor, Putztragerelemente, Trockenaus-
baustoffe,

Warenangeboten.
Als Randsortiment bis zu insgesamt 3oo gm Verkaufsflache
sind auBerdem zulassig:
- Brennofen, Tonmaterialien, Glasmalerei,

im Teilbereich Gartenmarkt (mindestens 1/2 der zuladssigen
Gesamtverkaufsflache) :

b

- Gartenwerkzeuge und -ausstattung,
lebende Pflanzen und Tiere, Brennmaterialien, Saison-
artikel, Gartenholz, Tierzubehor und -nahrung, Teiche
und Zubehor, Blumenpflege- und Pflanzenschutzmittel,

- Gartenmobel .

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Hinweis fir die Sondergebiete SO (G) 1 und SO (G) 2:

Nicht zulassig sind
- die Einrichtungen eines Einkaufszentrums

- flankierende Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe
auBerhalb ("Satelliten") und innerhalb (“shop-in-shop")
der der zulassigen Nutzung dienenden baulichen Anlagen.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse (§§ 16 und 18 BauNVvO0)

ein VollgeschoB als Hochstgrenze

Fir Biros sowie fir zuldssige Wohnungen kann ein zusitz-
liches VollgeschoB ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
die zulassige GeschoBflache nicht Uberschritten wird.
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Grundfl Bflichenzahl, G Bf Lache
(§§ 16, 17, 19 und 20 BauNV0)

zulassige GeschoBflache (in qm)

————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen und Stellung baulicher Anlagen
1§ 9 (1) 2 BaubB

)

Bauweise (§ 22 BauNV0)

-
geschlossene Bauweise

B (§ 23 BauNv0)

gr

nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
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Stellplatze und Garagen

Nach § 12 (6) BauNVD sind den Sondergebietsnutzungen
dienende Stellplatze in anderen Baugebieten unzulassig.

Flache fur Stellplatze

Die Stellplatzflachen sind nach MaBgabe der Festsetzungen
gemaB § 9 (1) 25a BBauG einzugrinen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 1o BauGB)

(8 9 (1) 11 BauGs)

./.

Sichtdreieck

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstucks-
flachen sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen und
Bewuchs Uber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnober-
flache, sténdig freizuhalten, Sichtbehinderndes Gelande
ist ggf. abzutragen.

AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflichen

Der AnschluB der Sondergebietsflachen Flur 6, Flurstucke

35, 37, 103 (ostl. Teil), 104, 142, 153, 156, 171, 173

und 174 an das offentliche Verkehrsnetz hat von der
Osttangente/Albert-Schweitzer-Strafle uber die private
Zufahrt (Flst. 158, 16o, 163, 164, 165 (teilw.), 166 und 169)
zu erfolgen. Ein AnschluB an die StraBe “Kattwinkel" fir den
Kfz.-Verkehr bleibt ausgeschlossen, ausnahmsweise kann ein
Durchgang fur FuBganger und Radfahrer zugelassen werden.

Fachbicher und -zeitschriften in Bezug zu den zulassigen
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Schmutzwasserkanal (unterirdisch)

Regenwasserkanal (unterirdisch)

Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsr

offentliche Grinflache

Parkanlage

private Grinflache

Anpflanzung

Ein Durchgang fur FuBgédnger und Radfahrer kann ausnahms-
weise zugelassen werden.

zu_belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
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Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient dem AnschluBl des
Flurstiucks Gemarkung Ulenburg, Flur 6, Nr. 137 an die
offentlichen Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen nach Mafigabe
der festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzung. (Gering-
fugige Abweichungen konnen entsprechend den ortlichen Er-
fordernissen zugelassen werden) .

Leitpngsrecht zugunsten des ErschlieBungstragers (Stadt Léhne)

Auf nichtoffentlichen Grundsticksflichen ist ein Streifen
von jeweils 1,50 m Breite beiderseits der nach § 9 (1) 13
BBauG (Versorgungsleitungen) festgesetzten Kanaltrassen

mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lohne zu be-
lasten. Eine Uberbauung der mit Leitungsrecht zu belastenden
Fldachen darf nur mit ausdricklicher Zustimmung des Er-
schlieBungstragers (Stadt Léhne) erfolgen.

)

ME;#; und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Flache fur SchallschutzmaBnahmen gegeniber Stellplatzen

Larmschutzwand, kombiniert mit Wall, Scheitelhdhe h = 5,20 m
Uber Oberflache Parkplatz. Der Wall ist in einer Mindesthohe
von 2,50 m anzuschitten und mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen, die Larmschutzwand ist mit ge-
eigneten Kletterpflanzen zu begrunen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25a BauGB)
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Erhaltung von Baumen,

Zur Anpflanzung sind standortgerechte Laubbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 15 cm - gemessen in 1 m Hohe -
bzw. standortgerechte Straucher zu verwenden.

Die Anpflanzung hat spatestens ein Jahr nach Aufnahme der
bestimmungsgemaBen Nutzung zu erfolgen. Die Baume und
Straucher sind auf Dauver zu erhalten, abgangige Baume

und Straucher sind zu ersetzen.

Eingrinung von Stellplatzen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Fléchen fur Stellplatze
sind mit groBkronigen Baumen zu bepflanzen (mind. 1 Baum
je 1o Stellpléatze).

anzupflanzende Baume

Fliache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Strauch und Gewi n (§ 9 (1) 25b BauGB)
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Flache mit Bindung zur Erhaltung von Biumen und Strauchern

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Quellenschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes
Bad Oeynhausen, Schutzzone 111 b (Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen/

Bad Salzuflen vom

16.7.1974).

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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E. PLANAUFHEBUNG

Mit Inkrafttreten

Flurstucksgrenze
Flurgrenze
Stellplatzanordnung und Eingrinung (Vorschlag)

Wasserlauf

MaBangaben in Metern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 128.

dieser Plananderung werden die Festsetzungen des rechts-

kraftigen Bebsuungsplanes Nr. 128 der Stadt Lohne fir den Geltungsbereich
der Anderung aufgehoben.

Verschlag fur anzupfianzen e Baume in Baugebiate

Baumart max. Hohe Bemer kungen
Fagus silvatica (Rotbuche) 45

Fraxinus excelsior (Esche) 40 saureempfindlich
Ouercus petraea (Traubeneiche) 40

Ulmus carpinifolia (Feldulme) 40

Quercus robur (Stieleiche) 35

Tilia platyphyllos (So.-linde) 30 salzempfindlich B
Ulmus scabra (Bergulme) 30

Acer platanoides (Spitzahorn) 25

Acer pseudo-platanus (Bergahorn) 3

Aesculus hippocastanum (Roflkastanie) 25 salzempfindlich B
Alnus glutinosa (Schwarzerle) 25 besonders an Ufern
Betula pendula (Sandbirke) 25

Tilia cordata (Winterlinde) 25 B
Acer campestre (Feldahorn) 20

Carpinus betulus (Hainbuche) 20

Prunus avium (Vogelkirsche) 20 B
Robinia pseudoacacia (Robinie) 20 B
Salix alba (Silberweide) 20 an feuchten Stellen B
Prunus padus (Traubenkirsche) 15 an feuchten Stellen B
Sorbus aucuparia (Eberesche) i 15

Salix caprea (Salweide) 10 B



