A. RECHTSGRUNDLAGEN

1,2, 22 .09

§§
BGB1. 1 S, 2256) zuletzt geandert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBI, 1
T o 2 Y | {Baic8) "Von 08117, 1066 (BEBY. 1 5. 2253).

2,3,8

des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F, vom 18.8,1976

-

¢ 10 des Baugeset. S
4 der Gemeindeordnung (GO) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV NW S, 476).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVv0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I S.

1763).

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbavordnung -
(BauONW) vom 26.6.1984 (GV NW S, 419; ber, S. 532), gedndert durch Gesetz
vom 18.12.1984 (GV NW S. 803).

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Tankstellen gem, § 4 (3) 5 BauNVO sind nach § 1 (6) BauNV0
auch ausnahmsweise nicht zuldssig.
Hinweis:

Aufgrund der bestehenden Gemengelage konnen im Wohnge-
biet zeitweilig hohere Belastungen (Immissionen) auf-

treten als es in unbelasteten Bereichen der Fall ist,

Sie sind unter dem Gebot gegenseitiger Riicksichtnahme

von der Wohnbebauung zu dulden,

Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0) mit Nutzungsgliederung gem.
§ 1 (4) BauNvD

Zulédssig sind:
Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche
Betriebe, soweit di€se Anlagen fir die Umgebung keine er-

heblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben
konnen,

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude gem, § 8 (2)
1 u. 2 BauNvo

Tankstellen gem.*§ 8 (2) 3 BauNVO sind nach § 1 (5) Bautv0
nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind nach § 1 (5)
i.V. mit § 1 (9) BauNV0O nicht zuldssig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

gem, § 8 (3) BauNvO,
Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0) mit Nutzungsgliederung gem.
§ 1 (4) BauNvO.
Zulassig sind:
Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe, soweit diese Anlagen das Wohnen nicht wesentlich
storen,
Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude
gem. § 8 (2) 1 u, 2 BauNVvO,

Tankstellen gem. § 8 (2) 3 BauNVO sind nach § 1 (5) BauNvO
nicht zuldssig. :

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind nach § 1 (5)
i.V. mit § 1 (9) BauNVO nicht zuldssig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

gem. § 8 (3) BauNvO.
Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0) mit Nutzungsgliederung gem.
§ 1 (4) BauNvO
Zuldssig sind:
Gewerbebetriebe, Lagerhduser, kagerplatze und offentliche
Betriebe, soweit diese Anlagen cas Wohnen nicht wesentlich
storen,
Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

gem, § 8 (2) 1 u, 2 BauNVO.

Tankstellen gem. § 8 (2) 3 BauNVO sind nach § 1 (5) BauNvO
nicht zuldssig. -

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind nach § 1 (5)
i.V. mit § 1 (9) BauNVO nicht zulassig.

Nohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem., § 8 (3) 1
BauNVO sind nach § 1 (6) 2 BauNVO allgemein zulassig,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke gem, § 8 (3) 2 BauNvO,

Sondergebiet (§ 11 BaukV0) fir groBflichige Einzelhandels-
betriebe mit Nutzungsgliederung gem, § 1 (4)
BauNv0

Zuldssig ist gem. § 11 (3) 2 BauNVO nur ein groBflichiges
- SB-Warenhaus

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Hinweis:

]Nicht zulassig sind

- die Einrichtungen eines Einkaufszentrums

- flankierende Dienstleistungs- une Einzelhandelsbetriebe
auBerhalb ("Satelliten") und innerhalb (“shop-in-shop")
der der zuldssigen Nutzung dienenden baulichen Anlagen.

Sondergebiet (§ 11 BauNV0) fiir groBflichige Einzelhandels-
getrigbe mit Nutzungsgliederung gem., § 1 (4)
auly

Zuldssig ist gem, § 11 (3) 2 BauNVO nur ein groBflachiger
- Mobelmarkt.

Das zulassige Warenangebot ist beschrankt auf das Kern-

sortiment

- Mobel und

- Mobelzubehorteile (z.B., Matratzen, Polster)

sowie 4

- sonstige Einrichtungsgegenstande und Einrichtungszubehor
(z.B. Glas, Porzellan 0,d.) bis zu einem Flichenanteil vor
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflidche,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 18 BauNvO0)

I ein VollgeschoB als Hochstgrenze
n zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
- Fir Biiros sowie fiir zuldssige Wohnungen karin ein zusatz-

ljches VollgeschoB ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
die zulassige GeschoBflache nicht iiberschritten wird.

Grundfldchenzahl, GeschoBflachenzahl, GeschoBflache (§§ 16,
17, 19 v, 20 BaukVO)

8 04 Grundflachenzahl
S @ GeschoBf 1achenzahl

GF..m . 2ulassige GeschoBfliche (in qm)
—.——a——

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 (1) 2 BBauG)
Bauweise (§ 22 BauNVv0)
t

0 offene Bauweise

]

d abweichende Bauweise:

In Abweichung von der offenen Bauweise sind fir gewerb-
liche Anlagen Baukorper mit einer Ldnge von mehr als
50 m zulassig.

g : geschlossene Bauweise

Baugrenze (§ 23 BauNv0)

¢ nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG)

Stellpléatze und Garagen

Stc;lplétze und Garagen sind nach § 12 (6) BauNV0 in allen Bau-
gebieten nur fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf zulidssig.

o eathe dhe e | Fliche fiir Stellplitze

1 st )

‘.----

Die Stellplatzflichen sind nach MaBgabe der Festsetzungen
gemaB § 9 (1) 25a BBauG einzugriinen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BBauG)

So7E Sichtdreieck

gk | R
p Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicks-
S s et [ flachen sind von Gegenstdnden, baulichen Anlagen und.

Bewuchs iiber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnober-
fldche, stindig freizuhalten, Sichtbehinderndes Gelinde
ist ggf. abzutragen,

Verkehrsflachen sowie der AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen
9 (1) 11 BBauG

offentliche Verkehrsfliche mit Strafenbegrenzungslinie

AnschluB anderer Fléchen an die Verkehrsflichen

Der AnschluB der Gewerbe- und Sondergebietsflichen Flur 6,
Flursticke 35, 37, 103 (éstl. Teil), 104, 142, 153, 155,
171, 173 und 174 an das offentliche Verkehrsnetz hat
ausschlieBlich von der Osttangente/Albert-Schweitzer-

o StraBe uber die private Zufahrt (Flst. 158, 160, 163, 164
165 (teilw.), 166 und 169) zu erfolgen. Ein AnschluB an
die StraBe "Kattwinkel" ist nicht zulassig.

Versorgungsflachen, Filhrung von Versorgungsanlagen und -léeftungen
(6§ 9 (1) 12 u. 13 BBau6)

Versorgungsflachen

£ Elektrizitit
— Gas
e
Versorgungsleitungen
ey CHe Schmutzwasserkanal (unterirdisch)
Koo — Regenwasserkanal (unterirdisch)

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BBauG)

offentliche Griinflache

Parkanlage

private Grinfliche
Ll e

Dauverkleingdrten

Anpflanzung

Vorhandene Baume und Strducher sind - soweit moglich -
zu erhalten und gringestalterisch in die Anpflanzung
einzubeziehen,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) 21 BBauG)

e el Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient dem Anschluf der
GEL E F1ursfucﬁe Gemarkung Ulenburg, Flur 6, Nr. 35, 37, 103
1 (teilw.), 104 (teilw,), 137, 142, 150, 151, 153, 155 und
o 171 bis 173 an die 6ffentlichen Verkehrs- und ErschlieBungs-
anlagen nach MaBgabe der festgesetzten baulichen und
sonstigen Nutzung.

[ i iy ne i Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient dem Anschluf der
] SFL E Flu(stucle ‘Gemarkung UTenburg, Flur 6, Nr, 35, 37, 103
2 (teilw.), 104 (teilw.), 137, 142, 150, 151, 153, 155,
(oow WS e | 171 und 174 an die offentlichen Verkehrs- und Erschlie-

Bungsanlagen nach MaBgabe der festgesetzten baulichen

und sonstigen Nutzung. (Geringfiigige Abweichungen konnen .
entsprechend den ortlichen Erfordernissen zugelassen

werden, )

'

OO J Das L%lﬁ%ﬂﬂéﬂfﬁﬂé dient der Ver- und Entsorgung der

L Flursticke Gemarkung Ulenburg, Flur 6, Nr. 35, 37, 103

3 (teilw.), 104 (teilw.), 153, 155, 171 und 174 nach MaBgabe

Vo T o 1 der festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzung. -
= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-

6FL, U Trager (LMR, Gasversorgung Westfalica).
< ] e |
= Leitungsrecht zugunsten des ErschlieBungstrigers

i (Stadt Lohne)

Ls

| O Auf nichtoffentlichen Grundstiicksflachen ist ein Streifen

Anlagen und

von jeweils 1,50 m Breite beiderseits der nach § 9 (1) 13
BBauG (Versorgungsleitungen) festgesetzten Kanaltrassen
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lohne zu be-
lasten. Eine Oberbauung der mit Leitungsrecht zu belasten-
den Flachen darf nur mit ausdriicklicher Zustimmung des
ErschlieBungstragers (Stadt Lohne) erfolgen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Anpflanzung

(§ 9 (1) 24 BBauG)

Schallschutzfenster

Fiir Wohngebaude miissen bei Neu- und UmbaumaBnahmen

Fenster von Aufenthaltsrdumen mindestens den Anforderungen
der Schallschutzklasse 2 (VDI - Richtlinie 2719) mit einem
Schalldamm-MaB Rw = 30 dB(A) entsprechen.

von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25a BBauG)

Zur Ahpranzung sind standortgerechte Laubbiume mit einem
Stammumfang von mindestens 15 cm - gemessen in 1 m Hohe -
bzw. standortgerechte Straucher zu verwenden,

Die Anpflanzung hat spdtestens ein Jahr nach Aufnahme der
bestimmungsgemaBen Nutzung zu erfolgen, Die Baume und
Straucher sind auf Dauer zu erhalten, abgangige Bdume

und Straucher sind zu ersetzen,

Eingrinung von Stellplatzen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen fir Stellplitze
sind mit groBkronigen Baumen zu bepflanzen (mind. 1 Baum
je10 Stellpldtze),

anzupflanzende Baume

000000
o o
] o
000000

Fldche zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern

Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern (§ 9 (1) 25b BBauG)

Fliche mit Bindung zur Erhaltung von Bidumen u, Strduchern

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Quellenschutzgebiet

Das gesamte

Plangebiet liegt innerhalb des Heilguellenschutzgebietes

Bad Oeynhausen, Schutzzone 111b (Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen/
Bad Salzuflen vom 16. 7. 1974),

D, SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE

%l """" vorhandene Bebauun
7
s s S0 Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

! Stellplatzanordnung und Eingriinung (Vorschlag)
)

Wasserlauf

MaBangaben in Metern

Baumart max. Hohe Bemer kungen
Fagus silvatica (Rotbuche) 45

Fraxinus excelsior (Esche) 40 saureempfindlich
Quercus petraea (Traubeneiche) 40

Ulmus carpinifolia (Feldulme) 40

Quercus robur (Stieleiche) 35

Tilia platyphyllos (So.-linde) 30 salzempfindlich B
Ulmus scabra (Bergulme) 30

Acer platanoides (Spitzahorn) 25

Acer pseudo-platanus (Bergahorn) 25

Aesculus hippocastanum (Rofkastanie) 25 salzempfindlich B
Alnus glutinosa (Schwar:zerle) 25 besonders an Ufern
Betula pendula (Sandbirke) 25

Tilia cordata (Winterlinde) 25 B
Acer campestre (Feldahorn) 20

Carpinus betulus (Hainbuche) 20

Prunus avium (Vogelkirsche) 20 B
Robinia pseudoacacia (Robinie) 20 B
S*lix alba (Silberweide) 20 an feuchten Stellen B
PFunus padus (Traubenkirsche) 15 an feuchten Stellen B
Sorbus aucuparia (Eberesche) ) 3

Salix caprea (Salweide) 10 B

B = Futterpflanze fur Bienen.
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