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TEXT UND FESTSETZUNGEN

Dieser Bebouungsplon' hat folgende Rechtsgrundlogen: X
§81,2,3, 8 -10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. I S. 2253); die

Bounutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung vom 15 9 1977 — 8 81 der Bouordnung fur dos Lond Nordrhein - Westfolen e
(BouONW) in der Fassung vom 26.6.1984,% — 8§ 4 der Gemeindeordnung fur das Lond Nordrhein - Westfalen (GONW) in der Bekcmmrnclchunb |
vom 13, 8.1984 * gedndert durch Gesetz vom 18.12.1984 h‘g

Begrenzungslinien Baugestalterische Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Neben den durch diesen Bebauungsplan getroffenen

Bebouungsplones Festsetzungen sind die Bestimmungen der fur diesen

Planbereich erlassenen ,Satzung Uber ortliche Bau-

—_— Strofenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger vorschriften gem. § 81 BauONW" vom 21.11.1986 anzu-

Verkehrsflachen wenden. Die Satzung ist am 30.11.1986 wirksam ge-
—_————— Baugrenze worden.
=000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

redaktionelle Erganzung durch Einfigung
" - der Worte "einheimischen standortgerechtery"
Art und Mofl der baulichen Nutzung und Baouweise| .., RatsbeschluB vom 23.01.1991

WR Reine Wohngebiete (& 3 BouNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (&4 BauNVO)
Fir dos MaN der boulichen Nutzung gelten die | ftéchen. P bot e I
Bestimmungen des & 17(1) BouNVO und die Vor- e o Saes ; = &

schriften dieses Bebouungsplones Offentliche Grinfldche - private Grinfldche, die mit einheimischen standortgerechter] |
Loubbgumen und Strducherp. !

Parkanlage zu beptlonzen ist.

I,II Zohl der Vollgeschosse -Hochstgrenze-
0 Offene Bouweise

- Flache fur die Landwirtschaft (Erwerbsgdrtnerei)
Uberbaubare und nichtiberboubare Grundstiucks-

flachen Pflanzgebot von Bdumen (89 Abs. Nr. 250 BauGB)
Die uberboubaren Grundsticksflachen ergeben Das Pflanzgebot erstreckt sich auf die Anpflanzung
sich ous den festgesetzten Baugrenzen sowie von Laubbdumen sowie Straucher innerhalb eines Jahres nach
der Begrenzungen der ongeordneten Sichtdreiecke] der Gebrauchsabnahme der Gebdude. Von dem festgelegten Standort
//"'. Sichtdreieck der anzupflonzenden Bdume auf den einzelnen Grundstucken werden
e TR e Ausnchmen dohingehend zugelassen, dafl die Anpflanzung geringfugig
Die Grundsticksfléchen innerhalb der Sichtdrei- | verandert auf einem anderen Grundstucksteil erfolgen kann, wenn
ecke sind von Gegenstanden, boulichen Anlogen dq(svum Zusammenhang mit der Gestaltung des Bauobjektes zweck-
und Bewuchs von mehr als 070m bis 2,50m manig ist.
Hohe uber Ok.-Strofe freizuhalten Die nichtuberbaubaren Grundstucksflachen, insbesondere die zur Stro-
- - fNe hin liegenden Vorgdrten neben den Hauseingdngen, Stellplatzen
- EUaRastoly Orandatickstioche und Garagenzufahrten sind bis zu einem Jaohr nach der Gebrauchs-
abnohme der Gebdude gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Nichtuberboubare Grundsticksflache Als strafenseitige Einfriedigungen sind nur Anpflanzungen (lebende
Auf den nichtiiberboubaren Grundstiicksfléchen Hecken) ;ulcssitg. SeullichedGrugdsttuckseinfnedigungen und Stutz-
sind Nebenonlogen und Garagen zuldssig. mauern sind entsprechend den Bestimmungen der BauONW zuldssig.
Stellung der baulichen Anlagen, Stellpldtze und | Nochrichtliche Angaben
Garagen (oufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften)
e Firstrichtung -verbindlich-fur die Stellung der
geplanten Wohngebdude. @ Quellenschutzgebiet
Stellplatze und Garagen sind entsprechend den
Bestimmungen der BouONW zu schoffen Der Geltungsbereich dieses Bebouungsplanes ist Heilquellenschutzge-
Sie sind aber nur in dem flUr das jeweilige Bou-| biet des Stoatsbades Oeynhausen (Quellenschutzgebietsverordnung |
gebiet erforderlichen Umfang zuldssig Bod Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16. Juli 1974). Schutzzone IV ‘
Fur Gorqgen sind Flachdacher zuldssig. des o. 0. Quellenschutzgebietes.

Flochen oder Baugrundstucke fur Versorgungsan-

lagen Bestand und Hinweise | ?

Bougrundstuck fur Versorgungsanlagen |
i o' s Flurgrenze ‘

D Elektrizitat e Flurstucksgrenze
Grenze von Nutzungsarten

Verkehrstldchen H Planzeichen fur parallele Linienfihrung

p fi ; ‘
ShroRenverbakIS I scbn il lanzeichen fur rechtwinklige Linienfuhrung

—————— Vorgeschlagene neue Flurstucksgrenzen

FuNgangerbereich /

Hohenschichtlinie
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! 7 Vorhandene Wohngebdude mit Hs. Nr.

Vorhandene Wirtschaftsgebdude

L__‘ I Geplante Wohngebadude

- Wasserflache !




