RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1. I S, 2253).

§ 4 der Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-wWestfalen
1.d.F. der Bekanntmachung vom 13. B. 1984 (GV NW S. 475), zuletzt
geandert durch Gesetz von 20. 6. 1989 (GV NW S. 362).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungs-
verordnung

-BauNv0-) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 23, 1. 1990
(B6B1. T 5. 132).

§ B1 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbau-

ordnung -Bau0 NW-) vom 26, 6. 1984 (GV Nw S. 419; ber. 5.

532),

zuletzt geandert durch Gesetz von 20. 6. 1989 (GV NW 5. 232).

Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 258 BauGl)

anzupflanzender Baum

von dem festgesetzten Standort kann nur in be-
de A fallen abgewichen

“r"_‘ .

Auf allen
10 X der Gry
2u be pflanzen, zudem ist je 250 w® Grundsticksfli-

che mindestens ein Baum anzupflonzen. &

Zur Anpflanzung sind aussghlieflich standortgerechte

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE

geplante Bebauung (Vorschlag)

bei: der Bebauung sind die erforderlichen Ab-
standsflachen gem. § 6 der Bavordnung fur dus
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbavardnung
-Bau0 NW) einzuhalten.

geplante Grundsticksgrenzen (Vorschlag)

heimische Laubbdume 1. unf T1. GroBe (d.h. Maximal- Flurstucksgrenze
: hihe = 10 m im ausgewachsenen Zustand) mit einem .
B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZF ICHENERKLARUNGEN Stammumfang von mindestens 15 cm - gemessen in 1 m
“MBhe - sowie standortgerschte heimische Striucher zu e / . f lurgrenze
3 : Eine nicht abschlieBende -
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB verwenden. (Hinweis
_—l Aufzéhlung empfohlener Biume und Stréucher ergibt 5 i :
n - 0 ichtlinien
E=-— =N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be- #itn sus dor anliegenden Liste.) o 2 751_"
bauungsplanes ahme
Die Anpflanzung hat spétestens 1 Jahr nach Auf ;
der bestimmungsgemiien Nutzung zu erfolgen, Baume Mafangaben in Metern
i und Stréucher sind auf Dauer zu erhalten, abgéngige
Art_und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Bume und Stréucher sind zu ersetzen. — ell
[t =+
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVD) R LY .
Flachdacher 4 archaologische Funde
e bei untergeordneten Baukdrperteilen, Caragen
Zehl. der zulissigen Vollgeschosse und Nebenanlagen sind zu bggrunen (Dachbegrunung) . Im Plangebiet ist mit archaclogischen Funden zu
(§§ 16 u. 20 BauNVv0) rechnen. Um Kontrollen zu ermoglichen ist vor
3 g ’ Beginn jeder Erdbewegung das Westfalische Amt
uberdachte Stellplatze (Larports) . 9 g
I ein Vollgeschofl als Hochstgrenze sind mat rankenden und schlingenden Pflanzen zu fur Archaologie, Kurze Str. 36, 4800 Bielefeld
1, eine Woche im Voraus mit Lageplan uber Be-
begrunen. ginn und Umfang der Arbeiten zu unterrichten.
Grundf lachenzahl, GeschoBflachenzahl Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25b BauGB)
(§8§ 16, 17, 19 v. 20 BauNv0) gl 2 LR AT
4 e Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
zulassige Grundflachenzahl. -
0'3 asee
zu erhaltender Baum
AuBere Gestaltung baulicher Anl ' (§ 9 (4) BauGB ‘ L
Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen, Stellung baulicher 1.V.m. § 81 (1) 1 und B1 (4) BauO W) : ¥
=== e o ————————— = — = o
Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) Allgemeines Artonliste for stondortgerechte Bepf lanzung
Bauweise (§ 22 BauNv0) Garagenbaukérper sind in der Farbgebung auf den (Vorschlag! -kein Ansproch auf Vollstindigkeit)
Hauptbaukorper abzustimmen,
0 é offene Bauweise; . 1. Baumarten
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Ber Doppelhausern sind Dachform, -neigung,
Moterial und Farbe der auBeren Wandflachen und Baumart _ mox. Noho (w) _Bsmsrkungen
der Dacheindeckung einheitlich zu wahlen. Art Rotbuche (F stivastah 1
SRy Baugrenze (§ 23 BaulV0) und Gestaltung der zulassigen Dachaufbauten und ey (F"_::": ’_._;“". A sburesspt indiicn
-einschnitte sind sufeinander abzustimmen Feldulme (Ulmus corpinifolin)
nicht uberbaubare Grundstuckstlache 1
raubeneiche (Ouercus petraes
Stieleiche (Quercus robur)
AuBere Wandflachen Bergulme (Ilimus ncabra)
Firstrichtung - Sommerlinde (11)in platyphylios) salzempfindlich
— vorgeschriebene firstrichtung des Hauptbaukorpers AuBere Wandflachen sind in Putz, Maverwerk oder Bergaharn (Acer pseudo-platanus)
Holz herzustellen. Fur untergeordnete Wandteil RoBkastanie (Aesculus Wippocastanum) salzempfindlich
sind darvber hinaus Sichtbeton, Schiefer bzw Sandhirke (Betula pendula)
B Schieferimitation zulassig Schwarzerle (Alnus glutinosa) besonders an Ufern
Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB) Spitishorn (Acer platanoides)
| Drempe Winterlinde (1ilin cordata)
Sichtdreieck Feldahorn (Acer campostre) f
o Drempel sind zulassig bis zu einer Hohe von Hainbuche (Carpinu betulus) i 20
. 9 :
o, ) Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden 1,10 m , gemessen in der senkrechten Ebene oer Silberweide (Salix alha) 20 an feuchten Stellen -
T Grundsticksflachen sind von Gegenstdnden, bau- guﬂemund von Oberkante Rohdecke bis Oberkante :::nm:‘..-v‘: 1:».-.m.. m..-.», :-:
parren. resche (Sorbus avcupersa
L0, AISEaRN TSEIEDN SIDIE 0yl 8. 108, Traubankirsche (Prunus padus) i on fouchten Stellen
bezogen auf die Fahrbehnoberflache, sténdig Hohere Drempel konnen im Einzelfsll zugelassen Salweide (Salix caproa) "
freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande 1ist werden, sofern sie bei verspringenden Gebaude- b B i |
9gf. abzutragen. teilen konstruktiv bedingt sind, jedoch hoch- 2. Streucharten 3. Kletter- und Schlingpflanze: 4
stens auf 1/3 der Baukorperlange.
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen er 2 immung T B e o Mg
s —— . nbuct Carpinu
(89 (1) 11 BauGB) Dachform und -neigung Hartriagel (Corniin sanguinea) it g < B EA A i
' Hasel (Corylus avelluna) ; . :_ P"""‘" . S itcnite A
offentliche Verkehrsflache f‘ul:saxg" :lxr;d r;‘ur g(cnuxgt.le Dl-:"cdm Iha)unen t(&aue: Wundésrens (Rosy Condive) Wilder Wein (Parthenocissus “Ve
mit Strafenbegrenzungslinie ach,  weieceen; RUPRS NI |y - aner Kornelkirsche (Cornus mas) 5 b
Dachneigung von 35 - 4B° Pref ferhitchen (Evorymis curopnco) e e
e Radweg Rainweise (Ligustrum vulgare) Waldrebe (Clematis montans)
- Fub-~ und Fur untergeordnete Baukorperteile, Garagen und Schlehe (Prutus spinosa) Alouregen (Wisteris sinensis) %
Nebenanlagen sind  abweichende Dachformen und Schwarzer Hol under (Sashucus nigea) Kinttarhortensin (Hydrangea petiol i
= -nelgungen sulassig. Vogelkirsche (Prunus avium) Ploiffenwinde (Aristolochin &
Verkehrsgronf lache Wosserschoosbal | (Viburoem cpulon) ir (Campsis ¢ ) {
Dachaufbauten und -einschnitte Wolliger 1 ovan, (Vitss - ?
v WeiBdorn (Cratasgus monogyts) Weintravbe (Vitis vinifers)
vw 9 (1) 12 BauGB - Dthqannpun durfen insgesamt nicht breiter als : .
X n (59 (1) 12 SeueB 1/2, Dadeinschnitte nicht breiter als 1/4 der 1]
Ums tation Gesamtbreite der Haustront sein. ¥
| - Dachgaupen und -einschnitte mussen zur seit-
lichen GebaudeabschluBwand (Ortgeng) mind
Gronflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) k 1,50 m Abstand halten.
offentliche Grunflache - Dachgaupen und -einschnitte einer Iraufensei-
te durfen keine unterschiedlichen Hohen ihrer
Ober- und Unterkanten aufweisen.
Spielplatz Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondach-
Anpf lanzung steine zu verwenden. Daneben knnen begrinte Ddcher
(‘Grasdach®0.d.) zugelassen werden,
Sockel
MM—V—D’!‘,W-‘_- Schutz vor schidlichen Umweltsinirkungen Gebaudesockel sind bis zu einer Hohe von 0,50
(§9 (1) 24 BauGB) bergseitig gemessen von der naturlich gewachse-
nen Erdoberflache bis Oberkante ErdgeschoBfuli-
L 2wall/ —wand bogen, zulassig.
} Entlang den das Plangebiet nach Suden begren yofern die naturlich yewachsene | racber f lache
zenden Strafen 1st ein ‘bepflanzter Larmschutz- “""‘j'rh“lu des N‘V“""{’ der fUr das Baugrund-
wall mit einer Scheitelhohe h = 5,5 m uber stuck mabgeblichen lrstihlmlh:.ngsslralm liegt,
0K Fah konnen im Einzelfall grofere Sockelhohen zuge-
ahebshn 2y errichten. ‘Eins Kombination von lassen wepden, jedoch hochstens bis Oberkante
Larmschutzwall mit einer Larmschutzwand 1st zu- Gehweg der tr;cnlxul)ungs:.l.rul)e
lassig, der Wall ist dabei mindestens 1in einer
Hohe von 3,50 m aufzuschutten, die Wand 1st mit ) ¥
rankenden und schlingenden Pflanzen einzu- Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 und B1 (4) BavO NW
grunen.
Als Einfriedung der Grundstucke zum offentli-
v Anordnung von A 1 / & g chen StraBenraum sind nur lebende Laubholz-
> r ° hecken zulassig.
o~ Oberhalb des Erdgaschosses sind Aufenthaltsrau- ‘£
me zur larmabgewandten Seite zu orientieren. In Verbindung mit der Heckenpflanzung konnen
Aufenthaltsraume konnen, falls dies fir eine Spanndrahte und Maschendrahtzaune sowie Turen
zweckmaBige  Grundrifigestaltung  erforderlich und Tore aus Holz oder Metall zugelassen werden.
i i1st, auch zur belasteten Baukorperseite orien-
tiert werden, sofern die nachfolgenden Schall- C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
damm-MaBe gem. DIN 4109, Teil 6, fur AuBenwand-
bauteile nicht unterschritten und Schlafraume Quellenschutzgebiet
zysatzlich mit einer schalldémmenden Luftungs-
anlage ausgestattet werden. Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des
Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen, 3
Schalldamm-MaB Schalldémm-MaB = Fenster Schutzzone IV (Quellenschutzverordnung Bad
AuBenwande/Dacher Fenster Schallschutz Usyhiusen/Bied Selzuflon yow 38.7.1974)
45 dB 40 dB Klasse 4
.
WY 8 /a0l 3




