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A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- i d F. MWMOIIZIM(BOH 1§ 2253), zuletzt
gedndert durch das | g5 dg vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466)

' Baunutzungsverordnung -BauNVO- i d F. der Bekanntmachung vom 23 01.1990 (BGBI. 1

§.132).
Planzeichenverordnung -Plan ZVO- vom 18.12.1990 (BGBI 1001 1S. 58)
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbavordnung (BauO NW) - vom

26.06.1984 (GVNW S. 419, ber. S. 532)..dv-d=nduldn(‘ualvom 18.12.1984 (GVNW S.
803) in der 2.2t giiltigen Fassung

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -GO NW- 07.03.1990 (GV NW S. 141).

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen

Celt bereich des Beb

(§9 (7) BauGB)

e e Grenze des lichen Geltungsbereiches des Bebauungspl

Art und MaD der baulichen Nutzung (§ 9 (1) | BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Allnmelnu Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
h ise zuldssige N gen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht
zullissig.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Tankstellen (§ 4 (3) S BauNVO) sind auch ausnahmsweise nicht zulis-

sig.
Zahl der zuliissigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 20 BauNVO)

als Hochstgrenze
als Mindest- und Hochstgrenze

8 o 4 Grundflichenzahl und GeschoBflichenzahl
- . (§§ 16, 17, 19 und 20BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNVO)

Bauweise, iberbaubare Grundsticksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

[+} offenc Bauweise
g geschlossene Bauwcise
P Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Nicht iberbaubare Grundstiscksfliche

Auf den nicht aberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und
Nebenanlagen 1. S. des § 14 BauNVO zulassig

Firstrichtung
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L_ Fliiche fir Stellplatze
'Gg,:]. Fliiche fiir Gemeinschaftsstellplitze

" Fliiche filr den Gemeinbedarf (§ 9 (1) § BauGB)

\

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§9 (1) 6 BauGB)
WA Ao Weksinges i Wohagebiiah
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Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§9 (1) 10 BauGB

~
p Die innerhalb der Sichidreiccke licgenden Grundsticksflachen sind von

—

Verkehrsfitichen (§ 9 (1) 11 Bau(GB)

n Offentliche Verkehrsfliche
' mit StraBenbegrenzungslinic
Dic inere Auflcilung der Verkehrsflachen crfolgt lediglich als Hinweis!

-

= Fub- u Radweg

Grinfiichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Grunflache
- naturnahe Griinanlage -

offenthiche Grinflache
m I
In der Bffentlichon Grilnflache sind heimische Laubbaume und

it

W ch . und daucrhaft zu

private Grunflache
- natumahe Grunanlage -

hien 2u belastende Flichen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Lei
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(§9(1) 24 BauGB)
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Geh- u. Fi ht zugy der Anli ug!
der Versorgungstriger

Bepflanzter Wall
Scheitelhohe (b): 1,50 m (aber OK-JahnstraBic)

Avordumig vi Asfinthel ~Auliendim
Bei Anordnung von Aufenthaltsraumen zu den in der Planzeichnung durch
Pl O Liirmpegelbereiche (gem. DIN 4109, Tecil 6)

gk ich Bauk iten darfen dic folgenden Schalldamm-
Mabc fir Auenwandbauteile nicht unterschritien werden. Schlafriume
sind zusatzlich mit einer schallgedammien Luflungsanlage auszustaticn.
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C. Sonstige Darstellungen und Hinweise : L

Anpflanzung von Bilumen, Striuchern nl_l«mﬂﬁm*m A
Allgemeines ;

Zur Anpflanzung sind ausschlicBlich standortgerechte heimische Laub-
baume 1. undll Grobe (d.h. Mindesthohe = 10 m im

(Hinweis: Ewe - nicht abschlieBende - mwm
Straucher und Pflanzen ergibt sich aus der anliegenden Liste.)

Die Anpflanzung hat spatestens | Jahr nach Aufnahme der bestimmungs-
gemaben Nutzung zu erfolgen, Baume und Striucher sind auf Dauer zu
erhalten, abgangige Bawme, Straucher und Pflanzen sind zu ersetzen. »
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Ausnahmcfallen abgewichen werden, -

T Fliche zur Anpflanzung Biiumen, Striuchern

Soo| et g

Auf den Wohngrundsticken ist jo angefangene 400 gm Flache cin

dortgerschier Maimischet Lak b

Auf alicn Daug ken Im Plangebiet sind mindestens 10% der
Grundstucksflache mut heuusch ndortgerechten Strauchern zu
bepflanzen

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit rankenden oder schlingenden
Pllanzen cinzugrinen.
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~ (20 Erlon, Woiden, Wilstrguchern).

(GSt.) Jahnstrabe ist
Laubbaum

Je Baumstandort ist Mm
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Erhaltung von Biumen und Striuchern (§ 9 (1) 25 BauGB

o :“*“Mw:"m-lnqum
ecoe) Pt e o sonstigen Bepflanzungen sowie von

Aullere Gestaltung haulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 1 u. § 81 (4) BauONW)

1. Dachgestaliung

GD Zulassig sind nur gencigte Dachilachen mit emer Mindestdachneigung von

40 Grad ber eingeschossigen und von 30 Grad bei zwei- bzw,
dregeschossigen Baukorper,

e hncte Bauk amuumm
nlo\\t-vdimd\. Dmuwnhu

Dic gensigion Dachfiachen sind e Doy
bei gesclilossencr Bauweise einheitlich in Material und Farblon
suszufithron.

Dachgaupen dirfen insgesamt nicht breiter als %, Dacheinschnitte nicht
brester als 1/3 der Gesamitbreite der lausfront scin,

Dachgaupen und <inschnitte missen zur scitlichen Gebaudeabschlubwand

(Ortgang) mind. 1,50 m Abstand halten,
Dachgaupen und ~cinschnitte ciner Traufscite durfen keine
unterschiedlichen Hohen ihrer Ober- und Unterkanten aulfweisen

4. Fassaden/Aullenwandfifiches”

Die AubBenwandflachen sind bei
bet geschlossencr Bauweise in Mates
auszufihren, Ny

Z vorhandene Bebauung :
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e geplante Gruedsticksgrenze (Vorschlag)
— 5 - MaBangsben in Mctern
T[_""[‘T Anschittungen/Wallanlage \

pelhsiuzern, Hausgruppen sowie i




