BiTS & BEIT S GmbH
BURO FUR ARCHITERKTUR

Tedox Markt, Albert-Schweitzer-Strae, 32584 Léhne

Prifauftrage
Auszug Niederschrift Ratsbesprechung vom 26.10.2016 zur

3. Anderung des B-Planes Nr. 128 als vorhabenbezogener B-Plan

Grundlage: Fassadengestaltung vom 15.08.2016
(Schwieger Architekten, Gottingen)

Dem architektonischen Entwurf fur den Tedox Markt Léhne vom 25.08.2015
wurde in der Ratssitzung dem Grunde nach zugestimmt. Es wurde aber darum
gebeten, einzelne Maflnahmen zur Attraktivitatssteigerung der Fassaden zu
Uberprifen.

1. Attraktivitatssteigerung der Fassaden

Der vorgelegte Entwurf der Fassadengestaltung vom 15.08.2016 wurde in der
Ubertragung an den Architekten des Investors verandert. Nach der
Uberarbeitung wird eine ruhige gegliederte Fassade vorgeschlagen, die aus drei
Baukorpern besteht, die unterschiedliche Farben haben, eine hellgraue
Verkaufshalle, einen braunroten Baukérper fiir den Eingang und die Verwaltung.
Dieser braunrote Baukoérper wird in die Verkaufshalle "eingeschnitten”" und durch
attraktive Glasbander getrennt, die auch abends erleuchtet sein kénnen.
Daneben steht die héhere etwas dunklere Lagerhalle, die den Sockelfarbton der
Verkaufshalle wieder aufnimmt und sich in Hohe, Farbe und Anordnung absetzt.
Die Fassaden werden gegliedert durch die Struktur der Porenbetonplatten mit
senkrechten und waagerechten Fugen. Auf diese Weise entstehen ruhige und
gegliederte Baukérper, die sich in das Landschaftsbild einfiigen. Die Werbung
wurde konzentriert an verschiedenen Stellen durch quadratische Flachen. Die
sonst Ublichen Banner, die sich rings um die Halle ziehen, wurden ebenfalls auf
die Gebaudeachsen im Siuiden und Osten konzentriert. Dadurch ergibt sich ein
ganz besonderes Bild dieses Tedox Marktes in Léhne, was sich durchaus von
der Ublichen Gestaltung der Tedox Markte abhebt.

2. Priifung einer Photovoltaikanlage an den Fassaden

Photovoltaik sollte mehr sein als ein Aushangeschild. Es sollte eine sinnvolle
Investition sein, die auch nachhaltig ist. Bei der Bewertung von Photovoltaik bei
Hallenkonstruktionen zeigt sich, dass die Investitionen im Regelfall bei der
erreichten Stromkostenersparnis eine Amortisationszeit von etwa 9 Jahren
haben. Die Laufzeit ist in der Regel 20 Jahre. Der Strombedarf der Halle
rechtfertigt solch eine Anlage nicht. Eine Einspeisung ins Netz ist
unwirtschaftlich. Bei einer senkrechten Installation der Solarmodule sind die
Ertrage der Photovoltaikanlage sehr gering, da nicht der optimale
Neigungswinkel von 32 Grad erreicht wird.
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3. Dachbegriinung

Die Begriinung des Tedox-Grundstiicks Ubersteigt die Festsetzung des
Bebauungsplans mit > 20 % Grunflachenanteil, somit ist eine mehr als ausreichende
Begriinung bereits in der Planung Gbernommen worden.

Eine Dachbegriinung als extensive Begriinung wére generell denkbar. Eine solche
wurde geprift und fur das Bauvorhaben als nicht wirtschaftlich eingestuft.

Das Ergebnis resultiert aus Mehrkosten der extensiven Begriinung incl. des
Pflanzsubstrates, zusatzlicher wurzelhemmender Dachbahnen und erhdhten
Wartungs- und Pflegeaufwand sowie zusatzlichen Ausgaben fur eine verstarkte
Gebaude-Tragstruktur durch die erhohte Auflast. Einer Verlangerung der
Lebensdauer der Dachhaut steht ein wesentlich héherer Aufwand im Sanierungsfall

gegenuber.

Als Richtwert fur die zusétzlichen Kosten einer extensiven Dachbegriinung kénnen
ca. 40 €/gm und fir die statische Mehrbelastung des Tragwerks sowie des erhéhten
Wartungs- und Pflegeaufwands ca. 20 €/qm genannt werden. Bei einer Dachflache
von ca. 3860 gm ergeben sich daraus tber 230.000 € zuséatzliche Investitionskosten
fur die Dachbegriinung.

Die Dachbegruinung erfilllt die Funktion einer Retentionsflache und als 6kologische
Ausgleichsmassnahme. Der Vorhabentrager muss fur die Bebauung des
Grundstiicks anderorts Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durchfihren. Zu den
Kosten fiir die 6kologische Ausgleichsflache kdmen dann noch die erheblichen
Mehrkosten fiir die Dachbegriinung hinzu.

Diese Mehrkosten sind nicht zu rechtfertigen.

4. Die Priifung der Verbesserung der Verkehrsflichen und AuRenanlagen
werden vom AuRenanlagenplaner (EDEKA) tibernommen und separat vorgestellt.

5. Die Priifung, inwieweit ein Anschluss an eine Nahwarmeversorgung maéglich ist,
muss mit dem &rtlichen Versorger geklart werden.

Da bereits ein Gasanschluss in der Zufahrt liegt, werden die Gasanschlusskosten
geringer ausfallen, als die fur den Anschluss an die Nahversorgung. Deutlich héhere
Investitionskosten kdnnen sich zum Teil Gber die Laufzeit amortisieren. Dies ist aber
nur dann der Fall, wenn der Mieter gleichzeitig der Vorhabentrager ware.

Der Mieter hat in der Regel eigene Vereinbarungen mit dem fur ihn wirtschaftlichsten
Energieversorgungsunternehmen.

Der AnschluR an die Nahwarmeversorgung kann realisiert werden, wenn die
Wirtschaftlichkeit gegeben ist.
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6. ELT-Ladestationen fur ELT-PKW kénnen evil. im Rahmen der
Gesamtimmobilie der drei Markte realisiert werden und miissten evtl. mit dem
Ortlichen Versorger realisiert werden.

Bad Salzuflen, 14.12.2016

BITS & BEITS GmbH
Biro fur Architektur

Gez. Bernhard Wellmann
Dipl.-Ing. (FH) Architekt
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