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Teil I: Begriindung

1. Einflhrung

Das Plangebiet liegt im Osten des Léhner Stadtteils Menninghtffen. In diesem Bereich
findet seit Ende der 1990er Jahre zwischen dem Badeweg im Norden und der Stral3e
An der Beeke im Siden eine Wohnbauentwicklung statt. Als erste Entwicklungs-
grundlage trat 1998 der Bebauungsplan 161/A in Kraft, der den Bereich um die Ernst-
Wilm-Strale Uberplant. Fir die Entwicklung der westlich daran angrenzenden Fla-
chen, die inzwischen durch die StralRe Schulgarten untergliedert sind, wurde bereits
2014 zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein gemein-
sames Rahmenkonzept ausgearbeitet. Auf dieser Grundlage wurde fir die Flache 6st-
lich der heutigen StraRe Schulgarten die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans 161/A durchgefuhrt, die seit November 2014 wirksam ist. Nun be-
absichtigt ein Vorhabentrager auf der zwischen den StraRen Schulgarten und Schul-
feld verbliebenen Freiflache mit der Umsetzung des 2. Bauabschnitts zum Gesamt-
rahmenkonzept den 6rtlichen Siedlungszusammenhang zu schlieRen. Auch wird hier
eine kleinteilige, familienbezogene Wohnbebauung angestrebt. Mit Blick auf die Nut-
zung einer noch verbliebenen Restflache fir die Bereitstellung von Bauland im vor-
handenen Siedlungskodrper ist dies stadtebaulich grundsatzlich als positiv zu be-
werten.

Der Stadtteil Mennighlffen verfiigt Uber zwei zentrale Versorgungsbereiche. Das
kleinere Nahversorgungszentrum Werster StralRe befindet sich nur rd. 350 m sid-
westlich und ist Gber die StraBe An der Beeke flr FulRganger und Radfahrer sehr gut
erreichbar. Auch Kindergarten, Grundschule und Sportanlagen befinden sich in enger
Nachbarschaft nur rd. 200 m nordwestlich im Bereich Kirchstral3e, Glockenstral3e und
Wietbrede. Naherholungsmdglichkeiten bietet der freie Landschaftsraum im Nord-
osten. Das Plangebiet ist somit sehr gut in den Siedlungszusammenhang und die ort-
liche Infrastruktur eingebunden und auch aus diesem Blickwinkel sehr gut fir eine
Nachverdichtung zu Wohnzwecken geeignet.

Im Stden wird der Griinzug entlang der Stral3e An der Beeke weiterentwickelt. Dabei
wird die letzte verbliebene Licke darin geschlossen und fir Anpflanzungen vorge-
sehen. Neben der Freiflache selbst werden zuséatzlich bestehende Grinflachen aus
dem Bebauungsplan 161/A, 1.Anderung und Erweiterung, Uberplant, um dem
Spielflachenbedarf aus dem aktuellen Plangebiet 161/B nachzukommen. Dazu werden
der vorhandene Spielplatz innerhalb des sldlichen Griinzugs und die vorhandene
Ausgleichsflache weiterentwickelt. Es wird eine naturnahe Gestaltung angestrebt, um
die vorhandene naturschutzfachliche Wertigkeit der umgebenden Abschnitte des
Grinzugs moglichst weitgehend zu berlicksichtigen. Parallel zum Aufstellungs-
verfahren wird ein landschaftspflegerischer Begleitplan fir die Flache der Spielplatz-
erweiterung aufgestellt.

Die Gesamtflache des Plangebiets belduft sich auf etwa 1,68 ha. Die Festsetzung zur
Grundflachenzahl wird zur Einbindung in das Gesamtquartier wie im Nachbarplan auf
0,3 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache gemaRR &8 19(2) BauNVO liegt danach flr
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das vorliegende Plangebiet bei etwa 0,36 ha bzw. bei etwa 0,45 ha inklusive der
50 %igen Uberschreitungsmdoglichkeit gemaR § 19(4) BauNVO. Im kirzlich auf-
gestellten Nachbarplan liegt die Uberbaubare Grundflache bei 0,23 ha. Daher werden
weder durch das Plangebiet, noch durch das Gesamtkonzept in Summe mit der 6st-
lichen Planflache 20.000 m? erreicht. Der Schwellenwert nach 8 13a (1) BauGB wird
somit klar unterschritten. Durch die Planung werden ebenfalls keine UVP-pflichtigen
Vorhaben vorbereitet, Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von FFH- und/oder EU-
Vogelschutzgebieten sind nicht vorhanden.

Somit kann die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 161/B ,Wohngebiet im Bereich
zwischen Badeweg und An der Beeke - westlicher Teilbereich” nach summarischer
Prifung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren” als ,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung” gemaf 8 13a BauGB durchgefiihrt werden.

2. Lage und GroRe des Plangebiets

Die Flachen liegen im Wohnsiedlungsbereich im Osten von Menninghtffen. Der
Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans, der fir die Entwicklung von Wohnbauland
und den Lickenschluss im stdlichen Griinzug vorgesehen ist, weist eine GrofRe von
etwa 1,53 ha auf. Die nochmals UGberplante Spielplatzflaiche im Geltungsbereich 2 ist
einschlieB3lich Erweiterung etwa 0,14 ha grof3.

Die Uberplanten Flachen werden wie folgt abgegrenzt:

Geltungsbereich 1
e Im Norden durch Wohnbebauung nérdlich des Badewegs,
e im Osten durch die StraRe Schulgarten und daran anschlieRende Wohn-
bebauung,
e im Siden durch die Stralle An der Beeke und den angrenzenden Ostscheider
Bach und
¢ im Westen durch die Strale Schulfeld sowie die dortige Wohnbebauung.

Geltungsbereich 2

e Im Norden durch Wohnbebauung stdlich der Ernst-Wilm-Stra3e sowie durch
Mulden,

¢ im Osten durch Wohnbebauung westlich der Ernst-Wilm-Stral3e,

e im Siden durch die Stralle An der Beeke und den angrenzenden Ostscheider
Bach sowie ein Regenwasserriickhaltebecken und

e im Westen durch den Griinzug nordlich der Stral3e An der Beeke sowie dort inte-
grierte Mulden.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der Plankarte.
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Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Die Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 161/B sind bisher unbebaut. Geltungs-
bereich 1 wird i.W. intensiv als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Dort ist kein
Gehodlzbestand vorzufinden. Die Parzelle des nérdlich verlaufenden Badewegs wird
ebenfalls in die Planung einbezogen. Der Geltungsbereich 2 wird zum groRen Teil
bereits als Spielplatzflache genutzt, die durch die Planung auf bisherige Grinflachen
mit Ausgleichsfunktion erweitert wird.

Die Umgebung ist weitestgehend bebaut. Die 6stlich der Strale Schulgarten gelege-
nen Flachen befinden sich in Umsetzung bzw. sind bereits durch eine kleinteilige Be-
bauung aus ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern mit geneigten Dachern gepragt.

Die sidlich verlaufende 6ffentliche Griinflache wird in das Plangebiet weitergeflihrt.
Diese ist auBerhalb des Plangebiets i.W. als 6kologische Entwicklungsflache her-
gestellt und weitgehend mit strauchartigen Gehdlzen bewachsen bzw. wird ent-
sprechend weiterentwickelt. Darlber hinaus befinden sich dort naturnah gestaltete
Mulden als Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung des angrenzenden Wohn-
gebiets. Der Geltungsbereich 2 im Osten arrondiert den Griinzug mit einem Spielplatz
und Uberplant die vorhandenen Griinstrukturen westlich der Mulde.

Nordlich des Badewegs bestehen eingeschossige Wohngebdude, hier in Bungalow-
Bauweise mit flach geneigten Sattelddchern. Daran schlieRen nérdlich um den
Glockenkamp zweigeschossige Wohnhauser, ebenfalls mit flach geneigten Sattel-
dachern, an.

Westlich befindet sich das Wohngebiet um die StraRe Schulfeld, das im direkten An-
schluss zunachst durch eingeschossige Bungalows mit Flachdach und weiter westlich
durch ,1-1/2"-geschossige Familienhduser mit Satteldach und genutztem Dachraum
charakterisiert ist.

Im Stden wird die Planflache durch die StralBenparzelle An der Beeke begrenzt, die
auf der Slidseite vom Ostscheider Bach begleitet wird. Stidlich des Bachs folgt wei-
tere Wohnbebauung, die nach Siden in Richtung Werster Stralle in gemischte
Nutzungsstrukturen Ubergeht. Die Bebauung ist hier sehr unterschiedlich ausgepragt
und liegt teils der StraRe An der Beeke zugewandt, teils abgeriickt mehr auf den siid-
lichen Grundstlicksteilen. Sie wirkt durch Baum- und Strauchbestand entlang des
Bachs und der Stralde optisch vom Plangebiet abgesetzt.

Norddstlich beginnt jenseits des Badewegs der freie Landschaftsraum, der sich zu-
nachst Uberwiegend durch Ackerflachen mit einer sehr dichten Streubebauung aus
alten Hofstellen zeigt.
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3.2

3.3

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, ist das Plangebiet als Teil des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB), lberlagernd
mit Freiraumfunktionen fir den Grundwasser- und Gewaédsserschutz festgelegt,
gleiches gilt fir die umgebenden Flachen.

Die Bauleitplanung ist somit gemalR § 1(4) BauGB den regionalplanerischen Zielen
angepasst, der Grundwasser- und Gewasserschutz ist auf den folgenden Planungs-
ebenen naher zu berlicksichtigen (siehe auch Kapitel 3.4 dieser Begriindung).

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lohne stellt den Geltungsbereich
als Wohnbaufliche sowie im Siden entlang des Ostscheider Bachs als Griinfldche
dar. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 161/B wird gemall § 8(2)
BauGB aus dem FNP entwickelt und setzt die Flachen entsprechend als allgemeines
Wohngebiet und 6ffentliche Griinflache fest.

Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz

Die Anderung oder Aufstellung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt zu prifen und in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die Uberplanten Flachen liegen im bestehenden Siedlungsbereich. Hier und im naheren
Umfeld liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, noch geschltzte Land-
schaftsbestandteile. Auch sind im Geltungsbereich und in der Umgebung keine FFH-
Gebiete oder europdische Vogelschutzgebiete ausgewiesen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW'
geflihrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
hier ebenfalls nicht kartiert. Das Landschaftsschutzgebiet Ravensberger Hiigelland
(LSG-3717-0024) liegt auRerhalb des Siedlungsgebietes und beginnt nérdlich der
KrellstaBe rd. 250 m vom Geltungsbereich 2 sowie rd. 330 m vom Geltungsbereich 1
entfernt. Aufgrund zwischenliegender Siedlungs- und Landschaftsteile sowie
Verkehrsflachen sind keine Auswirkungen der Planung auf das Landschafts-
schutzgebiet zu erwarten.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grofRmalstébliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes heraus-
gegeben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Uber den
Internetauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blatt-
schnitt abgefragt werden.

', Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

(LANUV), 2008
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34

3.6

Auf Grundlage der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirt-
schaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW? I4sst sich die
Artenschutzprifung in drei Stufen einteilen. Die Vorprifung (Stufe 1) hinsichtlich
Artenspektrum und Wirkfaktoren ist nach bisherigem Kenntnisstand im vorliegenden
Fall ausreichend. Bei dieser Stufe wird geklart ob und bei welchen Arten artenschutz-
rechtliche Konflikte zu befirchten sind und welche Wirkfaktoren auftreten kdénnen.
Die artenschutzrechtliche Priifung, Stufe 1, ist in Kapitel 6.3 dargelegt.

Gewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Sidlich der Stra3e an der
Beeke verlauft der Ostscheider Bach. Die Flache liegt innerhalb des Heilquellen-
schutzgebiets Bad Oeynhausen, Schutzzone Il B und IV. Die Quellenschutz-
verordnung Bad Oeynhausen/Bad Salzuflen vom 16.07.1974 ist zu beachten,
beispielsweise sind bauliche Anlagen hier genehmigungspflichtig. Bei Einhaltung der
Schutzgebietsverordnung werden keine relevanten Beeintrachtigungen der Gewasser
und des Grundwassers gesehen.

Die Planflachen liegen nicht in einem festgesetzten oder ermittelten
Uberschwemmungsgebiet. Laut den Hochwasserrisiko- und Hochwasser-
gefahrenkarten des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen wéare das Gebiet jedoch im
stdlichen Randbereich von einem HQextrem (500-jahriges Hochwasser) betroffen.

Boden

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet Sandbéden als Braunerde (B71) an.
Sie besitzen eine hohe Wasserdurchlassigkeit und eine geringe bis mittlere nutzbare
Wasserkapazitat. Angaben zum mittleren Stand des Grundwassers enthélt die Boden-
karte fir diese Boden nicht. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schitzenden
Bdden in Nordrhein-Westfalen treffen hier nicht zu®.

Im sldlichen Teil der Geltungsbereiche sind dariber hinaus schluffige Lehmbdéden
(G3) aus Gley z.T. Pseudogley-Gley und Gley-Pseudogley, stellenweise Braunerde-
Gley vorzufinden. Charakteristisch fir diese Boéden ist eine geringe bis mittlere
Wasserdurchlassigkeit und eine mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitat bei
tieferen Grundwasserstdnden. Das Grundwasser steht meist 4 — 8 dm oder 8 -
13 dm, stellenweise auch O — 4 dm unter der Flur. Eine Schutzwirdigkeit ist in Nord-
rhein-Westfalen flir diese Béden nicht definiert.

Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

3 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3718 Minden, Krefeld 1989

4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, Krefeld 2003
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3.6

3.7

Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt.
Nach 8 2(1) Landesbodenschutzgesetz besteht allgemein die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unver-
zliglich der zustédndigen Behodrde (hier: untere Bodenschutzbehdrde) mitzuteilen, so-
fern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen, Baugrund-
untersuchungen o.a. Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

Kampfmittel sind im Plangebiet und im néheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt. Weist
bei der Durchfihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicher-
heitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu
benachrichtigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Es bestehen auch
keine Sichtbeziehungen zu Denkmalen. Damit werden Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege, soweit erkennbar, nicht berthrt. Auf die einschlagigen denk-
malschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, besonders auf die Meldepflicht
bei verddchtigen Bodenfunden nach Denkmalschutzgesetz (88 15, 16 DSchG).

Planungsziele und Plankonzept

Zur Gesamtentwicklung des Standorts wurde 2014 ein stadtebauliches Rahmen-
konzept fir die Planflache und die inzwischen bereits Uberplanten &stlich angrenzen-
den Flachen des Bebauungsplan 161/A, 1. Anderung und Erweiterung, erstellt. Dies
fungiert auch als Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr.161/B. Ein Planungserfordernis
im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die verbliebene Freiflaiche mitsamt der
geplanten ErschlieBung gemald den kommunalen Zielsetzungen als kleinteiliges,
familiengerechtes Wohnquartier planungsrechtlich zu entwickeln. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 161/B ,Wohngebiet im Bereich zwischen Badeweg
und An der Beeke - westlicher Teilbereich” werden die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fir die stadtebaulich geordnete Siedlungsentwicklung und ErschlieBung
und fir die zum Vollzug des BauGB notwendigen MalRnahmen geschaffen. Diese
basieren auf den unten naher dargelegten Zielvorstellungen und orientieren sich an
vergleichbaren Planungen der Stadt.

Zur weiteren Sicherung der stadtischen Planungsziele soll ein ErschlieBungsvertrag
mit dem Eigentimer der Entwicklungsflachen geschlossen werden. Darin sollen ins-
besondere auch Regelungen zur ErschlieBung, zur Herstellung des Griinzugs sowie zur
Erweiterung/ergdnzenden Ausstattung des Spielplatzes im Osten getroffen werden.
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/[ Teilbereich 1
- ‘

Projektskizze fiir den Bebauungsplan Nr.161/B ,Wohngebiet zwischen Badeweg und An der Beeke”,
Planungsbiiro Tischmann Schrooten, Oktober 2015 (Grundlage: Gesamtkonzept, August 2014, ge-
nordet, ohne MaRstab)

Durch die aktuelle Bebauungsplanaufstellung sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Realisierung des 2. Bauabschnitts des stadtebaulichen Gesamt-
konzepts fiir die Flachen sidlich des Badewegs in Ergdnzung zur 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr.161/A geschaffen werden. Durch die zuséatz-
lichen Wohnbaugrundstlicke soll der kurz- und mittelfristige 6rtliche Wohnraumbedarf
weiter gedeckt werden. Die Planung stellt dabei eine sinnvolle Nachverdichtung des
Siedlungskorpers auf einer insgesamt von Bebauung umgebenen, verbliebenen Frei-
flache dar.

Die neue Bebauung soll sich vertraglich in das Umfeld einfligen. Geplant sind analog
zum ostlich benachbarten Wohnsiedlungsbereich typische 1 Y2-geschossige Gebaude
sowie darUber hinaus aktuell nachgefragte, voll zweigeschossige Wohnhauser und
ebenerdige Bauformen. Damit wird den unterschiedlichen Wohnbedirfnissen ver-
schiedener Nachfragegruppen Rechnung getragen sowie auf die Umgebungsbebauung
reagiert.

Die Entwicklungsflache bietet Raum fir etwa 22 Wohngrundstiicke. Der im Sidden
vorhandene Griinzug wird im Plangebiet fortentwickelt. Der weiter dstlich im Griinzug
integrierte Spielplatz soll erweitert werden. Damit bindet sich die Planung in die
Grundkonzeption und Grundstruktur des bestehenden Siedlungsbereichs ein. Die Er-
schlieBung soll i.W. Gber die Stral3e Schulgarten erfolgen, die bereits im benachbarten
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5.1

Bebauungsplan Nr. 161/A, 1. Anderung und Erweiterung, vorbereitet wurde. Diese
wird nach Westen U-férmig zu einem ErschlieBungsring ergéanzt. Vier Grundstlicke im
Norden werden direkt an den Badeweg angebunden. Ein Anschluss an die Stralle An
der Beeke wird weiterhin nur fuBlaufig gegeben sein. Auf einen bisher vorgesehen
FuR- und Radweg zwischen Plangebiet und StraRe Schulfeld wird verzichtet, da
dieser nicht barrierefrei ausgebildet werden kann und im Umfeld gentigend Fuf3- und
Radwegeverbindungen zur Verfliigung stehen, auf die ausgewichen werden kann.

Die Entwicklung dieser Flache zwischen Badeweg und An der Beeke ist aufgrund der
gunstigen Lage und der vorhandenen Infrastrukturangebote in unmittelbarer Um-
gebung (z.B. Nahversorgungszentrum Werster StraRe, Grundschule, Kindergarten
etc.) als sinnvoll zu bewerten. Vor diesem Hintergrund werden im Einzelnen folgende
Ziele verfolgt:

o Weitgehend eigenstandige Verkehrsanbindung des stadtebaulichen Gesamt-
konzepts Uber die zu einem ErschlieBungsring entwickelte StraRe Schulgarten und
Anbindung von lediglich vier unmittelbar angrenzenden neuen Wohnbaugrund-
stiicken an die vorhandene Stral3e Badeweg.

e Vertragliche Abwicklung des Baustellenverkehrs.

e Technische ErschlieBung und Kanalisation (ber die bereits im Zuge der planungs-
rechtlichen Umsetzung des 1. Bauabschnitts 6stlich der StralBe Schulgarten neu
geplanten und inzwischen umgesetzten Anlagen.

e Fortentwicklung der bestehenden, lockeren, durchgriinten Siedlungsstruktur aus
stadtebaulichen/griinordnerischen/landschaftspflegerischen/klimatischen Griinden.

e Fortentwicklung und Ergadnzung des vorhandenen Griinzugs entlang der Beeke aus
den gleichen Griinden.

e Ortsnahe Regenwasserbewirtschaftung durch Erweiterung des im Griinzug vor-
handenen Regenriickhaltebeckens.

e Naturnahe Fortentwicklung des vorhandenen Spielplatzes stdlich der Ernst-Wilm-
StralRe zur Deckung des Spielflachenbedarfs aus dem Plangebiet Nr.161/B.

Inhalte und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll nach den Planungszielen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemafR
8 4 BauNVO entwickelt werden. Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem
Wohnen, erlaubt aber auch eine gewisse Nutzungsmischung und in diesem Rahmen
ein vertragliches Nebeneinander i.W. gebietsbezogener, nicht stérender Nutzungen.
Dies entspricht dem Siedlungscharakter im Umfeld und soll fir die nun vorbereitete,
erganzende Wohnbauentwicklung aufgegriffen werden.

Das eigentlich charakteristische Nutzungsspektrum des allgemeinen Wohngebiets
kann auf Grundlage der BauNVO durch die Ausnahmemdglichkeiten nach § 4(3)
BauNVO potenziell etwas weiter gefasst werden. Die als Ausnahme zunéachst zulas-
sungsfahigen Nutzungen wie z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbau-
betriebe etc. bringen dabei jedoch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen sowie teils einen
erhohten Flachenbedarf mit sich. Dies entspricht nicht dem Charakter der umgeben-
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5.2

den Wohnsiedlungsbereiche und soll daher auch fir das nun geplante Wohngebiet
unterbunden werden. Die Ausnahmen nach 8§ 4(3) BauNVO werden gemal § 1(6)
BauNVO somit insgesamt ausgeschlossen.

Die Vorgaben zur Zahl der Wohnungen je Wohngebaude nach 8§ 9(1) Nr. 6 BauGB
sichern eine in ihrem Umfang ortsibliche, bedarfsgerechte Wohnnutzung. Die Begren-
zung auf zwei Wohnungen je Wohngebaude dient der bedarfsgerechten Sicherung
einer familienbezogenen Wohnnutzung und unterbindet eine dem geplanten Quartiers-
charakter, dem ErschlieBungssystem (Parkplatzbedarf etc.) und der Nachbarschaft
unangemessene Verdichtung.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

NutzungsmalRe und weitere Festsetzungen nach 8 9(1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB orien-
tieren sich i.W. am vorhandenen baulichen Bestand in der ndaheren Umgebung. Um
der zunehmenden Nachfrage nach individuellen Bauformen einerseits nachzukommen,
aber dennoch einen gewissen ablesbaren Quartierscharakter zu entwickeln, werden
dabei differenzierte Regelungen fir die einzelnen Teilbereiche des Plangebiets ge-
troffen. Das allgemeine Wohngebiet wird dazu in finf Teilflachen WA1-WA5 ge-
gliedert. Zur angemessenen Fortentwicklung der ortlichen Siedlungsstruktur und zur
Sicherung einer geordneten Weiterentwicklung im Siedlungsbestand wird dieses Vor-
gehen fir sinnvoll und vertretbar gehalten.

Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

Die Grundflachenzahl GRZ wird zur Sicherung des angestrebten lockeren und durch-
grinten Gebietscharakters analog zu den Vorgaben des 0Ostlichen Nachbarplans mit
0,3 etwas unterhalb der Obergrenze nach 8 17 BauNVO zugelassen. EinschlieRlich
der 50 %igen Uberschreitungsméglichkeit nach § 19(4) BauNVO i.W. durch Garagen,
Stellpldtze und Nebenanlagen ergibt sich ein maximaler Versieglungsgrad von 45 %
der Wohnbaugrundsticke.

Die Vorgaben ermdglichen eine angemessene Nutzbarkeit der Grundstlicksflache fir
das Planungsziel der Wohnnutzung im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden, eine vollstdndige Ausschopfung dieses Spielraums ist erfahrungsgemal je-
doch nur in Einzelfallen zu erwarten.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird fir die Teilflaichen WA1 und WA4 bei
maximal zwei angesiedelt. Die Festsetzung entwickelt in Kombination mit den Vor-
gaben zur Trauf- und Firsthéhe hier die 1- bis,1-1/2”-geschossige Anmutung der Ge-
bdude, ermdglicht aber gleichzeitig eine ausreichende Flexibilitdt auch fir die Nutzung
der Dachgeschosse. Die Festsetzung wird im nordlichen Teil am Badeweg (WA1) und
im Stden entlang des Griinzugs (WA4) zur Einbindung in das Gesamtquartier in An-
lehnung an die Umgebungsbebauung getroffen.

Innerhalb des neuen ErschlieBungsrings sowie direkt nordlich daran anschlieRend soll
dagegen eine voll zweigeschossige Bauweise zugelassen werden, um auch der Nach-
frage nach groRerer Wohnflache auf zwei Ebenen, aber ohne Dachschrdgen nachzu-
kommen. Die somit vorbereiteten Baumdglichkeiten unterscheiden sich jedoch in
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Charakter und StraBenraumwirkung deutlich von den o.g. Bauformen. Diese durch
zwingende Vorgabe der Zweigeschossigkeit in Verbindung mit einem entsprechend
festgesetzten Mindest- und HoéchstmaR der Traufhéhe sind fir die zusammen-
hangenden, inneren Teilflaichen WA2 und WAS3 vorgesehen. Die maximalen Firsthéhen
mit 9,0 m im WA2 und 9,5 m im WA3 sind auf die zuldssigen Dachformen ab-
gestimmt. Die im WAS3 zuldssigen Gebaude mit zwei Vollgeschossen und starker ge-
neigten Walm- und Satteldadchern bendtigen beispielsweise mehr Spielraum in Bezug
auf die Firsthohe, als die im WA2 vorgesehen Gebadude mit Flachdach oder flach ge-
neigtem Walmdach.

Im westlichen Teilbereich WA5 angrenzend zur StraRe Schulfeld und der dort vor-
handenen eingeschossigen Bebauung ist eine angepasste, ebenfalls eingeschossige
Bungalow-Bauweise mit flacher geneigtem Dach vorgesehen, um eine z.B. von alteren
Menschen nachgefragte, erdgeschossige Bauform sinnvoll umsetzen zu kénnen. Ent-
sprechend sind die Traufh6he mit max. 4,5 m sowie die Firsthohe mit max. 7,5 m
festgesetzt.

Insgesamt greift die Entwicklung der Bauvolumina die Auspragungen des Siedlungs-
bestands im Umfeld auf.

Fir die Baugebietsentwicklung auf der Ostseite der heutigen StraRe Schulgarten ist
bereits frihzeitig eine Entwasserungsplanung einschlieBlich der geplanten Hohenlage
der Leitungen und Kanaldeckel abgestimmt worden. Damit ist die kliinftige Hohen-
entwicklung dieser inzwischen als BaustraRe hergestellten ErschlieBung klar vorge-
pragt. Dies kann in dem i.W. gleichmaRig nach Siden leicht fallendem Geldnde auch
auf die nun geplante Erganzung der StraRe zu einem ErschlieBungsring Ubertragen
werden. Somit ist die Hohenlage der kiinftigen ErschlieBungsstraRe in ausreichendem
Umfang vorgeprdgt, um die Hoéhenfestsetzungen auf die Héhenlage der spéteren
Fahrbahn zu beziehen. Unvertragliche Héhenverspriinge gegeniber bzw. zwischen
Nachbargrundstiicken sind bei einem typischer Weise anzunehmenden Spielraum von
rd. 0,3 m zwischen Planung und spaterem Ausbau somit nicht zu erwarten.

Die Bebauung soll insgesamt in offener Bauweise erfolgen. Sie ist im WA1 und WA4
zusatzlich auf Einzel- und Doppelhduser und im WA2, WA3 und WAS5 auf aus-
schlieBlich Einzelhduser beschrankt, um auch bei den unterschiedlichen vorbereiteten
Bauformen insgesamt den umgebenden Siedlungscharakter aufzugreifen.

Baugrenzen setzen Lage und Tiefe der lberbaubaren Grundstlicksflachen fest und
regeln die Lage der Gebdude zum StraRenzug sowie auch zur Nachbarbebauung, um
Dichteprobleme und Verschattung einzugrenzen. Abstdnde zu StralRen sind dort, wo
eine seitliche Gebaudeanordnung zur Stral3e zu erwarten ist, i.W. flachensparend mit
3 m - 4 m festgesetzt. Dort wo eine Ausrichtung der Wohngarten in Richtung Westen
erfolgt, wird ein groRerer Abstand vorgegeben, um die angestrebte lockere und
durchgriinte Bauweise zu unterstitzen.

Insbesondere die Anpassung der Ausrichtung der kinftigen Gebaude in der spateren
Projektplanung an die Anforderungen fiir eine (aktive und passive) Nutzung von Solar-
energie wird empfohlen. Die im Bebauungsplan vorgegebenen Baufenster ermdglichen
weitgehend einen derartigen Gestaltungsspielraum.
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5.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Zur gestalterischen Einbindung kinftiger Baukoérper in den Siedlungszusammenhang
werden ortliche Bauvorschriften gemaR 8 86 BauO NRW in den Bebauungsplan auf-
genommen. Diese ergdnzen die Festsetzungen gemaf § 9(1) BauGB um Vorschriften
zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Umfelds. Im ortstiblichen Rahmen soll eine
in den Grundzligen aufeinander abgestimmte Gestaltung der Baukdrper und des Ge-
bietscharakters erreicht werden. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben werden
Festsetzungen getroffen, die verhéltnisméaRig sind und die Gestaltungsfreiheit der
Bauherren nicht U(bermaRig einengen. Sie orientieren sich an den ortsiblichen
Rahmenbedingungen und lassen einen erheblichen Spielraum individueller Baufreiheit.

Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu, die im heutigen
Baugeschehen und in Nachbarschaft zu Altquartieren haufig mangelhaft ist. Regional-
typische und auch die Umgebung des vorliegenden Plangebiets pragende Dachform
ist das Satteldach mit Dachneigungen um 45°. Hier sind jedoch in den benachbarten
Wohngebieten auch andere Bauweisen wie z.B. flach geneigte Sattelddcher sowie
auch Flachdacher vorhanden. Um die umgebenden Pragung aufzunehmen und gleich-
zeitig gewisse Spielrdume zu er6ffnen, werden neben der Uberwiegenden,
nachbarschaftsbezogenen Vorgabe geneigter Déacher in Teilbereichen auch Flach-
dacher zugelassen. Im Einzelnen werden, differenziert fir die Teilflachen, folgende
Regelungen zur Dachneigung getroffen:

Im WA1 werden entlang des Badewegs und in Bezug auf die Umgebungsbebauung
Satteldacher mit einer steilen Neigung von 35°-45° festgesetzt. Diese steile Neigung
ist ebenfalls fir das sltdlich gelegene WA4 festgelegt, wobei dort freie Gestaltungs-
mdglichkeiten in Bezug auf die Form des geneigten Daches gelassen werden. In bei-
den Fallen ist die typische ,1-1/2"-geschossige Bauweise analog zum &stlich be-
nachbarten Wohngebiet mdglich. Damit soll die Einbindung in die anschlielRenden,
weiterfihrenden StralRenrdume unterstiitzt werden.

Im WA2 und WAS3 ist fir die angestrebte, voll zweigeschossige Bauweise durchgangig
mit flacheren Dachneigungen zu rechnen. Steile Neigungen Uber 35° wéaren unter
Einhaltung der umgebungsbezogenen maximalen Firsthéhen von 9,0 m und 9,5 m
auch kaum maoglich. Daher wird im WA2 neben dem Flachdach das Walmdach mit
Dachneigungen von weniger als 22° zugelassen. Im WA3 wird bei dort zuldssigem
Sattel- sowie Walmdach eine etwas steilere Neigung von 22°-30° gewaéhlt.

Im WAS ist eine Bungalow-Bauweise, wie sie am Schulfeld und nérdlich des Bade-
wegs besteht, vorgesehen. Zur Gewdéhrleistung eines harmonischen Ubergangs in
Richtung Westen wird dabei ein geneigtes Dach mit einer Dachneigung von max.
30°vorgegeben.

Die nach den verschiedenen Lagen und StralRenabschnitten gesondert getroffenen
Festsetzungen unterstitzen entsprechend abschnittsweise moglichst einheitliche Bau-
formen und ablesbare Teilquartiere, er6ffnen aber gleichzeitig im Gesamtquartier eine
erhebliche Vielfalt an unterschiedlichen Bauformen.

GroRRformatige Dachaufbauten etc. [6sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen
auf. Dach und Traufe werden als pragende Gestaltungselemente kaum noch wirksam,
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optisch kann der Eindruck eines Vollgeschosses entstehen. Zur Vorbereitung und
Sicherung mafstablicher Aufbauten werden Beschrankungen aufgenommen, die
Dachaufbauten im WA1 und WA4 in einer ausreichenden Bandbreite zulassen, soweit
diese dem Hauptdach hinsichtlich Gesamtbreite und Ortgangabstand erkennbar unter-
geordnet sind. Im WA2, WAS3 sowie im WAS5 sind voll zweigeschossige sowie Bunga-
low-Bauweisen vorgesehen, Dachaufbauten und -einschnitte wiirden hier im
Zusammenspiel mit den flacheren Dachneigungen in besonderem Umfang unmal3-
stablich wirken. Aufgrund der zuldssigen vollen Zweigeschossigkeit bzw. der konkret
erdgeschossbezogenen Bauform des Bungalows sind sie andererseits fiir eine effek-
tive bauliche Nutzung hier nicht erforderlich. Daher werden Dachaufbauten und -
einschnitte im WA2, WA3 und WAS5 insgesamt ausgeschlossen.

Dariiber hinaus werden einheitliche Regelungen zur Dacheindeckung und -farbe von
geneigten Déachern getroffen. Sie ermoglichen die heute gebraduchliche Materialwahl
und die im Umfeld vorhandenen Dachfarben mit dem gesamten Spektrum in den
Farbskalen von rot bis braun und anthrazit bis schwarz. Von den Herstellern werden
zunehmend ausgefallene, klnstliche Farbgebungen angeboten (z.B. hellblau, grau,
grin oder gelb). Diese ,AusreiRer” entsprechen nicht den gestalterischen Rahmen-
bedingungen im Umfeld und den Planungszielen der Stadt und werden daher generell
ausgeschlossen. Glanzende und glasierte Dacheindeckungen sind insbesondere auf-
grund ihrer Fernwirksamkeit unzuldssig. Gerade in Nachbarschaft zum norddstlich
beginnenden freien Landschaftsraum wird die Vorgehensweise fir sinnvoll und ver-
tretbar gehalten.

Ebenfalls beinhaltet der Bebauungsplan aus den oben schon dargelegten Griinden eine
Festsetzung zur Gestaltung der Fassaden. Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude -
zu denen in der Dachflache liegende Dachaufbauten nicht gehéren - sind in
Sichtmauerwerk, Putz und Holz zuldssig, um den stadtebaulichen Gesamteindruck in
Anlehnung an die im Umfeld genutzten bzw. regionaltypischen Materialien zu er-
halten. Die 6stlich bestehenden Gebaude (Plangebiet 161/A) haben i.W. rote bzw.
helle Klinker- oder helle Putzfassaden. Diese Gestaltungsfestsetzung betrifft die
Hauptbaukoérper, fir untergeordnete Bauteile kénnen auch andere Materialien zu-
gelassen werden.

Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist zur Sicherung eines harmonischen
StralBenbilds die einheitliche Gestaltung der Grundelemente beispielsweise von Dop-
pelhdusern sowie von Hauptbaukérpern und Garagen wichtig. Gestalterische Fehl-
leistungen mit unterschiedlichen Dachgestaltungen oder H6hen sowie nicht zueinan-
der passende Farben oder Fassadenmaterialien an stadtebaulich einheitlichen Bau-
kérpern sollen nicht erfolgen.

Einfriedungen kénnen im StraRenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld groRe Wir-
kung entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmaRstablich oder zu nah an
den Verkehrsflachen angeordnet, hat dies negative Auswirkungen auf Gesamtbild und
Freiraumqualitdt im StraRenzug. Um einen einheitlichen und harmonischen Quartiers-
charakter ausbilden zu kénnen, werden daher rahmensetzende Vorgaben zur Ein-
friedung getroffen. Diese sind als standortgerechte Laubhecken auszufiihren. Rulck-
wartig und innerhalb sind Kombinationen mit anderen Materialien (z.B. Drahtgeflecht)
méglich. Ahnliche Vorgaben werden von der Stadt in vergleichbaren Situationen ge-
troffen und sind in diesem Rahmen verhaltnismaRig.



Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 161/B
~Wohngebiet im Bereich zwischen Badeweg und An der Beeke — westlicher Teilbereich” 15

5.4 ErschlieBung und Verkehr

Die a@uBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an den Badeweg
und den als Baustral3e bereits hergestellten Abschnitt der Stral3e Schulgarten, die
ebenfalls an den Badeweg anbindet. Der Badeweg fiihrt in Richtung Westen auf die
GlockenstralRe und in Richtung Osten auf die KrellstraRe. Beide bieten mit ihrem An-
schluss an die sldlich verlaufende Werster Stral3e (L 546) die letztliche Anbindung an
das klassifizierte, weiterfihrende StraRennetz.

Die innere ErschlieBung wird i.W. Uber eine U-formige Planstral3e entwickelt, die zwei
Anschliisse an die Strale Schulgarten erhélt und diese somit zu einem ErschlieBungs-
ring erganzt. Dieser erschliel3t den grof3ten Teil der neuen Grundstlicke. Vier Grund-
sticke werden direkt Uber den Badeweg erschlossen. Entlang der Stral3e Schulfeld
wird far drei Grundstlicke ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt, um eine klare
ErschlieBungsstruktur aus dem Inneren des neuen Wohngebiets sowie der
HaupterschlieBungsstralle Badeweg zu regeln und DoppelerschlieBungen zu ver-
meiden. Ebenso erfolgt weiterhin kein Kfz-Anschluss an die sldliche angrenzende
StraRe An der Beeke. Die temporéar hergestellte Wendeanlage im Siden der Stral3e
Schulgarten wird durch die kinftige RingerschlieRung obsolet und im Zuge der
weiteren ErschlieBung zurlickgebaut.

Private Stellpldtze sind nach den bauordnungsrechtlichen Vorgaben auf den privaten
Grundstlicken vorzuhalten. Ein Mindestabstand von 3,0 m vor Garagen und Carports
auf den nicht Gberbaubaren Flachen sichert hier stadtebauliche Ziele (Freihaltung des
StralBenzugs), entlastet den StraRenraum und unterstitzt ggf. einen zusatzlichen
Stellplatz auf dem Privatgrundstiick als Stauraum. Die neu geplanten Strallenrdume
sind zwar so dimensioniert, dass dort Parken im 6ffentlichen Raum mdglich ware.
Aufgrund der StralBenfihrung (Kurven, Einmindungen) sowie der zukiinftigen
Grundstlickszufahrten wird Parken im o&ffentlichen StraRenraum aber nur sehr
eingeschrankt mdoglich sein. Festsetzungen zu Stellplatzen im 6ffentlichen Raum
werden daher nicht getroffen. Nach der Stellungnahme der Bauverwaltung wird die
Verkehrsflache der neuen ErschlieBungsstralle mit gepflasterten Randstreifen ver-
sehen, die auch zum Parken genutzt werden kénnen. Hingewiesen wird darauf, dass
nach StralBenverkehrsordnung (StVO) immer eine Fahrgasse von mindestens 3 m fir
den flieBenden Verkehr freibleiben muss, insbesondere fir Rettungs- und
Versorgungsfahrzeuge. Dies ist beim letztlichen Ausbau sowie auch bei Errichtung der
Baustral3e zu berlcksichtigen. Bei geringerer (Ausbau-)Breite der Fahrbahn kann sich
ansonsten ein Parkverbot ,Kraft Gesetzes” ergeben.

Fir FuBgdnger und Radfahrer ist ebenfalls der oben genannte StralRenraum vorgese-
hen. Darlber hinaus besteht im Siden ein Anschluss an die klnftige
FuRBwegverbindung zur StraRe An der Beeke innerhalb des benachbarten Plangebiets
Nr. 161/1, 1. Anderung/Erweiterung. Eine weitere zundchst angedachte
FuRBwegverbindung zwischen dem neuen Quartier und dem Wohngebiet um die
StraRe Schulfeld wird nicht weiterverfolgt, da aufgrund des Ho6henunterschieds
zwischen dem Plangebiet und dem Bereich Schulfeld keine sinnvolle, barrierefreie
Ausfihrung mdéglich ist. Grundsatzlich stehen im Umfeld genigend FulR3- und
Radwegeverbindungen zur Verfiigung, die das Plangebiet auch fir FuRganger und
Radfahrer mit den weiteren Siedlungsbereichen des Ortsteils vernetzen.
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5.5

Die Anbindung an den OPNV ist (iber bestehende Buslinien mit Verlauf in der
GlockenstraRe, der KrellstraBe und der Werster Strale gegeben. Die Haltestellen
Glockenbrink im Westen, Bertolt-Brecht-Stral3e im Sidwesten und Badeweg im Osten
sind fuBlaufig gut zu erreichen.

Immissionsschutz

Standortentscheidung und Flachennutzung sind aus Sicht des vorbeugenden Immis-
sionsschutzes vorgeprift worden:

a) Gerausch-Immissionen

Relevante Einwirkungen durch Verkehrslarm sind nicht erkennbar, die Werster Stral3e
als nachstgelegene HauptverkehrsstraRe mit hoherem Verkehrsaufkommen verlauft
durch Bebauung abgesetzt rd. 150 m stdlich des Plangebiets.

Auch ggf. bedeutsame Gewerbenutzungen sind im ndheren Umfeld des Plangebiets
nicht vorhanden, lediglich rd. 500 m nérdlich besteht ein Gewerbebetrieb. Aufgrund
der Entfernung sowie des zwischenliegenden Wohnsiedlungsbestands sind keine rele-
vanten Auswirkungen dieser Nutzung auf das Plangebiet erkennbar.

Ein ndherer schalltechnischer Untersuchungsbedarf ist daher insgesamt nicht erkenn-
bar.

b) Geruchs-Immissionen

Innerhalb des nordéstlich beginnenden Landschaftsraums bestehen mehrere landwirt-
schaftliche Hofstellen, teils wird auch Vieh gehalten. Aufgrund der Lage des vor-
liegenden Plangebiets vollstdndig innerhalb des bestehenden Siedlungszusammen-
hangs ist jedoch kein zuséatzlicher Immissionskonflikt in Bezug auf die Landwirtschaft,
insbesondere hinsichtlich von Geriichen, erkennbar. Ein ndherer Untersuchungsbedarf
in Bezug auf Geruchsimmissionen wird daher nicht gesehen.

c) Sonstige Immissionen

Eine Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand
den Ublichen Verhéltnissen im Siedlungsrandbereich. Néhere Erkenntnisse zu erheb-
lichen Belastungen (z.B. Staub, Luftverunreinigungen, Licht, Erschiitterungen) liegen
nicht vor. Betriebsbereiche nach Stoérfallverordnung sind innerhalb relevanter Ach-
tungsabsténde zur Uberplanten Fldche bislang nicht bekannt.

Derzeit wird somit kein naherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immis-
sionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Storfallschutz gesehen.
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5.6

d) Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Umfeld

Durch die Planung kommt es zu einem begrenzten zusatzlichen Verkehrsaufkommen.
Im Umfeld werden dadurch angesichts der Rahmenbedingungen und der Nachbar-
schaft keine potenziellen Immissionsprobleme erwartet.

Die Fachbehérden wurden ausdricklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige Er-
kenntnisse zu den einzelnen Aspekten des Immissionsschutzes im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens mitzuteilen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energieversorgung ist nach bisherigem Kenntnisstand durch Anschluss an das
vorhandene Netz im Umfeld (Badeweg, An der Beeke) mdoglich. Im Rahmen der
Behordenbeteiligung weist die Gelsenwasser Energienetze GmbH darauf hin, dass
die Versorgung mit Erdgas Uber die Strale Schulgarten mdoglich ist. Ergédnzende
MaRnahmen sind durchzufihren.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen. Die
druck- und mengenméaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und
Feuerloschwasser ist sicherzustellen. Die Brandschutzdienststelle der Stadt teilt im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung mit, dass die Loschwasserversorgung durch eine
110 mm Leitung mit einer Durchflussmenge von 110 m3/h (ber 2 Stunden
sichergestellt ist. Somit wird die Ldschwasserversorgung als ausreichend
angesehen. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 331. Die notwendige Loschwassermenge ist aus Unterflurhydranten
zur Verfligung zu stellen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Kanéle
im Umfeld.

Die Unitymedia NRW GmbH hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung mitgeteilt,
dass sie grundsatzlich daran interessiert ist, ihr glasfaserbasiertes Kabelnetz in
Neubaugebieten zu erweitern (Breitbandversorgung).

Die Deutsche Telekom AG stellt im Rahmen der Behordenbeteiligung fest, dass sie
die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien (TK-Linien)
im Baugebiet prifen wird. Sie behalt sich dabei vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Versorger auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Die Westnetz GmbH Dokumentation hat im Rahmen der Behérdenbeteiligung mit-
geteilt, dass sich keine Erdgashochdruckleitungen der innogy Netze Deutschland
GmbH im Plangebiet befinden.
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5.7

b) Wasserwirtschaft

Nach 8 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) in Verbindung mit § 55(2)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Niederschlagswasser von Grundstliicken, die
erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah einem Vorfluter zu
zufihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Aufgrund der gegebenen Bodenverhéltnisse mit teils hohem Grundwasserstand ist
bereits bei der Entwicklung des 6stlich gelegenen Wohngebiets um die Ernst-Wilm-
StralRe in dessen sidlichem Anschluss eine naturnahe Anlage zur Bewirtschaftung
des Niederschlagswassers errichtet worden.

Nach der Entwasserungsplanung der Ingenieurgesellschaft Kuhlmann wird das
Plangebiet Gber neue Regenwasserkanale im ErschlielRungsring sowie die bestehenden
Kanale in der StraRe Schulgarten und im benachbarten Griinzug an die im Zuge der
Planung zum Bebauungsplan Nr. 161/A, 1.Anderung und Erweiterung, errichteten
Anlagen im Sitidosten angebunden und entwassert dort ebenfalls (iber das bereits fir
das stadtebauliche Gesamtkonzept von 2014 ausreichend dimensionierte
Regenwasserriickhaltebecken. Im Zuge der ErschlieBung des Plangebiets Nr.161/B ist
das vorhandene Regenrickhaltebecken in westliche Richtung zu erweitern. Im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 1.Anderung und Erweiterung des B-Planes
Nr.161/A wurde die Erweiterung planungsrechtlich vorweggenommen.

Die Nutzung z.B. des Niederschlagwassers von Dachflachen als Brauchwasser wird
im Ubrigen grundsatzlich empfohlen. Eine vorgeschaltete Brauchwassernutzung zur
Gartenbewasserung kann das anfallende Regenwasser sinnvoll reduzieren. Werden im
Haus Brauchwasseranlagen eingerichtet, sind Planung und Betrieb sorgfaltig nach den
Anforderungen der DIN 1988, der Trinkwasser-VO etc. durchzufiihren. Die Leitungs-
netze diurfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden
und sind farblich zu kennzeichnen. Hausliche Brauchwasseranlagen sind dem Kreis
Herford anzuzeigen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Loéhne enthélt im Verlauf der StralRe An der Beeke
und des parallelen Ostscheider Bachs eine Grinflachendarstellung, die in den
Nachbarpldnen sowie auch in der Ortlichkeit als 6ffentliche Griinfliche mit dem
Schwerpunkt der Auspragung als Okologische Entwicklungsflache umgesetzt ist.
Diese Entwicklung soll im Siden des aktuellen Plangebiets fortgefiihrt werden. Dem-
gemal wird die o.g. 6ffentliche Griinflache nach Westen erweitert, um das seit
langem verfolgte Planungsziel fir einen Griinzug entlang des Ostscheider Bachs
weiter umzusetzen bzw. vorzubereiten. Zur Umsetzung des Ostlichen Teilabschnitts
wurde temporar eine zur ErschlieBung notwendige Wendeanlage errichtet. Diese wird
nun im Zuge der Planung obsolet und daher zuriickgebaut. Die Flachen gehen in die
umgebende Grinflache Uber.

Der durch das neue Baugebiet entstehende zuséatzliche Spielplatzbedarf wird durch
Erweiterung des bestehenden Spielplatzes im Osten (Geltungsbereich 2) gedeckt. Der
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Spielplatz wird um ca. 440 m? nach Westen auf eine Gesamtfliche von etwa
1.450 m? erweitert. Flr die Flache der Spielplatzerweiterung ist zwischenzeitlich ein
landschaftspflegerischer Begleitplan® erarbeitet worden. Dieser sieht fir den Bereich
des bestehenden Spielplatzes eine Ergdnzung von Spielgerdten auf den heutigen
Rasenflachen sowie auch randlich zusatzliche Pflanzungen mit standortheimischen
Geholzen vor. Fir die westlichen Erweiterungsflachen, die vormals als 6kologische
Entwicklungsflache mit der Festsetzung als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Uberlagert war, ist ein natur-
nahes Gestaltungskonzept vorgesehen. Fir diesen Bereich sind Bodenmodulationen,
bespielbare Freiflachen sowie Wippen und die anteilige Einbindung vorhandener Ge-
hoélze als bespielbare Geholzflache geplant.

Weitere kleinteilige Regelungen zur inneren Durchgriinung des geplanten Wohngebiets
werden z.B. mit grundstiicksbezogen vorgegebenen privaten Baumpflanzungen analog
zu den Ublichen Regelungen im Stadtgebiet getroffen. Die Pflanzungen sind anhand
der Pflanzliste der Stadt Léhne auszufiihren (siehe Anlage 1).

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Geschlitzte Bestandteile von Natur und Landschaft gemaRR BNatSchG, Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und europaische Vogelschutzgebiete) sowie
sonstige schutzwirdige oder geschlitzte Biotope sind im Plangebiet und seinem nahen
Umfeld nicht vorhanden und von der Bauleitplanung daher nicht betroffen.

Der o.g. geplante Griinzug ist jedoch im stadtischen ,Fachplan Biotopverbund” ¢ Vor-
rangflache Grinband / Ausbreitungsachse sowie im Bestand als Entwicklungsflache
1. Prioritat, Landschaftsbestandteile mit bestehendem hohen Biotopwert ausgewiesen
bzw. kartiert. Auch diesen Ausweisungen wird im Bebauungsplan durch die o.g.
Festsetzungen Rechnung getragen.

Dabei wird eine Breite von rd. 15 m nérdlich der StraRe An der Beeke berlicksichtigt,
die vollstdndige Umsetzung der im ,Fachplan Biotopverbund” empfohlenen Breite von
50 m erfolgt zugunsten einer moglichst effektiven Flachennutzung zur Nach-
verdichtung im Siedlungsbestand nicht.

® Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten: Bebauungsplan Nr. 161/B ,Wohngebiet im Bereich

zwischen Badeweg und An der Beeke”, Landschaftspflegerischer Begleitplan — Teilflachenbilanz fir
den Geltungsbereich 2, Herford, Februar 2016.

Stadt Léhne, Vorrangflachen fir den Biotopverbund und Abgrenzung und Bewertung von Biotopen im
Stadtgebiet Léhne, 2004
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6.2

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung
mit Dokumentation im Umweltbericht nach Anlage 1 des BauGB als Regelverfahren
far Bauleitplane eingefihrt worden. Planungen der Innenentwicklung wie hier gemaf
§ 13a(1) Nr. 1 BauGB sind rechtlich von der Umweltprifungspflicht ausgenommen.
Unabhangig davon sind die Umweltbelange auch in diesem Verfahren zu prifen und
in die Abwéagung einzustellen. Gemal3 Beschluss des Rats der Stadt Lohne soll dies
auch im Verfahren nach & 13a BauGB in einem Umweltbericht mit Gliederung nach
Anlage 1 BauGB erfolgen. Dieser Umweltbericht ist somit als Teil Il der Begriindung
erarbeitet worden.

Wie fir die einzelnen Schutzglter dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnis-
stand durch die Planung gewisse zuséatzliche Beeintrachtigungen der Umwelt durch
erstmalige Bebauung und erhohtes Verkehrsaufkommen etc. Durch die Lage innerhalb
des Siedlungszusammenhangs und die damit verbundene Nachverdichtung sowie
durch MinderungsmalRnahmen (Griinordnung, HOhenbegrenzung, ortliche Bauvor-
schriften etc.) werden die Auswirkungen gemindert.

Insgesamt sind die Auswirkungen voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge
Umfeld begrenzt und Gberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben
sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher
durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8§ 1a(2) BauGB in Verbindung mit §8§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSch@G) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen
und schédliche Bodenveranderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von ver-
siegelten, sanierten Flachen genief3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit
hochwertigen Bodenfunktionen gemaR 8 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebauden und StralRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstédndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kdénnen.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Sied-
lungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorrangig zu reakti-
vieren. Die vorliegende Planung auf einer im Siedlungskérper bislang verbliebenen
Ackerflache tragt dieser Zielsetzung und dem Bodenschutz entsprechend Rechnung.
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6.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschltzten Arten verletzt
oder getdtet werden kdnnen oder die Population erheblich gestdrt wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdande des § 44(1) BNatschG). Bei der Prifung kann die
Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW’ zu
Grunde gelegt werden.

Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) kénnen nach Abfrage fiir das Messtischblatt 3718 Bad Oeynhausen (Quad-
rant 3) in den Lebensraumtypen Kleingeholze/Alleen/Baume/Geblische/Hecken,
Acker/Weinberge, Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Gebdude 10 Fleder-
mausarten (alle streng geschiitzt), 18 Vogelarten (davon 9 streng geschiitzt) und mit
der Kreuzkrote und dem Laubfrosch zwei Amphibienarten sowie der Zauneidechse
eine Reptilienart (alle streng geschiitzt) vorkommen. Eine genaue Auflistung der Arten
ist dem Umweltbericht als Teil 2 dieser Begriindung zu entnehmen.

Von den aufgeflihrten Arten ist unter den Fledermausen das GroRe Mausohr mit
einem ungiinstigen Erhaltungszustand kartiert. Unter den Voégeln ist fir Feldlerche,
Waldohreule, Kuckuck, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Feldschwirl, Nachtigall und
Feldsperling ein unglinstiger Erhaltungszustand festgehalten. Das Rebhuhn und der
Kiebitz weisen einen schlechten Erhaltungszustand auf. Zudem sind Kreuzkréte und
Laubfrosch den Amphibienarten mit einem unginstigen Erhaltungszustand zuge-
ordnet.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (bergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar. Der Stadt liegen keine
Informationen Uber das tatsachliche Vorkommen geféhrdeter bzw. geschitzter (Tier-)
Arten im Uberplanten Bereich vor. Auch die Datenbank LINFOS des LANUV (Fundort-
kataster fur Pflanzen und Tiere) enthélt keine ndheren Aussagen zum Plangebiet. De-
taillierte floristische oder faunistische Kartierungen existieren fiir das Plangebiet bisher
nicht.

Geschiitzte oder schutzwirdige Biotope, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH- und européische Vogelschutzgebiete) sowie sonstige nach dem BNatSchG und
LG NRW geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft liegen weder im Plan-
gebiet noch seinem nadheren Umfeld.

Aufgrund der gegebenen Strukturen und der Stéreinflisse in der Umgebung durch
Wohn- und Gartennutzungen, die angrenzenden StraRen und die derzeitige intensive
landwirtschaftliche Nutzung ist nach bisherigem Kenntnisstand davon auszugehen,
dass ggf. planungsrelevante Arten bereits weitgehend in Richtung des grofiraumigen
Freiraums und der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgewichen sind und
im Plangebiet i.W. nicht regelmaRRig vorkommen. Lediglich die bereits vor einigen Jah-

7 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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6.4

ren entwickelten Grlnbereiche entlang der Beeke bieten ein groReres Lebens-
raumpotenzial.

Durch die Planung kann es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebauden und
der ErschlieBungsstraRe und der damit verbundenen Versiegelung sowie mit der er-
forderlichen Erweiterung der Spielplatzanlage im vorhandenen Teil des Grinzugs zu
einer Beeintrachtigung von Belangen des Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren). Die
in der Umgebung vorhandenen Wohnbaustrukturen mit Hausgarten werden weiter-
entwickelt. Das Plangebiet wird somit nach der Umsetzung wiederum ein Lebens-
raumpotenzial analog zu den umgebenden Flachen bzw. zum Bestand des Grlinzugs
aufweisen.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die Aufstellung des Bebauungsplans nach derzeitigem
Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die
Verbotstatbestande gemaR 8 44(1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht
ausgeldst werden. Eine vertiefende Artenschutzprifung mit Art-fur-Art-Prifung wird
bisher insgesamt nicht fir erforderlich gehalten.

Die Fachbehérden werden ausdriicklich gebeten, im Planverfahren anderweitige oder
weitergehende Erkenntnisse und Einschédtzungen vorzutragen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlcksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fir geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung kdénnen
nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zulassigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fiir Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Plandnderungen,
ob die MaBnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rah-
men der kommunalen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe er-
moglicht und ob ggf. MalBnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich wer-
den.

Die Nachverdichtung auf einer verbliebenen Ackerflache innerhalb des Siedlungs-
bestands ist grundséatzlich vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege. Sie ist unter dem Aspekt der Innenentwicklung sinnvoll. Der vorberei-
tete Eingriff wird somit als vertretbar und erforderlich angesehen.

Mit dem BauGB und dem hier angewandten beschleunigten Verfahren gemaf? 8 13a
BauGB wird die Nachverdichtung im Innenbereich ausdricklich geférdert und von der
Eingriffsregelung freigestellt. Die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-



Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 161/B
~Wohngebiet im Bereich zwischen Badeweg und An der Beeke — westlicher Teilbereich” 23

6.5

bauungsplans zu erwarten sind, gelten gema® 8 13a(2) Nr. 4 i.V.m. § 1a(3) Satz 5
BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Ein Bedarf
an naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen besteht daher rechtlich nicht.

Im vorliegenden Fall ist aber der besondere Umstand zu berlicksichtigen, dass Ein-
griffe in den Naturhaushalt nicht nur durch Bebauung auf einer bisherigen Ackerflache
stattfinden, sondern auch durch Erweiterung des im Sidosten bestehenden Spiel-
platzes innerhalb eines Grinzugs, der auch zur Kompensation der Eingriffe bei der
Entwicklung des bestehenden Wohngebiets um die Ernst-Wilm-StraRe gedient hat
bzw. dient.

Far die Flache der Spielplatzerweiterung ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan
mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage der Arbeitshilfe des LANUV
NRW? ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW" er-
stellt worden. Vor dem Hintergrund der bisherigen - planungsrechtlichen und tat-
sachlichen - Auspradgung als 6kologische Entwicklungsflache ermittelt diese einen
Ausgleichsbedarf von etwa 670 Biotopwertpunkten. Diese entspricht der &kologi-
schen Wertigkeit einer Anpflanzung von lebensraumtypischen Geholzen auf einer
Ackerflache von etwa 230 m2.

Vor diesem Hintergrund wird eine okologische Ausgestaltung der westlichen Ergéan-
zung dieses Griinzugs durch Geholzentwicklung analog zum 6stlichen Bestand befiir-
wortet und landschaftspflegerisch sowie naturschutzfachlich fir erforderlich erachtet.
Dabei ist festzuhalten, dass die Spielflachen um rd. 0,04 ha und der Griinzug um rd.
0,12 ha erweitert werden. Somit wird der Biotopwertverlust durch die Weiterfilhrung
des Grlnzugs als o6kologische Entwicklungsflaiche mit einer GréRe von etwa
1.200 m?mehr als ausgeglichen. Die planungsrechtliche Sicherung der Fortfiihrung
des Grlinzugs erfolgt durch Ausweisung einer o6ffentlichen Grinflaiche mit Uber-
lagernder Festsetzung als Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft. Als EntwicklungsmalRnahmen ist die
oben angesprochenen Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Laubb&umen
und Straduchern als Hecke vorgesehen. Mit den festgesetzten MalRnahmen wird das
Ausgleichskonzept des Wohngebiets um die Ernst-Wilm-StraBe mit geringen Ande-
rungen weiterhin gesichert.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) férdern. Seit der sogenannten Klimaschutznovelle des BauGB aus
2011 wird dieser Belang besonders betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamt-
abwégung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
geht damit jedoch nicht einher.

Die Stadt Lohne hat bereits 1994 eine Stadtklimauntersuchung eingeholt, in der auch
Planungshinweise enthalten sind. Die Karte ,Klimaanalyse” kartiert die stdlichen,

8 LANUV NRW (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen), 2008:
Numerische Bewertung von Biotoptypen fiur die Bauleitplanung in NRW, Stand: Méarz 2008.
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Ostlichen und noérdlichen Nachbarflachen im Siedlungsbereich als geringfligig Uber-
warmten Peripheriebereich der Stadt mit funktionsfahiger BellGftung. Dazu wird im
Text ausgeflhrt:

~Das Peripherieklima (ibt Pufferfunktionen aus, ist aber eher durch stadtstrukturellen
Einfluss bestimmt und weist eine deutliche Dédmpfung der Klimaelemente (Tempera-
tur, Feuchte, Wind) auf. In erster Linie sind es die Baustrukturen, die mit einem relativ
geringen Versiegelungsgrad und durch starke Durchgriinung mit Strauch- und Baum-
vegetation der Uberwdrmung entgegenwirken und die Durchliiftung unterstiitzen. Bei
der bioklimatischen Bewertung missen diesem Klimabereich insgesamt giinstige
Eigenschaften attestiert werden.”

Das Plangebiet selbst und die westlich anschlieRenden Flachen einschlie3lich des dort
ebenfalls vorhandenen Wohnsiedlungsbestands sind als Teil eines Gberwiegend land-
oder forstwirtschaftlich genutzten Raums mit weniger als 1,5 % Gefélle in den Tal-
bereichen aufgenommen worden, die als potenzielle Kaltluftsammel- und Kaltluft-
transportgebiete benannt werden. Im Norden verlauft darGber hinweg eine verzdgerte
Luftleitbahn mit Bedeutung fiir den gesamten Untersuchungsraum, hier werden nach
den textlichen Erlduterungen Kaltluftstréme zunachst ungestort gesteuert, im weite-
ren Verlauf aber durch Um- und UberflieBen verzogert. Ostlich wird das geplante
Wohngebiet durch eine Strdmungsbarriere am Rand des vorhandenen Wohngebiets
begrenzt.

Die Wohnbauflache An der Beeke ist damals konkret in Bezug auf eine Wohnsied-
lungsentwicklung aus klimatischer Sicht gepriift worden. Die Prifung ist zu folgen-
dem Ergebnis gekommen:

~Hier liegt eine aufgrund bestehender Bebauung verzégerte Luftsammelbahn, die ein
gréBeres System im Osten speist. Eine Erweiterung der Wohnbaufldche in dem be-
trachteten Gebiet ist aus klimatischer Sicht dann tolerierbar, wenn eine sehr lockere,
gut durchgrtinte Einzelhausbebauung mit einer durchgehenden Griinzédsur entlang des
Bachs realisiert wird. Beidseits des Baches sollte ein ca. 20 m breiter Griinstreifen mit
niedriger Vegetation angelegt werden. ”

Die aus klimatischer Sicht getroffenen Planungsempfehlungen werden im vorliegen-
den Bebauungsplan durch Festsetzung einer vergleichsweise niedrigen GRZ von 0,3,
grundstiicksbezogene Anpflanzungsfestsetzungen und die aktualisierte und ergéan-
zende Grinflachenausweisung im Siiden mit 15 m Breite im Neuplanungsbereich um-
gesetzt.

Lage der Baufenster und ErschlieBungsstraRen erméglichen im Ubrigen eine grund-
satzlich energetisch optimierte Ausrichtung der kiinftigen Baukorper. Zudem lasst der
Bebauungsplan extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen grundsétzlich zu. Dar-
iber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebauden und bei wesentlichen Ande-
rungen an bestehenden Hausern die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Die Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung werden somit angemessen berlicksichtigt.
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7.

8.

Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung

Flache in ha*

Geltungsbereich 1: 1,63
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1,21
Verkehrsflache, davon 0,20
- StraRenverkehrsflache 0,20
Offentliche Griinfliche,

- Okologische Entwicklungsflache 0,12
Geltungsbereich 2 0,14
Offentliche Griinfliache, 0,14
- Spielplatz

Gesamtflache Plangebiet ca. 1,67

* ermittelt auf Grundlage der Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000, Werte gerundet

Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Die Aufstellung und Einleitung des Beteiligungsverfahrens ist in der Sitzung des Pla-

nungs- und Umweltausschusses am 26.11.2015 beschlossen worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach &8 13a i.V.m. § 3(1) BauGB hat
durch eine o6ffentliche Veranstaltung am 10.02.2016 sowie anschlieBende Bereit-
haltung der Planunterlagen zu jedermanns Einsicht- und Stellungnahme im Rathaus
der Stadt Léhne bis zum 11.03.2016 stattgefunden. Ebenfalls im Marz/April 2016
sind beridhrte Fachbehoérden frihzeitig im Sinne von 8 13a i.V.m. 8 4(1) BauGB be-

teiligt worden.

Die Offenlage des Entwurfs sowie die parallel dazu durchgefliihrte Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 13a i.V.m. 3(2)/8 4(2)
BauGB haben im Zeitraum vom 08.09.2016 bis zum 10.10.2016 stattgefunden.
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Im Zeitraum vom 09.01.2017 bis einschlieBlich zum 23.01.2017 wurde die erneute
offentliche Auslegung des Entwurfs sowie die parallele erneute Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall & 4a(3) BauGB
durchgeflhrt.

b) Planentscheidung

Die erganzende Wohnbauentwicklung auf einer verbliebenen Freiflache innerhalb des
Bebauungszusammenhangs des Stadtteils Mennightffen wird fir stadtebaulich sinn-
voll erachtet. Der damit verbundene Beitrag zur Deckung des Baulandbedarfs im In-
nenbereich (Nachverdichtung), die erganzende Ausnutzung vorhandener Infrastruktur
und die Fortentwicklung des Grliinzugs entlang der Beeke ermdglichen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und tragen zur weiteren Umsetzung bereits seit langerer
Zeit verfolgter Entwicklungsziele der Stadt bei.

Auf die Beratungs- und Abwéagungsunterlagen des Rats der Stadt Léhne und seiner
Fachausschiisse wird ergdnzend verwiesen.

Léhne, im Februar 2017



Anlage 1 - Pflanzliste der Stadt Lohne

Baume 1. Ordnung (tber 20 m)

Herkunft

lund feuchtigkeitsliebend

Acer platanoides

Spitzahorn

Europa: Flusstaler, Mischwalder

- pseudopatanus

Bergahorn

Europa: Laubmischwalder

GroRstraucher - Ubergang zu Kleinbdumen (3 - 5/7 m)

Betula pendula

Sandbirke, Weil3birke

Europa: Laubmischwalder

Berberis vulgaris

Berberitze

Europa: Waldrand, Hecken

Castanea sativa

ERbare Kastanie

Mitteleuropa: Gebusche, Eichen-
mischwalder

Cornus mas

Kornelkirsche

Europa: Waldrand, Gebiisch

- sanguinea

Roter Hartriegel

Europa: Waldrand, Gebiisch

Corylus avellana

Haselnuss

Europa: Unterholz, Gebisch, Wald

Fagus silvatica

Rotbuche

Waldbaum in Mitteleuropa

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Europa: Laubmischwélder Auwald

Crataegus monogyna

Eingriff liger Weil3dorn

Europa: lichte Laubwalder, Ge-
bisch

Aesculus hippocastanum [Kastanie Europa Euonymus europaeus  |Pfaffenhiitchen Europa: Waldrand, Auwald, Hecke
Quercus petraea [Traubeneiche Europa: Higelgelande, trocken Frangula alnus Faulbaum Europa: Auen- u. Laubmischwald
- robur Stieleiche Europa: Laubmischwald, Auwald ] ] Europa: sonniger Trockenwald, Au-
Tilia cordata Winterlinde Europa: Laubmischwald, Auwald Hippophae rhamnoides Sanddorn en
- europaea Bastardlinde, Kaiserlinde  |[Europa: Laubmischwélder llex aquifolium Stechpalme, Huilse Europa: Laubwalder
- platyphylla Sommerlinde Europa: Schlucht- u. Bergwalder Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Europa: Waldrand, Gebiisch
Ulmus carpinifolia Feldulme Europa bis Mittelmeer Europa: Auenwald in Uber-
- glabra Bergulme Europa: Berg- und Auwélder Prunus padus Traubenkirsche .
. Europa: Bruch-, Sumpf- u. Auwal- . schwemmungsbereichen
- leavis Flatteruime der - spinosa Schlehe Europa: Hecken, Waldrand
- Rhamnus catharticus Kreuzdorn nordl. Halbkugel: Hecken, Waldrand
Béaume 2. Ordnung (12/15 - 20 m) Salix caprea Salweide Europa: Ufer- u. Boschungsbereich
Acer campestre Feldahorn Europa: Eichen-Hainbuchenwald - cinerea Graue Weide Europa: Bruchwélder u. Graben
Alnus glutinosa Schwarzerle Europa: Auen- u. Bruchwald - eleagnos Lavendelweide Europa: Ufer-, Schotterflachen
. Europa: nasse Wiesen, Moor- u. . Europa: Ufer- u. Auengebische,
Betula pubescens Moorbirke Bruchwalder - purpurea Purpurweide Schotter
Carpinus betulus Hainbuche, Weibuche Europa: Laubmischwald, Hecken ) . Europa: Auwald an Flissen u. Ba-
Juglans regia Walnuss Europa: Waldgeholz - triandra Mandelweide chen
Prunus avium \Wildkirsche Europa: Waldrand, Hecken - viminalis Korbweide, Hanfweide Europa: Ufer- Auenwald
Pyrus pyraster Holzbirne Europa: Laub(;nisch- u. 'T]UEHWE':del’ Sambucus nigra Schwarzer Holunder Europa: Waldrand, Hecke
. : : Europa: grundwassernahes Gelan- - racemosa Traubenholunder Europa: Ufergehdlz, Bergwald
Salix alba Silberweide de Viburnum lantana \Wolliger Schneeball Europa: Waldrand, Hecke, Auwald
- fragilis Bruchweide Europa: Feuchtwiesen, Auwalder, - opulus Gewshnlicher Schneeball Europa: Bruchwald, Waldrand, He-
Gréaben cke
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Europa: Laubmischwalder, Hecken Normale Straucher (1,5 - 3 m)
- Europa: Eichenmischwaélder, Ge- - — -
- torminalis Elsbeere N . . ) Europa: Gebiisch, Hecken, sonnige
biusch Amelanchier ovalis Felsenbirne

Baume 3. Ordnung (5/7

-12m)

Hange

Malus silvestris

\Wildapfel/Holzapfel

Europa: Laubmischwalder, Ge-

Cytisus scoparius

Besenginster

Europa: Waldréander, Weiden

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Europa: Laubwald, Hecken

busch Prunus spinosa Schlehe Europa: Waldrand, Hecke
Europa: Ufer- u. Béschungsbegri- . Hundsr meine He- .
Salix caprea Salweide, Palmweide P gsbeg Rosa canina undsrose, Gemeine He Europa: Hecke, Gebusch
nung ckenrose
Europa: Auwald, Gebiische an den . \Weinrose, Schottische
- pentandra Lorbeerweide P - rubiginosa

Bachen, Moore

Zaunrose

Sorbus aucuparia

Gewdhnliche Eberesche

Europa: Laubmischwald, Waldrand

Taxus baccata

Eibe (immergriin)

Europa: Waldunterwuchs, Schatten-




- stylosa

Griffelrose

Europa: Gebusch, Hecken

- villosa

Apfelrose

Europa: Gebirge u. Tiefland

Rubus fruticosus

Gemeine Brombeere

Europa: Sand-, Lehm-, Humusbdo-
den, weit verbreitet

- idaeus Himbeere Europa: Tiefland bis Alpen
Salix aurita Ohrweide Europa: Bruchwalder, Gebiische
- nigricans Schwarzweide Europa: Weidengebiische entlang

Graben

Ulex europaeus

Stechginster

Europa: Brachflachen, lichte Wald-
rander

Kleinstraucher (0,5 - 1,5 m)

Myrica gale

Gargelstrauch

Europa: Heidemoore, Diinentaler,
Tiefland

Ribes alpinum

Johannisbeere rot

Europa: Bergwader, Gebiische

- nigrum

Johannisbeere schwarz

Europa: Bruch- u. Auenwalder

- rubrum

Stachelbeergewéchs

Europa: Bruch- u. Auenwalder,
Uferrand

- uva-crispa

Stachelbeere

Europa: Schlucht- u. Auenwalder,
Hecken

Rosa arvensis

Kriechrose

Europa: Unterwuchs in lichten
Laubmischwaldern

- coriifolia

Lederrose

Europa: lichte Gebusche u. Hecken

Rubus caesius

blaue Brombeere

Europa: Auwalder, Wegrander,
Schuttflachen

Salix repens

Zwergweide

Europa: Kustendinen




