Begrindung zur Sanierungssatzung
,Lohne Innenstadt*

1. Anlass

Das Zentrum von Léhne hat aktuell keine groRe Strahlkraft. Stadtebauliche Mangel und ge-
stalterische Defizite schwachen die Anziehungskraft der Innenstadt, obwohl Potentiale vor-
handen sind. Diesbezitiglich ist insbesondere die Lagequalitat direkt am Landschaftsraum der
Werre zu benennen oder der wichtige Identifikationsort Bahnhof fir die Léhner Bevolkerung
und als Verkehrsknotenpunkt. Die Werre ist derzeit kaum zuganglich und erlebbar. Das
Bahnhofsgebaude steht Gberwiegend leer und wird von zahlreichen Nutzern als Angstraum
wahrgenommen. Zudem befinden sich entlang der Biinder und Oeynhausener Strale erheb-
liche Leerstande im weiteren Immobilienbestand, kombiniert mit stadtgestalterischen Man-
geln.

Anlasslich dieser Handlungsbedarfe hat die Stadt Lohne ein Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK bzw. Innenstadtkonzept) fur die Innenstadt erstellen lassen. Mit
dem Konzept werden inhaltliche und rdumliche Schwerpunkte fir die Sanierungsmallnahme
aus den vorhandenen Missstanden abgeleitet. Zur Verwirklichung der geplanten stadtebau-
lichen MalRnahmen soll die Innenstadt in das Stadtebauférderprogramm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren“ aufgenommen werden. Voraussetzung hierfir ist die Ausweisung eines Sa-
nierungsgebiets mit einer Sanierungssatzung gemafl § 142 BauGB. Nachfolgend wird die
Sanierungssatzung begrindet.

2. Stadtebauliche Missstande

Die Untersuchungen im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts umfassten die Betrachtung von stadtebaulichen Missstdénden im Untersu-
chungsgebiet (vgl. § 136 BauGB). Solche Missstadnde beziehen sich auf die Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse einerseits und die Funktionsfahigkeit der Innenstadt andererseits. In der
Innenstadt wurden folgende Missstande festgestellt:

» Fehlende Gestaltqualitdt des offentlichen Raums, insbesondere der Liibbecker Stra-
Re mit ihrer Versorgungsfunktion, und im Bereich der Konigsbriicke als Torsituation in
die Innenstadt von sudlicher und 6stlicher Richtung

= Stark eingeschrankte Nutzbarkeit von Grunflichen mit fehlenden FuRwege-
verbindungen, insbesondere entlang der Werre, sowie fehlende Sichtbeziehungen
zwischen Innenstadt und Fluss

= Leerstdnde und mindergenutzte Gebaude, insbesondere an der Bunder und Oeyn-
hausener Stralle, die ein stark negatives Erscheinungsbild erzeugen sowie die Funk-
tionsfahigkeit der Innenstadt als Wohn-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsstandort
beeintrachtigen

» Energetische Mangel bei Immobilien zum Wohnen und Arbeiten sowie Infrastruktur-

einrichtungen wie z. B. dem Bahnhof oder dem ehemaligen Jugendamt unter Bertick-
sichtigung der Anforderungen an den Klimaschutz

= Mangelnde bauliche und gestalterische Qualitat der Gebaude



3. Mitwirkungsbereitschaft der Gebaudeeigentiimer

Immobilieneigentiimer, insbesondere nichtinstitutionelle Einzeleigentiimer, weisen einen ge-
ringen Organisations- und Professionalisierungsgrad auf. Die Informations- und Interessen-
lagen der einzelnen Eigentimer weichen in der Regel stark voneinander ab. Ihr Verhalten
und ihre Bereitschaft zur Mitwirkung an MalRnahmen sind insbesondere von der wirtschaftli-
chen Situation und den persénlichen Lebensumstanden abhangig. Mit den im Rahmen der
Stadtebauférderung vorgesehenen Zuwendungen fir den privaten Gebdudebestand und der
erhdhten steuerlichen Abschreibung Uber die Ausweisung eines Sanierungsgebiets erhalten
die Immobilieneigentiimer geeignete Anreize zur Investition. Bei den Offentlichkeitsveranstal-
tungen wurden keine wesentlichen Bedenken gegen die Sanierungsmafl3nahme geadulert.

4. Offentliches Interesse

Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen gemaf § 136 BauGB sind Gesamtmalnahmen, die
gegenuber sonstigen stadtebaulichen Mallnahmen (einzelne Vorhaben) besonders zur L6-
sung von stadtebaulichen Problemen in Gebieten mit einem qualifizierten stadtebaulichen
Handlungsbedarf bestimmt sind (Gebietsbezug). Die Problemlage und stadtebaulichen Miss-
stiande in der Innenstadt von Lohne erfordern mehrere MaRnahmen, insbesondere im 6ffent-
lichen Raum und im Gebaudebestand. Ohne die Ausweisung des Sanierungsgebiets ist kein
ausreichender Impuls fur die Aufwertung der Innenstadt zu erwarten. Die durchgefiihrten
Veranstaltungen zur Beteiligung der Offentlichkeit haben ein erhebliches Interesse an der
Sanierungsmalnahme erkennen lassen.

5. Sanierungsziele

Folgende Sanierungsziele werden festgelegt:

Verbesserung der Qualitaten der Innenstadt
Wiederbelebung und Modernisierung des Bahnhofsgebaudes
Aufwertung des 6ffentlichen Raums im Hinblick auf Attraktivitat und Barrierefreiheit
Integration der Werre in die Innenstadt
Weiterentwicklung der 6konomischen Vielfalt von Handel, Gastronomie
und Dienstleistungen durch Anpassung der Gebaudesubstanz
» Fdrderung des innerstadtischen Wohnens und Arbeitens durch Anpassung
der Gebaudesubstanz
= Behebung der Leerstande im Gebaudebestand sowie stadtgestalterisch wertvolle
Fassadengestaltung

» Starkung einer zukunftsgerechten Mobilitat

6. Geplante MaBnahmen im Sanierungsgebiet

Zur Erreichung der vorgenannten Ziele sind auf Basis des Integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts folgende Malinahmen im Sanierungsgebiet geplant:

Vorbereitungs- und BegleitungsmaRnahmen
- Innenstadtkonzept (Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept - ISEK)
- Strukturkonzept Gemeinbedarfseinrichtungen
- Offentlichkeitsarbeit und -beteiligung
- Verfugungsfonds
- Innenstadtmanagement




MaRnahmen am Bahnhof

Bausubstanz- und Raumkonzept Bahnhofsgebaude

Wettbewerb zur Umsetzung des Nutzungskonzeptes Bahnhofsgebaude
Modernisierung und Instandsetzung Bahnhofsgebaude (Teilflachen)
durch priv. Eigentumer

Modernisierung Bahnhofsgebaude (Teilflachen) zur 6ffentlichen Nutzung
Modernisierung Bahnhofsanlage

Radstation im Bahnhof (Blinder Stral3e)

Park&Ride-Anlagen im Bereich Stralte Zur Werretalhalle

Radschnellweg OWL (Blnder / Oeynhausener Stralle)

MaRnahmen in der Innenstadt

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb Alte Innenstadtachse
Ldbbecker Stralke
Herstellung Barrierefreiheit und Starkung Aufenthaltsqualitat Alte Innenstadtachse

MaRnahmen an der Werre

Rahmenplanung zur stadtebaulichen Einbindung der Werre

Herstellung Aufenthaltsort und Sichtbeziehung zur Werre auf Héhe des Festplatzes
Schaffung Aufenthaltsflache im Bereich des Jugendzentrums

Schaffung Erholungsfreiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat

und Rickbau Technikgebdude 6stlich Werretalhalle

Schaffung 6ffentlicher Parkanlage stdlich der Werre

Schaffung FuBwegeverbindung zwischen Werretalhalle,

Kronprinzenbriicke und Blrgerwald

Schaffung Erholungsfreiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat

im Bereich Schitzenbricke

Sanierungs-, Hoch-, Rickbau- und Neuordnungsmafnahmen

Modernisierung und Instandsetzung privater Immobilien

Profilierung und Standortaufwertung privater Immobilien

Rickbau Gebaude durch Private

Stadtebauliche Neuordnung/Umnutzung Grundschule Léhne-Bahnhof
Wohnbauentwicklung an Blinder StralRe / Schitzenstralie

Errichtung Arztehaus an Libbecker Strafie / Alte Blinder Stralie
Schlielung Bauliicke an Lubbecker Stralle

Wohnbauentwicklung Sportfeld Bereich Schiitzenstralie
Stadtebauliche Neuordnung/Instandsetzung/Modernisierung/Rickbau
Bruckenkopfbereiche Konigsbriicke

Wohnbauentwicklung im Bereich von Tennishalle und -platzen (Werrestrafe)
sowie Ersatzanlage

Langfristige Optimierung / Neuordnung Festplatz

Kosten sowie MalRnahmentrager sind der MaRnahmentabelle im Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept zu entnehmen.



7. Sanierungsverfahren

Auf Basis der erfolgten Analyse liegen die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Sanie-
rungsgebiets im vereinfachten Verfahren vor. Die beschriebenen stadtebaulichen Missstande
kénnen aufgrund ihrer Vielzahl und der Auswirkungen auf das Gesamtgebiet nur mit einer
auf mehrere Jahre angelegten SanierungsmalRnahme behoben werden. Die erforderliche
planmaRige und zlgige Umsetzung erfordert den Einsatz des sanierungsrechtlichen Instru-
mentariums gemal §§ 136 ff BauGB. Um die offentlichen Eingriffe auf ein Minimum zu be-
schranken, wird hierbei das vereinfachte Sanierungsverfahren angewendet. Das besondere
stadtebauliche Instrumentarium des umfassenden Sanierungsverfahrens (Preislimitierung
beim Grunderwerb, Genehmigungsvorbehalte im Grundbuch, Erhebung von Ausgleichsbe-
tragen) ist zur Behebung der stadtebaulichen Missstande nicht erforderlich.



