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Zusammenfassende Erklarung
geman § 10 (4) Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan Nr.149 der Stadt Lohne
,Gewerbegebiet ndrdliches Mahnerfeld - mittlerer Teilbereich"

Das ursprungliche Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 149 wurde geteilt und das Planver-
fahren fir den mittleren Teilbereich, welcher die Freiflache zwischen der BAB 30, der L 777
Oeynhausener StraBBe, den westlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen sowie dem &st-
lich angrenzenden Haubach mit anschlieBender (Wohn-)Bebauung umfasst, weitergeflhrt.
Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Ansiedlung sowohl von produktions- und verarbei-
tungsorientierten Betrieben als auch von Betrieben der Dienstleistungsbranche.

Im Rahmen der Erarbeitung des Planentwurfs wurde das ErschlieBungskonzept hinsichtlich
der StraBenfiihrung und der Oberflachenentwasserung grundlegend Uberarbeitet. Die auBe-
re ErschlieBung des Plangebietes erfolgt nunmehr Uber eine neue Anbindung an die L 777
auBerhalb der Ortsdurchfahrt; die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine Verteilerschiene in
Ost-West-Richtung mit Anbindung der StraBe Am Haubach. Die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers ist nunmehr Uber eine zentrale Sickermulde mit Abwasserbehandlung
vorgesehen, wobei die Sickermulde teilweise innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone der (zu-
kiinftigen) Trasse der BAB 30 positioniert ist. Der Landesbetrieb StraBenbau NRW, Nieder-
lassung Hamm, hat der Lage der Sickermulde nach vorausgehendem gemeinsamen Erérte-
rungsgesprach zugestimmt.

Die Weiterfihrung des Planverfahrens fur den mittleren Teilbereich erfolgte mit der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplanentwurf und der anschlieBenden &ffentlichen Ausle-

gung.

Die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemas § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB im Jahre 1993 fir das gesamte Plangebiet Nr. 149 vorgetragenen Anregun-
gen waren nicht Gegenstand der planerischen Abwagung zum Satzungsbeschluss, da sie
aufgrund des veranderten Plankonzeptes und der verstrichenen Zeit (> 20 Jahre) mittlerweile
Uberholt waren.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB ist den Eigentimern ,Am
Haubach“ das Plankonzept in einem gemeinsamen Informationsgesprach erlautert worden.
Diskutiert wurden die Punkte (a) Bebaubarkeit der Grundstlicke (auBerhalb des Plangebie-
tes), (b) die ErschlieBung des Plangebietes, insbesondere die Abwicklung des FuBBganger-
und ruhenden Verkehrs, (c) der Erhalt des Baumbestandes am Haubach, (d) die Zulassigkeit
von Gewerbebetrieben bzw. die immissionsschutzrechtliche Situation. Dariiber hinaus wur-
den keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorgetragen.

Im Rahmen der Beteiligung geman § 4 (2) BauGB auBert der Kreis Herford keine grund-
satzlichen Bedenken gegen die Planung. Es sind keine Beeintréchtigungen fir den Haubach
durch die Oberflachenversiegelung zu erwarten. Der Empfehlung einer umfangreichen Be-
pflanzung zur Abgrenzung des Gewassers zum Gewerbegebiet wird durch Festsetzungen
zur Anpflanzung innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Grinflache entsprochen. Bereits
zur Offenlage ist im Bebauungsplanentwurf ein Hinweis auf die Erforderlichkeit eines schall-
technischen Nachweises zur Einhaltung der zul&ssigen Immissionsrichtwerte im Baugeneh-
migungsverfahren im Einzelfall enthalten. Weiterhin ist im Zusammenhang mit den aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen- und Betriebsarten die Erbringung eines gutachterlichen
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Nachweises festgesetzt. Entsprechende Hinweise finden sich auch in der Begriindung. Die
Begriindung wird nach der Offenlage unter Ziffer 1.3 Naturschutz und Landschaftspflege,
Artenschutz um das Ergebnis der Artenschutzprifung ergéanzt. Die weiteren Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen. Die von der Unteren Landschaftsbehérde vorgeschlagenen
Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur Eingriinung des 6rtlichen
Grlnzuges und der Grundstlicke konnten in einem Gesprach als Missverstandnisse ausge-
raumt werden. Der Bebauungsplan sowie die Begriindung und der Umweltbericht werden
ebenfalls um eine Zuordnungsvorschrift, aus der das Mal3 der Kompensation fur die unter-
schiedlichen Eingriffe (StraBe, Gewerbe, Sickermulde) hervorgeht, erganzt. Durch diese Er-
ganzung bzw. Klarstellung nach der Offenlage werden die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt. Die Anderung ist somit im Sinne des § 4a (3) Satz 4 BauGB als vereinfachte Anderung
nach der Offenlage erfolgt, eine erneute Offenlage ist aus den o0.g. Griinden nicht erforder-
lich. Entsprechend der mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung
Minden abgestimmten Ausfuhrungsplanung vom 11.12.2015 ist der Entwurf nach der Offen-
lage geandert worden, wobei u.a. die Verkehrsflache im Bereich der Anbindung an die L 777
verbreitert und die Uberbaubare Flache zurlickgenommen wurde. Durch die Anderungen
nach der Offenlage werden die Grundziige der Planung nicht berihrt. Die Anderung ist somit
im Sinne des § 4a (3) Satz 4 BauGB als vereinfachte Anderung nach der Offenlage erfolgt,
eine erneute Offenlage wird aus den 0.g. Griinden nicht fir erforderlich gehalten (s.u. Hin-
weis zum Verfahrensablauf). Von der ErschlieBungsstraBe wird den Entwasserungseinrich-
tungen der LandesstraBBe kein zuséatzliches Oberflachenwasser zugeflihrt, da die Erschlie-
BungsstraBe mit Gefélle nach Norden angelegt wird. In die Plankarte wird ein entsprechen-
der Hinweis zur Verkehrssicherheit aufgenommen (= redaktionelle Anderung). Der Landes-
betrieb StraBenbau NRW und die Stadt Léhne haben mit Datum vom 05.03.2014 eine Ver-
einbarung zur verkehrlichen ErschlieBung des Gewerbegebietes Mahnerfeld geschlossen.
Neben der verkehrstechnischen ErschlieBung und der zeitlichen Umsetzung wird hier die
Kostentragung geregelt. Die Stellungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz NRW,
Regionalforstamt Ostwestfalen-Lippe zum Erhalt und zur Verstarkung des vorhandenen
Gehdlzbestandes an der BAB 30 und zu den externen Kompensationsflachen wird zur
Kenntnis genommen. Bedenken werden nicht vorgetragen. Die Hinweise der Landwirt-
schaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Herford-Bielefeld zur Schutzwirdigkeit
der Bdéden im Plangebiet und im Geltungsbereich der externen Kompensationsflachen wer-
den zur Kenntnis genommen und die Entwicklung des Gewerbegebietes mit den Vorgaben
aus dem Flachennutzungsplan, der stadtraumlichen Lage, dem vorhandenen Gewerbebe-
satz und der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur begriindet. Auf die Zugehdrigkeit der exter-
nen Kompensationsflachen zum Okokonto IIl und IV wird verwiesen. Den Bedenken der Be-
zirksregierung Detmold, Dez. 33 Bodenordnung/Landliche Entwicklung wird entgegen-
gesetzt, dass eine Vorlage des Abwasserbeseitigungskonzeptes erfolgt ist. Die Stellung-
nahme der Unitymedia NRW GmbH, Abt. Zentrale Planung zum grundséatzlichen Interesse
an einem Ausbau des Kabelnetzes ist an das zustandige Fachamt als ErschlieBungstrager
weitergeleitet worden. Die Stellungnahe der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu
einem mehr als ausreichenden Abstand des Plangebietes zu den Richtfunktrassen wird zur
Kenntnis genommen. Der Stellungnahme des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, dass bauliche Anlagen eine Héhe von

30 m nicht Gberschreiten dirfen, wird durch die Festsetzung einer maximalen Zweigeschos-
sigkeit entsprochen. Ein entsprechender Hinweis zur Einzelfallprifung bei Bauhéhen > 30
wird im Bebauungsplan unter C. Darstellungen und Hinweise aufgefihrt. Dem Hinweis der
LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Bielefeld auf archaologische Fundplatze im
Plangebiet und die erforderlichen arch&ologische Prospektionsschnitte im Vorfeld aller Erd-
arbeiten ist durch die Durchflihrung von den geforderten Prospektionsschnitten entsprochen
worden. Im Ergebnis sind groBflachige archdologische Fundstellen im Plangebiet auszu-
schlieBen und es sind keine weiteren archaologischen Ausgrabungen notwendig. Der Hin-
weis wird in die Planunterlagen Gbernommen. Die Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmit-
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telbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe weist darauf hin, dass das Plangebiet bereits unter
verschiedenen Aktenzeichen ausgewertet wurde. Im nordwestlichen Plangebiet gibt es nach
Luftbildauswertung einen Blindgéngerverdachtspunkt, der zu sondieren ist bzw. war. Die
Uberprifung des Verdachtspunktes ist im Oktober 2015 durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst erfolgt. Es wurde kein Bombenblindganger festgestellt. Ein entsprechender Hinweis
zur Kampfmittelbeseitigung wird in die Begrindung und in die Plankarte aufgenommen.

Hinweis zum Verfahrensablauf:

Der Planungs- und Umweltausschuss hatte in seiner Sitzung am 30.09.2015 bereits ein-
stimmig den Satzungsbeschluss gefasst. Allerdings musste die Ausflhrungsplanung an-
schlieBend aufgrund weiterer Anforderungen des Landesbetriebes StraBenbau NRW noch
einmal Uberarbeitet werden. Abweichend von der vorausgehenden Ausfuhrungsplanung,
welche Grundlage war fir die Satzungsfassung im Planungs- und Umweltausschuss am
30.09.2015, ist in der endgltig abgestimmten Ausfihrungsplanung eine Béschung mit Ent-
wasserungsrinne entlang des dstlichen Einmindungsradius™ und im weiteren Verlauf entlang
der nérdlichen Seite der L 777 Oeynhausener StraBBe vorgesehen. Die Béschungs- und Ent-
wasserungsflache sowie ein 1 m breiter Unterhaltungssteifen sind im Bebauungsplan eben-
falls als Verkehrsflache festzusetzen. Dementsprechend reduziert sich hier die gewerbliche
Bauflache und die Baugrenze wird zurickgenommen wobei weiterhin ein durchgangiger 5 m-
Abstand zur Verkehrsflache eingehalten wird. Die Anzahl der anzupflanzenden Baume bleibt
erhalten, ihre Standorte verschieben sich aber dementsprechend. Westlich der neuen An-
bindung ist entlang der nérdlichen Seite der L 777 Oeynhausener StraBe ebenfalls eine Bo-
schung mit Entwasserungsrinne vorgesehen. Diese ist aber bereits im Entwurf des Bebau-
ungsplanes zur Offenlage als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, so dass hier keine An-
derung der Festsetzungen erforderlich ist.

Durch die 0.g. Anderungen nach der Offenlage werden die Grundziige der Planung nicht
berlhrt. Betroffen von dieser sind lediglich die Stadt als ErschlieBungstrégerin und Unterhal-
tungspflichtige, der Landesbetrieb StraBenbau NRW sowie der betroffene Grundstlckseigen-
timer. Die Vorgehensweise entspricht dem Abstimmungsergebnis der endgultig abgestimm-
ten Ausfihrungsplanung. Mit dem betroffenen Grundstiickseigentimer existiert eine vertrag-
liche Vereinbarung mit der Stadt, dass die neue Anbindung entsprechend der Vorgaben aus
der Ausflihrungsplanung ausgebaut wird. Die allgemeine Offentlichkeit ist von der Anderung
nicht betroffen, da sich nichts daran andert, dass die neue Anbindung des Gewerbegebietes
an die L 777 Oeynhausener StraBe an dieser Stelle erfolgt. Die Anderung ist somit im Sinne
des § 4a (3) Satz 4 BauGB als vereinfachte Anderung nach der Offenlage erfolgt, eine er-
neute Offenlage wird aus den o.g. Griinden nicht fir erforderlich gehalten.

Die uberplanten Flachen liegen im landwirtschaftlich genutzten Freiraum umgeben von Ver-
kehrstragern und gewerblich genutzten Bereichen, hier liegen weder Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete, noch geschitzte Landschaftsbestandteile. Auch sind im Geltungsbe-
reich und in der Umgebung keine FFH-Gebiete oder européische Vogelschutzgebiete aus-
gewiesen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde kein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erar-
beitet.

Durch die Planung wird der Naturhaushalt beeintrachtigt, insbesondere durch die Flachen-
versiegelungen und den damit verbundenen Auswirkungen auf Boden und Wasser. Die Be-
eintrachtigungen der weiteren Schutzguter sind nicht im erheblichen Bereich anzuordnen.
Dies resultiert aus der Lage des Untersuchungsraumes inmitten des heranriickenden Ge-
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werbegebietes im Westen, der Bundes- und LandesstraBen im Siden und Norden sowie der
Wohnbebauung im Osten, so dass der gesamte Bereich bereits anthropogen beeinflusst ist.

Durch folgende MaBBnahmen werden die Beeintrachtigungen mdglichst gering gehalten:

= Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert (Sickermulde mit Abwas-
serbehandlung im nérdlichen Planbereich).

= Festsetzung einer o&ffentlichen Grinflache als értlicher Griinzug sowie Festsetzung ei-
ner umlaufenden Wildgehélzhecke zur Eingriinung des Griinzuges,

= Festsetzung von Gehdlzstreifen im Ubergangsbereich zum 6rtlichen Grinzug,

» Festsetzung von Gehdlzstreifen entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen und Fest-
setzung von Einzelanpflanzungen im Bereich der Stellplatze,

= Festsetzungen von Einzelanpflanzungen entlang der L 777 Oeynhausener Stral3e,

= Festsetzung von Flachen zum Erhalt entlang des Haubaches und im nérdlichen Plan-
bereich (vorhandenes Gehdlz),

= Festsetzung externer Ausgleichsflachen (Aufforstung) in den Ortsteilen Gohfeld und
Mennighuffen im Rahmen der Okokonten Il und IV.

Andere Planungsmdglichkeiten kommen nicht in Betracht. Der Nachfrage nach Gewerbebau-
land in der Stadt Léhne steht nach wie vor kein ausreichendes Angebot an bauleitplanerisch
gesicherten gewerblichen Bauflachen gegentber. Zum Abbau dieses Gewerbeflachendefi-
zits ist es erforderlich, die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen
der bestimmungsgemafen Nutzung zuzufihren.

Der Bereich nérdliches Mahnerfeld eignet sich aufgrund der immissionsschutzrechtlich glins-

tigen sowie stadtraumlichen und verkehrsgeographisch bevorzugten Lage in besonderem
MaBe fur eine Nutzung als gewerbliche Bauflache.

Léhne, den 23.03.2016
Im Auftrag

gez. Nattkemper



