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1.

Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Léhne beabsichtigt aufgrund des bestehenden Gewerbeflachendefizites im
Stadtgebiet die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen an der
Oeynhausener StraBBe der bestimmungsgemaien Nutzung zuzufiihren.

Lage im Raum

Das Plangebiet ist ca.7,12 ha gro3 und befindet sich in zentraler Lage im Norden des
Stadtteils Gohfeld.

Im Norden begrenzt die Autobahn A 30 das Plangebiet, im Stden verlauft die Grenze
entlang der gewerblich genutzten Grundstiucke sudlich der Oeynhausener StraBe (L
773, Gewerbegebiet IndustriestraBe). Im Westen grenzen gewerbliche Nutzungen an
den Geltungsbereich des Plangebietes an. Im Osten hingegen begrenzt die Wohnbe-
bauung der StraBBe ,Am Haubach” sowie der Haubach und Gehélzbestand den Unter-
suchungsraum.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes erfolgt hauptséchlich landwirtschaftlich. Ent-
lang der nérdlichen Grenze liegt eine Waldflache, die sich aus einem westlichen alten
und o&stlichen neuen Baum- und Strauchbestand zusammensetzt. Entlang der &stli-
chen Plangebietsgrenze verlauft der von Baumen umsaumte Haubach. Im sddlichen
Planbereich befindet sich der Baumbestand beidseitig der L 773 Oeynhausener StralBe
und angrenzend zur StraBe ,Am Haubach®, welcher teilweise unter die Baumschutz-
satzung der Stadt Léhne fallt

Im zentralen Bereich verlauft ein Grinlandstreifen mit Gehdélzbesatz in nordsudlicher
Ausrichtung.

In diesem Bereich liegt ein Grundstick nérdlich der L773 Oeynhausener StraBBe west-
lich der geplanten Zufahrt ins Gewerbegebiet, welches bereits bebaut ist.

Das Gelande weist eine Neigung in nord- stiddstlicher Richtung auf. Der tiefste Punkt
liegt etwa mittig an der nérdlichen Plangebietsgrenze.

Vorhabenbeschreibung

Angesichts der erheblichen Vorbelastungen durch Verkehrsimmissionen der
A 30/B 61/L 777 und gewerblichen Immissionen im naheren Umfeld erscheint auf ab-
sehbare Zeit ausschlieBlich eine gewerbliche Nutzung des Plangebietes als win-
schenswert.

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist daher die Ansiedlung von produktions- und ver-
arbeitungsorientierten Betrieben.

Da der westliche Teilbereich des Plangebietes Nr. 149 bereits zu gewerblichen Zwe-
cken bebaut ist, wird das Planverfahren nunmehr flr den mittleren, noch unbebauten
Teilbereich weitergeflhrt. Aufgrund aktueller Ansiedlungsinteressen ist die Erschlie-
Bung des Plangebietes fir das Jahr 2015 vorgesehen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner gunstigen immissionsschutzrechtlichen Lage far
Gewerbebetriebe mit einem Flachenbedarf von 2.000 m? bis 5.000 m? konzipiert. Inso-
fern wird davon ausgegangen, dass ansiedlungswillige Gewerbebetriebe Baukdrper
von zum Teil Gber 50 m bendétigen. Aufgrund der optimalen Lage des Gewerbegebie-
tes soll hier die maximal zuldssige Verdichtung ermdglicht werden.
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Die Gewerbegebiete sind in unterschiedliche Gewerbegebiete GE1 — GE3* gegliedert.
Die Gliederung erfolgt zum Schutz der an das Plangebiet angrenzenden und in der
naheren Umgebung liegenden Bebauung.

Grundlage fir die Gliederung ist die Abstandsliste zum Abstandserlass NRW (Abstan-
de zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde) des Mi-
nisters fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 22.09.2004, in der aktuali-
sierten Fassung vom 06.06.2007).

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE 3* sind Tankstellen nicht zulassig. Im Plangebiet
soll durch diese Einschrankung die Belastung durch ortsfremden Verkehr verhindert
werden. Ausgeschlossen werden aus diesem Grund ebenso Anlagen flr sportliche,
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. AuBBerdem werden Nutzun-
gen ausgeschlossen, welche die gewerbliche Nutzung aufgrund von Schutzanspri-
chen, beispielsweise gegenliber Gewerbelarm, potentiell einschranken kdnnten.

Bei Einhaltung dieser Abstande ist im Allgemeinen ein ausreichender Schutz der
Wohnbevdlkerung vor Immissionen sichergestellt, wenn die aufgefihrten Anlagen dem
Stand der Technik entsprechen. Im Einzelfall kann aber ein schalltechnischer Nach-
weis erforderlich sein.

Weitere Planungsziele liegen in der Beachtung der naturrdumlichen sowie der klimati-
schen Situation, so dass durch die vorbeschriebene Abgrenzung des Gewerbestandor-
tes der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert werden kann:

- Erhalt der vorhandenen Kaltluftbahn

- gréBtmaoglicher Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande
- Fortsetzung des lokalen Griinzuges

- Erhalt des FlieBgewassers und seiner Uferstruktur

Folgende Festsetzungen werden zur Durchgriinung und zur Kompensation des Plan-
gebietes getroffen:

Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen sollen, soweit 6kologisch sinnvoll und 6konomisch
vertretbar, teilweise im Plangebiet vorgesehen werden.

Im Plangebiet werden miteinander vernetzte Griinglrtel festgesetzt. Sie dienen im Ein-
zelnen der Abschirmung des Plangebietes gegeniiber den Verkehrswegen, zur Gliede-
rung und Abgrenzung der Baugebiete untereinander sowie als Flache fur Ausgleichs-
maBnahmen sowohl in landschaftsdkologischer als auch in landschaftsasthetischer
Hinsicht.

Im &stlichen Plangebiet wird eine ca. 10 m breite Ausgleichsflache ausgewiesen, die
das Gewerbegebiet vom Haubach trennt. Durch heimische Anpflanzungen in Kombina-
tion mit Sukzessionsflachen und Brachen kann diese Flache aufgewertet werden.
Dennoch werden weitere Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes erforderlich
(siehe Bilanzierung).

Den Ubergang zwischen der Autobahn und dem Gewerbegebiet bildet eine ca. 30 m
breite 6ffentliche Grinflache. Dieser Bereich ist ebenfalls mit heimischen Wildgehdlz-
hecken zu umpflanzen. Neben 6kologischen Griinden ist diese Anpflanzung auch aus
stadtebaulicher Sicht als Abtrennung der unterschiedlichen Nutzungen erforderlich.
Zeitgleich wird diese als Anbauverbotszone gefordert, um bei mdglichen, spateren Er-
weiterungsmafBnahmen im Bereich der BAB noch Spieldume zu haben.
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Parallel zu den 6ffentlichen Grinflachen im Norden und Osten wird eine 3 reihige, 5 m
breite Flache fir Anpflanzungen mit heimischen Wildgehdlzhecken auf den Gewerbe-
grundstiicken ausgewiesen.

Zur Durchgrinung der gewerblichen Bauflachen wird festgesetzt, dass entlang der
kinftigen seitlichen und rickwértigen Grundstiicksgrenzen ein Pflanzstreifen in einer
Breite von mindestens 3 m anzulegen ist. Ausgenommen hiervon sind lediglich die
rickwartigen Grundstlicksgrenzen, an denen bereits die zuvor genannte Festsetzung
zur Anpflanzung von Wildgehdlzhecken greift. Insgesamt werden die Grundstiicke so
seitlich durch einen mindestens 6 m breiten Pflanzstreifen eingegrint. Weiterhin sind
Anpflanzungen von Einzelbdumen entlang der L 777, Oeynhausener StraBe, auf Pri-
vatgrund festgesetzt.

Weiterhin ist innerhalb der Stellplatzanlagen fir je 10 PKW-Stellpldtze mindestens ein
heimischer Laubbaum innerhalb der Stellplatzflache anzupflanzen.

Fir die Umgestaltung der Oeynhausener StraBBe findet eine separate StraBenausbau-
planung statt. Das zum StraBenkdrper gehdrige StraBenbegleitgrin wird im Zuge die-
ser Ausbauplanung erhalten und daher in der vorliegenden Bilanzierung nicht aufge-
griffen. Lediglich im Bereich der aufgrund der zu errichtenden Linksabbiegerspur not-
wendigen StraBenverbreiterung wird ca. 170 m? StraBenbegleitgrin entfernt. Dieser
Bereich fliet in die Eingriffsbilanzierung ein und wird extern kompensiert. Die drei zu
entfernenden unter die Baumschutzsatzung der Stadt Léhne fallenden Gehdlze wer-
den im Plangebiet neu gepflanzt.

Erganzend werden die Geltungsbereiche 2 und 3 zur Deckung des erforderlichen ex-
ternen Kompensationsbedarfes innerhalb der Geltungsbereiche der Okokonten Il und
IV ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um Ackerflachen im Bereich des Katzenbu-
sches in Lohne Gohfeld (1.466 m?) sowie Ostlich des Schepps Busch in Léhne Men-
nightffen (19.564 m?), welche bereits mit heimischen Gehdélzen aufgewertet wurden,
bzw. in naher Zukunft werden.

Zu weiteren Angaben zum Erfordernis der Planaufstellung sowie zur Art und zum Maf3
der baulichen Nutzung siehe die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 149, mittlerer
Teilbereich.

2. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Regionalplan flir den Reqierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, ist der Untersuchungsraum als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) uberlagernd mit einer Freiraumfunktion fir den Grundwasser- und Gewas-
serschutz festgelegt, gleiches gilt fur die umgebenden Flachen.

Die Geltungsbereiche 2 und 3 (externe Kompensation) sind als allg. Freiraumbereiche
dargestellt und unterliegen dem Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Er-
holung.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Léhne, Stand 2004, stellt das Plangebiet
weitestgehend als gewerbliche Bauflache sowie im Norden entlang der A 30 als Grin-
flache und im Slden als ortliche HauptverkehrsstraBe mit Einschréankungsbereichen
dar. Die Geltungsbereiche 2 und 3 (Kompensation) sind als Flachen flr die Landwirt-
schaft oder mégliche Flachen fur Wald dargestellt.
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Landschaftsplan Léhne/ Kirchlengern

Das Plangebiet, Geltungsbereich1, liegt auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Landschaftsplanes. Das Landschaftsschutzgebiet Ravensberger Hugelland, hier
die Werreniederung mit Wasserlauf, Uferzone und angrenzenden Auenbereichen
(LSG 3.2.1.2.19) beginnt nérdlich der BAB 30 rd. 50 m entfernt. Aufgrund der dazwi-
schenliegenden Autobahn sind keine Auswirkungen der Planung auf das Landschafts-
schutzgebiet zu erwarten.

Far die fur die Kompensation vorgesehenen, im Landschaftsschutzgebiet Ravensber-
ger Hugelland liegenden Flachen der Geltungsbereiche 2 und 3 gelten als Entwick-
lungsziel fur die Landschaft (nach § 18 LG NW) die Sicherung und Entwicklung von
besonderen Lebensstatten fir Flora und Fauna.

Baugesetzbuch/ Bundesnaturschutzgesetz

Die Vorhaben des § 1a BauGB zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes
und der Eingriffsregelung werden bei der Umweltprifung beachtet und im Umweltbe-
richt dargelegt.

Weiterhin sind bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren
die Belange des Artenschutzes gemaB § 44 und § 45 BNatSchG (i.d.F. vom
29.07.2009, in Kraft getreten am 01.03.2010) zu berUcksichtigen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, aufgrund des bestehenden Gewerbeflachendefizites
im Stadtgebiet die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen an
der Oeynhausener StraBBe der bestimmungsgemaBen Nutzung zuzufihren.

Durch die Realisierung dieses Vorhabens wird der Anforderung des Baugesetzbuches
in § 1a Abs 2 Satz 1 soweit méglich entsprochen: ,mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen far bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtungen und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.”

Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Im Anderungsbereich (der zuklinftigen Gewerbeflache) befinden sich keine geman §§
20 bis 27 BNatSchG und § 30 BNatSchG besonders geschitzten Teile von Natur und
Landschaft. Das Vorhabengebiet stellt eine landwirtschaftlich genutzte Zone umgeben
von einer Bundes-, einer LandesstraBe im Norden und Siden, Gewerbe im Westen
und Wohnnutzung im Osten dar. Der im Osten zwischen dem Plangebiet und der
Wohnbebauung verlaufende Haubach unterliegt hier keinem besonderen Schutzsta-
tus.

Kartierung der Landesanstalt fir Okologie, Landwirtschaft und Forsten (LOBF)
Die LOBF ftrifft fir den Untersuchungsraum keine Aussagen.

LINFOS
LINFOS trifft zu dem Untersuchungsraum keine Aussagen. Nordlich der Autobahn
wurden im Bereich der Werreniederung jedoch zahlreiche geschitzte Arten kartiert.

Auf Grund der Barriere durch die Autobahn sowie der fehlenden Verbundstrukturen ist
jedoch nicht davon auszugehen, dass eine Uberplanung der landwirtschaftlichen Fla-
chen sudlich der Autobahn sich negativ auf den Bestand auswirkt.
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Als Puffer zur BAB verbleibt eine bis ca 30m Grunflache innerhalb der 40m breiten
Anbauverbotszone, welche als eine mit heimischen Heckenstrukturen umgebene Suk
zessionflache gestaltet wird.

Zwischen Plangebiet und Haubach verbleibt ebenfalls eine anbaufreie Zone in einer
Breite von 10m, welche naturnah gestaltet wird.

Freiflachenentwicklungskonzept Stadt Léhne, Fachplan Biotopverbund

(NZO GmbH, 1994)

Der Untersuchungsraum ist Bestandteil eines in Stdwest- Nordost- Richtung verlau-
fenden Grlinbandes/ einer Ausbreitungsachse im Sinne des Biotopverbundsystems,
welche sich liber das gesamte Stadtgebiet erstrecki.

Der im Osten des Untersuchungsraumes verlaufende Haubach ist Bestandteil einer
weiteren, kleineren Ausbreitungsachse, welche das Sieksystem des Haubaches sowie
die angrenzenden Waldbereiche am Katzenbusch und 6stlich der B 61 umfasst. Dieser
Biotop wird als Entwicklungsflache 2. Prioritat (fir den Biotopverbund wichtiger Land-
schaftsteil) eingestuft. Als Entwicklungsziel wird fir diesen Bereich, auf den Haubach
im Untersuchungsraum bezogen, die naturnahe Gestaltung und Ufergehdlzentwick-
lung genannt.

Diese Kartierung besitzt keinen rechtsverbindlichen Charakter.

Baumschutzsatzung

Mit der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Léhne vom 14.05.1981,
in der Fassung der Euro- Anpassungssatzung vom 11.12.2001, wird geregelt, welche
Baume einem besonderem Schutzstatus unterliegen. Nach § 1 (1) dieser Satzung gilt
diese Satzung fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplédne, soweit diese
nicht eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung festsetzen.

GemaB § 1 (2) sind Baume mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr Zentime-
tern, gemessen in 1m Héhe Uber dem Erdboden geschutzt.

Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 6 Baume vorhanden, die dem Schutz der
Baumschutzsatzung unterliegen. Nach § 3 (1) der Satzung ist es verboten, geschitzte
B&ume zu entfernen, zu zerstdéren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu ver-
andern. Von den Verboten des § 3 kann auf Antrag eine Befreiung erteilt werden, ins-
besondere wenn ein nach baurechtlichen Vorschriften zuldssige Nutzung sonst nicht
oder nur unter wesentlichen Beschrankungen verwirklicht werden kann. Fir jeden frei-
gegebenen Baum ist mindestens ein heimischer Laubbaum als Ersatz anzupflanzen
Geman dem vorliegenden Bebauungsplan werden keine Satzungsbdume zum Erhalt
festgesetzt. 3 Gehdlze angrenzend zur StraBe ,,Am Haubach” (3 Linden, StU: 2,30m,
2,16m und 1,69m) sowie 3 Gehdlze entlang der Oeynhausener StraBe ( StU: 1,60m,
1,25m und 1,40m) kénnen nicht erhalten bleiben. Die Ersatzbdume werden in entspre-
chender Art, Anzahl und Umfang im Plangebiet ersetzt.

Fir die Umgestaltung der Oeynhausener StraBBe, der L 777 findet eine separate Stra-
Benausbauplanung statt. Das zum StraBenkdrper gehdrige StraBenbegleitgriin wird im
Zuge dieser Ausbauplanung erhalten und daher in der vorliegenden Bilanzierung nicht
aufgegriffen. Lediglich im Bereich der aufgrund der zu errichtenden Linksabbiegerspur
notwendigen StraBenverbreiterung wird ca. 170 m? StraBenbegleitgriin entfernt. Dieser
Bereich flieBt in die Eingriffsbilanzierung ein und wird extern kompensiert. Die zu ent-
fernenden unter die Baumschutzsatzung der Stadt Léhne fallenden Gehdlze werden
im Plangebiet neu gepflanzt.
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Heilguellenschutzgebiete gem. WHG bzw. LWG NRW

Der Untersuchungsraum befindet sich innerhalb des Heilquellenschutzgebiete Bad
Oeynhausen, Schutzzone lllb und IV. Die Quellenschutzverordnung Bad Oeynhau-
sen/Bad Salzuflen vom 16.07.1974 ist zu beachten, beispielsweise sind bauliche Anla-
gen hier genehmigungspflichtig. Bei Einhaltung der Schutzgebietsverordnung werden
keine relevanten Beeintrachtigungen der Gewasser und des Grundwassers gesehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Das Plangebiet befindet sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht aufgrund der an
grenzend verlaufenden StraBenziige sowie der benachbarten Gewerbebetriebe in ei
ner flr den Zweck beglnstigten stadtraumlichen Lage (Insellage).

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich jedoch zwei Wohngebaude sowie
ein Dachdeckerbetrieb mit einem betriebsgebundenen Wohnhaus. Aufgrund der
schutzbedurftigen Wohnnutzung wird trotz der planungsrechtlichen Einstufung als
Mischgebiet ein Schutzanspruch als Allgemeines Wohngebiet zu Grunde gelegt und
bei der Festsetzung der unzuldssigen Abstandsklassen bericksichtigt.

Bei Gewerbelarm sind die Richtwerte der TA- Larm zu beachten (GE 65 dB(A) tags/ 50
dB(A) nachts).

Grundlage fir die Gliederung ist die Abstandsliste zum Abstandserlass NRW (Abstan-
de zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde) des Mi-
nisters fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 22.09.2004, in der aktuali-
sierten Fassung vom 06.06.2007).

Bei Einhaltung dieser Abstande ist im Allgemeinen ein ausreichender Schutz der
Wohnbevdlkerung vor Immissionen sichergestellt, wenn die aufgefthrten Anlagen dem
Stand der Technik entsprechen.

Im vorliegenden Fall wird der nach Abstandserlass zustéandige Spielraum an Anlagen
und Betrieben nicht ausgeschdpft, so dass davon auszugehen ist, dass die von den
allgemein zulassigen Betrieben ausgehenden Emmissionen nicht Uberschritten und
schadliche Umweltauswirkungen in den schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Die Gliederung wird ,nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Be-
dirfnisse und Eigenschaften* gemaB § 1 (4) Nr. 2 BauNVO vorgenommen. Die Fest-
setzungen zur Abstufung des Gewerbegebietes GE 1 bis GE 3* enthalten zudem eine
Ausnahmeregelung fir allgemein nicht zuldssige Anlagen, wenn im Einzelfall die im-
missionsmanige Unbedenklichkeit der Vorhaben gutachterlich nachgewiesen wird.

NeubaumaBnahmen im Verkehrsbereich dienen u.a. der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs sowie der Attraktivitatssteigerung der Radwegeverbindung Gohfeld Rich-
tung Stadtzentrum. Diese werden auf das notwendige MafB3 beschréankt und sind in ih-
rer Gesamtheit positiv fir den Menschen zu werten.

Eine relevante Erh6hung des Verkehrsaufkommens sowie des Verkehrslarms ist nicht
zu befurchten.

Wegen der Lage des Planbereiches ist die Betroffenheit der Léhner Burgerschaft
durch Larm- und Schadstoffe bei Inbetriebnahme des Gewerbegebietes sowie der Zu-
wachse an Kraftfahrzeugbewegungen somit nicht erheblich.

Die Leistungsgrenze der LandesstraBe wird durch die zu erwartenden Zuwachse noch
nicht erreicht und bleibt damit weiterhin funktionstichtig.
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3.

3.1

Beschreibung und Bewertung des Untersuchungsraumes

In § 1 (6) BauGB sind die im Rahmen des Umweltberichtes zu beriicksichtigenden Be-
lange aufgeflihrt. Fir die vorliegende Planung wurden die Schutzgiter Mensch, Arten-
und Lebensgemeinschaften, Landschaft/ Freiraumverbund, Boden, Wasser, Klima,
Kultur- und Sachgiter sowie deren Wechselwirkungen untersucht.

Dargestellt werden der Ist- Zustand, die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
auf das jeweilige Schutzgut sowie die Bewertung der Schutzguter hinsichtlich des vor-
gesehenen Vorhabens.

Mensch/ Landschaftsbild

Beschreibung/ Bewertung:
Im Rahmen der Betrachtungen fiir das Schutzgut Mensch werden die Aspekte Leben,
Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen der Bewertung zugrunde gelegt.

Im Plangebiet werden durch die weitere Flachenversiegelung (rd. 80%) und Hochbe-
bauung (max. 2 Geschosse, bei Verwaltungsgebauden ausnahmsweise auch 3 Ge-
schosse) die fir Gewerbegebiete typischen Beeintrachtigungen einschlieBlich der Ver-
kehrszunahme durch Zu- und Anlieferverkehr sowie Betriebsmitarbeiter erwartet.

Die Wohnnutzung im Gebiet selber wird ausgeschlossen, um potenzielle Einschran-
kungen der gewerblichen Nutzungen zu vermeiden.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich jedoch drei Wohngebaude, wel-
che geman der planungsrechtlichen Einstufung als Mischgebiet gelten. In unmittelba-
rer Nahe zur o.g. vorhandenen, schutzbedirftigen Bebauung (Ml Am Haubach) wer-
den lediglich Betriebe zugelassen, die nicht in der Abstandsliste 2007 enthalten sind

Grundlage fir die Gliederung ist die Abstandsliste zum Abstandserlass NRW (Abstan-
de zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde) des Mi-
nisters fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 22.09.2004, in der aktuali-
sierten Fassung vom 06.06.2007).

Bei Einhaltung dieser Absténde ist im Allgemeinen ein ausreichender Schutz der
Wohnbevélkerung vor Immissionen sichergestellt, wenn die aufgeflihrten Anlagen dem
Stand der Technik entsprechen. Im Einzelfall kann aber ein schalltechnischer Nach-
weis erforderlich sein.

NeubaumaBnahmen im Verkehrsbereich dienen u.a. der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs sowie der Attraktivitatssteigerung der Radwegeverbindung Gohfeld Rich-
tung Stadtzentrum. Diese werden auf das notwendige Mal3 beschrankt und sind in ih-
rer Gesamtheit eher positiv flir den Menschen zu werten.

Da wegen der Lage des Planbereiches die Betroffenheit der Léhner Birgerschaft
durch Larm- und Schadstoffe bei Inbetriebnahme des Gewerbegebietes sowie der Zu-
wachse an Kraftfahrzeugbewegungen somit nicht erheblich ist kbnnen Beeintrachti-
gungen auf dieses Schutzgut bis auf den visuellen Faktor als nicht erheblich eingestuft
werden.
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3.2

Landschaftsbild:

Die im Plangebiet vorhandenen Griinstrukturen tragen zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes in dieser bisher in StraBenziige, Gewerbe und Wohnen eingebetteten
landwirtschaftlichen Nutzflache bei.

Aufgrund der Uberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung erstreckt sich der struktu-
rierende Grinanteil in der gesamten Plangebietsflache jedoch lediglich auf den Be-
reich ndrdlich und stdlich der Léhner StraBe, dem Gehdlz westlich des Haubaches
und einem Waldstick stdlich der BAB und fallt somit eher gering aus.

Ergebnis:
GroBflachige Betriebe, die auch architektonisch weniger anspruchsvolle Baukérper er-

warten lassen, sollen zuklnftig hier nicht angesiedelt werden. Die Gebaude werden in
der Héhe auf 2 Geschosse begrenzt, bei Verwaltungsgebauden sind ausnahmsweise
auch 3 Geschosse mdglich.

Vorhandene Grinstrukturen bleiben Uberwiegend erhalten. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergéanzen diese, so dass ein Grlnraster entlang der Grundstlcks-
grenzen und entlang der Zuwegungen diese vernetzt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch werden im geringen, flr die unmittelba-
ren Anlieger im mittleren Bereich angeordnet.

Arten- und Lebensgemeinschaften
Freiraumverbund

Beschreibung:

Lebensraumstrukturen

Das Plangebiet wird zur Zeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei den Ackerfla-
chen handelt es sich um strukturarme Landschaftselemente, deren Nutzung im inten-
siven Bereich anzusiedeln ist. Im mittleren Bereich befindet sich eine naturnahe Bra-
che, die wiederum im Norden durch ein Waldchen begrenzt wird. Der im Osten des
Untersuchungsraumes verlaufende Haubach wird von Grinflache und Gehdlzen ge-
sdumt und ist mit seinem geraden Verlauf, der sehr tiefen Lage und den steilen Bo-
schungskanten als bedingt naturfern einzustufen.

Nordlich und sudlich des Plangebietes schlieBen sich eine LandesstraBe und eine Au-
tobahn an, die westliche Grenze bildet ein Gewerbegebiet, die dstliche Wohnbebauung
mit den dazugehdrigen Géarten und dem vorgelagerten Haubach. Im stdlichen Planbe-
reich befindet sich Baumbestand beidseitig der L 773 Oeynhausener Stral3e und an-
grenzend zur StraBe Am Haubach, welcher teilweise unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Léhne fallt.

Die Uberplante, zumeist landwirtschaftlich genutzte Flache befindet sich durch die Au-
tobahn A 30 getrennt in ca. 50 m Entfernung zum Kernbereich des im besonderen
Landschaftsschutzgebietes des Siek- und Talsystems des Ravensberger Hiigellandes
gelegenen Werre und seinen im Stden angrenzenden Uferbereichen (auBerhalb des
Untersuchungsraumes). Hier gelten besondere Gebote, wie z.B Acker in Griinland
umzuwandeln, bzw. die dauerhafte Erhaltung von Griinlandgesellschaften.

Die 6kologische Ausgestaltung der 40m breiten Anbauverbotszone zur Autobahn im
Verbund mit dem Haubach erscheint wichtig, obwohi dieser Pufferbereich zur Verbesse-
rung der Schutzziele des Kernbereiches des besonderen LSGs ndérdlich der Autobahn
nur sehr begrenzt beitragen kann. Von der A 30 geht eine sehr grof3e Barrierewirkung
aus.

Als fur die Kompensation vorgesehen Flachen der Geltungsbereiche 2 und 3 (Auffors-
tungen im Bereich Katzenbusch und Schepps Busch) gelten als Entwicklungsziele fir
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die Landschaft die Sicherung und Entwicklung von besonderen Lebensstatten fur Flora
und Fauna (vgl. Landschaftsplan Lohne/ Kirchlengern, 1994).

Bewertung: )
Bezogen auf die Ackerflache wird sich der Bestand an Lebensrdumen nach der Uber-
bauung mit den Gewerbeanlagen und der als Kompensation vorgesehenen heimi-
schen Heckenstrukturen verandern. Nachteilige und nachhaltige Auswirkungen erge-
ben sich insbesondere aus dem Verlust von Bodenlebensrdumen bei der Versiegelung
von Flachen. Vorhandene Gehdlzstrukturen bleiben Gberwiegend bestehen.

Ergebnis:
Die Beeintrachtigung wird im mittleren Bereich eingeordnet.

Tier- und Pflanzenarten

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prufen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht
werden, die dazu fuhren, dass Exemplare von europaisch geschutzten Arten verletzt
oder getbtet werden kénnen oder die Population erheblich gestdrt wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestédnde des § 44 (1) BNatSchG. Bei der Prifung kann die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW zu Grunde
gelegt werden.

Nach der Liste des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) kénnen nach Abfrage flir das Messtischblatt 3718 Bad Oeynhausen in den
Lebensraumtypen Kleingehdlz/ Alleen/ Baume/ Gebilsche/ Hecken, Acker, Gar-
ten/Parkanlagen/ Siedlungsbrachen und Geb&ude 13 Fledermausarten (alle streng
geschutzt), 31 Vogelarten (davon 17 streng geschitzt) und mit der Kreuzkréte eine
Amphibienart und der Zauneidechse eine Reptilienart (beide streng geschltzt) vor-
kommen.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (bergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar. Der Stadt liegen keine In-
formationen Uber das tatséchliche Vorkommen gefahrdeter bzw. geschitzter (Tier-)
Arten im Uberplanten Bereich vor. Auch die Datenbank LINFOS des LANUV (Fundort-
kataster fir Pflanzen und Tiere) sowie das Artenschutzhandbuch der Kreises Herford ,
Kreis Herford 2014, enthalt keine ndheren Aussagen zum Plangebiet. Detaillierte floris-
tische und faunistische Kartierungen existieren fir das Plangebiet bisher nicht.

Geschutzte oder schutzwirdige Biotope, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH- und européische Vogelschutzgebiete) sowie sonstige nach dem BNatSchG und
LG NRW geschitzten Bestandteile von Natur und Landschaft liegen im Plangebiet
nicht vor.

Der im Osten des Untersuchungsraumes verlaufende Haubach ist Bestandteil einer
weiteren, kleineren Ausbreitungsachse, welche das Sieksystem des Haubaches sowie
die angrenzenden Waldbereiche am Katzenbusch und 6stlich der B 61 umfasst. Dieser
Biotop wird gemal der Biotokartierung der NZO GmbH, 1994, als Entwicklungsflache
2. Prioritat (fir den Biotopverbund wichtiger Landschaftsteil) eingestuft. Als Entwick-
lungsziel wird flr diesen Bereich, auf den Haubach im Untersuchungsraum bezogen,
die naturnahe Gestaltung und Ufergehdlzentwicklung genannt. Dieses Entwicklungs-
ziel wird im Rahmen der Planung aufgegriffen. Der bereits vorhandene Grlnbereich
mit naturnahem Gehdlzbestand und Brachflachen besitzt im Zusammenhang mit den
benachbarten Hausgarten ein gewisses Lebensraumpotential, insbesondere in Bezug
auf siedlungsfolgende Arten.

Aufgrund der gegebenen Strukturen und der Stéreinflisse in der Umgebung durch an-
grenzende StraBBen, Gewerbe- und Wohnnutzung und die derzeitige intensive landwirt-
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schaftliche Nutzung ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass ggf.
planungsrelevante Arten bereits weitgehend in Richtung der groBraumigen
Werreniederung ausgewichen sind und im Plangebiet nicht regelmafiig vorkommen.
Lediglich die Grinbereiche entlang des Haubaches und im Bereich der Griinlandbra-
che bieten im Zusammenhang mit den Hausgarten im Osten des Planbereiches Le-
bensraumpotenzial.

Bewertung

Durch die Planung kann es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebauden und
der ErschlieBungsstraBen sowie der damit verbundenen Versiegelung und Anlage der
Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung im vorhandenen Teil der Griinbrache zu ei-
ner Beeintrachtigung von Belangen des Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren).

Die Griinziige entlang des Haubaches (10m) sowie entlang der BAB 30 (ca. 30m in-
nerhalb der Anbauverbotszone) werden naturnah gestaltet und bieten somit nach der
Umsetzung ein Lebensraumpotential analog zu dem jetzigen, bereits bestehenden.

Die Vorprufung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die Neuaufstellung des Bebauungsplanes nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und das die Ver-
botstatbestadnde geman § 44 (1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausge-
|6st werden.

Eine vertiefende Artenschutzprifung mit Art- fur- Art- Prifung wird bisher insgesamt
nach Rlcksprache mit dem Kreis Herford, untere Landschaftsbehérde, nicht far erfor-
derlich gehalten.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlcksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumaBnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot flr geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden.

GemaB § 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen, das Rodungsarbeiten in der Zeit von
Marz bis September aufgrund der Brut- und Aufzuchtszeit nicht durchgefiihrt werden
darfen.

Ergebnis:

Die faunistische Ermittlung potentieller Végel- und Fledermausvorkommen im Plange-
biet kommt zu folgendem Ergebnis: Das Untersuchungsgebiet ist weitestgehend ge-
pragt durch landwirtschaftliche Nutzflache; geeignete vertikale Strukturen wie Baume
und Gebé&ude als Leitlinien oder als Nahrungs- und Sozialpléatze fir Fledermause sind
nur geringfigig vorhanden. Der Baumbestand beschrankt sich auf die Baume an der
Oeynhausener StraBe, der StraBe am Haubach sowie das Gehdlz stdlich der Auto-
bahn und am Ufer des Haubachs.

Bei den vorhandenen Baumen sind fur Fledermause nutzbare Hoéhlen nicht zu erwar-
ten, die StraBenbdaume sind zu jung bzw. Héhlenbdume werden dort nicht toleriert.
Geholze entlang des Haubaches und der BAB 30 bleiben erhalten

Der sich nérdlich an die zu versiegelnde Flache Uber die BAB zusammen mit der 40m
breiten Anbauverbotszone hinweg anschlieBende Werre und ihre Auenbereiche stellen
einen Lebensraum dar, welcher flr zahlreiche Wiesenvdgel, Hohlenbriter, Amphibien
und Fledermause attraktiv ist.

Fir alle Arten kann die Errichtung eines Gewerbegebietes die Verkleinerung von Jagd-

revieren bedeuten, obwohl die Barriere Wirkung durch Autobahn als sehr hoch einge-
stuft wird.

10
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Sowohl der Verlust von Offenland als auch die Errichtung von 2 geschossigen Baukér-
pern (Verwaltungsgebdude: max. 3 geschossig) bedeutet sowohl fir Vigel als auch
Flederm&use eine Einschréankung ihres Lebensraumes.

Um diese fur die Fledermause einzuschrénken, wird die Empfehlung ausgesprochen,
fur die Nachbeleuchtung Lampen zu verwenden, die durch ein spezielles Lichtspekt-
rum (UV-arm) keine Nachtfalter anlocken, um das Verenden der Tiere zu verhindern.
Nachtfalter z&hlen zu den wichtigsten Beutetieren der Fledermé&use.

Weiterhin wird empfohlen, den Lichtstrahl nach unten zu richten.

Fir die Anpflanzungen an Wegen und Grundstlicksgrenzen wird zudem empfohlen,
diese mit einheimischen Baumen auszufihren, um eine Erhéhung des Nahrungsange-
botes in Form von Insekten sowohl fir Végel als auch fir Fledermduse zu erreichen.

Ergebnis

Die vorgeschlagenen MaBnahmen werden durch die Festsetzungen im Bebauungs-
plan bzw. Hinweisen in der Begrindung (fir Léhne: Beachtung des § 39 BNatSchG,
Eingrinung der Grundsticke mit Gehdlzen, Verwendung von heimischem Pflanzgut
sowie Gestaltung von geeigneten Biotopstrukturen im Haubachbereich sowie im 40 m
Anbauverbotszone und Verwendung von UV- armen Lampen zur StraBenbeleuchtung)
umgesetzt. Somit ist nicht mit einer Erflllung der Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG zu rechnen und das Vorhaben somit artenschutzrechtlich zulassig.

Boden

GemaB § 1a (2) BauGB sowie nach § 1 Abs. 1+2 und § 4 Abs. 1 + 2 LBodSchG soll
mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Bodenversiegelungen sollen auf
das notwendige MafB3 begrenzt werden. Der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen,
versiegelten, baulich veranderten oder bebauten Flachen sowie anderer MaBnahmen
zur Innenentwicklung ist zudem vor der Inanspruchnahme von noch naturnah erhalte-
nen Flachen Vorrang einzurdumen. Weiterhin ist ein Schutz des Bodens vor schadli-
chen Bodenveranderungen (Schadstoffeintrag, Verdichtung) zu gewahrleisten.

Beschreibung:

Der im Untersuchungsraum vorkommende Bodentyp wird gemafi der Bodenkarte von
Nordrhein-Westfalen (geologisches Landesamt von Nordrhein-Westfalen, Blatt 3718
Minden, 1987) Uberwiegend als brauner Auenboden, z.T. tiefreichend humos, charak-
terisiert. Dieser Bodentyp besteht aus sandigem bis schluffigem Lehm, z.T lehmigen
Sand, auf Sand und Kies, z.T. lehmig. Darunter befindet sich Sandstein, Tonstein oder
Kalkstein.

Das Grundwasser wird als stark schwankend eingestuft, meist tiefer als 20 dm unter
Flur, stellenweise kinstlich abgesenkt, zeitweilig Uberflutet.

Der Ertrag bei ackerbaulicher Nutzung wird mittel eingestuft. Die Bearbeitbarkeit ist nur
nach starken Niederschlagen erschwert. Dieser Boden besitzt eine hohe Wasserhalte-
fahigkeit bei mittlerer Wasserdurchlassigkeit.

Im Randbereich zur Oeynhausener StraBe herrscht Braunerde, stellenweise Pseu-
dogley- Braunerde, vor, welche sich aus schwach lehmigen Sand, z.T. stark sandigem
Lehm Ober Sand und Kies zusammensetzt. Aussagen zum Grundwasser werden fir
diesen Bereich nicht getroffen.

Der Ertrag bei ackerbaulicher Nutzung wird mittel eingestuft. Die Bearbeitbarkeit ist je-
derzeit gegeben. Die Wasserhalteféhigkeit wird gering, die Durchlassigkeit dafir hoch
eingestuft.

11
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Aufgrund der Lage des Untersuchungsraumes zwischen einer Autobahn, einer Lan-
desstraBe und einem Gewerbegebiet werden Verdnderungen der vorliegenden Bo-
denstrukturen durch die Bauarbeiten bereits friher vorgenommen worden sein.

Die von der Planung betroffenen Bdden sind auf der vom Geologischen Dienst (GD)
NRW in 2. Auflage herausgegebenen Karte der schutzwlrdigen Bdden in NRW,
1:50.000, als schutzwiirdige Béden in Bezug auf die hohe natirliche Bodenfrucht-
barkeit gekennzeichnet.

Geman den Erlauterungen zu oben genannter Karte stellen Béden mit den oben ge-
nannten Eigenschaften Vorrangflachen fir die Landwirtschaft dar, wenn auch die Kili-
matischen und topographischen Standortfaktoren diese Nutzung stltzen.

Bewertung:

Durch die durch den Bebauungsplan zulédssige Versiegelung kénnen ca. 37.700 m? auf
Léhner Gebiet Uberbaut werden, so dass in diesen Bereichen die Funktion des Bodens
als Lebensraum fiir eine stark angepasste Bodenwelt, als Puffer fir das Grundwasser,
als Grundwasserspeicher und -neubilder sowie als lokalklimatische Ausgleichsflache
verloren geht.

Altlastenvorkommen oder sonstige Beeintrachtigungen des Bodens sind nicht bekannt.

Das Bauvorhaben bedingt den Abtrag der belebten Bodendeckschicht sowie schut-
zenswerter Béden der hdchsten Schutzstufe in Bezug auf die Bodenfruchtbarkeit.
Dennoch wird dem Grundsatz zum Erhalt schutzwlrdiger B6den gemaf der oben ge-
nannten Definition nicht grundsétzlich widersprochen. Die Standortbedingungen dieser
fir die Landwirtschaft wertvollen Flache verschlechtern sich. Sie wurden bereits durch
das heranrlickende Gewerbegebiet sowie die StraBenflachen in eine Insellage ge-
dréangt.

Zudem kann fUr das neu entstehende Gewerbegebiet die vorhandene ErschlieBung
optimal genutzt werden, so dass hier Flachenersparnisse aufgewiesen werden kon-
nen.

Aufgrund der im Léhner Stadtgebiet weitverbreitet vorkommenden schutzwirdigen Bé-
den sind diese bei nahezu allen Planungen von Eingriffen tangiert.

Der abgetragene Mutterboden wird fachgerecht wiederverwendet.

Ergebnis:
Beeintrachtigungen des Bodens werden aufgrund der mdglichen dauerhaften Versie-
gelungen einer Flache von rd. 37.700 m2 aufgrund der Schutzwirdigkeit der vorliegen-
den Bodenart im hohen Bereich eingestuft. Alternative Standortmdglichkeiten beste-
hen nicht.

Oberflachengewasser/Grundwasser

Der Wasserhaushalt unterliegt einer besonderen Sorgfaltspflicht, da Grund- und Ober-
flachenwasser als Elemente des Wasserhaushaltes wesentliche EinflussgréBBen zur
Funktionsféhigkeit des Okosystems darstellen, deren Beeinflussung nachteilige Aus-
wirkungen zur Folge haben kénnen.

Beschreibung:

Haubach

Der Untersuchungsraum wird im Osten durch den geradlinig verlaufenden vertieften
Haubach begrenzt. Dieser wird mitsamt seiner Randstreifen in einer Breite von 10m zu
dem geplanten Gewerbegebiet mit einer breiten heimischen Hecke abgeschirmt.

12
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Festgesetzte Uberschwemmungsgebietsgrenzen, bzw. Aussagen zum Wasserein-
zugsbereich des Haubaches liegen nicht vor. Dennoch werden in den Uferrandberei-
chen Flachen zum Erhalt und zur Anlage von Anpflanzungen in einer Breite von 10 m
festgesetzt.

Im Norden des Untersuchungsraumes, nérdlich der Autobahn, schlieBt sich die Werre
mit den dazugehdrigen Auenbereichen an.

Der Verpflichtung gemaR § 51 a Landeswassergesetz, das auf bebauten oder befes-
tigten Flachen anfallende Wasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Ge-
wasser einzuleiten, wird aufgrund der notwendigen groB3flachigen Flachenversiegelung
sowie der topographischen Verhaltnisse im Plangebiet genlge getan.

Sickerbecken

Fir die ordnungsgeméaBe Abflhrung des anfallenden Oberflaichenwassers ist durch
die Ingenieurgesellschaft Kuhimann mbH, Porta Westfalica eine Entwasserungspla-
nung erarbeitet worden. Die Oberflachenentwasserung erfolgt lber ein zentrales Sick-
erbecken innerhalb der gewerblichen Bauflachen.

Das Sickerbecken umfasst inklusive Unterhaltungsweg eine Gesamtflache von
4.120 gm. Sidlich angrenzend befindet sich die innere ErschlieBungsstraBe des Ge-
werbegebietes, dstlich und westlich grenzen gewerbliche Bauflachen an das Sickerb-
ecken. Die nérdliche Teilflache des Sickerbeckens liegt in der angrenzenden Grinfl&-
che, nimmt halftig Acker- und Waldflache in Anspruch. Der Abstand zwischen Becken
und (geplantem) &uBeren Fahrbahnrand der A 30 betragt ca. 21 m.

Die Position des Sickerbeckens wurde aufgrund fachtechnischer Anforderungen ge-
wahlt: Das Plangebiet neigt sich vorwiegend mit geringem Gefélle zum Nordrand
(Richtung Autobahn, BAB 30). In Ost-West Richtung fallt das Gelande leicht nach
Westen. Aufgrund der Topographie des Gelandes kann die Regenentwésserung daher
nur zum Nordrand des Gebietes erfolgen. Am Ostrand des Gebietes verlauft das Ge-
wasser ,Haubach®, in welches grundsétzlich eine gedrosselte Einleitung von Regen-
wasser denkbar ware. Aufgrund des gegenlaufigen Gelandegefalles ist jedoch eine
Freigefalleentwasserung des Gesamtgebiets mit der erforderlichen Rickhaltung zum
Haubach technisch nicht méglich. Die am Sidrand des Gebietes bestehende Regen-
wasserkanalisation hat keine ausreichende Tiefe um als Vorflut fir das Plangebiet zu
dienen.

Der o.g. Entwurf der Entwasserungsplanung sieht nur noch eine zentrale Sickermulde
vor, die mit ihrer jetzigen GréBe aufgrund der geplanten geringen Einstautiefe auch zur
gleichzeitigen Abwasserbehandlung geeignet ist. Der Standort und die GréBer dieser
Mulde kénnen nur noch sehr begrenzt verandert werden, da es aufgrund der Topogra-
phie nicht mdglich ist, das Abwasser von jedem Punkt des Gebietes zur Mulde abzulei-
ten. Ein noch weiter westlich gelegener Standort ist aufgrund der dort existierenden
schlechteren Bodenverhaltnisse nicht denkbar. Ein Standort im Osten des Gebietes
ist, wie zuvor schon erlautert, technisch nicht méglich. Ein Standort am Sidrand des
Plangebietes ist ebenfalls nicht mdglich.

Die Sickermulde wird aufgrund der zuvor genannten Randbedingungen und Ein-
schrankungen weitestgehend zwischen gewerblichen Bauflachen positioniert. Hierbei
liegt die Versickerungsmulde teilweise, d.h. mit far rd. 14 m Tiefe, innerhalb der 40-m-
Anbauverbotszone der zukUnftigen neuen BAB 30 Trasse.
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Heilguellenschutzgebiete gem. WHG bzw. LWG NRW

Der Untersuchungsraum befindet sich innerhalb des Heilquellenschutzgebiete Bad
Oeynhausen, Schutzzone lllb und IV. Die Quellenschutzverordnung Bad Oeynhau-
sen/Bad Salzuflen vom 16.07.1974 ist zu beachten, beispielsweise sind bauliche Anla-
gen hier genehmigungspflichtig. Bei Einhaltung der Schutzgebietsverordnung werden
keine relevanten Beeintrachtigungen der Gewasser und des Grundwassers gesehen.

Bewertung:

Als Auswirkung des Planvorhabens auf die Umwelt ist die geplante Oberflachenversie-
gelung und damit die Reduzierung der (nur im begrenzten MaBe mdglichen) Oberfla-
chenwasserversickerung zu sehen. Beeintrachtigungen fir den Haubach ergeben sich
voraussichtlich nicht.

Durch die Extensivierung eines mind. 10 m breiten Uferrandstreifens wird die Beein-
trachtigung des Bodenwasserhaushaltes sowie der Wasserwechselzone verringert.

Es wird davon ausgegangen, dass durch entsprechende Einrichtungen die Einleitung
von gravierend verunreinigtem Oberflaichenwasser in Boden und Bach verhindert wer-
den.

Ergebnis:
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Oberflachenwasser werden im
mittleren Bereich eingestuft.

Klima/Luft

Beschreibung:

Mit der Klimaschutznovelle 2011 wurde zur Konkretisierung der Klimaschutzziele fest-
gelegt, dass Bauleitplane dem Klimaschutz und der Klimaanpassung Rechnung tragen
sollen. Verstérkt soll dem Klimawandel entgegengewirkt und die Bodennutzung an den
Klimawandel angepasst werden.

Das Klima in Léhne ist ozeanisch gepragt, dessen Merkmale ein ausgeglichener Jah-
restemperaturverlauf sowie relativ hohe Niederschlage sind. Hauptwindrichtung ist
Westsldwest.

Das Plangebiet stellt sich als Ackerflur inmitten einer von StraBen und Gewerbe um-
gebenden Freiflache in zentraler Lage der Oeynhausener StraBe dar. Entsprechend
der Stadtklimauntersuchung von Léhne (Spacetec 1994) bt der Untersuchungsraum
die Funktion eines Kaltluftquellgebietes aus. Diese Klimabereiche werden definiert
durch Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen mit weniger als 1,5 % Gefélle,
welche dynamisch méaBig aktive Kalt- und Frischluftproduktionsflachen darstellen.

Im &stlichen Bereich des Plangebietes, parallel zur B 61, verlauft eine verzégerte Luft-
leitbahn mit Bedeutung fur den gesamten Untersuchungsraum. Unter diesem Begriff
sind Luftleitoahnen zu verstehen, die die Kaltluftstrome zunachst ungestort steuern, sie
aber im weiteren Verlauf durch Um- oder UberflieBen verzégern. Eine nérdliche Stré-
mungsbarriere stellt das Autobahnkreuz der A 30 dar.

Der Verlauf der nérdlich angrenzenden Autobahn stellt sich klimatisch als Ventilations-
bahn 1.0rdnung von Uberregionaler Bedeutung fir Zirkulationsabldufe wahrend au-
tochtoner, west- und 6stlicher Wetterlagen dar.

Nach Umsetzung des Bebauungsplanes wird dieser Bereich seine Funktion behalten,
da hier keine Veranderung erfolgen wird.

14



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 149 — mittlerer Teilbereich der Stadt Léhne

ohn

3.6

3.7

Bewertung/ Ergebnis:

Der landwirtschaftlich genutzte Untersuchungsraum wird bereits jetzt zum grof3en Teil
von bebauten Bereichen umgeben. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima wird
durch die Erméglichung der Ackerlandbebauung, d.h. weiterer FIachenversiegelungen
in einer GréBenordnung von rd. 37.700 m2 im mittleren Bereich eingestuft, da eine
Einschrankung der Kalt- und Frischluftproduktion auf dieser Flache erfolgen wird.
Positiv ist die funktionsféahige Luftsammelbahn zu bewerten, welche die Frischluftzu-
fuhr des Untersuchungsraumes gewahrleistet.

Der Bereich befindet sich nach Umsetzung des Bebauungsplanes in einer weitrdumig
versiegelten Kulisse. Lediglich nordlich der angrenzenden Autobahn befinden sich die
Werreniederungen, die langfristig keiner weiteren Bebauung zugefihrt werden, so
dass hier Kaltluftentstehungs- und Verbreitungsbereiche dauerhaft verbleiben.

Im Ergebnis wird die Beeintréachtigung im mittleren Bereich und somit besonders im
Zusammenhang mit den Uberplanten Flachen der ndheren Umgebung als nicht uner-
heblich eingestuft.

Kultur- und Sachgiiter
Denkmalschutz und Denkmalpflege

Beschreibung:

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 149 — mittlerer
Teilbereich - als auch in seinem Umfeld befinden sich weder Baudenkmaler noch
sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objek-
te, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Léhne von 1995, aus-
gestellt vom Westfdlischen Amt fir Denkmalpflege, enthalten sind. Das Kulturgutver-
zeichnis der Stadt Léhne enthalt die Objekte, welche bis zum Abschluss der Schnellin-
ventarisation — Stand September 1990 — bekannt geworden sind.

Bewertung:
Eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes findet demnach nicht statt.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Gitern

Die vorab betrachteten Schutzgtter bilden ein zusammenhangendes Wirkungsgeflige
und beeinflussen sich demzufolge gegenseitig.

Wechselwirkungen zwischen den vorab genannten Lebensrdumen fir Flora und Fau-
na in und um das Plangebiet bestehen vor allem durch die Biotopverbundfunktion der
jetzigen Ackerflache mit dem Haubach und seiner Uferstrukturen sowie dem beglei-
tenden heimischen Gehdlz in der Mitte der Uberplanten Flache und dem kleinen Wald-
chen, welches jedoch durch Realisierung des Gewerbegebietes erhalten und durch
Heckenstrukturen erganzt wird. Die in der Umgebung des Untersuchungsraumes (au-
Berhalb angrenzend) vorhandenen Biotopstrukturen kénnen Arten beherbergen, die in
diesen Lebensrdumen allein aufgrund der Isolation nicht tGberleben kénnen. Erst eine
Biotopverbundstruktur ermdglicht eine Ausweitung des Lebensraumes auf weitere
Trittsteinbiotope.

Durch den Verlauf der Autobahn im Norden des Bereiches wird die Wechselbeziehung
zum Werre stark beeintrachtigt.

Ebenso stehen die Flachen des Plangebietes als Kalt- und Frischluftproduktionsberei-

che mit funktionsfahiger BelUftung mit der im Osten des Untersuchungsraumes befind-
lichen Frischluftleitoahn in enger Wechselbeziehung.
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Eine weitere Wechselbeziehung besteht zwischen den Schutzgitern Arten- und Le-
bensgemeinschaften und Boden: eine Verkleinerung der offenen Bodenbereiche be-
deutet eine Verkleinerung der potentiellen Lebensrdume flr die hierauf spezialisierten
Tiere und Pflanzen.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass die Beeintrachtigung eines Schutzgutes
nahezu immer Auswirkungen auf die anderen Schutzguter und deren Wechselwirkun-
gen nach sich zieht.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen (vgl. § 4 LG NW).

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (vgl.§34
Abs. 4 LG NW).

Weiterhin sieht das Bundesnaturschutzgesetz in der Form vom 01.03.2010 eine arten-
schutzrechtliche Prifung geman § 44 BNatSchG vor. Es wird ein umfassender Katalog
an Verbotstatbestéanden aufgeflihrt. So ist es beispielsweise untersagt, wild lebende
Tiere der besonders geschitzten Art zu fangen, zu verletzen oder zu téten sowie ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
Ebenso durfen ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort
werden.

Bei den streng geschutzten Arten und den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich ein
Stérungsverbot. Wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderzeiten ist es verboten, die Tiere selbst, ihre Entwicklungsformen oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Fir die Gewahrung einer Ausnahme muissten geman § 45 Abs. 7 BNatSchG die fol-
genden 3 Bedingungen gleichzeitig erflllt sein:

- Vorliegen zwingender Griinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses,

- Fehlen einer zumutbaren Alternative

- der Erhaltungszustand der Population einer Art verschlechtert sich nicht.

Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von erhebli-
chen, nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die weiter vorne im Text erlauterten Beeintrachtigungen flihren zu einem Eingriff in
den Naturhaushalt, der nach § 1a Baugesetzbuch in Verbindung mit dem Bundesna-
turschutzgesetz entsprechend ausgeglichen werden muss (s.0.).

Die vorliegende Planung beachtet die naturrdumliche sowie der klimatische Situation
des Plangebietes, so dass durch die vorbeschriebene Abgrenzung des Gewerbestan-
dortes die Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert werden kénnen:

- Erhalt der vorhandenen Kaltluftbahn

- gréBtmaoglicher Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande
- Fortsetzung des lokalen Griinzuges

- Erhalt des FlieBgewassers und seiner Uferstruktur
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GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 149 der Stadt Léhne sind
folgende KompensationsmaBnahmen im B-Plangebiet vorgesehen:

Zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich der groBflachigen Versiege-
lung ist als plantbergreifende MaBnahme die Anlage eines vernetzten Grunflachenras-
ters vorgesehen. Die nach § 9 (1) Satz 20 BauGB festgesetzten Flachen dienen nicht
nur der Kompensation der zukunftigen Eingriffe im Plangebiet sondern sichern darber
hinaus langfristig die lokalen erhaltenswerten Landschaftselemente. Laut Bilanzierung
der Eingriffe und der AusgleichsmaBnahmen kdnnen die zukunftigen Eingriffe zumin-
dest in quantitativ-6kologischer und landschaftséasthetischer Hinsicht kompensiert wer-
den.

Im éstlichen Plangebiet wird eine ca. 10 m breite Ausgleichsflache ausgewiesen, die
das Gewerbegebiet vom Haubach trennt. Durch heimische Anpflanzungen in Kombina-
tion mit Sukzessionsflachen und Brachen kann diese Flache aufgewertet werden.
Dennoch werden weitere Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes erforderlich
(siehe Bilanzierung).

Den Ubergang zwischen der Autobahn und dem Gewerbegebiet bildet eine ca. 30 m
breite 6ffentliche Grinflache. Dieser Bereich ist ebenfalls mit heimischen Wildgehdlz-
hecken zu umpflanzen. Neben 6kologischen Griinden ist diese Anpflanzung auch aus
stadtebaulicher Sicht als Abtrennung der unterschiedlichen Nutzungen erforderlich.
Zeitgleich wird diese als Anbauverbotszone gefordert, um bei mdglichen, spateren Er-
weiterungsmafBnahmen im Bereich der BAB noch Spieldume zu haben..

Parallel zu den 6ffentlichen Grinflachen im Norden und Osten wird eine 3 reihige, 5 m
breite Flache fir Anpflanzungen mit heimischen Wildgehdélzhecken auf den Gewerbe-
grundstlicken ausgewiesen.

Zur Durchgrinung der gewerblichen Bauflachen wird festgesetzt, dass entlang der
kinftigen seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen ein Pflanzstreifen in einer
Breite von mindestens 3 m anzulegen ist. Ausgenommen hiervon sind lediglich die
rickwartigen Grundstlicksgrenzen, an denen bereits die zuvor genannte Festsetzung
zur Anpflanzung von Wildgehdlzhecken greift. Insgesamt werden die Grundstiicke so
seitlich durch einen mindestens 6 m breiten Pflanzstreifen eingegrint.

Weiterhin ist innerhalb der Stellplatzanlagen fir je 10 PKW-Stellpldtze mindestens ein
heimischer Laubbaum innerhalb der Stellplatzflache anzupflanzen.

Die weiterhin genannten KompensationsmaBnahmen sind im Geltungsbereich 2 und 3
(Okokonto) angeordnet.

Artenschutz

Im fr Léhne unmittelbaren Eingriffsbereich, der Ackerflache, sind bislang keine Vor-
kommen von bedrohten, seltenen (geman Rote Listen Nordrhein-Westfalen) oder be-
sonders geschitzten (geman Abschnitt 5 BNatSchG) Tier- und Pflanzenarten ermittelt
worden.

Bei der Beurteilung wurde festgestellt, dass einige der genannten Arten vor Ort nur po-
tentiell vorkommen kdnnen.

GemaB der Erlduterungen unter 3.2 zum Thema Vogel- und Fledermausvorkommen
im Plangebiet sind flr den Léhner Bereich keine vorgezogenen ErsatzmaBnahmen aus
Artenschutzgriinden durchzufihren.

Dennoch sind die Kriterien ,Beachtung des § 39 BNatSchG*, ,Verwendung von heimi-
schem Pflanzgut” sowie ,Gestaltung von geeigneten Biotopstrukturen im Haubachbe-

17



c
<
o

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 149 — mittlerer Teilbereich der Stadt Léhne

reich“ und ,Verwendung von UV- armen Lampen zur StraBenbeleuchtung” zu berlck-
sichtigen.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Flr das Plangebiet wird flr den Ist-Zustand ein Biotopwert von 145.303 Punkten und
fur die Planung ein Biotopwert von 82.524 Punkten ermittelt.

Mit den vorgesehenen AusgleichsmalBnahmen im Plangebiet in Form von Wildgehdlz-
hecken sowie AufwertungsmaBnahmen im Bereich des Haubaches und seiner Aue
kann flr das Plangebiet kein Kompensationswert von 100% erreicht werden. Das ver-
bleibende Defizit in Hohe von rd. 2,1 ha (bei 3-wertiger Aufwertung) wird in Form
zweier Wildgehdlzpflanzungen auBerhalb des Plangebietes im Okokonto Il und IV der
Stadt Lo6hne am Katzenbusch sowie im Bereich 6stlich des Schepps Busch ausgegli-
chen.

Die internen Wildgehdlzpflanzungen im Osten und Norden der geplanten Gewerbefla-
che wurden bei der Bilanzierung bereits mitbertcksichtigt. Zusatzliche Kompensatio-
nen bezliglich der artenschutzrechtlichen Gesetzgebung sind fiir den Léhner Bereich
nicht erforderlich.

Zur Anwendung der Kostenerstattungssatzung ist der flachenmaBige externe Aus-
gleichsbedarf je gm Eingriffsflache ermittelt worden. Je m? Gewerbeflache sind 0,42
m?2 externer Ausgleich, je m2? StraBenflache sind 0,52 m? externer Ausgleich, je m? Si-
ckermulde sind 0,33 m?2 externer Ausgleich erforderlich. Bei der Ermittlung ist der Aus-
gangszustand der vorhabenbedingten Eingriffsflachen bericksichtigt worden. Weiter-
hin flieBt die Aufwertung der 6ffentlichen Grunflache innerhalb des Plangebietes als
positiver Biotopwert in die Ermittlung des externen Kompensationsbedarfs ein.

4. Beschreibung der zu erwartenden (verbleibenden) erheblichen, nachteiligen
Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf die Umwelt

Das Plangebiet wird sowohl flachenmaBig als auch optisch zur Hélfte durch eine land-
wirtschaftliche Nutzung gepréagt; die Flachen im westlichen Teilbereich werden bereits
durchgehend gewerblich genutzt. Aus landschaftspflegerischer Sicht sind der Haubach
als Gewasser 2. Ordnung mit einem Uferbewuchs aus heimischen Wildgehdlzen sowie
ein alterer Baumbestand an der StraBe ,Am Haubach® als besonders erhaltenswert
anzusehen. Weitere Bedeutung ist einem im nérdlichen Bereich vorhandenem Feldge-
hélz und dem Béschungsgrin beizumessen.

In Anbetracht der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der erheblichen Vorbelas-
tung des Planbereiches durch Verkehrsimmissionen und aufgrund der durch die Ver-
kehrswege hervorgerufenen Insellage des Planbereiches ist das vorhandene Natur-
raumpotential als gering einzustufen. Gleichwohl ergeben sich aus der Versiegelung
der Flachen negative Auswirkungen auf die Umweltfaktoren Boden, Grundwasser und
Lokalklima, die im Hinblick auf die Notwendigkeit zur Bereitstellung weiterer Gewerbe-
flachen sinnvollerweise in bereits baulich und verkehrlich vorbelasteten, infrastrukturell
erschlossenen Bereichen vorgenommen werden sollen.

Andererseits tragen die im Plangebiet vorhandenen Griinstrukturen zur Verbesserung
des Lokalklimas und in Teilbereichen zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Aller-
dings ist zu bemerken, dass der tatsachliche Grlinanteil an der gesamten Plangebiets-
flache auch unter Einbeziehung der vorhandenen Hausgarten gering ist, so dass posi-
tive Auswirkungen des Bestandes auf das stadtische naturrdumliche Geflige nur im
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geringen MaBe zu erkennen sind. Die lokalen Landschaftselemente missen vielmehr
einen Ansatzpunkt fr die weitere Grunentwicklung darstellen.

AbschlieBend ist somit festzustellen, dass die durch die Realisierung der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 149 zu erwartende Eingriffsintensitat in Natur und
Landschaft jedenfalls nicht ein solches Maf3 erreicht, als das hierdurch die Planungs-
ziele in Frage zu stellen waren. Vielmehr ist im Sinne des Minimierungsgebotes in der
Planung sicherzustellen, dass negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt so gering
wie moglich ausfallen.

Die durch die Planung verursachte Bodenversiegelung von Ackerflachen fir eine ge-
werbliche Nutzung des Gebietes kann durch KompensationsmaBnahmen in Form von
Anpflanzungen prinzipiell nicht ausgeglichen werden. Ausreichende Entsiegelungs-
maoglichkeiten bestehen im Stadtgebiet jedoch nicht. GemaB Bundesbodenschutzge-
setz ist mit Grund und Boden zum Schutz der natirlichen Bodenfunktionen sparsam
umzugehen. Arrondierungsmadglichkeiten des z.T. bereits vorhandenen Gewerbegebie-
tes auf Léhner Gebiet unter Berlicksichtigung des Aspektes der z.T. bereits vorhande-
nen ErschlieBungsanlagen bestehen an anderer Stelle nicht, so dass hier Flachener-
sparnisse aufgewiesen werden kdnnen

Die Definition zur Karte der schutzwlrdigen Béden in NRW betont den Vorrang des
vorliegenden Bodens als Flache fur die Landwirtschaft, wenn andere Standortfaktoren
(klimatische, topographische) nicht entgegenstehen.

Das Bauvorhaben widerspricht dem Grundsatz zum Erhalt schutzwirdiger Béden ge-
maf der oben genannten Definition nicht grundsétzlich. Die Standortbedingungen die-
ser fir die Landwirtschaft wertvollen Flache verschlechtern sich. Sie wurde durch das
heranriickende Gewerbegebiet bereits in eine Insellage gedréangt.

Aufgrund der im Léhner Stadtgebiet weitverbreitet vorkommenden schutzwirdigen Bé-
den sind diese auf3erdem bei nahezu allen Planungen von Eingriffen tangiert.

Auswirkungen und Wechselwirkungen durch die Versiegelung eines Teiles des Was-
sereinzugsbereiches fir den Bodenwasserhaushalt des Tal- und Sieksystems Hau-
bach kénnen nicht abschlieBend beurteilt werden. Aussagen zu diesem Thema liegen
nicht vor. Der Abstand von mind. 10m Gewasser zu der versiegelten Flache kann be-
zlglich dieses Schutzgutes als Eingriffsminderung angesehen werden.

5. Alternativen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die flr Léhne erwiinschte Erwei-
terung des Gewerbegebietes im Léhner Stadtgebiet erméglicht. Somit ist der Eingriff
grundsatzlich nicht vermeidbar, da eine Erweiterung in einem anderen Bereich nicht
maoglich wére. Bei der geplanten Erweiterung handelt es sich um die Abrundung eines
Gewerbegebietes.

Im Hinblick auf die Art des Vorhabens, der Ergebnisse der Schutzglterbewertung so-
wie der Eingriffsauswirkungen ergibt sich keine Bebauungsalternative. Die verbleiben-
den Beeintrachtigungen werden mit den beschriebenen internen und externen Kom-
pensationsmafBnahmen ausgeglichen.

Nullvariante
Aus Sicht von Natur und Landschaft wiirden sich gegenliber dem Zustand nach Fer-

tigstellung des Gewerbegebietes keine wesentlichen Anderungen ergeben. Durch die
Insellage dieses Ackerlandes, eingebettet zwischen Gewerbe, Oeynhausener StraBe,
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BAB 30 und Wohnnutzung, sind Vorbelastungen vorhanden, die die Auswirkungen des
Planvorhabens verringern.

6. MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten, erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

Die festgesetzten KompensationsmafB3nahmen werden vom Verwaltungsamt Planung
und Umwelt der Stadt Léhne ca. ein Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemaBen
Nutzung kontrolliert.

Beziglich der Ubrigen Schutzgiter werden die entsprechenden Fachamter und Behor-
den aufgerufen, MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten, erheblichen Um-
weltauswirkungen zu treffen, um unter anderem frihzeitig unvorhergesehene negative
Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen
zu ergreifen. Die Stadt Léhne ist Uber die geplanten Monitoring MaBnahmen der ein-
zelnen Fachamter und -behérden zu informieren.

7. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen/
Methodik der UP

8. Zusammenfassung

Die Stadt Léhne beabsichtigt aufgrund des bestehenden Gewerbeflachendefizites im
Stadtgebiet die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen an der
Oeynhausener StraBBe der bestimmungsgemaien Nutzung zuzufiihren.

Das 7,12 ha groBBe Plangebiet ist aufgrund seiner gunstigen immissionsschutzrechtli-
chen Lage fur Gewerbebetriebe mit einem Flachenbedarf von 2.000 m? bis 5.000 m2
konzipiert. Insofern wird davon ausgegangen, dass ansiedlungswillige Gewerbebetrie-
be Baukérper von zum Teil Gber 50 m bendtigen. Aufgrund der optimalen Lage des
Gewerbegebietes soll hier die maximal zulassige Verdichtung erméglicht werden.

Das Plangebiet wird zur Zeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei den Ackerfla-
chen handelt es sich um strukturarme Landschaftselemente, deren Nutzung im inten-
siven Bereich anzusiedeln ist. Im mittleren Bereich befindet sich eine naturnahe Bra-
che, die wiederum im Norden durch ein Wéaldchen begrenzt wird. Der im Osten des
Untersuchungsraumes verlaufende Haubach wird von Grinflache und Gehdlzen ge-
sdumt und ist mit seinem geraden Verlauf, der sehr tiefen Lage und den steilen Bo-
schungskanten als bedingt naturfern einzustufen.

Nordlich und sudlich des Plangebietes schlieBen sich eine Landesstra3e und eine Au-
tobahn an, die westliche Grenze bildet ein Gewerbegebiet, die dstliche Wohnbebauung
mit den dazugehdrigen Géarten und dem vorgelagerten Haubach. Im stdlichen Planbe-
reich befindet sich Baumbestand beidseitig der L 773 Oeynhausener Strae und an-
grenzend zur StraBe ,Am Haubach®, welcher teilweise unter die Baumschutzsatzung
der Stadt Léhne fallt.

Fir die Umgestaltung der Oeynhausener StraBBe findet eine separate StraBenausbau-
planung statt. Das zum StraBenkdrper gehdrige StraBenbegleitgrin wird im Zuge die-
ser Ausbauplanung erhalten und daher in der vorliegenden Bilanzierung nicht aufge-
griffen.
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Lediglich im Bereich der aufgrund der zu errichtenden Linksabbiegerspur notwendigen
StraBenverbreiterung wird ca. 170 m2 StraBenbegleitgriin entfernt. Dieser Bereich
flieBt in die Eingriffsbilanzierung ein und wird extern kompensiert. Die drei zu entfer-
nenden unter die Baumschutzsatzung der Stadt Léhne fallenden Gehdlze werden im
Plangebiet neu gepflanzt.

Die Geltungsbereiche 2 und 3 des Plangebietes (Kompensationsgebiete) befinden sich
im Landschaftsschutzgebiet Ravensberger Higelland. Der Haubach unterliegt keiner
besonderen Schutzausweisung.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Léhne, Stand 2004, stellt das Plangebiet
weitestgehend als gewerbliche Bauflache sowie im Norden entlang der A 30 als Grin-
flache und im Slden als ortliche HauptverkehrsstraBe mit Einschréankungsbereichen
dar. Die Geltungsbereiche 2 und 3 (Kompensation) sind als Flachen flr die Landwirt-
schaft oder mégliche Flachen fur Wald dargestellt.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes wurden nun die Schutzgiter Mensch, Arten- und
Lebensgemeinschaften, Landschaft/ Freiraumverbund, Boden, Oberflachenwasser,
Grundwasser, Klima sowie Kultur- und Sachgiter und deren Wechselwirkungen be-
schrieben und im Zusammenhang mit dem geplanten Eingriff bewertet.

Die Beeintrachtigungen der oben genannten Schutzgiter (auBer Boden) sind nicht im
erheblichen Bereich anzuordnen. Dies resultiert aus der Lage des Untersuchungsrau-
mes inmitten des heranriickenden Gewerbegebietes im Westen, der Bundes- und
LandesstraBen im Siden und Norden sowie der Wohnbebauung im Osten, so dass
der gesamte Bereich bereits anthropogen beeinflusst ist.

Im Hinblick auf die Schutzgiter Arten und Biotope wird auf die Einschatzung zur Ein-
stufung der Lebensraumwertigkeit des Untersuchungsraumes hingewiesen.

In Bezug auf die Schutzguter Boden und Grundwasser werden jedoch Auswirkungen
auf Natur und Landschaft vorbereitet: Die von der Planung betroffenen Bdden werden
auf der vom Geologischen Dienst (GD) NRW in 2. Auflage herausgegebenen Karte
der schutzwirdigen Bdéden in NRW, 1:50.000, als schutzwirdige Béden in Bezug auf
die hohe natlrliche Bodenfruchtbarkeit eingestuft. Diese Boden stellen Vorrangflachen
fur die Landwirtschaft dar, wenn klimatische und topographische Standortfaktoren die-
se Nutzung stitzen. In der Abwéagung ist zu bericksichtigen, dass die Insellage des
Plangebietes inmitten gewachsener und potentieller Gewerbestandorte und StraBen
aus landwirtschaftlicher Sicht keinen optimalen Standort darstellt.

Bezlglich des Grund- und Oberflachenwassers ist im weiteren Verfahren zu beachten,
dass Verschmutzungen dieses Schutzgutes durch entsprechende SchutzmaBnahmen
vermieden werden.

Fir das geplante Gewerbegebiet ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 62.779 Bio-
topwertpunkten. Zum Ausgleich dieses Defizits sollen zwei externe Kompensationsfla-
chen zur Aufforstung mit Wildgehdlzpflanzungen festgesetzt werden. Bei einer Aufwer-
tung von Ackerflachen durch Wildgehdlzanpflanzungen wird hierfiir eine_externe Fla-
che von ca. 21.000 m2 erforderlich (Okokonto Ill, Katzenbusch, und Okokonto 1V,
Mennighuffen).

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die fir Léhne erforderliche Erwei-

terung des angrenzend bereits vorhandenen und im FNP vorgesehenen Gewerbege-
bietes ermdglicht. Somit ist der Eingriff grundséatzlich nicht vermeidbar, da eine Erwei-
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terung in einem anderen Bereich nicht méglich ware. (Bei der geplanten Erweiterung
handelt es sich um die Abrundung eines Gewerbegebietes.)

Im Hinblick auf die Art des Vorhabens, die Ergebnisse der Schutzgiterbewertung so-
wie die Eingriffsauswirkungen ergibt sich keine Bebauungsalternative. Verbleibende
Beeintrachtigungen werden mit den beschriebenen internen und externen Kompensa-
tionsmafBnahmen ausgeglichen.

In Bezug auf den Artenschutz werden die in der Beurteilung vorgeschlagenen Mal3-
nahmen durch die Festsetzungen im Bebauungsplan (fir Léhne: Beachtung des § 39
BNatSchG, Verwendung von heimischem Pflanzgut sowie Gestaltung von geeigneten
Biotopstrukturen im Haubachbereich sowie in der Anbauverbotszone und Verwendung
von UV-armen StraBenlampen) umgesetzt. Somit ist nicht mit einer Erflllung der Ver-
botstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG zu rechnen und das Vorhaben somit arten-
schutzrechtlich zulassig.

Léhne, den 09.09.2015
Im Auftrag

gez. (Wind)

Anlagen:
- Eingriffsbilanzierung
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Bebauungsplan Nr. 149 — mittlerer Teilbereich — der Stadt L6hne*

Eingriffsbilanzierung (Formblatt A)

Bebauungsplan Nr. 149
Bewertung des Plan- Zustandes nach , LANUV NRW, 2008: Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- | Einzelfla-
nummer (t. Bio- (gm) wert Korrekturfaktoren korrektur- wert chenwert

(s Plan) toptyri:;ertlls- (It Bio-_ faktor
gemgfnggf]tset‘ t°pty‘§:’)e”“5' % (Sp.6-9):4 | (Sp.5x10) (Sp. 4x 11)
atypische |Stéreinflisse| Biotopver- |Landschafts-
Auspragung bund bild

1 3.1 Acker 53.072 2 2 106.144

2 1.1 Verkehrsflache 191 0 0 0

3 8.2 |FlieBgewasser 365 5 5 1.825

4 7.1 Ufergeholz 815 3 3 2.445

5 7.2 |Gehdlzstreifen 6.841 5 5 34.205

6 7.4  |Einzelbdume Baumschutz-

satzung
7 2.3 |StraBenbegleitgriin 171 4 684
Kein Bilanzie- (- 9.789)
rungsbereich
71.244 Gesamtflachenwert| 145.303
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Eingriffsbilanzierung (Formblatt B)
Bebauungsplan Nr. 149 — mittlerer Teilbereich
Bewertung des Plan- Zustandes nach , LANUV NRW, 2008: Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*

Planungsstand: - Entwurf —

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Flachen- Code Biotoptyp Flache | Grund- Gesamtkor- |Gesamtwert| Einzelfla-
nummer (it- Bio- ) (gm) wert rekturfaktor chen-wert

(s.Plan) |toptypwertlis- (it. Bio- Korrekturfaktoren 5 (Sp. 6-9):4 (Sp. 5 x 10)
geman Festset- te) toptypwertlis- (Sp. 4x11)
zungen te) '
Landschafts-| Biotopver- | Stérein- atypische
bild bund Bio- flisse Auspragung
topver-bund
1 1.1 Versiegelte Flache 37.703 0 0 0
(80% + StraBienfliche)
2 4.3 |20% intensiv Gewer- 7.954 2 2 15.908
begrin
Kein Bilanzierungs- 9789
bereich

3 7.2  |heimisches Gehdlz 11.309 5 5 56.545

4 8.2 |FlieBgewasser 365 5 5 1.825

5 9.1 Rlckhaltebecken 4.123 2 2 8.246

3| 71.244 Gesamtflachenwert 82.524
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PLANUNG

Legende:

Geltungsbereich

kein Bilanzierungsbereich

1.1 Verkehrsflache 100%
versiegelt - 5.887 m2

1.1* 80% versiegelte Flache,
20% begrinte - 39.770 m2

7.2 Gehélz/ Ufergehdlz
lebensraumtypischer
Gehélzanteil > 50% - 11.309 m2

8.2 FlieRgewasser (Haubach) -
365 m2

9.1 Rickhaltebecken, naturfern
4.123 m2




