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1. Ausgangslage und Plangebiet

Ein Bautrager aus Blinde strebt die Nutzung eines Baugrundstiicks an der WeihestralRe
(Gemarkung Gohfeld, Flur 41, Flurstick 568) durch Wohn-/Mischnutzung an. Das
0.g. Grundstlick grenzt westlich an die L 860 WeihestraRe und befindet sich in
Gegenlage zum Penny-Markt. Zurzeit ist das Grundstliick durch dichten Bewuchs und
Baumbestand, der teilweise unter die Baumschutzsatzung der Stadt Léhne fallt,
gepragt. Bestrebungen dieses Grundstliick zur gewerblichen Nutzung zu vermarkten
sind seit 10 Jahren nicht gelungen. Mit Schreiben vom 28.10.2014 beantragt der
Bautrager und Grundstiickseigentimer nunmehr den Bebauungsplan Nr. 113 der
Stadt Lohne ,Gewerbegebiet 0Ostlich des Autobahnkreuzes zwischen A 30 und
Bundesbahn" zu andern, um das Grundstick zu Wohnbauzwecken nutzen zu kénnen.

Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 113 der Stadt
Lohne, welcher im Juli 1994 Rechtskraft erlangt hat. Dieser sieht fir das Plangebiet
der 3. Anderung Uberbaubare Flachen entlang der L 860 WeihestraBe mit der
Festsetzung als Gewerbegebiet vor. Allgemein verfolgt der o.g. Bebauungsplan die
Bereitstellung und planerische Sicherung von Flachen fir eine gewerbliche Nutzung.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt eine Bautiefe entlang der Weihestral3e
bereits als Mischgebiet dar. Auf eine Darstellung als gewerbliche Bauflache, wie fir
den Uberwiegenden Planbereich des B-Plans Nr. 113 dargestellt, wurde im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes verzichtet, da die tatsachliche
Entwicklung dieses Bereiches hinter der gewerblichen Zielsetzung des
Bebauungsplanes zuriickgeblieben ist. Heute sind die angrenzenden Grundstlicke
WeihestralRe 6, 8, 14 und 16 durch Wohnnutzung gepragt.

Weiterhin ist eine Einbeziehung des westlich angrenzenden Gewerbegebiets (GE2)
erforderlich, da hier im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 113 eine alte
Immissionsschutzregelung gemall  Abstandserlass NRW  festgesetzt und
dementsprechend anzupassen ist.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung umfasst ca. 1,8 ha. Das
Plangebiet wird entsprechend der Planzeichnung wie folgt begrenzt:

Im Norden: Ausgehend von einem gedachten Punkt innerhalb des Grundstlicks
Gemarkung Gohfeld, Flur 41, Flurstick 519 in 12 m westlicher Entfernung vom
nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 549 auf diesen in &stliche Richtung
zulaufend, weiter in Ostliche Richtung entlang der noérdlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 549 und der slidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 499; weiter in dstliche Richtung
die Grundsticke Flur 47, Flurstiicke Nr. 601, 542 (L 860 Weihe StraRe), 673
geradlinig querend bis auf den nérdlichen Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 559,

Im Osten: weiter in sidliche Richtung verlaufend entlang der 6stlichen Grenzen der
Flurstiicke Nr. 559, 673; Flur 48, Flurstick Nr. 668 bis auf den sltdoéstlichen
Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 668,

Im Sitden: weiter in westliche Richtung entlang der stdlichen Grenzen der Flurstiicke
Nr. 668, 557, 669, Flur 41, Flursticke Nr. 555, 217, 216 und 173 bis auf einen
gedachten Punkt in 12 m Entfernung vom sltidéstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks Nr.
173,
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Im Westen: weiter in nordliche Richtung das Flurstlick Nr. 173 geradlinig querend bis
auf einen noérdlichen Grenzpunkt des selbigen Flurstiicks, weiter fir 15 m in nérdliche
Richtung auf einen gedachten Punkt innerhalb des Flurstiicks Nr. 151, weiter in
norddstliche Richtung die Flurstiicke Nr. 151, 48 querend bis auf einen gedachten
Punkt auf der westlichen Grenze des Flursticks Nr. 568 in 9 m Entfernung vom
nordwestlichen Grenzpunkt des selbigen Flurstiicks, weiter in ndérdliche Richtung
verlaufend entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 568 und weiter das
Flurstiick Nr. 519 in nérdliche Richtung querend bis auf den Ausgangspunkt.

Fir die genauen Grenzen sind die Eintragungen in den Planen des Amtes fir
Stadtentwicklung verbindlich.

2. Ziele und Planinhalte der 3. Anderung

Aufgrund der Ortlichkeit und der im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten
Bauflache entlang der WeihestralRe (vorbereitenden Bauleitplanung) ist aus
stadtebaulicher Sicht eine Weiterentwicklung der bereits heute vorhandenen
Mischgebietsstruktur entlang der Weihestralle zweckmaRig und entspricht zudem
dem tatsachlichen Bedarf. In der 3. Anderungsplanung wird entlang der L 860
WeihestraRe ein Mischgebiet gemadR &8 6 BauNVO festgesetzt. Den Vorgaben des
Flachennutzungsplans wird damit entsprochen. Im Bereich des westlich angrenzenden
Gewerbegebiets wird die Immissionsschutzregelung gemal aktuellem Abstandserlass
NRW neu festgesetzt. Im Sidosten des Plangebiets besteht ein Umspannwerk. Dieses
wird bestandsorientiert festgesetzt.

Die Planung dient i.W. der Weiterentwicklung des baulich bereits grof3teils Gberform-
ten Bereichs innerhalb des Lohner Siedlungskérpers. Vor dem erlauterten Hintergrund
wird die Planung als MalRnahme der Innenentwicklung beurteilt. Die summarische
Prifung ergibt, dass die vorliegende Planung mit ihrer untergeordneten GroRe nicht
zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung besteht. Es liegen keine Anhaltspunkte fir
Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten vor. Die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 113 wird somit im Verfahren gemaR &8 13a BauGB durchgefiihrt.

Im Vergleich zum aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan umfasst die vorliegende
Planung im Einzelnen folgende Anderungen:

e Anderung Nutzungsart:
Entlang der WeihestralRe wird an Stelle des Gewerbegebiets gema 8 8 BauNVO
ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

¢ Nutzungseinschrankungen und -aktualisierung:
Im Gewerbegebiet sind grundséatzlich Bauten und Anlagen gemals &8 8(2) Nr. 1
(Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe) und
Nr. 2 (Geschéafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude) BauNVO sowie ausnahmsweise
Bauten und Anlagen gemal3 § 8(3) Nr. 1 (Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse
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untergeordnet sind) BauNVO zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt gemafl
Einzelhandels- und Zentrenkonzept' der Stadt Lohne (Stand 2013) auRerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs. Den (bergeordneten Einzelhandelszielsetzungen
der Stadt Léhne entsprechend, wird im Gewerbegebiet gema? 8 1 (5) BauNVO
nahversorgungs- und zentrenrelevanter Einzelhandel ausgeschlossen.
Ausgenommen davon sind gemalRR § 31(1) BauGB Verkaufsstatten von zulassigen
Betrieben im Gewerbegebiet, wenn das angebotene Sortiment aus eigener
Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammt oder im Zusammenhang mit den
hier hergestellten Waren bzw. angebotenen Leistungen steht, die Verkaufsflache
i.S.v. § 8(3) BauNVO dem Betrieb zugeordnet und in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet ist und die Verkaufsflaiche max. 10 % der Bruttogeschossflache
bzw. max. 100 m? betragt.

Im Mischgebiet sind Bauten und Anlagen gemal® 8 6(2) Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO
zuldssig. Ausgeschlossen werden im Mischgebiet gemalR § 1 (5, 6) BauNVO
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten und im Gewerbegebiet
gemal & 1 (5, 6) BauNVO Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten.
An diesem verkehrsglinstig gelegenen Standort kénnten insbesondere
Vergnigungsstatten zu Beeintrachtigungen der weiteren stadtebaulichen
Entwicklungsmdglichkeiten im Stadtgebiet fihren. Sie sollen ausdricklich
reglementiert werden um dem damit verbundenen, oftmals eintretenden ,Trading-
Down-Effekte” vorzubeugen.

Im Gewerbegebiet wird die Immissionsschutzregelung gemal geltendem
Abstandserlass NRW aktualisiert.

e Anpassung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen:
Die bisherigen Baugrenzen zwischen dem Gewerbe- und Mischgebiet, im Bereich
der bestehenden Zufahrt zum stral3enabgewandten Gewerbegebiet und entlang der
WeihestraRe werden im Sinne der neuen Nutzungsartenaufteilung, zur Sicherung
der GewerbegebietserschlieRung und der Schutzwirdigkeit von Wohnnutzungen im
Mischgebiet angepasst und teilweise reduziert.

o Konkretisierung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache:
Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in diesem Sinne konkretisiert,
dass Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach &8 6(11) BauO
NRW auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig sind, wenn sie
einen Mindestabstand von 3,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

e Neue Pflanzgebotsflachen:
Zum Schutz der bestehenden und kinftig mdglicher Wohnnutzungen und zur
allgemeinen Gliederung des Plangebiets werden zwischen dem Gewerbe- und
Mischgebiet Pflanzgebotsflaichen (standortgerechten, heimischen Gehdlze als
geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauchhecke) festgesetzt. Dies entspricht
grundsatzlich den stadtebaulichen Zielsetzungen und planungsrechtlichen
Festsetzungen des Ursprungsplans Nr. 113 in vergleichbaren Situationen.

! Stadt Léhne: Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Oktober 2013
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¢ Anpassung Baumreihe:
An der festgesetzten Baumreihe entlang der WeihestraRe wird grundsatzlich
festgehalten. Der bis dato zum Erhalt festgesetzte ndérdlichste Baum ist in der
Ortlichkeit nicht mehr vorhanden. Dieser wird neu als zu pflanzender Baum
festgesetzt. Aufgrund der bestehenden Zufahrten entlang der Weihestral3e kann
ein Baum nicht mehr gepflanzt werden. Dieser wird ersatzlos gestrichen. Die
restlichen Baume werden u.a. aufgrund der Zufahrtssituationen neu angeordnet.

e Erganzung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:
Zur langfristigen ErschlieBungssicherung des von der Weihestral3e abgesetzten
Gewerbegebiets und der westlich angrenzenden Griin-/Malinahmenflache werden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger, Versorgungstrager inkl.
der Stadt Léhne und der Notfahrzeuge festgesetzt.

e Ergédnzung Ein- und Ausfahrtsbereich:
Zur Klarstellung und langfristigen ErschlielBungssicherung des Gewerbegebiets von
der WeihestraRe wird im Bereich der bestehenden Zufahrt ein Ein- und
Ausfahrtsbereich festgesetzt.

Die Ubrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 113 werden
grundsatzlich bestandsorientiert Gbernommen und planungsrechtlich aktualisiert. In
diesem Sinne sind z.B. im Misch- und Gewerbegebiet weiterhin 2 Vollgeschosse
zulassig. Im Mischgebiet gilt kinftig die offene Bauweise analog der nérdlich
angrenzenden MD-Gebiete gemaR3 Altplan Nr. 113. Im Gewerbegebiet gilt weiterhin
die abweichende Bauweise. Abweichend von der offenen Bauweise sind fir
gewerbliche Anlagen im Gewerbegebiet Bauk&érper mit einer betriebstechnisch
notwendigen Ldnge von mehr als 50 m zulassig.

3. Naturschutz und Landschaftspflege

Innerhalb des Plangebiets befinden sich bestehende Wohn- und
Gewerbegebietsbauten, die dazugehorenden ErschlieBungs- und Stellplatzflachen,
Rasenflaichen und Gehdlzstrukturen. Teilweise féllt der Baumbestand unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Léhne vom 14.05.1981 in der Fassung der Euro-
Anpassungssatzung vom 11.12.2001. Diese gilt es bei konkreten
UmsetzungsmalRnahmen zu beachten.

Das Plangebiet oder angrenzende Bereiche werden nicht von naturschutzfachlichen
Regelungen erfasst. Geschiitzte oder schutzwirdige Bestandteile von Natur und
Landschaft (u.a. das Landschaftsschutzgebiet LSG-Ravensberger Hiigelland oder das
FFH-Gebiet im Bereich der Werre, Objektkennung DE-3817-301) liegen auf der
Nordseite der A 30, fast 300 m vom Plangebiet entfernt und werden von der
vorliegenden 3. Anderungsplanung nicht berihrt.
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4. Umweltpriifung und umweltrelevante Auswirkungen

a) Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung
mit Dokumentation im Umweltbericht nach Anlage 1 des BauGB als Regelverfahren
far Bauleitplane eingefihrt worden. Planungen der Innenentwicklung wie hier gemaf
§ 13a(1) Nr. 1 BauGB sind rechtlich von der Umweltprifungspflicht ausgenommen.
Unabhangig davon sind die Umweltbelange auch in diesem Verfahren zu prifen und
in die Abwagung einzustellen. GemaR Beschluss des Rats der Stadt Lohne ist dies
auch im Verfahren nach & 13a BauGB in einem Umweltbericht mit Gliederung nach
Anlage 1 BauGB erfolgt. Dieser Umweltbericht ist somit als Teil Il der Begriindung
erarbeitet worden.

Nach heutigem Kenntnisstand ergeben sich keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt. Grundséatzlich ist im gesamten Plangebiet weiterhin
mit den durch den Ursprungsplan vorbereiteten baulichen Entwicklungsmdglichkeiten
und den damit verbundenen negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter
zu rechnen. Durch die Ricknahme der Uberbaubaren Bereiche und die neuen
gliedernden Pflanzgebotsflachen zwischen dem Gewerbe- und Mischgebiet kénnen im
betroffenen Abschnitt aber auch geringfligige Verbesserungen hinsichtlich der
Auswirkungen, hier insbesondere auf die Schutzgiter Boden, Wasser und
Biotope/Pflanzen/Tiere, erzielt werden. Zum Schutz der bestehenden und kiinftig
maoglichen Wohnnutzungen im Mischgebiet, werden die Uberbaubaren Flachen von
der Weihestrale abgerickt. Ferner werden die Uberbaubaren Flachen im westlichen
Gewerbegebiet vom Mischgebiet abgeriickt. Gleichzeitig wird im Mischgebiet deutlich
gemacht, dass die AuRenbauteile der Gebaude entlang bzw. innerhalb der Bereiche
bei Neubebauung, Umbauten und Nutzungsédnderungen durch passive Larmschutz-
mafnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen derart zu schiitzen sind, dass die
relevanten Larmwerte bei geschlossenen Fenstern und Tiren nicht UGberschritten
werden.

Nach Prifung der betroffenen Schutzgiter ergeben die Arbeiten zusammenfassend,
dass die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 aus Umweltsicht vertretbar ist.
Die letztendliche Entscheidung Uber die Planung und den hierdurch vorbereiteten
Eingriff bleibt der bauleitplanerischen Abwagung vorbehalten.

b) Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen und schéadliche Bodenveranderungen zu vermeiden. Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemal 8 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebauden etc. bedeutet die Versiegelung und damit lokal den vollstandi-
gen Verlust der Funktion des Bodens als Lebensraum, Filterkdrper etc., sofern nicht
eine Entsiegelung vorgenommen wird. Das Plangebiet ist bereits durch die Bestands-
gebdude groldteils bebaut bzw. durch Nebenanlagen, gepflasterte Wege etc. in
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groRReren Teilen versiegelt. Mit der Planung werden die Uberbaubaren Flachen
insgesamt verkleinert, grinordnerische Festsetzungen erganzt und damit die
maoglichen Eingriffe und den Versiegelungsgrad minimiert.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen?
treffen fir das Plangebiet nicht zu.

c) Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. U.a. ist
zu prifen, ob die Planung Vorhaben ermdglicht, die dazu fihren, dass Exemplare
europédisch geschutzter Arten verletzt oder getdtet werden kdénnen oder die Popu-
lation erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gemal? § 44
Bundesnaturschutzgesetz).

Im Plangebiet und direkt angrenzend sind i.W. die Lebensraumtypen
Kleingehdlze/Alleen/Bdume/Gebiische/Hecken, Gérten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen,
Gebédude sowie Fettwiesen und -weiden vorhanden. Fir diese Lebensraumkategorien
sind entsprechend der Liste der planungsrelevanten Arten in NRW?3 fir das
Messtischblatt 3718 im Quadrant 4 sieben Fledermaus-, 18 Vogelarten und eine
Reptilienart aufgefihrt. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch
Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer
Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Fall weit Uber das Vorkommen im
Siedlungsbereich reicht. Hinweise auf geschiitzte Arten liegen bisher nicht vor.

Das Plangebiet umfasst i.W. bereits groR3teils Gberbaute Bereiche sowie eine intensiv
genutzte ErschlieBungszone entlang der WeihestralRe und unterliegt nutzungsbedingt
erheblichen Storeinfliissen. Aus diesem Grund ist bislang davon auszugehen, dass
ggf. planungsrelevante Arten bereits in Richtung des Griinzugs auf der Nordwestseite
des Plangebiets oder des groRzligigen Freiraums ndérdlich der A 30 ausgewichen sind
und im Plangebiet nicht regelmalig vorkommen. Mit der Planung werden die
Uberbaubaren Flachen insgesamt verkleinert und zwischen dem Gewerbe- und
Mischgebiet Pflanzgebotsflachen (standortgerechten, heimischen Gehdlze als
geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauchhecke) festgesetzt. Im Vergleich zum
Ursprungsplan stellt dies u.a. aus Sicht des Artenschutzes eine Verbesserung dar.

Eine Beseitigung der Gehdlze kdnnte ggf. zu einer Beeintrédchtigung von Belangen des
Artenschutzes flihren.

Die Stadt ist weiterhin bestrebt, die Bdume (soweit moglich) zu erhalten. Bei ggf.
erforderlichen Baumféallungen ist im Vorfeld 2zu prifen, ob dort ggf.
artenschutzfachliche Anforderungen (z.B. zum Schutz von Fledermdusen oder
héhlenbewohnenden Vdgeln) zu beachten sind. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind
somit keine Auswirkungen der vorliegenden 3. Anderungsplanung auf die Belange des

2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004

3 Als Arbeitshilfe fur die Berticksichtigung der Artenschutzbelange hat das Landesamt fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grof3-
malstabliche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben.
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Artenschutzes erkennbar. Seitens der Fachbehérden wurden im Verfahren keine
anderweitigen oder weitergehenden Erkenntnisse und Einschatzungen vorgetragen.
Vorgesehen ist die Fichtenreihe aus den 1970er-Jahren auf dem Gewerbegrundstiick
angrenzend zum Mischgebiet aus Verkehrssicherheitsgriinden zu entfernen. Hiervon
fallen 16 Fichten unter die Baumschutzsatzung der Stadt Léhne. Ersatzpflanzungen
sind auf dem Grundstlick unterzubringen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange auch im Rahmen der Umsetzung. Insbeson-
dere auf das Tdétungsverbot wird hingewiesen. Aul3erhalb der Bauleitplanung sind
daher u.a. die Ausschlusszeitrdume gemall § 64 Landschaftsgesetz NRW und die
Verbotstatbestande i.S.d. &8 39 Bundesnaturschutzgesetz fir die Beseitigung von
Hecken, Wallhecken, Geblischen etc. bei der Umsetzung zu beachten.

d) Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Planaufstellungen,
-anderungen, -aufhebungen ob die MalRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sach-
gerechte Alternative im Rahmen der gemeindlichen Planungsziele ist, ob und inwie-
weit zusatzliche Eingriffe ermdglicht und ob ggf. MaRnahmen zum Ausgleich geboten
sind oder erforderlich werden.

Die vorliegende 3. Anderungsplanung dient primar der neuen Nutzungsausrichtung
des Plangebiets. In diesem Zusammenhang werden die Uberbaubaren Flachen
insgesamt  verkleinert und zwischen dem  Gewerbe- und Mischgebiet
Pflanzgebotsflachen (standortgerechten, heimischen Geholze als geschlossene, nicht
geschnittene Wildstrauchhecke) festgesetzt. Im Vergleich zum Ursprungsplan werden die Eingriffe
in Natur und Landschaft reduziert. Die vorliegende bestandsorientierte Planung ist
demnach vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege. Sie ist
unter dem Aspekt der Weiterentwicklung im Siedlungszusammenhang sinnvoll.
Zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt finden ii.W. auf baulich bereits
weitestgehend Gberformten Bereichen statt.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemafR
8 13a BauGB werden Nachverdichtungen im Siedlungszusammenhang sowie sonstige
InnenentwicklungsmalRnahmen ausdricklich aufgrund der o.g. Vorteile geférdert und
von der Eingriffsregelung grundsatzlich freigestellt. Zusatzliche Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten damit gemaR 8 1a(3)
Satz b BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Ein
Bedarf an naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen besteht daher nicht.

e) Klimaschutz und Klimaanpassung

Die vorliegende 3. Anderungsplanung (iberplant grundsatzlich bestandsorientiert einen
Bereich des Bebauungsplans Nr. 113, &andert primar die Art der Nutzung oder
reduziert teilweise die Uberbaubaren Flachen. Das Plangebiet ist bereits groRteils
bebaut. Die Planung dient der bedarfsorientierten Neuausrichtung und der
planungsrechtlichen  Aktualisierung bestehender Festsetzungen. Vor diesem
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Hintergrund wird auf Bebauungsplanebene von speziellen Regelungen zu Klimaschutz
und Klimaanpassung Abstand genommen. Dariber hinaus sind die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten.
Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen
beriicksichtigt.

5. Sonstige Belange

a) Belange des Immissionsschutzes

Die bestehende Verkehrsbelastung auf der WeihestralRe und der siidlich angrenzenden
Bahntrasse flihren zu beeintrachtigenden Emissionen durch Larm, Abgas, Geriiche
etc. fir die Bewohner und sonstigen Nutzer des Plangebiets sowie auch der
angrenzenden Quartiere. Aus diesem Grund wurden im Mischgebiet die tberbaubaren
Bereiche von der WeihestraRe zurlickversetzt und ergadnzend passiver Schallschutz
festgesetzt. Die AuRenbauteile der Gebaude entlang bzw. innerhalb der Bereiche sind bei Neu-
bebauung, Umbauten und Nutzungsdnderungen durch passive LarmschutzmaRnahmen (schallge-
dammte AulRenwédnde, Dacher, LUftungseinrichtungen und Fenster) vor schadlichen Umweltein-
wirkungen derart zu schitzen, dass folgende Larmwerte bei geschlossenen Fenstern und Tiren
nicht Gberschritten werden:

Wohnraume |Schlafrdume Ruhebedirft- Buros fir GrofRraumbdiros,
tags nachts ige Einzel- mehrere Gaststatten, La-
biiros etc. Personen den
MI 40 dB(A) 30 dB(A) 40 dB(A) 45 dB(A) 50 dB(A)

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI Richtlinie 2719 ist zu erbringen.

Hinweise:
VDI-Richtlinie 2719, Ausgabe August 1987, Bezugsquelle Beuth-Verlag, Berlin, auch einsehbar im
Amt fiir Stadtentwicklung (Planung und Umwelt) der Stadt Léhne.

Im Zuge der vorliegenden 3. Anderungsplanung werden keine neuen, ggf. schadlichen
Immissionen fur die umgebenden Nutzungen bewirkt. Aufgrund des neu festgesetzten
Mischgebiets entlang der WeihestraRe wird das Immissionspotential fir das Umfeld
sogar reduziert.

b) ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets fir Pkw und Lkw erfolgt Gber die Weihestralde im
Osten des Plangebiets. Sie wurde bereits im Zuge der Ursprungsplanung vorbereitet
und ist ausreichend leistungsfahig. Die vorhandenen Wegeverbindungen fir
FuBgédnger/Radfahrer (ber die WeihestralRe werden von der vorliegenden Planung
nicht berdhrt. Zur Klarstellung und langfristigen ErschlieBungssicherung des
Gewerbegebiets von der Weihestralle wird im Bereich der bestehenden Zufahrt ein
Ein- und Ausfahrtsbereich festgesetzt. Die Planung &ndert primér die Art der Nutzung
oder reduziert teilweise die Gberbaubaren Flachen, ein weiteres Handlungserfordernis
bezliglich ErschlieBung und Verkehr wird hier nicht gesehen.
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c) Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt Lohne sind im Plangebiet keine Altlasten, altlastenverdachtigen Flachen
oder Kampfmittelvorkommen bekannt. Bei Erdarbeiten ist grundsatzlich auf
Bodenauffalligkeiten Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) zu achten. Sollten der-
artige Auffélligkeiten auftreten, sind umgehend die Stadtverwaltung und der Kreis
Herford zu benachrichtigen.

d) Belange des Denkmalschutzes

Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt, gleiches gilt fir Objekte,
die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts bei der Stadt oder beim
Westfalischen Amt far Denkmalpflege  aufgefihrt sind. Nordlich des
Anderungsbereiches befindet sich auf dem Eckgrundstiick Léhner StraRe /
WeihestralRe das Kriegerehrenmal Gohfeld, welches als Baudenkmal unter der Ifd. Nr.
31 der Denkmalliste A der Stadt Léhne geflihrt ist. Das Plangebiet liegt des Weiteren
im Bereich einer alten Furt, die gemal3 LWL- Archéaologie fir Westfalen, Aul3enstelle
Bielefeld schon von den Legionen des Kaisers Augustus zur Uberquerung der Werre
genutzt wurde. In der Ndhe wird zudem ein Rémerlager (DKZ 3718,125) vermutet.
Vorsorglich wird weiterhin auf entsprechende Aussagen im Originalplan und auf die
einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere zur
Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG).

e) Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Es wird davon ausgegangen, dass die Ver- und Entsorgung des Plangebiets allgemein
Uber die vorhandenen Anlagen im Baugebiet sichergestellt werden kann. Das
Plangebiet ist bereits bebaut und an die Kanalisation angeschlossen. Die bestehenden
Systeme zur Niederschlagsentwaéasserung sind ausreichend leistungsfahig.

Vorhandene Leitungen werden soweit bisher bekannt von der vorliegenden Planung
nicht berdhrt. Der Leitungsbestand ist im Rahmen der Planrealisierung zu beachten.

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes werden soweit bekannt im Be-
stand als gesichert angesehen. Eine ausreichende Ldschwasserbereitstellung sowie
die Zuganglichkeit der Grundstilicke fir die Feuerwehr ist weiterhin zu gewahrleisten
(vgl. Technische Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405, BauO NRW).

f) Richtfunktrassen

Durch das Plangebiet verlduft eine Richtfunktrasse der Telefénica Germany GmbH &
Co OHG in Ost-West-Richtung. Die Trasse ist in der Plankarte nachrichtlich
dargestellt. Um zuklinftige mdgliche Interferenzen zu vermeiden, sollen entlang der
Richtfunktrassen geplante Gebdude/Baukonstruktionen eine maximale Bauhdhe von
30 m (Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 10 m (Trassenbreite)) nicht
Uberschreiten. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht
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in die Richtfunktrassen ragen. Eine frihzeitige Abstimmung mit dem
Versorgungstrager im Rahmen kinftiger Baugenehmigungsverfahren wird empfohlen.

g) Weitere Belange

Weitere Belange werden durch die Plandnderung - soweit heute erkennbar - nicht
durchgreifend berlihrt. Auf den Bebauungsplan Nr. 113 ,Gewerbegebiet 6stlich des
Autobahnkreuzes zwischen A 30 und Bundesbahn” wird ausdrtcklich verwiesen.

6. Hinweise zum Planverfahren und zur Abwéagung

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lohne hat am 12.02.2015
beschlossen (Vorlage Nr. 1/2015), das Planverfahren fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 113 ,Gewerbegebiet 6stlich des Autobahnkreuzes zwischen A
30 und Bundesbahn” einzuleiten. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB
ist gegeben, um die Flache gemall den kommunalen Zielsetzungen
weiterzuentwickeln. Zielsetzung ist u.a. die Entwicklung eines Bereiches entlang der
Weihestral3e als Mischgebiet.

Die Stadt Léhne hat sich entschieden, das Planverfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR 8 13a BauGB durchzufihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde in Form einer
Auslegung des Vorentwurfs und Erérterungsmadglichkeit im Rathaus der Stadt Léhne
vom 16.04.2015 bis zum 13.05.2015 durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der
mafgeblichen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(1)
BauGB wurde im Zeitraum vom 16.04.2015 bis zum 13.05.2015 durchgefiihrt. Im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen
vorgetragen worden. Von den Tragern offentlicher Belange wurden einige
Stellungnahmen vorgetragen. Aus Sicht des Immissionsschutzes wurde darauf
hingewiesen, dass weitergehende immissionsschutzrechtliche Anforderungen fir die
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.

Aus Sicht der Wasserwirtschaft wurde vorgebracht, dass der Bereich unmittelbar am
Gewasser von einer Bebauung freizuhalten ist (Abstand von 3 m zur Oberkannte der
Gewasserbdschung). Dies ist fir das Anderungsverfahren jedoch nicht relevant, da
das Gewasser in einiger Entfernung auRerhalb des Plangebiets verlauft.

Das Dezernat 33 (Bodenordnung/landliche Entwicklung) weist auf die Lage des
Plangebietes im Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen, Zone Ill B
und die entsprechende Quellenschutzgebietsverordnung vom 16. Juli 1974 hin. Ein
Hinweis auf die Lage im Heilguellenschutzgebiet sowie die zugehorige
Schutzverordnung von 1974 war zum Zeitpunkt der Frihzeitigen Beteiligung bereits
im Bebauungsplan unter C. Nachrichtliche Ubernahmen sowie in Begriindung und
Umweltbericht enthalten.

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW weist darauf hin, dass die Genehmigungs- und
damit auch die Kostenverantwortung fir evtl. Auswirkungen des Vorhabens auf den
StraRenraum unter Berilicksichtigung der Ubersehbaren Verkehrsentwicklung bei der
Stadt liegen. Bebauungsplanbedingte bauliche oder verkehrsregelnde Verdnderungen
an den klassifizierten StraBen gehen voll zu Lasten der Stadt. Jegliche
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Immissionsschutzanforderungen, die sich infolge der beabsichtigten
Flachenfestsetzungen ergeben, werden vom Landesbetrieb StraRenbau NRW nicht
anerkannt. Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Punkte bestehen seitens des
Landesbetriebs StraRenbau NRW, Regionalniederlassung Ostwestfalen-Lippe, gegen
die anderen im Rahmen der o.g. Bauleitplanung beabsichtigten Festsetzungen und
Darstellungen zum jetzigen Zeitpunkt keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Handelsverband Ostwestfalen-Lippe e.V., Geschaftsstelle Minden-Herford weist
darauf hin, dass der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Gewerbegebiet begrif3t wird. Ergadnzend
dazu wird die Anpassung an die Einzelhandelsleitlinien der Stadt Lohne im Sinne des
aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Léhne im Mischgebiet als
positiv hervorgehoben.

Diese vorgenannten Stellungnahmen wurden insgesamt zur Kenntnis genommen. Auf
Ebene des Bebauungsplans ist eine weitere Abwéagung nicht erforderlich.

Die LWL-Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle Bielefeld weist darauf hin, dass das
Plangebiet im Bereich einer alten Furt liegt, die gemalR LWL schon von den Legionen
des Kaisers Augustus zur Uberquerung der Werre genutzt wurde. In der Nahe wird
zudem ein Rémerlager (DKZ 3718,125) vermutet.

Ein Hinweis auf die Stellungnahme wurde in die Begrindung und in den
Umweltbericht aufgenommen.

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Essen weist darauf hin, dass gegen die
Planung keine Bedenken bestehen, wenn die im jeweiligen Stadtgebiet befindlichen
Bahnanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Die bestehenden Bahnanlagen sind nicht Teil der 3. Anderungsplanung. Auf Ebene
des Bebauungsplans ist eine weitere Abwéagung nicht erforderlich.

Die Teleféonica Germany GmbH & Co. OHG weist daraufhin, dass um zukiinftige
madgliche Interferenzen zu vermeiden, entlang der Richtfunktrassen (Plangebiet)
geplante Geb&dude/Baukonstruktionen eine maximale Bauhéhe von 30 m
(Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 10 m (Trassenbreite)) nicht
Uberschreiten durfen.

Die Richtfunktrasse wurde unter Nachrichtliche Ubernahmen in der Plankarte
aufgenommen wund in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet. Die
Begriindung wurde ebenfalls ergéanzt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI12 bittet um
Hinweise zur Bauausfiihrung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich keine Anderungen.
Die Stellungnahme wurde zudem am 12.05.2015 an den Grundstlickseigentiimer zur
Beachtung und Weitergabe an den zuklinftigen Bauherren/Grundstiickseigentiimer
weitergeleitet.

Die Offenlegung gemal3 § 3(2) BauGB und die parallel hierzu durchgefiihrte
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4(2)
BauGB wurde in Form der Auslegung des Entwurfs im Zeitraum vom 16.07.2015 bis
zum 17.08.2015 durchgefihrt. Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung ist eine
Stellungnahme aus der Offentlichkeit vorgetragen worden. Aus Sicht eines
Grundstlickeigentiimers wurde i. W. vorgetragen, dass die Nutzung seines



Stadt Lohne
Bebauungsplan Nr. 113 - 3. Anderung 14

Grundstlicks durch die Festsetzung der Pflanzgebotsflachen zwischen dem
Gewerbebetrieb und seiner Wohnbebauung erheblich eingeschrankt wirde und
schldgt u.a. eine Verlegung der Pflanzgebotsflachen vor. Darliber hinaus auRRert er
Bedenken zur Festsetzung der anzupflanzenden Bdume auf seinem Grundstick
entlang der Weihestrale.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Pflanzgebotsflachen gliedern
das Plangebiet  stadtebaulich sinnvoll und werden zusatzlich unter
naturschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen Belangen als sinnvoll und
zweckmalig betrachtet. Den Anregungen wird somit nicht gefolgt. Die Anpflanzung
der Baume wurde aus dem Ursprungsplan entwickelt und der heutigen bestehenden
Situation angepasst. An der Planung wird festgehalten.

Das Dezernat 54 (Wasserwirtschaft/Abwasser) weist auf das Fehlen eines gultigen
Abwasserbeseitigungskonzeptes gem. 8 53(1) Nr. 7 Landeswassergesetz der Stadt
Léhne hin. Die Stadt Lohne hat bereits am 11.07.2012 die 4. Fortschreibung des
Abwasserbeseitigungskonzeptes bei der Bezirksregierung eingereicht. Es ergeben sich
keine Anderungen.

Die Telefénica Germany GmbH weist erneut daraufhin, dass um zukiinftige mégliche
Interferenzen zu vermeiden, entlang der Richtfunktrassen (Plangebiet) geplante
Gebaude/Baukonstruktionen eine maximale Bauhéhe von 30 m (Schutzstreifen um die
Mittellinie des Links +/- 10 m (Trassenbreite)) nicht Uberschreiten dirfen.

Die Richtfunktrasse wurde bereits im Entwurf unter Nachrichtliche Ubernahmen in der
Plankarte aufgenommen und in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet. Die
Begrindung wurde ebenfalls ergédnzt. Auf Ebene des Bebauungsplans ist keine
weitere Abwagung erforderlich.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet um Hinweise zur Bauausfiihrung. Darlber
hinaus weist sie darauf hin, dass die Kennzeichnung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten im Plangebiet nicht allein das Recht zur Verlegung und Unterhaltung
begriindet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich keine Anderungen.
Die Stellungnahme wurde zudem am 15.07.2015 an den entsprechenden
Grundstlickseigentimer zur Beachtung und Weitergabe an den zuklinftigen
Bauherren/Grundstiickseigentliimer weitergeleitet.

Aus Sicht des Landesbetriebs StraRenbau NRW wird vorgetragen, dass die im
Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung abgegebene Stellungnahme nach wie
vor als verbindlich anzusehen ist.

Die Hinweise des Landesbetriebs StraBenbau NRW werden weiterhin zur Kenntnis
genommen. Es ergeben sich keine Anderungen.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien weist darauf hin, dass Blendungen von
Triebfahrzeugfiihrern durch evtl. geplante Beleuchtungsanlagen ausgeschlossen
werden sollen und es bzgl. entstehender Immissionen keine Entschadigungsanspriche
geltend gemacht werden kénnen. Zudem wird vorgetragen, dass dem Bahngelédnde
keine Oberflachen-, Dach- oder Abwasser zugeleitet werden dlrfen.

Das Eisenbahn-Bundesamt, AufRRenstelle Essen weist darauf hin, dass gegen die
Planung keine Bedenken bestehen, wenn die im jeweiligen Stadtgebiet befindlichen
Bahnanlagen nicht beeintrachtigt werden.
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Diese Stellungnahmen wurden insgesamt zur Kenntnis genommen. Die bestehenden
Bahnanlagen sind nicht Teil der 3. Anderungsplanung. Auf Ebene des Bebauungsplans
ist eine weitere Abwéagung nicht erforderlich.

Aus Sicht des Bundesamts flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr wird vorgetragen, dass sie bei einer Uberschreitung der Gebaudehdhe
von 30 m im Plangebiet erneut zu beteiligen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und es ergeben sich keine
Anderungen.

Auf die Beratungs- und Abwagungsvorlagen des Rats der Stadt Léhne und seiner
Fachausschiisse wird ergdnzend verwiesen.

Lohne, im Dezember 2015

Der Birgermeister

gez. Poggemoller



