STADT LOHNE: BEBAUUNGSPLAN NR. 113, 3. ANDERUNG

"Gewerbegebiet ostlich des Autobahnkreuzes zwischen A 30 und Bundesbahn”
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A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.| S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.|l 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294),

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208);

Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Léhne in der Fassung der 3. Anderung, Arbeitsstand vom 09.04.2015

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 u. 20 BauNVO)

I zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann im GE ein drittes Vollgeschoss fiir Biros und zulassige Wohnungen
zugelassen werden, sofern die Obergrenzen des Malies der baulichen Nutzung des
§ 17 BauNVO eingehalten werden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
abweichend von der offenen Bauweise sind fiir gewerbliche Anlagen in den Baugebieten
Baukoérper mit einer betriebstechnisch notwendigen Lange von mehr als 50 m zulassig.

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW
(Garagen, Uberdachte Stellplatze, etc.) sind auf den nicht tiberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

N =N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§9(1) 10 BauGB)

- \_1—/7 Sichtdreiecke:

Die Innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksflachen sind von Gegenstanden,
baulichen Anlagen und Bewuchs zwischen 0,7 m und 2,5 m Hoéhe, bezogen auf die Fahr-
bahnoberflache, standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf. abzutragen.

- Anderungen -

Grenzen (gem. § 9 (7) BauGB) und Abgrenzungen (gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes

gem. § 9 (7) BauGB

Beispiel fiir die Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
Baugebiet | Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise | Grundflachenzahl

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

G Verkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie

Bereich fiir Ein- und Ausfahrt

Hinweise:
Auslage von VDI-Richtlinie

Die VDI-Richtlinie 2719, Ausgabe August 1987, Bezugsquelle Beuth-Verlag, Berlin, auch einsehbar im
Rathaus der Stadt Léhne, Amt fiir Stadtentwicklung, zu den allgemeinen Offnungszeiten.

Bauphase

Zum Schutz von Brutvogeln und Fledermausarten sind die Baufeldraumungen aufRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit (Anfang Marz bis Ende September) durchzufiihren.

Baumfallungen sind in Abstimmung mit den jeweiligen jahreszeitlichen Aktivitdten der im Planbereich
vorkommenden Tierarten vorzunehmen.

Baume sind vor Fallung auf Vorkommen von Fledermausen oder Vogelarten zu tberpriifen.
Kartographische Darstellungen
vorhandene Bebauung
_______ - Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
567 Flursticksnummer

——10——  Mafangabe in Metern

56.27 Eingemessene Héhenpunkte in Meter G. NHN
(S e

Eingemessener Baumbestand

= Richtfunktrasse inkl. Schutzstreifen

— o0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (gem. §§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Elektrizitat: Umspannwerk

©

E. Planaufhebung

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 113 werden mit Inkrafttreten dieser Plandnderung

aufgehoben, sofern sie den neuen Planregelungen entgegenstehen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

SO

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

a) Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

b) Unzuldssig sind:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a(3) Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind und

- Ausnahmsweise zuldssige Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a(3) Nr. 2 auRerhalb
derin (2) Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

v

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger, Versorgungstrager inkl. der Stadt Lohne und fir Notfahrzeuge

Ausnahmeregelung nach § 31(1) BauGB: In Absprache mit den Anliegern kénnen die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen, ggf. geringfligig verlegt werden.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

j(GE\) | Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO):

N

gemaR & 2(1) BauGB gemaR & 13a(2) i.V.m. § 3(2) gemaR § 10(1) BauGB

gemaR § 10(3) BauGB

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung gemal 8 13a(3) BauGB am
15.04.2015 wurde die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele sowie die
wesentlichen  Auswirkungen  der
Planung informiert durch: Auslegung
des Bebauungsplanvorentwurfs nebst
Begriindung mit Umweltbericht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemaR § 2(1) BauGB i.V.m. § 1(8)
BauGB vom Planungs- und Umwelt-
ausschuss der Stadt Loéhne am
12.02.2015 beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am 15.04.2015
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt- Der Bebauungsplan wurde vom Rat
machung am 08.07.2015 hat der der Stadt Lohne gemal3 § 10(1)
Plan-Entwurf mit Begrindung gemaR BauGB und 8 7 der Gemeinde-
§ 13a(2) i.V.m. & 3(2) BauGB vom ordnung flir das Land Nordrhein-
16.07.2015 bis einschlieRlich Westfalen am 16.12.2015 mit
17.08.2015 o6ffentlich ausgelegen. seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
Die Behoérden und sonstigen Trager zung beschlossen.
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 30.06.2015 gemal

§ 13a(2) i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung
gegeben vom 16.04.2015 bis zum
13.05.2015

Lohne, den 21.04.2015 Léhne, den 18.05.2015 Lohne, den 20.08.2015 Lohne, den 21.12.2015
Stadt Lohne

Der Bilrgermeister

Im Auftrag

Stadt Lohne
Der Bilrgermeister
Im Auftrag

gez. Poggemoller
Blrgermeister

gez. Held
Birgermeister

gez. Steinhauer

. Ni
gez. Niemeyer SchriftfUhrer

gez. Niemeyer

Der Beschluss des Bebauungsplans
als Satzung gemaR § 10(1) BauGB ist
=1 0 [ ortstiblich gemaf
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekannt gemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung
wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
die Anderung des Bebauungsplans in
Kraft getreten.

Loéhne, den ..............
Stadt Léhne

Der Blrgermeister
Im Auftrag

.................................. (Niemeyer)

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar vom ...............
wird bescheinigt.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung
des gegenwartigen Zustandes mit dem
Katasternachweis Ubereinstimmt.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist - i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-
Bestand (hier DXF-Datei) als Bestandteil
dieses Bebauungsplans - geometrisch
eindeutig.

Loéhne, den ..............

Stadt Léhne
Der Blrgermeister
Im Auftrag

Dipl.-Ing. Wolfgang und Jens Schumann GbR
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

RosenstraRe 30 .
..................................... (Niemeyer)
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a) Zulassig sind:
GemalR § 8(2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe und
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

GemalR § 8(3) BauNVO:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

c) Folgende Ausnahmen gemaR § 31(1) BauGB sind zulassig:

Verkaufsstatten von zuldssigen Betrieben im Gewerbegebiet kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn

- das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammt oder
im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw. angebotenen Leistungen steht,

- die Verkaufsflache i.S.v. § 8(3) BauNVO dem Betrieb zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse untergeordnet ist und

- die Verkaufsfliche max. 10 % der Bruttogeschossflache bzw. max. 100 m? betragt.

d) Unzulssig sind:

d1) Gliederung gemaR § 1(4) BauNVO nach Abstandserlass NRW mit Abstandsliste (Fassung
vom 06.06.2007, MBI. NRW 2007, S. 659):

Anlagen der Abstandsklassen | bis VI (Ifd. Nr. 1 bis 199 einschlieBlich) und Anlagen mit
dhnlichem Emissionsverhalten sind unzulassig.

Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB konnen Anlagen des nachstgroReren Abstands der
Abstandsliste zugelassen werden, wenn deren Emissionen durch technische und/ oder
organisatorische MalRnahmen nachweislich auf den jeweils zuldssigen Storgrad reduziert
werden kdnnen.

d2) GemaR § 1 (5, 6, 9) BauNVO sind folgende Betriebe und Anlagen nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgenden zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Lohne:

1. Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren

Apotheken

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel
Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software
Telekommunikationsgerate

Gerate der Unterhaltungsindustrie

© N U s~ WD

Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche

9. Elektrische Haushaltskleingerate
10.Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
11. Musikinstrumente und Musikalien

12.Haushaltsgegenstande (u.a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke,
nicht elektrische Haushaltsgerate)

13.Biicher

14. Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
15. Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel
16. Ton- und Bildtrager

17. Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)
18. Spielwaren und Bastelartikel

19.Bekleidung

20.Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
21.Medizinische und orthopéadische Artikel

22.Blumen

23.Uhren und Schmuck

24. Augenoptiker

25.Foto- und optische Erzeugnisse

26.Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikel

27. Antiquitaten und Gebrauchtwaren

- Tankstellen
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergniigungsstatten sowie Bordelle und ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichte-
te Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-/Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.)

d3) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Be-
triebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV
(Storfall-Verordnung in der Fassung gemal A. Rechtsgrundlagen) sind unzulassig.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24
BauGB)

Pl aal

Umgrenzung von Fldachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Passiver Schallschutz im Ml

Die AuRenbauteile der Gebaude entlang bzw. innerhalb der Bereiche sind bei Neubebau-
ung, Umbauten und Nutzungsanderungen durch passive LarmschutzmalRnahmen
(schallgedéammte Auflenwande, Déacher, Luftungseinrichtungen und Fenster) vor
schadlichen Umwelt\-einwirkungen derart zu schitzen, dass folgende Larmwerte bei
geschlossenen Fenstern und Tlren nicht Gberschritten werden:

Wohnraume tags 40 dB(A)
Schlafraume nachts 30 dB(A)
Ruhebedurftige Einzelblros etc. 40 dB(A)
Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A),
GrofRraumburos, Gaststatten, Laden 50 dB(A)

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI Richtlinie 2719 ist zu erbringen.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

OO00O00O0
o (¢]
O 00000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (i. V. m. § 9 (1a) BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Geholzen (60-100 cm
Hohe) als geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauchhecke mit einem mittleren
Pflanzabstand jeweils 1,5 m in und zwischen den Reihen 1,0 m (= Pflanzdichte) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. GemafR Planeintrag sind die drei Meter breiten Flachen
mindestens 2-reihig und die zwei Meter breiten Flachen mindestens 1-reihig zu bepflanzen.

anzupflanzender Baum (i. V. m. § 9 (1a) BauGB) von dem festgesetzten Standort kann in
begrindeten Ausnahmefallen (z. B. Zufahrten) abgewichen werden.
Entlang der WeihestralRe, innerhalb des Mischgebiets, wird eine Baumreihe festgesetzt.
Die Baumreihe ist mit standortgerechten Laubgehdlzen als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
erhalten, abgangige Pflanzen sind gleichwertig, mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm, zu ersetzen.

Hinweise:

a) Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemafen
Nutzung anzulegen, Bdume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten; abgangige Baume und Straucher
sind zu ersetzen.

b) Eine -nicht abschlieRende- Liste empfehlenswerter heimischer Wildgehdlze nach Wuchsgrofen ist der
Begriindung zum Bebauungsplan beigefligt.

C. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen,
Schutzzonen Il b (Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen / Bad Salzuflen vom

| (0s9)

16.07.1974).
Kultur- Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
geschichtliche  Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenfunde Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt L6hne und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archdologie -Au3enstelle Bielefeld-, Kurze
Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW).

Richtfunktrassen Durch das Plangebiet verlauft eine Richtfunktrasse der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG in Ost-West-Richtung. Um zukiinftige mogliche Interferenzen zu vermeiden,
sollen entlang der Richtfunktrasse geplante Gebaude/Baukonstruktionen eine
maximale Bauh6he von 30 m (Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 10 m
(Trassenbreite)) nicht berschreiten. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane diirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen. Eine friihzeitige Abstimmung mit
dem Versorgungstrager im Rahmen kiinftiger Baugenehmigungsverfahren wird
empfohlen.
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