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Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des
gegenwartigen Zustandes mit dem Kataster-
nachweis Ubereinstimmt und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Léhne, den .

(Schumann)

Off. best. Vermessungsing.

ausgearbeitet vom:

gez. Reinold

Planverfasser

Planungsbiiro REINOLD
SeetorstralRe 1a - 31737 Rinteln
Telefon: 0 57 51 - 9 64 67 44
Fax: 057 51-96467 45

Rinteln, den 10.12.2015

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde

Dieser Bebauungsplan ist geméaR § 2 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund Beschluss
des Planungs- und Umweltausschusses der
Stadt Lohne vom 13.11.2014 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 21.01.2015
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Loéhne, den 26.01.2015
STADT LOHNE
-Der Blrgermeister-

gez. Held

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 3 (1) des Baugesetzbuches erfolgte
durch Auslegung und Erorterungsmdglichkeit des
Vorentwurfs im Rathaus der Stadt Lohne vom
26.01.2015 bis einschlief3lich 26.02.2015. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 22.01.2015
gem. 8§ 4 (1) des Baugesetzbuches beteiligt.

Loéhne, den 02.03.2015
STADT LOHNE
-Der Burgermeister-
Im Auftrag

gez. Helten

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
einschlielich der Begriindung und den wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen geméan § 3 (2) des Baugesetz-
buches vom 18.05.2015 bis einschlief3lich zum
18.06.2015 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung sind am 06.05.2015 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Beteiligte nach § 4 (2)
des Baugesetzbuches sind an der Auslegung
durch Schreiben vom 12.05.2015 unterrichtet
worden.

Léhne, den 22.06.2015
STADT LOHNE

Im Auftrag

gez. Helten

-Der Blrgermeister-

beschlossen worden.

Lohne, den 04.11.2015

gez. Poggemoller

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (1) des
Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung | Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
fur das Land Nordrhein- Westfalen vom Rat der
Stadt Lohne am 29.10.2015 als Satzung

gez. Briggemann

Schriftflihrerin

GemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches sind der

sowie Ort und Zeit der Auslegungam __._ .
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
rechtskraftig geworden und liegt auf Dauer
offentlich aus.

Léhne,den . .
STADT LOHNE
-Der Burgermeister-
Im Auftrag

(Helten)

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungs-
exemplarvom __._ . wird bescheinigt.

Léhne,den . .
STADT LOHNE
-Der Burgermeister-
Im Auftrag

(Helten)

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geé&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878),

Wassergesetz fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
05.03.2013 (GV. NRW. S. 133).

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (8 9 (7) BauGB)

HEE EE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Beispiel fur die Festsetzung von Art und Mal3 der Ba
sowie der Bauweise

ulichen Nutzung

Baugebiet

Zahl der Wohnungen Zahl der Vollgeschosse

Bauweise | Grundflachenzahl

Dachform|First-, Traufhohe

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA 1/2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuléssig sind:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzanhl

Firsthbhe Firsthbhe als Hochstgrenze in Metern als Maf3 zwischen den nachstehend

FH =9,50 m definierten Bezugspunkten
FH=10,50 m
- unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukorper zugeordneten
StralRe bzw. Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten ist, im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des
Baukdrpers
- oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der Dachflache
Traufhohe Traufh6he als Hochstgrenze in Metern als MaR zwischen den nachstehend
TH=450m

definierten Bezugspunkten
- unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukdrper zugeordneten
StralRe bzw. Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten ist, im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des
Baukdrpers

- oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt von den Auf3enflachen der
AuRRenwéande und der Dachhaut

Grofere Traufhdhen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sie bei verspringenden
Gebaudeteilen konstruktiv bedingt sind, jedoch hdchstens auf 1/3 der Baukorperlange. Steigt
das Gelande von der Verkehrsflache bzw. der Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belasten ist, zum Gebaude, so darf das 0.g. Mal3 um einen Zuschlag tberschritten werden;
der zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der natiirlichen
Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache bzw. der Flache, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belasten ist, zugewandten Seite des Gebaudes und der Bezugsebene.

Bauweise, Baugrenzen (89 (1) 2 BauGB)

(0] offene Bauweise

/e\

zulassig sind Einzelhauser

Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW
(Garagen, Uberdachte Stellplatze, etc.) sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulédssig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

Zahl der Wohneinheiten (8 9 (1) 6 BauGB)

in jedem selbstandigen Wohngeb&ude des festgesetzten WA 2-Gebietes sind maximal zwei
Wohnungen zulassig.

2 Wo

Verkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache
mit StralRenbegrenzungslinie

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende F  lachen (8 9 (1) 21 BauGB)

| J N

. GED ¢

mimimimimin

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und Ver- und
Entsorgungsberechtigten zu belastende Flachen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be
(8 9 (1) 25a BauGB)

pflanzungen

Einzel- Je 400 m2 vollendeter Grundstiicksflache im WA 2-Gebiet ist ein

pflanzung standortgerechter, heimischer Laubbaum (Mindeststammumfang von jeweils 12/14
cm, gemessen in 1 m Héhe) anzupflanzen, mindestens jedoch ein Laubbaum je
Grundstiick. Die Gehdlzauswahl richtet sich nach der in Anlage 1 der Begriindung
enthaltenen Liste.

Hinweise:

a) Die festgesetzten Anpflanzungen im WA 2-Gebiet sind spatestens 1 Jahr nach Bezug des Wohngebaudes
anzulegen, Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind zu
ersetzen.

b) Eine nicht abschlieRende Liste empfehlenswerter heimischer Wildgehélze nach Wuchsgréfen ist der
Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze un  d Garagenzufahrten
(89 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) und § 86 (4) BauO NRW)

Allgemeines Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform, -neigung, Material und Farbe
der &uReren Wandflachen und der Dachdeckung einheitlich zu wahlen. Art und
Gestaltung der zulassigen Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander

abzustimmen.
Garagenbaukorper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukdrper abzustimmen.
Wandflachen AuRere Wandflachen sind nur in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzustellen.

Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen nach § 6 (11) BauO
NRW sind ausnahmsweise auch andere Materialien zuléssig.

Fir untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zuléssig.

Innerhalb des WA-Gebietes ist die Verwendung von Baustoffimitationen oder
nachgebildeten Konstruktionen jeglicher Art nicht zuléssig.

Dachform und
-neigung

Zulassig sind nur geneigte Dachflachen GD (Satteldach, Walmdach, Krippelwalm).

Innerhalb der WA 1-Gebietes ist bei Baukdrpern eine Dachneigung von 20-48°
zulassig.

Innerhalb der WA 2-Gebietes ist bei Baukdrpern eine Dachneigung von 40-50°
zulassig.

Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sowie bei
untergeordneten Gebaudeteilen sind abweichende Dachformen und Dachneigungen
zulassig.

Dachaufbauten
und -einschnitte

Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dachschnitte nicht breiter als 1/3
der Gesamtbreite der Hausfront sein.

Dachgauben und -einschnitte missen zur seitlichen AuRenwand (Giebel) mind. 1,50
m Abstand halten und dirfen auf einer Traufseite keine unterschiedlichen Héhen
ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen.

Dacheindeckung
Hauptkorper

Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote nicht glanzende Ziegel bzw.
Betondachsteine zu verwenden.

C. Nachrichtliche Ubernahme

Kultur- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
geschichtliche Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenfunde Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lohne und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fur Arch&ologie -Amt fiir Bodendenkmalpflege-,
Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG) .

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen-Bad
Salzuflen, Schutzzone IV (Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen/Bad Salzuflen
vom 16.07.1974).

Richtfunktrasse der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG mit Schutzstreifen

Damit es zukinftig zu keinen Interferenzen kommt, dirfen entlang dieser Richtfunktrasse

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréne durfen nicht in die
Richtfunktrassen ragen.

D. Sonstige Darstellungen

Kartographische Darstellungen
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E. Hinweise

Artenschutz

Altlasten

Kampfmittel

vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Flurgrenze
MaRangaben in Metern
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind jegliche sichtbehindernde
Einrichtungen, bauliche Anlagen und Bewuchs ab einer Hohe von 0,80 m gemessen
von der jeweils néchstliegenden Fahrbahnoberkante unzuléssig.

Zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere, insbesondere von Végeln und Flederméusen,
haben die Baufeldfreirdumung und ggf. erforderliche Rodungsarbeiten auRerhalb der Brutzeit
bzw. auerhalb der Fortpflanzungszeiten in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zu
erfolgen, um Beeintrachtigungen von gehdlzbewohnenden Arten zu vermeiden.

Spétestens 7 Jahre nach der Planaufstellung ist erneut eine artenschutzrechtliche
Priifung/Beteiligung der Unteren Landschaftsbehdrde bei Bauvorhaben auf der Grundlage dieses
Bebauungsplanes erforderlich.

Werden bei Aushubarbeiten aufféllige Verfarbungen oder Verunreinigungen des Erdreichs
festgestellt bzw. Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die Untere
Bodenschutzbehodrde des Kreises Herford ist umgehend hiervon zu informieren.

Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Innerhalb des Plangebietes sowie in der unmittelbaren Umgebung befinden sich die
Blindgéangerverdachtspunkte Nr. 2053 und 2054. Die zu bebauenden Flachen und Baugruben
sind zu sondieren und die Anlage 1 TVV ist im Bereich der Bombardierung anzuwenden.
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STADT LOHNE &

Gemarkung Gohfeld

Flur 24 Flurstiick 584 u.a.

Bebauungsplan Nr. 216

"Wohngebiet zwischen Franz-von-Borries-Stralie

und Auf der Bulte"
ST Léohne-Bahnhof
einschl. ortlicher Bauvorschriften

-Satzungsexemplar-

Malfldstab 1 : 1.000

geplante Gebaude / Baukonstruktionen eine max. Bauhéhe von 20 m nicht Uberschreiten.

Planverfasser:

Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31737 Rinteln - Seetorstralle la
Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




