Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des
gegenwartigen Zustandes mit dem Kataster-
nachweis Ubereinstimmt und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Léhne, den .

gez. Schumann

Off. best. Vermessungsing.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet vom:

Planungsbiro REINOLD
SeetorstralRe 1a - 31737 Rinteln
Telefon: 057 51 -9 64 67 44
Fax: 057 51-96467 45

Rinteln, den 25.09.2014

gez. Reinold

Planverfasser

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund Beschluss
des Rates der Stadt Lohne vom 28.11.2012
aufgestellt worden. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 19.09.2013 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Loéhne, den 23.09.2013
STADT LOHNE
-Der Blrgermeister-

gez. Held

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 3 (1) des Baugesetzbuches erfolgte
durch Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung in einem 6&ffentlichen
Anhorungstermin am 16.10.2013. Daneben
bestand Gelegenheit zur Anhérung und Er-
Orterung in der Zeit vom 26.09.2013 bis zum
31.10.2013.

Lohne, den 05.11.2013
STADT LOHNE
-Der Burgermeister-
Im Auftrag

gez. Helten

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
einschlie3lich der Begriindung gemanR 8§ 3 (2)
des Baugesetzbuches vom 28.05.2014 bis zum
04.07.2014 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung sind am 20.05.2014 ortsiblich
bekannt gemacht worden. Beteiligte nach § 4 (2)
des Baugesetzbuches sind an der Auslegung
durch Schreiben vom 26.05.2014 unterrichtet
worden.

Loéhne, den 23.05.2014
STADT LOHNE
-Der Blrgermeister-
Im Auftrag

gez. Helten

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 (1) des
Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein- Westfalen vom Rat der
Stadt Lohne am 24.09.2014 als Satzung
beschlossen worden.

Loéhne, den 26.09.2014

Birgermeister Schriftfihrer

gez. Held gez. Tarrach

GemanR § 10 (3) des Baugesetzbuches sind der
Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
sowie Ort und Zeit der Auslegung am 04.11.2014
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
rechtskraftig geworden und liegt auf Dauer
offentlich aus.

Léhne, den .
STADT LOHNE
-Der Birgermeister-

gez. Held

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungs-
exemplar vom 20.05.2014 wird bescheinigt.

Léhne,den . .
STADT LOHNE
-Der Birgermeister-
Im Auftrag

- oberer Bezugspunkt

ist der Schnittpunkt von den AuRenflachen der
AuRenwande und der Dachhaut

Grol3ere Traufhbhen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sie bei verspringenden
Gebéaudeteilen konstruktiv bedingt sind, jedoch héchstens auf 1/3 der Baukérperléange. Steigt
das Gelande von der Verkehrsflache zum Gebaude, so darf das 0.g. Mal3 um einen Zuschlag
Uberschritten werden; der zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe
der natirlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache zugewandten Seite
des Gebédudes und der Bezugsebene.

Bauweise, Baugrenzen (8 9 (1) 2 BauGB)

(@] offene Bauweise

Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

zulassig sind Einzel- und Doppelhduser

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW
(Garagen, Uberdachte Stellplatze, etc.) sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur 6ffentlichen

Verkehrsflache einhalten.

Zahl der Wohneinheiten (8 9 (1) 6 BauGB)

2 Wo

Wohnungen zulassig.

Verkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)

StralBenverkehrsflache
mit StralRenbegrenzungslinie

in jedem selbstandigen Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) sind maximal zwei

Dachform und
-neigung

Dachaufbauten
und -einschnitte

Dacheindeckung
Hauptkorper

Einfriedungen

Innerhalb des WA-Gebietes ist die Verwendung von Baustoffimitationen oder
nachgebildeten Konstruktionen jeglicher Art nicht zuléassig.

Zulassig sind nur geneigte Dachflachen GD (Satteldach, Walmdach, Kriippelwalm,
Pultdach).

Innerhalb der Baugebiete ist
- bei Baukdrpern eine Dachneigung von 20-48° zulassig.

Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sowie bei
untergeordneten Geb&udeteilen sind abweichende Dachformen und Dachneigungen
zulassig.

Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dachschnitte nicht breiter als 1/3
der Gesamtbreite der Hausfront sein.

Dachgauben und -einschnitte miissen zur seitlichen AuRenwand (Giebel) mind. 1,50
m Abstand halten und dirfen auf einer Traufseite keine unterschiedlichen Héhen
ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen.

Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote nicht glanzende Ziegel bzw.
Betondachsteine zu verwenden.

Als Grundstiickseinfriedung zu 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen hin sind
nur Heckenpflanzungen bis zu 1 m Héhe zulassig. Der Abstand von der Au3enkante
des Geholzes zur offentlichen Verkehrsflache darf 0,5 nicht unterschreiten.

In Verbindung mit Heckenpflanzungen sind Drahtz&une bis 1 m Hohe sowie Tiren
und Tore aus Holz oder Metall zulassig.
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217 8 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133). ||| — V Bezeichnung der Teilflachen fir Larmpegelbereiche
_ ~ WA 400434 @ o == = = » == Flurgrenze
—
g 200 . . . .
[l 210 157 B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarung
180 o 2 Wo 379 3% ¥ Abgrenzung der Teilflachen far Larmpegelbereiche ., 17 ,  MaRangaben in Metern
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114/54 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB) in dB(A) in Wohnungen Buroraume (0.4.) erfolgen, um Beeintrachtigungen von gehélzbewohnenden Arten zu vermeiden.
1 5 = 0.4 (0.4)
|V - L 75 0) ) 56 bis 60 30 dB 30 dB Spatestens 7 Jahre nach der Planaufstellung ist erneut eine artenschutzrechtliche
2 o \\ \G\ & WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO) 81 bis 65 35 dB 30 dB Priifung/Beteiligung der UnFeren Landschaftsbehdrde bei Bauvorhaben auf der Grundlage dieses
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o ” 15 Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe. . . . . . ) . . . . . o .
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3 o Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: (B"eip!an zum schalltechni_schen Gutacht(_e_n) zu entnehmen. ) _ . hin oder Wer_den verqachtige C_Eegenstande_beobachtet, sinq die Arbeiten_ sqfort einzqgel_len und
o S 353 Fir die von der pegelbestimmenden Gerausghquz_elle abgewandten Gebéaudeseiten _darf der ,,ma_Bgebhche der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.
S @ - 3, - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke AuBenlarmpegel” ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) (dies entspr. einem
WA 524 & Larmpegelbereich) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) (zwei
I ® 79 Weitere Ausnahmen (§ 4 (3) BauNVO) sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzul&ssig. Larmpegelbereiche) gemindert werden.
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) Fur die im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereiche 1l bis V sind bei Schlafrdumen und Kinderzimmern i
T O 4 250467 197 schallgeddmmte Luftungsoffnungen, mit dem entsprechenden Einfiigungs-Dampfungsmal oder %
,g! e o A ’ 198 . aquivalente MaBnahmen (z.B. Innenbeliiftung) vorzusehen (vgl. DIN 1946). Schutzwirdige Freiflachen - §
Q é’ﬁ Maf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) sog. AuRenwohnbereiche - sollen Stral3en abgewandt an den riickwéartigen Geb&udeseiten der N
L FH 10,50 m 525 @ Baukorper vorgesehen werden. §
GD [mHesom 196 ] ° [ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf _ _ _ _ _ _
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< Grundflachenzahl vorgelagerte Baukérper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukdrper abgewichen werden. ‘% Y
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> 16 9 201 FH =10,50 m definierten Bezugspunkten (89 (4) BauGBIi. V. m. (1) un (4) Bau )
o 521
& 8 25048 @ - unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukorper zugeordneten Allgemeines Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform, -neigung, Material und Farbe
- 527 51 Strafse im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des der auReren Wandflachen und der Dachdeckung einheitlich zu wéhlen. Art und
& ~ (@/- Baukdrpers Gestaltung der zulassigen Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander
g 'O?/g@ abzustimmen.
DY) ¢ % 3 - oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt der Dachflache
L - & G bauko ind in der Farbgeb f den Hauptbaukd bzusti
Q aragenbaukorper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukoérper abzustimmen.
¢ a S @ 50 Traufhéhe Traufhdhe als Hochstgrenze in Metern als Maf? zwischen den nachstehend
463 6 $E = ggg m definierten Bezugspunkten Wandflachen AuRere Wandflachen sind nur in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzustellen.
462 =6.50m - . .
513 - unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukdrper zugeordneten Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen nach § 6 (11) BauO
< s P Stral3e im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des NRW sind ausnahmsweise auch andere Materialien zulassig.
\ Q J e Baukdrpers
oandaz ) 528 r~ Fir untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zulassig.
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STADT LOHNE &

Gemarkung Mennighuffen Flur 39 Flurstick 501, 169

Bebauungsplan Nr. 178
"Gebiet 6stlich der Lubbecker Stral3e zwischen
Leipziger Stral3e und Eckernkamp"

ST Mennightffen
einschl. ortlicher Bauvorschriften

-Satzungsexemplar-
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