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1.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Stadt Léhne stellt die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes auf, um am Standort ei-
nes bestehenden Lebensmittelmarktes an der L 773 ,LUbbecker StraBe“ die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen fir ein Fachmarktzentrum mit unterschiedlichen Fachméarkten aus
dem periodischen und aperiodischen Bedarfsbereich einschlieBlich eines Lebensmittelvoll-
sortimenters und —discounters zu schaffen. Im Parallelverfahren wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 211 ,Fachmarktzentrum Mennighiffen” aufgestellt.

Entsprechend der gesetzlichen Anforderungen wurde im Rahmen der 6. Flachennutzungs-
planéanderung ein Umweltbericht erarbeitet, der zu dem Ergebnis kommt, ,dass nach Durch-
fihrung der AusgleichsmaBnahmen fir keines der betrachteten Schutzgliter negative Aus-
wirkungen verbleiben®. Die erforderliche externe Ausgleichsflache befindet sich in der Ge-
markung Obernbeck, Flur 7 die Flursticke 170 und 222.

Zum Umweltbericht ist auch eine Vorprifung des Artenspekirums und der Wirkfaktoren
durchgefiihrt worden. Danach bestehen keine konkreten Anhaltspunkte fiir das Vorkommen
streng geschitzter Arten bzw. eine erhebliche Betroffenheit von Artenschutzbelangen.

Einerseits sind in der Nachbarschaft des geplanten Sondergebiets verschiedene Wohnge-
b&ude vorhanden, die entsprechend der immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen vor
gewerblichen Schallimmissionen z.B. durch den Kundenverkehr, die Anlieferung, u.a. zu
schiitzen sind. Andererseits besteht durch die angrenzende LandesstraBBe eine relativ hohe
Vorbelastung durch verkehrliche Schallimmissionen. Um nachzuweisen, dass durch diese
Schallimmissionen keine unzuldssigen Stérungen verursacht werden, sind entsprechende
Fachgutachten erarbeitet worden.

Die Berechnung der gewerblichen Schallimmissionen auf dem Vorhabengrundstlck hat er-
geben, dass keine Immissionsschutzkonflikte zu erwarten sind, wenn bestimmte Parameter
eingehalten werden, z.B. zeitliche Einschrankungen der Anlieferung, der Offnungszeiten und
der Parkplatznutzung sowie eine bestimmte Anordnung der erforderlichen Verflissiger, as-
phaltierte Fahrspuren des Parkplatzes und larmarme Einkaufswagen.

Darlber hinaus sind die Auswirkungen des vorhabenbedingten Mehrverkehrs und der bauli-
chen Veranderung einschlieBlich Anordnung einer Lichtsignalanlage im Bereich der neuen
Kreuzung ,LUbbecker StraBe“ / ,An der Sporthalle” / Parkplatzzufahrt zum Vorhabengrund-
stlick untersucht worden. Aus diesen Berechnungen resultiert fir eine Reihe von Anliegern
ein Anspruch auf passiven Larmschutz dem Grunde nach. Die tatsachliche Notwendigkeit
und der konkrete Umfang der MaBnahmen werden in einer nachfolgenden Begutachtung der
einzelnen Gebaude festgestellt. Zwischen Vorhabentrager und Eigentimer des zu schitzen-
den Gebdudes wird jeweils eine Vereinbarung zur Umsetzung und Kostentragung der MaB-
nahmen geschlossen.

Die schalltechnischen Berechnungen des Verkehrslarms von L 773 ,Libbecker StraBe“ zei-
gen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden. Flr diesen Bereich
wurden im parallel zur 6. Flachennutzungsplananderung aufgestellten Bebauungsplan passi-
ve SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

2.  Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Fir die Offentlichkeit bestand zu Beginn des Verfahrens und spater wihrend der einmonati-
gen offentlichen Auslegung die Mdéglichkeit, sich im Rathaus sowie Uber das Internet Gber die
Planungsabsichten der Stadt Léhne zu informieren. Aufgrund der vorgetragenen Kritik aus
der Offentlichkeit an der GesamtgréBe des Fachmarkizentrums ist die Gesamtverkaufsflache
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von urspringlich 5.800 gm um 1.100 gm auf 4.700 gm reduziert worden. Weitere Kritikpunk-
te bezogen sich auf die Eingrinung zur freien Landschaft, das zusétzliche Verkehrsauftkom-
men sowie die Anbindung an das vorhandene Verkehrsnetz. Auch das grundsatzliche Erfor-
dernis fur die Ausweisung eines Fachmarktzentrums an diesem Standort wurde seitens eini-
ger Burger in Frage gestellt. Im Rahmen der Gesamtabwagung ist die Stadt Léhne jedoch zu
dem Ergebnis gelangt, dass es nicht zu unverhaltnismaBig harten bzw. unzumutbaren nega-
tiven Auswirkungen auf die bestehenden stadtebaulichen Strukturen bzw. Versorgungsstruk-
turen kommt. Im Gegenteil: Durch die Ansiedlung des geplanten Fachmarktzentrums werden
erhebliche Chancen fir eine positive Entwicklung des Ortsteils Mennightiffen aber auch der
Gesamtstadt von Léhne gesehen.

Seitens der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden keine grundlegen-
den Einwande gegen die Planungsabsichten der Stadt Léhne ge&uBert. Die gegebenen
Hinweise wurden bertcksichtigt.

3. Planwahl nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsmaéglichkeiten

Da die Stadt Léhne die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes vor dem Hintergrund einer
konkreten Vorhabenplanung aufstellt, stellte sich die Frage nach grundlegenden Planungsal-
ternativen in diesem Verfahren nicht.
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