KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterla-
gen des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen angefertigt.
Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem
Liegenschaftskataster vom heutigen Tage tberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanZV entspricht.

Lippstadt, den 27.09.2023

gez. KiBler

Christian Kif3ler
Fachdienstleiter GeoService und Wertermittlung

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Lippstadt, den 27.09.2023

Der Burgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 25.11.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 07.05.2022 in der
Tageszeitung ,Der Patriot” 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 18.05.2022 bis
20.06.2022 stattgefunden. Der Beschluss wurde am 07.05.2022 in der Tageszeitung ,Der
Patriot” 6ffentlich bekannt gemacht.

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB hat vom
18.05.2022 bis 20.06.2022 stattgefunden.

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
16.11.2022 bis 16.12.2022 stattgefunden.

4.1 Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB hat vom
27.07.2023 bis 10.08.2023 stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 27.10.2022 die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom
16.11.2022 bis 16.12.2022stattgefunden. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
denam 08.11.2022 in der Tageszeitung ,,Der Patriot” 6ffentlich bekannt gemacht.

5.1 Erneute Offentliche Auslegung

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB hat vom 27.07.2023 bis
10.08.2023 stattgefunden. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden
am 19.07.2023 in der Tageszeitung ,Der Patriot” 6ffentlich bekannt gemacht.

Lippstadt, den 27.09.2023

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen
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Maflinahme M1: Anpflanzung eines Ufergehdlzes (Eichen-Hainbuchenwald)
Mal3nahme M2: Fortsatz der Baumpflanzung entlang des Grabens
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Geltungsbereich: Kreis Soest, Stadt Lippstadt, Gemarkung Horste, Flur 5
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6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.Vv.m. 8§ 41 GO NRW in der Sitzung am
25.09.2023 den Bebauungsplan Nr. 347 Horste ,Heideweg“ bestehend aus
Planzeichnung und textlichen Festsetzungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen und der Begriindung zugestimmit.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. .-

Lippstadt, den 29.09.2023

L.S.
gez. Moritz e gez. Milke
Arne Moritz
Blrgermeister Schriftfihrer

7.Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 347 Horste ,Heideweg“ wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
30.10.2023 unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme in der Tageszeitung ,Der Patriot"
ortsuiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 30.10.2023

gez. Moritz

Arne Moritz
Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
20231Nr.176)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in Kraft
getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019; zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September
2021.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 270), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490), in Kraft getreten am 26. April 2022 und am
1.Januar 2023 (Nummer 13 und 14).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016; zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft getreten
am 29. Dezember 2021.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) vom 12.02.1990 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540) zuletzt geadndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr.88).

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ZEICHEN-
ERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1-15 BauNVO

Gewerbegebiet mit eingeschréankter Nutzung
gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

GE(e)

a) Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe,
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse zugeordnet sind.

Die ansonsten ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten sind
ausgeschlossen.

¢) Nicht zulassig sind:
1. Tankstellen,
2. Anlagen fir sportliche Zwecke,
3. Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher
richten,
4. Beherbergungs- und Bordellbetriebe / Wohnheime fur die gewerbliche
Nutzung ohne Wohnnutzung.

2. Mafd der baulichen Nutzung
gem.89Abs. 1Nr. 1 BauGBi.V.m. 88 16—-21aBauNVO

Hinsichtlich der Planzeichen gilt der Eintrag in der Planzeichnung

0.8 2.1  Grundflachenzahl
1 2.2

0K 92,5m 2.3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf?

Maximal zulassige Hohe der Gebaudeoberkante Uber Normalhéhennull
(NHN)

Eine Uberschreitung dieser Hohe durch technisch erforderliche Bauteile, wie
Schornsteine, Liftungs- und Klimaanlagen ist ausnahmsweise zuléssig,
sofern dargelegt werden kann, dass dies aus technischen Griinden oder auf-
grund von Betriebsablaufen notwendig ist.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
gem.89ADbs. 1 Nr.2BauGBi.V.m. 8§ 22-23 BauNVO

3.1  Uberbaubare Grundstiicksflache

3.2 Baugrenze
a 3.3 Abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweise i.S. von 8 22 Abs. 2
BauNVO ohne eine LaAngenbegrenzung der Baukdrper definiert.

3.4  Flachenfir Stellplatzanlagen
Stellplatze und Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der Gberbaubaren

Grundstucksflache zulassig.

4. Verkehrsflachen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stral3enbegrenzungslinie
<— 4.1 offentliche Verkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
4.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
F+R 4.2.1 FuR- und Radweg
5. Grinflachen
gem. 89ADbs. 1 Nr.15BauGB
5.1  Offentliche Griinflache
oo o o e«—— Begrenzungslinie zur Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen

Private
Griinflache

6.

7.

5.2  Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB

6.1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6.2 Befestigungvon Flachen
Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Flachen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit
mehr als 30% Fugenanteil) zuléssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

6.3 Umgrenzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Folgende externe Flachen und MaRnahmen werden dem Bebauungsplan
zugeordnet:

Kompensationsflache

Lage: Gemarkung Horste, Flur 5, Flurstiick 185 (Teilstuick)

FlachengréRe: 2.601 m2

MaRnahme M1: Anpflanzung eines Ufergehdlzes (Eichen-Hainbuchenwald)

Kompensationsflache

Lage: Gemarkung Horste, Flur 5, Flurstiick 185 (Teilstuick)
FlachengrofRe: 622 m?

MaRnahme M2: Fortsatz der Baumpflanzungen entlang des Grabens

Sonstige Festsetzungen

7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9
Abs. 7 BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandene Gebaude

vorhandener Hohenpunkt tlber NHN

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehtrde und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, AuRenstelle
Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
zumutbar ist (8§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin
oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstucks,
auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen Maflinahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhande-
ner Bodendenkmaéler zu dulden sind (8§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Bodenschutz

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das SG Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu informieren. Die
vorgefundenen Abfélle sowie verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern.

Zusatzliche Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestdénde missen Rodungs- und
Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen zwischen dem 01.10. und dem 28.02.
erfolgen. Im Falle ggf. erforderlicher MaBhahmen zur Rodung von Gehdlzen innerhalb
der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
sicherzustellen und zu dokumentieren, dass durch die MalRnahmen keine Bruten
geschéadigt werden. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die
Untere Naturschutzbehorde des Kreises Soest zu informieren.

Schutzvon Gehdlzbestanden

Im Hinblick auf Bautétigkeiten im Plangebiet ist darauf zu achten, dass der Gehdlzbe-
stand aufRerhalb des Baubereiches unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRRnahmen) zu sichern und zu erhalten ist.

Beleuchtung

AuRenbeleuchtungen sind auf das notwendige Mindestmal® zu reduzieren. Es sind
energiesparende, streulichtarme und insektenvertragliche Lampen und Leuchtmittel zu
verwenden (NAV- oder LED-Beleuchtung) mit mdglichst niedriger Farbtemperatur, d. h.
kleiner 3.000 Kelvin. Die Beleuchtung soll ausschlie3lich von oben erfolgen und so
abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Soweit
moglich sollen Betriebszeiten durch Bewegungsmelder und Zeitschaltung verkirzt
werden.

Einsichtnahme Rechts-und sonstige Grundlagen.

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend
der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und
Umweltschutz, Stadthaus Ostwall 1, 59555 Lippstadt einsehbar.
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