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Abschnitten ausf ihrli h dargel egt hndeisnimad istidadpuhk

Zusammengef asst:

T Konzentration der Siedlungsentwicklung auf di e Y%
Sicherung einer ausreichenden Mantelbev®l kerung f ¢
vorhandenen pri vantelnnfurnads t°rfufketnutrl.i c¢c h e

T Vorrang der I nnentwicklung und Arrondierung der Ol
kurzer Ver kehr swege zZzwi schen den Nut zungsbereichel
I nanspruchnahme bisheriger Freir2ume im AuCenbereic

T Nachnutezheemmpal s gewer blich oder anderweitigumdenut zt e
Gewer befl @chen) i m Siedlungsgef ige vVor I nanspr u
AuCenbereilchsl agen.

T Qualitativer Stadt umbau, verstanden allsamenal | el
qgualita@atsorientierten Modernisierung des Geb2udebes
qgualita@atsorientierter Neubauprojekte in Erg@nzung d

T Vorrangige Erhaltung und dauerhafteeBtchberuBdgr @k ohe
Siedlungsfl@chenzusammenhang.

T Gezielte R¢s;cknahme von Siedlungsf-l#drcchenamrdisc Gahs
(Hochwas s ésgoswihautiznner st 2dti scher FHeu®smndmnut zungen |

Ei ne derartige gual igts®etnstowiiceknl tuinegr t ee n t Ssiperdilcuhnt der

Baugesetzbuches (BauGB) nach einer nachhaltigen st2ad

wirtschaftlichen und umweltsch¢tzenden Anforderungen

Generationerg ibmri BEgbhkluaard eine dem Wohl der Al |l gemei |
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eingeschr2nkt geeigneten Fl2achen wealiman ehbhasips micd leswe

Darstellung vihrer@rkmrsi chden)gt . Dem f¢r die dargestellt

FNP erforderlichen gesamtstadtischen Kompensat.i

Kompensationsr@8me gegeng¢gber .

Mi t der Ber eist sdteenl | juemwgeieliingen Strukturen angepassten

werden neben der Kernstadt, insbesondere die Ortsteil
der Bev°l kerung gest2rkt wund ein auch tsunagd tdwd rr tpsrcihvad tt
und °ffentlichen Infrastrukturen gel ei stet. I'n diese
weitgehenden flacheAdeakeraseni m¥PNVadt gebi et . Di e A
Siedlungsfl2chen mit vorrarmhegisderthekadmrne rStireadtl iummgsasehwd
dazu die erforderliche Mantelbev®l kerung wund entspr.i
m°glichst kurzér Verkehrswege.

1 Hierzu auch die 7. Anderung des Regionalplans der Bezirksregierung Arnsberg (Umstrukturierung der Kernstadt Ost in Lippstadt).

2 Wohnbauflachenriicknahme im Ortsteil Cappel.

3 Wohnbauflachenriicknahme in der Kernstadt Stidwest im Bereich des Theodor-Heuss-Parks.

4Hierzuauchdas st@dtebauliche Konzept zur Er wei tGarnenstadtAdér dEenr Redadt Nor d; Bebauu
5 Hierzu auch der Umweltbericht zur Begriindung des Flachennutzungsplans; Teil B der Begriindung.

6
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7 Hierzu auch die 7. Anderung des Regionalplans der Bezirksregierung Arnsberg (Umstrukturierung der Kernstadt Ost in Lippstadt).
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Einleitung und Grunds2tzliches

I'm Zuge der kommunal en Neugliederung im Jahr 1975 v
Bo°kenfo°rde, Cappel, Dedi nghausen, Eickel born, Esbecl
Herste, Li ppeardddemi tLi pippper bruch, Lohe, Overhagen,
Wal dl i esborn zur neuen Stadt Lippstadt zusammengeschl

Von den ehemals selbstst2ndigen desmheRikdberckertippeno
und Lippstadt mit bdrppeirmemnche behmiidtsen, Fl 2chennut zu

Neuordnung behiel't jedoch l ediglich der Pl an der K
Ent wicklung aller ¢brigen Stadtteile durch die Bl ocki
kam der Neuaufstellung des Fl2&chennutzungsplanes Ende

besondere Bedeutung zu.

I m Auftrag der St#adeti eerPdrameeirfigeitee @eiuvcBet ligen und den E
FI @2chennutzungsplwardémddahreen980ste Fl2chennutzungs

Lippstadt rechtswirksam. Der Plan ist im Laufe von 4
aktualisiert und den Erfordernissen einer zeitgem2cCe
wog den. Vor diesem Hintergrund erschien es notwendig ¢
I'm neuen FNP sol l en di e grundl egenden Aussagen zu
Entwicklungen im Hinblick auf die ke¢nfaliiget eBso dgeentnrud fzfi
wer den. Dar ¢ber hi naus sol | der FNP al s cbergeordne
st2dtebauliche Entwicklung gew2hrl eisten. Dies vor al
sowi e uumme kKl i masch¢etezaemdgem Arfgemgber ke¢gnftigen Gener

Der Geltungsbereich des Fl&chennutzungsplanes umfasst

i st in seinen Darstellungen beh°rdenverbindiiimh. Feér
Gegensat z zugs Bledbrmuuwer Regel keine wunmittelbare r ec¢
Fachplanungstrager kann der FNP eine Bindungswirk
Beh°rdenbeteiligung diesem Plan nicht widersprochen h
beztebich vor allem auf das Entwicklungsgebot bei der

Erl ass weiterer Satzungen gem2@C Baugesetzbuch (BauGB)

Der FI 2chennut zungsplan besteht aus einem fl2achenbe:

nachrichbérobakbmerr und sonstigen Planzeichen. I n der
werden die im Plan getroffenen Darstellungen erl 2ut el
in zus?2tzlichen Themenkarten bereit guasetgeliletr.t eDe rBeldnvac
der Begr¢ndung, in dem die voraussichtlichen erhebl

bewertet werden.

Mit dem Fl&chennutzungsplan hat die Stadt Lippstadt |
Bodennutzumeheedt kothkretisiert. I m Verfahren wur den
Beh°rden und sonstigen Tragern °ffentlicher Bel ange
¥ffentlichkeit abgestimmt und die Belange untereinand
Dar ¢ber hi naus sari fmonlugitge miint Allke r Bezirksregierung A
Auseinanderset zuneg nmhiEtP dermr giemedbeakn2siedl ungsr2umlic
fand auch eine Begutachtung der ABsnbahmsebasberdetft
Ausnahmet at bes3andd17) 2statt, in deren Rahmen bzw. u
siedlungsr2umliche Entwicklung der Stadt Lippstadt ei
Die Ziele und Grunds?2tze der Raumordnung sind bei E
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ber¢ckesmchbig Ziele sind verbindliche Vorgaben zur St
der Abw@gung unterliegen, sondern zu beachten sind.

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) dWeat f dlagzru, aldsa
zusammenf assemtdleirg hegbeuwnrd fach¢gbergreifender Raumord

ordnen und zu sichern. Die aktuel!]l geltende Fassung
Lippstadt wird in der zeichnerischen Festlegungskarte
DasBaugesetzbuch wverpflichtet die Gemeinden, i hre Ba
anzupassen (A 1 Abs. 4 BauGB). F¢r die Stadt Lippst
FIl 2chennutzungsplanes insbesonder e ddas gleabnideets-ehd rwd rctke

Westfalen sowie der Regional plan der Bezirksregierung

LERZi eB8: 2Siedlungsraum und Freiraum

Al's Grundl age f¢r eine nachhaltige, umwel t gerechte

Rechnung tBEnagwendkd ung der Raumnut zureg ziustundesg e ebhdn,

vorrangigen Si edISd regd funmglkstriaawmdn oder vorrangig Freir

erfe¢ll en oder erf ¢l l en werden.

Die Siedlungsentwicklung deralGemeéendeagivohabkzpkeanhersi £

Siedlungsbereiche.

I n den im regional planerisch festgelegten Freiraum ge

SiedlungsentwickdumgggemhC Zi el 2

Ausnahmswei se k°nnen i m reggdgiemn afFméiamau ms Bimeubfilestdey e

dargestellt und festgesetzt werden, wenn

l1.diese unmittel bar an den Siedlungsraum anschlieCen
auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht,

2.es sich um angemesBseodeEr Nachtolubggnutzungen vor hand
oder um eine Betriebsverlagerung zwischen benachbar

3.es sich um die angemessene WeiterentwickIlung vor ha
bauliche Anl agen gse pr Setoe - r eBHuzhabi ltuThau r i smuseinrich
einschl i eCl iucnhd dWworc hFeenreinedhh ausgebi ete f¢r diese Zweclk

4. es sich um die angemessene Folgenutzung zul 2ssig e
Kul turl andschaft pePgAmldeagetGethdndel tod

5.es sich um Tierhaltungsanlagen handel t, die nicht
BauGB unterliegen,
6.die besondere ©°ffentliche Zweckbesti mmung f¢r bauli

sowi e der Kommunenng biehr edre rAuBrgfagianu Kiath aBt amg henschui
erfordert oder

7.die jeweiligen baulichen Nutzungen einer zugeh©rig
sind.

LERZi ed: 2Ent wi cklung der Ortsteile im Freiraum

I n den im regi ogal plgaear Fsehrfaesn gel egenen Ortsteil en

Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Er ha
bedarfsgerecht e, an die vorhandene I nfrgbtchktDar ghgte

hi naus i st di e bedarfsgerecht e Ent wicklung eines

Siedlungsbereich meglich, wenn ein hinreichend vielfa?
sichergestellt wird.

Bedarfsgerechteicfiladligundedretuw et ent sprechend den
Landesentwicklungspl an Zzum einen bezogen auf den Or
Bev°®l kerungsentwicklung im Ortsteil, abnehmenden Bel
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Wohnfl 2chenadhesrrprgchwewohner odarer SaJmisdrrwrkguri erungsmacC

Baubestand durch die Ausweisung zus?&tzI|licher Wohnbauf
Hi erzu sind auch Angebotsplanungen von -Biasfls@tdifemi und
Pl anungshorizont me gl i ch. Durch die planungsrechtl!lic
Rahmen der Neuaufstellung des Fl&chennutzungspl anes w
Wohnbaugrundst ¢cken in LippstadtenReecihmeurn gA nggee br catgsepnl aun
vertraglicher Spielraum einger2umt.

Bedarfsgerechte Siedlungswohnung bedeutet dar¢ber hir
Ortsteilen erm®glichte Siedlungsentwicklung diuelch den
6.-1) abgedeckt sein muss. Dar¢ber hinaus d¢grfen derar
der grunds?2tzIlich angestrebten Ausrichtung der Si ed|l

zuwider |l auf en.

I'm Rahmen der Neuabhéshaetkbungsdkeané&sa@der Stadt Lippstas
das Z3&l e@lungsraumfiwmd dFasdZawim @kl ung der Ofitsteile
des Landesentwicklungsphaenasg &NRW g L.LEPI MNsRdbMsonIer e mi f
genanAtutenahmen 1 bis 3 und 7.

Um dem Prinzip einer nachhaltigen Fl2chennutzung auf

auf der Grundl age der oben genannten Ziele Leitl i

Stadtentwicklung f¢grDLeppswadtdehor mueirezel nen Abschni

des Umwel t berichtes ausf ¢hrlich dargel egt und sind

Zusammengef asst:

T Konzentration der Siedlungsentwicklung auf di e Y
Sicherung =einer ausreichenden Mantelbev®l|l kerung f ¢r

vorhandenen privaten und °ffentlichen Infrastruktur
T Vorrang der l nnent wicklung und Arrondierung der Ol
kurzer Ver kweihg shwveerg e d ezn Nut zungsbereichen und weit
I nanspruchnahme bisheriger Freir2ume im AuCenbereic
T Nachnutzung ehemals gewerblich oder anderwaeidti g ge
Gewer befl 2chen) i m Si edl unghsngee f ¢bgies h evroirg e rl n afrsepirru@
AuCenbereichsl agen.
T Qualitativer Stadt umbau, verstanden al s parall el
gualit2atsorientierten Moderni si erung des Geb?2ud

Neubauprojekte i n Eerngd®ennz uSn ge dd eusn gbsegsetfeshg e s .

1T Vorrangige Erhaltung und dauerhafte Sicherung °kol c
Siedlungsfl@chenzusammenhang.

T Gezielte R¢s;cknahme v on Siedlungsf-ld#drcchenardisc Gahs
(Hochwasserschutdti solwére Fmeier au rmnutHewndysernk )(.z. B. T

Eine derartige qualit@2tsorientierte Siedlungsentwickl
(BauGB) einer nachhaltigen sta@dtebaulichen Ent wi ckI |
umwealcth¢t zenden Anforderungen auch in Verantwortung

Einkl ang bringt und eine dem Wohl der Al l gemei nhei
gew2hrl eistet. Dur ch eine zielgerichtetef sgred eabf e de
Siedlungsfl2chenausweisung wird einem steigenden Frei
hinaus wurden bestehende Dorflagen im AuCenbereich de
Nut zung als Wohnbaufl2chen dargestellt.

I m FI| 2ucthzeunnngspl an neu dargestellte Siedlungsfl2chen

gepr ¢ft und aufgrund geringer Konflikte und Empfindl
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zumi ndest eingeschr2nkt geeignet belwenrg etan | en nFgae sl cehr
geeigneten Fl23chen wurden entsprechende flankierende
Gr

¢nhzeéggen) ber¢cksichtigt. Denn fer di e dargestel |l
erforderlichen Ausgleichsmagnathingéini secrhneint t kd mpensati o
ausreichend Kompensationsr2ume gegeng¢ber.
Mi t der Bereitstellung eines den jeweiligen Struktui
werden neben der Kernstadt, i n s bFeusnoknt di eorne ad ise LQrbtesntseniil
der Bev©°l|l kerung gestarkt wund ein auch stadtwirtschaf:
und °ffentlichen Infrastrukturen geleistet. I'n diese
weitgehendedeckKedddar-AnSsSRNWV e s i m Stadtgebiet. Di e A
Siedlungsfl2achen mit vorrangiger Konzentration auf d
dazu die erforderliche Mantelbev®l kerung wund entspr.i
meglichst kurzer Verkehrswege.
Der Deckung der ermittelten Bedarfe f¢r Wohnungsbau,
durchgef ¢hrte umf assende Bewertung all er vor hande
vorausgeganhgen. Beurteilwmpdefl akted sen warrenzulkgnftig
Potenzialfl2&@chen aus Sicht der Umwelt sowie aus stadt
Der icberwiegende Tei l der pl anungsrechtlich schon
befindlichen potenzieltieohtSiedtltukNgsffhdbehennent dmpge i
oder Arrondierung des bestehenden Siedlungsgef ¢ges,
unterzogen wur den. Mi t einer umf assenden qualitati:
integriert engellnengeennbeenr eGeeth? udebest andes sinkt der Dr uc
Ausweisung neuer Siedlungsflachen, was im Einzelfall
veralteter Bauweise und Ausstattungsdefi zistsemlurdtei n
Die Nachnutzung brachliegender, ehemals gewerblich, n
unterstg¢gtzt diesen Ansat z, da es sich hierbei cber wi
I nfrastruktureinbindung handel t .
Il nsgesansti chei gdtass der neue Fla@chennutzungsplan der S
als auch in qualitativer Hinsicht den Gedanken der N
Vorgaben des Landesentwicklungspl anesi chewide md aeMa Cd&e
ber¢cksichtigt. Somi t l ei stet der neue FNP einen wit
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung festg

FIl 2@2chenverbrauchs.

I'n der Sicherung defrkeéestemeonden, gd€enwenigen) Wald
Lippe und anderer pr2gender Gew?2sser werden die wicht
mit dem Angebot -amdN&herhlkeliudfrd®chen mit Stadtteil bez

Freume), kleinklimatisch wirksame Gebiete gesichert wu
ver mi ndert . Mit diesen Vorgaben verankert der FNP dal
im Sinne der Verantwortung f ¢r dneenr arlelsgielmeeinnteenn K3tiar
Umset zung, i nsbesondere der KlimaschutzmaCnahmen DI ei

vorbehalten
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1. Pl anungsanl ass und Verfahren

Die Fl&chennutzungsplanung i st ein zentralumrd Bedtland
einer geordneten st2adtebaulichen Ent wicklung di ene
FIl 2chennutzungsplan an die Ziele der Raumordnung und
Nach "unten" wirkt der Fl 2chennut zurdgspel a(hv ed abd inrdd hH ¢
Baul eitpl an) aus i hm entwickelt wer den, das hei Ct i
isbereinsti mmen m¢gssen. Der FIl 2chennut zungsplan wirKkt
Aufstellung eines Fl @ c hemancuht z uknl gasrpelna n's g eesreftazllgtc h

Verfahrensschritten.

1.01. Anlass der Neuaufstellung

Der derzeit wirksame Fl2&achennutzungsplan der Stadt Li
bi spber MA0OOge@ndert. I n den | etsgatcéhn swiweerh!|J ahrez &h etl €n u
der Stadt al s auch die planerischen Rahmenbedingung
Neuaufstellung des gesamten Planwerkes erforderlich w
Um die heutigen Bedarfe und vor akiem dukugbiabbtaehntve
nachhaltige St-abdztwent Wwli *khemmst zungspl anung abzusti mm
k°nn-edmamit der Fl2chennutzungsplan se,j nEnt wimakldiwregdsa ¢ h
Steuerungsfunkt i on-hvhaa hdenre hdneema lkiagmed PUmnweallntgsusschuss d
am 9. Dezembehr 20 @<2 fdfelni sthelnl ungsbeschluss f ¢r di e E

FI 2chennut zungspl anes gefasst. Zur Beratung und Besch
ein Arpieeét s ma3r usdhemh agen und Anforderiwrogegrel agt ,dewe [FA\h
prinzipiel!/l ein dynamisches mehrstufiges Verfahren b
war, dass mit dieser strukturell en \cohr gaekhteuneslwe ivseer @sncdh
Rahmenbedingungen in der Stadtentwicklung reagiert we
dass zu sta@adtebaulichen Teilaspekten der fachliche |
einzuholen und f ¢r rdidei eStKaedrtntsetia det spolwaineu nfgis begl ei t end
sind. Diesem Beschluss folgend hat der Fachdienst S
Vorgehen zur Neuaufstellung des Fl&chennutzungspl anes

auCer Rahmenbedi ngungen angepasst.

1.02. Auf gabe des Fl&chennutzungspl anes

Der Fl2achennutzungsplan stellt gem2C A 5 Abs. 1 BauGB
beabsichtigten st2dtebaulichen Ent wicklung ergeben:
voaussehbaren Bed¢rfnissen der Stadt in den Grundzg¢ge
und sonstige Nutzung der Fl2chen einer Stadt, entspre
Der Fl @2chennut zungspl an i st Bms |t amddatsei $i cehi nass PViaal
zusammensetzt. Diese Planungsebenen sind ¢ber das Ge
Stadt Lippstadt als nachgeordnete Planungsebene hat d
der Raumordnung uunngd alnaznudpeasspsleann; di ese werden im Lande
entsprechenden Regional pl an dargestellt.

Al s strategischer Leitplan i st der FNP Schnittst e

Fachplanungstr2agern. Der FNP i stSteian ewad retme ri eri tUenmgdaenrg |
aktuellen Entwickl un dbsetnroegnrdasf i (sicthgmelswBnhddesrten gs auf gaben

Kl'i maschutz wund KIlimafolgenanpassung) vor allem r2aum
per manenten Ver @ nde rPdnagnsupnrgoszkeosnszee pei ml s grundl egende
sta@dtebauliche Entwicklung der gesamten Stadt dar .

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 200/
nachhaltigen Entwicklungsdekebtldae |l Verftadhngnseclietbe
integriert worden. Bei der Nevuvaufstellung des Fl 2che
Umwel t, im Hinblick auf Neudarstellungen, durch die g
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hi nausalbteatnhdi e BauGB Novelle 2011, dass der KI'i ma:
Kl i mawandel ein st@rkeres Gewicht in der Bauleitplant
sollen Anl agen, Einrichtungen und sonstige alMd€hahmen
di enen, dargestellt werden. Nach dem neuen A 1 a Abs
Aufstellung von-&¥ndcBebauungegésa@nen den Erfordernis:
sowohl durch MaCnahmen, die dem &uchawamddédl sehtcheger
Anpassung an den KIlimawandel di enen, im Sinne einer

getragen werden (A 5 Abs. 2 Nr . 2 b und ¢ BauGB) . Di «

Aufstellung der ABpaw?l geuinigp | Z2un eb erng cdkesri cht i gen.

Die BauGB Novelle 2013 befasst sich mit der Thematik
St2dtebaurechts. F¢gr den Fl2chennutzungsplan bedeut et
FIl 2chen im AucCetnbedied cM® kloimmhkei ten der I nnenent wi ckl
soll en, zu denen insbesonder e Brachfl a@chen, Geb?&u
Nachverdichtungsm®glichkeiten z2hlen k°nnen. AuCerden
Landwhafttsc und FI 2che fer Wal d, starker ZUu begr¢nd
Anf orderungen wurde in der Begr¢ndung zum Fl &2chennut
(Teil B) ausreichend Rechnung getragen.

1.03. Rechtliche Grundkaggenund i hre Auswi

Grundl agen -Nguaudi ®t ENPung sind-7i debeB8anG8r eddieedAA Fu
I nhal't und das Aufstellungsverfahren regel n. Das Ba
(FI2chennut zungspl an) und (vBeerbbai unudnl gi scphlearn ) B a ub eeri t Fpll 2acnhuer
als vorbereitender Bauleitplan entfaltet in der Regel
dem B¢rger. Dies hat zur Folge, dass der B¢rger keine
abl eitewni ekannB. auf eine Baugenehmigung oder Entsch?2d
Baul eitplan m°glich. Der Fl2chennutzungsplan ist wed
Erst der Bebauungsplan setzt das vomnRltézamagmrkwthzwemdgs g
einzelne Flurstg¢gcke i n unmittel bares Recht um und
Ei gent ums. Eine unmittel bare Bindungswirkung entfaldt
Tragern °ffentlicher Belange.

Er i st beh?tidénvealsi meben der Selbstbindung der St ad
Bebauungspl&nen, die Pflicht aller anderen °ffentlich
i hre Planungen an die Darstellungen de®nFld®echerd muntunw
Betroffenen sind in das Absti mmungsverfahren einzube:
auftretenden unterschiedlichen °ffentlichen und priv
gerecht abzuw2gen ( Asblesimsder®e Bdawe@R).t Idrer Flachennut
die Zul2ssigkeit von Vorhaben im bauplanungsrechtlich
Gegeng¢ber den betroffenen privaten Grundeigent ¢mer n
Fl @chennutzungspl anessdarlinoungdasal setheedbl i cher Bel a
BauGB der Zul &2ssigkeit von Vorhaben entgegengehalten
eines Vorhabens zu den Darstellungen des Fl2a@chennut z
St eunegr uin erster Linie gegen¢gber sonstigen, nicht pr
BauGB.

Des Wei teren k o mmt dem Fl&2chennutzungspl an eine g u .
Standortzuweisungen f¢r privilregi2rhbiesAVe rmd&Bie rn aSthe |A
diese fg¢r das cbrige Stadtgebi et gem2C A 35 Abs.

(insbesondere Windkraftanl agen). Die Darstellung vor
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Wi ndenergi e kann dar ¢ beirnemi naaupar ateh sachlichen L
Teilflachennutzungsplan gem2C A 5 Abs. 2b BauGB erf
rechtlich selbst2ndiger Baul eitpl an. Er wird in eine

aufgestellrt neacchrspgdhttd i eFH 2icrh echemut Gausngmtpl an ¢ber nommen

1.04Sachlicher Tei |l f Atcehueenrnuuntgz wnogns pWianndener gi eanl agen
Der Stadtentwicklungsausschuss er Stadt Li ppstadt
Teilfachenn/t zweg sypdranWi ndenilaufizeabhkehgen.

Mit der nderung des Baugesetzbuches im Januar 1997
(WEA) im AuCenbereich einer Stadt oder Gemeinde gener
stehen °ff eretleindhgee genl awrdger di e ErschlieCung ist nich
jedoch die M°glichkeit, die Errichtung von Windenergi

Konzentrationszonen f¢r Windenergie im Fl&chennutzung
I n diZzsreenn hat die Errichtung von Windenergieanl agel
Nutzungenn restli-oden Seameéi ndegebi et sind WEA dann in
Voraussetzung i st ein schl ¢ssiges gesamtridtuimlMdrrc hes
Standortzuweisung f ¢r Wi ndenergieanl agen mit dem Zi
gleichzeitig ungeeignete Standorte auszuschlieCen.

Von dieser M°glichkeit der Steuerung hat der ¢ber wiec
Arnsbeirg &nde der 90er Jahre Gebrauch gemacht, so a
nderung des Fla@achennutzungsplanes. Circa seit dem Ja
Wi ndenergieplanung neu auszur i eBretsetnr.e b@rihggmednd, sk vrerm éoru nRi e

mit einer Aufhebung von H°henbeschr2nkungen sowie der
sein.

Gem2C A 5 Abs. 2b BauGB k°nnen sachliche Teilflaach
Flachennut zungspl anes ndes dfen3ReAths.swd r&atnged BauGB s
Nach dieser Vorschrift sind die planenden Gemeinder

privilegierte Vorhaben im AuCenbereich, z. B. Wi ndkr
und dies nsicchrédekum®Egnzu verbinden, dass derartige V
Gemeindegebietes unzula@ssig sind.

Durch die Darstellung entsprechender Fl2chen im TeilHf
die Errichtung von Windend8bgiAbanl dgelmr . k &nnBagueGB2 Qi I
Wi ndenergie planungsrechtlich gesteuert werden.

Mi t der Aufstellung des AT eiulefrlutgngh echenrut Wuildemieam e s n u |
nunmehr, bei Vorl age und Beurteil ungwikadrkkradttem| dgrma
gesamten Plangebi et gem2C A 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB °
hierfe¢r durch Darstellungen im Fl&chennutzungsplan od
an anderer Stell e, Hkiserd ainm T eeiflofligtchesnnutSowrei t °ffent
von Windkraftanlagen entgegenstehen, kann dies eine Z
3 BauGB rechtfertigen.

Der Teilfl&chennutzungsplan ist ,eidherr eicrhtédiirmdmseil deri ¢
Verfahren aufgestelldt wird. Er kann rechtlich wunabh
Gesamtfl2chennutzungspl an erstellt wer den, all er d
Teilfl2achennutzungspl adg Ifigrh diie hWi n dre A& rdgeires pirrutceh z u
des Gesamtfla@achennut zungsplans stehen. So kann der T
fer die Windenergie ausweisen, die nach dem Gesamt:
Wi ndener geiien buarr veenr, baulichen Nutzungen vorgesehen sin
dass der Gesamtfla@achennutzungsplan f¢r das Nachbarget
Wi ndenergienutzung unvereinbar sind ¢z.).B. fehlende A
Der Teil fl2achennutzungspl an al s eigensta&andiges I nst
AuCenbereich hat vor all em den Zweck, FI 2chen fer
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Rechtswirkungen des A 35 Abs. 3 Satz e3 |BauGB rhslcedim.ft

FIl 2chen dargestellt werden, die durch die Darstell un;q
i st es m°glich, weitere Voraussetzungen f ¢r die Zul
vorgesehenen Windeneeregi,ewnkbageB. fEShenbegrenzungen, A
Besti mmungen zum R¢gckbau von Altanlagen nach A 249 AbD
Andere Darstellungen, die nicht im Zusammenhang mit d
3 BauGB stehen, k°nrerstdhdageger rGersaGdd | @2chennut zungs
Ziel und Zweck des TeStlduércihmag nwdz uWigigedrmeddgai deta nlLl i apgpesnt
ist es letztendlich, mit der Neudarstellung von Konz
Windenaufgieine rechtssichere Basis zu stellen, d. h.
und die bestehende Nutzung durch die Windenergie abzu
im Fl3chennut zungsplan sind inzwildchamrsgmintut Znl adam ¢Ibe
haben sich die rechtlichen Rahmensetzungen zur Auswe

dem Jahr 1999 (Rechtswirksamwerdung der Ausweisung de
Di ese Neuregelungen ucnhde nVeeri2nned e rnudnegreumn gmades Fl 2 chennut

Grundl age eines gemeindeweiten, schl ¢ssigen Gesamtko

Windenergie Aobdti iRabeldibel 2sst . Dabei werden f ol gend

verfolgt:

+ Akalbisierung der Darstellung von Konzentrationszon
Hi ntergrund der in der Zwi schenzei't eingetretenen

Rahmenbedi ngungen;
+ Fortf¢s¢hrung und Sicherung der A uesnwt eriastuinogn s wio n k urhlg?
Ver mei dunmgeres maerfigl@elrurgandschaft mit vielen einzelnen

gesamten Stadtgebiet | iegen w¢grden.

Das Verfahren zur |l aufenden Neuvuaufstellung des Gesan
bl eidour ch di e Aufstellung des SachIMtcehueenr unTge i Ividrmk
Windenergiiemabéaglent. Ohne die projektierte und von Si
beschl osMesikoppiedeag Sachlichen Teil fBStebennougzunogsp
Windener gifieasn | ddgrenGesamt prozess zur Neuvuaufstellung de
unter Umst2nden weitere zeitlic-NerWVehetgenunbéenaumges
wer den.

1.05. Geltungsbereich und Geltungsdauer

Der FI 2 awmegrsmpu tam gi |t unbefristet. Das Erforderni s
Fl@chennut zungspl anes ist gesetzlich nicht fixiert. |
nach seiner erstmaligen oder erneut en Zfeuiftshtoerlilzuonmng ediine
Fl@chennut zungspl anes reicht bis zum Jahr 2035, d.

Bedarf sprognosen beziehen sich weitestgehend auf di e
@8chennut zungspl anes umf as ptstchald sgesamte Stadtgebiet

1.06. Allgemeine I nhalte und Darstellungen des FIl 2che
Der FNP hat als I nstrument der kommunalen Bauleitpl al
an den Raum zu koordinieren und so di e ustséctuelraaul iDcihe
Aussagen des FNP sind nicht als parzellenscharf anzu
Leitplans fg¢r die Stadt Lippstadt erf ¢l 1t und die B
Grundz¢gen dargestellt werden.

Die gedvet Griundl age bil det das Baugesetzbuch (BauGB) .
mit den Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
k°nnen iAm sFoNePs dfnallegeende Fl 2chen bzw. Gebiete dargestel
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A Wohnbaufl2achen, Gemischte Baufl2achen, Gewerbliche B

A Flachen und Einrichtungen f¢r den Gemeinbedarf

A Flachen f¢r den ¢ber°rtlichen Verkehr und die ©°rtli

A Flachen und Hauptudred tEmtgenr glemg Ver

A Gr ¢ndHen

A Wasserflachen und Flachen f¢r die Wasserwirtschaftt

A Flachen f¢r die Landwirtschaft und Wal d

A Flachen und Ma Cnahmern Pfuumead®ckruttwi,ckawng von Boden
Landschaft sowie

A Flachen zum Ausgleich von Eitngriffen in Natur und L

Anstelle der oben genannten Baufl2achen k°nnen auch di

wer den.

Der ZWsmstlze s derd%efrfenet die M°glichkeit, dar ¢ber hinaus

AuCerdem werden Bereiche egeNetmnuzrdg c dreet ,bedireef feé¢md e

besonderem MaCe einschr@anken k°nnen, wie z.B. durch B

Bestehende Nutzungsregelungen, die nach anderen gese

(Fachplanungen), Pwenradcehrr iichtdéem hFNber nomm&rer umiéd kPl anu
Dies betrifft vwnmd aDd rekmmallesic MNuatt a1.r

Der Fl2chennutzungsplan der Stadt Lippstadt setzt si

Umwel t bericht (Teil B)hgs eawisea mthen. PDamz &il dlcrhennut zun
sp2testens bei der ©°ffentlichen Ausl egung eine Begr¢n
des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Aus
Nach A 2 AbseifeBUm@BIitptr fung fer den Fl2achennutzung
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen neu
und bewertet wer den. I'm Rahmen der Umwelnt,prddrungi @ s
ermittelten und bewerteten Belange des Umwel tschut zes
gem2C A 5 Abs. 5 BauGB i. V. m. A 2 a BauGB gesondert
der Umwel t pr¢fung i st beichddrgeAbw?ngunigeidu deear jxzksdn
Erkl2arung gem2C A 6 Abs. 5 BauGB, die die wesentlich
¥ffentl-uotdkBéeh%rdenbeteiligung f¢gr jedermann verst2nd
Die erheblichen UmwelGrawnsdwid ekru nguernc, h fd¢g her varugf der Baul e
von der St adt nach A 4c BauGB zu ¢(berwachen, um i ns
Auswirkungen fr¢hzeitig zu ermitteln und geeignete M:
gew2hl tzepKoon der Umwel t ¢berwachung i st als ein wei:
Umwel t bericht zu beschrei ben.

Die zeichnerische Darstellung des Fl&chennutzungspl an

(ABK) entwickelt (MaCsrtweh sle: 5.nm0 OMa)Csutnad ¢lb:11i0c.h0e0O 0 bz w.
Dies gibt einen Hinweis auf die Aussagetiefe des Pl ¢
Lippstadt ist im MaCstab 1:10.000 dargestellt.

Di e Pl anzeichnung ent h2 |t Dar s treil dhutnlgiecnh e  Klebnenrznea hcnhe
Ver mer ke. Vorschriften ¢ber die Darstellungen im FN
Nut zung der Grundstg¢,cke -BBalNvVO)zuwWpswsemorndnemg ¢ber d
Darstellung im FNP emgt hiaddrendide e AwWsarobraintunng der B a
Darstellung des Planinhala®%®P( &m02)M.zei chenverordnung

A Parzellenscharfe:

Der Fl&chennutzungsplan basiert auf einer parzell en
orientiererer siRehgel n aal IGrundst ¢cksgrenzen, wenngl e
Pl anaussage weder vom Gesetzgeber gefordert noch in
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sbesondere zwischen geplanten wunterschiedlichen
hemnd uni cht als absolute Festlegung.

rstellungen:

e Darstellungsm®glichkeiten im Fl2chennutzungspl a
sentlichste Darstellung bendi Ffei tili2chAdgreaksagdi
achennutzbDmagstBPélungskatalog des A 5 Abs. 2 BauG
r¢ber hinaus weitere Darstellungen getroffen werd
uleitplanung konkretisieren | assen.

nnzeichnungen

maC A 5 Abs. B3 sNrd.l eh ABhitGhemen Bebauung besonde

rkehrungen gegen aucCere Ei nwirkungen oder b €
cherungsmaCnahmen gegen ibaitnudr,g egweakl et nennz eei rcfhonredte rweirc
'l en Fl 2chen, ubnat ue ru ndgeenhetn oddeerr Bdeireg f ¢r den Abbau

nd, im Fl&chennutzungsplan gekennzeichnet wer den
kennzeichnet werden Baufl 2chen, fer die eine zent
t (A 5 AbsSat2z Nr BauGB) .

chrichtliche | bernahmen:

m2aC A 5 Abs. 4 Satz 1 und Abs. 4a Satz 1 BauGB wer
e nach fachgesetzlichen Vorschriften Fesntdgeset z
ndschaft ssc hustezrgsecbhi uettzeg,e bWas e oder i berschwemmung
ernommen.

rmer ke:

weit Fachplanungen noch nicht verbindlich sind, w

rmerkt (A 5 Abs. 4 Satz 2 und Abs. 4a Satz 2 BauG

1.07. Gesetdllagedr Grun

& Ba
Ar
& Ba
2
& PI
Ju
& Wa
20
& Wa

Be
Kr
20
& Bu
du

ugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung Vvol
ti kel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 ge&ndert

unut zungsverordnung in der Fassung der Bekannt mac
déssetzes vom 14. Juni 2021 ge?®ndert worden ist.

anzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, die zu
ni 2021 ge@®ndert worden ist.

sserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2008m d&s Aubestzig:
21 ge@ndert worden ist.

ssergesetz f¢r WesthfEanenNdlLamidelidws) s s enr gleegse tFa s s u n ¢

kannt machung vom 25. Juni 1995, neun @gef agydti nROrldh
aft getret2ehl6m zlwl.etJzutl ige2 ndéesetduneshvéamtilRel D82z
21in Kraft getreten am 29. Dezember 2021.
ndesnaturschut zgeset z (BNatd®ch@) uvesmnh29zgé&slkit z200
rch Arti kel 1 des GesgeZmrdewvwiobomwdiBdeAuigatst 2021

& Gesetz zum Schut z de-We Ntaft ailr e ni n( LNaonrddershihedithat Sc h Gt z g e
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Jul i
& Bundeswal dgesetz vom 2. Ma i 1975, das zuletzt durct

2021 ge@ndert worden ist.
& Gesetz ¢(ber die Umweltvertr2glichkeitspre¢egfung in de
2021, das durch Arti kel 14 des Gesetzes vom 10. Sep

& Ge
Er

setz zum Schutz vor schadldrn chthelnu fUtmwer u rer exiwn ir Kwumge
sch¢tterungen und 2 hnl nmnmihes iVoorr sgs? cniBletmRgkhs®d esn der

8 Stand:

16.05.2022
22
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Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, das zu
September 2021 ge@ndert worden ist.

Zwe |l fte Verordnung zur -IDmmicshsfi¢sohrrsusncgh utezsy eBauentddessa n § St ©
-12. Bl mSchV) in dkekanfmaahgngevomz ul5et 2aM® r ge 32r0dLerr, t
Arti kedr 1Wer ddrdnung vom 19. Juni 2020

Raumor dnungsgevsoent z22(RME)zember 2008, das zuletzt du
vom 3. Dezember 2020 ge?ndert worden ist.
Verordnung ¢ber die Raumordnung im Bund f¢r einen
(BRPHV) vom 19. August 2021. Awfd&suRduthesdAutgsdes
vom 22. Dezember 2008, der zuletzt durch Artikel 15
worden i st

Anl age zur Verordnung cber di e Raumordnung i m Bl
Hochwasserschutz vom mM®r.d PAunggBsRPIEN 21 ( Rau

Einzel handel sErllass WNKRW di e Raumordnung, Baul ei tpl a
Einzel handel sbetrieben und Hinweise f¢r die Zielse
Nor drWedthf al en) . Gemei nsametre rRiunnmdse rfl ars sHaiema tMi nKamm
und Gl eichstellung und des Ministeriums fg¢gr Wirtsch
14. Dezember 2021.

Geset z zum Schut z und zur Pfl ege deWesDEakedl er
(Denkmal schD&zhgE)s eithz der Fassung der Bekanntmachung

ge?ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15, Novem
2016.

. 08. Hi nwei se

Bergbau und Energi e

Auf Grund der Gr°Ce des Pluandgeenb ibeetregsb asuilnidc hAeuwns sVaegrehr?
Bergschadensgef2hrdung im Detail nicht m°glich. Bei
ist das Dezernat 65 der Abteilung Bergbau wund Ener
GoebenstraCe 25 mo Z241BBt Oiolrit gnein. Dann kann eine e
Auskunft zu den bergbaulichen Verh?2ltnissen und Ber
Deut sche Bahn AG

Die Bahnanl agen sowie auch die BahnstiOemdei sumg BIn
FIl2chhérzmngspl anDidarQestt*dhe .Bahn AG beh?2lt sich vor,
di e sich aus diesem Fl2a@achennutzungspl an ent wi cke

vorzubringen. Di ese k°®nnen auch grunds?@tzli cher A
I nteressen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

F¢r die weiteren Planungen ist Folgendes zu berg¢gcks

i Durch das Vorhaben d¢rfen die Sicherheit und di e
der angrenzenden Bahnstrecket nwehtdem.ef Absdiet k wrd
Bahndurchl2sse sowie Sichtbehinderungen der Tri
Refl exi onen oder Staubentwicklungen sind zu vern

Bahn¢gberg@nge, z. B. dur ch erh°hnesEi We ak e hrsscahuwfe
bel adener Baufahrzeuge, nicht beeintr@chtigt wer

i Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vo
Wasserl eitungen o. 2. erforderlich, sobzsw.nd hi
Gestattuhgesanaw stell en.

i Zuk ¢nf t-iuge AlmbaumaCnahmen im Zusammenhang mit de
der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei un
I nteresse zu gew?2hren.

i Di e Herausgabe von Ver kehrstat(emmur i nBeBeezhbhgunau
Schal |l emi-ismmiomeingnen, Erstellung schalltechnisch:¢
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von Schall schutzmaCnahmen) erfolgt zentr al dur c
Projekte L2r msMihah &stlri@selrdo, 15i1n0el 15 Ber | i n

i Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung de
(insbesonded eKLuper schall, Abgase, Funkenflug, Al
el ektrische Beeinflussungen dur ch magnetische F
benachbarter Bebauung f¢i¢hren k°nnen. Entscha&adig
Schudder ErsatzmaCnahmen k°nnen gegen die DB AG 1

1 Auf grund der eingetragenen Dienstbarkeiten zugun
Nut zeamgi m Bereich des Schutzstreifens begrenzt ul
der Zusti mmung dur ch Bkiie BRRB mACenraghimee nGmhmH.Schut zst

i st di e Deut sehes pBrachcnh eA d Zu beteiligen. Di e [
grunds@azu ilcdhr edit, Bebauungen im Bereich des Sch
Bahnstromleitung zuzusti mmen, sofern di e gem?2 C

Sicherheitsabst2nde eine solche Zusti mmung zul as
i Sp2tere Antr2ge auf Baugenehhd gl g s a m|l abigeern Ns2i hnec
Deut schen etbeelnnff aAG s erneut zur Stellungnahme vor z

A Hochspannungsl eitungen

Bei weiteren Planungen ist Folgendes zu berg¢gcksicht

T Die bestehenden Hochspannungsl eitungen seintdermur ch
grundbuchlich gesichert.

T I'n den Dienstbarkeiten ist vereinbart, dass die e

Betrieb und die Unterhaltung von Hochspannungsl! e
i hrem Zubeh®°r einschliie€l AcsipFechmgé¢éndemmén kabhel be:
d¢er fen. I m Schutzstreifen ist die Errichtung von
T B2ume und Str2ucher d¢rfen die Leirudmrud glemt enrd lcahlitt wred
arbeiten sowie Arbeitsf aehrrmzueerugg eu md ckhutr zbheahli tnudreg nd. e rk

gefa@hrdenden B2ume wund Str2ucher i st zul @ssi g,
hineinragen. Di e Aus¢bung di eses Recht s kann €
Leitungsgef@ahrdendeuweéruitcsdcrthiunmnyes eabemnt erbl ei ben.
wachsende B2ume nachtr2glich in den Randbereichen
Schutzstreifen angepflanzt wer den, besteht di e
Baumumbruch v. g. Hochbepaohddiggfrwet@eenbnungGenk®nner
solchen F2llen nur B2ume wund Str2ucher angepfl an
gestaffelt sind.

T F¢r die Bereiche des Fl&chennutzungsplanes besteh

T All e PlanungsmaCnahmen ainmuBersdiedh udhegre nHesd mgdp r ech
Trager abzusti mmen. | nsbesondRe et ismmudn geine fierst d eh

Mi ndestabst@ande einzuhalten.

A Gasversorgung und Gasfernleitungen
I'm Fl2&achennuKaungsbpl)ashitndMidite Tr assvseeensode@ungsagr aphi
cbernommememachrichtlicheéeiRambDatresltledda)ng der Trasser
' bersicht geeignet. l nnerhalb der Kar t-Amlbd gdean ed e rWe
GasLI NE GmbH.
im Bereich der e$tladitf elni plp yteadte WGasfernleitungen. Di

ist in generalisierter Form dargestellt. Abweichung
m° glich. Die Gasfernleitungen |iegen innerdlaegbm eine
Vorschriften bestimmte Nutzungen und T2tigkeiten un
Eine | berbauung des Schutzstreifens ist ni cht me° g |
Bauwer ken und sonstigen baulichen Anl agen jeglichel
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defi¢gr diese Leitung ge¢ltigen Regeln Arbei-tusidl att d
Wasserfaches e. V.) ni cht gestattet i st. Dar ¢ber
vorgenommen werden, die den Bestand odierrt rd®ecnhtB ejttrein
oder gef&2hrden.
Es wird darauf hi ngewi esen, dass alle MaCnahmen, a
Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb der Ve
unter Vorl age det aialgleipd riftneer, Rrimjgeekntsclh®nig t(el,b, Quer pr
sind, damit gepr ¢ft werden Kkann, ob die jeweils ar
durchgef ¢hrt werden kwamea Anpas sSuincghsenmaugingash men an de
Ver sorgungs anlliacghe weerrfdoernd e r
Diese Unterlagen m¢ssen entsprechend fr¢hzeitig zou
Unt ernehmen ein ausreichender Zeitraum zur Pr¢fun
verbleibt. Dem | berfahren der Gasé¢reesntiegt @ngOlmert f IB%
L2 n-gosz w. Querrichtung kann nur nach er-wokegtAes|l eégeak)
von Baggermatratzen i ad@rs tdiemngtl eiwehaern . Eventuell
Baumstandorte sind gem?2C DVGW Mede&sh!| Mtetr k lGIWAt 1 25
Forschungsgesell sahdf tvef kehiSswaem e. V. FGSV Nr. 9
weitere Ent wicklung des Stammdur chmessers zZu w2 h
Beeintr@chtigungen durch Wur zel wuicghssf rzeu es dhegdtemesnd awr
B2ume zu gew?hrl eisten, sollte der Abstand wvon 5,
St ammachse nicht unterschritten werden.

A Fernwasserleitung (Wadsé¢msperband Aabach
I'm Fla@chennutzungsplan i stl editeu n@r agsrsaepnh i dveatr dRednre Ir w a 9
(nachrichtliche Darstellung). Die Darstellung der T
Auf grund der Bedeutung di eses Versorgungssystems
Eintragung einer b e sDci herndsntkbtar pei $ ° n(IWacshseenr | ei t ungsr e
Wasserver bandkeasl spabaeh gesichert. Danach d¢erfen a
Schutzstreifen (jeweils 5,00 m beidseitig der Roh
Wasserl eitung keitreed Badwewe rskoen setrirgiec lEi nwi r kungen vorg
Bestand oder die Betriebssicherheit der Leitung be
auch Abgrabungen, wesentliche Aufschg¢gttungen sowi e
groCw¢gcB8Sumen und geschl ossenen Hecken.
Des Weiteren haben auch MaCnahmen, von denen best a
ausgehen k°nnen, Zu unterbleiben. Hi erzu z&hlen z.E
des Bodenaushubs i m Nahlherdiechundler stlasmidtsimcd,er hei
Abgrabungen neben dem Schutzstreifen und dergleiche
Die Wasserleitung i st im Mittel mi t einer Erd¢ber de
innerhalb des Schutzstreifens siesttztseund iwehi svtoni ndedrer

Erd¢berdeckung von 0,80 m auf .
Weitere | nfhartmast:i/dmemw.. aabachtal sperre. de
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2. GrundleargeRaumor dnung und Igandespl anun

Gem@2C Landesent WRWk( ubBRs®MRWN INandelt es sich bei der

von fg¢gnf Mittelzentren im Kreis Soest. Die Akademie
definiert Alient eBleigenefrfdAil gt el zentren sind zentrale Or
gehobenen periodischen Bedarfs der Bev®°l kerung i m Mi
Krankenh?2user, vielseitige Ei nkaufsmP°glichkeiten, e
ausgewi esen.
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Bad Viiinnenberg
Eestiegungen Abb.: 001 Ausschnitt aus dem Landesent wick
[ ] Oberzentren
u Mittelzentren

PR Si e sind zugl eich Arbeitsmarktzentrum f
®  Landesheceutsameticnenitensve H1 NS i chtl i ch der Zuordnung der e®drmize |l nen

GroBvorhaben

K Landes- bzw. regionalbedeutsame S y S t em d ur C h d | e A n I a g e 1 d e s L E P | S t an:
Flughafen . . . . . 3 .

©  Landesbedeutsame Hifen jeweil s fg¢r di e gesamtei | Ggrmai nWeer wian t U hg &
Sebiste fAriden Schire cer Natir getroffen wird. Eine differenzierte Betra

Uberschwemmungsbereiche

cebietefircenschudeswasses R E€ g1 ONnal pl anebene, hier wird das Gemeinde
V' Teisosmwn: gopnt indem im vorliegenden Regi onal pl an sogen.
ausgewieseaeanw Auf diese Siedlungsschwerpun

Nachrichtliche Darstellungen . . .
Abs. 1 des Regional planes die Siedlungsent

Siedlungsraum® (inkl. groBfidchiger

Inesfursiicungen) Wi e bereits angemer Kkt , handel t es sich b

— Mittelzentrum entsprechendi ppttaget ledbsgl|l LE
''''''' Oberfikchungewtsser die in der Definition der ARL aufgefg¢hrte
T Stadt verf¢ggt sowohl ¢ber die Ausstattun:
periodi schen Bedarfes und ist zugleich Arbieppsmadtkt z
erfol gt ei ne bewusste Konzentration der Siedlungsel
regional planerische Siedlungsbereiche: die Kernstadt
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allein in der KerKlsBcahwe kapudkeg n fSttiagdtdelri ppst adt ausgebi
die Kernstadt und Bad Waldliesb-&nhwie&%taesntdy tglseii cchh mdiCe

(hierzu auch die im Jahr 2019 durchgef¢hrte 7. nder
dass esruradif gder gegebenen naturr2umlichen Restri ki
Siedlungsentwicklung all ein auf di e Kernstadt, d
Siedlungsschwerpunkt, auszurichten. Begrenzt wird die
i mrschwemmungsbereiche oder das Vogel schutzgebiet.
Siedlungst&tigkeit auf die Kernstadt ist allerdings ¢

Raum f ¢r di e Eigenentwicklung g e s cghearfefcehnt ewe rAdnegne b o |
Baufl2achen vorhalten zu kPIn®nceme n psd tnedn taiuaclhe (aMoQenrbraaul) b ¢

die aus den Ortsteilen selbst entstehende Nachfrage h
wurde daher die ErAedt Wal difvi odregseoseathB n . BdiKebke nStadtt ei
und Bad Waldeéern fesdp®om nnachweislich ¢ber ein vielf2ltige:

Versor-guinnrdg Pi enstl ei stungseinrichtungen.

Die Vielfalt der Kulrtawmbaerddeud safmeenn kwund uded |l en Er bes
unbesiedelten Raum zu erhalten und im Zusammenhang

raumbedeut samen MaCnahmef EtEBEPgEesVamt-8wLERdeéht3B3m3 Zie
Regional pniarGriundd.at z 8 Abs. -12 LEg i3d2n a&Klup It atrBledineddsecrh a f t

weiteren Siedlungsentwicklung sollen Stuoldt Ortekdr Be S
gewahrt wer den. Denkm2l er und Denkmal bger esindhedeei ns
kulturl andschaftlichen Raumbezg¢ge Ssowi e kulturhis
Landschaftsel-aamantleandQ@rcthaft sbil der sol l en bei raumb
MaCnahmen im Sinne der erhaltendensKohtiuglt amwmesdeaft
soll en angemessene Nutzungen erm°glicht werden.

Das Gebiet der Stadt Lippstadt wird in zwei Kul turl an
verlaufen die s¢dlichen AMBstteubBehbreszdnutbr| Shddthe
Bad Waldliesborn), der Sg¢dmeint ddeerm SGraodQt eliil p-pdsetsaddétr eliisee

Kul tur | aftalslcwwediiDPiredseen Ei ntei lung in die beiden genannt
zwi schen beideneKKubtudeandechdafltuss Lippe) wird im R
wer den neben der Abgrenzung der Kulturl andschaften,
Kulturl andschaft besonders bedeuted &@ame nKwel tswomwli een ded h ofi
Ziele fg¢r di e einzel nen Kul turl andschaften aufgef ¢h
Kul turl afded dhmwefgtbs r eleint dabei di e Kernstadt Lippstac
bedeut samer Stadtkern dar. Di es aiudteiitml Babhmgni debesa
der weiteren Entwicklung aufgrund der r2umlichen Lage
Den weiteren Leitbildern und Zielen, M®ieéd |iwe g®e@didenal p
MPader boerlnbr cckieor gassdhnedn, wurde im Rahmen der 7. nder
Rechnung getragen, u. a. durch die Konzentration der

Siedlungsbereiche und den damit einhergehenden Erhalt

Die Rauammlelhhamwg soll zum Ressourcenschut z, zur ef fizi
Energie, zur Energieeinsparung und zum Ausbau-lder ern
LEP i. V. m:2 GrElPndsatVz 4n. Grundsat z-15 L B g invansadihputazn G

9 GIB = Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich im Regionalplan
10 ASB = Allgemeiner Siedlungsbereich im Regionalplan

11 |m Rahmen des Gutachtens der Landschaftsverbande zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NW)
wurden im Jahr 2007 fiir das Land NRW 139 Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche abgegrenzt und beschrieben. Aus Sicht einer Erhaltenden
Kulturlandschaftsentwicklung bilden diese 139 Bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche einen erweiterten Pool an Flachen fur einen nachhaltigen
planerischen Umgang mit der Historischen Kulturlandschatft in Nordrhein-Westfalen und sollten in der Landesplanung einen Vorbehaltscharakter
erhalten. Die wertbestimmenden Merkmale der Bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche werden fir die MaRRstabsebene der Landesplanung kurz
zusammengefasst und charakterisiert. Neben einer kulturlandschaftlichen Gliederung des Landes Nordrhein-Westfalen in 32 Kulturlandschaften und
den 139 Bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen wurden 29 Landesbedeutsame Kulturlandschaftsbereiche definiert.
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FIl2chennutzungsplan &Lippstadt ;"STADI
um den AusstoC von Treibhausgasen soweit wie m°glich
T die raumpl anerische Vorsorge f¢r eine klimavertr?ag
Standorte zur Nutzung und eSrpgeiiecn essauwige efregre ulerr dag e
Energieleitungen;
T die Nutzung der PMtremeppal endeunKrdet industriellen
T eine energiespaundd¥eBkedltsrgswicklung im Sinne ein
T Verminderung der Si eudnl gu nugnsdf e cnheern evretrwkiechkrlsr eduzi er er
Siedlungsentwicklung und Verkehrsinfrastruktur;
T die Sicherung und Vermehrung sowie nachhaltige Bewi
von weit eSreenrk eQOwi e z. B. Mooren und Gr¢nl and.
2. 0run@s &t A BBRnpassungn akkl dmawandel (KAli maanpassung)
Bei der Entwicklung des Raumes sollen vorsorgend die
Auswirkungen ber¢gcksichtigt werden. Hi erzu soll en ins
T die SicherurgvimmdnR, vlog | ber schwemmungsbereichen,
T die Risikovorsorge in potenziellen | berflutungsbere
T die Milderung von Hitzefolgen in Siedlungsbereiche
innerstadtischen Gr¢nfl 2chen, Wal dern und Wasserfl 2
T die diastgfge Sicherung von Wasserressourcen sowie
T die Sicherung eines Biotopverbundsystems als Voraus
sich r2umlich verschiebenden Ver br ei tuunndg sTgieebriaertteenn .v
2.02. Gr uRedgiactnza Mo lianma:s@ hut z
(1) Di e raumliche Ent wicklung im Plangebiet sol | a
prognostizierten KI'i mawandel s Rechnung tragen. Dazu
Baul eitplanung, aber autkvhaieal Peanandenesowabhir acCr
KI'i mawandel entgegenwirken, als auch MaCnahmen, die ¢
zu entwickeln und umzusetzen.
(2) I m I nteresse des gl obal en und regi onalber eKIl i mas
Energien genut zt wer den. Il nsbhesonder e di e i n der R
Wi ndkraft, Sol arenergi e, Bi omasse, Wasser kraft und Ge
eingesetzt wer den. Raumr el evantaeg eAn | asgoelnl,e nv oaan ag e eeinyg
raumvertraglichen Standorten konzentriert werden.
Der Kl i mawandel und seine Fol gen sind ein Thema, m
auseinandersetzen muss. Die Regional planung ikann hi
Siedlungsraum und Fr ei3r é&Swarh ze iln A EtP9 i lee me(nZigeluna |l egende
kann die Regional planung bei der Einteilung in Siedl
Ra2ume, wie Frischluftschnei seetne oad esr r|ebgei rosncahl wel nanmuenrgi ssgce
Freiraum siwédem nmbgwirgck in Freiraum ¢berf ¢hren, um s
Ebene vor einer raumbedeutsamen I nanspruchnahme zu sc
erfolgt eine Veehzdegengvder SAkdt ungsraum und Freirau
zum gesamten Planungsgebi et nur punktuel | im Bereich
gednderten Festlegungen (Standortwahl und Abgrenzung
Becksichtigung.
Einerseits wird im Rahmen der nderung sichergestel
bedarfsgerecht und fla@chensparend erfolgt. Dabei wer
Siedlungsans?tze angeschl agdém, gki @ nferasittru kgluar veirrn e
di sperse Siedlungsentwicklung wird unterbunden, da d
erfolagt und an vorhandene Verkehrsinfrastruktur ans
Siedl unglsemd wiua k Verkehrsinfrast+flukltBR , vowigesiethe &)y un
raumbedeut same Aspekte des prognostizierten KIimawan
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Ber¢cksichtigung: I m Rahmen der Pr¢fung ander we
Pl anungskigtldanc,h hat di e Regional pl anungsbeh®°rde bewt
potentielle | berflutungsbereiche darstellen oder als
Gr¢nzug di enen AVd iAh & \&ir)nta gelir \me t wi r d vor soargteemrdd ed e n
Kl'i ma2nderungen sowie deren AuswirkuBgelEPReGhnmwogage
Regional pl an) .

i ber weitergehende M°glichkeiten, dem KIli mawandel und

hingegen die Baul eit ptlpalnaunnugn g Ddaasbse id iAleé BmaBusl tBE mty hel & s
umf assend Rechnung tragen mussunavirdginocalk pladher ins dhue
Festlegungen in Raumordnungspl&nen sichergestellt, S
folgendgmapPlhem ei ne Ber¢cksichtigung des KIlimaschutze
T A 1 Abs. 5 S. 2 BauGB: KIlimaanpassung als Planungsg
der Abw2gung gem2C A 1 Abs. 7 BauGB zu ber¢cksichti
T A 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: AnfuwonmdleAmnumgietns menr lgklstumides aNo
auch die Anpassung urbaner R2ume an | berhitzung zu
T A 1 Abs. 6 Nr . 12 BauGB: Anpassung an Hochwasserere

2. 03Grun43laBPAK| i maschut AAkonzepte

Vorl i egende Kl'i maschutmaoohzepr e bandefdemd &l iFachbeit:
Regional planung zu ber¢cksichtigen. Kl'i maschut zkonz
Fachbeitr2age | iegen auf Ebene der Landesplanung noch

2. 04GrundsHtElPABodensdhut z

Bei almkeed eguatus amen Pl anungen und MaCnahmen sind die 1
und Schutzwe¢grdigkeit der B°den zu ber¢cksichtigen. G
verunreinigte oder erosionsgesch?di gtuen dF la®ncgheemme ssscelnleent
Nut zungen und Freiraumfunkti onen zugef ¢ghrt wer den.
Siedlungsgebieten in erosionsgef2hrdeten Gebieten sol

erosionsbedingten Sch@den getroffen werden.
Wie im GrulhdkBEPzd&Ar gelMogde n sstbhedt zdeten raumbedeut samen

und MaCnahmen Berg¢cksichtigung finden. Hi er i st zun?
sparsame und am Bedarf orientierte | nanspernu cbheniathrntegtv.o
Dem wurde insbesondere im Rahmen der 7. nderung de

getragen.

2. G5 undgaMBzEPALei st-wmgls Funktionsfa2ahigkeit der Gew?2sse
Raumbedeut same Pl anungen und MaCnahmensss®ol Ineint diahzrue
vielfaltigen Leistungen und Funktionen als Bestandt e

Menschen, als Lebensraum f¢gr Tiere und Pflanzen sowi e
Zzu entwickel n.

Auch GrundkatLzZEP 7fwdarr all e der i m Rahmen der 7. N
nderungsabsichten r elievwaemts,o dva ed eert WM LUEIRBhadtem t z
Bezug zu allen raumbedeut samen Pl anungen und Ma Cnah
Grundsatzes gebear dabekumft, was unter Cear sigeiw? hl t er
verstehen ist. Hi erunter werden gem2C A 3 Wasserhau
(Oberfla2achengew?2sser) und das Grundwasser subsummiert
bzw. ent wickel't wer den. Di es wi rd erst i m Rahmen
Regi onal pil alneeisl abschni tt Kreis Soest und Hochsau
Regional planungsbeh®rde zu pr¢fen sein, eid. gesamtr2u

2. 06Gr un® sHtE/PASt andortgebundenheit vofm Rohstoffvor komi
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Bei allen r2umlichen Planungen sol/l ber¢cksichtigt

nichtenergetischer Rohstoffe (Bodensch?teaeri)eshamndoirnd
Ebenso sollen Qualit2at und Quantitat sowie die Selten
finden.

2.07. Grundsatz AMeRebtogahpgldas demogirafi schen Wandel
Bei allen Planungen und MaCnabhmbani mnBl Bobgbhnetlesi ddm
Wandels zu berg¢gcksichtigen. Dabei soll en sektoral ¢ b
untersucht, bewertet und im Sinne &einer proaktiven
Handeln ber¢cksichtigt werden.

Unter Aeemogr aphi sciiveinr dWaenidneel Vi el zahl von Ver2anderung

verstanden (u.a. Ver&2nderung der -vAnd eGebsurrtuekn zuah | eEm)t.w
wesentliches Mer kmal des demoaagyr apehri sReghcekng awlagn ddeelrs Bweivred
genanhmnabh2ngig davon, ob dieser R¢ckgang durch ein n
zu Sterbezahlen wund/ oder durch Wanderungsbewegungen
R¢ckgang der Bev©°l kerung hat

ua . Einfluss auf den ZUu erwartenden zuk¢egnftiog beno°t
Neuaufstellung des ReéedJgieon albplchmes tAKmebheasr goest und Hc
féeéhrte dies zu deutlich ni edmd gMirsgoxdh iBsendfalrnf svzear hgll eeni cfhg r.
vorangegangenen Zeitraum.

Dem prognostizierten Bev°l kerungsrg¢,ckgang kann u. a.

SiedlungsentwickIlung r @uamilfi cBe rkeoinczheen,t rdiee t bevi e idt s ¢ b

I nfrastr uketruf ¢ gen u
Fortbestand damit gej].
Der anzustrebenden};"
Konzentration der S

wird i m Rahmen de
umf assend Rechnung gl
Ausf ¢hrungen unt er -1K}-
LEP i.GWNundsad zLBP 1s|’
Zi el 2 Abs. 1 Region
i st diesbez¢glich nf.
Lippstadt auch der
Bev®l kerungsent wi ckI] > f
damit nicht zu den G|l s A A
di esem Aspekt ber el ‘ 2 s5905" >
demographi schen Wandef“ft < ‘ Wk

R 8h ©

2.08. Vorgaben des RJ
Lippstadt ist ein Mittelzentrum im |4} 4
Regierungsbezirk Arnsberg. Die Stadt liegt ‘
am nordlichen Rand des Kreises Soest

und grenzt direkt an die Kreise Warendorf, |- ; 3
Giitersloh und Paderborn. Uber die B55 ist ’ X %
Lippstadt sowohl an die Bundesautobahn | LA ‘I *
2 (Oberhausen - Hannover) im Norden wie |
auch an die Bundesautobahn 44 (Aachen
- Kassel) im Suden angebunden.

Lo
e v

Abb.: 002 Ausschnitt Regionalplan / alte Fassung
Mit dem Zug sind die Oberzentren Dortmund und Paderborn ca. 55 bzw. 25 Minuten zu erreichen. Das
Stadtgebiet umfasst eine Flache von 11.360 ha. Im Vergleich mit anderen Gemeinden des Kreises
Soest weist Lippstadt eine urbane Pragung auf, wie die hodheren Anteile von Gebaude- und
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S |

Verkehrsflache verdeutlichen. Lediglich Soest erreicht im Kreis einen ahnlich hohen Anteil an
Wohnungen im Geschosswohnungsbau. Trotzdem ist der Grof3teil der Stadtflache landwirtschaftlich
genutzt.

Die wvorgenannten Ziele unrdndaGr Rredd othad plden bnkgaennadl ew u r ¢

Bearbeitung des FIl 2chennut zungspl anes der St adt Li
Ni ederschlag insbesondere in den moderaten und bedar
einzelnen Ortsteilen.

2.009. nderungen i mdBabmgndder Régi onal pl ans

I m Rahmen der 7. nderung des Regional pl ans Ar nsb
Hochsauerl andkreis wurden folgende nderungen vorgeno
! Festlegung eines Bereiches f¢r geweliml Wasuseditid i ndu

T Umwandl ung eines Teil berei clMesd | drewegbheBachadd edrl | &3
Al l gemei ne+unkr eAigrraaumber ei ch ( AFAB) ,

f Erweiterung und R¢cknahme des Al | Bame Wae dfi $iesdloumgs

f Umplanung zwei aresTéeielst erhedrectienss t GildB  AOSB .

o —— v R Y e | R S
=i ) _'.“: . ./ 5 -‘L L A \ i(}T [-.,...‘ o
o e O Y 2 - X Y- & — LA W e
I 4 - M3 b ‘P‘ Ysouien_
1. Lh I . ) N A
4K R 15 12 .
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o .
Wt NG o
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- ! y
‘ N - " 4 .
] I -
- "
¥ -
p _\_,4 ° ’ 1
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. - B3l o ™
r. e - ’ o ol 2 % ¥
S NG £ e
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7 N ‘ y c —
| ‘¥ 57 d | S8 " o
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1 - ooy - P Rl \ i' y
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1 f M) 7

A 7 Em ;?‘(—\—\’
: SELHA Abb 003 Ausschn
A cher Py der 7. nderung d
S, | Regional plans / akt
; S, Fassung des- Region
; pl ans

2.1pberschwemmungisglebhwteser geuhldr dBbounngdesr aumor dnungs
Hochwasserschut z
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Das Wetter und das Abflussverhalten im Einzugsgebiet

Hochwassers. Verhindern | 2sst sich Hochwasser nicht,

dur ch eine gesamtheitlich ausgremiircdhdrert, e WHmocMeassdrreyvw
Saghtern den bestm®glichen Schutz zu bieten.

Zum nachhaltigen Hoc hhnwaiss e NoWala thfed ligeents ed eau n g mder EG
Hochwasserrisi-RomahbgleViiRMRL EGnsittelHrung von Hochwasserr

ud Hochwasserrisi kamanagdeimeenteph®&n i nformatiwvewi eChdiirea
Ermittl unweiusnuln gAuwson | berschwepmun@Reghbisetcemetiditag f
wer den.

Grundl age f¢r das HochwassetrRiicshitkd armmadiieaebmee nhgi shddidae
Management von HochMWRERLNT, awii@2én NBE@ember 2007 in Kr a
Di e Zielsetzung dervomRi cchdrl i nBuendevuurrelgei er ung i n ei
Wasserhaushaltsge®d®)t zebe r(mPoAmmen .bi s

ZuUmset zung der Novelle des WHGs waren folgende Schri

Bis Dezember 2011:
Vorl 2ufige Beweersttunegguummmg demenGelo ehwassienr deei ne er
Gef ahr fer menschlich&KulGesuaedbej t wi Umeve h ofdtelri c he
Sachwerte dar stgdnamntke nhiiesni kkasgpebi et e) .

Bis Dezember 2013:
Erstellung von Hewrdvas s kpoleaeXbab.0)e Ofvegrl .di ese Gebi et €

Bis Dezember 2015
Erstellung von Hochwand sger nbeerbdgedamrent pl @2 ne

Hochwasserrisi kokarten

wer den aufrumdel ag e der Ho ckhaw a sesne r gfeéfra h rdeine gl
Hochwasserszenarien erstellt. Hoc h wahsnseenr g ediarhd e
(1 ber schweannmsuchgghnung) hi maus ediien ghtoecnh wiaasc ht ei | i gen
z..BAnzahl der betnef f eamen AEIit nvdceh wirtdarmhadgtl e lclhte n

wer den. EscWwend 3z \8i2 §n?ahrriiegng: s .hersi gu. extremes Hochy
untserhi eden.

Hochwasserrisi komanagementopl @ne
sol lelnl e Aspekt e d e ik 20 imHhoncahgweansesnet rs ber ¢cksrichti ge!
Schwer punkt der mMeérPchengaufSchNVet z und Vorsor ge,
Hochwasservor her slagwar nwmad , und, sof ern angebrach
MaCnahmen Hberthwasservorsorge uvhar/ nmidrecd e edeer
Hochwassseahaihnml i chkeit | iegen soll

I'm Zeitraum von 2016w.biwerai®ehl dwier dveona blsz2ggertiahr ¢ddokc ar
( HWGK) wund Hochwasserrisi ka@awatuengedWBK)Y iumdeiakéeémalRi s
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Acset Gmr — g - lear Barvan
D R iz pre G

f e

0. o0

1" 10000

1 oo

AN Gur wrtachafiic hes Tangaed

B vt tnren Faren greatie LG

Bl osve ol Conwtala ten | Bt =l Lot oram 3y
Ve et te res
Lantartn Pt d gt | tar Wad Ford
Tawatipe Veomiaers wl Frofs ten

B  cerene

Abb. : A09dlchnd tderA O0HDQ Hochwasserrisi kokarte f¢gr Lippsta

Unabh?&ngig von denHWRBMOgaten drRierdutrUcNhz idri kesrBeegi er ungen
vielen JabhbeescHive mmungvsogne biweestbeer gef 2 hr det en Gew?2ssern
ermitteltt urnddn u dhy% dcdal | oh e Verordnung ffeisgt g @eesti £th e rbtz

Berechnungasgger uinsdt dabei bundeseiahgmni $)j cWwi e inmes|l Hoitcrdn twia S t
100 Jahren zu erwarten ist.
Gesetzliche Grundl age fer di e Fegsgéleigangn7viont I b

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Ver HiLnG)ng Dmiet GAX e elna
i berfluteingsdmr sind maQ@eebdrnde dGrvienm dlea Pl anufmgrendi e nsb
Bauleitpl ameng.t eFd dtegesgdlwieentmanigsm Sinne des A 76 Abs.
gem. A 5 Abs. 4a BauGB im Fl2achennuwegrudagrs.pl o wratcdrr g a

78 Abs. 1. nign mietr biAnd&4 Abs. lwe( § WGy dome Bagfl @2ch
! berschwemmungsgebi edreche rbtdr s7cTh wak@uhgsgebi ete in i hr
nat ¢rl i che Rg¢ckehrahlatletfeln? cthrech rzgick gemmandgsaf k2 d her soh wl i
wi ederzustell en.

Di e Auswei sung von ibbh eertsemhwe mmohgsgediier avla | tduineg — Udmew
Beziagisaerung. Bis zu ihrer FesumktAuhl Aband IhaltWGAausé
pl anngusr el evant , diwa shseeir eienegmikdgcmi t dem statistisch

rechnegbearsschwe mmt werden, escwdioth ed ihesdden r Getlfinadité gy e @ u
Beh°rde dargestellt sind. Diggekbueeeméetset ten dberaagst
des20. Jahrhunderts grsd manumeqeare n d érb i berschwemmungsge
Fachbegr i fdfeer sDianrds theelil ussgr geh? hodewas Gebi et Aibbzu unt e
0 0)0:

| berschwemmungsgebi et:

Gebi ets, bdeai Hochwasser ¢gdrer scthrwelmfmto s ©en oder
Hochwaesel astung odeanRgrckhhatl t whgd.beDi etsedi eBer ei
Bezirksreglier gnbdjewe mmungsgebi et festgeset zt und

Restri ktionen.

Ri si kogebiet:
Gebi et , das bei einem Extremhochwasser ¢berflutet
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| berschwemmungsbereich:
Gebi ats, beédi m Versagensebnt Hoicthwiacslsteungemnt gbéetffyte

HQ100) .
Potentieller | berflutungsbereich:
Bebautes Gebiet, d asHdoh wa s\6eerrssaccheurt zeomr i chtungen

(ermittelt f¢gr HQ100) .

R¢eckgewinnbarer | berschwemmungsbereich:
FIl 2che, die n&B&chzerfgéauhggwiee dgenreszlhmwae mmeemgsgebi et
werdemi {teel t f¢r HQ100) .

................... Extemnochwasser /N [N\
HQ 100 ’ \
....... 2 o B A
I
Risikogebiet 1) : |l
Hochwassergefahrdeter Bereich [E=i
Rackgewinnbarer Vorhandener Potentieller E
Extrem. Extrom -
hOChwesser. Uberflutungs- | hochwasser. || ©
ek Uberschwemmungsbereich (HQ 100) bereich ooy 5
o
Vorbehait Vorrang Vorrang | 2 Vorbehalt [
1) sofern ein wmﬂ.‘ Hochwassernsiko im Sinne von § TIADS. 1 WHG bestent
2) vornandene Baugebiete im Uderschwemmungsbersch genielen Bestandsschutz

Abb. O®S nteilung von hochwassergef2hrdet eQuelGee:i et e
Bezirksregierung Arnsberg 2015

Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz

Am 01.09.2021 ist die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten. Die Bundesverordnung beinhaltet, einen
landerubergreifenden Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz. Dieser Raumordnungsplan hat
auch Auswirkungen auf die kommunale Bauleitplanung. So ist z. B. Ziffer B Nr. 2 die Prifung
vorgesehen, ob die in einem Flachennutzungsplan fiir die Bebauung dargestellten Flachen in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (§ 76 WHG) zuriickgenommen werden kénnen, wenn fiir sie
noch kein Bebauungsplan oder keine Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB oder § 35 Abs. 6 BauGB
aufgestellt worden ist (Stichwort: keine Bebauung mehr). Gleichzeitig ist aber auch eine Ausnahme
vorgesehen, wenn es keine Standortalternativen gibt oder die Ricknahme von Flachen eine
wirtschaftlich unzumutbare Belastung fur die Gemeinde darstellen wirde. In diesen Fallen ist dann aber
fur die Bauvorhaben in jedem Fall bezogen auf den jeweiligen Standort fir den Uberflutungsfall eine
hochwasserangepasste Bauausfiihrung vorzusehen.

34



Flachennutzungsplan aLippstadt 20 3t

Ziel des landerubergreifenden Raumordnungsplanes fur den Hochwasserschutz ist es unter anderem,
dass unbebaute Flachen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (§ 76 WHG) nicht mehr weiter
zugebaut werden, weil dieses auch fur die Grundstickseigentumer/-innen (Stichwort: keine
Wohngebaudeversicherung mit integrierter Elementarschadensversicherung abschlieBbar) im
Hochwasser- und Uberflutungsfall den wirtschaftlichen Ruin bedeuten kann.

AuRerdem ist der Hochwasserschutz auf der Grundlage der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes
(BGH) zur Amtshaftung der Gemeinde (§ 839 BGB, Art. 34 GG) in Planung, Anordnung und
Durchfihrung eine hoheitliche Aufgabe der kommunalen Grundversorgung (BGH, Urteil vom
13.06.1996).

Es besteht fir die Gemeinde die Pflicht, erkennbar gebotene, durchfiihnrbare und wirtschaftlich
zumutbare MaRnahmen zum Hochwasser- und Uberflutungsschutz durchzufiihren (vgl. BGH, Urteil vom
13.06.1996). Die wirtschaftliche Zumutbarkeit einer MalRBhahme zum Hochwasser- und
Uberflutungsschutz fiir die Gemeinde ist dabei im jeweiligen Einzelfall zu bestimmen. Zuletzt hat das
OLG Dusseldorf in einem Urteil vom 20.12.2017 eine Haftung der Gemeinde aus Amtshaftung (8§ 839
BGB, Art. 34 GG) angenommen, wenn diese im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung den
Gesichtspunkt des Hochwasser- und Uberflutungsschutzes nicht hinreichend beachtet hat. Die
Entscheidung des OLG Dusseldorf ist rechtskraftig, weil der Bundesgerichtshof (BGH) mit Beschluss
vom 20.12.2018 die beantragte Revision gegen das Urteil nicht angenommen hat.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir die Stadt Lippstadt wurde der neue
Bundesraumordnungsplan zum Hochwasserschutz berlcksichtigt. So wurden zum Beispiel aufgrund
des Hochwasserschutzes im Ortsteil Cappel einige Wohnbauflichen nicht mehr im aktuellen
Flachennutzungsplan dargestellt.

2.11. Einzel handel serl ass NRW

Dem Einzelhandel kommt eine zentrale Bedeutung flr die Attraktivitat der Innenstadte und Zentren zu.
Dem Handel mit Lebensmitteln obliegt dartber hinaus die Nahversorgungsfunktion. Auch fir die
Entwicklung des Verkehrs, die Gestaltung der Stadte sowie die soziale Integration der Bevdlkerung vor
Ort ist er wesentlich.

Seit Anfang der 1970er Jahre vollzieht sich im Einzelhandel ein Strukturwandel. Der Anteil kleinerer
inhabergefihrter Geschéafte nimmt ab, wahrend der Anteil filialisierter Unternehmen zunimmt, welche
Uber groRenbedingte, beschaffungsseitige und logistische Vorteile verfligen. Die Zahl der Geschéfte
insgesamt ist ricklaufig. Standorte mit vorwiegend inhabergefiihrten Handelsbetrieben geraten
zunehmend unter Druck. Auch das Netz an Lebensmittelmarkten wird durch fortschreitende
Konzentrationstendenzen grobmaschiger. Hinzu kommt, dass der Online-Handel weiter an Bedeutung
gewinnen wird, wenngleich er sich im Bereich des gerade fir kleinere Zentren besonders wichtigen
Lebensmitteleinzelhandels aktuell noch auf niedrigem Niveau bewegt. Allerdings haben die Jahre 2020
und 2021 mit ihren Beschrénkungen fur den stationdren Handel die Bedeutung des Online-Handels in
allen Sortimenten sprunghaft ansteigen lassen, insbesondere auch im Bereich Lebensmittel.

Die Stadte und Gemeinden verfolgen mit der Steuerung des Einzelhandels und insbesondere der
Ansiedlung von Lebensmittelméarkten weiterhin das Ziel, die Zentren zu stérken sowie eine
flachendeckende Nahversorgung zu sichern. Die Aspekte des Zentrenschutzes und der
Versorgungssicherheit i insbesondere im l&ndlichen Raum i werden in Zukunft vor dem Hintergrund
der genannten Entwicklungen noch an Bedeutung zunehmen.

Ziel der Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen ist es, Standorte zu identifizieren, die gleichermal3en
fur den Handel im Hinblick auf die Erreichbarkeit attraktiv sind, und fur die Stadte als wichtige
Frequenzbringer ihrer Zentren fungieren.
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Fur kleinere Zentren kommt gerade dem Lebensmitteleinzelhandel eine zentrale Bedeutung zu. Dies ist
auch aus Kundenperspektive vor dem Hintergrund angestrebter Einkaufskopplungen mit anderen
Einkaufsanlassen des taglichen Bedarfs (insbes. Lebensmittel, Backer, Fleischer, Drogeriemarkt) und
weiteren Kopplungen (Bank / Sparkasse, Post / Paketstationen, Gastronomie, Dienstleistungen,
Handwerk oder auch medizinischen Anléssen) anzustreben.
Der Einzelhandel ist neben Kultur, Begegnung, Arbeiten und Gastronomie ein wesentlicher Bestandteil
des stadtischen Lebens und der Zentren in den Stadten. Er bestimmt in seinen vielfaltigen Facetten in
hohem MalRe die Lebendigkeit und die Attraktivitat der urbanen Zentren. Er hat somit insbesondere
Bedeutung flr
T die Versorgunagnder i Bebebkadere auch fg¢r Persone
Mobi lit?at,
T die Stadtbildung (Belebung der I nnenst2adte und Ne
T den Ver kehr (motorisiert-enndEi Readwfeskehkehr °ffl
Personennahve),keWirr t( #¥PWNa/f t sver kehr ) ,
T die Stadtgestalt (Denkmalschut z, MaCst2ablichkeit)
T die soziale Integration (Nahversorgung, °ffentlic

Es ist eine gleichwertige Versorgung der Bevélkerung in allen Teilrdumen anzustreben. Um
funktionsfahige lokale und regionale Versorgungsstrukturen zu erhalten und zu schaffen, ist ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen
T den Einzel handel sstandorten (Il nnenstadt / Nebenze
Lagen),
T den einzelnen Handelchenmiisdsdmng, mebe t(rBireams f or me n mi
T den Angebotsstrukturen zwischen der Stadt und dem

Die im neuen Einzelhandelserlass NRW gegebenen Hinweise, Empfehlungen und Weisungen dienen
der landeseinheitlichen Planung und bauordnungsrechtlichen Beurteilung von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben. Sie gehen vom geltenden Recht aus und beriicksichtigen die einschlagige
Rechtsprechung. Sie sind ausschlie3lich auf stédtebauliche und raumordnerische Ziele, insbesondere
auf die Sicherung einer ausreichenden und ausgewogenen Versorgung mit Gitern aller Bedarfsstufen
im Sinne der Daseinsvorsorge, ausgerichtet. Sie verfolgen nicht das Ziel, auf den Wettbewerb der
unterschiedlichen Unternehmen und Betriebsformen des Handels Einfluss zu nehmen.

Der Erlass dient somit insbesondere auch einer Starkung der kommunalen Planungshoheit, die durch
die Hinweise und Empfehlungen unterstiitzt werden soll. Denn es ist vor allem Aufgabe der Kommunen,
die Einzelhandelsentwicklung vor Ort zu steuern, um sowohl die Zentren zu starken als auch die
Nahversorgung zu sichern.

Der Erlass dient den Tragern der Regionalplanung, den Bezirksregierungen, den Gemeinden als
Tragern der Bauleitplanung und den Bauaufsichtsbehérden als Grundlage fiir die Beurteilung von
Einzelhandelsbetrieben, insb. Einkaufszentren, grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen
groR¥flachigen Handelsbetrieben im Sinne von 8 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Erlass richtet sich an die unterschiedlichen Planungsebenen, insbesondere bei
1T der Regional planung,
1T der Bauleitplanung oder
T regionalen und kommunalen Einzel handel skonzepten.

Dariiber hinaus ist er anzuwenden bei der Zulassung von
T groCfl2chigen Einzel handel sbetrieben:
T Errichtung und Erweiterung von Einkaufszentren,
T vogroCfl&achigen Einzel handel sbetrieben und
T von sonstigen groCfla@achigen Handel sbetrieben im S
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T Erweiterung bestehender Einzel handel sbetriebe zu

T Umwandl ung eines GroChandtedislbwaeirsebgsugae&nanemdagnmo
Einzel handel sbetrieb,

i nderung einer i n der Baugenehmigung festgesc
festgeschriebenen Warensorti ments,

T Nutzungs®nderungen von vorhandenen Geb2@duden zu g1

und
T Errichtung von mehreren jeweils nicht groCfl2chi ge
und zeitlichem Zusammenhang.
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3. Kul turl andschaftlicher Fachbeitrag des LWL zu
Regi erungsbezirk iAranbssbcehrngi tTte Ober ber @% <thl iDohrdrmun
Teidll Kreis Soest und Hochsauerl andkreis)
I n den di ver sen Absti mmungsgespr?ac mi t
Arnsberg wurde seitens der Bezirksrtr
Bedeutung und noteave Adisgeé namdeand $ et T
Aulturlandschaf tidiesh & WLF & atmb eRietgri @aq 3
Erarbeitung des neuen Fl&chennutzun .
Um dieser Bedeutung gerecht werden - JS S wur den

wi chtigsten lnhdttend ¢ ;odi &i Ops st eil pr2gna
zusammengef asst und sofern notwend weitere
des FNP berg¢cksichtigt. Dar ¢ber bei de
siedlungsstrukturell en Erweiteru Jrtsteile
Herringhausen!| i mgdhauBsen zusatzli Intensivel
Auseinandersetzung mit der Themati k sta - Auf di e
Mer kpunkt e i st i nsbesonder e bei den anschlieCenden
Baul eitplanungen (Bebauungspl&®ne) gezielt und detaill

Der Kuwldtswcrhlag t 1| i che Fachbeitrag zum Regional plan Reg
Oberbereichi°®daritinchredd® Ted| HSK bezieht AKut¢huaufindeohBeé
der aufgrund wunten aufgefg¢ghrter Fakt ebas nMidmrims tReergii uon

Wirtschaft, Mittelstand undwWeBneradieen dceast Ldaemd eLsWLN o2r0dOr¢
Model |l projekt beauftragt.

Das Raumordnungsgesetz (A 2 Abs. 2 Nr . 5 ROG) hat i
Aulturl andsgichad t enhaslithen und zu ent wickel n. Hi stori
Kulturl andschaften sind in ihren puhgemMadenmnurdemkmal em |
erhaifiten.

Ent sprechend der bundesgesetzlichen Vroruwmd edesolKuelnt urie
Erbes in Wegtdfrdhleem zun?2chst auf der Ebene der Landes
Grundsatz soll mi t dem ke¢nftigen Landesent wickIl ungs
|l andesplanerischen Zi eltemwedgpmpemati onel | umgeset

3.01. Wert, Leitbild und Grunds?&t ze

Der Lipperaum ist ein wi-emdi ieedkuhgsasralmedeAuBitaeaszd
Kaiserzeit sowi e des Mittelalters in Westfalen. Gene
i mmerdani tEntdeckung bisher unbek-amnt &ér ;8igedlchngdhdteelgle
wer den. Diese sollten sowei t wi e me gl i ch mi ni mi ert
arch2ol ogische Begleitung sicher zu stell en.

3.02.LiDmmpe Tal

Dadsdippe Talt ein wich-tuingderFrRiigdluumgism s¢dl i chen West f al
wichtigsten r°mischen Vorst®°Ce um Chri sti Geburt nac
auch zuvor und danach haben si chr éhn eauskgdttauursedHhHte. SDalt
entl ang der Lippe -nalll BesthetBngdbtuahbben von der vor:

das Mittelalter hinein vorhanden, die durch Sandgrub
gelitten haben.

Di €i ppreezWNi schen Lippstadt und Uentrop zeigt, wi e de
umgegangen i st. Die direkte Nutzung der Lippe als Vel
me glichen Schiffbarkeit naheliegend.| Dag dempPi geCilLsaa
Uraufnahme kultiviert. Auf di eser sind schon einige
erkennen. Eine -euxntde neiivdee nWiierstesnc haft wurde damals bet
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2. Wel tkrieg erfol gitte &BiewertscbasiwvingrumMgsbau des FI

der Flussschlingen, Verfg¢¢gllen von Hohl formen, groCfl 2
teil weise Umbruch in Ackerl and.

Ende des |l etzten Jahrtausends fodmgtkl s nntee tWeensd,e : Areh enb
Grundwasserspiegel s, eine Renaturierung in Naturschut
Bewirtschaftung wiederaufni mmt, sondern sogar den Ur
(Auerochsen R3I mmleirc hiewd | dheal Pf er de) . Beispiele sind C
AellinghaumerdiMesresiciiner sch

Di e Flussl andschaft spiegel't ni cht nur die wechselr
Einstellungen zur Landschaft wi dearu, ucide Niahrueg sAhuwizr ku
Die Schl°®sser Hovestadt, Herringhausen und Overhagen
Il hre repr@sentativen Geb&ude, z. T. Par kanl agen und

unver wechsel IBarhd 6l¥/8s e g €& agde ht auf eine BurgpeuQuekungi
gesch¢tzt hat. Auffallend i st HGrio CecshilHioglszo Grod fizhea ge n ¢

auf der PreuCischen Uraufnahme), dessen Bezeichnung s
Di i ppeewi schen Esbecker Heide nord°stlich wvon Lipp:
typischer Wei se di eunadntAueonpgoegsecnhei cFhltues sa uf : Di e Gr©°cCe
Bedeutung als schiffbaren Verkehr swe@mbsonhdm dNerr dRnmeaur
die Lake im S¢igden sowie viele weitere kleine Gr2ben
Talraumes und Beweise f¢r dessen Melioration.

Sel bst dbentre tFdchhung des Wassers in den Gr2ben ist

Raumes, ngmlich Tidakl erhckimmads gaur kur ze Zeit im 19.

oberirdische Abbauen des Raseneisenerzes und dessen V
Die H°fe Schultenhof und Schulte Stratmanni nsiinkdr ebrer e

Anl age erkenntlich. Obstwiesen sind tradierte Biotopt
der historischen Brandenbaumer M¢hle in den bedeutsanm
Mit der teil weisen Rekpasotdekdeonl ich dsiehtBhamg dwmng ve
i hrer ehemaligen Gr°Ce und der strategischen Bedeutun

3.03. Der Raum Lipperbruch

Der Raum westlich der Ortschaft Lipperbruch verdankt
Das 32ankgme |IKul tur dedek malnaBolkeri chnet mi t seiner stre
k¢nstlichen D2 mmen, seinen technischen Anl agen (Sch

Baumrei hen die Landschaft -aond. KErtisitendbegB8eradtcesamear
und somit unfr uc Wkabsarler nBeorkhearu sHieWedsei pakems wor den. Er w
Betrieb genommen . D a sAX aNahtau riisacstsletezig ebi Bades e ad Al bel
Mar garetensee si nd-uanlds SrFaonl dgacbhnb hdueesp okgieense Ge w2 sser .

3.04. Bedeut same Kulturlandschaftsbereiche

Der Kulturlandschaftsbereich I 2sst in groCer zeitlicl

Siedl-uusnngds Baut2atigkeit sowi e der sich wandel nden B

Konstituierende Merkmale aus dem Bestand an Baudenkm?2

f Historischer Stadtkern Lippstadt mit Plangrundri ss
und mit b¢grgerlicher Bebauung ¢berwiegend seit dem
Wasserdéraliavn ;

T b2uerlic-hendStDenmnf si edl-tiegr i(nghpgpwstedd,t zLepgdet-aclber h «
wasserfreien Terrassen;

T Wasserschl °Lsispepre dReern 4 iLS paimaverlst adt ,-Ovleirphpasgteand)t i n i h
Solitarl age;

1T Kloster Benninghawgem°mitgedherdrei fl 3chen;

1T Wasserbauten an der Lippe von den Schleusen und Sch
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zum °kologischen R¢ckbau seit 1990;
1T Bok-Hei-Hanal, zur Bew?2sserung der Boker Heide 1850 b
audinem Damm verl aufend, mit 16 Wehren, einem Sohl a
Erg2nzend wurden f¢r de s Re qniocrha Ifpollagne nRier tOwutned unt er
Herzfeld, Overhagen, Eickelborn, Benni BEghaoaokenRi beak

B°ckenf©°rde, Cappel, Lippborg.

3.05. Raumbedeutsame Sichtbeziehungen

Nach dem Awersa rfreiins c hen Denkmal schutzgesetz (A9 Zi
denkmalre&ht ubmeé s, der in der engeren Umgelfwersg enon
Bodendenkm?2]l ern ei ne Anl age errichten, verandern 0«
Erscheinungsbild des Denkmal s beeintr2chtigt wird.
ent sprechend seiner Charakteristg kugqw..)B. eiSmd i Raumwe
entwickeln kann, die im Einzelfall betrachtet und gep
Auf der Kar-Bei tdreesgelsWLsi nd die FIl2chen, i nnerhalb der
Stadhd Ortskerne eine Raumwi rXkiuelg iewmtt wd sc,k erhint, derr gkasrt
Bel ang der Raumwirkung hinzuwei sen. Von besonderer
I nteresse sind die historisch ¢berlieferten Sichtbezi
Jahrhunderts wactgewkeseran. Diese sind in der Karte
Die Kartierung erfolgte auf der Grundl age der der ze
Anspruch auf Vol l st2ndigkeit. Bei gr°CerenenEinzel v
Sichtbeziehungen in besonderer Weise zu beachten und

insbesondere f¢r die auf den FNP auflauenden verbindl

Ei ckel born

Name: Kl'i ni kkonkpilcekxe| bbppst aBdatchstt r aCe Ei Gk élflt @ n
RosenstracCe

Lage und Abgrenzung:

I nmitten dwaBiCQrktesllbaogren gel egen.

Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung:
Ausgangspunkt f ¢r di e -FEfrird gceha nusntga Idte r E i Pcrkoevli bnozri na
Ankauf dessREit&efggborn vonSFeenhert.L®adsbbaegal i ge He

Bereich nord°stlich des Gutshofes. 1883 wurde zur Ent |
und M¢nster auf einem Teil des 1878 irne nEsiicekcehl ebnoarnns t aar
eingerichtet), die unheil bare und arbeitsunf2ahige ruhi
das kurz vorher fg¢r Landar me erbaute Haus, bis 1887 ¢
bel egt werden konntue.deDad s? IPtfd reeg ethanuiss aw t | | bei behalt
die erforderlichen Beamtenwohnungen. 1904 kam als si

wurde die Erweiterung der Pflegeanstalt Eickeufborn be
einen Gesamtausbau die Zentralgeb2ude planm?2Cig pl a
Kr ankuennd Ver waltungsbauten spielte die Wohnungsfg¢¢rsor
Pfl eger eine groCeanRolEien.zeDihé ub @ pepnd I¢sro Refilneggeerri cvad red
Dachgeschoss eine Kammer fg¢r die Unterbringung von 1
Daneben entstanden Wohnheime f¢¢ir das unverheiratete P
ist die Anl age roQygedbiegeetFiami eawmmigonzept.

Wie der kurze historische | berblick zeigt, sind in de
zu unterschei den, di e auch heut e noch rauml i ch und
Eickel bornstracCadlei @agiesn detire GGgmdungszeit, von denen ¢
auf der ehemal i gen Grafteninsel, verschwunden i st.

12 ierzu auch die geplanten Wohnbaugebiete in Overhagen und Herringhausen
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Krankenanstalt errichtete Geb2ude, das monume3nst al e,
von 1887, dessen r¢ckw2rtige Fl¢ggel in den Jahren 189
Mi t Kapell e, Schweshéfehabs | ded Wandeln in sich gesch
GroCkrankenhauses mit kl°%sterlichem Charakter.

I m Berwi sbhen Pflegehaus | und Il wurden auch die er si
von denen das Ver wal terhaus und die Dienstwohnunger
Entstehungszeit noch erkennen | assen. Spé li-leusntdes Geb
Mal er wer kst att in Formen der I ndustriegotik wund mit
bezeichnend f ¢r diese Geb2a2ude i st die Ziegel bauwei s
Direktorenh&estemiadeésn spPtedeim Shgeren Anl age umge
Zwi schen Eickelborn und Benninghausen wurde eine mit
eine niedrige, mit ornamentalen Eisengittern verziert
Einen neuen usdggamtzeta@anelrmpuls brachte der Beschl uss
Zu einer betr@chtlichen Gr°Ce auszubauen. Wie aus Pl 2
entschloss man sich zu einer ann@hernd haagbekrmiitsf ©r
Wal dsi edlungscharakter s¢dlich der Eickel bornstracCe,
bilden, um die sich die einzelnen Krankenh2user grupp
rechts und | inks der Aemsandehera dassuepgheHabst. d

Die Bauten entstanden in den Jahren 1909 bis 1911. 109
Abschlussakzent der Mittel achse errichtet, nachdem 1
Eickel bornstraCe edvi.e Kiartchh.e wuenndt sdiasmden war en. 1929 Kk
Friedhofsgel2nde eine Leichenhalle dazu, auf die zwei
Den neuen Auf gaben und moder nen Erkenntnissen der
einzelnen H®user bedastPhldegébhansrl avon 1887 und im
angeglichen, was der Anl age einen freundlichen Char e
Put zbauten handelt. Der entwerfende Architekt bedient
der Jug-ébredvst iRlef or marchitektur verarbeitete und f¢r se
sind di e i mmer wi eder auftretenden groCen segmentb

gestaffelte Fenstergruppen etwa usammaenTmeppdeh2uBsédriwn
Umri ssbil dung eiinWisnk eeldbdiudlddni, g e, BiMedrusnpgreecnrngen in den T

i geht die Formvielfalt der D2 cher, die phantasievoll
MansarddadhKr oppeedmwabdmboBml d stark besti mmen. Di e hi
wi ederkehrenden El emente | assen die Anlage als ein G
jedes Geb2ude als ein Individuum wiedererkennbar ist.
de Bereichs ist die Durchgr¢nung mit Rasenfl @chen, R
der i mmer wieder neue, reizvoll e Durchblicke zu den

Kirchen an der Eickel bornstraCdunkdi adn ee rntes pgrheenthear d

behauene NQ@uadesrtked it en hervorgehoben und geschickt

gr°Cere, kath. Kirche orientiert sich in einzelnen EI
kl einere, ev. Kirkclda neererk | dhesrs i Eiimdrisscchen protestanti s
Il nneren ist sie weitgehend umgestaltet w2hrend die ka
und einemGlLadfoemsutser im Vorraum noch einenh. EFgdr dc¢clk
wo hl gemeinsam benutzte Leichenhalle w2hlte man zeit
For men. Hand in Hand mit dem planm2Cigen Ausbau der

das Pflegepersonal, der bewabstgewanaashembBedl east dlii
Arbeitsplatz zu binden. Dement sprechend w2hlte man s
Wohnfor men. Gl eichzeitig schuf man eine gr°Cere Zahl

He-iuind Pfl egeprodmamml d eingeplant waren. Die als Dop
als Einzelh®user erstellten Geb2ude | ehnen sich im Ch
an, wobederdamdgi e Hauser groCfl&achig umgebempdel Gy ¢n

besonders in der Gestaltung durch Hecken und B2 ume. C
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und Loggien 2hnliche Motive wie die Anstaltsbauten, w
augenfallig i st. Be-tlonw. wdesdi eldemd g&Gacrhtaernakt er zus?at
Fachwer kel ement e, Gi ebelverbretterungen, Gartensit z]
Entwicklung und der Wandel der Krankenanstalten vom ¢
sich deutl i ch taabnlieesnean .| elei ez wWMassc hen Ei ckel born und Ben
die ehemalige enge Zusammengeh©°rigkeit der beiden Pro

Leitbilder und Ziele:
Der Klinikkomplex pragt das Ortsbil d HEhincek eelvbtolr.n sB e bDa ue

auf dem Klinikgel2ande und in der Ortslage sollte nur
gi |t es die Sichtbeziehungen innerhalb der Ortslage
Anl age sind zu erhalttew.onDiEé cka&stbaminemalch Benninghau
noch deutlich in der Landschaft ab. Di ese isundzu er he
Freifl&chen sicherzustell en.

3.07. Benni nghausen

Na me: Westf2lischat rKilég,ni-Ré g ppigb glishyucshein , I m Hof |
Dorfstr. 35
Lage und Abgrenzung:

I'm n°rdlichen Teil der Ortslage gel egen.

Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung:

Der heutige Klinikkomplex geht auf einrim 13.
zur ¢ ck. Dieses nahm seit dem 17. Jh. den Charakter ei

ein Neubau des Klosters, das D&OCT4dnsvandt GmnuClymehodetnu mu

richtete die preuCische Pr-ouvnidn zAtVBebsatufsa |l eeinn .e i i elLsaen dRirr
sollten Privatpersonen auf nehmen, die nicht von Komm
Prostituierte und Diebe, an denen eine Zwangsarbeits
Avi | fiKeZs der SM.45Navulr dle die Einrichtung Landeskrankenha
Pfleugned F°rderzentr um.

Das Hauptgeb2ude |iegt im Westen der Klosterkirche.

Wal mdach, ein sogenanntes Qu&gdnueai nPheKveaearzgBhgoelf . uin
befindet sich der Anbau eines Nebengeb@udes im gleicl
als bauliche Einheit anzusehen. Das Quadrum wurde 1°
El i sabeth von Oérei Anteau iwhrtked ,von der Nachfolgerin Th
angef ¢gt . Das Haus ONe,r ket ht teeme mavduly Yedel aut Unterl a
Landeskrankenhauses 1854 erbaut. Da s2mtliche Stilf ol
Jahren9deslahr hunderts erscheinen, i st diese Datierun
aber durch die Eintragung in der Katasterkarte von 1
eingeschossige Fachwerkbau mit f | &aoldeDgeennepi eglt eGe sScaht ot ses
auf reich profilierten Knaggen zei gt i n Bautechnik
dekorativen Fachwerkbauweise der 2. H2lfte des 19. Ja
Leitbilder und Ziele:

Die im Norden an der Anliasge bemteliarsg fi grh rUernkdaet afslitleere v on
Hier ist eine Wiederanpflanzung von Baumbestand anzur
Benni nghausen zeichnet sich heute noch deutlich iin ¢
Freifli2mchSgnden des Haupthauses sind bereits 1790 i m |

solche zu erhalten.

Name: Kat h. Pfarrkir®&8rerens$Stng hMairsteinn, Doirgpstradt
Lage und Abgrenzung:

I'n der Ortslage Benninghausen gel egen.
KulturlaeadbBahakter und Beschreibung:
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Die urspre¢ngliche Eigenkirche der Ritter von Erwitte
An den niedrigen romanischen Westturm des 12. Jahr hu
Saal bau von vig&8cllbedenanmndDbé ehemali ge Nordsakriste
Erweiterung von 1892 einbezogen. Die Anlage praagt di
Er weiterungen ist sie auch am westlichen Ortsrand pr?
Leitbilder und Ziele:

Al's ?nnkrche Kirche hat St. Martin eine raumbil dende
Bebauung ist nur unter Wahrung der Proportionen und E

Herringhausen

Name: Schl oss Her r i-thegrhraiussgehng u Heirprpisntgahdatus er Al |
Lage und Abgrenzung:

Nerdlich dweoHe&rrrtisngphgeusen gel egen.

Kul turl andschaftscharakter und Beschreibung:

Die Wasseranlage besteht aus einem stattliche

Mansarddach, cberlgiiesmdlitteem Mintdt Freitreppe. J
Hil desheim erbaute die Anlage um 1720 bis 1730. Zum
Nebengeb2ude, die ebenfalls mit Mansardd@chern verseh
Jahrhunderntts werdeme I m Osten befindet sich das Tor he
kleine Pavillons vorgelagert, die ebenfalls im 1. Vie
Schl osshof wird von einem weitl 2aufingesni nQr 2nfacen sesd teen
Gartenanl age vor handen. I m Norden gliedern sich di

Il nsbesondere dadurch ergeben sich auf dieses Geb?2ude
Leitbilder und Ziele:

Die f¢gr den Geb?2 udehtey pSicsl icth?arrlaakgtee riisstt i s er hal t en. Ei
Gartgerst al tung i st anzuregen. Wesentliche Strukturen,
angel egt sind, sind noch heute in der Landscheaft abl
und die Allee zur Schlossanlage (heute Schorl emeralle
3.009. Hel l i nghausen

Name: Haus Niederhellinghausen (ehemdél Qi Bgthd wsesn ,Held

Junkernplatz 1

Lage und Abgrenzung:
X I m Sp deuCer halb der Ortslage gel egen.
Kul turl andschaftscharakter und Beschreibung:

Die angeblich im 16. Jh. angel egte Anl age be:
Gr2ftenanlage. Die Zufahrt von Norden erfolgt

Das Twyg hwar urspr¢nglich der n°rdliche FI ¢ggel

zum Herrenhaus hin °ffnete. Das Herrenhaus wurde 184
noch erhaltene Bauteil der Anl age. Es ihsrth uenidreritasn g dgee
auf einem Bruchsteinsockel wund mit recht flach geneig
di eser verputzt. DulHelhl idigseena®een akbseht snach S¢gden hi
Sichtbeziehungen. Di ehAdl agei esumbetdendendbBreifl 2chen
Leitbilder und Ziele:

Durch di e LHeeded ianbgsheai uSsgednen i st ein Charakteristikum de
diese ist zu erhalten. Wesentl i che Stlr8WRk3t uarnegre,| edyite sh «
sind noch heute in der Landschaft abl esbar. I m Einzel
K¢chengarten, die Gr2aftenanlage (wobei der westliche
bogenformige Zufahmnt GrmfWesataselzu alete Grenzverl @uf e
zuf ¢hrende Allee (heute Zum Junkerplatz). Eine weiter
Al l ee zur Schlossanl age Herringhausen (heutenSchorl en
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Name: Kat h. Pfarrkirch#le$tinGhamsees, KRmpKsradtpl| at z

Lag
Abs

e und Abgrenzung:
eits dedel Oritngglheagudscernden gel egen.

Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung:

Di e
Cho
Kir
i m
N°r
i st
Br ¢

verputzte dreij ochi greo nvaamail skci hrecnin eWevsotnt ulr7n8 Oi/ s8t1 nmiitt
rschluss und einer Ostsakristei ver sehen. Dem Sch
che ist von einem baumbestandenen Kirchplatz umgel
Nor den sdiesd d0i nghausen

dlich ist direkt ein kleiner von einer Grafte umge
eine Bebauung eingezeichnet, die allerdings heute
cke zur Kimokhd Mhesut eh

Leitbilder und Ziel e:

Di e
zZu

3.1

Kirche und der sie umgebende Kirchplatz bilden ei
erhalten. Die charakteristische solit&re Lage dies
0. Overhagen

Name: Schilbage®OyveDvppbbgen, Schl®ssgraben 17

m Lage und Abgrenzung:

ein
zwe
abs
mi t
Bau
Auf
Fas
sei

Zie
18.
ein
unt
Dur
ort
Lei
Di e
fre
S¢d
Des
di e

]

Am westlicheoOWet sggdmgen.
Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung:

Di e Wasseranl age auf zwei Il nseln wird von eine

wur de9 1&m Westrand der l nsel errichtet, davor
en kl einen, |l andschaftlich gestalteten Garten ausg
i di agonal angeordnet en, wuchti gen abErcokctkehramebne n d
chlieCen. Der verputzte Bruchsteinbau ist mit eine
einem plastischen Gliederungssystem aus geometr i
schule versehen. Derb aMiotctkeilsriiesratl.i tDawsu r Gliee ble7l3d5r e i e ¢
hehung der Traufen um 1850 dem Bau des 17. Jahr h
saden sind eher schlicht. Der Hauptinsel i st we s |
tliolkivVvenejaem Geb2ude mit gestuftem Grundriss ei
19. Jh. entfernt. Di e schlichten Geb?&ude des 18
gel deckung versehen. AuCer hal b des Hanusatgeei cshea st idsetl
J h. nachwei sbar, diese ist jedoch weitgehend ¢be

er Wasserf ¢hrung des 19. Jahrhunderts. I n der S
ergebracht .

ch die Lage aMcBDrbssantdagsetbdsenders nach S¢igdwest ¢
S

t

bildpr2gend. Des Weiteren ergeben sich auch nach
bilder und Ziele:

Freifl2chen im S¢g¢dwesten der Schl ossBeabageng i nd
izuhalten. Die Sichtbeziehungen m¢ssen erhalten bl
en entlang der LandesstraCe L636 und der sie umgeb
Weiteren ist eine Rest awnrziugrau regis makEG nna hMraeC ndarhi megnepnl

Gesamtanl age erarbeitet werden.

1. Cappel

Name: Ehemalige Stiftskirche SGappMdr i aCapmpeEel A
Stiftsallee

Lage und Abgrenzung:

Am westlichen Ortsrand der Ortslage gel egen
Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung:
Di e ehemalige Stiftskirche war urspr¢gnglich

44



203 LIPPSTADT

FIl 2chennutzungsplan aLippstadt -

Pfeilerbasilika des mittleren 12.Jahrhundert s, wel c |
Westbau und ohne Krypitea Segirtiecrhstchiinfdf el elelda@ptsi den wu
vermutlich um 1700 abgebrochen, die Arkaden ver mauer
Jahren 1886 und 1951 wurden RestaurierungsmaCnahmen
bedeutenden Weetbéw)] geelde Bauglieder aufweist: die zw
der sich in der Breite des Mittelschiffs eine reich ¢
dar ¢ber | iegender Nonnenempore nach nOssteecrh setresst rJeocckht .a L
S2ulen als Trager einer Al tarb¢hne f ¢ die Empore Vv
Langhaus wund vermutlich fr¢gher entstanden. Das Langh
Westbau angef ¢ gt. Bei merZuBaunmeinlsee hzd euisgse mhesiidch gr oCe Ur
quadr ati schen Joche der Basilika waren von vornherei:r
dies ist wohl das fr¢g¢heste erhaltene Mittelschiffgew?®
Von Westen her primgasdadeDdppeAhsicht der kleinen Ort .
den hohen Belang des ehemaligen Stiftsbereiches.
Leitbilder und Ziele:

Charakteristisch fg¢gr di eunkd rQ@rhtes riasntd iuhnrde iLhargee saom iUkf2err

Name: St i fitp pCGaCpapoeple,] ,L Cappeler Stiftsallee

Lage und Abgrenzung:

Am westlichen Ortsrand der Ortslage gel egen.

Kul turl andschaftscharakter und Beschreibung:

Das Stift Cappel PRwaqrmamnmstprragtngnd d,ecrhvednamne K1 b3 ®rzuer st e

um140 vom Konvent bezogen wurde. Seit 1588 war es wel
Jahrhunderts reformiert. 1951 wurde im alten Kloster
Berufsfachschwndc Gegsurbdhizdiatl ages es chhemn Evachengemei nde
Geb2ude. Die ehemaligen Klostergeb2ude | iegen s¢dwest
das Kapitel haus an, wel ches um 1522 errichtet wur de.
stattlicherssiweirgdBaauh der um 1522 bezeugt ist.

Auf der Nordseite befindet sich ein Kreuzgangfl ¢gel
Obergeschoss zahlreiche Zel l enfenster erhalten. Des
Dechanten und Stnftdidamem @ehatweiten H2| fte des 18.
Alte Gartenstrukturen sind noch in Teilen erhalten.
Leitbilder und Ziele:

Die im Urkataster von 1880 eingetragenen G&rten sind
noch er&enBbauvukturen sind zu erhalten. Die Lage am U
charakteristisch f¢gr den Stiftskomplex und ist zu erh

der Proportionen und Erhalt der Sichtbeziehungen erfo

3.2 Lippstadt Kernstadt (Altstadt)

Name: Blek#dmrenal

Lage und Abgrenzung:

Nerdlich deohiOrpsstlaadyte gel egen.

Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung:
Der Bldé&ieHManal oder kurz Boker Kanal wurde 185C¢C

de Boker Heide erbaut. Der Kanal wverl 2uft zwis
auf einem k¢nstlichen Damm. Auf einer L2&nge von 32 km
Sohl absturz und drei Wasser¢berf ¢ hr,unwieen .UVt erl lee iutr smpg
R¢ckleitungsschl eusen existiereheiennt hiathtdumehr .s
Schl eusenanl agen und den | angen begleitenden Baumreih

Leitbilder und Ziele:
Die | andschaftsprémehasdeaBBieaalke sind zu erhalten, da
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der Landschaft ablesbar sein sollen.

Name: Ehemalige Stiftskirche St. Marien, Lippstadt, I
Lage und Abgrenzung:

I'm nordwestlicheadtBegeliedherm.er Al t st

Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung:

Die sogenannte Kleine Marienkirche ist di e Kirche de
wel ches seit der Mitte des 16. Jahrhunderts freiwel!t
Stiftskirche nur noch als Ruine erhalten. Jedoch i st

fr¢e¢hgotischen Kirchen Westfalens mit groCer k¢nstloer
wurde gegen Mitte des 13. JahrbDreuwrn dearutnsd it ns gWWezsgteagri chee gaa
Rechteck von der Breite des Mittelschiffs.

Leitbilder und Ziele:

Al's inner®°rtliche Kirche ist die Ruine des Kirchenbali
Wahrung der Proportionpgenndrfietg8&nchbDbezRehne ist al

Name: Kat h. Pfarrkirche St. Ni kol aus, Lippstadt, Kl os
Lage und Abgrenzung:

I'm s¢dwestlichen Bereich der Altstadt gel egen.
Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung:

Die 2l test8t&Kdtchepdsetadt i st vor der eigentlichen St
Kirchenbau i st heute noch der Turm erhalten. Di eser
kreuzf°rmigen Basili ka und st ammt aus der h2e Ha | f i
Mittelschiffjoch wurde in der 1. Hal fte des 13. Jahrh
Hal l enkirche gebundener Ordnung. Das romani sche Langh
1875 durch einen Neubau in fm¢iAgonaoli dc@Geihdd&Eropmemnings ha
ersetzt.

Leitbilder und Ziele:

Al's inner°rtliche Kirche ist der Kirchenbau ortsbildp
Proportionen und der Sichtbeziehungen erfolgen.

Name: Evund®fMamkSttki rMalhre e n, Lippstadt, Lange Str. 14a
Lage und Abgrenzung:

I'm n°rdlichen Bereich der Altstadt gel egen.

Kul turl andschaftscharakter und Beschreibung:

Der kreuzf°rmige Hallenbau mit Westturm und zwei Os't
Jahr hwnderetr sp2tgotische Hallenchor, die Nordsakrist
1478 bis 1506 angefg¢gt. Die Welsche Haube auf dem We
Marienkirche ist der wichtigste SakialtbawnzwicshawHeeén | @
Bedeutung.

Die Kirche bildet sowohl nach Westen und Osten enorn
raumbil dende Bedeutung zu.

Leitbilder und Ziele:

Al's inner®°rtliche Kirche ist der KihisembascoeaditShiald

muss unter Wahrung der Proportionen und der Sichtbezi

Name: Ev. Jakobi kirche, Lippstadt, Lange Str. 69a
Lage und Abgrenzung:

I'm s¢dlichen Bereich der Altstadt gel egen.

Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung

Die weitr2umige kl eine Hal l enkirche wvon zwe i Jochen
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polygonalen Ch°ren und Westturm wurde im |letzten Drit
Barockhaube auf dem schweren Westturm wurde 1755 aufg
Leitbilder und Ziele:

Al's inner°rtliche Kirche i st der Kirchenbau der Eva
Bebauung darf nur wunter Wahrung der Proportionen und

3.13. Bad Wal dliesborn
Name: Kat h.e P$tarr kliorscehpiB,ad L iWap dtl acdtsbor n, Par
Beer mannweg
Lage und Abgrenzung:
I'm westlichen Bereich der Ortslage gel egen.
Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung:
Die Saalkirche mit guadratischem Turmiwurde 1
Quader mauer wer k aus Anr°chter Dol omi t erbaut . Der
expressionistische Formgebung auf.
Leitbilder und Ziele:
Al's inner°rtliche Kirche ist der Kirchenbau ortsbildp
Propoobonen und der Sichtbeziehungen erfolgen.

3.14. Lipperode

Name: Kat h. PfarrkirchiepperoiMechBiesmabLchpst adt
Lage und Abgrenzung:

Am s¢idlichen Rand der Ortslage gel egen.

Kul turl andschaftscharakter und Beschreibung:
Di®904 erbaute Kirche ist ein Spatwerk des Pad:ée

G¢l denpfenni g. Es handelt sich um eine dreisc
Formen von drei JochRmnl yrg d n geli m@ltegzeosgeetnzetme m West-turm so
un®dakristeaufAnbeamnu S¢idseite. Der ansprechende Bau i st
ausgef ¢hrt und mit Schiefer gedeckt . Dikei Kpe cAeen st ,
raumwi rksam und zudem ortsbildpra@agend.

Leitbilder und Ziele:
A$ inner°rtliche Kirche ist der Kirchenbau ortsbildpr

Proportionen und der Sichtbeziehungen erfol gen.

Name: Burgruibne@plirpplet adt

Lage und Abgrenzung:

Am n°rdlichen Rand deki ppret sNeidegney echi.r ekt in den
Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung:

Die Kernanlage |liegt auf einer kleinen Insel und wir
umgeben. Vom ehemaligen Amtshaus si naufzrweed htlaa ueehrerneds t
Ruinen gepflegt) erhalten. Die umlaufend sternf®rmige
Davor i st °stlich, s¢dlich und s¢dwestlich in flachei
und teils als verl andendeens nSundp fi gcenbeine tRi ecrhht aulntgeem. blin dde
die AuCenbefestigung. Die Schanze wird am 2uCeren Rar
Baumbepfl anzung in sternf%rmiger F¢ghrung markiert. Li
al s | iapnpdiesschherir | i che Bur g anLeéipmpem] beerrrigiadnhgtsemi .c hBaig ede

entstand ein Burgflecken, das Dorf Lipperode.-1604 bi
niederl 2ndischen Krieges zu einer Schaerzé?2 mdicshc haAmt
Befestigungstechnik ausgebaut . Di e Pl 2ne stammten v
Johann van Ri pgsWwiojdgkee nVirparblecigung wund der planm2Cige N
Schanze wurde bereits ab 161ér giesrcerdl en fltns éDlaswiGrebe ulde
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und 1837 planm2Cig zur Ruine abgebrochen, jedoch erfo
im Sinne einer historischen Sta@atte gepflegt.
Leitbilder und Ziele:

Der Erhalt der Ruine ilsm2GigdheFrzaiss ethhiemnt iDetr siegler z

3.15. Esbeck
Name: Kat h. PfarrkirchEslkeéck Severinus, Lippsta

| g— Lage und Abgrenzung:
(-] Am °stlichen Ortsrand gelegen.

NN Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung:
Die neugotische Saal#&i €Chbe wutd&®Wes878rmni sn1879
des Architekten Arnold G¢l denpfennig aus Pader
Leitbilder und Ziele:

Al's inner°rtliche Kirche ist der Kirchenbau ortsbildp
Proportionen undngen &itoltbeai eh

w

. 16. H°rste
Name: Kat h. PfarrkirdRe sSte. Marti n, Lippstadt
Lage und Abgrenzung:
Kul turl andschaftscharakter und Beschreibung:
Die romani sche Gew°ideeb&2si IH®EKdtwurdes il2. Jahr |
neuerer Zeit durch Hausabbrgsgche im S¢gden zur StraCe h
Leitbilder und Ziele:
di esen Charakter erhalten durch Wahrung der Proporti
historischesundSt WWe@emet z eingebunden. Di e hierauf

(_:’ Il nmitten der Ortslage an der Hauptdurchfahrtss
und 1889 erweitert. Lage am Nordrand eines ba

I nner°rtliche Kirtgemd.si Bdnergghbi |l dpr@nderte Umgebun

Sichtbezisemdnyem besonderem Belang und zu erhalten.

3.17. Bokenfo°orde

Name: Schl oss Schwa rBzeknernaf b®ernd, e ,L i Socphswaardzte nr ab e n
Lage und Abgrenzung:
Nord°stlichvoB? k®nf %trtdgegel egen.

Kul turl andschaftscharakter und Beschreibung:

Di &chl ossanl age des 18. Jahrhunderts besteht
dreiseitig im Hausteich steht und dem axi al C
Zuf ahrtsallee vorgelagert sind. R¢eckw2rtig |iegt in
Nutregusabschnitte gegliedert ist. Das Herrenhaus wurde

Arol sen mit kurzen Seitenfl¢geln und Mansardd@chern e
dur@éhsi ms BhuWd&ck|l i senen aus Weeastsftleg gne lv etresfeihrechet lam cf

mi t reicher Ausstattung, diwe edachewgoeee IBlAtahddeonVac
befinden sich gut proportionierte Wirtschaftsgeb2aude
Leonhard Maduwrgietrz Gfro°nn S¢gden f ¢ghrt eine Allee auf das
und Bergahorn, die gepflanzt wurden, nachdem die alte
Westlich im Hausteich befindet sich eine Garteninsel,
Neubau des 18. Jahrhunderts kennzeichnet. Die Umri ss:¢
Nerdlich hinter dem Herrenhaus |iegt die Gartenanl ag
El ementen vorwiegend baulichmund@rtDearmdHawpthak oerkte ri
Gartens i st di e auf einer Erdterrasse er h°eht stetb
Verbindungsbogen, die ebenfalls von Johann Matthias
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wurde. Eine entferndre ahm Qaleirgverngy Nwti sgaftadikt emené d e ma
Al tkieferngruppe ist f¢gr die bildhafte Rahmung von gt
jenseits der OrangeNadredd@msda earokehnmere. S¢d

Leitbilder und Ziele:

Die f¢rekktaschobriakt eri stische solit2re Lage ist zu er he
im s¢dlichen Bereich erfolgt i st sollte vermieden
historische Zufahrt, wie sie aufi sdte,m ulhrdk aitsats tdcah eronz

Zudem ist sie als besondere Sichtbeziehung erhaltensw

Name: Kat h. Pfarrkirche St. Di-Bhiwenfusr d®Wal R ahenski Bt
Lage und Abgrenzung:

I'm s¢dl i chemB°Q@rktesnf@gerlediegsdin .

Kulturl andschaftscharakter und Beschreibung:

Die romanische gew°l bte Pfeilerbasilika von zwei Joc
Viertel des 12. Jahrhunderts errichtet. Die °stliche
Leitbilder und Zi el

Die Wallfahrtskirche ist seit Javhnrd uWaegeanetnz ieni neg enb ehti

Sichtbeziehungen. In fr¢herer Zeit waren die Pilger
teil weise erhalten. Eine cDokemktotgéenon DemusseEr hakt d
sicherzustell en.
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4. Aufstellungsverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist in den 8§ 2-6 BauGB geregelt und wird
durch das Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW erganzt. Die wesentlichen Verfahrensschritte der
Flachennutzungsplanung in Lippstadt stellen sich wie folgt dar:

{ Ablaufschema Neuaufstellung Flachennutzungsplan
Stadt Lippstadt

Aufstellungsbeschluss
Ortsiibliche
Bekanntmachung

Scoping-Termin
lokale Arbeitskreise

Ausarbeitund;s Planentwurfs
Ausarbeitung des Umweltberichtes
Organisation von Fachvortragen
Erstellung verschiedenster Fachgutachten
Umsetzung einzelner Wohnbaugebiete zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes

Friithzeitige Beteiligung der Friihzeitige Beteiligung de
Behdrden und Triger Offentlichkeit
offentlicher Belange

\ Entwurf des /
Flachennutzungsplans
Bekanntmachung der ; ;— Beteiligung der Behdrden

Auslegung und offentliche und sonstigen Trager
Auslegung des Plans mit offentlicher Belange
Begriindung und
umweltbezogenen
Informationen
(Umweltbericht)

\ Priifung und Behandlung /

der Stellungnahmen

Bei Bedarf erneute
offentliche Auslegung

Feststellungsbeschluss
des FNP

Genehmigung des FNP
durch die Bezirksregierung
Arnsbe

Wirksamwerden des FNP
mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung der

Genehmigun

Bereitstellung der
Planunterlagen im Internet

Fachdienst Stadtp!:

ung und Ur hutz Stadt Lippstadt

Abb.: 006 Ablaufschema zur Neuaufstellung des FNP
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4.01. AScoping-Terminfi

Zum Auftakt des Verfahrens zur Aufstellung des FNP fand ein Scoping-Termin statt, der die Zielsetzung
hatte, den Untersuchungsrahmen der begleitenden Umweltpriifung mit den beteiligten Stellen zu klaren
und Informationen inhaltlicher Art zusammenzustellen und abzugleichen. Dariiber hinaus wurden in
diesem fruhen Stadium schon vereinzelte Erorterungsgesprache mit der Bezirksregierung gefuhrt, die
u.a. den vorbereitenden Hochwasserschutz, die Darstellung der Sondergebiete (z.B. Einzelhandel etc.)
und insbesondere die Abstimmung der Wohnbauflachenentwicklung zum Inhalt hatten.

4.02. AFNP-Arbeitskreisefi in den Ortsteilen

Eine gute und zukunftsorientierte Planung ist auf die Kenntnisse und Ideen der vor Ort lebenden

Birgerinnen und Blrger angewiesen. Ein Miteinander privater Aktivitdten und der Sicherung 6ffentlicher

Interessen schafft die Voraussetzungen fir die Fortentwicklung attraktiver Stadtteile und eine breite

Akzeptanz. Vom Planungs- und Umweltausschuss wurde deshalb ein kooperatives Planverfahren zur

Erarbeitung des neuen Flachennutzungsplanes beschlossen.

Dieses Verfahren - die Bildung ortlicher Arbeitskreise zum Flachennutzungsplan - ermdglichte die aktive

Mitarbeit von Représentanten der Burger vor Ort, der Ortsvorsteher, lokaler Institutionen, Vereine,

Kirchen und Schulen. Uber diese stadtteilbezogenen Arbeitskreise hatten die Biirgerinnen und Biirger

die Mdglichkeit, die Erarbeitung von Konzepten zur Stadtteilentwicklung aktiv bzw. mittelbar zu

begleiten. Das kooperative Planungsverfahren wurde von den Arbeitskreisteilnehmern einhellig begruf3t

und zum Teil wurden in den Ortsteilen spater noch weiterfihrende Gespréache in Eigenregie gefuhrt.

1 Wie kdénnen bestehende Freiraumqualitdten und landwirtschaftliche Nutzungen geschiitzt werden?

1 Wie viel neues Wohnbauland ist in welcher Qualitat zukiinftig an welcher Stelle bereitzustellen?

1 Wo und wie kénnen gewerbliche Ansétze geschaffen bzw. gestarkt werden?

1 In welchem Umfang ist Standortvorsorge fir 6ffentliche und private Infrastrukturen zur Versorgung
der Bevdlkerung zu betreiben?

1 Wie kann das alte Dorf Bild gesichert und wie kdnnen neue Gebaude in das Erscheinungsbild
integriert werden?

Diese Aufzéhlung zeigt nur einen kleinen Ausschnitt der Fragen, die im Rahmen der Arbeitskreise

aufgeworfen wurden. Neben grundséatzlichen Fragen zur Bedeutung des neuen Flachennutzungsplans

wurden auch alltédgliche Probleme, Ziele oder MaRhahmen der Dorferneuerung und des Verkehrs

angesprochen. Die Themen und Sachverhalte, die nicht im Zuge der Neuaufstellung des

Flachennutzungsplanes behandelt werden konnten, wurden zeitnah an die zustandigen Fachdienste

zur weiteren Bearbeitung weitergeleitet.

4.03. AModerierte Werkstattgesprachefi in der Kernstadt/Altstadt

Neben den lokalen Arbeitskreisen fur die 17 Stadtteile wurden fir die Bereiche der Altstadt (innerhalb
der Umfluten), der Kernstadt Nord sowie der Kernstadt Sid moderierte Foren durchgefiihrt. Es handelte
sich hier um o6ffentliche moderierte Werkstattgesprache, die vielen Burgern und Burgerinnen den
Zugang zur Information und die Mdglichkeit zur Mitarbeit einrAumten. Diese Veranstaltungen wurden
aufgrund der GroRenordnung von einem externen Moderatorenteam organisiert und durchgefihrt.

4.04. ASchuler-Zukunftswerkstattf
Weiterhin  wurden vom zustédndige Fachdienst rund 50
interessierte Schiler der Jahrgangsstufen 12 und 13 zu einer
AZukunftswer kst at tdrbereiiung gles heughe |
Flachennutzungsplanes  Visionen fur die  zukinftige
Stadtentwicklung zu diskutieren. Konnten in den lokalen
Arbeitskreisen und den moderierten Kernstadtgesprachen vor
allem altere Burger ihre Vorschlage der Verwaltung
unterbreiten, waren hier die Ideen junger Leute gefragt.

Abb.: 007 Schulerwerkstatt
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I m Rahmen der moderierten Zukunftswer kst aWassewur den
Lebenidi positive Standortfaktoren und Zukunfwurdenr ends h

dann die Ziele fur die zuklnftige Stadtentwicklung und einige Themenschwerpunkte vertieft. das
Ergebnis der Zukunftswerkstatt wurde anschliefend auf den Internetseiten der Stadt Lippstadt
veroffentlicht und auch dem Planungsausschuss vorgestellt.

4.05. ABegleitgremium Stadtentwicklungfi

Erg2nzend zu den oben beschriebenen Beteiligungsfo
Anf angsphasei der Erarbeitung des Fl2achennutzungspl a

ins Leben gerufen. Das Begleitgremium tagte insgesamt vier
Mal und einmal kam es in einem Workshop mit den
Ortsvorstehern zusammen. Der Hauptanlass zur Einsetzung
dieses Gremiums war, das es die Rolle des in der Kernstadt
nicht vorhandenen Ortsvorstehers Uibernehmen sollte.

Das Begleitgremium Ubernahm eine Doppelrolle: Die
Interessen der Gesamtstadt im Auge behalten und fur die
adaquate Interessensvertretung der Kernstadt sorgen.

Die Zusammenarbeit im Begleitgremium Stadtentwicklung war Uberparteilich und auf3erst konstruktiv.
Ebenso funktionierte die Zuarbeit zum damaligen Ausschuss fur Planung und Umwelt problemlos und
recht erfolgreich.

4.06. ABlirgergesprachefiin den Stadtteilen
Zusatzlich wurden im Anschluss an die lokalen Arbeitskreise und die moderierten Workshops in allen

Orts-und Stadtteilen noch formale AB¢rgergespr2achei

(BauGB) durchgefiihrt (frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit). Im Unterschied zur Kernstadt wurde
in den Ortsteilen wenige Wochen vor den Biirgergesprachen jeweils eine weitere Arbeitskreissitzung
durchgeftihrt.

Die Moderation der Blrgergesprache in den Ortsteilen Gbernahm der Vorsitzende des Planungs- und
Umweltausschusses. Die Beteiligung in den Birgergesprachen ging deutlich Uber die in den
Arbeitskreisen hinaus. Arbeitskreismitglieder und Ortsvorsteher hatten erfolgreich fir die
Veranstaltungen geworben. Die kommunalpolitische Diskussion wurde durch dieses kooperative
Beteiligungsverfahren spirbar belebt. Erstmals diskutierten Blrgerinnen und Birger und Politik
gemeinsam Uber Wertvorstellungen, Rahmenbedingungen und stadtebauliche Entwicklungsziele ihrer
Stadt. Die Arbeitskreise und die anschlieBenden Birgergesprache schafften so Transparenz fir das
Handeln in der Stadt. Das Vertrauen zwischen Burgerschaft, Politik und Verwaltung konnte so weiter
aufgebaut werden, wobei jedoch sehr deutlich wurde, dass die Blrgerschaft von ihrer Stadt (Politik und
Verwaltung) ein integriertes Konzept, einen verbindlichen Beschluss und koordiniertes Handeln
bezlglich einer zukinftigen Stadtentwicklung erwarteten. Auch die Resonanz in der ortlichen Presse
war durchweg positiv.

Festzuhalten bleibt, dass die Zielkonzepte der Arbeitskreise durch die Birgergesprache bestatigt
wurden. Die Diskussionen reagierten auf den sich abzeichnenden demografischen Wandel und
fokussierten sich dariiber hinaus stark auf aktuelle Fragen. Qualitative Veranderungen wurde der
Vorzug gegenuber einem unkontrollierten quantitativen Wachstum gegeben, insbesondere wurde
immer wieder eine behutsame Erganzung der Ortsteileg e w¢ ns ¢c ht .
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4.07. AFlachennutzungsplan Flyerfi
Unter dem Motto: ADer n-eMaehenFSieamit'h ippstada t+ z u
Handelnfirdi e Zukunft! A wurde zu Begi n-rrlya mis
dem Wochentip an alle Haushalte in Lippstadt verteilt. In dieser Information wurde
die Arbeitsweise (lokale FNP-Arbeitskreise) Funktion, Entstehung sowie die Ziele
und Schwerpunkte des zukiinftigen Flachennutzungsplanes im Uberblick erlautert.

4.08. Ainternet Forumii

Uber den jeweiligen Stand der Planung, iiber die Ergebnisse der lokalen
Arbeitskreise sowie Uber die aktuelle Terminplanung wurde regelmaRig im Internet
informiert. Eine Resonanz bzw. Beteiligung, war jedoch nicht feststellbar. Es ist aufgrund vieler
Gesprache anzunehmen, dass dieses Medium fast ausschlieRlich zur Information genutzt wurde aber
nicht zur Diskussion von Themen.

4.09. AZiele und Schwerpunktefi fir die weitere Plankonzeption
Folgende Ziele und Schwerpunkte fg¢r den neuen FIl 2ch

verschiedenen Beteiligungscluster herauskristallisier

1T Reserven sollen mobilisiert werden.

T Substanz soll bewahrt werden.

T Neub¢rger und Newber Megrantensund Migrantinnen soll

T Chancen und Wege der Stadtteilentwicklung sind aufz

1T Die Sicherung der Infrastruktur ist bedeutsames Th
bestehender I nfrastruveahuBabkanderuZpweosusgeren.

T Ziele der Agenda 21 sollen ber¢cksichtigt und di e
wer den.

T Den individuell en-u@hdarCaktsedreider gStladtes zu bewahren,
zu erhaltenzumpddeemNRrcihmal tigkeit folgend weiterzue

T I'n Zeiten sich ver2ndernder demographischer Bedi ng
von Wohnbaufla@achen zu beachten, wunter Berg¢cksichtig

1 Die bedarfsgeraghtuend AWdewetiesruent wi ckl ung der Gewerb
Bestreben =einer Nut zungsmi schung verbundemndaver den,
energiesparende Stadtstrukturen zum Zi el hat .

1T Der neue Fl2achennutzungspl an sotlslc hmafgtlliicchhs tg ewneuittzrt2eu
sichern. Die enge Verflechtung der Freir2ume mit de
neue Aufgaben, so zum Beispiel die Unterhaltung und
wertvollen FI| &chetnz.f ¢0i ese ns odNlalt uirms cvheui t eren Ver fahr el

T Bedeut same zusammenh@ngende Freir2ume und Auen (wie
Grundger ¢st eines unverwechselbaren Freifl&chensys:
Li ppe und a®nsdseerrerg eQeivwe Ct aus der Sicht der Natur , d
natarri enti erten Naher hol ung eine hohe Priorit?at. D

gesichert und weiter aufgewertet werden.

1T Die Planung zur Verbesser wrgkebédrsfSicédeebenuf uder di
LandstraCen wird eine Anpassung der Fl @2chennut zun
cberhfétlkeehr| Axcihfe ZérelRr ¢fstand Aéppellatidecr d€m ( z .

1970er Jahren). Dipd anVuerrgk e i reg ¥ authide n OSttesdtei | e sol |
Almwel t vertr2gl i cihedmeWVierm@eyhriscehrsttenweni g auf w2ndi gen
erme°glichen (F°rderung der Nahmobilitat).
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5. All gemeine und informelle Grundlagen sowi e Fa
Di e Srttawdit®ek | ung i n Lippstadt war bis zum Beginn de
FIl 2chennutzungsplan von Wachstum gepragt, erl ebte dar
das Sinken bzw. Stagnieren der Bev°®°l kerunbszghhgenau
dar ¢ber hinaus massive Nut zungs-denfdi zGetsec hetifrnthsel re,e rvsit ea nz
Stadtstrukturen und den st2dtischen Haushalt zunehmen
Es war feststellbar, dass fiskalische&lHkdamadelrumwgpsdeinel rl
bedingte zwangsl aufig eine Anp&swawmdg vdber adtl %dt iBicrhgee
technischen und sozialen I nfrastruktur. Stadtteile m
cberpr¢ft werden. InidkéseaegsheeedsStadtabew auch die
potenzielle Investoren die St&rken der Stadt herauszu
und Ressourcenmanagement sowie eine qualitatitvenhochwe
Ortslagen intensiv nachzudenken.

Diesen neuen Herausforderungreada Umwelltausschuserd&®d adu
seinerzeit mi t dem Beschl uss zur Neuaufstellung de
einhergefheopenateivieing uBegtsiver f ahr en

Di e Beteiligung an den l okalen Arbeitskreisen sowi
Erarbeitung des neuen Fl @chennutzungspl anes war sel
Arbeitskreise h2tte bei e isnveem f haehrrlke®nmmini cdhi eens eAwu fUsnifeal nl gt
werden k°nnen. B¢rgerschaft und politisches Gremium
St2arken und Vi sionen fer di e Ent wicklung Lippstadt
di alogorienti deénratnar Brkoensnenzugder kommunal politische I
Der FI 2chennut zungsplan stellt jedoch ein I nstrument
(Wohnen i n der Il nnenstadt attraktiver mac hen, Freir
attgreifen und deren Umsetzung regeln kann. Er ist ein
haupts@2chlich die Entwicklung der Nutzungen und deren
Arbeitskreisen entwickelitcehn tZeiielwee i gsien gneeni ta bgebre ri ndheanl tF
hinaus. Deshal b besehhdssUmdet t aPd sasncumugsss Ende des J
grunds?2tzIliche Erarbeitung eines Stadtentwicklungsko
einen breiteneKowseedengsesblt &g e.

Dieses projektierte Stadtentwicklungskonzept sollte d
Ber¢cksichtigung der °rtlichen Verh?2ltnisse sowie de
Stadtent wicklungsr el edvamdaie derf oVenrawe mechemg siim St adt ent
i hrer Genauigkei't dem MaCstahb der gesamtgemeindl i cl
Gesamtschau zu gew?hrl|l eisten. Dies erforderte eine de
Gemeinde, diemebeasonn Gebi eten der st2dtebaulichen Ernet
Lipperbruch und insbesondere der historischen Altstad
des Stadtent wi cklAuamiglstkoinmteeoz ege veun | wi €kl iuegts&dm N3 e p d E
(I'ntegriertes Handlungskonzept Altstadt und-wMad hbar ke
umsetzungsbezogenen Aussagen notwendig.

Schnell wurde aber deutlich, dass di e -brzaw lgpdintewertg@nei n
Handlungskonzeptes mit den notwendigen Teilraumkonkr
parall el zum allt2aglichen Verwaltungsgeschehen und i
Fl @chennut zungspl anes, i nner hatl,b ndiecrhtStiandt e ene&ml tannmgg
Zeitraum durchgef ¢hrit werden konnte. Aus diesem Grul
diverse Fachbeitr2ge von externen Planungsb¢ros erarhb
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5.01. Strategiepapier zur Stadtentwick = Li ppstadts
Zi el demnungr alrelseiStt r at egi epapiers zur 'S icklung
die SchaffungumdnéZselDadaemens, der durBREEESREEEIn  begl ei

Stadte"twicklu,)

Moder ati onsprozess (im Dialog mi t d QT nt wortli
\

Verwal tung) zu einem Entwigkld ubhygs kmoanz tragfah

f¢eéhren sollte. Das Strategiepapier S Wesent |

Auf gaben erf ¢l l en:

T Gesamtstadtische und stadtteil bezog® en im Zei
und auswerten, um so wesentliche Trends und Handl

identifizieren zu k°nnen,

T einen Handlungsrahmaemdf Wohadiueag&ewet behaft (qualitat
Bedarf) unter den sich ver2ndernden demografischen
1T aufbauend auf -Seci hnwe?reAhnganl @yrskee n d i ceh e we skemttwiic k|l ungszi el

Facht hemen zu entwerfen und abzusti mmen,

T alle planungsrelevanten Fachbereiche (insbesondere
moderierten Pl anungsprozess einzubinden, um Quer s
Ver @2 nmdgegernu oder die Infrastrukturanpassung fachgerec
zuk¢nftigen fiskalischen Entwicklung) behandeln zu

Di ese Bausteine soll ten di e Grundl age sein, um C

ressort¢bergrerfandunklooeidn niHandl ungskonzept vor zube

Strategiepapier sollte eine Grundlage f¢r die Stadtpl

eine Vielzahl von Einzelaspekten zusammenf g ¢hren und

stld en. Umf angreichere Unt er sndhuWaglembanmtim?2 chewdreldea r |
unterbl ei ben, da entsprechende Vorarbeiten im Fl&cher
und im Rahmen der Neuaufstellung des Regkesnagpeéauneg

Arnsberg abgesti mmt worden waren.

Es i st dar auf hi nzuwei sen, dass ein Strategiepapier
eines neuen Fl&chennutzungsplanes in der Regel vorges
zumeuen Fla@chennutzungsplan wurde aber sehr viel fry
Erarbeitung des Strategiepapiers di e wesent !l i chen
FI @2chennutzungspl anes ni cht grunds?@tzIlichs inmmeué&rage
Erkenntnisse sollten jedoch grunds?@tzlich berg¢cksicht
Nachf ol gend wer den nur di e fer den FIl 2chennut zul
Handlungsans&tze und Priorit&ten des Strategiepapiers
Katgori sierung in Raumkategorien stellt hierbei, basi
grunds?@tzliche Empfehl ung zur Konzentration der we

Siedlungsentwicklung wurden vor dé&mnHitntgemgrSaumdteean w,
im SinnStéirkes fisarrskleinedene Handlungsansatze f¢r die

5.02. Grunds?aatze der weiteren Siedlungsentwicklung

Il nnenent wicklung vor AuCenent wi ckl ung, B nutnwgi cltkd ruenigt sv
bebauter Bereiche ist Vorrang gegen¢gber der Entwicklu
Die fl2achige Neuentwicklung integrierter Lagen (beisp
hier ebenso angespr ommghemnwiBea udije klfeknt ii i éorer ei t s recht s
oder innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile nac
Baul andpotenziale hat gezeigt, dass gerade Baul gcken
darlislten.

Diese integrierten Lagen sind prinzipiel!/ gr°Ceren Si
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da die Herstellung und der Betrieb technischer I nfras
Gutachtens Fachbeitrag Hanmdl)u nkgosnknotnez edite sWoihmm ediu g e 0e i I
Wohnbaupotenziale der Stadt Lippstadt nachgewi esen we
Die Innenentwicklung bzw. die Entwicklung von Baul ¢ck
nati onal en Nachhaltigkeitssteratigagicei ezul neamtsppruedhmerh,m
Freir2ume vermieden werden kann. Dar ¢ber hinaus kann
genut zt und gegebenenfalls gestg¢tzt wer den. Ni cht zu
Wohnumf dffger vi edgemMaeihi rgroCer Vorteil und Faktor bei
5.03 Aktivierung von Baul ¢cken (Baul ¢ckenmobilisieru
Zur Erfassung von Baul ¢¢cken sollten der ersten Er mi
FIl 2chenpotenziiahnes (e imnfSda mmen eKatasters) weitere Schri
Kataster aufbauen zu k°nnen. Eine vertiefte Untersuct
di e baurechtliche Situation pr2zisierenchlbai keidi ev ol
Versorgungsangeboten, der st2dtebaulichen Einbi ndun
bewerten.

Ei ne Fl @chenaktivierung setzt zuer st das Ent wickIl urt
wesentlicher Erfolgsfakteor i nudeAkt®tinsiperaemg uinedgtBedat
Bei diesen liegen zum Teil Unwi ssenheit ¢ber die geg
Unsicherheiten bez¢gglich der Marktchancen oder der Re
f r agenbboagsei er t e Eigent ¢merbefragung k°nnt e di e St adt
abfragen sowie einen | berblick ¢ber die bisher vorlie
Gem2C dem Grundsatz aus dem A 1 des BreaugEsEeWwizbklcbheg
vorrangig durch Ma Cnahmen der l nnenent wickl ung erfo
Baugesetzbuches, das im Sinne des Umweltschutzes spa
umgegangen werden soll . Dabei igihredh 4 mran¥ermrmicrhqharhumeg va
fer bauliche Nut zungen di e Me glichkeiten der Ent wi
Wi edernut zbarmachung von Fl2chen, Nachverdichtung und
Zzu nutzen (Prinzip der Nachhaltigkeit).

Ei ne di eser Ma Cnahmen i st eben di e Aktivierung V Or
Leckenbebauung sol | gegeng¢ber der Il nanspruchnahme

AuCenbereich Vorrang gegeben wer den. Vor allem die
I nfrastruktureinrichtungen und di e Ver mei dung weite
Erhaltung st2dtebaulicher Funktionen in den einzelner
Wei se geschlossenen Ortsbild vieéfagdbaunenpomwel veve
Das Baul ¢ckenkataster liefert zudem wesentliche

siedlungspolitische Entscheidungsfindungen und dient

rdaumliche I nformatisorersgreund@daaweée!l |lligteaar s®l |l en mit Hilf
Suche nach geeigneten Baugrundst¢cken erleichtert wer
Grundl age f¢r die Aufstellung eines Baul ¢ckenkataster
Gemeinde kann demnachi skElemchehneodper sonenbezogene L
ver°ffentlichen, in denen sofort oder in absehbarer Z
Grundst ¢cksei gwrdtegmer ochen hat .

Seit der Erstellung des Fachmdaietrr 8gs oWPhmearrdwrcdletdds
St adhd Raumentwicklung) im Jahr 2010 wurden seitens d
Arnsberg die Anforderungen an den Nachweis eines Woh|
in Lippstadthesetiehehd® informelle Baul ¢¢ckenkartierung
wurden seitens der Bezirksregierung Arnsberg insgesa
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Absti mmungsgespra@achen zZu m° gl i chen Siedlunbedeweite
Mobilisierung der bestehenden Baul ¢cken angeregt. Hie
al Bearul ¢ckenefizmentAkmeérvi erung i hrer Flachen erfolgen.
700 645 I n seiner Sitzung im Nov
600 hatt e deshalb d
500 Stadtent wi ckl udnegrsa8sadhus:
400 314 I:ippstadt einstimmig den
300 267 Mobilisierungskampagne
200 Baul ¢itgefmmasst . I m Rahmen
100 57 - 9 Befragung der_ Grundst ¢cks
0 . . . . . . wurden alle Eigentg¢¢gmer vo
angeschrieben und befragt.
Q:,é& "C{p& éo& c),bof Q‘})’b& 0@"" Gr¢nden bi sher eine B
N NN \6@‘(’ A © beehungsweise ei n
\){o‘\'{. < Weiterver2uCerung der Gr
PR nicht erfolgte und ob ei
beziehungswei se ein Ver
Grundst ¢cks gewe¢gnscht i st
Abb. : A®9Wertung der Baul ickenmobilisierung

Il nsgesamt wurden f ¢r 645 Baulteken dhgeeahsipelremende
Mithilfe ersucht. Das Ergebnis der Beteiligung blieb
denn ¢ber 85% der R¢ckl 2ufe sprachen sich gegen eine
Grundst¢ckes aus.

5.048kandspflege und UWBaekst hifavaoona gBedsetrandpot enzi al en

Der/Stresisdeesst Si edl ungsbestandes hatte gezeigt, dass
Einfamilienh2usern auf den Wohnungsmar kt kommen wird
bewohnt werden, die bereits ein hohes Alter erreicht |

Abfragk|l de&q & lhsiwgemen es 239Febd2aua.e.
Wie die Aktivierung von Baul ¢g¢cken stg¢gtzt aiuaxlhe diiem Wi ¢

Bestand die vorhandene I nfrastruktur. Di ese Best2nde
Mar kt . Eine erfolgreiche Bestandsentwicklung erforde
fr¢g¢hzeitige Reaktion auf PeoblQummeti ®i e, | de ntdiefnieni eeri
Geb2uden auf Grund der demografischen Entwicklung auf
noch kommen wird, stellt nur einen ersten Schritt da
Kriterieneldededaalst eG und den Geb2udezustand, das kIl e
Quartiers oder die Erreichbarkeit von Infrastrukturei
mit dem gr°Cten Handlungsdruck herauszufiltern.

Ein Ansatz zur VBeersbteasnsdeersu ngond est @2dti scher Seite kann
Wohnumf el des(Bedsiteagned8 p Di ege bezi eht si ch auf di e
wohnungsbezogenen Freifl2achen ebenso wie auf die Verhb
Auf gabeddek a®maes zudem sein, nderungen an alten Beb
sichergestellt wer den, dass Ent wicklungen ermeglich
Bebauungsplanfestsetzungen verhindert w¢grden.
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5.05. I ntegrieese@Quaneirgeskenchept Pappel all ee

Diese Grundgedanken zur Revitalisierung von Al tbest?arq
i n Kooperati orh nrhiats dcearer thet r i c i CoAnuletgirigr Gemblkner ge:
Quartierskonzddenaitagtp.el al | ee

Mit dem Prozess zur Erstellung des Quartie
die Chance wahrgenommen, mit den Bg¢grgerint
Akteuren im Quartier eine Strategie f¢r di
di e Senkun-BEmdsesri onG2n zu verfolgen.

I m Rahmen der Konzepterstellung wurden en
Aspekte gemeinsam bet rsatcthd ted b a LAll isc heen eZ igeelt s
von 2016 bis 2030 wurde folgende Punkte vo

i energetische Sanudeceghiengt adnedss Gienbd® St ei ge
energetischen SanierunszZiaeles zemfar2 o % ( GembJwmdheh !l | e
Anl agen)

T Erh°hung des Anteils erneueurbdrVerr nktenveeargsi cernguamg der S

1T Senkung der geEId mtséa M NEB2 um QOar% ikeirs 2030 Ygegeng¢hbe
Zielszenario
T Umbau des Geb2udebestands ohne Barrieren

T Abbau von Barrieren im °ffentlichen Raum, Aufwertun
T Attraktivit?2atsst ediegePraurnkgs duensd TShcehoadfofrung@nv amgledadaehs g
fe¢er alle Altersgruppen

T Zielgruppenspezifische Anpassung der Spielplatzland
1T Verbesserung der Nahversorgungssituation
1 Ausbau der Nah- (Fu3- und Radverkehr) und Elektromobilitat

Um die festgel egten Quarti erssszideelre Derreriekil cahnegn azuus KkE’nnenr ¢
Energieeffizienzsteigerung und Ausbau erneuerbarer E

Umsetzung des MaCnahmenkatal ogs soll hierzu einen en
I nhalte des MaCwahdemkge mae¢eiogmsam mit der Stadt Lippsta
B¢e¢rgern sowie |l okalen Akteuren im Rahmen von Werkst2t
Auf Grundl age der gewonnenen | deen sind im Nachgang

zur ErreéemchQuartiersziele beitragen und fg¢r die ein h
MaCnahmenkatal og setzt sich aus nachstehenden Handl un
T F°rderung der energetischen Sanierung

Ausbau erneuerbarer Energien
Optimierunglnéclasitsakemnur

Nut zungskonzept zur Adbetwemtrksg des Theodor
Umgestaltung StraCen, Wege, Spielplatze

Radund FuCverkehr

Opti mierung ¥PNV, El ektromobilit?at, Car Sharing

T Aktivierung Akteure

Die Umsetzung des MalBhahmenkatalogs trégt, bei Realisierung der angenommenen
Randbedingungen, zur Verbesserung der Energie- und CO2-Situation und des Wohnumfeldes im

Quartier bei. Dabei hat das Konzept den Anspruch, die Birgerinnen und Birger sowie lokale Akteure

im Quartier zu mobilisieren und aktiv einzubinden.

Angesichts der weiter zunehmenden Problematik des Klimawandels - hierzu auch der Beschluss des

Rates der Stadt Lippstadt z u mwuAléhl hiemsaitens des poditiscieh i m J a h
Gremien und der Verwaltung in vorausschauender Art und Weise quartiersbezogene Malinahmen zum

Klimaschutz in Lippstadt auf den Weg gebracht, denn eines ist sicher: Kommunen nehmen beim Thema

Klimaschutz eine Schlusselposition ein und die privaten Haushalte kdnnen hierzu einen spirbaren

Beitrag leisten.

=a =4 -4 —a —a -
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5.06.eKobnation der Siedlungsentwicklung auf Teil berei
Die Kernstadt sollte den zentralen Entwicklungsbereich der Siedlungsentwicklung Lippstadts darstellen.

Weitere Entwicklungen sind in erster Linie in den kernstadtnahen Ortsteilen denkbar, kleinteilige
Erg2nzungen des Siedlungsk®°rpers auch in den Alnfrast
Ortsteile wird grundsétzlich die Mdglichkeit einer Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs angestrebt.

Hierfur kbnnen mehrere Griinde angefihrt werden.

Der intensive Diskussionsprozess mit der Verwaltung hat ebenso wie die Analyse bestehender
Gutachten und Konzepte gezeigt, dass die kompakte Sta
darstellt. Die Weiterentwicklung dieser Struktur muss daher ein Ziel der kiinftigen Stadtentwicklung sein.

Wie in den Einschatzungen der Raumkategorien erkennbar wurde, kommen in der innerstadtischen
Lage und den durch eine gute infrastrukturelle Versorgung gekennzeichneten Stadtteilen weitere
Vorteile zusammen. Dies trifft zum einen auf die Sicht der Kommune zu, fur die Kosten der
Siedlungsentwicklung, die Versorgungssicherheit der (alternden) Bevdlkerung oder Klima- und
Landschaftsschutzaspekte im Vordergrund stehen. Zum anderen bestehen diese Vorteile aber auch
aus Sicht der Nachfrager, die bspw. ein gutes Infrastrukturangebot erwarten. Es ist zunehmend eine
grof3e Nachfrage nach innerstadtischen Wohnstandorten feststellbar.

Es muss daher das Ziel der Stadtentwicklung sein, die aktuell in einigen Raumkategorien vorhandene
Versorgungsqualitdt und -sicherheit fir die Bevolkerung aufrechtzuerhalten. Eine Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf diese Raumkategorien erscheint demnach sinnvoll. Dabei ist jedoch zu
bedenken, dass vorhandene Infrastruktur in der Regel nicht nachhaltig tGber den Weg der
Baulandausweisung gestitzt werden kann, da hierdurch (wenn Uberhaupt) meist nur eine kurzzeitige
Nachfragewelle zu erzeugen ist. Kontinuierliche Zuzlige in den Bestand erzeugen eine gleichmaligere
Nachfrage.

Die strategische Ausrichtung der weiteren Stadtentwicklung im Sinne eines ASt 2r ken st2r ken
erfordert, dass ein gebiindelter Mitteleinsatz und eine Schéarfung des Profils erfolgen missen. Dies ist

auch auf die Siedlungsentwicklung lbertragbar und hier anzuwenden. Gerade das Aur banefi, eher
stadtisch gepragte Wohnen mit kurzen Entfernungen zu mittelzentralen Einrichtungen ist in der Region

eine Besonderheit. Landlich gepragte Siedlungsbereiche hingegen sind auch in umliegenden

Kommunen vorzufinden 7 und dies in der Regel zu giinstigeren Baulandpreisen.

Weitere Bestandteile dieses raumbezogenen und malinahmenorientierten Entwicklungs- und
Strukturkonzeptes bilden die Ermittiung moglicher neuer Gewerbeflachen sowie die Leitideen fur ein
Freiraumkonzept als Ubergeordnetes Leitbild fir die Entwicklung und Verknipfung der
unterschiedlichen Freirdume im Stadtgebiet.
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5.07. Raumliches Stadtentwicklungskonzept

Parallel zu den lokalen Flachennutzungsplanarbeitskreisen sowie der Ausarbeitung des
Strategiepapiers zur Stadtentwicklung wurde seitens des Fachdienstes Stadtplanung und Umweltschutz
am Entwurf eines Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) gearbeitet. Dieses Konzept beinhaltet lediglich
raumliche Darstellungen und baut auf die in den lokalen FNP-Arbeitskreisen erarbeiteten Ergebnisse
auf, insbesondere auf die dort entwickelten Leitlinien zur Entwicklung der Wohnbau- und
Gewerbeflachen.

E STADT LIPPSTADT FNPneu Stadtentwicklungskonzept: Kernstadt-Nord auf einen Blick
V. Y :

Bestande, Qualitaten und Handlungsfelder

und
[ wonataunsche Bestandsenwickiung
[0 cowerbeticne Bostandsemuictaung
[ Dogetiet Bestanasensachiung
[E swtcbeutcher Emeucrurgsbedart

i moghhe neve Wohrbaufliche
[s=1] mogiche neve Gewertetiache

Stactgrenze | Stadtedgrenze

STADT LIPPSTADT

St vour
Sewrveter

Stadtentwicklungskonzept:
Kernstsdt-Nord

Abb.:010Ausschnitt AR2umliches Stadtentwicklungskonzepth

5.08. Fachvortr2age FNPneu

Zur Einstimmung und Vorbereitung auf die Erarbeitung des neuen Flachennutzungsplanes wurden zwei
Fachvortra2age initiiert, zum einen ADemografischen E
AKommunal es E-dumae IZleantdelnkonzept Lippstadt.d

60



Flachennutzungsplan aLippstadt 20 3t

5.009. I ntegriertes Mobppstéaddskonzept Altstadt
Mit dem integrierten Mobilitatskonzept liegt ein umfangreiches und aufeinander abgestimmtes
Rahmenkonzept fir die Lippstadter Altstadt vor, das konkrete Empfehlungen zu verkehrlichen und
stral3en-/stadtgestalterischen MalRnahmen enthélt und auf dem integrierten Handlungskonzept Altstadt
Lippstadt aufbaut.

Die Altstadt ist ein Ort mit einer hohen Nutzungsmischung und einem Bedeutungsiberschuss
gegeniber dem Ubrigen Stadtgebiet. Hier wird gewohnt, gearbeitet, eingekauft,
gelernt und die Freizeit verbracht. Neben dieser Funktionsvielfalt ist auch
hinsichtlich der Mobilitdt das gesamte Spektrum an Fortbewegungsarten
vertreten; die Altstadt wird mit allen Verkehrsmitteln aufgesucht. Es treffen also
unterschiedliche Interessen und Anspriche auf einem vergleichsweisen eng
umgrenzten Raum aufeinander, so dass gewisse Konflikte unausweichlich sind.
Als zentrale Zielsetzungen fir das Mobilitatskonzept wurden daher die
Optimierung der Innenstadtverkehre, die Weiterentwicklung der Attraktivitat der
Altstadt, der integrierte, d.h. verkehrsmittelibergreifende Ansatz (keine
Bevorteilung eines einzelnen Verkehrstragers) und die Koordinierung der
MaRnahmen im stadtplanerischen und verkehrlichen Kontext definiert. Durch ihre Funktionsvielfalt muss
die Altstadt fur alle Bevolkerungsgruppen gut und sicher erreichbar sein; dies gilt im Besonderen fir die
schwéacheren Verkehrsteilnehmer.

Um als Ergebnis ein konsensfahiges und umsetzbares Mobilitdtskonzept zu erhalten, bildete
Partizipation einen wichtigen Baustein wahrend des Erarbeitungsprozesses. Mittels eines Online-
Portals und einer Befragung von Autofahrern und Passanten wurden wichtige Hinweise und Ideen

aus der Bevdlkerung gesammelt, die spater auch Eingang in die MalRnahmenempfehlungen gefunden
haben. Gesprache mit wichtigen Akteuren der Stadt, die Rickkopplung von Zwischenergebnissen mit
dem Arbeitskreis, Offene Projekt-Runde (u.a. Politik, Interessensverbénde, Polizei, Regionalverkehr
Ruhr-Lippe) sowie die Vorstellung der MaRnahmenvorschldge im Rahmen einer 6ffentlichen
Prasentation und Diskussion ergénzten den partizipativen Teil.

Besonderes Merkmal von Lippstadt ist die kompakte Stadtstruktur (60 % der Einwohner in max. 2 km
Entfernung zum Stadtzentrum), die ein hohes Potenzial im Rad- und FuRverkehr ergibt. Es bestehen
zwar grundsétzlich radverkehrs- und fuR3géngerfreundliche Rahmenbedingungen (u.a. wenig bis
unbewegte Topografie, kurze Distanzen, Wasserlaufe, Stadtpark); gerade im Radverkehr

wurde jedoch ein erheblicher Nachholbedarf bei den infrastrukturellen Gegebenheiten festgestellt.

So ist beispielsweise die Durchlassigkeit der Altstadt fir den Radverkehr nur bedingt gegeben (vor allem
fehlende Nord-Sud-Verbindungen).

Die im Konzept genannten Vorschlage zur Umgestaltung der Woldemei (Wegfall einer Kfz-Fahrspur fir
den Radverkehr, bessere Querung fur FuR- und Radverkehr), die flachendeckende Einflhrung von
Tempo 30sowie die weiteren MaRnahmenempfehlungen (z.B. Offnung von EinbahnstraBen in
Gegenrichtung, Erweiterung und Qualifizierung von Radabstellanlagen, Einrichtung von
FahrradstraRen) bedeuten einen erheblichen Sicherheits- und Komfortbeginn fir den Radverkehr und
konnten mit insgesamt tberschaubaren Mitteln umgesetzt werden. Die Errichtung eines Parkhauses
am Bahnhof und die Verlegung des Busbahnhofs unmittelbar an den Bahnhof dagegen erfordern hohe
Investitionen und befinden sich noch in der Planungsphase.

Das engmaschige Wegenetz fur den FuBverkehr und das Pfadesystem sind besondere Charakteristika
sowie wesentliche Potenziale der Altstadt und fuir deren Profilierung wichtig; speziell eingerichtete Sitz-
und Spielrouten kénnen hier zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitaten beitragen und sind u.a. vor dem
Hi ntergrund einer 2l ter wer dend e nbilGtbmecht bucrcOrta det
Immobilitat A ) .

Beim Kfz-Verkehr wurde ein Anteil des Durchgangsverkehrs von 20 % ermittelt. Es ist davon
auszugehen, dass insbesondere die Reduktion des Tempos und die Umgestaltung der Woldemei hier
Wirkung zeigen.
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Die flachendeckende Tempo-30-Regelung bedeutet zudem eine hohere Verkehrssicherheit, eine
geringere Larmbelastung sowie eine héhere Wohn- und Aufenthaltsqualitat; gleichzeitig ergibt sich ein
gleichmaBigerer Verkehrsfluss.

Mit etwa 3.600 offentlich zugénglichen Stellplatzen existiert ein sehr umfangreiches und (bei
Beriicksichtigung der bei einer Erhebung festgestellten maximalen Auslastung von insgesamt 60 %)
mehr als ausreichendes Angebot, das jedoch rdumliche Unterschiede aufweist. Ein Bedarf fir
zusatzlichen Parkraum besteht grundsatzlich nicht; stédtebauliche Entwicklungen im Stdwesten oder
Westen sollten jedoch das Stellplatz-Thema aufgreifen. Hinsichtlich der Parkbauten gilt es, aus dem
Bestehenden Ad a s Best e hife ndsich danhaktiellen Bedirfnissen anzupassen (u.a.
Stellplatzbreite), um insbesondere bei den Parkhausern eine héhere Akzeptanz und damit bessere
Auslastung zu erreichen.

Auch beim o6ffentlichen Verkehr besteht i insbesondere aufgrund des attraktiven Stadtbussystems i
eine gute Ausgangslage. Handlungsbedarf besteht indessen bei der Haltestellenausstattung mit einem
Schwerpunkt am Bus Treff sowie hinsichtlich der P+R-Kapazitaten!® (wesentlich hohere Nachfrage als
Angebot). Als Lésung werden ein Seitenwechsel zwischen Busbahnhof und P+R sowie entsprechende
Neubauten vorgeschlagen. Neben den sich daraus ergebenden funktionalen

Vorteilen (u.a. Erweiterung des P+R-Angebots, kiirzere Umsteigezeiten zwischen Bus und Bahn,
weniger Querungsbedarf an der Rixbecker StraRe) kann eine neue und stadtebaulich ansprechende
Eingangssituation in die Altstadt aus Richtung Osten geschaffen werden.

Das Mobilitdtskonzept setzt an den vorhandenen Schwéchen an und benennt konkrete Ansétze zu
deren Behebung. Der gewabhlte, integrierte Ansatz spiegelt das Mobilitatsverhalten der Bevolkerung
wider und berucksichtigt relevante Zusammenhénge und Wechselwirkungen.

Der Fokus des Mobilitatskonzepts ist auf Nahmobilitdt gerichtet (Radverkehr mit gréf3tem
Nachholbedarf, Ful3génger als Ausdruck von Urbanitét), fihrt aber nicht zu einer Benachteiligung der
Ubrigen Verkehrstrager.

Der Arbe i t s k r eé-Frojeld-Rind ®6 hat die Ausrichtung des Mobilit?
darin enthaltenen Vorschlage als erheblichen Mehrwert fur die Altstadt bezeichnet. Hierbei wurde
betont, dass bei der Umsetzung zukiinftig vermehrt Verkehrsversuche zum Einsatz kommen

sollten, um Machbarkeiten und Auswirkungen von Malinahmen im Vorfeld zu testen. Auch im Rahmen
der Offentlichkeitsarbeit fanden die MaRnahmenvorschlage breite Zustimmung.

5.10Verkehrsent wktkmahgsMoehiid h & t
Der Entwurf des VerkeMrismat we ¢ kd iihgls @

im Stadtent wicklungsausschuss vorgest o]
Verkehrsent wikd k Imard g spinalnihahdeMbbiebki &7
Konzept,r daise ¢ba&ti onal e Klimaschut zin 2 vom Bun
fer Umwelt, Natur schut z Aulni dmansileliudt dzro en

Mo b i figietf&tr dert wur de.

Zielsetzung des Konzeptes i stei €& p ma
Al imafreundlii@heineMobstrategis-chend Pl a

Ent scheidungshilfe f¢r die Stadt Lippstadt zu etabl i
Bereich Mobilit2t Treibhausgase (THG) und Energiever
wahrend gleichzei Beg°dker Molgislgirtuptpeal lgersi chert wird.
Konzepts ist es, die Verkehrsplanung unter dem Gesi ch
und MaCnahmen zu initiieren, di e B¢e¢rger/innen zu €

mo tiiew en .

13 P+R = Park and Ride
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Der vorliegende konzeptionelle Berichtsteil baut auf

Bestandsanal yse zum Ve/KHKeéhrad g retumiddiif lgthregldVplb&h ad e t Li pp s

und enth?2lt folgende Bestandteil e:

T Al s Greandleag Konzeption werden, abgel eitet aus der
Beteiligungsprozess, Zielsetzungen f¢r eine klimafr
Lippstadt formuliert.

T Hergeleitet aus einer Zusammenffaisnsiuenrgt echerZi ferl asleytszeu n
eine zusammenfassende Potentialanalyse die Grundl ag

T Zu den daraus entwickelten Handlungsstrategien fg¢r
wer den i n einem MaCneWwmehkat ax®g Haomdl pngsstratec
MaCnahmenans?at ze fer di e St adt Lippstadt auf geze
Umsetzungszeitr2ume, des jeweiligen Aufwands und de

T I'n Form von 9 Initiaehp3»Bekard|l wegsenr atuegli en und N
konkrete Ma Cnahmen und Projekte aufgezeigt, mi t
Verkehrsentwicklungsplan in den n@chsten Jahren in

T Die Bewertung der zZu erwarteddaren MsCrcadhh meanrwda y k u e g
nderungen im Mobil i-3kitfstv)er baivt en GCMedahgen im Ve
(Abbil dung al s Uml egung i m Model I ) erfol gt i m
MaCnahmenkatal ogs.

T Aus den aufgef¢sg¢hrten MaChaadampnojwektdenawWsgew?2hl t . C
ausgearbeitet und sollen einen z¢gigen Einstieg 1in
Handlungsfeldern erm°glichen.

T Die zu erwartenden Wirkungen auf das Vearwkierhkrusnggeesnc, h e
die sich aus den angestrebten Handlungsstrategien
werden in Form eS8 mersarKiladanamicthuRIzanungshorizont 2030

1T Dar ¢ber hinaus wird zum Ver kehrdawnt wMocrnkiKtoomrgisnpd an €
beschri eben, mit welchem die Stadt Lippstadt eine C
des Verkehrsentwicklungspl ans er h2 |t sowi e Ans?&t zq
Kl i masMan@riahmen.

T Konzeptionell aakAmdadtigendurbe(@@d eitenden ¥ffentlichkei
Verkehrsent wikki mafys el adbfiraumel eMo Wiilei tBPmpf ehl ungen d
ab.

Eine mit der Erstellung des Konzepts direktinésgaufitr

Verkehr smodel INNserfkgerhrdem Kfez St adt LippsiEaditebdassede

sowohl die Bestandsanal yse, die Prognose als -auch di

Konzeption und damit das KlimaschAutchkzszekanPmoojgek Ver k g

k°nnen mit dem nun vorliegenden Verkehrsmodell der St

Der vorliegende Ver Kkelhirnsaefnrtewm ncdklifibucnhgesepMoabni het §eéei gnet e

den StraCémverlehlnt adt attraktiver und sicherer zu ma

auf Verbesserungen f¢r klimafreundliche Verkehrsmitte
dargestellten MaCnahmen und Projektehatm gehebbtehewe

5.11. Planungsleitlinien / Handlungsstrategien Verkehr

f
f

= =& —a -8 -8

Vermeidung von Verkehr
Verkehrssparsame  Siedlungsentwicklung  durch ~ Nachverdichtung /  Starkung der
Nutzungsmischung
Wertewandel / Bewusstseinsbildung / Verhaltensénderungen unterstitzen
Bauliche und organisatorische Mal3hahmen zur Unterstitzung der Verkehrsvermeidung
Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf andere Verkehrsmittel
Modal-Split der Lippstadter Bevolkerung andern zugunsten des Umweltverbundes
Binnenwege verlagern durch Verbesserung des FuR-, Rad- OPNV-Angebotes
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1 Quell-Zielwege verlagern durch Verbesserungen des OPNV-Angebotes, Foérderung des
Radverkehrs und Forderung der Multimodalitat

1 Vertragliche Abwicklung des Kfz-Verkehrs

1 Klimafreundliche Antriebsarten wie E-Mobilitat und CNG unterstitzen

1 Kfz-Verkehr stadtvertraglich abwickeln, Kfz-Infrastrukturen zielorientiert aus- und umbauen und
organisieren

1 Guterverkehr effizienter organisieren

Mit der zum Fl2achennut zungs pl mtne grair earl ttl seki oetio d5rtl aérsb2eAi | tt usn
Lippssawite Vedekehrsentwicklungsplans kIl i niavfur een dlleinc he
Grundsalt zde8s 1lLandesent wicklungsplans in Verbindung mi
Antegriert-ewwmdSiVedlkaemiRsge hnung getragen.

Auch der letzte Punkt der oben aufgefiihrten Planungsleitlinien (Guterverkehr effizienter zu
bertcksichtigen), greift eine Forderung der Bezirksregierung Arnsberg auf, den Grundsatz 28 (2) des

Regionalplans zum Thema Guterverkehr zu beriicksichtigen.4

5. 12AcihWassiereb®8PAS Leitbild fe¢r Lippstadt
Ende der 80er Jahre des vorigen JahrAentiild sLwppsteadt
kreiert und beinhaltet die f ¢/ iddhMassesidrtedbdmepchgnimten

Rahmen der Stadtentwicklungsplanung i mmer wieder ber¢
Licht
steht f¢r Technologie, I nnovation und Wact
Lebensfreude, Szene undr sResathd.enden GI| anz
Wasser
wei st auf unser nat ¢rliches Umfeld als Ja
Lippe hin, auf °kol ogisches Gl eichgewicht
vielen M°glichkeiten des mit Wasser verbu
Leben

zei gt auf, tdaeisned i Ptpasdtadmi t hi stwmd i st, [

familienfr eun-dulnidc hs e Itbrsatdbietw uosnsst |, gl LIFPJTHDT Standor

|l ebendiges Einkaufen wund vielf?alti
auch Gestalten und sich dem Wandel

rli ebnis

5. 1BatArtalent Lippef, ROdASohai® b2025f ,r die

Die Stadt Lippstadt und die Gemeinde Lippetal verbindet die Nachbarschaft an der Lippe. Schon in der
Vergangenheit ergab sich daraus die Herausforderung, die einzigartige Auenlandschaft, die durch eine
umfangreiche und noch andauernde Renaturierung der Lippe entstand und sich ausweitet, unter den
Einheimischen und Touristen bekannter zu machen. Eng damit verbunden ist der Wunsch nach einer
Sensibilisierung fur die Auenbereiche, um ihren Schutz auch nachhaltig gewahrleisten zu kdnnen. In
enger Zusammenarbeit mit der ABU und der oberen Wasserbehorde der Bez.-Reg. Arnsberg haben
sich Lippetal und Lippstadt immer schon fur dieses Projekt engagiert.

Eine Herausforderung des Projektes ist es, die vorhandenen Informationen und versteckten
Besonderheiten, die die Region von Lippstadt bis nach Lippetal mit sich bringt, fiir jeden Interessierten
i Anwohner wie Tourist, Sportler wie Tierbeobachter i zu bindeln, aufzubereiten und moglichst

14 Siehe Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg vom 30.08.2019 zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 34
Abs. 1 LPIG NRW

15 Die REGIONALE ist ein Strukturprogramm des Landes Nordrhein-Westfalen. Ziel ist es, Entwicklungspotenziale und Lésungen fiir Probleme
der Zukunft zu finden und zu préasentieren. Die REGIONALE wird in einem vom Land NRW festgelegten Zeitraum durchgefuhrt. Sie endet mit dem
sogenannten Prasentationsjahr, in dem die Region zeigt, welche beispielhaften Ideen und Losungen entwickelt worden sind. Fiir Stidwestfalen ist
es das Présentationsjahr 2025.
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barrierefrei zuganglich zu machen. Dazu ist die Umsetzung verschiedener Bausteine notwendig, die
sich beim genauen Kennenlernen der Lippe zusammenfugen.

b LIPPSTADT|

ANSCHAYSS, /) REGIONALE

Abb.: 011 Regionale Leitbild Altstadt Lippstadt

Das Projekt will den Facettenreichtum der Lippe in ihrem Verlauf von Lippetal bis Lippstadt zeigen, wo
sich NaturrAume mit urbanen R&umen verbinden. Um eine Identifikation mit dem Fluss und das
Verstandnis fur ihn herzustellen, ist es wichtig, an den Fluss heran zu kommen. Diese Zuganglichkeiten
sind im gesamten Projektraum rar. In Lippstadt umflie3t die Lippe einen Teilbereich der Innenstadt und
bildet so die Lippe-Insel aus. Um gerade hier die Identifikation mit dem Fluss zu erhdhen, soll der
Bereich am Vorplatz des Stadttheaters neugestaltet und mit einer baulich anspruchsvollen
Zugangsmoglichkeit zur Lippe versehen werden. Von dort kann der Fluss in der Stadt mit seinen
zahlreichen Kunstobjekten der Lichtpromenade gut eingesehen werden. Um Veranderungen im Verlauf
der Lippe beobachten zu kénnen, sollen im Verlauf der Lippe am West-End der Lippe-Insel weitere
Zugange maoglich werden. Das West-End soll zum Verweilen und Beobachten der Natur in der Stadt
einladen, aber auch das Zuschauen an der Kanustrecke und stehenden Welle ermdglichen. Beide
Sport- und Freizeitnutzungsmdoglichkeiten an der Lippe haben einen unikalen Charakter im urbanen
Raum. Die angepasst qualitatvolle Umgestaltung des Bereiches sowie die Ausstattung mit
entsprechendem Mobiliar unterstreicht die Nutzung des Raumes. Weiter soll im sich 6ffnenden Bereich
der Lippe zur Lippe Aue eine Badestelle entstehen. Auch im Bereich der Gemeinde Lippetal sind weitere
naturvertragliche Zugénge zur Lippe geplant.

Zur gebiindelten Darstellung der speziellen dkologischen Informationen soll nach ersten Ideen in der
denkmalgeschiitzten Orangerie des Schlosses Hovestadt ein Infozentrum entstehen. Hier kann alles
Wissenswerte (iber das Okosystem Lippe, seinen Werdegang und Zielsetzungen teils analog teils digital
dargestellt werden. Das Infozentrum rundet das bestehende dezentrale Angebot ab und wird zu einer
zentralen Anlaufstelle fir Informationen.

Abschlie3end ist ein umspannendes Marketingkonzept geplant, dass bestehende und neue Angebote
koordiniert und weiterentwickelt. Insbesondere der naturvertragliche behutsame Tourismus soll mit
geeigneten Angeboten angereichert werden. So soll das Projekt in der Zukunft Impulsgeber fir
Gastronomie, Direktvermarktung oder Ubernachtungsmdglichkeiten im nahen Umfeld der Lippe sein.
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Um dem behutsamen Tourismus im Einklang mit dem Umfeld und auch der Entschleunigung bereits
zum Projektstart einen Raum zu geben, ist die Einrichtung eines Meditationspfades oder
Meditationsgartens geplant. Eine elektronikfreie Entschleunigungszone, die im Gegensatz zur
schnelllebigen digitalen Welt steht.

Um die Besucherstréme entlang der Lippe aus den empfindlichen Auebereichen heraus und auf dafir

angelegt Pfade leiten zu kdnnen ist verbindend der Bau einer Lippequerung /Briicke erforderlich. Auch

hier wird gestalterisch groRer Wert auf die Vertraglichkeit mit der Umgebung gelegti optisch und in der

Ausf ¢hrung (verbindendes EIl ement mi t dem Proj ekt del
Kernstadt).

Abb.: 012 Regionale Leitbild Naturraum Lippe

Das Projekt tragt dazu bei, dass der Naturraum Lippe neu wahrgenommen wird. Die umliegende
Bevolkerung kann sich durch die Erfahrungen an der Lippe und das Wissen Uber die Besonderheiten
im Umfeld der Lippe besser mit dem Fluss identifizieren. Es dient dazu, diesen als wichtigen Teil der
Heimat wahrzunehmen. AuBerdem starkt das Projekt die Attraktivitdt der Region als Ausflugs- und
Urlaubsregion. Neue Glanzlichter bieten dank digitaler Unterstiitzung lehrreiche Anziehungspunkte.

Die unterschiedlichen Bausteine greifen ¢ber ihren Ab
Raum Lippstadt in seiner urbanen Umgebung anders sichtbar und wahrnehmbar als im angrenzenden

Naturraum, der sich bis nach Lippetal zieht. Wahrend die Lippe in Lippstadt die Stadt durchschneidet

und teilweise umfliel3t, sucht sie sich ihren Weg in Lippetal zwischen den Ortschaften hindurch. In allen

drei Raumen erfahrt der Fluss eine andere Bedeutung. Diese Vielfalt soll am Fluss vermittelt und gefuhlt

werden.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden die notwendigen
Flachendarstellungen (Griin- und Freiraumbereiche etc.) fir die Umsetzung der oben genannten Ziele
zur AAuf welippelRauné entspreshend beriicksichtigt.

5.14. Stadtentwicklung und sportpolitisches Leitbild
Die Koordinierungsstelle Sport hat sich in den vergangenen Jahren im Rahmen eines
Sportentwicklungsprozesses regelmafig mit den unterschiedlichsten Akteuren des Lippstadter Sports

Uber verschiedene Themen ausgetauscht. Die hieraus resultierenden Ergebnisse und Empfehlungen

mindeten in dem sportpolitischen Leitbild der Stadt Lippstadt, welches der Rat in seiner Sitzung am

05.11.2018 einstimmig beschlossen hat. Dieses Konzept beinhaltet grundsétzliche Ausrichtungen fir

den Umgang der Verwaltung und auch Politik mit dem Lippstadter Sport und hat auch direkte und

indirekte Auswirkungen auf die Stadtentwicklung der Stadt Lippstadt.

Bport steht fer ein Lebensgef ¢hl und i st ein Wi c
Zusammenl ebens in Lippstadt. Sport i n Lipwisdratdtviielte
B¢e¢rgerinnen und B¢grger. Sport in Lippstadt umfasst Be
und Gemeinschaft. Sport in Lippstadt ist cool, modern
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Di e Starke des Sports i n Li pparatdanbliie¢ gtr iumd dearer Vi
Sportangebot s. Er reicht vom organisi-endeBeSpoebssporl
den kommerziellen Sport, den wvon vielen Freizeitspo
i nformellen Sport | bé¢ls @muimensti erten Tourismus. Sport
Begegnung wund ist fg¢r alle da, unabh2ngig vom Geschl
oder der fHer kunf t .

Beschlossen wurde unter anderem,erdaStsadteenn tSwioc k| img aB
geschenkt wird. Politik und Verwaltung sowie Sportver
Ebenen und in allen Bereichen sein. Es wird weiter
angestrebt, angefnamgné re r theen Sper t st @tten cbemd frei
Freizeitanlagen bis hin zu Freifl&chen und Parkanl ag
sind seine groCen und zentrumsnahen gr¢nen Freir?2ume
auslrauuen bzw. zu attraktivieren. Weiterhin stellt di
FI 2chen fer sportliche Aktivitaten zur Verf ¢gung u
st2dtebaulichen MaCnahmen. Der SportdiiestEneiwn ckd nutnrgalLé
Die Stadt Lippstadt erkennt den Stellenwert des Spo
Stadtentwicklung und das Leben in der Stadt an, wes
Prozessen der StadbBSeatwge&tahgumg ber icksichtigt wer
Dokumentation”erfolgen soll

5.15. Fachbeitr@age und Absti mmungsprozesse FNPneu

Zur Gewabhrleistung einer hohen Aktualitat wurden daher im Zuge der Neuaufstellung zahlreiche

Konzepte mit stadtplanerischem Bezug neu erstellt oder aktualisiert. Der Flachennutzungsplanentwurf
greift insbesondere auf folgende Fachbeitrage bzw. Grundlagenerarbeitungen  und
Abstimmungsprozesse zurlick:

Ro Ro Ro Ro Ro

Ro

b

TT R0 R0 Ro R0 Ro Ro Ro

Ro

&

Wohnungs mar(klitabuefrencdhetes Ber i cht swesen)

Regi onal es ekiskkoalzlepnd S¢gdwestfal en

Einzel handel skonzept f ¢(rz udrizee iStt aadhtg elsi cphplsa sasdetn )2 016
Umwel t bericht zum Fl2chennutzungspl an

Vorabsti mmung mit verschiedenen Fachbeh°rden (z. B .
Wal d etc.)
Diverseieddteai Bt andortuntersuchung®&ei lurmd menfkao rbzeei pttu
(Absti mmung mi t ausgesuchten Tra2agern) auf der Bas
Auswei sung von Siedlungsfl 2chen

ab 2011 umf angreiche Ausarbeitung zumachAnpas34dng
Landesplanungsgesetz (LPI G) zur Vorlage bei der Bezi
aufgrund des Bedarfes schon vorgezogen und umgeset z
Demogr af ilei pCphsetcakd t

Fachbeitrag Handlungskonzept Wohnen

Strategi epapi ecrk lzuunrg 9tiapdptset natdwis

I ntegriertes Handlungskonzept Altstadt
Mobilita@atskonzept f¢r die Altstadt
Verkehrsent wikd k Imard g ®eplnalniLc pbpsMabit |l itat

Konzeption Baulandbedarf 2015

erfé¢éhrung in die Wohnbaufl 2chenbedarfsberechnung SS
arbedeMVohpnbaufl 2chenbedduf sherdeacshniairgt munder B¢ro
zentrale Ziel der Unt ersuchung durch das B¢gro SSR
Wohnbaul andbedarfs sowie der Aktivierung bestehende
Durchf ¢hrung der Eigent ¢merbefragung zur Aktivie

m
-

16 Auszug aus der Praambel des Sportpolitischen Leitbildes der Stadt Lippstadt
17 vgl.: Sportpolitisches Leitbild der Stadt Lippstadt
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Bezirksregierung Arnsberg)

Erarbeitung verschiedener Standortuntersuchungen zu
Kewerbeflachenbediduf sabsem2 zasnd nidih gAbhs Fiamman g nsii t
Wirtschaftsf°rderung und der Bezirksregierung Arnshb
Absti mmungsgespr2ch mit der Bezirksregierung Arnsbe
bei deMewaNlPf stell ung (Teilfla@chennutzungsplan Winde
Wohnen und lerb an er Praiplpretlead rlieeer t es energeti sches Qua
I ntegriertes HandlungskonzeptArdeme Sl rafditl & dti rpupkstdars t

NRW
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6. Entwicklung der Stadt

6. 01. Hi stadrti e i diéprs tAtdt

Die Griindung der Stadt Lippstadt erfolgte um das Jahr 1185. Aus Uberlieferungen ist bekannt, dass
bereits vor der Stadtgriindung eine Kaufmannssiedlung im Bereich der Nicolaikirche bestand. Der
Stadtgriinder Bernhard Il, Edelherr zur Lippe besal} Kenntnisse Uber die stadtplanerischen Konzepte
aus Braunschweig und Hildesheim.

Er legte den Grundstein fir eine planméafige Errichtung der Stadt Lippstadt und eine orthogonale
Stadtstruktur. Diese Keimzelle der Stadt liegt stidlich der Lippe im Bereich der Marienkirche. Eine erste
Stadterweiterung erfuhr die Stadt um 1220 in siidliche wie auch in westliche Richtung. Die orthogonale
Stadtstruktur wurde bei der Erweiterung konsequent weitergefiihrt. Zu dem Zeitpunkt war der Stadtkern
mit Graben, Wallen und Palisaden leicht befestigt. Innerhalb der Befestigung erlaubte ein Pfadesystem
den Birgern ziigig von Norden nach Siden zu gelangen.

In den folgenden Jahrhunderten wurden die Befestigungsanlagen der Stadt zunehmend ausgebaut.
Zwischen 1633 und 1678 galt Lippstadt als starkste Festung zwischen Rhein und Weser. Funf Stadttore
erlaubten einen Zugang in die Stadt. Noch bis ins 19. Jahrhundert konnte die Grundflache innerhalb der
Festungsanlagen einer wachsenden Bevolkerung Siedlungsfléache bieten.

o

Y

__v.Bielefeld

/G/1 Bunbiisejeqipels — jpejsddi] Lz auey

Bokentdrde

vit
e
oyuatse

v
wonoR O

Abb.: 013 Stadtgrundriss 1757

Die Niederlegung bzw. die Schleifung der Festungsanlagen erfolgte im Jahr 1763. Dabei wurde es
versaumt, die ehemaligen Festungsflachen als stadtische Freiflachen zu sichern. Die Graben wurden
aufgefilllt und an Privatpersonen versteigert. Der eigentliche Altstadtkern gewann dadurch an Flache.

18 vgl.: Dr. Hagemann, Gunter, (1985), Die Festung Lippstadt Ihre Baugeschichte u. ihr Einfluss auf d. Stadtentwicklung, Verlag: Bonn / Dr. Rudolf
Habelt
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Uber die Jahrhunderte ereigneten sich insgesamt 6 teils verheerende Brande, die groRe Teile der
historischen Bausubstanz vernichteten. Im Zweiten Weltkrieg blieb die Stadt trotz einiger anséassiger
Rustungsbetriebe von Zerstérung weitgehend verschont. Ein einziger schwerer Bombenangriff erfolgte
im Jahr 1945 und zerstérte die Stadt im sidlichen Bereich. In den Nachkriegsjahrzehnten wandelte sich
die Stadt Lippstadt rasant. Ein rapider Bevolkerungszuwachs und eine expansive Gewerbeentwicklung
fuhrten zu den tiefgreifendsten Anderungen des Lippstadter Stadtbildes der letzten Jahrhunderte.

Eine Erweiterung des Stadtgebietes erfolgte mit der Gebietsreform 1975 im Rahmen der kommunalen
Neuordnung. Insgesamt 16 Nachbargemeinden trugen zu einer Vergrol3erung des Stadtgebietes bei.
Ab 1974 brachten SanierungsmaflRhahmen nach dem Stadtebauférderungsgesetz grundlegende
Anderungen der Stadtstruktur. Dazu z&hlen eine Verbesserung der Erreichbarkeit fir den motorisierten
Individualverkehr, die Erweiterung des Flachenangebotes fiir Einzelhandel und Dienstleistungen und
der Ausbau der Lange Stral3e zur FuBgéangerzone.

Gv6L gupunibipels — jpeisddil  pgauey
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Abb.: 014 Stadtgrundriss 1945

Im Grof3en und Ganzen konnte die historische Stadtstruktur Uber die Jahrhunderte bewahrt werden.
Noch heute dominieren die drei historischen Sakralbauten (Marienkirche, Jacobikirche, Nicolaikirche)
das Bild der Altstadt. Historische Bausubstanz ist in vielen Bereichen der Altstadt erlebbar.

In einigen Bereichen ist die Stadtstruktur durch die rasante Stadtentwicklung der letzten Jahrzehnte
unwiederbringlich verloren gegangen. Nicht in allen Féllen ist es gelungen, neue Stadtbausteine und
Baukdrper harmonisch in die historisch kleinteilige Stadtstruktur einzufiigen. Mit der nérdlichen und
sudlichen Umflut, sowie mit dem Pfadesystem wurde kein behutsamer Umgang gepflegt, wodurch die
Wahrnehmbarkeit dieser Elemente erheblich beeintrachtigt ist.

Lippstadt besteht aus 17 Stadtteilen und der Kernstadt. Das bedeutendste Charakteristikum der
Stadtstruktur Lippstadts ist der sehr kompakte Siedlungskern. Folgende Zahlen verdeutlichen dies: 60%
der Einwohner Lippstadts leben in einer maximalen Entfernung von zwei Kilometern zum Stadtzentrum
bzw. sogar 90% der Einwohner in einer maximalen Entfernung von funf Kilometern Luftlinie.
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Dieser kompakte Kernbereich besteht in erster Linie aus der Altstadt und den diese umgebenden
weiteren Bereiche der Kernstadt (Nord-West, Nord-Ost, Sid-West und Sid-Ost). Hinzu kommen
Ortsteile mit kurzen Entfernungen zum Stadtzentrum (u. a. Cappel, Lipperode oder Esbeck). Andere
Ortsteile wie Horste, Benninghausen oder Bokenforde sind hingegen landlich gepragt und liegen als
eher autarke Siedlungskoérper vor.

Die Altstadt ist fir die gesamte Stadt der Identitats- und Imagetrager , gewi sser maCen das Al
Stadt. Sie stellt nicht nur den historischen Kern Lippstadts dar, sondern ist auch heute der Ort zum
Ausgehen wund Einkauf en, fer Feste und kulturelle Akt

geografisch, aber auch bezogen auf das gesellschaftliche Leben. Darlber hinaus ist sie (touristisches)
Ziel und der Ankunftsort fiir Besucher, die nach Lippstadt kommen.

6. 02. Lage im Raum

Als kreisangehorige Stadt liegt Lippstadt im nordéstlichen Bereich des Kreises Soest. Der Kreis Soest
liegt im Ubergangsgebiet der in den Eiszeiten entstandenen norddeutschen Tiefebene zum hiigeligen
Mittelgebirgsteil Deutschlands und enthalt den stdlichen Abschluss des Munsterlandes mit der Lippe.
Die Lippe durchfliel3t das nordliche Kreisgebiet und bildet die ungefahre Grenze zum Kreis Warendorf.
Im Suden bildet das Moéhnetal grob die Abgrenzung zum Hochsauerlandkreis. Die héchste Erhebung
liegt im Warsteiner Stadtwald mit 581,3 m {. NN, der tiefste Punkt ist die Lippeniederung mit 62,0 m .
NN.

Geseke

Anrichte

Mihnesee

Warstein ¥W

Abb.: 015 Gemeindegrenzen Kreis Soest
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Der Kreis Soest liegt in der dstlichen Mitte von NordrheinWestfalenim Regierungsbezirk Arnsberey
entstand am 1. Januar 1975 aus dem damaligen Kreis Soesind dem ehemaligen Kreis Lippstadéowie
dem ehemaligen Amt Warsteinund dem ehemaligen Kreis Arnsbergowie einzelnen Gemeinden aus
anderen Kreisen. Der Kreis Soest gliedert sich heute in 14 Gemeinden, von denen 7 Stadte sind.

Stadte Gemeinden
Erwitte, Kreisangehdrige Stadt Anrdchte
16.117 EW 10.225 EW
Geseke, Kreisangehorige Stadt Bad Sassendorf
21.422 EW 12.052 EW
Lippstadt, GrolRe kreisangehdrige Stadt Ense
67.793 EW 12.256 EW
Ruthen, Kreisangehorige Stadt Lippetal
10.565 EW 11.949 EW
Soest, Mittlere kreisangehérige Stadt Mohnesee
47.206 EW 11.698 EW
Warstein, Mittlere kreisangehdorige Stadt Welver
24.520 EW 11.829 EW
Werl, Mittlere kreisangehdrige Stadt Wickede (Ruhr)
30.702 EW 12.682 EW
Abb. :Ei0niwBohner KPFPeis Soest

19 Quelle: IT NRW, Wohnbevdlkerung der Stéadte und Gedeeitim Kreis Soest am 31.12.2020ntliche Bevdlkerungszahl auf Basis des Zensus 2011)
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7. Verkehrsanbindung
7.01. StraCenverkehr

Lippstadt i st a nAguet boubnadhennem&dnd 2 d i cei e zZu den-Westthtigst
Verbindungen des Landeg @eal QreBumutessiset voprrCkQzbpd it Lippst
mit den beiden Autobahnen und stellt in ihrer s¢gdlic
her .

Die wichtigste Verkehrsanbindung erhélt Lippstadt durch die BundesstralBe 55, die die Stadt in
nordstdlicher Richtung durchzieht. Sie verbindet Lippstadt im Norden mit Rheda-Wiedenbrick und der
Autobahn 2 (Dortmundi Hannover) und im Siiden bei Erwitte mit der Bundesstral3e 1 und der Autobahn
44 (Dortmundi Kassel).

Kreis
Kreis Warendorf Gitersloh

TEILABSCHNITT KREIS SOEST UND HOCHSAUERLANDKREIS
ERLAUTERUNGSKARTE 18

Stralen fiir den vorwiegend grof3-
raumigen, Uberregionalen und
regionalen Verkehr

Abb.: 017 Uberregionale StraRenverkehrsanbindung

Legende

Im Lippstadter Stadtgebiet ist die StralRe vierspurig und teilweise
kreuzungsfrei ausgebaut. Anstelle von Ampelkreuzungen
——  Pladesteiahng ot ' wurden autobahnahnliche Auf- und Abfahrten zur Verbesserung
---------- i ohe des Verkehrsflusses errichtet. Mehrere Landesstraf3en
durchziehen die Stadt. Nordlich Lippstadts beginnt die
Bundesstral3e 58, sudlich der Stadt verlauft die Bundesstralie 1.

— vorhanden oder im Bau

[ ] Anschlussstelle

[ Augemeine Siediungsbereiche (ASB)
Bereiche fir gewerbliche und industrielle 7.02. Busverkehr
o Die Stadt verfugt Uber ein Stadtbusnetz mit mehreren Linien, die
vom Bustreff am Bahnhof werktaglich tagsiber im 30-Minuten-
Takt verkehren, einige Stadtteile sind jedoch nicht an das Stadtbusnetz angeschlossen. Daneben gibt
es eine Reihe von Regiobussen mit sehr unterschiedlichen Taktfolgen und Verkehrstagen, die
umliegende Orte (teilweise auch auf3erhalb des Kreisgebietes) mit Lippstadt verbinden, beispielsweise
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Beckum, Rheda-Wiedenbriick und Rietberg. AuBerdem verkehrt stiindlich ein Schnellbus tber Erwitte
nach Warstein. Abends und am Wochenende fahren einige Nachtbusse und Anrufsammeltaxis.

7.03. Schienenverkehr

Der Bahnhof Lippstadt liegt an der Bahnstrecke Hammi Warburg, er wird von der DB Station & Service
in der Bahnhofskategorie 4 gefuhrt. Im Fernverkehr ist Lippstadt durch durchschnittlich sechs ICE-/IC-
Verbindungen pro Tag umsteigefrei u. a. mit Kassel, Dresden, Minchen und Dusseldorf verbunden.

Kreis Warendorf

Lippetal

REGIONALPLAN

TEILABSCHNITT KREIS SOEST UND HOCHSAUERLANDKREIS

ERLAUTERUNGSKARTE 17

Schienenverkehrsnetz

Legende

i— mehrgleisig /elektrifizien

— mehrgleisig
RI.]lhE I e eingleisig
C ‘]'IW‘LE " - - nicht bundeseigene Eisenbahnen
) - o Sonstige isch b
— (Trassensicherung)
H [} Itepunkt
Abb.: 018 Schienenverkehrsnetz eteeen
RLG Regionalverkehr Rubr-Lippe GmbH
704 L uftverkeh r WLE Westfalische Landeseisenbahn GmbH

Der Flughafen Paderborn/Lippstadt, eigene Marketing-Bezeichnung: | e wuseumseisenbann Hamm
Paderborn-Lippstadt Airport, ist ein regionaler Verkehrsflughafen im
Kreis Paderborn in Nordrhein-Westfalen (Deutschland). Der Flughafen
Paderborn/Lippstadt liegt auf dem Gebiet der Stadt Biiren (im Bereich

Allgemeine Siedlungsbereiche (ASE)

der Gemarkung Ahden) rund 15 km sldwestlich von Paderborn und Sereiche fur gewerbiche und industieile

MNutzungen (GIB)

etwa 20 km ost-sudostlich von Lippstadt. Unweit sudlich des
Flughafens verlauft die Bundesautobahn 44 mit der Anschlussstelle
Buren, Uber die der Flughafen direkt zu erreichen ist.

Der Flughafen war vor der Corona Pandemie nach Flugbewegungen der zwdlftgrofdte Flughafen
Deutschlands, nach Passagierzahlen jedoch der kleinste der sechs nordrhein-westfalischen
Verkehrsflughafen mit kommerziellem Flugbetrieb. Der Flughafen Paderborn/Lippstadt bindet die
Region Ostwestfalen-Lippe an den internationalen Luftverkehr an. Als regionaler Schwerpunkt fir die
allgemeine Luftfahrt ist er Station fur den regionalen Linienluftverkehr und fur den sonstigen
gewerblichen Luftverkehr, also insbesondere fir den Flugtouristikverkehr und auch fir den
Werksflugverkehr mit Geschéftsreiseflugzeugen.

Wahrend der COVID-19-Pandemie wurde der Passagierverkehr am Flughafen zwischenzeitlich
komplett eingestellt. Auch das im Umfeld des Flughafens liegende Hotel sowie die Geschéafte und
Restaurants blieben zeitweise geschlossen. Dadurch kam der Flughafen in finanzielle Schwierigkeiten
und benétigte finanzielle Unterstiitzung. Die schon langer bestehenden wirtschaftlichen Schwierigkeiten
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haben die Geschaftsleitung zu einem Sanierungskonzept veranlasst. Im September 2020 stellte der
Flughafen beim Amtsgericht Paderborn den Antrag auf Insolvenz in Eigenverwaltung, dem das Gericht

stattgab.

Die Belegschaft wir voraussichtlich von vormals 170 auf rund 65 Beschéftigte schrumpfen, wovon 45
auf die Feuerwehr entfallen. Das verbleibende Personal soll ausreichen, um anstelle von zuletzt 700.000
Fluggasten (vor der Corona Pandemie) zukinftig bis zu 300.000 Fluggéaste im Jahr zu bewaltigen.
Dieser Ansatz folgt der erwarteten Marktentwicklung bei Flugreisen.
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8. Bev®l kerungsent wircokglnuonsge und

8.01. Demografi sche Rahmenbedingungen

Zu den Zielen ddagrspFlahamgn mguwethXu t die bedarfsgerechte
sowie °ffentlicher Infrastruktur fg¢gr die im Planungs

Ber¢cksichtigung der sich ver2ndernden Al terdiseéruktur
prognostizierte Bev°l kerungsentwicklung sowie die si
Grundl age fer di e Berechnung des k¢nftigen Wohnbauif
not wendigen planungspolitischen Komdgde gduieen zvear gaabnl geei ntee
ke¢enftige Ei nwohnerentwicklung fer Lippstadt darges
FIl 2chennut zungspl anes wur den di ver-pe ogbhews®%lnkevongsce
zustandigen Fach2mtern sowie exthdmhgrenBl sanuwadg alusrsah n
die wichtigsten Gutachten und Fachbeitr@age dargestell

8.02. Einwohnerentwicklung bis 2020

Die Stadt Lippstadt liegt im nérdlichen Kreis Soest und ist mit 67.793 Einwohnern (Stand 01.01.2021;

Quelle: IT.NRW) die grofdite Stadt des Kreises. Lippstadt zahlt somit nach einer Einteilung des
Bundesamtes f ¢r Bauwesen und Raumordnung zum Stadtty
mehr als 50.000 Einwohnern, vgl. BBSR 2009).

69.000 |

68.500 |
61962
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68.000 | ‘”u. g o v
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67,000 | / T
- - 00| — o | a———
P N ooy cemug 6976
66.500 | \ waz o
Einwohnet zum 01.01. des Jahres \ . S
It ITNRW \ 1
66.000 | Basis bis 2012: VZ §7

66100
Basis ab 2013: Zensus 2011

65.500 |
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Abb. :BOULY|l ker wing&keéming Liplpiss a2z®@22000

Die Einwohnerzahl der Stadt Lippstadt hat sich laut Daten des IT.NRW seit Mitte der 1970er-Jahre von
ca. 63.000 um etwa 4.800 Personen auf den heutigen Wert von 67.793 Einwohnern erhdht. Im Zeitraum
zwischen 1987 bis Mitte der 1990er-Jahre war ein deutlicher Anstieg der Bevdlkerungszahl zu
verzeichnen. Bis 2005 wuchs die Bevélkerungszahl danach jedoch nur noch leicht an, bevor bis 2009
sogar ein leichter Ruckgang festzustellen war. In 2012 ist es dann aufgrund der neuen Fortschreibung
nach den Ergebnissen des Mikrozensus 2011 zu einem abrupten Rickgang um 1.000 Einwohner
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gekommen.?° Von 2011 bis 2017 erhohte sich die Einwohnerzahl deutlich, seit 2015 auch mitverursacht
durch Flichtlingszuweisungen. Seitdem ist die Einwohnerzahl fast konstant.
8.03. Demografie Check Lippstadt 2010%*

I'n Lippstadt | ebtenDbmbgdafi EF&HPE6
Ei nwohner (Quell e: I T. NRW 2010, St 2009) . S
1990er Jahre war di & abagweSlekbhemu
geringf¢sgigen Badmeawhk unkgoennst ant .
Bev®l kerungsvorausberechnung der ’ et 2t aus
konnt e fer di e Jahre bis 202 SR ¢ M moder
Bev°l kerungsr¢sckgang ausgegangen & insbeso
einer negativen natg¢rlicheneBeba L wicklung |
verbunden waren deutliche Alter U Ungen hin
Al tersklassen und ein deutlicher der Zahl d
Jugendlichen.
8.04. Ausblick auf di e Bev©°l kerungsentwicklung der
Wohnbaufl 2chemb gsar f sa
Auch i m Rahmen der Berechnung zum Wol
Lippstadt wird eine eingehende Betr a
zuk¢nftigen Bev®°l kerungsentwickl ung dit
Die Analyse der demographischen Ent wi
st¢tzdufsiamonymisierte adressscharfe N
Stadt Lippstadt- uads BBwsgandsdat en.
Auswertungen bezieht sich auf di e
Hauptwohnsitzbev®l kerung.
Die Daten der Bevoélkerungsfortschreibung nach Landesstatistik
liegen unter den Werten der Meldedaten. Die jéhrlichen Salden der
Bewegungen stimmen zwar in der Tendenz Uiberein, ergeben jedoch
fur den gesamten Zeitraum rund 150 Personen weniger. Als wesentlicher Grund hierflr lassen sich
Registerbereinigungen im Zuge der Zensuserhebung 2011 und deren Fortschreibung vermuten.
1 Auch zwischen den Bestands- und Bewegungsdaten der Stadt Lippstadt besteht keine vollstandige
Ubereinstimmung. Abweichungen zwischen der Bestands- und Bewegungsdatenhaltung des
kommunalen Meldewesens treten typischerweise auf und sind vor allem auf abweichende zeitliche
Zuordnungen bzw. nachtragliche Korrekturen der Datenbestdnde zurlckzufiihren. Wahrend die
Daten der Geburten und Sterbefélle in der Regel eine hohe Meldegenauigkeit aufweisen, ergeben
sich Abweichungen vor allem bei den Wanderungsdaten.
1 Insgesamt liegen die Abweichungen der kommunalen Meldedaten in einem typischen Bereich und
weisen nicht auf nennenswerte Datenlicken und Datenunplausibilitditen hin. Damit bieten die
kommunalen Bestandsdaten eine schliissige Grundlage fir eine Bevolkerungsfortschreibung. Die
kommunalen Bewegungsdaten kénnen so uneingeschrankt fiur die Ableitung von
Prognoseparametern innerhalb der Vorausberechnung bis 2030 verwendet werden.
1 Geringerer Sterbelberschuss durch Zunahme an Geburten und Abnahme an Sterbeféllen: Der
nahezu ausgeglichene natirliche Bevolkerungssaldo ist sowohl auf eine Zunahme von Geburten
also auch auf eine Abnahme von Sterbeféllen zuriickzufiihren. Es ist davon auszugehen, dass die
20Hi nweis: | T.NRW |l egt den Algorithmus, i kirbzéemuesr 20ild Biemwchmet zalluen Dactiens
of fen. Aus kommunal er Si chti nstirnadn sdpi aer eBnetr eucnhdn ukn°gnenne nd anhiecrht veri fi zi ert werden
zwi schen eigener Fortschreibuog d8r NB®W UmkedundsDabl Eumdvoth@eervvergr°Cert.

21 vgl.: Planersocietat Dortmund, 2010, Demografiecheck Lippstadt
22 vgl.: Schulten Stadt- und Raumplanung, 2016, Wohnbauflachenbedarf in Lippstadt
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Wanderungsgewinne der letzten Jahre auch die Anzahl der Geburten in Lippstadt positiv
beeinflussen und somit auch fir die kommenden Jahre leicht erhbhte Geburtenzahlen erwartet
werden kdnnen.

1 Spurbarer Anstieg der Zuziige nach Lippstadt.

1 Auch Steigerung bei Fortziigen aus Lippstadt: Die dynamische Entwicklung bei den Zuziigen wird
jedoch durch Steigerungen bei den Fortziigen teilweise kompensiert. Diese werden ebenfalls
spurbar steigen. Per Saldo bleiben die erhdhten Wanderungsgewinne sichtbar.

1 Rickgéange bei Umzigen zwischen den TeilrAumen: Die Anzahl der zwischen den gebildeten 10
Teilrdumen Lippstadts umgezogenen Personen hat sich erkennbar verringert.

Das Gesamtbild der Einzelstréme stitzt das Fazit des Wohnungsmarktprofils: Nach einer Phase
stagnierender Bevolkerungsentwicklung vollizieht sich der Ubergang in ein leichtes Wachstum woraus
in der Folge eine zunehmende Anspannung des Wohnungsmarktes resultiert. Die Nachfrage nach
Wohnraum erhoéht sich durch arbeitsplatzbedingt zuziehende Personen. Es entstehen Konkurrenzen
auch mit der bereits ansassigen Bevolkerung. Die Zunahme bei Fortziigen und der Riickgang bei
Umzligen sind typische Merkmale einer Wohnungsmarktanspannung. Umzugswillige ortsansassige
Haushalte weichen auf noch akzeptable (Distanz zum Arbeitsplatz) Alternativen aus. Die Bestandsdaten
des kommunalen Meldewesens werden den gebildeten zehn TeilrAumen in Lippstadt zugeordnet.
Starke Bevolkerungszunahmen verzeichnen vor allem die Kernstadtteile Stid-West, Nord-West / Cappel
sowie Ost / Sid-Ost. Auch die Altstadt kann Bevolkerungsverluste z. T. kompensieren. Demgegentber
steht ein kontinuierlicher Bevolkerungsrickgang in den auf3eren Ortschaften, allen voran in der westlich
gelegenen Zone mit Benninghausen, Eickelborn, Hellinghausen, Herringhausen und Overhagen, meist
zurlickzuftihren auf ein nicht ausreichendes Angebot an verfliigbaren Baugrundstticken.

Wahrend die Abweichung zwischen Bestands- und Bewegungsdaten fir Lippstadt insgesamt im
Ublichen Bereich liegen, ergeben sich fir einzelne Teilrdume deutlich starkere Datendifferenzen.
Besonders auffallig ist dies bei der Altstadt, der Kernstadt Nord-Ost, Lipperbruch und Bad Waldliesborn.
Gerade Bad Waldliesborn entwickelt sich nach den Bewegungsdaten deutlich positiver als es die
Bestandsdaten wiedergeben. Nach Prufung der Bewegungsdaten entsteht der Eindruck, dass vor allem
die verzogerte bzw. unterbliebene Ubernahme von innerstadtischen Umzugsfallen in die Bestandsdaten
hierflr ausschlaggebend ist. Die Ableitung von Prognosegrundlagen zu Wanderungen erfolgt unter
Verwendung der Bewegungsdaten. So ist gewahrleistet, dass die tatsédchliche Dynamik der
Bevolkerungsbewegung Eingang in die Vorausberechnung der Kkinftig zu erwartenden
Bevolkerungsentwicklung erhalt.

Die adressscharfe Auswertung der Bevdlkerungsbewegungen erlaubt es, kleinrdumige
Wanderungsmuster abzubilden. Fur die Analyse von Wanderungsstromen ist es von besonderem
Interesse, wo die Ziele von Wanderungen liegen. Die Verteilung der Zuzugsadressen bestétigt, dass
vor allem die Kernstadtteilrdume, gerade aber auch die Altstadt, Schwerpunkte des Zuzugsgeschehens
bilden.

Die Betrachtung der groRraumigen Wanderungsverflechtungen der Stadt Lippstadt innerhalb Nordrhein-
Westfalens erfolgt auf Ebene der Kreise (einschlieBlich restlicher Kreis Soest) und der kreisfreien
Stadte. Deutlich Uber die Halfte des Wanderungsiiberschusses entféllt auf das Wanderungsgeschehen
mit dem restlichen Kreis Soest.

Die Auswertung der Bevélkerungsbewegungen bildet die Grundlage zum Aufbau des Prognosemodells

BMkom® fir die Vorausberechnung von Bevélkerungsentwicklung und Entwicklung der privaten

Haushalte. Dabei erfolgt eine Vorausberechnung fiir die zehn gebildeten Teilrdume entsprechend der
unterschiedlichen natg¢rlichen und Wanderungsdynami ke
Trendvi esali e APrognosevariante DynamikH.
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Prognosevariante Trend:
Die Variante basiert auf der durchschnittichen Entwicklung aller erhobenen
Prognoseparameter. Als jahrliche Zuziige werden 3.060 Personen angenommen. Fir einen Teil
dieser jahrlichen Zuwanderung werden gedampfte Fortzugswahrscheinlichkeiten angelegt.
Damit wird abgebildet, dass durch aktuelle Effekte ausgeloste arbeitsplatzbedingte
Zuwanderungen (Beschaftigungszuwachs und Aufbau Fachhochschulstandort) eine deutlich
geringere Fortzugsneigung aufweisen.

Prognosevariante Dynamik:
In dieser Variante erfolgt als Modifikation der Variante Trend lediglich eine Veranderung der
jahrlichen Zuwanderungszahlen. Dabei wird ein jahrlicher Zuzug von 3.200 Personen fiir die
nachsten acht Jahre angenommen, danach sinkt der jahrliche Zuzug wieder ab und bewegt sich
auf dem Niveau der Variante Trend. Mit dieser Variante wird unterstellt, dass sich die
anziehende Zuwanderungsdynamik weiter fortsetzt und es fur einen Zeitraum von acht Jahren
zu Uberdurchschnittlichen Zuwanderungen kommt.

Bestand nach Meldedaten:?3
Der Vergleich der Prognoseergebnisse macht deutlich, dass die Annahme des
durchschnittlichen Trends der letzten Jahre zu einem stetigen aber nachlassenden
Bevolkerungswachstum fiihrt (2030: 69.570 Personen). Der seinerzeit von der Landesstatistik
vorausberechnete ab 2025 einsetzende Bevdlkerungsriickgang wird nicht sichtbar. Die
Annahme eines hoéher liegenden jahrlichen Zuzugs fihrt im Pr ognosej ahr 2030 zu
Gesamtbev®l kerung von 70. 223 ifmerVeomgdrei(ch &a3 HMPagrog
Trend) .

8. 05 Bev°l kerungsentwicklung und Bev®°l kerung#®prognose

Laut dem Wohnungsmarktbericht 2021 geht die Bevélkerungszahl im Jahr
2020 um knapp 160 Personen auf 67.793 Personen (amtliche
Fortschreibung 7 IT.NRW) zurtick. Der Rickgang stimmt von der
GroRenordnung her mit dem Wanderungssaldo und Geburtensaldo der
Stadt Lippstadt Giberein, dessen Differenz betragt -152 Personen betragt
(Abb. 18). Laut jungster Prognose von IT.NRW (2018) wird die
Bevolkerungszahl in Lippstadt bis 2035 auf 69.600 Personen ansteigen,
bevor sie dann wieder, allerdings nur sehr geringfligig, sinken soll (Abb.

_ | 19).
D Zu Prognosen ist allgemein anzumerken, dass sich ihre Trends aus

Annahmen und Stitzzeitraumen errechnen und dementsprechend

unterschiedlich ausfallen. lhre Ergebnisse sind daher nicht in Stein gemeifRelt, sondern Erwartungen

Uber die Entwicklung von Variablen, wie Zu- und Abwanderungen sowie Geburten und Sterbefélle. Die

in den letzten Jahren beziiglichderBev°® | kerungsent wicklung dominierende
FI ¢chtlingenii wurde bei den Prognosen bisher ¢berhaup

e
ungs™

er W
e gemssz:n pachtund

23 jahrlicher Stand der kommunalen Meldedaten (Bevolkerungsbestand Hauptwohnsitze) jeweils zum 31.12.
24 stadt Lippstadt, 2020, Wohnungsmarktbericht 2021
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Die Kommunen sind den Bevélkerungsprognosen also nicht hilflos ausgeliefert, sondern kénnen
Strategien entwickeln, um den Megatrend des durch den Geburtenrtickgang verursachten allgemeinen
Bevolkerungsriickgangs abzufedern. Die Zuwanderungsgewinne, die das negative Geburtensaldo
derzeit in Lippstadt 7 auch wenn man die Flichtlingszuweisungen herausrechnet i mehr als
ausgleichen, kdénnen z. B. als Indiz gedeutet werden, dass die Stadt Lippstadt in der Region fir
Zuwanderer Uberdurchschnittlich attraktiv ist.

Der Altersaufbau der Bevidlkerung der Stadt Lippstadt hat sich im Vergleich der Altersdaten der
Prognose fir 2040 gegentiber 2020 erheblich veréndert. Verglichen werden in der Abb. 20 jeweils
typische Lebensabschnitte, wie Kita, Kindergarten, Grundschule, weiterfihrende Schule,
Ausbildung/Studium, Berufsleben, Rente etc. In den Altersklassen von 0 i 6 Jahren ist laut Prognose
mit Riickgangen von bis zu 600 Personen zu rechnen. In den darauffolgenden Altersklassen von 6 - 25
Jahren bleiben die Bevolkerungszahlen weitgehend stabil. Starke Verdnderungen sind in
Bevolkerungsklassen von 25 - 65 zu verzeichnen, hier kommt es zu einem Bevdlkerungsriickgang von
knapp 4.000 Personen. Entsprechend kommt es bei den Altersklassen der Uber 65-Jéhrigen zu einer
Zunahme von 5.300 Personen bei einem Bestand von 14.400 Personen in 2020. Die Abbildung zeigt
damit, dass die Uberalterung der Gesellschaft in den nachsten 20 Jahren noch zunehmen wird. In Abb.
21 ist die Bevolkerungsentwicklung nochmal anschaulich als Bevolkerungspyramide dargestellt.

25.000

20.000

15.000
%
c
<C 10.000
5.000
ol .
0-3 3-6 6-10 10-16  16-19  19-25 25-40 40-65 65-80  80und
mehr
| #Jahr2020 = Jahr 2040 | A|tersgruppen

Abb.: 022 Altersaufbau der Bevdlkerung im Vergleich i 2020 u. 2040 / Prognose?®

25 Quelle: IT.NRW, Datenreihen auf Grundlage des Mikrozensus 2011
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Abb.: 023 Alterspyramide 31.12.2020 und Hochrechnung fiir 204026

26 Quelle: IT.NRW, Datenreihen auf Grundlage des Mikrozensus 2011
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9. Wirtschaftsstruktur und Besch?2ftigungssituat.

Eine positive Ent witc keliunmneg &Keormmiinret sscolragt f ¢r wichti ge
Bereichen der Stadtentwicklung oder steht mit diesen

zus?tzlichen, h2@ufig hoch qualifizierten Matfardhemtern
Wohnunhwgmsd Grundstg¢cksmarkt erzeugen und sich auch ©be
Angebote und der heimischen Gastronomie auswirken. Ar

die vorhandene Gastronomie abwieedi WoWWeuhgghbhauhdi Baug
auch ausschlaggebend f ¢r ausw2rtige Arbeitskr2fte s
besti mmten Arbeitgebers zu entscheiden. Auch aucCer ha
Gewerbesteuerei omlmmean sddabberKk an einer positiven Ent
Wirtschaft interessiert

9. 01. Regionale Einstufung des Wirtschaftsstandorts L
Die Wahrnehmung von Wirtschaftsstandorten-erCflalsgteri n
und WNetkstrategien in der Regel ni cht mehr isoliert

der Standortwerbung, i st eine regional e Ausrichtur
Vorgehenswei se erforderlich. Lippstadt, agilcsht iggé& Ct e
Wirtschaftsstandort ist seit einigen Jahren intensiyv
forcierten Prozess der Bildung wund i Qni erung de:
Regi on S¢ dwe sntgfeabluennd e n .

Kreis Soest

Durch die Gr¢gndung verschiedener
Net zwer ke wie z. B. Aut omoti ve, A » oder

Gesndheitswirtschaft sowi e dur cg e

AuCendarstellung et wa ‘

Gewer bei mmobilienmesse Expo .

profitiert der Wirtschaftsst ak von de
|

Etablierung der Mar ke S¢idwest ffay
muss aber auch dilLe pbpesstoanddtesr emilta gd
N2he zu den Regionen Ostwestfal en
ber¢cksichtigt werden.

icber

Kreis
Siegen-Witigenstein/S t er | an d

Abb. 4R®@i on S¢idwestfal en

Auch diese Regionen verfg¢iggen ¢ber vergleichbar ausge

gemei nsamen, zi el gemi.chbDenrem dike i vi2tudml i c he N2 he unc
Verkne¢gpfungen i n di ese Regi onen kann der Wi rtschaft
profitieren. Wichtige Ziele f¢r die wirtschaftliche E
akuellen und zuk¢gnftigen Aktivit2aten der jungen Regi
auch die Chancen einer Zusammenarbeit mit den verschi
nicht aus den Augen zu verlieremnperDatsi gridrnt rmints bRasrotnrde
Raum Hamm, die durch den gemeinsamen Erfoigplpesit ader I
nun ¢ber eine ganz neue Grundl age verfg¢ggen.

9.02. Wirtschaftszweige und Unternehmensstruktur
Zielvorstellungentlfighe diEat wiicrktlsucnhgaf i n Lippstadt m
Besonderheiten in den einzelnen Wirtschaftszweigen un
Das beinhaltet zum einen den hohen Stellenwert des pi
cbetrt0 ,%zum anderen die Bedeutung der Firma He20a al s |
% al |l er sozialversicherungspflichtig Bescha2aftigen. vV
Mitarbeiterzahl in Lippstadt siMhaben eeiFnirgreem Nioe cheer |E
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wel tweit operierender Unternehmen wei st die Wirtsche
mittelst2ndische Unternehmensstruktur auf.

Den Branchenschwerpunkt bil det die AutomoWelglbéi ehemi
anderen Regionen nicht zu scheuen braucht. Mehrere a
dem fachlich auf di e Aut omobil zulieferindustrie au

CARTEC ein Netzwer k, d a sered nAn sgiuetdel uBhagseins afu¢sr dweeiste m
darstellt.

Beschiftigte insgesamt 34.809
mannlich 18.572
weiblich 16.237
darunter Auslander 3.042
méannlich 1.874
weiblich 1.168
Wirtschaftsabteilung Beschiftigte
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 576
Produzierendes Gewerbe 13.307
Handel, Gastgewerbe und Verkehr 5.420
Dienstleistungen 15.505
Insgesamt 34.808

AbbOBSozialveusgshe&lichtig Besch2ftigté& Lippstadt (De

Ger ade bei den Dienstl eistungen d¢erften am Wirtsc
Wachstumschancenl mcWéugimer ah zZu ander en Regi onen i S
Bereichs in Lippstadt wie auch in ganz S¢dwestfal en
Tendenz zur Ausl agerung von T2tigkeiten, die in der
wu den, bietet Chancen f ¢r Anbieter unternehmensnaher
Zielgruppe dar, die in Zukunft noch st2rker beachtet

9. 03. Handel

I'm Handel besitzt Lippstadt ei ne mitettel &lemnt Eiah lea Wfeg s
traditionell eine hohe Ausstrahlungskraft auf das Um
Lippstadt sowie im n°rdlichen SauerITamd zuwaer $§ mhise dd
konkurri Enewdek!|l ungerenamhbdethenb Mittel zentren, di e
umli egenden Oberzentren Paderborn, Bielefeld und Dort
gezielt auch weiaadeénstandbet Ei adoiéez bPsouscihteino,n wduerrd eEi n |
Lipppt adt nicht grundlegend in Frage gestellt.

Trotz der allgemeinen Tendenz in der Verschiebung der
bl ei bt di e Erhaltung und Sta@rkung Lippstadts al s

27 Quelle: Berechnungen des IT.NRW auf der Basis der Beschaftigtenstatistik der Bundesagentur fiir Arbeit i vorlaufige Ergebnisse, 30.06.2020,

Wichtiger Hinweis: Di e Summe ausd AEansdgtwirtschaft, Fischereifi, AProduzierendes Gewer
ASonsti ge tningresntil eeir gi bt nicht i mmer die Spalte Alnsgesamtfii, sondern kann ge
Aktueller Hinweis von IT.NRW: Die Statistik der Bundesagentur wird laufend weiterentwickelt, hierzu gehért auch die Anpassung der
Geheimhaltungsvorschriften an einen einheitlichen Standard, der zu einer Erweiterung der bisherigen Regeln fiihrt. Bei der Umsetzung dieser
Geheimhaltungsvorschriften ist es daher méglich, dass bisher zur Veréffentlichung freigegebene Daten ab sofort geheim gehalten werden mussen.
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I nnovationsé§éhuggeund Eorwicklung sowie die Verfgggbar
sind die Faktoren, die Nachteile wie z. B. h°here Per
i n Osteuropa oder Asi en auffangen konpmdn.e Vaor dalelse
Zusammenhang zur zentralen Herausforderung fg¢r die zu

Der hohe Stellenwert von Forschung und Entwicklung
Wettbewerbsfa2ahigkeit i st den Li ppsvtadtditoenre n U nbteenr®ntei hg
¢cberdurchschnittlich qualifizierte Mitarbeiter. I m V

Ei nwohnern wedisne hLei ephpsktheg d hi eruarwgfu.otTer ot z di eser Ver hal
bei den Lippstadtehi tUnF & drldiaindtiee wei cédr in den kommende
Jahrzehnten noch versch2arfen d¢grfte, wenn sich die £
weiter verstarken. Neben dem Bedar f an zus?&tzlichen
altershadbsnbpei dende Fachkrafte ersetzt werden.

9. 04. HochschiuppstHaditm ( HSHL)

Fer die Zukunft des Wirtscha Hd“rrs Lippstadt !
deshalb von i mmenser Bedeut HAMCHSCHULEhr 2008
gemeinsam mit Hamm der Wettbeéewerw M'UPPSTADTldes

Nor drWestihfalenGr ¢ndung neuer Fachhochschul en
gewonnen wurde.
Seit 2009 k°nnen Interessierte +4im plispadtadtHSahL )dern nHGE

technischen Fachrichtungen auf nehmen. | men 2 0zludm er © f
Sommer semesgat80200 29t udi er endend nMaBsatcehredroagr ammen mi t
Il ngeni eur wi ssenschaffttem, Natfwmrwiads &naunhda Wi rtschaft, |

Professoren.

Am Standort Lippstadt wurden 15.9160a iQuladhradhreddcer nNeu
Labore. In der Forschung pr2gen Zukunftsthemen wie A
Mat eri al wi ss ens eMaasfcthe m,e Mennsechakti on, Optische Techr
Produktion/ I ndustrie 4.t0,n Wiorwti sec hGuof nt psuti esrsveinssucahlai st i k
Hochschul e.

Zur weiteren Unterste¢tzung dieser-ZEmttwiuank ISTIARKw gred e ¢ A

das Sch¢lerinnen und Sche¢glern im Raum Lippstedt mi t

Berufsorientierung unterstg¢tzen undBeirnesibcehs obnedgeeries tfegrn
Zahlreiche Schulen beteiligen sich an dieser I nitiatd.i
das I nteresse an technischen Ausbildungen steigt.

9. 05. Rahmenbedingungen zur Darstellung von Gewerblic
Lippstadt ist ein Arbeitsort in einem durch besonder
Umfeld. Die Stadt muss auch zukg¢gnftig regd oantatlr aukntdi veeb
Standortbedingungen f ¢r Unternehmen erhalten und scl
sichern sowie ihrer Bev°®l kerung neue zukunftssichere

Ein breites und auch kurzfrisoiguseefzgbgresr FéEPnobdeha
und handlungsf2hige Wirtschaftsf°rderung. Es bedarf
Betriebe, die heute an nicht entwicklungsf2higen St a
Betriebe tasierizektuinérten Branchen. Wesentliche Qualits?
k¢nftiger Gewerbefla@achen sind:
1 Verkehrsgunstige Lage - schneller Zugang zum Uberregionalen Verkehrsnetz ohne Belastung
empfindlicher Stadtgebiete
1 Leistungsstarke technische Infrastruktur [inkl. Kommunikationsnetze und bedarfsgerechte
Stromversorgung]
1 Nahe zu bestehenden Gewerbebetrieben zur Nutzung der Synergieeffekte
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Standorte mit geringen Emissionseinschrankungen

Hohe Flexibilitat (FlachengréRe, Planungsrecht, Qualitét)

Schnelle Verfugbarkeit der Flachen hinsichtlich der Standortanforderungen unterschiedlicher
Betriebsgrof3en und Branchen

Standortattraktivitat (u.a. Nahe zum Freiraum, Wohnen und Arbeiten, Bildungseinrichtungen und
sonstiger Infrastruktur)

1 Wettbewerbsféhige Grundstiickspreise

Al

St aaten oder Staatengemeinschaften heute nur noch

s Folge der Gl obalisierung k°nnen allgemeine

Wi

rt

n

Standortwettbewerb bestehendemnu Sttadteernt vgii nkdl unng Rdaehnmmeo

Voraussetzungen im |l okalen und Eriegiwersalndd i Urhfeal A sgiekh
Verf ¢gbarkeit v on Gewer befl 2chen, insbesondade unbe
Gewerbeansi edleairnpe g MmiseNGswdirsturdur ch seinen Auweiteru
der Sciftdenmzeit das einzige (und ¢berregional bedeuten
unbebaute Grundst ¢cke direkt von der St adt gnd da mi
Ei gent ¢mer erworben werden k°nnen.

Der Erhal't und Ausbau der wirtschaftsnahen I nfrastr.
positive Entwicklung des Wirtschaftsstandorts Lippst
insbesonderasigrengedlr westlichen Ortsumgehung um Er
Anbindung Lippstadts an die A 44 zu nennen. I n der Ba

der MetwuttescWMémbidndung entgegengewirkt und dpmstadie
vom Ferneatlgehgengewdekt Auch im Flugverrkhealrt gdihrte ket se

G

Verkn¢gpfungen RPatheFbuoghaAteppstadt Bz.u Fraenhkkfruerutz eond ewi eM

um die Sicherung bisheriger Angebot e.

Defiziteihestpphpebhadt insbesondere in der Telekommuni k

Breitbandversorgung in bestimmten GebietdmteéemeSst adant

gesamten Lippsta@adter Stadtgebiet tsgefr¢iSt@aderbétakeiob

in der privat en-uNud zluenbge nzsugru aWoihtn2t der Bev®°l kerung be

9.06. Zielvorstellungen f¢r den Wirtschaftsstandort L

1 Einbindung in die Region Sudwestfalen und regionale Kooperationen intensivieren

1 Chancen der Nahe zu den Regionen Ostwestfalen und Minsterland nutzen

1 Weitere Kooperation mit Hamm als Folge der gemeinsamen Fachhochschule

1 Branchenschwerpunkt Automobilzulieferindustrie als Standortvorteil verwenden

1 Ansiedlung unternehmensnaher Dienstleister durch Verdeutlichung deren Chancen

1 Voraussetzungen fur zeitgeméalRe innerstadtische Einzelhandelsangebote schaffen

1 Erhaltung und Starkung des Produktionsstandorts Lippstadt

1 Aufbau der neuen Fachhochschule zusammen mit den Unternehmen fordern

1 Verfugbarkeit von Gewerbeflachen sicherstellen

1 Vorzige der wirtschaftsnahen Infrastruktur erhalten und Defizite im Stral3enverkehr und in der
Telekommunikation beheben

1 Bildung und Entwicklung von Netzwerken unterstiitzen

1 Steigerung der Energieeffizienz, Senkung des AusstoRes von Treibhausgasen und Vorsorge
gegenuber klimatisch bedingten Risiken.

9. 07. Leitbild Wi rtschaftsstandort Lippstadt
Letztlich sollten jedoch alle Einzelziele auf eine |
ausgerichtet besheh®odeh Béesgonderheiten in der Lipj
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LICHT - WASSER - LEBEN

die aufgrund der zuke¢gnftigen Entwicklungen zu er war

Gr¢ndung der Fachhochschul e bereits erreichten
Avi r t sicchhaef tliie gt bLi dpstadt :

Wei terentwicklung
zu einem bedeut endwe.n ITrencchvneotlioognsest andort .

Dement sprechend ni mmt di e Forschung und Ent wi ckl

Wirtschaftsstandorts Lippstadetrteidneen zEernhtarlal eu nRlo sd it

bestehender Produktionsbetriebe wund sorgt fer ein
Dienstleistungsbetriebe.

I m Einkl ang des mi t dem Leitbil dnvecthumgdametrfi i sit e

Fachkngifnde her uigcund zum Ausbau der Attraktivit?at

und Lebensbedingungen zu ber¢cksichtigen. Vielfalt
Erholung und Gesundheit wirken sich ebenso darauf
Wohniwemg die allgemeine innerst2dtische Entwi-cklung

und Einzel handel sangebot
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10. Einzelhandel in Lippstadt 28

Der Handel und seine Standorte unterliegen einem standigen Strukturwandel. Die aktuelle Dynamik im
Lebensmitteleinzelhandel, das weitere Flachenwachstum der Fachmarkte und Einkaufszentren sowie
der immer starker werdende Online-Handel sind nur die jingsten Beispiele des
Wandels, welche die Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung
jedoch nachhaltig verandern.

Auch in Lippstadt sind diese Entwicklungen zu spiren. Dies wird sowohl durch
vermehrte Anfragen nach Verkaufsflachenerweiterungen im Bereich der
Lebensmittelméarkte deutlich als auch durch Ansiedlungswiinsche von Online-
Handlern an verschiedenen Standorten in der Stadt.

Zur Anpassung an die sich andernden Rahmenbedingungen fir das zuletzt
2009 durch die GMA fortgeschriebene Einzelhandelskonzept der Stadt
Lippstadt, wurde 2015 die BBE Handelsberatung GmbH beauftragt das
Einzelhandelskonzept neu aufzustellen. Erklartes Ziel des Konzeptes ist die
aktive und nachhaltige Entwicklung und Mitgestaltung des Einzelhandelsstandorts Lippstadt durch
Politik und Verwaltung. Aufgrund der oben erwahnten Dynamik im Lebensmitteleinzelhandel, wurde bei
der Neuaufstellung des Einzelhandelskonzeptes ein vertiefender Fokus auf die Nahversorgung gelegt.

Die BBE Handelsberatung hat auf Basis einer umfangreichen Vor-Ort-Untersuchung den
Einzelhandelsstandort Lippstadt analysiert und hieraus Leitlinien fur die zukinftige
Einzelhandelsentwicklung abgeleitet und daraus schlie3lich ein schliissiges und nachhaltiges Zentren-
und Standortkonzept entwickelt. Weiterhin werden in der Ausarbeitung konzeptionelle Aussagen zur
Nahversorgung getroffen, als auch Ansiedlungsgrundsatze und Umsetzungsempfehlungen unterbreitet.
Dartber hinaus wurde die Lippstadter Sortimentsliste einer kritischen Prifung unterzogen und den
aktuellen Gegebenheiten angepasst.

Das aktuelle Einzelhandelskonzept zeigt den Rahmen fiir die Einzelhandelsentwicklung in Lippstadt fur
die nachsten Jahre auf und soll einen Beitrag fir ein attraktives, wohnortnahes Einzelhandelsangebot
fur die Blrger Lippstadts leisten.

10.01. Leitziele fur die Einzelhandelsentwicklung der Stadt Lippstadt

Den Orientierungsrahmen fir das kommunale Einzelhandelskonzept der Stadt Lippstadt bilden die
einzelhandelsrelevanten Ziele der Landesplanung. Darauf aufbauend wurden fiir die Stadt Lippstadt die
Leitziele fur die Einzelhandelsentwicklung wie folgt konkretisiert:

Erhalt und Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion und
der zentralen Versorgungsbereiche.

Der Einzelhandel der Stadt Lippstadt soll auch zukinftig die mittelzentralen Versorgungsfunktionen
erfullen, so dass eine nach stadtebaulichen Kriterien ausgerichtete Weiterentwicklung der
Versorgungsstrukturen erfolgen soll. Den zentralen Versorgungsbereichen wird dabei eine
Vorrangstellung im Bereich der zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsangebote
eingeraumt.

10.02. Prioritét der Innenstadtentwicklung

Fir das Hauptzentrum Innenstadt als den wichtigsten Geschéftsbereich der Stadt Lippstadt wird eine
guantitative und qualitative Sicherung und Weiterentwicklung der Angebotsstrukturen angestrebt.
Neuansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und vor allem zentrenrelevanten

28 Vgl.: BBE Handelsberatung GmbH, Juni 2016, Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lippstadt
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Kernsortimenten sind auf den zentralen Versorgungsbereich zu konzentrieren. In besonderem Mal3e
gilt dies fir grof3flachige Betriebe, die die Regelvermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO erfillen.

Dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt wird damit die Funktion eines Vorrangstandortes fur die
Weiterentwicklung des (groR¥flachigen) Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten zugewiesen.
Gleichzeitig soll die Innenstadt auch Nahversorgungsfunktionen fur die Wohnbevélkerung im Umfeld
Ubernehmen.

10.03. Sicherung und Starkung der wohnungsnahen Versorgung

Die wohnungsnahe Versorgung stellt ein stddtebauliches Schutzgut dar. Sie soll erhalten und

marktgerecht weiterentwickelt werden. Dazu ist neben der Konzentration auf die zentralen

Versorgungsbereiche die Weiterentwicklung der vorhandenen Nahversorgungslagen sowie ggf. die

Realisierung von weiteren Nahversorgungsstandorten méglich.

Dabei kann auf die in Ziel 2 des LEP i Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel i formulierte

Ausnahmeregelung zur Sicherung einer flachendeckenden Nahversorgung zuriickgegriffen werden.

GroR¥flachiger Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten kann demnach auch an

siedlungsstrukturell integrierten Standorten auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche in Betracht

kommen, wenn

1 die wohnungsnahe Versorgung nicht durch einen Standort in einem zentralen Versorgungsbereich
sichergestellt werden kann,

1 der Betrieb nach Standort, Sortiment und GroRe der Gewahrleistung der wohnungsnahen
Versorgung in dem zugeordneten Siedlungsbereich dient und

1 keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

10.04. Weitergehende Versorgungsstruktur in Ergdnzungsstandorten

Durch die Konzentration des groR3flachigen Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
auf ausgewahlte Standorte soll eine weitere Streuung des Einzelhandels innerhalb des Stadtgebiets
vermieden werden. Somit wird auch fur den Uberwiegend nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel eine
Konzentration maoglicher neuer Betriebe auf im Stadtgebiet gut erreichbare Standorte verfolgt, um
Verbundeffekte zwischen den Nutzungen zu ermdglichen. Zudem wird durch die Konzentration des
grof3flachigen Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten auf ausgewahlte Standorte
der Ressourceneinsatz reduziert (Verbrauch von Flachen, Bau und Unterhaltung von Verkehrswegen).
Als Verbundstandort weist die bereits vorhandene Fachmarktachse Erwitter Strale gunstige
Rahmenbedingungen auf. Fir die sonstigen, bereits entwickelten Standorte des grofflachigen
Einzel handel s (vor allem AAm Mondscheinh und
Weiterentwicklung zu unterstutzen. Die Schaffung zusatzlicher Standorte fur den grofRflachigen
Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten soll nur dann mdglich sein, wenn die
Fachmarktachse Erwitter Strafl3e keine geeigneten Entwicklungsflachen aufweist.

Grundsatzlich sind die Standorte fur den grof3flachigen (nicht-zentrenrelevanten) Einzelhandel nur in
regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen zulassig. Bei der Ansiedlung,
Verlagerung oder Erweiterung von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten dirfen durch zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente keine negativen
Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sein, so dass im Rahmen einer
Einzelfallprufung fur die Zulassigkeit die raumordnerischen und stéadtebaulichen Auswirkungen eines
Vorhabens zu bewerten sind. Dabei sind die zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente
in Anlehnung an den Sachlichen Teilplan des LEP NRW auf max. 10 % der Verkaufsflache zu
beschranken.

10.05. Zentrenhierachie in der Stadt Lippstadt
Fur das Zentrenkonzept wurde folgende Zentrenhiearchie beschlossen:
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1 Hauptzentrum Innenstadt
1 Nahversorgungszentrum Bad Waldliesborn
1 Nahversorgungszentrum Lipperode.

Daruber hinaus ubernehmen die Nahversorgungslagen wichtige Funktionen zur Bindelung der
wohnungsnahen Versorgung, ohne dass diese Geschéftslagen die Kriterien an einen zentralen
Versorgungsbereich erfiillen, da zumeist die Angebotsvielfalt nicht ausreicht.

Die Ergédnzungsstandorte  sind als Vorrangstandorte  zur  Weiterentwicklung  des
Einzelhandelsangebotes durch Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten zu bewerten.

In der Stadt Lippstadt tUbernehmen die vorgeschlagenen Typen zentraler Versorgungsbereiche/

Geschéftslagen folgende Funktionen:

A Hauptzentrum Innenstadt,
welches einen gesamtstadtischen, tlw. tbergemeindlichen Einzugsbereich versorgt und in dem ein
breites Spektrum von Waren fur den lang-, mittel- und kurzfristigen Bedarf ebenso angeboten wird,
wie ein umfassendes Dienstleistungs-, Gastronomie- und Kulturangebot. Hinzu kommen zahlreiche
offentliche Einrichtungen. Das Hauptzentrum stellt den Vorrangstandort fur die Weiterentwicklung
des (grofl¥flachigen) Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten dar und soll
Nahversorgungsfunktionen fir die Wohnbevélkerung im Umfeld Gbernehmen.

A Nahversorgungszentren,
deren Einzugsbereich sich auf die benachbarten Wohnsiedlungsbereiche (Stadtteile) beschrankt
und die ein auf die Nahversorgung bezogenes und ein kleinteiliges zentrenrelevantes Angebot
anbieten. Ziel der Weiterentwicklung ist die Sicherung und Stérkung der wohnungsnahen
Versorgung. Daher soll in den Nahversorgungszentren die Ansiedlung von (groR3flachigen)
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie ergédnzenden
kleinteiligen Angeboten mit zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig sein, wenn diese der
Versorgung der Bevélkerung im zugeordneten Versorgungsbereich dienen.

A Nahversorgungslagen,
die einen Einzugsbereich mit nahversorgungsrelevanten Waren versorgen, der sich auf die
benachbarten Wohnsiedlungsbereiche (Stadtteile) bezieht. Die Angebotsvielfalt im Bereich
Einzelhandel und erganzender Dienstleistungen ist jedoch nicht so umfangreich, dass die Kriterien
fur ein Nahversorgungszentrum erfullt werden. Ziel ist auch hier die Sicherung und Starkung der
wohnungsnahen Versorgung durch Erhalt und Weiterentwicklung des bestehenden
Nahversorgungsangebotes; dabei ist auch eine Erweiterung von Lebensmittelmérkten tber die
Grenze der Grof¥flachigkeit mdoglich, wenn der (ggf. groRflachige) Einzelhandelsbetrieb der
Grundversorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten im zugeordneten
Versorgungsbereich dient und damit die wohnungsnahe Versorgung in anderen
Wohnsiedlungsbereichen / Stadtteilen nicht gefahrdet.

A Erganzungsstandorte,
die als stadtebaulich nicht-integrierte Verbundstandorte des (groR3flachigen) Einzelhandels ein
gesamtstadtisches und tlw. ibergemeindliches Einzugsgebiet haben. Das Angebotsspektrum weist
einen Schwerpunkt bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten auf. Daruber hinaus Glbernehmen die
Erganzungsstandorte faktisch Versorgungsfunktionen durch grof3ere Lebensmittelméarkte.
Ziel ist die Konzentration von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
auf die Erganzungsstandorte. Fiur den sonstigen Einzelhandel ist eine bestandsorientierte
Weiterentwicklung zu verfolgen, soweit die zentralen Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe
Versorgung nicht negativ beeintrachtigt sowie die landesplanerischen Vorgaben erfillt werden.

10.06. Empfehlungen
Zusammenfassend lasst sich der Handlungsbedarf zur Weiterentwicklung des Mittelzentrums Lippstadt
wie folgt darstellen:
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Lippstadt ist nach wie vor die wichtigste Einkaufsstadt der Region. Zur Sicherung dieser Position besteht
unter quantitativen und qualitativen Gesichtspunkten die Notwendigkeit zur Weiterentwicklung. Hierbei
ist im AzZe@nline-BEi hkeaufiled weniger die Schaffung von
als vielmehr eine abgestimmte Strategie zur Optimierung von Cross-Channel-Angeboten, um die
Verbindung von stationdrem Einkaufen und E-Commerce fur die Kunden attraktiv zu gestalten. Dabei
kann vor allem auf die gewachsenen Strukturen und die giinstigen Rahmenbedingungen der Innenstadt
aufgebaut werden. Daneben ist auch eine Weiterentwicklung der wohnungsnahen Versorgung
notwendig.

Abbildung 64: Zentrenkonzept

3 ] A E Hauptzentrum Innenstadt
,./"'\-/| D Mahversorgungszentrum
N D Mahversorgungslage

L=

Erganzungsstandort

Quelle. BBE-Darstellung

Abb.: 026 Zentrenkonzept der Stadt Lippstadt

Dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt wird die Vorrangstellung zur Ansiedlung zentren- und
nahversorgungsrelevanter Sortimente zugewiesen. Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass
grundsatzlich die Ansiedlung von groR3flachigen Betrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten an auferhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches gelegenen
Standorten und ggf. auch von nicht-gro3flachigen Betrieben (je nach Sortiment/ Standort) durch
entsprechende Bauleitplanung ausgeschlossen werden soll.

Der nicht-zentrenrelevante Einzelhandel soll auf die bestehenden Erganzungsstandorte Erwitter Stral3e
konzentriert werden, um Verbundeffekte zwischen den Nutzungen zu ermdglichen und den
Flachenverbrauch zu minimieren. Die Bebauungspléane sind an dieses Ziel anzupassen. Fur die
Erganzungsstandorte Am Wasserturm, Am Mondschein und Bokenforder StraBe wird eine
bestandssichernde Weiterentwicklung empfohlen. Das Entwicklungsareal Union-Gelédnde kénnte im
Rahmen eines Gesamtkonzepts auch grof3flachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten aufnehmen, wenn an den entwickelten Erganzungsstandorten keine geeigneten
Flachenpotenziale vorhanden sind.

Die Weiterentwicklung der Nahversorgung soll sich vor allem in den zentralen Versorgungsbereichen
sowie den Nahversorgungslagen vollziehen. Darlber hinaus kénnen im Einzelfall Standorte mit
Wohngebietsbezug weiterentwickelt werden, die der wohnungsnahen Versorgung dienen und keine
stadtebaulich negativen Auswirkungen ausldésen. Angesichts der Vielzahl der
nahversorgungsbezogenen Erweiterungsvorhaben sind weitere Vorhaben kritisch hinsichtlich der
absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen zu priufen, um die bestehenden
Nahversorgungsstrukturen nicht zu gefahrden.
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Die Moglichkeiten des Internets werden von den 6rtlichen Akteuren noch nicht ausreichend genutzt.
Dies liegt vorwiegend an der fehlenden Online-Prasenz individueller Einzelhandler und an der
unzureichenden Verknipfung von vorhandenem, lokalen Angebot und der Informationslandschaft des
Internets. In dieser Hinsicht hat der Lippstader Einzelhandel in der letzten Zeit erhebliche
Anstrengungen unternommen.

10.07. Zentrale Versorgungsbereiche

Anstelle der bi sher festgesetzten Siedlungge®chwer pun
Ent wicklungskonzepten bzw. st2dtebaulichen Planungen
ientrale Ver soirgauammlsibemh eiwihee funkti onal festsetzen.

Pl anungsleitsatz des A 1 Abs. 6 Neitpl Baao®Bi hebesdend
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereic

sich demnach ausdr¢cklich auf Auswirkungen auf i hre "
berufen. Weiterhinn isn md cthei b\e@rilasnben I nnenbereich sc
Aler sor gun gisaluerhe iacun@er hal b der naheren Umgebung in de

Gemeinden zu beachten (A 34 Abs. 3 und 3a).
Zur Sicherung der Zentrenfunkeidrerunweraei ddagv eos0IrCc
Fehlentwicklungen wer derdnm rFdl2ec heenrnsudfiizgnunRygssphl earnd e s h &
BauGB definiert. Dilee nAbgit enzuvhegr sdegtiiongghberaufchBasi s
fortgeschriebenen tEéesrzedemadtdaedts klbbinprppt adt .

10. 08. Darstellung von Verkaufsfl2chenobergrenzen im
Nach den Ausfuhrungen des im Entwurf vorliegenden Einzelhandelserlasses wird bei neuen Projekten

die Darstellung der geplanten Verkaufsflachen und Sortimente auf Ebene des Flachennutzungsplans

bzw. der entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplans seitens der Bezirksregierung in einigen

Fallen fur erforderlich gehalten.

Der bisherigen Vorgehensweise entspricht es in den meisten Fallen eher, dass im Rahmen der FNP-

Anderung nur das Baugebiet (i.d.R. Sondergebiet) mit entsprechender Zweckbestimmung dargestellt

wird. Alle weiteren Inhalte zu Verkaufsflachen und Sortimenten werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung geregelt bzw. festgesetzt.

Eine Darstellung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist zudem nur méglich, soweit ein

konkretes Projekt vorliegt. Soweit dies der Fall ist, missen die wesentlichen Inhalte des
Einzelhandelsvorhabens bereits sehr friih im Verfahren konkret vorliegen, um diese im Rahmen der
landesplanerischen Anfrage abstimmen zu konnen. Dies ist aber bei der hier durchgefihrten
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes nicht gegeben. Darlber hinaus ist im Hinblick auf den

weiten Planungshorizont des Flachennutzungsplans eine groRere Flexibilitat in der Darstellung der
Verkaufsflachenobergrenze eher sinnvoll und zielfihrender. Daher wird im Flachennutzungsplan auf

eine Darstellung verzichtetundder FordeéemnnBezirksregierung Arnsberg z

Ver kauf sfelrigahreenreeeb i m Fl @2chennutzungspl an, i nsbesonder
Ar gumentiecnht ent sprochen:
Murch das Urteil des Bundesverwaltungsgericht
baugebietsbezogene VerkaufsflachenkKagnt iwmmzuwlt?d s
erkl art wor den. Aus Gr ¢nden der Rechtssicher'l
.Darstellung von Ver kaufsfl2chenobergrenzen il
werden. Der Fl2chennutzungsplan steuer tehdiag emr t d
Bed¢rfnissen der Gemeinde in den Grundzg¢ggen. De |

geeignete Steuerungsinstrument fg¢r eine effektive
der Grundl age eines stadtischen Einepébkbagdaedlugikdn:

29 Siehe Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg vom 30.08.2019 zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 34
Abs. 1 LPIG NRW
30 Eventuell notwendige Ausnahmeregelungen bleiben hiervon unberihrt.

92



Flachennutzungsplan aLippstadt 20 3t

Bebauungsplane erfolgen.
Durch die Entscheidung des Europ?2ischen Gerichtst

Bel eggi@6gamn/ 16, s.0.) wurde festgestellt, dass di
gemeindliche Baul ei t plissncthregy mhiitensdg ek eiesutruonpgsr i c ht
Uni onsrecht verankerten Niederlassungsfreiheit i n

der Ni ederl assungsfreiheit auf Ebene der Fl 2cher
groCfl&2achiger Ei nazuefl hlaenglteil mibtee r Sehadorte bedarf <
Begr¢ndung mit gesamtstadtischer Perspektive. Ein
Ver kaufsfla@achen besti mmter Sortimente sollte im H
Europ?i schemofGes iwrhd des Bundesverwaltungsgericht s
Die Auswirkungsanal ysePleagEbeihgt oeletr wbkar VaoufhaBenb

(A34 BauGB) . Er st auf di eser Ebene kann eine s
Abw@gung ist grureds *toaznmumlke nSacElse sd el |t sich die F
wel cher Kriterien die Darstellung der Ver kauf sfl
Grunds?@atzlich erscheint eine DarsteNé wawf sdteel |\Wenrgl
ni cht realistfgshhemndad Bei anlndeseagege n(ebne i BHR el s
Parall elverfahren) w2re eine Darstellung vertret|
sachgerecht abw2gbar. Daher w@re eine Konkretisie
z.B.orim &ines Leitfadens.

Die im ErlassentMmpfelzuufigend®endenFl 2chennutzungsp
Sondergebieten im Einzel handel sbereich sind nicht

bzw. S. 101 und S. 152 inchieretTatblei ¢de) gagpen sd & smm
Verh?&l tnis Zwi schen vorbereitender und ver bindl

Anwendungspraxis in anderen Bundesl &2ndern werden
OV&rteile weiterhin ignoriert.
I m BauGB shlem CEl 22chennutzungsplan ist die ...
voraussehbaren Bed¢r fnissen der Gemei nde in den
Arundzg¢ge™" i st in der Praxis auch nicht sinnvoll
Par aédfedlwr en, dann finden sich alle wirksamen Det
wird zeitversetzt geplant. I n dideismmDé&tadill jRdodér
Jahre vor Bebauungaplzasehs8telhungwel che IFieda mst eue
sinnvoll und rechtlich z#4% dem Zeitpunkt m°glich s
10.09. Erweiterung des zentralen V®&rsorgungsbereiches
I n der wurspre¢nglichen Machbarkeitsstudie feéegr die Nach
der StadtverwabktlUunghiem @emeich positioniert und der N
Ost en. Di ese Planung war Grundlage als das Einzel han:
neu gef asst wur de. I n Ber¢cksichtigung di eses P
Vessorgungshbereich I nnenstadt Lippstadt abgegrenzt und

I'm Zuge des $HpDtHbabaukheh Wettbewerbes f¢gr die Ent wic
der darauffolgenden Rahmenpl anungt dwriacth dcaéme Watmgheewv

Positionierung (Stadthaus im Osten, Lebensmittel mark
sinnvoll er erwiesen. Der Rahmenplan wurde zwischenzei
A 1 Abs. 6 Nr . 11t BdueBt duckhungaawBsschuss beschl oss
Bebauungspl an@sakt#ben®nr3I Eat sprechend wurden die plan
Festsetzungen i nsbesondere zur Ar t der Nut zung get

Kerngebi & ®Ba&uwNVO und die Stadtverwaltung als Gemei |l

81 Hinweise der Arbeitsgemeinschaft der kommunalen Spitzenverbande NRW (Stand 15.05.2020), Uberarbeitung des Einzelhandelserlass NRW

(Entwurf - Stand: 22. Januar 2020)
82 Erganzt geman der Auflage im Genehmigungserlass der Bezirksregierung Arnsberg vom 27.04.2023 / siehe auch Beschluss des Rates der
Stadt Lippstadt vom 13.02.2023
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Bebauungsplan Nr. 313 wurde am 13.02.2023 vom Rat der
Hi eraus ergibt sich nun, dass der neue dedbdlnasuCdr ted Ima

des im Einzelhandel skonzept festgelegten zentralen Ve
beiden Stadtbausteine Stadtverwaltung (als zentrale
Lebensmittel markt w¢ r deef fdewnrec hs t dfidenekt d winigeélec iSi t uat i on
Bereich des Lebensmittel marktes und dessen Umfeld di
Versorgungsbereich I nnenstadt erf ¢l en.

Di ese neue Situation i st gem?aC st2eéenebBead eichfer Ra
cbergeordneten Fl2chennutzungsplanung (Neuaufstellun
Pl anungszielen f¢r den Bebauungsplan Nr. 313 stadteb
vor dem Hintergrund ei nesdeNrahAletrstoaditu ngscwied i Zak tiss ¢
anderweitigen Fl&chenpotentialen fg¢r eine solche Nutz
I nsofern erfolgte in Absti mmung mit der Bezirksregi
Bebauungspl anes dieweAhpassghg deE zentralen Ver sort
Rat sbheschluss in folgender Abgrenzung:

M 1:5.000 ;Z\

Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt - erweiterter Geltungsbereich

Abb. 6 .HBr2wei terung des zentralen Versorgungsbereiches

Vor diesem Hintergrund i st fer die festgesetzten B
Einzel handel snut zungen erforderlich bzw. gebot en. [
Lebensmittel marktes an diesem Standort wurde im Zuge
der St adt Lippstadt gepr ¢ft. Es sindenkeizeat rmd gat
Versorgungsbereich I nnenstadt oder andere zentrale 'V
et waigen kleinteiligen Einzelhandel snutzungen in den
Umf ang keine negativen Auswihrekrusntgeeln umu edrewa rttaetns.2 chil d
eines Lebensmittel marktes erfol gt icber di e St adt

nachfolgenden Vergabeverfahren sowie dem abzuschlieCe
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11. KI'i mawandel uncd pllsismanfgslsgeat egi e bei -
wi ckl ung

11.01. Stadtklimatische Betrachtung

Neben der Betrachtung der Griin- und Freiraumstrukturen ist der Einfluss unbebauter Bereiche auf das
Stadtklima von Bedeutung. Gegenuber der freien Landschaft ist in einer Stadt die Energiebilanz
verdndert. Durch die Oberflachenversiegelung und dem damit verbundenen geringeren
Grunflachenanteil ist die Verdunstung reduziert, was eine Erhéhung der Temperatur in den Stadten
bewirkt.

Zudem liegen aufgrund der haufig hohen Verkehrsbelastung héhere Schadstoffbelastungen vor und es
findet weniger Luftaustausch statt als in unbebauten Gebieten. Auch in der Altstadt von Lippstadt sind
diese Effekte wahrnehmbar. Den verschiedenen hochrangigen Nutzungsanspriichen (Gewerbe,
Einkaufen, Wohnen, Verkehr) stehen zum Teil ungiinstige Beliftungsverhéltnisse gegeniber. Sehr
positiv wirken sich jedoch die vorhandenen Wasserlaufe und die angrenzenden groRen GriinrAume
(Lippe Auen, Griiner Winkel) aus. Gerade Flisse sind ein wichtiges Element zum Transport kihlerer
Luftmassen. lhre Stromungsluft wirkt abkihlend auf die direkt angrenzenden Bereiche. Positiv sind des
Weiteren teils strukturreiche Garten in Blockinnenbereichen hervorzuheben.

In der kuinftigen Planung sind deshalb die bestehenden Grun- und Freiraumbereiche zu sichern und der
Vegetationsanteil ist zu erhdhen, wenn mdglich. Dariiber hinaus sollte auf eine Verringerung der
Emissionen hingearbeitet werden, insbesondere Uber eine Starkung des Umweltverbundes. Eine
Verschlechterung der Beliftungssituation ist zu vermeiden. Im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes wurden diese allgemeinen Zielvorstellungen weiter konkretisiert und in den
aktuellen Planentwurf so weit moglich eingearbeitet. Darliber hinaus wurde der Entwurf des
Flachennutzungsplanes den aktuellen Gegebenheiten zu dem vom Rat der Stadt Lippstadt
beschlossenen Klimanotstand angepasst (Beschluss des Rates der Stadt Lippstadt vom 03.07.2019).

11.02. Klimanotstand in Lippstadt

Der Rat der Stadt Lippstadt stellte in seiner Sitzung am 03.07.2019 fest, dass die globale Klimakrise
auch die Stadt Lippstadt erreicht habe und erklarte fiir die Stadt den Klimanotstand. Die Stadt Lippstadt
setzt damit ein deutliches Zeichen, dass die bisherige stadtische Klimapolitik weiterentwickelt werden
muss. Der Rat erkennt damit bewusst an, dass die Eindammung des anthropogenen Klimawandels in
der stadtischen Politik eine hohe Prioritat besitzt und bei allen Entscheidungen grundsatzlich zu
beachten ist, so auch bei der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes. Der Rat beauftragte die
Verwaltung, regelmafRig (mindestens alle 12 Monate) Uber die Auswirkungen und Folgen der CO2
Emissionen sowie Uber die Mal3hahmen zur Verringerung der Treibhausgasemissionen zu berichten
sowie die bisherigen Klimaziele, unter Berilicksichtigung der neuen Fakten, zu Uberarbeiten und
entsprechend den Zielvorgaben zu handeln.

Der Rat stellte aber auch ausdricklich fest, dass bereits in der Vergangenheit zahlreiche Maflinahmen
durch Rat und Verwaltung zum Klimaschutz ergriffen worden sind. Insbesondere wurde hervorgehoben,
dass die Stadt Lippstadt erfolgreich am eea-Prozess teilgenommen hat und weiterhin teilnimmt und
mehrfach als europaische Energie- und Klimaschutzkommune ausgezeichnet worden ist.

f Ilnnovatives Kl ifoadhofigpghdneept
Der Beschluss zum Klimanotstand impliziert die Notwendigkeit, kurzfristig innovative Lésungen fur

ein zukunftsf2higes Zusammenleben zu entwickeln. D

Stadt Lippstadt und der Hochschule Hamm/Lippstadt stellt einen wesentlichen Baustein fur die
gemeinschaftliche Entwicklung 6kologisch nachhaltiger und damit zukunftsweisender Ideen dar und
wird daher vom Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU) im
Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative geférdert.

Ziele des Projektes AStadtosphared sind der

Klimaschutz und die nachhaltige Einbeziehung der Stadtgesellschaft in den Klimaschutz vor Ort.
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Die Plattform soll zur zentralen Innovationsumgebung des stadtischen Klimabiindnisses werden
und die Mitglieder aus Bevdlkerung, Unternehmen, Kommune, Politik sowie sonstigen Institutionen
der Stadt miteinander zum Thema Klimaschutz vernetzen.

Dariiber hinaus ist die Stadt Lippstadt bei zwei Klimaanpassungsprojekten im Kreis Soest mit der
Wirtschaftsforderung und dem Fachdienst 61 Stadtplanung und Umweltschutz vertreten:

T Kl i maSicher
Im Projekt KlimaSicher untersuchen die Kreise Soest, Warendorf und Siegen-Wittgenstein
gemeinsam mit der TU Dortmund (Lehrstuhl fur Marketing) und der RWTH Aachen (Institut fur
Stadtbauwesen und Stadtverkehr), welche Risiken aus dem Klimawandel fir Unternehmen in den
Kreisen bestehen und wo diese raumlich besonders stark zu erwarten sind. Klimawandelgefahren
gehen dabei inshesondere von Extremwetterereignissen wie Sturm, Starkregen oder Hitze aus.
Auch unverhofft auftretende Schneemengen kdnnen ein Risiko fur Betriebe darstellen. Mit
finanzieller Unterstiitzung der Europaischen Union (EU) und einer Co-Finanzierung des Landes
NRW wollen die flinf Verbundpartner bei Unternehmen fiir Klimawandelgefahren sensibilisieren und
sie dabei unterstiitzen, sich zu schitzen. Bis Anfang 2022 werden auch in Lippstadt ansassige
Unternehmen mit Blick auf die Klimaanpassung und damit die Reduzierung von Risiken beraten
und gemeinsam MaflRnahmen entwickelt. Mitte Mai startet dazu eine Marketingkampagne mit einer
Aktion im Kreisverkehr mitten im Gewerbegebiet Wasserturm sowie eine Postkartenaktion zur
Ansprache der Unternehmen.
Die im Projekt erprobten Prozesse und Kooperationen sollen langfristig etabliert und fir weitere
Regionen Ubertragbar gemacht werden. Die Projektpartner erarbeiten dazu einen Leitfaden.
Die Wirtschaftsforderung Lippstadt begleitet das Projektkonsortium seit Projektbeginn und wird als
lokaler Ansprechpartner Unternehmen akquirieren, damit diese die kostenlose Beratung
wahrnehmen konnen. Der Fachdienst 61 steht dazu im engen Austausch mit der WFL, um
gemeinsam mi-t dem Projekt AEvol ving Regi dinsiin auch
Lippstadt weiter in das Blickfeld zu nehmen.

T Evolving Regions
Viele Regionen in NRW haben bereits Extremwetterereignisse wie Starkregen, Hitzeperioden,
Sturm und anhaltende Trockenheit erlebt, die zu massiven Schaden an Sachgitern und Personen
gefuhrt haben. Solche Extremereignisse sind aufgrund des Klimawandels vermehrt und verstarkt
zu erwarten. Die Jahresdurchschnittstemperaturen in NRW sind in den letzten 100 Jahren nach
Angaben des Landesumweltamts NRW um gut 1,2 °C gestiegen. Es ist zu erwarten, dass sich
dieser Trend auch in den nachsten Jahren fortsetzt. Auch der Kreis Soest wird durch die Folgen
des Klimawandel s ber¢hrt . Hi er set zt=sichaestwicRanpj ekt Al
der Technischen Universitat Dortmund an, an dem sich der Kreis Soest und die Kommunen
beteiligen. Den kommunalen Akteuren obliegt vor diesem Hintergrund eine Daseinsvorsorgepflicht,
zu der das Projekt durch die Entwicklung einer passenden Umsetzungsstrategie beitragt.
Dementsprechend fallen die MalRnahmen in den Handlungsfeldern nicht mehr allein in den
freiwilligen Aufgabenbereich, sondern sind in der rechtlichen Rahmensetzung wie z. B. dem BauGB
(8 1 Abs. 5) verankert.
Im Rahmen von Evolving Regions werden regionsibergreifend integrierte
Klimaanpassungsprozesse in acht Regionen durchgefuhrt. Ziel des Projektes ist die Verbesserung
der Widerstandsféhigkeit der teilnehmenden Regionen gegenuber Auswirkungen des
Klimawandels, die Integration des Ubergreifenden Themas Klimaanpassung in die kommunalen und
regionalen Planungsprozesse und die Unterstiitzung eines Kompetenzaufbaus in den Regionen
durch einen Vernetzungsprozess. Im Kreis Soest wurden die Handlungsfelder Stadtplanung fir den
bebauten Raum, und Land- und Forstwirtschaft fir den unbebauten Raum und Tourismus
identifiziert. Diese Themenfelder stehen somit nun auch in Evolving Regions im Mittelpunkt.
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Durch die Erarbeitung von regionalen Handlungs- und Umsetzungsmdglichkeiten in enger
Zusammenarbeit mit den entsprechenden Akteuren vor Ort sollen die Verantwortlichen in den
Kommunen zur Abstimmung und Umsetzung von konkreten Klimaanpassungsmafnahmen befahigt
werden. Unterstlitzung bietet dabei unter anderem eine regionsspezifische Klimawirkungsanalyse
auf Basis eines geografischen Informationssystems (GIS). Klimawirkungsanalysen untersuchen die
Wirkung verschiedener Klimasignale (z.B. Hitze oder Starkregen) auf konkrete raumliche
Gegebenheiten bzw. Empfindlichkeiten des Raums (z.B. Wohnbevélkerung, Gebaude oder
soziale/technische Infrastrukturen) und stellen diese grafisch dar. Dabei werden neben der heutigen
Auspragung der Klimasignale und der Empfindlichkeiten des Raumes auch die mdéglichen
zukinftigen Auspragungen fiir den Planungshorizont 2040 betrachtet.

Durch die direkte Einbindung der Regionen und ihrer Akteure in den gesamten Prozessablauf wird
eine hohe Verbindlichkeit zur Umsetzung angestrebt. Die im Projekt weiterentwickelte Methode des
integrierten Roadmappings (Fahrplan mit mehrphasigem Erarbeitungsprozess, um Strategien und
MaRnahmen als strategisches Planungsinstrument zu erhalten, inklusive eines Akteurs-
Netzwerkaufbaus) fungiert als Verfahrensrahmen und ist Uibertragbar auf andere Regionen in NRW,
Deutschland und Europa.

11.03. Klimaanpassungsstrategie in Lippstadt

Auch bei durchgreifendem Erfolg der weltweiten Klimaschutzanstrengungen wird sich das Klima
verandern. Als Konsequenz ist die Gesellschaft bereits heute gefordert, neben dem Klimaschutz
gleichzeitig auch Anpassungsstrategien an die Folgen des Klimawandels zu entwickeln, um langfristig
gute Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie die Wettbewerbsfahigkeit in den Regionen zu erhalten und
zu sichern.

Entsprechend § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB ist die Bauleitplanung deshalb aufgefordert, die
Anpassung an den Klimawandel zu bertcksichtigen und MalRhahmen der Anpassung an den
Klimawandel in der Stadtentwicklung zu férdern. Insofern wird die Stadtplanung dazu veranlasst, die
Koordinierungs- und Steuerungsfunktion der Bauleitplanung zu nutzen, um den in 81 Abs. 6 Nr. 1
BauGB gefor der t e norddranheh gnegeseridenWahn- énd Arbeitsverhaltnisse und der
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbev®l kerunght mithilf
Anpassungskonzepte fur die Stadt- und Infrastrukturplanung gerecht zu werden.

Im Rahmen von allgemein gultigen Studien, Gutachten und Forschungsprojekten zum Thema

Klimawandel in der Region, wurden potenzielle Folgen des Klimawandels fur Lippstadt herausgefiltert.

Langfristig heif3t das, dass bis Ende des Jahrhunderts der Niederschlag im Winter vermutlich deutlich

zunehmen und im Sommer stark abnehmen wird.

Folgende Klimafolgen kdnnen nach derzeitigem Stand der Forschung fur die Lippstadter Region

erwartet werden:

1 warmere und trockenere Sommer,

1 warmere und feuchtere Winter,

1 Zunahme der Haufigkeit und Intensitat von Starkregenereignissen, Hitzeextremen und Stirmen ist
wahrscheinlich.

Eine klimasensible Stadtentwicklung hat sich deshalb unter anderem im Sommerhalbjahr auf
Hitzebelastung, Trockenperioden und mogliche lokale Gewitterereignisse einzustellen. In den
Wintermonaten scheinen eher die Zunahme an Niederschlagen insgesamt, potenzielle
Starkregenereignisse sowie starkere Stiirme relevanter zu werden.

11.04. Beriicksichtigung von Umweltzielen im Flachennutzungsplan

Die gegenseitige Verschrankung von Flachennutzungsplan und der Fragmente des
Stadtentwicklungskonzeptes sowie die Integration weiterer Fachplanungen betrifft insbesondere
folgende Bereiche:
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1 Bestandsaufnahmen, Bewertungen, die eine wesentliche Grundlage fir die Abwagung tber die
Aufnahme oder Herausnahme bestimmter Bauflachen im Flachennutzungsplan darstellen.

So wurden zum Beispiel die Unterlagen des Landschaftsplanes sowie des Hochwasserschutzes schon
im Vorfeld des Entwurfs flr den neuen Flachennutzungsplan intensiv genutzt, um Entscheidungen zu
treffen, ob bestimmte Bauflachen im FNP dargestellt werden sollen oder nicht. Neben der Vermeidung
von Eingriffen in Natur und Landschaft (z. B. durch Ricknahme von Bauflachen, die bis dahin im
Flachennutzungsplan dargestellt waren) sowie weitergehender Kriterien, wurden alle fur bauliche
Entwicklungen vorgesehenen Flachen, die noch nicht baulich genutzt waren, Gberpraft.

11.05. Fachinformationssys®¥em KIimaanpassung NRW

Das Landesumwel t amt, der Deutsche Wett er dWeernkszte ugnd d
ent wickel t, mit dem die Kommunen bereits bei der st
Wirkung von KlimaanpassungsmaGCnahmen pr¢fen k°nnen.

Laut Ministerium f¢gr UmwedtVelLbnadawechéessbhot z NBMULNYV)

knapp sieben Millionen-Weenhéahem bei Neodimieeil nhchen W
besonders groCer Hitzeentwicklung belastet. Der dur
Temperaturanstieg wird diese Belastuh@gssenau®PDsaisc hgti Il it
allem f¢gr die dicht bebauten und stark versiegelten |
Mit dem Werkzeug k°nnen interaktiv verschiedene Anpas
frei w2 hl baren Stadtquartierei begenftGegeatermseiurtnerdi
AnpassungsmaCnahme abgeleitet wer den. I m Fokus steht
Hitzeperioden dur ch st2dtebauliche MaCnahmen, wi e

Gr¢nfl2achenanteils, de¥tndacbhbggni idengMatderi keei gensch

Bebauungs- und Freiflachentyp

. hochverdichtete Bebauung

. Blockrandbebauung
Mehrfamilien- und Reihenhauser

. Doppelhaus- und
Zeilenbebauung

Ein- und Zweifamilienhauser
SN Ddérfliche Bebauung
deid

= . Industrie und Gewerbe dicht
bebaut

Industrie und Gewerbe locker
bebaut

Flachen gering bebaut und mit
hohem Grunanteil

. Innerstadtische Grinflachen
. unbebaut Bebauung vorgesehen
Verkehr
Wasser
. Landwirtschaftliche Flachen

B wad

Heide

Moor/Sumpf
I AvbauiacheHalds
. vegetationslose Flache
. nicht bestimmbar

Abb. 7A0@2schnitt aus dem Fachinformationssystem KIimaa

Der Einstieg zum WerkzeHot erefasisgieep a®uwar t'i & rBaprit @k & mmg

cber die Adresseingabe oder Klick in die Karte ein Un
wird zun?2chst -duenrd Blarbgeebwmgsst yp angezeigt, da dieser
Stadt klima hat.anDanarch AwswahlIm der AnpassungsmaCnahm

33 https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/?feld=inkas-nrw
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I nformationsportal KI i W&a&/Wmh padsedungDeuk srchenhNKVES terdi en

Dort besteht dann di e Mgl ichkeilt fer das j ewei
Anpassungsmag€nphgmpea@anzund die Ergebnisse zu visualisie
Das Fachinformationssystem KIimaanpassung sol |l in Li
Fl @chennutzungspl an dargestellten Wohnbaufl @chen bz
st2dtebaul i chewn deErt wuerfbeisnd!l i chen Baul eitplanung (Bet

MaCnahme angewandt wer den.
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12. KIl'i maschutz und Wohnbaufl 2chendarstell ungen
I'm Folgenden werden auf derKobBlazseipst idoenr dianr gdeesrt eplllatneenr iEsr
aus den i nformell en kommunal en Pl anungen di e

Wohnsiedlungsflachenentwicklung skizziert und die Dar

12.01. Baufl&chen und Baugebiete

Di e Me&t dedi neuen Fl2achennutzungsplans soll eine verei
Zi el haben. Konkr et bedeutet di es bei spiel sweise, d
Wohngebiete und All gemeine Wohngebietd@daalge sWehnhltauwfl d
I'm neuen Fl&chennutzungsplan wer denl gAénsi.sclhtNr .BaufBau

dargestellt, lediglich im Falle der der Dorfgebiete w
auf einen Baugebietotytperkoamkfreltgtsi ¢ire . k@mlsrete Festl e
Mi schgebi et ( MI') Kerngebiet ( MK) oder ur banes Gebi
Baul eitplanung.

I m Fla@chennutzungsplan werden durchgehend weweéebl i che
erst in der verbindlichenuBdauGewephbhagebigehar huntmamusdeh
allem den unterschiedlichen Anforderungen an den | mmi

12.02. Wohnbaufl 2chen
Di e Neuausweisung von Weshaldnaufhla®tc hiem HinnbUiipgk auf d

Wohnstandortes nach wie vor seine Berechtigung. Die Z
erfolgt auf der Grundl age der stadtentwicklungspl a
Biedlungsvedeeéi | uilpmpmKaamddi nati on mit den Vorgaben di
Ent wicklungsmodells finden dabei auch Faktoren wie d
Anbindung und N2he zu den Si edl)uzegnstsrcehnweik lpiuen kB éeingy g .w.
Unter qualitativen Gesichtspunkten werden Fl&chen im
und Ortsteilen ber¢cksichtigen und die den Anspr ¢cher
Ei nwohner in der St adnd LinewpestBReawolzkruerhadud epewi nnen) .
Baurecht cber einen Bebauungspl an und die ErschlieC
Telekommuni kation, Gas, etc.) kann sp@ter bedarfsgere
Fl @achealdlausgen im FNP geben somit nur einen flexible
Stellen mehr oder weniger ausgesch°pft werden kann.
Die relativ engen Vorgaben des Siedlungsverteil ungsmo
StadtentwicklubgreFg2ohenverbrauch, der nicht nur ei:r
auf ke¢gnfti geunldnfUna sstrrhiakttwurngskosten ganz besonders auc
hat , sol | sich i m Rahmen der SiedlungdamotgrvatPsehe |
Entwicklung anpassen. Dabei sol | eine nachfrageori en
ErschlieCung von Wohnbaufl2chen erfolgen und damit atl
Boden erreicht werden.

Nicht mehr die iRrrdage shbenmrde@Quardter Qualit&t muss hier (
auch) zuk¢egnftiog im Vordergrund stehen. Bei der wei t
sel bstverstandlich sein, dass die I nnentwicklung unc«
St2rkung der Qualit@ten in vorhandenen Sl leletmer en g
effiziente ErschlieCung, eine gute verkehrliche Anbin
kurzen Wegen erreicht werden.

Gest ¢t zt auff etdare legiatribieni en und r2umlichen Strukture

sowi e unter Ber¢cksichtigung der Ziele einer nachhal
l assen sich auch in Lippstadt di e -Praicrhzfigprigeetn dee nk ¢wnifetri
rdaumliche Zuordnung neuer Wohnbaufl2chen in der Stadt
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1T Besondere Beachtung verdienen regional bedeut same F
Angeboten der Nachbargemeinden stedegruBSdbeghel Fthch
Lippstadter B¢e¢rgerinnen und B¢erger starker an de

Sel bstverstandlich sind hier di e weiteren, di e
(Wohnumfeldqualit2ten) bei BdegebpetesenuEhewtchkéong
T Das formulierte Ziel der Erhaltung und St2rkung der
gest¢tzt werden. Dies kommt im | brigen auch den Beyv
auf teil weise regionaluf-sbemdeéut s\ Aenresor i mgsangel
Gesundheitsdienstleistungen, Arbeitspla@atze oder Aus
T Die I nnenentwicklung, al so die Nachverdichtung, Um
Bestand, mus s Vorrang vor einerungesikttempen s Alhadbdemn L
Umwel tgesicht spunkte sowie die notwendige Anpassung
Die Mitnutzung vorhandener |l eitungsgebundener | nfr a
zwi schen weniger Geb¢hrehnédhlastmukindr ksadsetieggrenldamg f r
bekommen zu k°nnen. Kurze Wege (Stichwort: Nahmobi |
wi chtigerunido<tedn f aktor fer die Menschen in der St
Fehl ent wi c blesrmoga@re,r ei isn Form von Brachfl2chen und s
Leerst2nden in den izeantvrealmen d@mt sulnadgemmeue Anspr ¢che
(Trend zur R¢ckkehr in die Kernstadt) zu f°rdern bz
T Die Abrundung dieel tOrd sft ekdmpakte Strukturen ab. Dort
meglich ist, i st eine "Abrundung", also ein behut sa
Siedlungsarrondierung in der Regel einem ganz neuen
Weirthei n wurde die Darstellung der Wohnbaufl a@chen durc

nicht entwickel barer Wohnbaufl @chenreserven-ymtei st ur
Naturschut zes oder der Verbesserungtem)n amndri st 2qadkttiu
Anforderungen der Stadtentwicklung angepasst.

Die neuen Wohnbaufl2chen sind hinsichtlich ihrer Ei ¢
st2dtebaulicher, °kol ogischer und °konomi schwem Beur't
einen |liegt eine Beurteilung auf Grundl age einer Wohn
Siedlungszusammenhang hinsichtlich ihrer Eignung f¢r
Beurteilung und engere Auswaohdle nenrafnalggetment ;@ R&¥bmép g ld:
FI 2chen abkl 2ren) der St adt Li ppstadt. Di ese FI 2che
FIl 2chenbewertung im Rahmen der Neuaufstellung des FNF
unter st2dtebaulkitcehne nu nGle sUntwetlstpaussnpekt en im Kontext mi!

12.03. Kommunale Handlungsfelder der Flachenentwicklung

Handlungsfelder der klimaschutz- und klimaanpassungsgerechten Flachennutzung umfassen die
Starkung der Innenentwicklung, die klimagerechte Zuordnung und Gestaltung neuer Bauflachen, den
besonderen Schutz bioklimatisch empfindlicher Personengruppen, die Nutzung erneuerbarer Energien,
die Flachenvorsorge fur erneuerbare Energieanlagen, die Grin- und Freiflachensicherung und den
vorbeugenden Hochwasserschutz sowie die Beriicksichtigung der Erfordernisse der
Regenwasserbewirtschaftung.

Die folgende Darstellung fasst die Ziele einer klimagerechten Siedlungsentwicklung des jeweiligen
Handlungsfelds sowie rechtliche Grundlagen und einzelne kommunale Handlungsoptionen mit positiver
Wirkung auf den Klimaschutz zusammen:

A Vorrangige Innenentwicklung
Eine klimagerechte Flachennutzung bevorzugt die Innenentwicklung gegentuber der
AuRenentwicklung. Vor einer Neuausweisung von Bauflachen ist deshalb die Mdglichkeit der
Innenentwicklung zu prifen. Diese Prifung beinhaltet auch die Mdglichkeit der Revitalisierung und
Konversion gewerblicher und anderer Brachflachen oder leerstehender Gebaude und Anlagen.
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A Kompakte Siedlungsstrukturen

und die Reduzierung der Stadtumlandwanderung steigern auflerdem die Effektivitat von
Infrastrukturnetzen (z.B. Energie- und Verkehrsnetze): die bestehenden Leitungen, Stralen und
OPNV-Linien erzielen eine hohere Auslastung. AuRerdem kann in der Konsequenz auf neue
Verkehrsflachen verzichtet werden, die dem Uberdrtlichen Verkehr und den ortlichen
Hauptverkehrsziigen dienen (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Durch eine geringere Inanspruchnahme von
derzeit land- oder forstwirtschaftlich genutzten oder sonstigen Griuin- und Freiflachen fur Bauflachen
wird die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts gestérkt.

A Klimagerechte Zuordnung und Gestaltung neuer Bauflachen
Eine klimagerechte Flachennutzung erfolgt am besten im Kontext eines integrierten
Siedlungskonzeptes in Abstimmung mit der Landschaftsplanung und der
Verkehrsentwicklungsplanung unter Berlicksichtigung der Belange von Natur-, Landschaft- und
Bodenschutz sowie einer klimagerechten Mobilitat. Sie weist vorrangig dort neue Bauflachen aus,
wo sowohl die Flacheninanspruchnahme als auch der Energieverbrauch der Siedlungsflachen
geringgehalten werden kann.

A Nutzung und Flachenvorsorge fiir erneuerbare (regenerative) Energieanlagen
Eine klimagerechte Flachennutzung bericksichtigt die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung der Energie. Im Rahmen der Aufstellung oder Anderung von
Flachennutzungsplanen sowie ggf. durch die Aufstellung von Teilflachennutzungsplanen kann die
Gewinnung erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet vorbereitet werden. Flachennutzungsplane
kénnen konkrete Aussagen fir die offentliche Versorgung mit Elektrizitat, Gas und Warme sowie
die Nutzung von Windenergie und Biomasse enthalten. Um diese Ziele zu erreichen, kénnen
Anlagenstandorte fiir erneuerbare Energien gesichert werden.
Die Darstellung dieser Anlagen kann in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Im
Flachennutzungsplan kénnen Versorgungsanlagen sowie Einrichtungen zur Erzeugung, Verteilung,
Nut zung oder Speicherung erneuerbarer Energien mi
Energien) dargestellt werden. Da es sich bei EE-Anlagen um Gewerbebetriebe handelt, sind sie im
beplanten Innenbereich in Wohnbauflachen auf3er in reinen Wohngebieten und in gemischten
Bauflachen zuldssig, soweit das Wohnen durch den Anlagenbetrieb nicht gestort wird. EE-Anlagen
kénnen auch in gewerblichen Bauflachen oder in Sonderbauflachen, die fir die Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, geplant sind,
vorgesehen werden. Im AufRenbereich sind Anlagen zur Versorgung der Bevoélkerung mit
Elektrizitat, Gas und Warme z.B. aus Wind- und Wasserenergieanlagen privilegiert zulassig.
Biomasseanlagen, die dem Anschluss an das 6ffentliche Versorgungsnetz dienen, hingegen sind
nur zuldssig im Zusammenhang mit einem landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen,
gartenbaulichen Betrieb oder einem Betrieb, der Tierhaltung betreibt. Aber auch dann nur, wenn
diese eine Feuerungswéarmeleistung von max. 2,0 Megawatt sowie eine Kapazitat von max. 2,3 Mio.
Normkubikmeter Biogas nicht Uberschreiten. Gro3ere Biogaskraftwerke erfordern Bauleitplanung.
Die genannten Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung kénnen ebenfalls als EE-Anlage im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.

A Griun- und FreiRaum-Sicherung
Eine Kklimagerechte Flachennutzung sichert die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts. Griin- und Freirdume tragen zur Frisch- und Kaltluftentstehung bei und dienen als
Luftaustauschbahnen. Diese Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie Luftaustauschbahnen
kénnen im Flachennut zungsplan als AFl2che, die der Anpas
dargestellt werden. Griin- und Freiflachen, die zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
d’es Naturhaushalts beitragen, sind beispielsweise:

C Grinflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingéarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze oder
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Friedhdfe (8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
landwirtschaftlich genutzte Flachen und Waldflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 9a und b BauGB)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Ausgleichsflachen (8 5 Abs. 2a BauGB) Auch Wasserflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB) sind als
Kaltluftgebiete relevant, denn sie reagieren langsamer auf Temperaturunterschiede als die
umgebende Luft. Die oben genannten Grin- und Freiraume, kénnen im Einzelfall auch die
Funktion von Lufttauschbahnen tlbernehmen. Diese Funktion kann ebenfalls durch Freirdaume,
die nicht mit Natur und Landschaft assoziiert werden, erfillt werden (z.B. Verkehrsflachen, § 5
Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

O O

')

Besonderer Schutz bioklimatisch empfindlicher Personengruppen

Personengruppen, die eine besonders hohe Empfindlichkeit gegeniiber bioklimatischen
Veranderungen aufweisen, sind Kinder, alte und kranke Menschen. Das Bioklima setzt sich aus
lufthygienischen und klimatischen Verhaltnissen zusammen, die auf den Menschen wirken.
Insbesondere die klimatischen Verhaltnisse werden sich als Folge des Klimawandels verandern
(z.B. Hitzeperioden). Empfindliche Personengruppen halten sich haufig in Gebauden und
Einrichtungen sozialer und gesundheitlicher Zwecke, Schulen, Spielanlagen etc. auf. Sensible
Nutzungsbereiche sollten deswegen als solche identifiziert werden und kdénnen mit einem
Planzeichen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Zur Beurteilung und Bewertung der klimatischen Leistung und Funktion des Naturhaushalts ist eine
Klimaanalyse mit Klimafunktionskarten zur Abwagung der Darstellungen als konzeptionelle
Grundlage fur nachfolgende Planverfahren hilfreich. Die empfindlichen Flachen sollten von naturnah
gestalteten Grin- und Freirdumen mit vitaler Vegetation durchzogen oder umschlossen sein,
b’eispielsweise:

Grunflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingéarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze oder
Friedhofe (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

landwirtschaftlich genutzte und Waldflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a und b BauGB)

Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

C Ausgleichsflachen (8 5 Abs. 2a BauGB)

O O

Praventiver Schutz vor Hochwasserschaden

Ein klimagerechtes Gemeindegebiet sichert die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts. Dazu gehért die Darstellung und Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten als
ein wichtiger Baustein im vorbeugenden Hochwasserschutz. Uberschwemmungsgebiete werden
von der Unteren Wasserbehotrde festgesetzt und sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich
darzustellen. In der Flachennutzungsplanung werden hochwasser- und erosionsgeféhrdete
Bereiche bei der rdumlichen Lage neuer Bauflachen gezielt von Bebauung freigehalten, damit
Menschen und Gebéaude vorbeugend vor Hochwasserschaden geschiitzt sind. Um dieses Ziel zu
beférdern, kénnen auch Flachen dargestellt werden, die im Interesse des vorbeugenden
Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses von Bebauung freizuhalten sind.
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EBEN

Karte: Anteil der durch Hitzebelastung betroffenen
Bevdlkerung pro Gemeinde in Nordrhein-Westfalen

bis 10 %

> 10 bis 25 %
M > 25bis50%
M > 50 bis 75%
W-75%

Abb.: 028 Hitzebelastung der betroffenen Bevélkerung NRW

A Ausbau klimagerechter Mobilitat
Eine klimagerechte Flachennutzung vermeidet Verkehr und schafft die Voraussetzungen um den
offentlichen Personennahverkehr, Fahrrad- und Ful3verkehr auszubauen. Ein klimagerechtes
Gemeindegebiet ist so zu gliedern, dass insbesondere Kurz- bis Mittelstrecken mit dem Fahrrad
und zu FuRR zurickgelegt werden koénnen. Auf der Ebene der Flachenentwicklung des
Gemeindegebiets ist der Flachennutzungsplan das planungsrechtliche Instrument zur
vorbereitenden Steuerung der Flachennutzung und damit auch geeignet zur Umsetzung der
Klimaschutzziele. Zusatzlich kdnnen informelle Instrumente eingesetzt werden, um mit der
Flachenentwicklung nachhaltigen Klimaschutz zu erreichen.
Die im Flachennutzungsplan gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 4 bis 10 BauGB zuléssigen Darstellungen kénnen
in vielfacher Hinsicht dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen. Es bieten sich viele
Ansatze den Klimaschutz in die Flachennutzungsplanung zu integrieren. Der Darstellungskatalog
ist nicht abschlieBend und kann durch weitere Darstellungen erweitert werden. Neben den
stadtebaulichen Zielen, die mit den Darstellungen verfolgt werden, kdénnen auch positive
Auswirkungen auf Klima, Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels
dargestellt werden.
Im Rahmen der Anpassung und Neuaufstellung von Flachennutzungsplanen kann der Schwerpunkt
der gemeindlichen Flachenentwicklung auf eine verkehrsreduzierende und ressourcenschonende
Siedlungsstruktur ausgerichtet werden. Nach dem Grundsatz der dezentralen Konzentration ist die
Siedlungsflachenentwicklung auf die vorhandenen Zentren der Nahversorgung und an OPNV
Haltepunkten zu konzentrieren. Die Eindammung der Flacheninanspruchnahme an peripheren
Standorten verringert nicht nur das Verkehrsaufkommen, sondern ermdéglicht auch die
Konzentration auf die Innenentwicklung in verdichteten Bauweisen und damit insgesamt eine im
Grundsatz geringere CO2-Bilanz der Kommunen.
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A Nahversorgung
Klimaschutz spiegelt sich auch in einer Bevorzugung der Nutzungsmischung wieder. Uber den
Flachennutzungsplan kénnen die Nahversorgungsstandorte wohngebietsnah ausgerichtet werden.
Die Nahversorgungsméglichkeitensoll t en i m Sinne der AStadt der kurze
eines abgestimmten kommunalen Einzelhandelskonzeptes, dass gem. 81 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als
Entwicklungskonzept beschlossen wird, mdoglichst engmaschig und flachendeckend Uber das
Stadtgebiet verteilt werden.

A Exkurs Uberschwemmungsgebiete / Hochwassergefahrdung
Das Wetter und das Abflussverhalten im Einzugsgebiet eines Gewassers bestimmen das Ausmafd
eines Hochwassers. Verhindern lasst sich Hochwasser nicht, aber dessen Gefahren und Schéaden
lassen sich durch eine gesamtheitlich ausgerichtete Hochwasservorsorge vermindern, um
Menschen und Sachgutern den bestmdglichen Schutz zu bieten.
Zum nachhaltigen Hochwasserschutz gehoren in Nordrhein-Westfalen die Umsetzung der EG-
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (EG-HWRM-RL) mit Erstellung von
Hochwasserrisikokarten und Hochwasserrisikomanagementplanen sowie die Ermittlung und
Ausweisung von Uberschwemmungsgebieten.
Grundlage fur das Hochwasserrisikomanagement ist die EG-Richtlinie Uber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken (EG-HWRM-RL), die am 26. November 2007 in Kraft getreten
ist. Die Zielsetzung der Richtlinie wurde von der Bundesregierung in die Novelle des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 01. Mérz lbernommen.

Zur Umsetzung der Novelle des WHGs waren folgende Schritte erforderlich:
1 Bis Dezember 2011: Vorlaufige Bewertung und Festlegung der Gebiete, in denen Hochwasser
eine erhebliche Gefahr fur menschliche Gesundheit, Umwelt, Kulturerbe, wirtschaftliche
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Tatigkeiten oder Sachwerte darstellen kénnen (sogenannte Risikogebiete).

1 Bis Dezember 2013: Erstellung von Hochwassergefahren- und -risikokarten (vgl. Abb. 2) fir
diese Gebiete

1 Bis Dezember 2015: Erstellung von Hochwassermanagementpléane fir diese Gebiete.

1 Hochwasserrisikokarten werden auf der Grundlage der Hochwassergefahrenkarten fir die
gleichen Hochwasserszenarien erstellt. In ihnen sind Uber die Hochwassergefahren
(Uberschwemmungsausdehnung) hinaus die hochwasserbedingten nachteiligen Auswirkungen
z.B. Anzahl der betroffenen Einwohner und Art der wirtschaftlichen Tatigkeiten dargestellt
werden.

1 Hochwasserrisikomanagementplane sollen alle Aspekte des Hochwasserrisikomanagements
berlicksichtigen, wobei der Schwerpunkt der Plane auf Vermeidung, Schutz und Vorsorge,
einschlieBlich Hochwasservorhersage und Frihwarnung, und, sofern angebracht, auf
nichtbaulichen Maflinahmen der Hochwasservorsorge und/oder einer Verminderung der
Hochwasserwahrscheinlichkeit liegen soll.

1 Im Zeitraum von 2016 bis 2021 wurden die Hochwassergefahrenkarten (HWGK) und
Hochwasserrisikokarten (HWRK) in einem 2. Zyklus gepruft und aktualisiert.

Unabhéngig von den Vorgaben der EU-HWRML werden in NRW durch die Bezirksregierungen seit
vielen Jahren die Uberschwemmungsgebiete von hochwassergefahrdeten Gewéassern rechnerisch
ermittelt und durch ordnungsbehdrdliche Verordnung festgesetzt bzw. vorlaufig gesichert.
Berechnungsgrundlage ist dabei bundeseinheitlich ein Hochwasserereignis, wie es statistisch
einmal in 100 Jahren zu erwarten ist.

Gesetzliche Grundlage fiir die Festlegung von Uberschwemmungsgebieten ist § 76
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8§ 112 Landeswassergesetz NW (LWG). Die Grenzen von
Uberflutungsbereichen sind maRgebende Grundlagen fir diverse Planungen, insbesondere auch
fur die Bauleitplanung. So untersagt § 113 Abs. 1. Nr. 7 LWG die Ausweisung von Bauflachen in
Uberschwemmungsgebieten. § 77 WHG fordert, Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als
natiirliche Ruckhalteflachen zu erhalten und riickgewinnbare Uberschwemmungsflachen méglichst
wiederherzustellen.

Die Ausweisung von Uberschwemmungsgebieten erfolgt durch die Umweltverwaltung der
Bezirksregierung. Bis zur Festsetzung nach § 112 LWG gilt 8§ 113 Abs. 1 und 2 auch fir Gebiete,
die bei einem Hochwasserereignis, mit dem statistisch einmal in hundert Jahren zu rechnen ist,
Uberschwemmt werden, soweit diese Gebiete in Arbeitskarten der zustandigen Behorde dargestellt
sind. Die neu ermittelten Uberschwemmungsgebiete ersetzen die aus dem Anfang des 20.
Jahrhunderts stammenden Abgrenzungen der Uberschwemmungsgebiete. Folgende Fachbegriffe
sind bei der Darstellung von hochwassergeféahrdeten Gebieten zu unterscheiden:

1 Uberschwemmungsgebiet: Gebiet, das bei Hochwasser iiberschwemmt oder durchflossen oder
das fur Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht wird. Dieser Bereich wird durch
die Bezirksregierung als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt und unterliegt strengen
Restriktionen.

1 Uberflutetes  Gebiet:  Gebiet, das aufgrund seiner Bebauung nicht  zum
Uberschwemmungsgebiete gehort, aber tiberflutet wird.

1 Potenzielles Uberflutungsgebiet: Gebiet, das beim Versagen von
Hochwasserschutzeinrichtungen tberflutet wird (ermittelt fir HQ100).

1 Rilckgewinnbare Uberschwemmungsflache: Flache, die nach Prifung im Einzelfall geeignet ist,
wieder zum Uberschwemmungsgebiet zu werden (ermittelt fiir HQ100).

Weitere Ausfihrungen zum Hochwasserschutz finden sich im Umweltbericht zum neuen
Flachennutzungsplan.
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13. Met hodi k der Wohnbauflaché&nbedarfsberechnung

Um bel astbare Daten f¢r den zukegegnftigen Wohntbhatufdideh
Stadt Lippstadt ddschd rttemumst eRdatBrge rofi(wd SR)| umeggauf tragt,
k¢nftigen Wohnbaufl 2@chenbedarf f¢égr Lippstadt zu er mit

Zielsetzung des Gutachtens ist es, den k¢nfhtiiegdnp rBed
erforderliche Bruttobaul and guanti tatiyv zu besti mm
Aktualisierung der Fl&@chennutzungsplanung durch die S
Die durchgef ¢hrten Berechnungen ZzbhedaPrrfogsnoserd deéss Wd
verbundenen Wohnbaufl @chenbedarfes st¢tzen sich

Bev®l kerungsentwicklung und der Entwicklung private
Voraushberechnung i st di e kIl ei nr @ uers tgaen dAbuesweegr ut nugnegn v o
(Geburten, StendeFéttleriggeZu Umzgéige) in zehn Teilr2ume
anonymisierten Mel dedat en. Der daraus abgeleitete

demographisch bedingt en squtaznltiicthaet i Woehnn bBaeudfalrafc hfesnr iznu L

Dar ¢ber hinaus nimmt das Gut acht enumdicha ceh fnrea gee ennotr wdincu
des Lippstadter Wohnungsmar ktes auf Basi s vor ha
Quell enauswertungen vwosrda( Pabank , dederZehandesstatisti
Landesforderbank/ NRW. BIMNIK,Grduenrd sWoshcrkusnngasr kt ber i cht e) .

Neben der Ermittlung des demographisch bedingten quan
so auch Aussagen zwngseshkedbafememaWbhmMngebot ssegment e
treffen, die die Stadt Lippstadt bei der weiteren K
unt erst ¢t zen sol |l en. |l nsgesamt ergeben sich dar a
Bedarfsermittlung.

A Dyami k der Wohnunwmsdaaagbdbotngeent wi ckl ung:
T Wel che aktuell en Trends - ssind Nawt f rdeege s Anhgeb odesr
Wohnungsmar ktentwicklung zu erkennen?
T Welche Hinweise ergeben sich daraus fg¢r qualitati

A Langf riPsetrisgpee kt i v e der Bev?l kerungsentwickl ung und
Haushalte:
1T Welche Ergebnisse zeigen sich bei der Projektion \
Gr°Cen der Wohnungsbedarfsermittlung auf der
Bev®°rlikknegsbewegungen?
1T Welche Entwicklungsperspektiven ergeben sich hier

A Entwicklungstumaegrdsclhidkede in Teilr2umen der Stadt Li
1T Welche l angfristigen Trends der Bev?l kerungsent v
Hathsal te zeigen sich f¢gr zehn Teilr2ume in Lippsta

T Welche Entwicklungsperspektive ergihbt sich fg¢or di
der ortsans2ssigen Bev®°l kerung Grundl age der P

Wohnungsneubau ausgelefstedt2uaasdeblrgset wer den.

A Demographisch bedingter Wohnungsbedar f und Ber
Nachfrageeffekte:
T Welche Wohnungsbedarfe ergeben sich nach Auswertu

34 Vgl.: Schulten Stadt- und Raumplanung SSR, Dortmund Juni 2016, Wohnbauflachenbedarf in Lippstadt i Gutachten zu Ermittlung des
Wohnbauflachenbedarfs fiir die Stadt Lippstadt
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T Wie | assen sich zus?2tzliche Bedarfe bei Betrachtu
o vostrukturellen Wohnungs!l eerst2nden und wegfall
o von Effekten der Neuansiedlung eines Fachhochsc
O von Ef fekten einer verz©°gerten Wi eder bel egung

Einfamilienhausbestwencdhesnel()Gener ati onen
o von Wohnungsbel egungen durch Nebenwohnsitzhaush
o von Wohnungsbedarfen durch die dauerhafte Unter

A Wohnungsneubaubedarf und Wohnbauflachenbedarf:
T Welche Gr°Cen ergeben sich asusdeamagrZagshd mmen flyehdi
guantitativen Wohnungsbedarfes und zus?@tzlicher N
T Welches Bruttofl2chenvol umen einschlieClich Fl @2
Aus gl eincdh sEr sat zmaCnahmen und Wohnfol gehnfilmaausukt
ableiten?

A Folgerungen f¢r die WohnbaulandentwickIl ung:
1T Welche zentralen Schlussfolgerungen und Empfehl un
die Wohnbaul andentwicklung in Lippstadt?

Met hodi k der Wohnbaufl &2chenbedarfsberechnung
Die obeenf ¢huftgegn Fragestellungen werden im Rahmen de
met hodi schen Bausteinen bearbeitet:

--------------------------\

(A) Wohnungsmarktprofil I > Wohnungsangebot: Wohnungsneubautatigkeit, Woh-
I nungsleerstand, Kauf-/Mietpreisentwicklung

1
1
I > Wohnungsnachfrage: Bevélkerung, Beschaftigte, 1

Berufspendler ;

i
\--------------------------

’------------------------—\

f > Vorausberechnung Bevdlkerung und Haushalte 2015-
(B) Wollnungsbedarfe naCh 2030 in Varianten (a: Trend; b: Dynamik)
Bevolkerungs- und

> Gesamtstadt und 10 Teilrdume
Haushaltsprognose > zusatzliche Varianten fur Teilrdume:

(c) Bereinigung um Zuwanderungseffekte durch Neubau;
(d) wie (c) und reduzierter Abwanderung in den Nahbe-
reich

————— -

I
I
I
I
I
I
\

\————————————————————————ﬂ

’------------------------—\

(c) Zusatzliche Wohnungs- |' > 3521#;3;&31&:; Wohnungsleerstand / wegfallende
bedarfe I > Effekte durch Fachhochschulansiediung
I > Verzogerungen bei freiwerdenden Einfamilienhausbe-
[ standen
: > Wohnungsbelegung durch Nebenwohnsitzhaushalte
v dauerhafter Wohnungsbedarf durch Flichtlingszuzug

B ——"

N

EL L L L )]

-

> Zusammentihrung Haushalte und Wohnungsbedarfe 1
> Ableitung Wohnungsneubaubedarf 1
> Ableitung Bruttowohnbauflachenbedarf :

7

(D) Bedarf Wohnungsneubau
und Wohnbauflachen

p———

Abb. : MO®BBWodi k der Wohnbaufl&2chenbedarfsberechnung
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Fazit der Wohnbaul andbedarfsberechnung

Der ermittelte Wohnbaufel hckkdnbeddrnfch ( lEEmwstcthl i eCungsf
qguantitativ erforderlichen Wohnungsneubaubedarf auf
|l etzten Jahre. Eli n diesstt bz a rvfe rad tse he n, da qualitatiwv
(AusstattungWebmbogényvoaeanergeti sche Standards) und e
erzielbarer preisd2mpfender Effekt nur sowei-t ber ¢ck
|l etzten Jahreleadit khkatboeansivhd. di e Zunahme Uwozn, geor,t z ¢ g

ein Besch2ftigungswachstum, das sta2rker i st al s da
Zunahme der Einpendl er, sowi e spe¢rbarer Abwanderunge
Al tersgruppen weisen insgesamt dnaer rakutf s ihtiuma,t i das si nsilLch
Anspannung befindet. Aus Sicht des Gutachtens sollte

Wohnbaufl &2chenentwicklung Auf merksamkeit geschenkt we

+ Kurzfristig hoher Wohnungsneubaubedar f:

Ei ne besonder e BSebwebkt i gldairti n, den ausgepragt
Wohnungsneubaubedarf (gl eich 1.022 Wohnungen) zZu
Baufertigstellungen sol |l ten daher kontinuierlich
Mo glichkeiten der gBaul s¢kenalsti viuemrawrs wei chl i ch,
Wohnbaufl 2chenent wicklungen in Angriff zu nehmen.

+ Zielgruppenorientierte Wohnbaufla@achenentwicklung:

Eine weitere Herausforderung besteht darin, neben
gleichzeitig auppmehnaseuZiehgen. Kernzielgruppen s
zuziehenden Haushalten ortsans2ssige Familiengre¢nde
altere Personen in kl ei nen Haushalten mi t einem

preisgigem Wohnr aum.

+ Verknappung preisg¢nstigen Wohnraums:
Zudem ist auch das Angebotssegment preisgeé¢nstiger )
Mi et prei ssteigerungen ni cht aus den Augen zu ver
mi et preisgebuhdehegefP?fdarter Wohnungen deutet hier

« Familienorientierte Wohnformen und Geschosswohnungs
Die Wohnbauflchenbedarfsermittlung geht bereits vo
i n Richt undGevweérudiecthytpeetne aus . Dies erfolgte vor dem H
kl einerer Haushalte. Dennoch sind auch familienori e
Jahren zu erg@®nzen.

# Unterstg¢tzung der Eigendynami k in zentralen Teilr?@au
Aus depelPteirse der Teilr@ume | 23sst sich feststellen,
Bad Waldliesborn -Wedt Kamnstéddkstgd wachsen, di es |
Umz¢ge und Zuzgéige. Legt man die Eigendyynaminkgedem T
Haushalte und deren wohnungsangebotsbedingtes Auswe
zeigt sich: Eine Wohnungsangebotsentwicklung sollte
Teilr2umen AWd stt,ad®s t-O\Notr diu 1ISteglr st ¢t z e

Zusammenfassung
Di e Zusammenf assung des Gutachtens von SSR ent ha |t

demographischen Analyse, insbesondere der Wanderungs
kl ei nr2aumi gen-ubedv °H&wleshuanlgtsspr ogthnobkiepdstraddi.e 1S aAlnsc hl
zeigen i bersichten den daraus abgeleiteten Wohnungs
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di fferenzierten Komponenten fg¢ r die Gesamtstadt.

A Demographische Anal yse
Nach einer stagnierenden Entwlilké&dwmg Wbomst i2rOouile rsltiecit
hierfg¢r sind deutliche Wanderungsgewinne und ein zu
(Geburten/ Sterbefalle). Besonders auff2llig sind Ve
Wanderungen.
CZuzg,ge vomal duCleirppst adt s: Di e Anzahl der zuzi el

zugenommen und bewegt sich seitdem auf einem hohe

CFortzg,ge aus Lippstadt: Trotz der deutlichen Wand:
Fortz¢ge gestiegen.

CUng,ge i nnerphsalabldt & : Die Anzahl der zwi schen der
Lippstadts umgezogenen Personen hat sich verrin
Hi nwei se, dass sich der Wohnungsmar kt in einem P
befindet. Zuzine hcemmadreg ePrerswfneden Wohnungsmar kt unoc
bereits ans@ssigen Bev©°l kerung. Di ese mus s t e
Nachbargemeinden ausweichen oder reagiert wegen f
(r¢gckl 2ufige Umzg¢ gte Linmegthadtb) . der St ad

C pas Bev®l kerungswachstum der Gesamt stadt verteildt
gebil deten Teilr2ume Lippstadts. Starke Bev°l ker
Kernst adtWestl,e-W8grdd / Cappel Oe WA.uec hOsdti e/ A3 gkt adt
Bev°®l kerungsverluste z. T. kompensieren. De mg e
Bev°®l kerungsr¢ckgang in den 2uCeren Ortschaften,
mit Benninghausen, Eickel boem,umMel Oveglhhagear.n, Her

C per Vergleich der Al tersverteil u-nugndnafcohr t @ierzDaleme
Personen unterstreicht die Belege f¢gr einen sich
sic voll zi ehende Verschiebungenzwinsd helnr chi z iFeohmar
reagierende Haushalte:

C Zunachst zeigen die Zbisd28pigrendbhsesi tgensthe MusH
mi t beruflichen Bildungsangeboten und ei nes
Hochschul standortes. G@ntspgeshendedi bi2Bdage®4zu
erkennen, die nach Ausbildungsabschluss -L2ppstadt
Ja@hrige das El ternhaus in Lippstadt, um i n and e
auf zunehmen. Dies emtapmgisehtgebensdaeaswnach- Wander
zielen. Danach bestehen die gr°Cten Wanderungsver |
M¢nster, Kol n, D¢sseldor f Bielefeld sowie deutl
Bochum und Aachen.

C pie ZUuonuge macht zudem deutlich, dass eine hohe A
bis 32 Jahren nach Lippstadt zuzieht und Wohnr au
génstigen Untuerdn eBengals2 f ti gtenentwickIl ung zu seh
Peraodmedarf eines sich in Aufbau befindenden Hoch

Cpbie Altersverteilung der Fortz¢ge zeigt eine nur |
von Personen ab 27 Jahre, die die Stadt Lippstadt
untcken Fortz¢ggen von Personen nach der Ausbildung
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LICHT - WASSER - LEBEN

Familien ist, die einen Wohnungswechsel (evtl . au
,realisieren k°nnen.
Cim Ergebnis verweist dieuddolvhgredghaclkf Vagedanahgs
si ch zunehmend verknappendes Wohnungsangebot .

Angebotsengp?2sse bestehen bei

)l

mi tt
Prei
Sing
f ami
zi eh
Gesc
Wo h n
wi r k
ei nk
Wo h n
FI ¢c
dur c

el groCen Geschosswohnungen i n zentralen L e
ssegment ( Nazxihdhremdeef dBear d @ hzwene und junge Ber
|l es und Paare),

l'ienorientiertenumdhawvweir mami | ivenhh? uskirn ( Nact
ende Familien mit mittlerer bis gehobener fi
hosswohnungiesng¢¢alss i gperr Wohnraum mi t kKl ei n
ungsgr°cCen. Gerade der Neubaubedarf i m Mehr
sam einzuordnen, ausgel °st dur ch ei ne

ommensschwacher HaushalteMibedipr kigsaahitndunwgeaq
ungsbestand, der Nachfrage dur ch dauerh
htlingshaushalte sowie einer kontinuierlich

h Fachhochschulangeh®°rige sowie Studentinner
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l4Wohnbaul andentwicklung in der Vergangenheit

140Di e Zeit zwischen 1985 und 2004
Der Zeitraum wvon 19 8 5/ rboi Gf | BW@dhngbéasutl addecwei t erungen

Durchschnittlich wurden protWakkefl ast 12 ha Wohnbaul a
Wohnbaulandentwicklung 1985 - 2004 in Lippstadt
m Wohnbauland in ha esssspjitelyer! s-—linear (Mittelwert)
35
32,67
31,48 31,41
30 4
25 23,74
22,74
2
=
520
s
Fl
'E 15
=
=]
=
10
5 4
0 0 0,93 0
0 T T T [ T
1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Planungsamt / STEP Dez. 04
Quelle: Planungsamt der Stadt Lippstadt /| Auswertung der Bebauungspline 1985-2004

Abb.  :W&Bdbaul andent wicklung 1985 bis 20014

14. ORPe Zeit zwischeh 2005 und 2021
Zwi schen 2005 und 2021 wurden durchschnittlich ca. 6,

zur Verf ¢gung gestellt. Di e seer FH?32|cfhtee ednetrs p Nbc Hst audnt
Kartenstadt Auf C
Wohnbaulandentwicklung 2005 - 2021 in Lippstadt Rodie( ca. 11,5 ha
in ha Bruttowohnbaul an
127 oder ungefahr de
100 | 97,97 BaugeArener Weg /
Somme rfwema . 5,46
80 4 ha Bruttowohnbaul a
Dar ¢Mmemausindand
° 46,47 S dieseZeiteine
0 4 verstarkte Akti vi
altereckeBmubgatt.
=9 So konnte in den |
o Jahren das - Baul ¢ck
Kernstadt gesamt Statteile gesamt Lippstadt insgesamt potent i al um ca.
Drittel reduziert

Abb.  :UB@&s e AMothenbauf i2 @méB 2021

35 Quelle: Daten des FD 61, Stand: Dezember 2021
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15. Wohnbaul andbedarf wund Baul andentwickl ung
15..0Wohnbauf | 2 ALhi epnpbse? dacgirs f

Der ®ttrelite Wohnbaufla@achenbedarf in H°he von 71,0 ha (
umf as st den guantitatiyv erforderlichen Wohnungsne
Ent wicklungstrends der l etzten Jahre. ,Erdai sgquadhdrat a
Anf orderungen, wi e Ausstattungskomfort von Wohnungen
berechenbar sind.

Il nsgesamt i st i n den l etzten Jahren i n Lippstadt
Wohnungssegmenten (EEimzelReawse,nhdDoppelEi gent umswohnun
Wei terhin ist ein spé¢rbarer Anstieg der Mi eten in L
moder at en Ni veau kommen. Am st2rksten fallen di e St
Wal dl i esborn aus.

Un er anderem diese Ent wicklung hat dazu gef ¢hrit, d e

prei sgebundenen Wohnraum von deénfMidetestSafud eMM3( maxyge hd
( max. 5), bmd agomit die Errichtung vonmpteMsgéblunderen

Wohnraumf°®rderung attraktiver geworden ist.

Die Bev®°®l kerungsentwicklung befindet sich zurzeit n o
dieser Trend noch anhalten wird st schwevi ckdomumgr § ang
Auge zu behalten und bei Bedarf erforderliche Anpass.u
die Zahl der Besch?2ftigten in Lippstadt in den | etzte
zul et zt Zzu steigendetn. EimpEndébnizahfehrf ;di es zu Nac
Wohnungsmar kt und zu einem steigenden Preisniveau, \

Wohnstandorte zur Folge haben kann.

Aus diesen Rahmenbedingungen entsteht gemaélCpWshmahaufe
Bedarf von 2.000 Wohneinheiten, was rd. 71 ha neuem
nachfragegerecht zu decken. Es gilt hierfe¢r i nsbeson
mi ttelgroCe Geschoss woahgneunn genwiien &eesncthroaslsewio hbnungen al
Wohnraum zu schaffen.

15. 02. Situation im Segment der preisgebundenen Wohnu
Die Zahl der preisgebundenen Wohnungen hat in den ver
da die Zahl der awshauhgedermi Mi et prei sbindung die Za
Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumfo®rderung
Bestand der preisgebundenen Wohnungen von <ca. 1.500
WohnungenkgresuAktuel | (seit 2013) halt der Neubau mi
Wohnungen Schritt, daher stagniert di e Zahl der prei

Wert von ca. 960.

Demgegen¢gber steht zun2chst grundsttppsethddi di €akind
einen Wohnberechtigungsschein haben. Hi er zu geheor
Grundsicherung/ Sozial hil f e, Wohngel d oder Leistunge
erhalten. Diese Gruppe kaanfn cfasgr 4di5e 0S tHaaduts hlail g pes thaedzti f
3.500 Wohnungen auf dem Wohnungsmarkt nachfragen (Dif

voMaushailmeozialrecht). Weiterhin sind Haushalte, we
hierfmgrer sachrei ten, berechtigt einen Wohnberechtigun
Personenhaushalt: bis 21.710 G4 (netto)). Die Zahl de
abschlieCend beziffern.

Die Anzahl der Hausehianletne Adnisep rtuhceho raeutfi secihnen Wohnber ec
i st jedoch nicht mi t einem m°glichen Bedarf an prei
Lippstadt betr@agt die Mietspanne gem. Mi et spuredgel j e
7,50 médm ¢(berwiegende Geb2udebestand in Lippstadt i st

Vergleichsmiete hliket ridmtter S&,edd t d/man diesen Zahl en
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preisgebundenen Wohnungéme gom¢ Idesrr,zi eontit,r dod,absbas tid/int h e i n
der Haushalte mit Anspruch auf ®&ie®WehiWohgdmaekhtvgusnag

kann. So liegt z. B. die durchschnittl i chleunMi edtaemiei ne
unter dem erziekbbamperi Mgebpndiesef Wohnungen. Der Bed:¢
Wohnungen in Lippstadt | iegt somit deutlich unter de
Wohnberechtigungsschein.

I n den l etzten Jahren sind dur chschrietltnl i ¢dér 1sto zWah
Wohnraumf°rderung als preisgebundene Wohnungen errict
keine Wohnung errichtet wurde, aber auch Jahre, in de
aktivsten in der Neuer mi¢htMingt eVan dwo hnsuwnzgeann en Wo hi

Lippstadt ist dabei die GWL, die allein zwischen 2015
die Stadt Lippstadt selbst tr&dagt durch die Bereitste
Errictabondohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraun
aktuell en Vergaben stadtischer Grundstg¢cke f¢gr den Me
50 % der Wohnungen als preisgebundene Wehngegémanteahs
Baugebieten wer den viel fach di e pl anungsrechtlich
Mehrfamilienh2usern geschaffen, wel che di e Erricht
erm°glichen. Wei terhin tragt di e Kkontduwruciher di ehet ad
Lippstadt sowie die Entwicklung und Vermarktung von
der Nachfrage am Wohnungsmarkt und durch Sickereffekt
Wohnungen bei

Zusammenf assendgdmr,ssdasss chi csha ein GroCteil der Haush
Wohnberechti gudg e#Wsehheniunn gsmar kt versorgen kann. Defi z
der Anzahl von kleinen Wohnungen wund Appartements so
einddmsonderen Wohnbedar f. Weiterhin war der Umf ang
prei sgebundenen Wohnungen regel m2Cig geringer al s di
ausgel aufen ist. Dies ist u. a. auf dasedgiege nBengZi mkun
Lippstadts bei der Mietstufe zur¢gckzufeéeghren, Um die d
zu erhalten st eine Steigerung der Bautatigkeit i n
Mi et preise auch innschbensswdtt eisst Zieesl , w¢den Bestand
Wohnungen wieder auf 1.000 Wohnungen zu steigern und
dabei ein gr°Cerer Anteil kl einerer Wohnungen entsteh

Ausblick
Um bis 2035 ein ausrpiehegdbsndNevemuWelomungen zu erh

dem Hintergrund der in den n2chsten Jahren ausl aufend
prei sgebundene Wohnungen zum Bestand hinzukommen. Da s
um zusht 8l Wohnungen (entspricht ca. einem Neubauobj ek

H° herstufung Lippstadts in dieg sMi etnhprdeins n&8tcehgdreine JMd 1
mi t einem Anstieg der Bauta&atigkeithnumga8rer eihole dvei t

erg@®nzende MaCnahmen zu rechnen. Ob diese eigenst2n;
Erhal't von 1.000 prei sgebundenen Wohnungen in Lipp:
abschlieCend prognostizieren.

15.03. HeraumfaufdedamgWomd uBagwsl andmar kt
Es ergeben sich vor diesem Hintergrund und den gesan
Herausforderungen:
S Anstieg de/r ®rawrd dasntde evkes K g gtheamr k/ei t
Bedarfe an preisg¢nstigem Wohnraum
St ei gefnrdees tkmnmkit ol gekosten der Baul andentwicklung
Heterogene MWaaoh sNtawwrhd r agemuster
Demographi scher Wandel
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¢ Hohe Zahl an Einpendlern/ potentiell Zuzugswillige
€C StandorAVb hkieor
C Internationale Zuwanderung
C Fl acihreemnspruchnahme/ Zersiedlung
C Multilokalitat und ein sich ver2anderndes Mobilit?a
€C Auswirkungen des KIlimawandel s
C Wachsende Anspr¢che an Begrgerbeteiligung
Il nsgesamt | assen sich die Herausforderungen iftcerai e Z
Ent wicklung im Bereich des Wohnbaul andbedarfes det

Ver@anderungen rechtzeitig reagieren zu k°nnen.

15.04. Leitlinien f¢gr eine nachhaltige Baul andent wi ck
Um auf die Herausfordemun@eanltdeadsaWahnuegygi eren, hat d
Lippstadt am 05.11.2018 beschlossen, dass durch die
Baul andmanagement entwickelt werden sollen.

Die Leitlinien sind dabei die strabegi sdeme eBd sips eddr

Bebauungsplanverfahren die Entscheidungsgrundl age zu
durch den Stadtentwicklungsausschuss und/ oder den Rat

des Einzelfalls saghgemecihgtl ebehgeksi ghteiine positive
Handlungsfeldern ausgel °st werden. Durch die Leitlini
ent wickel t. Viel mehr geht es dar um, teil wei Beusghon
von Baul and, Bereitstellung von preisg¢nstigem Wohnr a
wel che Sicherheit und Transparenz sowie Verbindlichke
Il nsgesamt i st auch der Zeéet plrektt | zomirenAudlss elildemd d
Wohnbaufl 2chenbedarfsprognose fg¢r Lippstadt stellt e
was rd. 71 h a neuem Wohnbaul and entspricht. Di e s e
Siedlungsverteil ungstmorderdmrsd vwan dRlImankKinmgsrestri kti on
st2dtebaulichen Gesichtspunkten verortet und S
Wohnbaufl chenneuauswei sung im Fl&chennutzungsplan de

zur Neuausweisung wmnoseWnbnb®@uluand cgenAfeést gali eqt .f ¢Mi
nachhaltiges Bauill ahdmanagemeRahmen f ¢ ¢r die Umsetzung
ent wi ckel't wor den, um auf di eser strategischen Ba:
Ber ¢cksnigc hdteirgubenannt en wohnungspolitischen Herausfor

15..05Das PGofje&ktWohnen20DiiPppstadt
Autes WPpOBRWrde durch einen Arbeitskreis bestehend au
Verwal tung sowie dewuGWkenedi wi ¢tleelatusf Bsderungen der

herausgearbeitet, um auf dieser Basis die Leitlinien
Der Ke#utveosn W B Biedit das Baul andmodell . In diesem werd
der Baul andentwicklung fg¢r alle Akteure transparent |
umsetzen zu k°nnen und eine nachhaltige Baulandent wic
Um dieses Ger st tats2chlich als i r«ktliutngt iaonnwael nidse ne r :
k°nnen, hat der Rat der Stadt Lippstadt i n/udierser Si
Wohnew3ahs Lippstadter Model | fé¢r eine nachhaltige E
di ese Sel bstbi nd&Gug e sst eVolhith2 Odfiu B Grundl age des zuk
Ver wal tungshandelns dar. So k°nnen einheitliche, tran
fer di e Baul andent wicklung geschaffen werden. Nachf
wichtigsten Umsed zRmagj&uikttiedsse rWdd i @che

15.06. Der Anwendungsbereich

Hinsichtlich der Fl2chengr°Ce sind nur Fl2chen dem Ba

sind. Al s FIl 2che wird der Geltungsbereich des auf
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Bebanuus pl an2nderungen der nderungsbereich ohne etwai
FIl 2chenentwicklungen unter 2.000m] k°nnen in der Rec
Baul andmodel | s ent wi ckel't wer den. Dert wHBeciktlruangged e nz u
Umsetzung der Leitlinien l ei sten i st des Weiteren
FIl 2chenent wicklungen, sofern si e cberhaupt stattfino
ausgenommen wer den.

Weiterhin sind neuw Bdaiuelsaen dimto*dcehleln udnt er wor f en, fer dioe
in der vorgesehenen Form ohne Aufstellung eines Bebau
Pl anung muss des Weiteren erforderlich im Sinne des |/
angestrebte Bebauung bereits baurechtlich zul&ssig i
ausgenommen. Eine Verpflichtung des Vor habentragers
Grunds?atze w¢grde in einem sol chen ufal |i sei mearh eRe aumtzsu €
Kopplungsverbot) .

Ein GroCteil der zu entwickelnden Wohnbaufla@achen des
genannten Voraussetzungen zur Gr °Ce und zum pl a
GrundvoraussetdiuemmgFlidasdahe-dasichent ems f ¢r den vorgesehen
gesichert ist, da eine sachgerechte Baul andentwickl un
wer den, sonst ni cht sichergestellt werdkmni keaminen Fnicl
erf ¢l l en, k°®nnen nicht oder nur unt ergeordnet zur Um
von Bauleitplanungen fg¢r diese Fl&chen zur Ausweisung
1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB gvroern zdieern Hionntmeurngarluenrd Rbees sour cen ni
Hinsichtlich der Fl2chen, welche die zuvor genannten
Unterscheidung vorgenommen. Bei einer erstmaligen Ent
und 10.g0r000QOmJi st oder bei einer Umnutzung eines Altstar
Bauverpflichtung anzuwenden, da dieser Grundsatz ein
Leitlinien hat. Nur wenn die FI| 2 cewrewnt zatu cvhe rtdaetns,? ckh® nrc
Leitlinien umgesetzt werden.

Die Anwendung der weiteren Grunds?atze i st fer di es
Einzelfallpre¢gfung feéer die jeweilige FIl2che zu pr¢fen.
Umnut zwaog Al tstandorten kann die pauschale Anwendun
Ent wicklungshemmni ssen f¢r die jeweilige Fl2ache f ¢hr e
kl einere Fla@achenentwicklungen ¢bertragehawsesrdennpvebl! k
einzelne Grunds?2tze im Sinne der Umsetzung der Leit]
Al tstandorten entstehen teil weise sehr hohe Ent wi c|
Geb2udebestand, Beseitigusghabte Ahwkekastueng) deEi rGe upma s
ggf . zur Unwirtschaftlichkeit der Projekte f¢hren. U
Il nnenentwickl ung ni cht zZu hemmen, i st auch hier ein
jeweiliger Groumrdi:ni,thzane n. I n beiden F2llen nimmt die S
sti mmt sich mi t dem Vorhabentrager hierzu ab. Das
Stadtentwicklungsausschuss zur Ent scheidung vor . S
Vorhhent r2ger erzielt wer den, i st die Aufnahme von Ba
Ausweisung von Wohngebieten im Sinne des A 1 Abs. 6 N

kommunal er Ressourcen nicht priorit?ar.

Bei Fl @2chen, nmdtiwi cekreslttmawdargdeen und gr ° C%sri nadl,s sl 0On.d0 O0a0l |
jeweiligen Grunds?2tze der Baul andent wicklung anzuwen

36 Eine Umnutzung eines Altstandortes liegt vor, wenn ein Wohngebiet auf einer Flache ausgewiesen werden soll, auf der zuvor tiberwiegend eine

bauliche Nutzung stattgefunden hat (z.B. alte industrielle oder gewerbliche Standorte).
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wenn ein Wohngebiet auf einer FIl 2che ausgewinesen wer
bauliche Nutzung stattgefunden hat (z. B. Ackerl and,
ent wickelnden Wohnbaufl2chen des neuen Fl&@chennutzung
k°nnen auch wunter Anwendung aelnltewi c®red i dswetrzdee nwi rEss cil

Ent wicklungshemmni ssen zu rechnen.

Al's Stichtag f¢r die Anwendung des Baul andmodell s gi
Baul andmodel | . Fe¢r all e Fl&achenentwicklungehl 6igs di e
fé¢ér einen Bebauungsplan zur Ausweisung von Wohngebi et
Beachtung der weiteren Anwendungskriterien (s.o0.) anz
Soll te aus rechtlichen Gr ¢nden die Aufstellung ei ne
zwingend erforderlich werden (Pl anungspflicht), obwoh
wer den, so tritt des Baul andmodel | hinter di ese Er |
Anwendung einzelner oder mebrabei cGrnumgdenht HErz e dicher
Bedenken aufwerfen (Verh?2ltnism2Cigkeitsgebot, Koppl
Begr¢ndung von den Grunds?2tzen abgewichen werden. Es
Anstrengungen nummeeardreonmm um die Pr2missen des Bauland
erf ¢l l en.

15. 07. Die Umset zung

F¢r die Umsetzung eines Baul andmodell s stehen zahlrei
Aus¢bung der kommunal en Pl anungsthtothkktieba(Bauohei t\pdr
Grundst ¢ckskaufvertraage, Bodenordnungen (Uml egun
Sel bstbindungsbeschl ¢ssen durch den Stadtrat. Di e | ns
des Baul andmodel | s. Der richtiisgte wEeisnesnattlzi cdhi efs¢err d enns
Baul andmodel | s, da erst hierdurch die notwendige Ver
kann.

Der Grundstein zurfGuldrese t WaohOnBeOn¥ o durch den Beschl

Baul andmodel I s aless chd lubssst bdienrd ulaylsibt i k gel egt . Hi erdur
Lippstadt zur Anwendung der ent wickelten Pramisse
Umsetzungsinstrumente. Dies schaf ft Kl arhei't fer das
betiegitlen Akteur e. GroCe Bedeutung wird bei der Umset z
st2dtebaulichen Vertrages gem. A 11 BauGB zukomm
Baul andentwicklungen die Basis der Zusammeaoht bei t, L
definiert. Im EinzelfallAwandsh¢ @k sibazwyweea mtdisaig imeanh e
Si chefirzwng Ei nsatz kommen. Dies wird wvor all en Dingen
jeweiligen Vorhabentragers awusdidennens.t2dtebaulichen Ve
Bei sachgerechter Anwendung dieser Instrumente kann d
und so ein wesentlicher Beit-ruaagl 20 heniumears nraa kh hpall ti it g &kn
gel ei stet wer den. DieanEBmalkieil k abiilni td?etr deast sBawll i chen
evaluiert werden, um ggf. Anpassungen vornehmen zu K
des Baul andmodel | s, ggf . in angepasster ¥bnmseenaeut

Sitzung 08m 20720 hat der Stadtentwicklungsausschuss da:

S"AGutes Wohnen 2030d, Lippst2adter Modell fg¢r eine nachhaltige Baul andent wi c|
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BET

16. Gewerbefl2achenbeMadd!| |(&GAEFPtRO)

16.01. Gewerbeflachenbedarfsabschéatzung Lippstadt 2035

Die Bereitstellung von Arbeitsplatzen, insbesondere fir die ortsansassige Bevélkerung sowie die

Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten vorhandener Betriebe gehért zu den wesentlichen Aufgaben

einer Kommune. Daher ist die gemeindliche Gewerbeflachenplanung auch immer eine
Angebotsplanung mit dem Ziel, gunstige Standortbedingungen und somit auch attraktive
Rahmenbedingungen - sprich glnstiges 'Wirtschaftsklima' - fir die Unternehmen zu schaffen.

Fir den Gewerbeflachenbedarf einer Stadt spielen neben regionalen und Uberregionalen Bedingungen
(Standortgunst der gesamten Region, allgemeine Wirtschaftslage) auch lokale Einflussfaktoren
(Standortgunst, ausreichendes Fl2achenangebot sowie d
welche jedoch zum Teil schwer abzuschatzen und zu beeinflussen sind.

Im Jahr 2004 wurde eine erste Bedarfsabschatzung zur Gewerbe- und Industrieflachenentwicklung
erarbeitet. Hierbei wurde festgestellt, dass die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im
Zeitraum von 1992 bis zum Jahr 2002 von 28.542 auf 28.680 Personen unwesentlich angestiegen war.3°
Aufféllig war in den Jahren von 1992 bis 1998 eine kontinuierliche Reduzierung von insgesamt 1.316
Personen, die in den darauffolgenden Jahren jedoch wieder kompensiert werden konnte. Besonders
signifikant war aber der Anstieg von 1998 (27.226 Personen) nach 1999 (28.229 Personen) um 1.003
Personen. Dies bedeutete eine Steigerung um fast 4% innerhalb eines Jahres.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte bis 2021
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Abb.: 033 Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte in Lippstadt 1992 bis 20214°

In einer durchgefiuihrten Betrachtung der Langzeitentwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten in Lippstadt ist seit dem Jahr 2009 ein nicht unerheblicher Anstieg zu registrieren. Waren
es zu Ende des Jahres 2009 noch insgesamt 28.415, konnten schon Mitte des Jahres 2015 insgesamt
34.134 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte registriert werden; ein Plus von tber 5.700 in nur 4 %

38 GIFPRO: Das Konzept entstand auf der Basis einer Arbeit von K. D. Stark (Wirtschaftsforderungsinstitutionen und
Gewerbeflachen als Lenkungsinstrumente zur rdumlichen Verteilung von Industrie und Gewerbe. Dortmund 1980). In einem
Projekt fur die Bezirksregierung Arsberg wurde die Grundform von GIFPRO als EDV gestitzte Prognose entwickelt (Vgl. Stark,
K. D. Nelsinger, P./Bauer, M./Bonny, H. W./Kricke, J./Schwetlick, D./Striedl. H. D.: Flachenbedarfsberechnung fur Gewerbe und
Industrieansiedlungsbereiche (GIFPRO). Dortmund 1980). Diese Basis wurde in zwei weiteren Uberarbeitungen modifiziert.
Zuerst vom ILS (Wuschansky, B.: Regionale EntwicklungsspielrAume von Gewerbe- und Industrieflachen. Bestandserhebung und
Ansatz fir eine methodische Bedarfsermittiung. Dortmund 1984) und schlie3lich fur den Baulandbericht 1l der Bundesregierung
1983 (vgl. Bauer, M. Bonny, H. W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe.

% Stand: 31.12.2004

40 FD Stadtplanung und Umweltschutz / STEP; Quelle Statistikstelle der Stadt Lippstadt
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Jahren. Am Stichtag 30.06.2021 waren in Lippstadt insgesamt 34.631 sozialversicherungs-pflichtig
Beschéftigte registriert.

Berechnung (Modifikation GIFPRO)#!

Anfang der 1980er Jahre hat sich mit GIFPRO (Gewerbe- und Industrieflachenprognose) auf den
Ebenen der Gebietsentwicklungsplanung und der Flachennutzungsplanung ein Standard zur
Abschéatzung des Gewerbeflachenbedarfs fir den Zeitraum von ca. 10 bis 15 Jahren etabliert. Zentral
fir das Prognosekonzept ist der Bezug auf verschiedene Erscheinungsformen der Nachfrage.

Es wird auf der Basis von zuganglichen Datenquellen abgeschatzt, wie viele Neugrindungen und wie
viele innerértliche Verlagerungen im Planungszeitraum zu erwarten sind. Mit der Zahl der Unternehmen
oder der Zahl der Beschéftigten lasst sich der Umfang der benétigten Gewerbeflache in ihrer ungefahren
GrolRenordnung abschatzen. Die Gewerbeflache kann dann auf der Basis von Grundstiicksflachen oder
auf der Basis der Flachenkennziffern ermittelt werden. Mit dieser Methode lasst sich der mégliche
guantitative Gewerbeflachenbedarf zurzeit relativ unstrittig bestimmen.

Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs

Die Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs erfolgt analog zu der vom Institut fur Stadtentwicklung

(rrs, Dortmund) entwickelten Methode AGI FPROf®, all er
zugrundeliegenden Basisdaten zur Standortmobilitdt von Betrieben bereits seit vielen Jahren nicht mehr

aktuell erhoben werden. Die hier angewandte und auf die Lippstadter Verhéltnisse angepasste
Berechnungsmet hode l i egt mittlerweile vielen gem
vergleichbarer GréRenordnung zugrunde.

Gewerbeflachenbeanspruchende Beschéaftigte (GFB) 200242

Branche Beschaftigte | Beschaftigte davon gewerbeflachen-
Dezember Juni 2021 gewerbeflachen- beanspruchende
2004 beanspruchend Beschéftigte
in %

AL 13.247 12.891 100 12.891
Gewerbe
Land- und
Forstwirtschaft, 290 598 0 0
Fischerei
Handel,
Gastgewerbe und 4.461 5.423 5543 2.982
Verkehr
Dienstleistungen 10.0721 15.719 50 7.860
gesamt 28.069 34.631 23.733%

Berechnung: Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz/STEP, 04/2022 auf der Basis sozialversicherungspflichtig
Beschaftigter in der Stadt Lippstadt nach Wirtschaftsabteilungen vom 30.06.2021 (Quelle: Berechnungen des IT.NRW auf
Basis der Beschaftigtenstatistik der Bundesagentur fur Arbeit/eigene Berechnungen)

Fir die Bedarfsermittiung von Gewerbeflachen relevant sind lediglich diejenigen Arbeitsplatze, die
Ublicherweise in Gewerbeflachen und nicht in anderen Bauflachenkategorien (Sondergebiet,

41 GIFPRO: Das Konzept entstand auf der Basis einer Arbeit von K.-D. Stark (Wirtschaftsférderungsintitutionen und
Gewerbeflachen als Lenkungsinstrumente zur rdumlichen Verteilung von Industrie und Gewerbe. Dortmund 1980). In einem
Projekt fiir die Bezirksregierung Arnsberg wurde die Grundform von GIFPRO als EDV-gestiitzte Prognose entwickelt (Vgl. Stark,
K.-D. Nelsinger, P./Bauer, M./Bonny, H. W./Kricke, J./Schwetlick, D./Striedl. H.-D.: Flachenbedarfsberechnung fur Gewerbeund
Industrieansiedlungsbereiche (GIFPRO). Dortmund 1980). Diese Basis wurde in zwei weiteren Uberarbeitungen modifiziert.
Zuerst vom ILS (Wuschansky, B.: Regionale EntwicklungsspielrAume von Gewerbe- und Industrieflachen. Bestandserhebung und
Ansatz fir eine methodische Bedarfsermittlung. Dortmund 1984) und schlief3lich fur den Baulandbericht 1l der Bundesregierung
1983 (vgl. Bauer, M. Bonny, H. W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe. Bedarfsberechnung nach GIFPRO. Dortmund
1987). Im Ergebnis wurde Uber die verschiedenen Versionen der Berechnungsvorgang vereinfacht und die Berechnungswerte
differenziert.
42 Grundlage: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte in der Stadt Lippstadt nach Wirtschaftsabteilungen vom 30.06.2021
(Quelle: LDS NRW Dez. 332; eigene Berechnungen auf der Basis der Beschéftigtenstatistik der BA)
4 Auf Grund der veranderten Erhebungsstatistiken wurde der gewerbeflachenbeanspruchende Prozentsatz fiir den Bereich
Handel, Gastgewerbe und Verkehr auf 55% festgesetzt. Frihere Verteilung: Handel gleich 50%; Verkehr und
Nachrichteniibermittlung gleich 80%
4 In der Gewerbeflachenbedarfsermittiung 2004 der Stadt Lippstadt wurden ca. 22.820 gewerbeflachenbeanspruchende
Beschéftigte prognostiziert
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Mischgebiet) unterzubringen sind. Hierbei handelt es sich um Arbeitsplatze in Branchen, die oft schon
aufgrund ihrer Immissionen bauordnungsrechtlich nur in Gewerbegebieten zulassig sind, also vor allem
Arbeitsplatze des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes. Deren Anteil an den Beschéftigten
nimmt in den letzten Jahren kontinuierlich ab. Bedingt durch die vernetzten Produktionsprozesse und
weitere Faktoren ist jedoch auch in anderen Branchen, welche nicht zwangslaufig auf Gewerbeflachen
angewiesen sind (z. B. Handel/gro3flachiger Einzelhandel und Dienstleistung) nach wie vor eine
Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen festzustellen.
0 Gewerbeflachenbeanspruchende Beschaftigte (GFB) 2021 = 23.733 Personen

Flachenkennziffer (FKZ) und Neuansiedlungsbedarf:
Die vom ILS entwickelte Methode geht von einer durchschnittlichen FKZ (beanspruchte Gewerbeflache
pro Beschéftigtem) von 225m2/Beschéftigtem aus. Das Modell der Bezirksregierungen NRW (Ende
1996, auf der Grundlage der GIFPRO-Methode erstellt) staffelt die FKZ fur Ober-, Mittel- und
Unterzentren bzw. Ubrige Kommunen in 250/300 und 350m2/Beschéftigtem. Im Arbeitspapier der
Bezirksregierung Arnsberg wird mit einer an den Raumtyp angepassten Spanne von 200 bis 275m2 pro
Beschéftigtem gerechnet.*®
Fur die Stadt Lippstadt wurde eine Flachenkennziffer von 275m2/Beschaftigtem zugrunde gelegt.
Aufgrund der Erfahrungen in vergleichbaren Gemeinden ist dariber hinaus bei der Berechnung der
bendtigten Flachen fir potentielle Neuansiedlungen von einer Neuansiedlungsquote von 0,3 p.A. pro
100 Beschaftigte auszugehen
Flachenkennziffer (FKZ) = 275m2/Beschéftigtem
Neuansiedlungsquote =0,3%
23.733 (Gewerbeflachen Beanspruchende) x 0,3% (Neuansiedlungsquote p. A. pro 100 Beschaftigte)
= 71 Personen (neuanzusiedelnde Beschéftigte pro Jahr, einschlie3lich Arbeitslose).
71 Beschaftigte x 13 Jahre (Planungszeitraum bis 2035) = 923 Beschéftigte
Bendtigte Flache fur Neuansiedlungen bei 275m2/Beschéftigtem:
275m2 x 923 Beschéftigte = ca. 26 ha

U Flache fir Gewerbeneuansiedlungen bis 2035 = 26 ha

Verlagerungsbedarf (und Erweiterungsbedarf):
Die Verlagerungsquote liegt im urspringlichen GIFPRO-Modell bei 0,7 % (Verlagerungsquote p.A. pro
100 Beschéftigte). Nach Einschatzung des Fachdienstes Stadtplanung und Umweltschutz sowie der
Wirtschaftsférderung der Stadt Lippstadt soll bei dieser Berechnung mit der obligatorischen
Verlagerungsquote operiert werden.
23.733 (Gewerbeflachen Beanspruchende) x 0,7% (Verlagerungsquote pro 100 Beschaftigte) = 166
Personen (verlagerte Beschéftigte pro Jahr, einschliellich Arbeitslose).
166 Beschaftigte x 13 Jahre (Planungszeitraum bis 2035) = 2.158 Beschaftigte
Bendtigte Flache fur Verlagerungen bei 225m2/Beschéftigtem:
225mz2 x 2.158 Beschéftigte = ca. 48 ha

U Flache fiir Gewerbeverlagerungen bis 2030 = ca. 48 ha

Stillgelegte Gewerbeflachen:
Aufgrund der Erfahrungen in vergleichbaren Gemeinden ist bei der Berechnung der Stilllegung von
Gewerbeflachen von einer Stilllegungsquote von 0,5% (Stilllegungsquote p.A. pro 100 Beschaftigte)
auszugehen. Unter Berlcksichtigung der nur sehr beschrankten Wiederverwendbarkeit der
freigesetzten Flachen (z. B. Hellawerke) sowohl unter strukturellen (z. B. Umwandlung in
Wohnbauflache) sowie quantitativen, als auch qualitativen Gesichtspunkten werden in der
nachfolgenden Berechnung die stillgelegten Gewerbeflachen lediglich mit 25% angerechnet.
23.733 (Gewerbeflachen Beanspruchende) x 0,5% (Stilllegungsquote pro 100 Beschaftigte) = 119
Personen (freigesetzte Beschéftigte pro Jahr).
119 Beschéftigte x 13 Jahre (Planungszeitraum bis 2035) = 1.547_Beschéftigte
Bendotigte Flache bei Flachenstilllegungen bei 225m2/Beschéftigtem:
225mz x 1.547 Beschéftigte = ca. 35 ha
Hiervon 25% wiederverwertbar = ca. 8 ha

U Wiederverwertbare Flache bei Flachenstilllegungen bis 2035 = ca. 8 ha

4 Quelle:Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 32, Bedarfsermittlung und Darstellung von Bereichen fiir gewerblichestriellend
Nutzungen (GIB) im Regionalplan.
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Ermittlung des Grundbedarfs an Gewerbeflachen bis 2035:

Flachenkategorie Flache
Neuansiedlungsbedarf + 26 ha
Verlagerungsbedarf + 48 ha
Wiederverwertbare Flache bei Flachenstilllegungen -8 ha
Grundbedarf insgesamt 66 ha

Von diesem rechnerisch ermittelten Gewerbeflachengrundbedarf von ca. 61 ha sind die derzeit im
Flachennutzungsplan dargestellten frei verfigbaren GE/GI-Flachen abzuziehen.

Grundbedarf bis 2035 66 ha
Frei verfligbare GE/GI-Flache im FNP46 (Stand 03/2021) -17 ha
GE/GI-Teilflache des noch aufzuhebenden Bebauungsplanes

ABenni ngbBahumshreonf A . Die Fl&che wur

Verfahrens zur Neuaufstellung des FNP .25 ha
in das regional bedeutsame Gewerbegebiet

AWasserturm/ Schanzenwegid verl agg¢€

Zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf bis 2035 24 ha

U Zusatzlich im  Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt darzustellender
Gewerbeflachenbedarf bis 2035 = ca. 24 ha

16.02. Exkurs Regionales Gewerbe- und Industrieflachenkonzept der Kreise Soest und
Hochsauerlandkreis
Seit Ende 2018 wird unter Federf ¢sdhrung der Bezirksre

St2dte und Gemeinded kEndusSewieeblk? chen&knkerpze ptr aw éred tt
sich als informelle Planung und als eine Grundl age z
Festlegungen (Fla@achenvorsorge als Aufgabe der Regi ona
Das Ergebnis d-iuemmsdesl n@Geaivedarrbief | 2 c henkofnizre pz k¢ fBfitnidg eV oG |
Festlegungen im Regional plan. Die bedarfsgerechte Fe:c
Grundl age der Ergebnisse des informellen Konzeptes er

Die bisherigen Ergebnisse des Pr ozwises efsolfgitr ddaire: bei de

1 Die Region verfugt tber Moglichkeiten einer gewerblichen und industriellen Entwicklung. Aktuell
vorhandene Reserven: 1.227 ha (davon: 890 ha in FNP)

1 Neue Mdoglichkeiten fur GIB-Festlegungen sind absehbar endlich. Laut der Potentialflachenanalyse
steht ein Grof3teil des Planungsraumes (insb. aufgrund naturrdéumlicher Restriktionen) fir eine
gewerbliche / industrielle Entwicklung nicht zur Verfligung.

1 Aufgrund der naturrdumlichen Restriktionen ist es z.T. nicht méglich, die kommunalen Bedarfe in
der jeweiligen Kommune selbst zu verorten. Interkommunalen Zusammenarbeit ist erforderlich.

1 Die vorhandenen Potentiale sind sparsam und gezielt zu entwickeln. GIB sollen nur fir GIB-typische
Nutzungen in Anspruch genommen werden. Es ist daher auch der Ausschluss anderweitiger
Nutzungen in GIB erforderlich (z.B. Ausschluss von grof3flachigem Einzelhandel, schutzwirdigen
Nutzungen wie Wohnnutzungen oder Anlagen fur kulturelle Zwecke usw.). Gemeinsames Handeln
von Regional-und Bauleitplanung (ggf. raumordnerische Vertrage) ist empfehlenswert.

46 EinschlieBlich der verfugbaren betriebsgebundenen Flachen in einer GréRenordnung von ca. 4,1 ha
47 GIB = Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich im Regionalplan.
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i m Zuge di eses Prozesses

Bezirksregierung Arnsberg se
Lippstadt diverse Potenzialf
sich i m Rahmen der Neuauf s
Fl 2chennutzungspl anes her a
habé&mhi ePetenzial fl&chen wur (
der Bezirksregierung anal ysi

Ei gnung hin bewertet. Dar ¢ be
der Handl ungsbeda+ fundan Gev
I ndustriefl&chen f¢gr Lippsta
Letztendlich k o mmt di e Be:

Arnsberg zu sdemdaSchl diise St a
Li ppst adity bkeeri ndeeln i n der 7.
des Regional pl ans rauml i
bedarfsorienti erMWasnseeur tfurxm er
IFBedarf f¢r eine Neufestl egl
Er weiterung von GIB hat.

Abb.: 034 Ausschnitt der 7. Anderungdes Regi onal pl ans (GI B AWasserturm

16.03. Gewerbeflachendarstellungen im FNP
Auf der Basis des ermittelten Gewerbefl2achenbedarfes

Vor |l auf s bi s zur wirklichen Verf ¢gbaekeizumnemneuenF
Fl@chennutzungsplan ein Prozess angestoCen, der mehr
die dann auch in die Bearbei-ruundg | dds s tRreige foln%ad leen kGen

Bezirksregierung Arnsberg eingeflossen sind.

Auf grwedschiedenster Restriktionen konnt e jedoch [
FIl 2chennut zungspl anes kein Standort fer eine geei
Gewerbegebietsdarstellung im newuen FIl 2chennut zungspl
Gegpeenheiten und unter der Berg¢gcksichtigung der Ergeb
nderung des Regional plans (siehe oben), hat der St
Sitzung am 09.07.2019 beschlossenliimhiEn? Grevembted U ghp
Ausnahme der unstrittigen Darstel |l ungchlanz e@eweeg/blena r
Wasserit)dlamzustell en. Zu einem sp2teren Zei tpunkt S 0
Darstellung von Gewer befdr clwenm demi.ed@®rabeiuf gvegrdi f di e
FIl 2chenverf¢s¢gbarkeit eine wichtige Rolle spielen.

Das Gewer WScgheabni zeetn we g/ AmiiiWa s suenrdt ubrinei bt durch diesen |
(Muf der fASlcelrazreze das einzige ( un de webrebrergeegbiioentali nb eldiepupt
dem unbebaute Grundst¢cke direkt von der Stadt und d
Eigent ¢mer erworben werden k°nnen.

48 Vgl.: 7. Anderung des Regionalplanes fiir die Stadt Lippstadt
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17. Gemischte Baufl &chen, Dorfgebiete

Grunds?2tzlich k°nnen ima€h2&€héondezuongsmliamtj eaun Bau
Abs. 1 BauNVO, sondern auch Baugebiete gem2C A 1 Abs
Darstellung eines Baugebietes stellt gegen¢gber der Be
Konkreti gi,erkibamgn chdber auch gew?2hlt werden, um den Real

Gemi schte Baufl2chen (M)

Die Darstellung von gemischten Baufla@achen umfasst Ber
Wohnen mit nicht wesentund mhisd icsndamgsBGewei bben sowi
Versorgungsbereiche. Si e Il i egen vornehmlich entl ar
i bergangsbereichen zwischen MWanhnH aawfuls? ah eerg elbri et @enw e rah.
Tei l der Al t st agan EiimlksabhflsledCder hgaho©rt dazu. Sie k°
Baul eitplanung zu Mischgebieten (MI), Urbanen Gebiet
wer den. Grunds?2tzIlich k°nnen auch Dorfgebiete MD au:
wer delnl erdings schon auf Ebene des FNP als Baugebi et s
umf assen somit unterschiedliche Gebietscharaktere.

Dorfgebiet (MD)

In den I 2ndlichen Siedlungsteilen werden wegtt edruhricnh Do
den Strukturwandel in der Landwirtschaft Adedticbée r
Mi schgeébrndctdi enen, neben demntdntferBriwigusghbabndi cher
Wohnen, der Unterbri ngwnge nvdoenn ndecwhetr bweebseetnrtil e bcenn ssto wi e
von Ver s-oreguvadsumnmgskul turell en Einrichtungen. Die zu
werden ¢berwiegend als Wohnbaufl @chen dargestellt.

18. Sondergebiete
I'm FNP werden Sonder e bdieart eZ weectkrbeersntti mmaamg dar gest el

entspricht der Regelung in den AA 10 und 11 BauNVO,
(insbesonder e Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebi et
Sondergebi eotCd | Fghi ggr Einzel handel sbetriebe, Messest
Nut zungen vorsieht.

Die Darstellungen der Sondergebiete wurden im Vergl
hinsichtlich i hrer Aktualit?at und® chi elchieahtGengge b glnéd e
angepasst. So wurden aus dem FNP 1980 Sondergebiete
icbernommen oder auch aufgegeben. Dar ¢ber hinaus wer de
aus den Pdrmd ubmgtswi ckl ungeabsabhéeenebi sassen.

Di e nachfol gende Gr dGeivki cViiediesrguSondédrt gediieet sfl achen i
Stadtgebietes.

123



Fl2achennutzungsplan aLippstadt 203

Abb. :V&ORBthei l ung der Sondergebietsfl2achen im Stadtgebi
Gr°Cere Sondergebietsfl 2chenenfifnodegne nsdiecnh Sutnatdetrt eai nl deenr:e

Ei ckel(lbwk nAFachkl inik f¢r Therapie und Sicherungh)

Das EWntrum f¢r Forensische Psychiatrie ist eine
Nor drWestnf al en und deutschlandweit: cradeB4i ratii m
Jahresdurchschmitt floemawdmiceht ri sche FachkIl inik ha
Auftr aBesserung unid hSiecheraung@nten. Ziel ist es, d
gesicherten Unterbringung dassiashéalini glezu Lalger &
auCer hal b dMaudrom ensi keben, ohne erneut straff?al]]|
al s Ausgliederung aus dem ©°rtlichen Landeskrank

Jahrhundert zurg¢gckreich#Zemt riuwim akitf dahrizebhtnitge alh\y
der Therapie und Sicherung von psychisch kranken

Benningh@uWwkini ni k ) ppstadt
Die KWL nik Lippstadt ist fg¢gr psychisch &rhkinktee tMe n

wohnortnah 156 station®re Betten, 15 Tagesklinikp
in Soest, sowi e eine ausgebautkl ilnd skt iliupgpsatmebdutl av
Menschen mi t Suchterkrankungen, akuamrdaer gs ymihti s ¢
schizophrenen Psychosen, affektiven St°rungen
Anpassungsst ©r-uvondgeern, Zwanmgsster krankungen, somatofor
Pers°nlichkeitsst®rungen behandel t.

Al's Einrichtung des Land&tcp@eEWsyegdblahdte sd We sKIf ianh iel
Psychivetrbinedt f al en, in dem rund 11.000 Mitarbeit

cber 240. 000 Menschen in mehr als 130 Einrichtung

LipperlfCampMaggarefilensee
Der Campiamg pMaatgzar et ensee ist ein |l ang etabliertes:c
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Lipperbruch, das in dieser Form erhalten werden
einer Gr°Ce zwischen 80 m] und 180 m]j zur Ver f ¢
Stmanschl uss. Seit neuestem st-aiman Wawcle rRinstché umis
Verf ¢s¢gung. Vor wenigen Jahren wurden zwei neue Sar
Standard entsprechen. Auch eine behindertengerech
F¢Mobil hei me stehen auf dem Mobil hei mplatz 45 Auf s
mj und 250 m] zur Verf ¢gungWaslsaedte rAbRvlastszr bhatc ISl

Mobil heime d¢grfen hier eine Gr°Ce von 4eOn.m] wund e
Nahe der Haupteinfahrt, géeénstig zum Strandcafe un
liegt der Durchreisepl at z. Moder ne Sanit&ranl ac
Stromanschluss ist m°glich.

RebbekCampSaguferigtr acCe
In direktehafNachkihar sAl ber ssee befi KChaipi siigplarddi e €
Lippsta2adterid®ee npkltautetlel mi t 89 Pl2&tzen zum Campe

Wohnmobil e ausgestattet ist. Die 2,5 Hektar groCe
Da dieudgl a9 Wohnmobilen in den | etzten Jahren ¢
mehr Touristen neben Natur und Landschaft ebenso o
sind die Kapazit2ten der Stellpla&@atze schnied | ausd
Errichtung eines weiteren Wohnmobilstellplatzes a
jeweils einer Gr°Ce von etwa 80 m]J] entstehen.

Kernstadt (NvanipAQsegti zeitgel 2ndie Mentzel sfelde
Dar ¢ber hinaus i st i m Bereiimeh gre’r Cekreer NS a raddet r gNeobri de
Flachennut zungs pghraeni zdea rtgyees t2enldiet i, e n tszod |l stfee ludres pr ¢ n
Freizeitgelande entstehen,undasVoahanenedipnleant z Cammipti

Stellpl&atzen, erg2neendBesWassanf| 2ehsana, Reithalle
Reitplat z, eine Pferdekoppel mit Reitbahn, Spielp
Die Realisierung des urspre¢nglich projektierten A

der Stadt Lippstadt und des Eigentiimers nie aus den Augen verloren und immer wieder durch
entsprechende Freizeitnutzungen erganzt. In naher Zukunft soll mit der Realisierung des
Camping- und Wochenendplatzes ein weiterer und wesentlicher Schritt zur Umsetzung des

AFreizeitget 2adstelMdei getan werden. Zun2chst sol
bestehende Bebauungsplan Uberarbeitet und den derzeitigen Freizeitbedirfnissen angepasst

werden soll.

Detailliertere Ausf ¢ ¢hrungen zu Aampifnigmd eSiomtd eirmeb

PunkX3.&ZL&mping imMmdLeppst Bdygr¢ndung.

Kernstadt N®&mpodr\Wesm aBgeichipbaum
Die Anfange des Lipperbruchbaum als Standort f¢r €
dieser Zeit wird hiefrolFutCh addn®gelspti edrit.erDieeshrerpr i
Neben dem FuCball war der Bruchbaum Taibsecrht &awmah s
Sch2ferhundevelCéub. uAdcmMewoarden hier zeitweise M
Rennbahn durchgef ¢wart .f PrasdiJea hEn tlWi5clkl ung am Bruch

Bedeutung. Zun&chst wurde die Gastst2tte einer k
erhielt einen neuen Eingang, eine neue Theke, ne-t
bekam, ebenf alAlnsadiyr ceh neei mgm Ce B¢ hne.

Ri ngs um den Pl at z entstanden mehrstufige St
Schiedsrichterkabinen mi t Duschen wur den geba
War mwasserversorgung installiert, der Heaptpl at z

Wurbfind Sprungbahnen sowiued mEhaiemniendseplent ze angel ¢
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Anl age mit vier Eing@ngen, einem Kassenhaus und s
befestigten Vorplatz gegen die Bahmnlgtel melsre eadigetsar
I m September 1951 wurde die Sportsta@atte eingeweih

I'm Jahr 2013 wur de der an der Goet hestracCe i e
Gesamt maCnahme i st mi t der Errichtung uned ner t
Sitzstufenant mlg®@t ams cHeaiuew der Anl age von Stellpl?at:
2014 abgeschl ossen wor den. I m Zuge di eser Ma Cr
nordwestl ichen Tribe¢nen ent fernt wor den. I m s¢d

Stellpl&atze emrrbBSpboteanl algee dles SV Lippstadt 08 p
Erkla&artes Ziel des SV Lippsndd$Spiosl watrr ieesh allelne rTr
auf der Sphor tBarulcehgpeaum" zu konzentrieren. Durch di
Of fenemrt@a@gsschule (0OGS) wird die Anlage auch von

Kernstadt (Bgadh Oshul-lei pd@snima d t

Bad

I n der Kernstadt S¢d Ost i st mi t et was icber

Sondergebietsfl2chen in einem Staddéegeébiiet sFENP c
beinhalten im Wesentlichen FI 2chen fer den Einz
Fachmar kt) . Denn alle dezentralen Verbundstandort

ni ezhetnt renr el evanten Einzel handelngdelbtef ismadin usn cd
Erg2nzungsstandorte Erwitter StraCe/PlanckstracCe,
und Am Mondschein. Diese sollen gesichert, gual
Erg2nzung des Einzel handel sagegre.b olt sdiigl idcehn dienrt egylr
S¢dosten gel egene Erg2nzungsstandort Am Wassertur

gesichert. Der FNP tra2agt dem Rechnung, indem f ¢r
Ver kaufsfl2achenobergrenzen festgel egt werden.

Dar ¢ber hi naus sind i n der Kernstadt S¢d Os't n «
Hochschul eLi Hasntma d t dargestell t. Mi t dem Fachhc

21.04. 2009 hat d a¥e stdmd eNorddreheHrnri chtung-der Fa:
Lippstadcdt Sarmndlorten Hamm und Lippstadt beschl osse
St adt Lippstadt sich ebenso wie die Fachhochschu
Wi ssenschaft, Forschung und TewauammolLd gigeenSMIhWFT) b e
NRW( BLB N R W) fer diMi nnieel §eetiscchh@tf andor t der zuk
Fachhochschule ausgesprochen.

Fer die geplanten Hochschuleinrichtungen war es

Aochs dfheastezuset zen. Neben den gepldamt ancHodhschyt!
angrenzenden Fl @achen der Firma HB&IO* ndewiien dden
Bebauungsplanbereich einbezogen. Di es wur de er f
gemeinsame ErschlieCung dieser Fl3ach€e mithAnssheél

zZu k°nnen und di e buslkderFuCeplgenhtadr Rmag an di e S
Erfordernisse anzupassen.

Das Sondergebi et Parken umfasst die der Hel l a ve
geplante Erweiterunag. dieGest &ll Pglh®thzem m Norden de¢

Wa | d | (iKéusrbyodfhni e t

Das staatlich anerkannte Mineral heilbad Bad Wal dl
Lippstadt. Die Geschichte des Heil bades begann i m
sogenannten Kreuzkamps eine Mutungsbohrung nach K
Bohrung stieC man in einer Tiefe von 900 Metern

Sol equell e. Di e Temperatur der Sol e betenug i n

Untersuchungen ergaben, dass die Quelle zu den st
1904 errichtete daraufhin der Hamburger Kauf mann \
Quel l e eiiunkeidlilradEnt wi ckl ung des Kurortes nahm ih
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Die bei déhi RiehwaKI|limi @rfEindhlhionlizk Manmdr arhaen vielf?

di agnostischen und therapeutischen Angeboten in v
Schwerpunkt der medizinischen R®iheabdilnd aspe®ni dlni sB
Anschl ussr ehahbeiillibteahtainodn eumn/gen sowi e auf station?2r
RehabilitationsmaCnahmen.

I n den l etzten Jahren wur den auf grund der si ch
Kureinrichtungethcher KXauhrgietbtiweisdd reduziert. Det ai
finden sich i Ml Pwrhketn2 A8 e®B8ngen und FIl 2chenneuau

Wal d1l i fedsibecsrer Begr ¢ndung.

19 FI 2chen f¢r den Gemeinbedarf

Der FIl2chennutzungspl adneshaGemekiisndAgsebt at sumg t all en

G¢tern und Dienstleistungen des °ffentlichen und pri
Anl agen darzustell en. Nach A 5 Abs. 2 Nr . 2 BauGB si
Anl agen iuamhlt Eigoen des Gemeinbedarfs, wie Schulen und
und sozial en, gesundheitlichen und kulturellen Zwecke
die Fl&acheunt ¢o¢BpiSeplbanl agen.

Di e aufgef¢ghrite Dasptiethungdeei s&l | gamei nen Anford
Fl @achennut zungspl an, der keine parzellenscharfen Auss
auf die oft sehr kleinteiligen Gemeinbedarfsfla&achen u
Di e Met hodi k des neuans Fs§dkthendnutezzungispé vereinfact
Darstellung im Plan zum Zi el haben. Die Darstell ung:
i nsbesondere bei der I nfrastruktur, sol | i n di ese
gesamtstadadti schahdm2Bgdguigemgc ht wer den, zum anderen
Siedlungsstruktur, mi t den unterschiedlichen Anf or
ber¢cksichtigen.

Neben der Generalisierung z. B. bei der Darstel
Al t enepefilnergi cht ungen wer den di e Symbol kat egori en V €
Bildungseinrichtung, Soziale Einrichtungen, Kirchlic
¥ffentliche Verwaltung, Einrichtung dpecsrtGe clthred hZewd csk
Feuer wehr) . Di e unt erschiedlichen Auswirkungen der

Abschnitten n2her erl a@utert.

20 Ver kehrsfl 2chen

Die Flachen f¢r den ¢ber°rtlichen Verkehr unéd B¢r dioe
Abs. 2 Nr . 3 BauGB dargestellt. Die Hauptverkehrszgc
sbernommen, bzw. deren Planungen vermerkt. Dar ¢ber hi
die Grenzen der Ortsdurchfahmntmenenin die Plandarstell u

Radverkehr
Di e F°rderung des Radverkehrs tra2agt zur Reduzi e

erheblichen Umwelteinfl ¢¢ssen bei und entspricht o
Verkehrsteil nehmer . Besonder e Beac hdteunn gWoshonlgle bd esrt €
und den Stadtteilzentren, den Schulen und den Fr
dabei nicht nur die Radwege und fahrradfreundlich

Fahrradinfrastruktureinricnhtdienrgeai glAdrstteern,| mBed d kcihl
I n der Vergangenheit wurde mit dem Aufbau eines °
Weiterhin wurden im Rahmen der Radverkehrsplanung
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umgebaut sowi e punktuell durSd kdheframrgts.maDonabmemndas

Lippstadt verl aufen das | andesweiLti @RdwAtdevr e s B wh e sn
weitere regionale Streckenf sghrungen. Radver kehr
FIl 2chennutzungsplan nicht dargestel 't

21 V-aamd Emngungsanl agen

Zu den Versorgungsanlagen nach A 5 Abs. 2 Nr. 4 BauG
Versorgung mi-t Elektrizita2t, Gas und Wasser dienen. [
die Entsorgung, wie Ei,nwWieahwteurngearng dDurerAlBlesietiungung Vv
anderen Abfallstoffen.

Stromversorgung

Di e Versorgung des Stadtgebiets mi t el ektrischel
Lippstadt. Das Versorgungsnetz wird ahbtleiicnheri nStdreor
Fl @a2chennutzungsplan ¢bernommen. Den Leitungen sin
Bebauung zu beachten sind.

Gasversorgung

Die Versorgung des Stadtgebietes erfolgt durch di
Ferngas!|l eendemgmemaashri chtlich in den Fla@chennutzun
einen Schutzstreifen auf.

Wasserversorgung

Di e Wasserversorgung wi r d durch di e Stadt wer |
Fl @achennutzungsplan werden die wmsS¢eradégrebeéeiet unvge
Absti mmung mi t den Stadt wer ken nachrichtlich

Wassergewi nnung, wi e Pumpwer ke wer den z. T. mi t

gekennzeichnet und sind durch die Ausweisung von

Abwasserentsorgung
Di e Abwasserbeseitiguntadténot g ssceurumhy . diilggpst ad:

FI 2chennut zungsplan werden di e im Stadtgebiet b e
FI 2che f ¢r Entsorgung mit ei nem Plnanzse iwehredne ng edki ee
Haupt abwasserl eitungen dargestellt.

Abf all beseitigung
FIl 2chen f¢r die Abfall beseitigung werden im FI 2ch
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22. Sondergebiete fUr erneuerbare (regenerative) Energien

Angesichts kmadeppeEneegider essourcen und tiefgreifender
Folgen wie etwa den dramatischen Hochwasserereigniss

MaCnahmen zum KIlimaschutz und zur Ver bessersunZzg ederhaBn
sich auch di e Bundesregierung gesetzt und bereits 1
formulierten Zielsetzungen den Rahmen der Ent wi ckl un

formuliert. Demnach sollen 2020 Tumid0O%B,uslgias el 3G iwmeh
um 70% und bi952%50jeme80s gegen¢gber 1990) sinken.

a I
Zielsetzung zur Reduktion der Treibhausgasemissionen

in Deutschland in %
120%
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Abb.: 036 Zielsetzung zur Reduktion der Treibhausgasemissionen in Deutschland nach dem
Energiekonzept der Bundesregierung#®

Auder Basiss dess UBtmdésverfassungsgerichtes vom 29. A
seitens der Bunderegierung die Novelle des Klimaschu
einen verbindlichen Pfad zur KIlimaneutrhaleitr tKIbiinsa p2adk4
beschl ossen.

Deutschland soll bis 2045 klimaneutr al werden und bes
fer di e 20er und 30er Jahre. Das i st der Kern der
Bundeskabinett am sler 5. Rdt . beBichll ang hatte di e
Trei bhausgasneutralit?at bis 2050 angestrebt. Das Zwi
Prozent Treibhausgasminderung gegen¢gber 1990 er h°ht.
Prozent Minbder uKnhg maschut zanstrengungen sollen so bis
k¢nftigen Generationen verteilt werden.

Neu ist auch eine ZielvoAwsaeu fder demng &nmdran tt e u nrda td @ml

wa |l der und Moore. Sie werden ben°tigt, um die unver me
etwa aus der Viehhaltung oder bestimmten I ndustriepro
ben°tigtgenn&wmrl anof . Darum beginnt die Bundesregieru

49 Quelle: Regierung der Bundesrepublik Deutschland (Hrsg.) (2010): Energiekonzept fiir eine umweltschonende, zu verléssige und bezahlbare
Energieversorgung, Berlin, Grafik: Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz Stadt Lippstadt
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Mooren und den notwendigen Waldumbaosuwide WahdabdNabhud
strebt die Bundesregierung negative Emi ssigoanseen iann, d

Das neue Klimaschutzgesetz -
unser Fahrplan zur Klimaneutralitat

1251
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B tatsichliche Treibhausgasemissionen B Minderungsziele aus dem Klimaschutzgesetz

Da den zur Vi schaulichung interpol

nat ¢rlichen Senken einbinden, als es ausst?®°Ct

Abb.: 037 Fahrplan zur Klimaneutralitat der Bundesregierung vom 12.05.20215%

Eine entscheidende Roll e bei der aktiven Umsetzung de
Gemei nden. Dur ch i hre Energiepolitik tragen si e m
Kl'i masicadlué zzu erreichen und die Energiewende | okal v
Stadte und Gemeinden die Rollen vieler zentraler Ak
Energi ever br au-cuhnedr , GePnleahnnuinggusn g s b e h°uwndde , Ge@rewen dgsetn¢t c¢kmse r
und KonzessbbhsgkbeEigent imer von bzw. Beveis$omgger an
-haben sie einen maCgeblichen Einfluss auf die Umse
nati onal er und i miSeor rbaetyied rba lcehr zEibne Be.i spi el die Stadt
an dem European Energy Award (eea).

In diesem fortlaufenden Prozess werden sechs Handl un:¢
erfasst und bewertet Amtawi Eklea ifid et eatme ri gitemwaolei ti schen

Energieteam reaktiviert und integriert bereits vorhan
diesem kontinuierlichen Verbesserungsprozess in der k
Berater zuntebPst jvom Energieteam erstellte MaCnahmen
cberpr¢ft und fortgeschrieben, hierbei werden Opti mi e
durch dRmozesas erschlossen:

T Handlungsfeld 1 Entwiclkihgngspl anung, Raumordn

T Handlungsfeld 2 Kommunale Geb2ude und Anl agen
T Handlungsfeld 3 Versorgung, Entsorgung

50Hierzu auch die FNP-Zielvorstellung zum weiteren Waldausbau in Bad Waldliesborn

51 Quelle: Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit;
Die Infografik verdeutlicht den Fahrplan zur Klimaneutralitit nach dem neuen Klimaschutzgesetz. Der griine Graph zeigt die tatséchlichen
Treibhausgasemissionen. Diese sind von 1251 Millionen Tonnen CO2-Aquivalenten im Jahr 1990 auf 739 Millionen Tonnen im Jahr 2020 gefallen.
Der orangene Graph zeigt die Minderungsziele aus dem Klimaschutzgesetz. 2020 sind es noch 813 Millionen Tonnen CO2-Aquivalente, die sollen
bis 2030 auf 438 Millionen Tonnen und bis 2040 auf 150 Millionen Tonnen reduziert werden. Datenpunkte wurden zur Veranschaulichung interpoliert.
52Vgl. Regierung der Bundesrepublik Deutschland (Hrsg.) (2010): Energiekonzept fiir eine umweltschonende, zu verlassige und bezahlbare
Energieversorgung, Berlin
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T Handlungsfeld 4 Mobilit?at

T Handlungsfeld 5 Interne Organisation

T Handlungsfeld 6 Kommunikation, Kooperation
Nach der Umsetzungsphase derf Plrptj Skutddetiemelnb &k pir v if uhtge |
das Geplante realisiert und die gesetzten Ziele errei
mehr der erforder IRarhteme rPumiktt eAu Btredscienua gmiGtol dem Eur
Energy @Gwlad dausgezeichnet. Ha't eine Komrwmrdd tmach dder
not wendige Punktzahl erreicht, empfiehlt er deren Aus

I m September 2016 hat der Stadtentwicklungsausschuss
Awards Kl idiaei 8tadf i ppstadt beschl ossen.

2017 wurde die Stadt Lippstadt zum dritten Mal zertif
Aurop2ischeunBHneKlgiinekaschiult mkdmmiane2019 wurde durch dert
Lippstadt derf Kd idnaemmoStsacatndLi ppstadt erkl2art wund nach
durch den Kreis Soest eine | berpr¢gfung der Klimaziele

Me gliche Potenzi-BRhet dbyol Faekadahfaben wurden i m-Rahmen
Prozessesnawman drels2chennut zungsplanes fg¢r die in Lippst
Ferdertatbest2nde untersucht. Dies waren Fl2chen von
beiderseits von Autobahnen und Schienemwegsml 3smem ef i
I ndusutnrdi e&Gewer begebi ete, die vor 2010 aufgestellt wurd
Darstellungen um Eignungskriterien erg2nzt. Als solch

T FIl @2chen im Eigentum der Stadt

T Kurzfristige, rgbsanrskteiigte dveorb i HIli?&scihee n

T Unabh?2ngi gkeR®°r dveornurEEGS ¢r di e Vermar ktung

AuCerdem wurden in die Betrachtung einschr2nkende F
i berschwemmungsgebiete sowie andere Restrilutieoineingeit
weni ge Potenzial fl &chen ermitteltt wer den, wel che n a
zwi schenzeitlichen-FRudvweeaiuthnpngaudereibEe® Korridor von 2
ob sich daraus andere Potenehtldé”rchahnl ergeblkehnnd®dmasl &
bereits identifizierten Eignungsfl&achen umfangreicher
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Rz

22.Rhotovoltaikparik Auf der Hude

Geplant ist der BabBrewkaeda®haghdwhdi tha Bkpraideahs eor | nve
und Stadtwerke Lippstadt). Die f¢gr die private Anl age
ca. 3 ha groCen Gr ¢nl aglAnprae nzbed vl @en cahm pPtsa catdrtanddi e St a
konnte 2011 im Rahmen eieneare Alntdemrreatgieved mgmreg feurkFd 2k h e
geplanten Photovoltaikparks feststellen.

I mMFl @chennutezangdipsBtander Pl anbereich in den sg¢dlichen
Landwirtschaft und | berschwemimemhgs PDabitatel umd sdaSsonm e
Zweckbesti mmuMMegs I nuwsegieswi e s e n (siehe Abb. l'inks) . Du
angedachte Planung (B&®Pthaouwrwvedplaark aNl age82Auf der Hude
des FNP) war ei ne gUemswaammtdel nu n @r ¢drelrandpar zel |l e i n ei
Zweckbestmmungol thaiok grilsade n . Da sMeSsofsedbé 1 ¢ @b ieentt spr ech
reduziert (siehe Abb. rechts).) werden

| Anderung Flichennutzungsplan im Bereich Auf dem Hude |

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen A hnitt Flach t lan neu
tzungsplan 07/2020 Grenze Anderungsbereich der Neuausweisung

WOE A 7774 e
A \/

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHT-
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB § 5Abs. 2 Nr. 5 BauGB LICHE UBERNAHMEN § 5 Abs.4 BauGB

Sandergebiate (Photovoliaikaniage) Sonstige Grinfiache Uberschwemmungsgebiet
(Z. B. Verkehrsgrin, Uferboschungen (L

© und Kleinstflachen-Parkaniagen
S0/ | sonderpebiete (Messe)

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN
ODER FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEI-
TIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN

Richtfunkirasse mit Baubeschrnkungs-
- zone

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
UND WALD §5Abs. 2Nr.9 BauGB

ABFALLSTOFFEN §5Abs.2Nr.4 BauGB Flischen fiir die Landwirtschall
© | rannage Flachen fir Wald
RKB| | Regenkiarbecken

Abb. :Pl®O&Bovoltai kplanung aus dem Jahr 2011

Auf edtewa hh, 3r oCen Fl 3che -Mlodllkeea ®hbDtevobetaMektall konst

S¢dausrichtung aufgebaut werden. Di ese werden von Me:
ca. 50 cm auf Metall pf2hlen montiert Eémneem.el Biva n tMe

Versiegelung vomchl|l acalgem ode ksd mdde mi Efhfte kztuerer war t en.

Durch die Sichtverschattung sind auch keine Effekte 38
FFHebiet) Zu erwarten. Es simé&nkaiufe dérehdinigdthtenr Aw
erwarten. Die Anpassung der Planung an die Ziele der |
der Bezirksregierung erteilt.

132



LIPPSTADT

FIl @2chennut zungsplan aLippstadt 203

e

Auszug aus dem Flichonnutzungspian

T BN R T e

AbbO03Bl achennut zung$PpHatnewp wtukifRuf fMer Hude

Auf grund ver&nderter Rahmenbedingungen wurde das Pro
mehr weiterverfolgt. Mitte des Jahres 2020 wurde nun
seinerzeit begonnenen Baul dintuml anungdmewe igteédrndzu tfeah
FIl 2che.

I m °stlichen Bereich dieseriaubjekbemriTen|l Pdesowel & ai
Kompostierungsanl agef/ides dhtebeKIl hiwaukeson den Stadt
wei tere Photovolt &iClearclaagel, (6FI|Ihac)h eqgpl ant . Di ese Best
Aegenerativen Eiiseorwiiee vieires oRIlgaumwngs er gerbqnn e slen féreass tPrr wk
fé¢r den Bereich der Kernstadt S¢dwest , hat di e Stadt
angdachten Fl&@chennutzungsplanungen im Bereich zwisc

gel egenen Lippe zu ¢berdenken und neu zu strukturiere

22. 0PhoAovoltaikpark,@nddnedelrnfHuadset r ikndBr Jd kpersd aldltag
Li pipe

Di e bi shseert zimmgie bzw. in der Umset zunfGr predn ndhicaenr ar
Lippé(talditeenweg, Re v i tHeeluidss rek ,u nAl tTeh edlri sche Schul e)
den gepARapntemoltai kpafiskowiuef ddeerr SHucdheecrhu ngge |deegre nre°nr dkll e
Wal dfl 2che strukturel!]l erganzt und weiter auf gewert
Wegever biBudundge fie Husipr echende umwel tbildende | nformat
Aegener at i fwen AEantegrgliiemh e fHPtdihirsk laungsert werden. Durch
Br¢ckenschlag ¢ber die Lippe wird dar ¢ber hinaus die
Nordwest wund der hiatndr iradiwemrg eAletcshtnd dstc hf w@r net zt . Di e
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zur Verwirklichung der gesetzten KI| i maschruazes )l eund i
ein weiterer Baustein zu einer nachhaltigen Verkehrse

I'm Bereich der Lippeaue, in Verl2ngelanferddiesnd vlolnGC N
Radweges, ist es ni-aamtd mYgliizeh t ged £ nSipporatm Jahnpl at z
sich von Nor den nach S¢den bewegen m° chte, mus s Z W
befahrenen Hellingh?2userCeVNelge rowwtwz e nd.i eUnudeem edu BSdera St e

Radverkehr eine verbesserte Erreichbarkeit des no°rdli
beabsichtigt die Stadt LippstBrddckne .ttRildge swirgdea einn B\
des gW uf derfie Hutdel | t so dassunsdowatleli zdi €f ISpoheén, al
Frei zedJatbbrdidoelri Wohnmobi |l stell platz und diverse Reha Ei
Die Br¢gcke bzw. die Zuwegung beghlning Ctamamiedil e nghr dlsiec
gel egenen Sportpl?2tze an. Auch die Verbindung zwisctlt
S¢sdwesten der Kernstadt mi t Zielen wie der Gesamt sch
Gymnasi um, dem Wer k RoNohred wenr ke dederHedém w¢egrden so d
attraktiver f¢r den Radver kehr .

Am 15.05.2017 fand ein Abstimmungsgesprach zwischen
Lippstadt und der St adt Lippstadt statt. elnm dRah men
Gesamt konfepgtnechend nfrastruktisei teppsdadt SSadwelsitppst ad
zum anderen wurde intenBryckeasciidmghlLopekti eAubnder
dieser Gespr2chsergebangesda wwhutrea el idn iee efughrsung f ¢r den

verworfen. Zurzeit wird die nachfolgend dargestellte
hier lediglich um eine grobe Linienf¢ghrung édraddre! t, v
muss. Zur Konkretisierung und Ausgestaltung der favol

weitere Absti mmungsgespr@ache mit dem Kreis Soest und
L°sung erreichen zu k°nnen.

Bei der noch ausstgheoadkei tvestudi e f ¢ den Br ¢ckensc
folgende Kriterien und Entwicklungsziele zu beachten:

T Vernetzung von °ffentli-themplFatizrétueen, (Bgdst aldlt ur
I nteresses

T Vernet zung-uwnant N&tratduamecmh unter ©°kol ogischen Gesich
T Sicherung und Entwicklung wertvoller Landschaftshb

T Erl ebbarmachung des NaAupeef athAgBmwehtumi | dung,
I nformationssysteme)

T Umwel tvertr2agliche Anbindung an die Altstadt
T Anbindundas st2dtische Radwegnetz wund an regional
T Gelenkte Wegeverbi ndigndgem u v nv d\or r &igerahe n

1T Ber¢cksichtigung des | berschwemmungsgebietes
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Varianteavergleich  Bruckenschiag Lippe™
= Gl Pafrasteuktur Lipp stodt Sodwe ot -

Kurzbewertung der Variante 2:

Positiv:

Anschluss an vorhandene
Wegebeziehungen
Weitestgehende Nutzung der
vorhandenen Wege

Querung der Lippe an der
schmalsten Stelle

Das NSG wird durch die Randiage
des Wegeverlaufs lediglich tangiert

s

s

’.

Negativ:
% _Langere Verbindung® Richtung
Norden

Favorlslerto Varlante
fir das weitore Verfahren

Abb. :F&v®ri sierte Variante des Br¢gckenschlages ¢ber d

220 hotovoltaikanlagel Zum alten Bruch

Ein privater I nvestor beabsichtigt auf dem Gel @nde
Li ppsHeadti nghausen eine Freifl2chensolaranlage zu erri
Bebauungsplo@&nmoNrowvo31ai kanl agdlauZgmstaétken. BFgchdas Pl a
Sondergebiet mit der Zweckbesti mmung Freifl2chensol ar
im Fl&chennutzungsplan im Zuge der 18r4t. wdrlderh.ennut zu

Das ca. 2,3 ha groCe PlHenrgreibnigehta ulsieeng ta ni nd elri pHposrtnaedrt S
Grundst¢ck wurde als Schweinemastbetrieb genutzt un

Pl angebi et i st dur ch di e verfralelbsnenBeGom¥Fdde hadrs 3
Brombeerbest2nde und Geh©°l ze gepra2agt. Die angrenzende
genut zt . Nerdlich des Plangebietes |iegt etwa 100 m
gemi schte Waldfl &che.

Das Plangebiet auf der Fl2che der ehemaligen Schwei ne
und versiegelte B°den auf denen keine bedeut same

Oberfl 2chengew?2sser sind ni cht vor hamndgre,wi Wwaes er Dals
Pl angebi et ni mmt keine bedeutsamen Funktionen f ¢r d
Ni chtdurchfgghrung der Pl anung w¢rde der auf gegebene

Nut zung des Gel 2ndes zur i ldlee gfad retnb eAHh fedlelne nlt Isenir bgeum.g
Ver kl ei dungen der Geb2ude w¢grden weiterhin Asbest i
Mittlerweile wurde mit dem Bau der Anl age begonnen.
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Abb. :R®OYml i che Lage der Photovoltaikanlage Zum alten

224A nnovative Kraftw2@rmekomplung Zum Lippesteg

Di e St adli wepskadt GmbH betreibt seit dem Jahr 201
Bl ockheizkraftwerk mit ei neW, edwsktddi#icthieeor k LWL st Nabw¥
versorgt wige. sbiléseamolMrelrai siert -OWKAN| awgeeiemevrei It enmdv av
Um dieses zu realisieren, beabsichtigen die StadtwerKk
effizienteres mit gleicher Lei stung atuisznutamumsebhemb arl
W2 r me ei ne SofFaretiid Pmnihentae | age s oWP € meepg tnmep eF | eursrsiwaalst

wer den. Di e W& r mepumpe sol | am vorhandenen Regeng¢b
Stadtentw?2sserung Lippewasser entmedmmemd diime e £ sWans s\Vé
in den vorhandenen All eegraben wieder einzuleiten. Di

|l iegt bereits vor.

Ein Anl agengeba@ude zur Unterbringung der W2 r me p L
War mwasserer hi thzeder iBumpnsttradtliiocn gepl ant . Die solartt
jetzigen nicht genutzten Freifl acheGu(tkdhmovferssi omessftllicct
Regen¢berl aufbeckens errichtet wer den. Ebenfalls |
Phoobbobvai kanl age f¢r den Strombezug der Warmepumpe zu
der gelieferten W2rmeenergie aus erneuerbaren W2ar mequ
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