KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen des Liegen-
schaftskatasters und aufgrund ortlicher Ergédnzungsmessungen angefertigt. Samtliche Darstellungen ent-
sprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage
Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des 8 1 PlanZV entspricht.

Lippstadt, den 20.06.2023
L.S.

gez. Ki3ler

Christian KiRler T
Fachdienstleiter GeoService und Wertermittlung

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Eswird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Lippstadt, den 20.06.2023

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 28.04.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 17.09.2022 in der Tageszeitung ,Der Patriot* offent-
lich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 26.09.2022 bis 26.10.2022 stattgefun-
den. Der Beschluss wurde am 17.09.2022 in der Tageszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat vom 26.09.2022 bis
26.10.2022 stattgefunden.

4.Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 14.02.2023 bis
17.03.2023 stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 26.01.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 14.02.2023 bis 17.03.2023 stattgefun-
den. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.02.2023 in der Tageszeitung ,,Der Patriot"
offentlich bekannt gemacht.

Lippstadt, den 20.06.2023

Der Burgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der Sitzung am 22.05.2023 die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Garfelner Heide* bestehend aus Planzeichnung und textlichen
Festsetzungen gem. 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Lippstadt, den 10.07.2023

L.S.
gez. Moritz S gez. Rubart
Arne Moritz
Birgermeister Schriftfihrer

7.Bekanntmachung/Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Garfelner Heide* wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
13.07.2023 unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme in der Tageszeitung ,Der Patriot* ortstiblich be-
kanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Lippstadt, den 13.07.2023
L.S.

gez. Moritz

Arne Moritz
Blrgermeister
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Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI.1S. 1802)
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Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1.
Januar 2019; zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft
getretenam 22. September 2021.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NW. S. 270), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S.
490), in Kraft getreten am 26. April 2022 und am 1. Januar 2023 (Nummer 13 und 14).
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2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023, in Kraft getreten am 5. Januar 2023
(BGBI. 2023 Nr.5).

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S.
559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016; zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021
(GV.NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540) zuletzt ge&ndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 11 Januar 2023 (BGBI. 2023
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Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
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01.Juni2022(GV.NRW. S. 662).

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12.
BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt geandert durch
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Artder baulichen Nutzung
gemal § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gemanr 84i.V.m.§1Abs.1-9BauNVO

a) Zulassigsind:
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagenfirkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

aghrwdE

Mafd der baulichen Nutzung
gemal 89Abs. 1Nr.1und 6 BauGBi.V.m. 8816 - 21 BauNVO

2.1. Maximal zulassige Grundflachenzahl
2.2. Maximal zulassige Geschossflachenzahl
2.3. Zahlder Vollgeschosse als Hochstmalf3
2.4. Maximal zulassige Drempelhdhe

2.5. Maximal zulassige Sockelhéhe

2.6. Maximal zulassige Traufhthe
gemessen von der Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut

2.7. Maximal zuldssige Firsththe
gemessen von der Bezugshdhe bis zur Oberkante des Daches

2.8. hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
2.9. Die maximal zulassige Hohe von Garagen und Carports betragt 3,00 m
2.10. Als unterer Bezugspunkt nach 8 18 BauNVO gilt die Oberkante der fertig ausgebauten

das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflachen, gemessen in der Mitte der Grenze
des Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
gemal 8§ 9Abs. 1 Nr.2BauGBi.V.m. 8822 -23 BauNVvVO

3.1. Uberbaubare Grundstiicksflache

3.2. Baugrenze

3.3. Baulinie

3.4. offene Bauweise

Verkehrsflachen
gemal 8 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3BauGB

StralRenbegrenzungslinie
4.1. Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

4.2. Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

4.2.1. Offentliche Parkflache

4.3. Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

4.3.1. Private ErschlieRung

4.4, Bereich ohne Ein-/und Ausfahrt
Die Ein- und Ausfahrt auf die 6ffentliche Verkehrsflache ist innerhalb der festgesetzten
Bereiche unzulassig.

Grunflachen
gemal 8 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1. Offentliche Griinflache:

5.1.1.Spielplatz

Zu belastende Flachen
gemal 8 9Abs. 1 Nr.21 BauGB

6.1 Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Sonstige Festsetzungen

7.1. Grenzedesraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. 8§ 9Abs. 7BauGB

7.2. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gem. 8 1Abs. 4 BauNVO und § 16 Abs. 5 BauNVO

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Flurstlickgrenzen

vorhandene Gebaude

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemafl 8 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BauO NRW

1. Dachform und Dachneigung
Die zulassige Dachneigungim WA 1 betragt 26°-38°.
Die zulassige Dachneigung im WA 2 betragt 25°-52°.
Die zulassige Dachneigung im WA 3 betragt 26°-30°.
Dachaufbauten sind nurim WA 2 mit einer Héhe von max. 0,90 m zul&ssig.
Die zulassige Dachneigung der Garagen und Carports betragt 0° - 30°.

2. Einfriedung der privaten Grundstiicke

Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von heimi-
schen, standortgerechten Laubholzschnitthecken oder in Form von naturnahen, freiwach-
senden Strauchern bis max. 1,20 m zulassig. Ausnahmenin der Héhe von max. 2,00 m sind
zuléssig, wenn sich der Wohngarten zwischen der StraRenbegrenzungslinie und dem
Gebaude befindet. Ergénzend zur Heckenpflanzung sind in der Pflanzung stehende,
transparente Zaune aus Maschendraht bzw. Metallstdben bis zu einer Gesamthéhe von
1,00 m zulassig, wenn diese hinter der Stamm- bzw. Austriebsmitte auf der Geb&aude
zugewandten Seite liegen. Die innenliegenden Maschendraht- oder Metallzdune missen
einen Abstand von mind. 0,50 m zur zugeordneten Stra3enbegrenzungslinie aufweisen.

Grundstuickseinfriedungen zu o6ffentlichen Grinflachen, zu Flachen fir Versorgungs-
anlagen, zu Flachen fiir die Abwasserbeseitigung sowie zu sonstigen Nachbarflachen sind
nur in Form von heimischen, standortgerechten Laubholzschnitthecken oder in Form von
naturnahen, freiwachsenden Strauchern bis max. 2,00 m zulassig. Erganzend zur Hecken-
pflanzung sind in der Pflanzung stehende, transparente Zaune aus Maschendraht bzw.

Metallstében bis zu einer Gesamthdhe von 1,00 m zulassig.

Dauerhafte Standorte fur Miullbehalter sowie Gemeinschaftsstellplatze sind durch
Bepflanzungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum und 6ffentlichen Grinflachen abzuschir-

men.

Die Hecken sollten fachgerecht gepflegt, dauerhaft erhalten und nach Abgang gleichwertig

ersetzt werden.

3. Stellplatze und Zufahrten
Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Rasensteine, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 20 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchléassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung

oder Betonierung sind unzuléssig.

4. Vorgarten
Die befestigten Flachen z.B. fur Zufahrten, Stellplatze, Zugange, Standorte fur Mull-
behalter und Fahrradabstellanlagen durfen bei freistehenden Wohnhausern max. 50 %, bei

Doppelhdusern 60 % des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen.

Fir die befestigten sowie nicht Gberdachten Flachen sind wasserdurchléssige Pflaster-
systeme, Pflasterbeldage mit einem Fugenanteil von mind. 20 % und Einfachbefestigungen

wie z.B. Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.

Die sonstigen Vorgartenflachen sind als unbefestigte Oberflache zu gestalten: sie sind
wasseraufnahmeféahig bzw. wasserdurchléssig herzustellen, naturnah zu begriinen, zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.
Zulassig sind Rasen, Gréaser, Stauden, Rosen und Gehdlze. Die flachige Gestaltung mit

Materialien wie Steine, Kies, Pflaster ist unzulassig.

In den Vorgarten sind Nebenanlagen (z.B. Gartenhauser, Stélle fur Kleintierziichtung, Ge-
wachshauser, Geratehitten, Wintergarten, Schwimmbecken) gem. § 14 Abs. 1 BauNVO,
auch nach Bauordnung NRW genehmigungsfreie Nebenanlagen, unzuldssig. Davon
ausgenommen sind lediglich Standplatze fir Millbehalter und Fahrradabstellanlagen.
Gemeinschaftsstellplatze und Fahrradabstellanlagen sind durch eine dichte Bepflanzung
zum o6ffentlichen Verkehrsraum und zur 6ffentlichen Griinflache abzuschirmen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die
Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur
sachgeméaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundsttick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden sind (8§

16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Altlasten/Kampfmittel
Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flussiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt oder Gegenstdnde aufgefunden, die moglicherweise Kampfmittel bzw.
Kampfmittelriickstdnde sein kénnen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt
Lippstadt als Ortliche Ordnungsbehdrde (Tel.: 02941/980-536), die Abteilung Bodenschutz
des Kreises Soest (Tel.: 02921/ 30-2219) und/ oder die Bezirksregierung Arnsberg,
Staatlicher KampfmittelrAumdienst (Tel.: 02931/ 82-3885), unverziglich zu informieren.

3. Zusaétzliche artenschutzrechtliche Hinweise
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde muss die Baufeldraumung
zwischen dem 01. August und 15. Marz erfolgen. Im Falle ggf. erforderlicher Malinahmen
zur Rodung von Gehdlzen innerhalb der Brutzeit (16. Marz bis 31. Juli) istim Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung sicherzustellen und zu dokumentieren, dass durch die

MafRnahmen keine aktiven Bruten geschéadigt werden.

4. Einsichtnahme Rechts-und sonstige Grundlagen
Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen auf3erstaatlichen Regelwerke sind wéhrend
der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und

Umweltschutz, Stadthaus Ostwall 1, 59555 Lippstadt einsehbar.
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