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VEREINFACHTE PRUFUNG DER UMWELTBELANGE
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 349 CAPPEL ,,BOBBINGWEG" DER STADT LIPPSTADT

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Lippstadt plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 349 Cappel ,Bébbing-
weg"“ die Schaffung zusatzlichen Wohnraums im nordwestlich gelegenen Ortsteil Cappel, um

der prognostizierten Bevolkerungszunahme gerecht zu werden (vgl. Abbildung 1).

Der ca. 3.552 m2 grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 893,
894, 602 und 603 der Flur 2 in der Gemarkung Cappel. Die Flache befindet sich siudlich des
Bobbingwegs und grenzt im Stiden an das Waldgebiet ,Bobbinger Heide®. Sie wird im Westen,
Norden und Osten bereits von Wohnbauten umgeben und wurde wohnbaulich mit zugehdri-
gem Garten und als Kleingarten genutzt. Manche Teilflachen sind stark verwachsen (vgl. Ab-
bildung 2).

Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Untersuchungsgebietes (roter Kreis) (Karten-
grundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2022).
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VEREINFACHTE PRUFUNG DER UMWELTBELANGE
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 349 CAPPEL ,BOBBINGWEG" DER STADT LIPPSTADT

Abbildung 2: Luftbild des Plangebiets (rote Umrandung) am Rande des Stadtwaldes (Kar-
tengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2022).

Im Plangebiet soll ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ausgewiesen
werden. Geplant sind die Errichtung von Doppelhdusern mit je ein bis zwei Wohneinheiten im
schmaleren nordlichen Bereich sowie von Mehrfamilienhausern mit je sechs Wohneinheiten
im breiteren sudlichen Bereich (vgl. Abbildung 3). Fir alle Bauten sind maximal zwei Vollge-
schosse zulassig. Die Erschlie3ung erfolgt Uber eine flnf bis sieben Meter breite Stichstralie,
welche im Nordwesten an den Bobbingweg anschlie3t und im Sidosten mit einem Wende-
hammer endet. Entlang der Stral3e sollen Stellplatze angelegt werden. Zum Waldgebiet ,Béb-
binger Heide" wird dabei ein Mindestabstand von 10 m eingehalten. Die dortige Grunflache ist
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen vorgesehen. Sidlich des Wendehammers verbindet ein Ful3- und Radweg die StichstralRe
mit dem Wald. Die Entwasserung ist im Trennverfahren mit einem Anschluss an den offentli-
chen Schmutzwasserkanal ,Bébbingweg® geplant (STADT LIPPSTADT 2022a).

Die Aufstellung des Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren erfolgen. Eine Eingriffs-
bilanzierung und ein Umweltbericht gem. § 1a BauGB sind entsprechend der Regelung im
813a Abs.1 Satz 2 BauGB aufgrund der angrenzenden Lage zu einem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil und einer Grundflache von unter 20.000 m? nicht erforderlich. Eine Priifung
der Umweltbelange wird dennoch im Rahmen dieses Gutachtens vorgenommen. Ebenso

wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il angefertigt (BURO STELZIG 2022).
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P

Abbildung 3: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 349 Cappel ,,Béobbingweg“, Stand
05.10.2022 (STADT LIPPSTADT 2022b).

BURO STELZIG

Landschaft ‘ Okologie ‘ Planung ’



VEREINFACHTE PRUFUNG DER UMWELTBELANGE
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 349 CAPPEL ,BOBBINGWEG" DER STADT LIPPSTADT

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&dnen sind unter anderem insbesondere die Belange des Um-

weltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen.
Dazu zahlen laut 8 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)

)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgtiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben
fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bis d und i.
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VEREINFACHTE PRUFUNG DER UMWELTBELANGE
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 349 CAPPEL ,BOBBINGWEG" DER STADT LIPPSTADT

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen festgelegten und fir die Flache relevanten Ziele
des Umweltschutzes

In den Fachgesetzen sind fir die verschiedenen Schutzguiter Ziele und allgemeine Grundsatze
definiert, die im Rahmen der vorliegenden Prifung der Schutzgiter berlicksichtigt werden

missen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze aufgefiihrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze.

Schutz und Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer biologi-
schen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage

Egﬁﬂg;giﬁeﬁ/ des_Menschen al_Jch in Verantwortung kinftiger Generati_onen im besiedglten und un-
LA e pesmc_ielten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen , zu entwickeln und soweit erforder-
schutzgesetz lich wiederherzustellen, dass
NRW e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
e die Regenerationsféahigkeit und die nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Na-
turguter
e die Tier und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume, sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der der Erholungswert von Na-
. tur und Landschaft
Tlere, auf Dauer gesichert sind
Pflanzen,
biologi-
sche Viel- Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
falt Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturhaushaltes und der Land-
schaftspflege insbesondere
. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Baugesetzbuch Vielfalt,
e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftli-
cher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete, sowie
e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes on seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes)
zu beriicksichtigen.
Ziele sind
e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Natur-
haushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Men-
schen, Tiere und Pflanzen,
e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser und Nahrstoffkreislau-
fen,
Bundesboden- e  Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
schutzgesetz e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
e  Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie
Boden siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

e  der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen,

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlas-
ten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatz-
licher Inanspruchnahme von Boden (Bodenschutzklausel). Dartiber hinaus soll eine
sozialgerechte Bodennutzung gewéahrt werden.

Baugesetzbuch

BURO STELZIG
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Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der All-
gemeinheit.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Im-
missionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse)
als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erholung

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft.

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleit-
pléane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Im-
missionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse in der Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge
und Larmminderung bewirkt werden soll.

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort unter anderem die Erhaltung und
Weiterentwicklung von Kulturlandschaften. Historisch gepragte und gewachsene Kul-
turlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen und mit ihren Kultur- und Natur-
denkmalern zu erhalten.

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonsti-
gen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort unter anderem, dass der Freiraum
durch Uibergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fachplanungen zu schiitzen
ist. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldflachen ist dabei
so weit wie mdglich zu vermeiden und die Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist
zu begrenzen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden.

Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen
sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbe-
reich, soweit sie nicht fiir Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen
und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefuhrt, gestaltet und gebiindelt
werden.
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2 Fachplanungen und Schutzgebiete

2.1 Fachplanungen

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine

Grundsatze fur die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der Prifung berlcksichtigt werden.

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hoch-
sauerlandkreis (Blatt 2) weist den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Allge-
meinen Siedlungsbereich“ aus und steht somit im Einklang mit den Zielen des Bebauungs-

plans (vgl. Abbildung 4) (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012).

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt das Plangebiet zur
Ganze als Wohnbauflache dar und steht damit nicht im Widerspruch zum Vorhaben (vgl. Ab-
bildung 5) (STADT LIPPSTADT 2022c).

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsplans Ill ,Lippetal/Lippstadt-West* des Kreises Soest.
Sowohl die Festsetzungs- als auch die Entwicklungskarte stellen das Plangebiet als Sied-
lungsflache dar (KREIS SOEST 2006a/b). Fir die Flache wurden keine Entwicklungsziele fest-
gelegt oder natur- und landschaftsschutzrechtlichen Festsetzungen getroffen. Stdostlich des
Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Lippeaue/Lippstadt® (vgl. Abbildung
6), fir das das Entwicklungsziel 1 (Erhalt einer mit naturnahen Lebensraumen oder natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschatft) dargestellt ist.

i BETTS
3 ﬂa"wa |\ Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)
f \ _.
\ l 9‘ { Allgemeine Freiraum- und
P i
ﬂ') vz / Agrarbereiche
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. " | 4 ,’ )74 | | | | Schutz der Landschaft und
% landschaftsorientierte Erholung
/]

.

. ‘ ‘.l."'. g
%"- )y

2 g i - ;¥ ?ﬂ v
A e

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan fuir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilab-
schnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis (Blatt 2) mit Lage des Plangebiets
(rote Umrandung) (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012).
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Abbildung 5: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt mit
Lage des Plangebiets (rote Umrandung) (STADT LIPPSTADT 2022c): W = Wohn-

bauflache.

Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans lll ,,Lippetal/Lippstadt-
West der Stadt Lippstadt mit Lage des Plangebiets (rote Umrandung) (KREIS SOEST

I

Abbildung

20064a).

2.2 Schutzgebiete
Im Nordwesten, Westen und Siden ist das Plangebiet vom Naturschutzgebiet ,Lippeaue® (SO-

007) umgeben, wobei der Mindestabstand etwa 150 m betragt. Die Lippe ist hier in weiten Teilen
et 8
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bereits renaturiert und weist das fur einen FlieRgewassermittellauf typische Lebensraummosaik
mit weiten Maanderschlingen, Altarmen, Graben und Bachen auf. Die Aue besteht Uberwiegend
aus teilweise sehr intensiv genutztem Weidegriinland und ist durch Hecken, Geblsche, Einzel-
baume, Ufergehdlze, Rohricht und Hochstaudensdume gegliedert (LANUV NRW 2022a). GrolRe
Teile dieses Naturschutzgebiets sind auch Teil des FFH-Schutzgebiets ,Lusebredde, Hellin-
ghauser Wiesen und Klostermersch* (DE-4315-301), welches den einzigen Auenabschnitt mit
vollsténdiger Auenrenaturierung beinhaltet und ein wichtiges Brutgebiet fUr zahlreiche Arten der
Vogelschutzrichtlinie darstellt. Zudem bietet es unter anderem Lebensraum fir die Helm-Azur-
jungfer, die Teichfledermaus, das Grol3e Mausohr, die Groppe und den SteinbeiRer (LANUV
NRW 2022a). Auch das Vogelschutzgebiet ,Lippeaue zwischen Hamm und Lippstadt mit Ahse-
wiesen“ (DE-4314-401) Uberlappt sich grofflachig mit dem Naturschutzgebiet ,Lippeaue und
dem FFH-Schutzgebiet ,Lusebredde, Hellinghauser Wiesen und Klostermersch®. Es beinhaltet
landesweit bedeutsame Bestande von Rohrweihe und Wachtelkdnig. Zudem stellt es einen
wichtigen Ost-West Korridor und bedeutsamen Brut-, Rast- und Uberwinterungsraum fiir zahl-
reiche Enten- und Watvdgelarten sowie weitere Arten (z.B. Eisvogel und Neuntéter) dar (LANUV
NRW 2022a). Aufgrund der Vorbelastung im Plangebiet durch die bestehende Siedlungsnut-
zung sowie die abschirmende Wirkung des Waldes (Bdbbinger Heide) bzw. der bestehenden
Wohnsiedlungen zwischen Plan- und Schutzgebieten ist trotz der geringen Distanz nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgebiete in ihren Schutzzwecken auszugehen.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde nicht durchgefihrt.

Im Sidosten grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet ,Lippeaue/Lippstadt®
(LSG-4315), welches den Bereich der Lippeaue sidlich von Cappel und das Lippstadter Nor-
dens umfasst. Es besitzt eine grof3e Bedeutung als Vernetzungs- und Rickzugsraum und ist
mit reichlich belebenden und gliedernden Landschaftselementen wie Waldflachen, Baumrei-
hen, Kopfbaumen, Feldgehotlzen und Kleingewéassern ausgestattet. Zudem kommt dem Ge-
biet ein hoher Wert fir die Naherholung zu (KREIS SOEST 2006c¢). Durch das Vorhaben ergeben
sich keine Eingriffe innerhalb des Landschaftsschutzgebiets. Um eine Beschadigung der ent-
lang der stdéstlichen Grenze verlaufenden Eichenallee zu vermeiden, ist fir Wohnbauten und
den Wendehammer inklusive Stellplatzen ein Abstand von 10 m zu den Baumen geplant. Es
wird davon ausgegangen, dass die Planungen das Landschaftsschutzgebiet weder rdumlich

noch in seinem Schutzzweck beeintrachtigen.

Sudostlich grenzt das schutzwiirdige Biotop ,Eichenalleen und Eichenbaumreihen stdlich
von Cappel* (BK-4315-522) an das Plangebiet an. Die Eichenallee ist zudem im Alleen-Katas-
ter aufgefiihrt (Stiel-Eichenalleen stidlich Cappel, AL-SO9004). Das schutzwirdige Biotop um-
fasst die etwa 1.400 m langen Stieleichenalleen am Sidrand von Lippstadt und bildet den

Ubergang vom besiedelten Stadtbereich zur Auenlandschaft der Lippe. Siidlich daran schlief3t
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das schutzwirdige Biotop ,Kiefernmischwaldkomplex "Bdbbinger Heide" sudlich von Lip-
pstadt-Cappel“ (BK-4316-0076) an, welcher einen Kiefernmischwald mit Gberwiegend gerin-
gem Baumalter darstellt und von wassergebundenen Wegen durchzogen ist. Der jetzige Be-
stand soll zu einem naturnah strukturierten Eichen-Buchenwaldkomplex entwickelt werden.
Die nachst gelegenen gesetzlich geschutzten Biotope nach § 42 Landesnaturschutzgesetz
NRW befinden sich etwa 250 m stidwestlich des Plangebiets und stellen Glatthafer- und Wie-
senknopf-Silgenwiesen (BT-S0O-02157) sowie Nass- und Feuchtgriinland inklusive Brachen
(BT-SO01973, BT-S0O-02167, BT-S0O-02158) dar (LANUV NRW 2022a). Um mogliche Be-
schadigungen der Baume der Eichenalleen zu vermeiden, wird zwischen Wohngebieten sowie
der Stichstral3e mit Wendehammer und Stellplétzen ein Abstand von 10 m eingehalten. Der
sudliche Bereich des Plangebiets ist daher als Griinflache geplant. Samtliche Baumalinahmen
in diesem Bereich miissen nach den geltenden Richtlinien (DIN 18920) zum Schutz von Bau-
men und Pflanzbestéanden erfolgen (vgl. Kapitel 5.1.1). Unter Berucksichtigung der Schutz-
maflinahmen sowie der bestehenden Vorbelastungen ist nicht von einer Beeintrachtigung der
schitzenswerten Biotope auszugehen. Auch die etwas weiter entfernten gesetzlich geschiitz-
ten Biotope sind durch das Vorhaben nicht geféhrdet.

Die Grenze der Biotopverbundflache ,Lippeaue von Lippstadt bis Uentrop* (VB-A-4313-009)
verlauft nérdlich, westlich und sidlich des Plangebiets mit einer minimalen Distanz von etwa
150 m. Die Lippe und deren Au sind in diesem Bereich noch in einem wesentlich naturndheren
Zustand als dstlich von Lippstadt. Die Lippe ist zwar ausgebaut, jedoch noch leicht gewunden
und das Ufer ist teilweise mit Weidengebiischen und Hochstauden bewachsen. Der Uberwie-
genden Teil der Au wird von Grinland eingenommen. Auentypische Strukturen wie Altwasser
sind teilweise vorhanden. Das Schutzziel der Biotopverbundflache besteht im Erhalt und
Schutz dieses Lippeauenabschnitts mit seinen auentypischen Strukturen. Zudem ist die Fort-
setzung der Renaturierung im Rahmen des Lippeauenprogramms, insbesondere die Wieder-
herstellung der natirlichen Wasserverhaltnisse als Entwicklungsziel festgesetzt (LANUV NRW
2022a). Das Vorhaben greift nicht direkt in die Biotopverbundflache ein; die Abschnitte der
Lippe und die umgebenden Auflachen bleiben durch das Vorhaben unberthrt. Beeintrachti-
gungen durch stoffliche Eintrage oder akustische und visuelle Stérungen sind bei sorgfaltiger
Bauausfuihrung aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (Lage im bestehenden Siedlungs-

gebiet) ebenfalls nicht zu erwarten.

Weder im Plangebiet noch in der naheren Umgebung befinden sich geschiitzte Landschafts-

bestandteile oder Naturdenkmale (KREIS SOEST 2006)

Im Bereich des Plangebiets sind derzeit keine Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete fest-
gesetzt. Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich von Uberschwemmungs-, Hochwas-
serrisiko- oder Hochwassergefahrengebieten (ELWAS NRW 2022).
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden zun&chst mdgliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt beschrie-
ben. Eine Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen wird fur jedes Schutzgut separat in

Tabelle 2 vorgenommen.

3.1 Baubedingte Umweltauswirkungen
Baubedingte Wirkungen sind kurzfristig und temporar auf die Bauphase begrenzt.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Um das mdgliche Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch das Vorhaben
auszuschlieRen, wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt (BURO STELZIG
2022). Dabei wurde im Plangebiet kein Brutpotential flr planungsrelevante Vogelarten festge-
stellt. Im Wirkraum des Vorhabens befindet sich jedoch eine Graureiherkolonie, sowie poten-
tielle Brutplatze fur Bluthanfling, Girlitz und Star bzw. potentielle Fledermausquartiere. Das
Plangebiet selbst bietet Potential als Brutplatz fur Vogel der allgemeinen Brutvogelfauna. Zu-
dem wurden Hinweise auf ein Fledermausquartier in den Rollladenkasten des Haupthauses
gefunden.

Im Zuge der Baufeldrdumung werden die bestehenden Gebaude (Haupthaus mit Anbauten,
Gartenhutte) abgerissen und die vorhandenen Vegetationsstrukturen gehen verloren (Rasen-
flache, Hochstauden und Jungwuchs sowie Wei3dornhecken und Ligusterhecken an den
Plangebietsgrenzen). Um eine Stérung und Tétung von Fledermausen zu vermeiden muss vor
dem Abriss der Gebaude eine Kontrolle der Rollladenkésten durch eine fachkundige Person
erfolgen. Gegebenenfalls missen Flederméuse entnommen und Einfluglécher verschlossen
werden. Unter Einhaltung der Abbruchzeitenregelung sind keine Beeintrachtigungen der all-
gemeinen Brutvogelfauna zu erwarten. Auch Stérungen der (potentiell) im Wirkraum lebenden

Tiere sind aufgrund der bestehenden Vorbelastungen nicht zu erwarten.

Aufgrund des groRen Abstands von Wohnbauflache und Baumen ist eine Gefahrdung der
Baume der Eichenallee entlang der siidlichen Grenze durch die Bauarbeiten nicht zu erwarten.
Samtliche Baumaflnahmen in diesem Bereich missen nach den geltenden Richtlinien (DIN
18920) zum Schutz von Baumen und Pflanzbesténden erfolgen. Auch anderweitige erhebliche
baubedingte Beeintrachtigungen auf die Teilschutzgiiter Pflanzen und biologische Vielfalt sind

nicht zu erwarten.

Schutzqut Flache:

Fir das Schutzgut Flache ergeben sich keine baubedingten Beeintrachtigungen. Aufgrund der
Lage inmitten des Ortsteils Cappel, ist nicht davon auszugehen, dass angrenzende Flachen
fur Baustraf3en oder zur Zwischenlagerung in Anspruch genommen werden.
, 11
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Schutzqut Boden:

Wahrend der Bauarbeiten sind Beeintrachtigungen durch das Befahren und andere Bautétig-
keiten zu erwarten (Verdichtung, Zwischenlagerung durch Aushub). Um Verdichtungen wah-
rend der Bauphase so gering wie moglich zu halten, sind die Bauarbeiten flachenschonend
durchzufiihren, bodenschonende Gerate einzusetzen und die Witterungsverhaltnisse zu be-
ricksichtigen. In der Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz kurz-
fristig zu Verunreinigungen kommen. Eine maf3gebliche stoffliche Belastung des Bodens und
indirekt auch des Grundwassers ist jedoch durch eine sachgerechte Bauausfiihrung zu ver-

meiden (vgl. Kapitel 5.1.2).

Schutzqut Wasser:

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Durch erhghte
Schadstoffemissionen (z.B. Stickstoffoxide durch LKW-Verkehr) wahrend der Bauarbeiten
koénnen sich Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser ergeben. Oberflachengewéasser,
welche durch die Bauarbeiten verunreinigt werden konnten, sind im Plangebiet sowie in un-
mittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Eine malf3gebliche stoffliche Belastung des Grund-
wassers ist durch eine sachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden. Etwaige Dranwéasser so-
wie Grund- und Niederschlagswasser sind wahrend der Bauphase im notwendigen Umfang
geregelt abzuleiten (vgl. Kapitel 5.1.2).

Schutzqut Luft und Klima:

Baubedingt erhdhte Staub- und Schadstoffemissionen (z.B. Stickoxide durch den LKW-Ver-
kehr) kbnnen Beeintrachtigungen der Luftqualitat ergeben. Aufgrund der GroRRe des Plange-

biets ist mit Beeintrachtigungen uber einen tberschaubaren Zeitraum zu rechnen.

Schutzqut Landschaft:

Wahrend der Bauphase ist mit einer leichten Beeintrachtigung des Siedlungsbilds zu rechnen.
Eventuell benétigte Baukréane besitzen zudem eine Fernwirkung. Diese Beeintrachtigungen

sind jedoch zeitlich auf die Dauer der Bauarbeiten beschrankt.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung:

Temporar kommt es wahrend der Bauzeit durch den Einsatz von Baufahrzeugen und durch
den Schwerlastverkehr vorribergehend zu Beeintrachtigungen in Form von Larm und Staub.
Erhebliche negative Auswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete sind jedoch aufgrund

der begrenzten Grol3e nicht zu erwarten.

Altlasten oder altlastenverdéachtige Flachen sowie Hinweise auf Kampfmittel sind fur das Plan-

gebiet nicht vorhanden. Sollten im Zuge der Bauarbeiten doch Anhaltspunkte oder Anzeichen
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fur Altlasten oder Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die

betreffenden Behdérden zu informieren (vgl. Kapitel 5.1.3).

Schutzqut Kultur- & Sachguter:

Im Plangebiet befindet sich ein Wohnhaus mit einem Anbau und einer ehemals als Stall ge-
nutzten Holzhitte sowie einer kleinen Gartenhiitte. Die Geb&ude werden im Zuge des Vorha-

bens abgerissen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bau- oder Bodendenkma-
ler. Sollten wahrend der Bauphase Bodendenkmaler festgestellt werden, muss die entspre-
chende Fachbehoérde oder der LWL-Archaologie fir Westfalen beteiligt werden (vgl. Kapitel
5.1.4).

3.2 Anlagebedingte Umweltauswirkungen

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung (BURO STELzIG 2022) wurde im Haupthaus
innerhalb des Plangebietes ein Fledermausquartier festgestellt. Um dessen 6kologische Funk-
tion im rdumlichen Zusammenhang zu erhalten missen Ersatzquartiere im Rahmen einer vor-
gezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF-Maflinahme) vor Baubeginn bereitgestellt (vgl. Kapitel
5.2.2). Die Zerstérung weiterer Lebensrdume planungsrelevanter Arten konnte ausgeschlos-
sen werden. Jedoch bieten die Gebaude sowie Vegetationsstrukturen im Plangebiet Brutpo-
tential fir Vogelarten der allgemeinen Brutfauna, welches durch das Vorhaben verloren geht.
Erhebliche negative Auswirkungen auf Populationsebene sind aufgrund des allgemein guten

Erhaltungszustandes nicht zu erwarten.

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen (Rasenflache mit Hochstauden und Jungwuchs sowie
die WeilRdorn- und Ligusterhecken) gehen durch das Vorhaben verloren. Seltene oder be-
drohte Pflanzen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Grundstiickseinfriedungen zu 6ffent-
lichen Grinflachen, zu Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung so-
wie zu sonstigen Nachbarflachen missen in Form von heimischen, standortgerechten Laub-
holzschnitthecken oder heimischen, standortgerechten freiwachsenden Strauchern gestaltet
werden. Zudem mussen 50 % (Doppelh&user) bzw. 40 % (Mehrfamilienhduser) der Vorgarten
als unbefestigte Oberflache gestaltet werden. Sie sind wasseraufnahmefahig bzw. wasser-
durchlassig herzustellen, naturnah zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (vgl.
Kapitel 5.1.1).

Durch das Vorhaben gehen potentielle Brutpléatze bzw. Lebensrdaume insbesondere fur Vogel
und Insekten verloren, sodass mit einer lokalen — auf das Plangebiet beschrankten — Verrin-
gerung der Biodiversitat zu rechnen ist.
' 13
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Das Plangebiet selbst nimmt keine bedeutende Rolle im Biotopverbund ein. Auch negative
Auswirkungen auf die nahe gelegene Biotopverbundflache ,Lippeaue von Lippstadt bis

Uentrop“ sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Flache:

Durch den Bau der Wohnflachen kommt es zu einer dauerhaften Inanspruchnahme von Fla-
che. FUr das Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgelegt, sodass mit
einer deutlichen Zunahme des Versiegelungsgrads im Plangebiet zu rechnen ist. Jedoch ist
dieses an drei Seiten bereits mit Wohnbauten umgeben, sodass von einer innerértlichen Ent-
wicklung ausgegangen werden kann. Zudem wurden fir die Wohngebiete Doppelhduser und
Mehrfamilienh&user festgesetzt, welche im Vergleich zu Einzelhdusern mehr Wohnraum pro
versiegelter Flache bieten.

Schutzqut Boden:

Im Plangebiet steht ein Gley-Podsol bzw. zum Teil ein Gley-Podsol (L4316_G_P841GW4) an,
welcher nicht als schutzwiirdig eingestuft wird (GEOLOGISCHER DIENST 2019) und durch die
vorangegangene Nutzung als Baugrund und Garten bereits anthropogenen Vorbelastungen
unterliegt.

Anlagebedingt kommt es zu einer dauerhaften Inanspruchnahme von dem zum Teil bislang
unversiegeltem Boden. Im Bereich der versiegelten Flachen gehen die natirlichen Bodenfunk-
tionen komplett verloren. Im Suden ist eine dffentliche Grunflache mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-

setzt. Die Bodenfunktionen bleiben in diesem Bereich erhalten.

Im Planbereich befindet sich der Grundwasserkorper ,Niederung der Lippe/Lippstadt
(278_25), welcher sich in einem guten mengenmafigen und aufgrund der erhéhten Ammoni-
umwerte in einem schlechten chemischen Zustand befindet (ELWAS NRW 2022). In den ver-

siegelten Bereichen geht auch die Grundwasserschutzfunktion des Bodens komplett verloren.

Schutzqut Wasser:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser, sodass durch die An-

lage des Wohngebiets keine direkten Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Erh6hung des Versiegelungsgrads fuhrt zum Verlust der fir das Schutzgut Wasser rele-
vanten Bodeneigenschaften. Der Boden im Plangebiet ist prinzipiell fur Flachen- und Mulden-
versickerung geeignet (GEOLOGISCHER DIENST 2019). Durch die Neuversiegelung kommt es
zu einer Verringerung der Niederschlagsversickerungsflache und somit zu einer Verringerung

der Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der relativ geringen Grof3e des Plangebiets ist
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jedoch nicht mit einer erheblichen Beeintréachtigung der Grundwasserbildungs- und Grundwas-

serdargebotsfunktion zu rechnen.

Schutzqut Luft und Klima:

Durch die geplanten Neuversiegelungen ergibt sich ein Verlust von Kaltluftentstehungsgebie-
ten und somit eine Verringerung der Warmeregulationsfunktion. Aufgrund der im Siden an-
grenzenden weitaus groReren Kaltluftentstehungsgebiete ist jedoch nicht mit erheblichen Er-
héhung der thermischen Belastungen im Plangebiet selbst und in dessen Umfeld zu rechnen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen zudem eine Beschrankung der Versiegelung

in den Vorgarten auf 50 % (Doppelhauser) bzw. 60 % (Mehrfamilienhauser) vor.

Die Klimaanpassungskarte NRW (LANUV NRW 2022b) gibt fir das Plangebiet ein Vorstadt-
klima an. Sudlich angrenzend befinden sich Flachen mit Waldklima und im Nordwesten grenzt
ein schmaler Streifen mit Stadtrandklima ans Plangebiet. Aufgrund der Lage im Ortsgebiet und
der relativ kleinen Flache ist im Zuge des Vorhabens nicht mit einer Ausweitung des Sied-

lungsklimas zu rechnen.

Da das Plangebiet im Westen, Norden und Osten von Wohnbauten umgeben ist, besitzt es
keine besondere Bedeutung als Bahn fiir Kaltluftstréme.

Im Plangebiet befinden sich nur wenige Geholze, die eine Luftreinigungsfunktion erfullen.
Diese gehen durch die Errichtung des Wohngebiets verloren. Die Luftreinigungsfunktion wird
jedoch in weitaus grof3erem MalRstab vom sldlich angrenzenden Wald Gbernommen. Zudem
sollen die straBenseitigen Grundstiicksgrenzen mit heimischen Hecken eingefriedet werden.
Eine Beeintrachtigung der Luftreinigungsfunktion durch das Vorhaben ist daher nicht zu er-

warten.

Der klimafreundliche Einsatz von Solarenergie ist erwiinscht. Um die bestmdégliche passive
und aktive Nutzung der Sonnenenergie zu ermdglichen, wird auf Festsetzungen hinsichtlich

der Gebaudeausrichtung verzichtet.

Schutzqut Landschaft:

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Lippeniederung zw. Cappeln und Sande“ (LR llla
081) in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Ostmuinsterland® (NR 540). Dieser Landschaftsraum
stellt eine von einem dichten FlieRgewassernetz durchzogene, wenig reliefierte, landwirt-
schatftlich intensiv genutzte Niederungslandschaft mit einem Wechsel von Acker und Griinland
dar. Baumreihen, Kopfbdume, Hecken, Allen und Feldgehdlze gliedern die Landschaft. Streu-
und Einzelsiedlungen pragen das Siedlungsbild des Uberwiegend landlichen Raums. Lippstadt
wird von einem historischen Ortskern und sich am Rand ausdehnenden Wohn- und Gewerbe-
gebieten gepragt (LANUV NRW 2022a).
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Durch die Lage des Plangebiets inmitten von bestehenden Wohngebieten (im Westen, Norden
und Osten) stellt das Vorhaben keinen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Das
Plangebiet endet auf Hohe des bestehenden Ortsrands im Stiden, sodass durch die Errichtung
des Wohnbaugebiets eine am Ortrand bestehende Liicke geschlossen wird. Die festgesetzten
Gestaltungsvorschriften hinsichtlich Gréfze und Hohe der Gebaude sollen eine harmonische
Eingliederung ins Ortsbild sicherstellen. Auch die Festsetzungen zu Art und Héhe der Einfrie-
dungen sowie der Gestaltung der Vorgarten sollen ein ansprechendes und harmonisches
Siedlungsbild férdern. Sichtbeziehungen andern sich lediglich fur die benachbarten Hauser.

Eine Fernwirkung des Vorhabens ist nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebiets ,Lippeaue/Lippstadt” im Stdosten des
Plangebiets ist nicht zu erwarten. Das Vorhaben greift nicht direkt in das Schutzgebiet ein.
Eine Beschadigung der entlang der Grenze verlaufenden Eichenallee ist nicht zu erwarten, da
StraRen und Wohngebiete mit einer 10 m breiten Grunflache mit einer Festsetzung fur Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
trennt sind. SAmtliche Baumalnahmen in diesem Bereich miissen nach den geltenden Richt-
linien (DIN 18920) zum Schutz von Baumen und Pflanzbestanden erfolgen. Der Schutzzweck
wird durch das Vorhaben nicht gefahrdet.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung:

Das Plangebiet erflllt derzeit keine Wohnraumfunktion. Das bestehende Gebaude steht leer.
Die geplante ErschlieBung des Wohngebiets fuhrt daher zu einer Verbesserung der Wohn-

raumfunktion des Plangebiets.

Sichtbeziehungen andern sich vor allem fur die Bewohner der Hauser entlang der westlichen
und dstlichen Grenze des Plangebiets. Anstelle von einer freien Gartenflache blicken sie in

Zukunft auf weitere Wohnbauten.

Das Plangebiet besitzt derzeit keine grof3e Bedeutung als Erholungsgebiet. Diese Funktion
wird vielmehr durch das sudlich angrenzende Waldgebiet ,Bébbinger Heide® erfillt. Eine Be-
eintrachtigung der Erholungsfunktion der Boébbinger Heide durch das Vorhaben ist nicht zu
erwarten. Der geplante Fu3- und Radweg zum Wald soll fir dessen gute fuBlaufige Erreich-
barkeit sorgen.

Das geplante Wohngebiet unterliegt bereits Vorbelastungen bezlglich Larm- Licht- und
Schadstoffimmissionen durch die benachbarte Wohngebietsnutzung. Stérende Gewerbebe-
triebe sind in der Umgebung nicht vorhanden. Auch Uberschwemmungsgebiete sind im Be-
reich des Plangebiets nicht vorhanden. Konflikte mit der geplanten Wohngebietsnutzung sind

nicht zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- & Sachguter:

Im Plangebiet befindet sich ein Wohnhaus mit einem Anbau und einer ehemals als Stall ge-
nutzten Holzhitte sowie einer kleinen Gartenhiitte. Die Gebaude werden im Zuge des Vorha-

bens abgerissen.

Sichtachsen auf kulturell und historisch bedeutsame raumwirksame Objekte werden durch die

geplante Ortserweiterung ebenfalls nicht beeintrachtigt.

3.3 Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und der daher bereits bestehenden Vorbelastungen
sind erhebliche betriebsbedingte Stérungen der im Umfeld lebenden Tiere (insbesondere der

Vogel, Flederm&use) nicht zu erwarten (BURO STELzIG 2022).

Fur die Teilschutzgiter Pflanzen und biologische Vielfalt sind ebenfalls keine erheblichen be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten. Baumschéaden durch Streusalz sind bei spar-

samen Einsatz aufgrund des Abstands von 10 m zur Eichenallee nicht zu erwarten.

Schutzqut Flache:

Betriebsbedingte Auswirkungen sind derzeit nicht abzusehen.

Schutzqut Boden:

Geringe stoffliche Eintrage in den Boden z.B. durch Streusalz und Reifenabrieb sind betriebs-
bedingt mdglich. Des Weiteren fallen Abwésser und Hausmdull an, die sich bei nicht sachge-

mafer Entsorgung auf das Schutzgut Boden auswirken kdnnten.

Schutzqut Wasser:

Gemal den Vorschriften des Landeswassergesetz (LWG NRW) i.V.m. dem Wasserhaushalt-
gesetzes (WHG) ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah zu versickern, zu verrie-
seln oder einem Vorfluter zuzuflihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der All-
gemeinheit moglich ist. Die Entwésserung ist im Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzwas-
ser soll nach Norden durch Einleitung in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal Bébbingweg
erfolgen. Die Details der Regenwasserentsorgung missen noch abgestimmt werden (STADT

LIPPSTADT 2022a).
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Schutzqut Luft und Klima:

Durch die Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes kommt es dauerhaft zu einer Warmeemis-
sion durch die Gebaude. Hinzu kommen noch vermehrte Abgasemissionen aus der Nutzung

von Kraftfahrzeugen.

Schutzqut Landschaft:

Betriebsbedingte Auswirkungen sind derzeit nicht abzusehen.

Schutzqut menschliche Gesundheit & Bevolkerung:

Die geplante ErschlieBung des Wohngebiets bedingt zusatzliche Larm- Licht und Schad-
stoffimmissionen: einerseits durch den entstehenden Wohnraum selbst andererseits durch
den zusatzlich zu erwartenden Verkehr. Erhebliche negative Auswirkungen auf die angren-
zenden Wohngebiete sind jedoch aufgrund der begrenzten Grof3e nicht zu erwarten.

Schutzqgut Kultur- & Sachgiiter:

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht abzusehen.

Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der Schutzguter.

Tiere, ¢ Ein Fledermausquartierim e Bau- und be- e Bauzeitenregelung (vgl. o CEF-MalRnah-
Pflan- Wohnhaus geht verloren. triebsbedingte Kapitel 5.1.1) men fur Fleder-
zen, bio- e Verlust von Rasenflache, Totung/Stérung e Begleitung des Gebaude- mause (vgl. Ka-
logische Hochstaudenfluren, WeiR-  der Fleder- abrisses durch eine Fle- pitel 5.2.2)
Vielfalt dornhecke, Ligusterhecke mause und der dermaus-kundige Person
als Lebensraum fir u.a. Vogel der all- e Einzuhaltende Zeiten fiir
Arten der allgemeinen gemeinen Brut-  Gehélzschnitt (vgl. Kapitel
Brutvogelfauna und Insek-  vogelfauna 5.1.1)
ten maglich « Einhaltung der geltenden
e Geringfugige Richtlinien (DIN 18920)
Verringerung zum Schutz von Badumen
der biologi- und Pflanzbestanden (vgl.
schen Vielfalt Kapitel 5.1.1)
e Schaden an ¢ Vorgaben zur naturnahen
Baumen der Gestaltung von Einfrie-
sudlichen Ei- dungen und Vorgarten
chenallee (vgl. Kapitel 5.1.1)

durch Festset-
zung der Griin-
flache ausge-

schlossen
» Keine Beein-
trachtigungen
von Schutzge-
bieten zu er-
warten
Flache e Erh6hung des Versiege- o Konflikt zur e Reduzierung der Neuver- | e Keine Kompen-
lungsgrads im Plangebiet stadtebauli- siegelung auf ein Min- sation vorgese-
chen Entwick- destmald hen aufgrund
lung innerhalb Verfahren nach
§13a BauGB
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Boden

Wasser

Luft,
Klima

Land-
schaft

e Versiegelung von nicht
schutzwirdigem Boden

e Verlust der Bodenfunktio-
nen auf bisher unversie-
gelten Bereichen

¢ Verunreinigung des Bo-
dens & Grundwassers
z.B. durch Streusalz, Rei-
fenabrieb, Abwasser,
Hausmull mdglich

¢ Verdichtung wahrend der
Bauphase

¢ Keine Oberflaichengewas-
ser im Gebiet

e Keine Wasser-, Trinkwas-
ser- & Heilquellenschutz-
gebiete vorhanden

e Keine Uberschwem-
mungsgebiete vorhanden

¢ Verlust Versickerungsfla-
che und damit verbun-
dene Verringerung der
Grundwasserneubildung

¢ Verunreinigung des
Grundwassers moglich

e Anreicherung der Luft mit
Staub & Abgasen (Bau-
phase)

¢ Emissionen aus Betrieb
des Wohngebietes

¢ Kaltluftentstehungsgebiet
mit Warmeregulations-
funktion geht verloren

¢ Geringfugig Verringerung
der Luftreinigungsfunktion
durch Gehdlzverluste

¢ Keine Inanspruchnahme
geschutzter Landschafts-
bestandteile

e Temporéare Beeintrachti-
gungen des Siedlungs-
bilds wahrend der Bau-
phase

P

BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung |

der Bauleitpla-
nung abwégen

Konflikt zur
stédtebauli-
chen Entwick-
lung innerhalb
der Bauleitpla-
nung abwagen

Aufgrund gerin-
ger Grol3e
keine erhebli-
che Beein-
trachtigung der
Grundwasser-
neubildungs-
funktion

Eingriff z.T.
temporar
Funktion zur
Lufterneuerung
erfillbar von
angrenzenden
Bereichen
Funktionsmin-
derung des
Kaltluftentste-
hungsgebietes
Keine Auswei-
tung des Sied-
lungsklimas zu
erwarten

Keine erhebli-
che Beein-
trachtigung des
Landschafts-
bilds durch Li-
ckenschluss
Keine Beein-
trachtigungen
des sidlich an-
grenzenden
Landschafts-
schutzgebiets

e Bau von Doppel- und
Mehrfamilienhausern an-
stelle von Einfamilienhau-
sern

e Beachtung von DIN
19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial®,
BBodSchG & BbodSchV

e Fachgerechte Bauausfih-
rung

o Geeignete Lagerung &
Verwendung von Mutter-
boden bzw. fachgerechte
Entsorgung bei Verunrei-
nigung

e Fachgerechtes Entsorgen
von Abwasser, Hausmill
usw.

e Vgl. Kapitel 5.1.2

e Fachgerechte Bauausfih-
rung (Verunreinigungen
vermeiden)

o Geregeltes Ableiten von
Dranungs- & Nieder-
schlagswasser

e Fachgerechte Abwasser-
entsorgung

¢ \VVgl. Kapitel 5.1.2

e Einfriedungen durch hei-
mische Gehdlze geplant

e Begrenzung der Versie-
gelung in Vorgarten

¢ Fehlende Festsetzung zur
Gebéauderichtung soll ak-
tive und passive Nutzung
der Solarenergie ermogli-
chen

e Festsetzungen zu Grol3e
und Héhe der Gebaude
¢ Festsetzungen beziiglich
Art und Hohe der Einfrie-

dungen

¢ Keine Kompen-
sation vorgese-
hen aufgrund
Verfahren nach
§13a BauGB

¢ Kein Kompen-
sationsbedarf

e Kein Kompen-
sationsbedarf

e Kein Kompen-
sationsbedarf
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Mensch, e Staub & Larm (Bauphase)

mensch- e Schaffung von neuem

liche Ge- Wohnraum

sundheit  Geringfiigige Anderung

& Bevol- der Sichtbeziehungen

kerung e Erhohte Larm-, Licht- und
Schadstoffemissionen
durch Wohnnutzung

¢ Vorbelastungen durch an-
grenzende Wohnbereiche
(L&rm-, Licht- und Schad-
stoffimmissionen)

o FuBlaufige Erreichbarkeit
der Bobbinger Heide
durch Fuf3- und Radweg
sichergestellt

Kultur- & e potentiell Zerstorung &
Sachgu- Beschadigung bislang ver-
ter borgener Guter durch die

Bautatigkeit

e Abriss des Wohnhauses
inklusive Anbauten sowie
der Gartenhiitte

e Vorbelastun-
gen hinsichtlich
Larm. Licht und
Schadstoffe
stehen nicht im
Konflikt mit der
geplanten
Wohnnutzung

e Baubedingte
Stdérungen auf-
grund geringer
GrofR3e auf rela-
tiv kurzen Zeit-
raum be-
schrankt

e Keine erhebli-
che Erhéhung
der Larm-,
Licht und
Schadstof-
femissionen
aufgrund der
relativ geringen
GroR3e

¢ Kein besonde-
rer Konflikt

Bei Anzeichen fester, flis-
siger oder gasférmiger
Kontamination ist die zu-
sténdige Polizeidienst-
stelle als Untere Ord-
nungsbehdrde zu verstén-
digen (vgl. Kapitel (1)
Beleuchtungen sind auf
ein MindestmaR zu be-
schrénken

e Kein Kompen-
sationsbedarf

Bei Entdeckung von Bo-
dendenkmalern Untere
Denkmalbehdrde oder
Landschaftsverband
Westfalen-Lippe (LWL-Ar-
chaologie fiir Westfalen)
informieren & Entde-
ckungsstétte mind. 3
Werktage erhalten (vgl.
Kapitel 5.1.4)

e kein Kompensa-
tionsbedarf

3.4 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterungen, Beldstigungen

Es kommt zur Zunahme der Lichtemissionen temporar wahrend der Bauphase sowie dauer-
haft durch die Innen- und AufRenbeleuchtungen der Gebaude und Stralen sowie durch die
allgemeine Wohnnutzung z.B. durch Verkehr. Es ergeben sich geringere Konflikte durch die
Zunahme der Beleuchtung, wenn diese zweckdienlich gehalten wird (siehe Kapitel 5.1.1 &
5.1.3).

Im Rahmen der Wohnnutzung ergeben sich zudem Emissionen in Form von Warme und Strah-
lung, die in einem Allgemeinen Wohngebiet keine schadlichen Ausmalf3e annehmen und nicht

negativ auf angrenzende Bereiche oder das Wohngebiet selber wirken.

Erschutterungen kénnen sich temporar wahrend der Bauphase einstellen. Durch eine fachge-

rechte Bauausfiihrung missen diese vermieden werden.

Weitere Auswirkungen (Bel&stigungen) fir angrenzende Bereiche oder die Bewohner des

neuen Gebietes werden nicht erwartet.
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3.5 Artund Menge der erzeugten Abfélle

Es wird davon ausgegangen, dass Art und Menge der erzeugten Abfélle den Standardwerten
eines Allgemeinen Wohngebietes entsprechen. Eine entsprechende Entsorgung muss ord-

nungsgeman durch entsprechende Infrastruktur und Fachfirmen gewahrleistet werden.

Anfallender Bodenaushub (inkl. der mit Schwermetallen belasteten Bereiche) und Bauschutt
muss ordnungsgemalf auf eine Bodendeponie gebracht werden. Auswirkungen sind nicht zu

erwarten.

3.6 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

In der Nahe des Plangebietes sind keine weiteren BaumalRhahmen bekannt. Eine kumulative

Verstarkung der in Tabelle 2 genannten Auswirkung ist daher nicht absehbar.

3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe entsprechen dem aktuellen Stand. Es ergeben sich

keine Auswirkungen.
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4 Fazit

Es kommt zu Konflikten zwischen der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Lippstadt und
den Schutzgutern Flache und Boden und Landschaft, welche im weiteren Verfahren abgewo-
gen werden mussen. Fur das Teilschutzgut Tiere sind aufgrund des Vorkommens von Fleder-
mausen vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRhahmen) vor Baubeginn umzusetzen
(vgl. Kapitel 5.2.2).

Fur einige Schutzgiter und Umweltbelange sind Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
erforderlich (siehe Kapitel 5). Unter Bertcksichtigung dieser Malinahmen ergeben sich keine
negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und biologische Vielfalt, Luft und Klima,
Landschaft sowie Kultur und Sachgiter und Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlke-

rung.
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5 Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensa-
tion der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

5.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

MalRnahmen zum Schutz von planungs- und nicht planungsrelevanten Vogelarten

Alle bauvorbereitenden Mallnahmen wie z.B. die Raumung des Baufeldes missen zum
Schutz der Brutvdgel au3erhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefuhrt werden. Somit
kann die Gefahrdung (Tétung von Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit;

Verbote nach § 44 (1) Nr. 1-2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Siedeln sich Vdgel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle an, ist da-
von auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Somit kann die Gefahr-
dung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) aller

vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Daruber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September Baum-
fallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmeféllen zulassig. Bei zwingender Abweichung vom
Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestéande durch einen Experten
erfolgen, um das Ausldsen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszu-
schliel3en. Dariiber hinaus ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehdrde notwendig.

MalRnahmen zum Schutz von Fledermé&usen

Der Abriss der Gebéaude flhrt zur Zerstérung des Fledermausquartiers im Rollladenkasten des
Wohnhauses. Vor dem Gebaudeabbruch missen alle Rollladenkésten auf Fledermausvor-
kommen kontrolliert sowie gegebenenfalls Tiere entnommen und die Einfluglécher verschlos-

sen werden.

Auswahl tierfreundlicher Beleuchtung

Die Beleuchtung des Wohngebietes kdnnte sich stérend auf nachtaktive Insekten, Fleder-
mause und Brutvogel auswirken. Durch die meist hohen Temperaturen an Aul3enlampen er-
leiden nachtaktive Fluginsekten, die vom Licht angelockt werden, h&ufig Verbrennungen oder
werden getotet. Die dadurch entstehenden Verluste fur die lokalen Populationen der betroffe-
nen Arten sind durchaus erheblich (SCHMID et al. 2012). Die Konzentration der Insekten um
diese zusatzlichen Lichtquellen beeinflusst wiederum die Flederm&use, die weniger Insekten
in den umliegenden Jagdhabitaten erbeuten kdnnen. Einige Fledermausarten meiden aul3er-

dem das Licht herkdmmlicher StraRenbeleuchtung. Falls diese jedoch unumganglich ist, gibt
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es Alternativen zur herkdbmmlich warm-weif3 strahlenden Laterne. Um die Lichtimmissionen im

zukUnftigen Plangebiet so gering wie moglich zu halten, soll die Beleuchtung zweckdienlich

gehalten werden.

In Bezug auf ScHMID et al. (2012) ergeben sich fur die Beleuchtung folgenden Empfehlungen:

Beleuchtung nur an Orten, wo sie gebraucht wird

Nicht frequentierte Bereiche miissen auch nicht beleuchtet werden.

Beleuchtung nicht langer als notwendig

Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann nicht nur Energie sondern auch
Lichtimmission gespart werden.

Begrenzung des Lichtkegels auf den zu beleuchtenden Bereich

Die Beleuchtung sollte ausschlie3lich von oben erfolgen und so abgeblendet werden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht lockt In-
sekten schon von Weiten an und verstarkt somit die Gefahr der Verbrennung und
Irritation. Es empfiehlt sich, zusatzliche Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch
Streulicht und Blendung vermieden werden kdnnen.

Auswahl von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln

Es wird empfohlen, abgeschirmte Auf3enleuchten mit geschlossenem Gehéause zu
verwenden. Das Toétungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird
dadurch minimiert.

Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller
und warmer sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die
moglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums ab-
strahlen. Eine Temperatur von 60 °C sollte nicht Gberschritten werden. Es kdénnen
beispielsweise Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturraumen oder Natrium-

Hochdrucklampen sowie warmweif3e LEDs eingesetzt werden.

MalRnahmen zum Schutz der Stieleichenallee

Um Schaden an den Steileichen an der stdlich des Plangebiets gelegenen Allee zu vermei-

den, mussen die geltenden Richtlinien zum Schutz von Baumen und Pflanzbestédnden (DIN

18920) eingehalten werden. Generell gilt (GARTENAMT LANDESHAUPTSTADT DUSSELDORF

2022):

Keine Grabungen im Bereich der Wurzelflache. Diese entspricht der Kronentraufe plus
1,50 Meter

Keine Verunreinigung des Bodens mit Ol, Chemikalien oder Zementwasser

Keine Verdichtung des Bodens im Kronentraufenbereich von Badumen durch Befahren
oder Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen oder Bauma-

terial
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Kein Bodenauftrag oder -abtrag im Kronentraufenbereich

Uberfillen des Bodens unter der Krone vermeiden

SchnittmaRnhahmen an Baum und Wurzel dirfen nur nach Absprache mit dem Garten-
amt oder durch eine anerkannte Baumpflegefirma ausgefihrt werden

Graben im Wurzelbereich nur in Handarbeit oder mit dem Saugbagger
Wourzelverletzungen und -kappungen vermeiden. Wurzeln dicker als 2 cm missen er-
halten bleiben

Freigelegtes Wurzelwerk mit Jute oder Frostschutzmatte abdecken, bei trockener Wit-
terung bewassern

Verlegen von Leitungen durch Unterfahren und Horizontalspulbohrverfahren

Naturnahe Gestaltung der Einfriedungen und Vorgérten

Die Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Grinflachen, zu Flachen fur Versorgungsanla-

gen und fur die Abwasserbeseitigung sowie zu sonstigen Nachbarflachen miissen in Form von

heimischen, standortgerechten Laubholzschnitthecken oder heimischen, standortgerechten

freiwachsenden Strauchern gestaltet werden.

Fur die Pflanzung von Laubholzschnitthecken werden folgende Geholze empfohlen:
- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Capinus betulus)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Eingriffeliger und Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Berberitze (Berberis vulgaris)

Fur die Pflanzung von freiwachsenden Strducher-Hecken werden folgende Gehdlze
empfohlen:

- Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

- Roter und Gelber Hartriegel (Cornus sanguinea, C. mas)

- Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)

- Schneeball (Viburnum lantana)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)

- Berberitze (Berberis vulgaris)

Die Hecken sollten fachgerecht gepflegt, dauerhaft erhalten und nach einem méglichen Ab-

gang gleichwertig ersetzt werden.

Zudem miussen 50 % (Doppelhauser) bzw. 40 % (Mehrfamilienhauser) der Vorgarten als un-

befestigte Oberflache gestaltet werden. Sie sind wasseraufnahmeféhig bzw. wasserdurchlés-

sig herzustellen, naturnah zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Heimische,
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nektartragende Arten sind aufgrund ihrer hdheren 6kologischen Wertigkeit zu bevorzugen. Ab-

gangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Fur die Begrinung des Vorgartens werden folgende Arten empfohlen:

- Gelbgruner Frauenmantel (Alchemilla xanthochlora) und andere heimische Frau-
enmantelarten

- Wald- und Wiesen-Storchenschnabel-Arten (Geranium sylvaticum, G. pratense)
und andere heimische Storchenschnabelarten

- Fetthenne (Sedum floriferum, S. hybridum)

- Goldnessel (Laminum galeobdolon)

- Kleines Immergriin (Vinca minor)

- Duftveilchen (Viola odorata)

- Efeu (Hedera helix)

5.1.2 Schutzgut Boden und Wasser

Grundséatzlich sind bei den Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731 ,Verwertung von

Bodenmaterial“ zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV einzuhal-

ten. Zur Minimierung des Eingriffs in den Boden miissen Beeintrdchtigungen so weit wie mog-
lich vermieden werden (LABO 2009, BVB 2013):

Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen- und Baufahrzeugeeinsatz
z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine fachgerechte Bauausfiihrung (bei-
spielsweise Betankung der Baufahrzeuge an geeigneter Stelle auRerhalb des Plange-
bietes) zu vermeiden.

Die Bauarbeiten sind mdglichst flichenschonend durchzufiihren, um Verdichtungen auf
angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen mog-
lichst klein gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um den sto-
rungsfreien Bauablauf zu sichern ohne ungeschitzten Boden zu beanspruchen. Ist die
Einrichtung einer Baustral3e notwendig, sind hier ebenfalls Ma3nahmen zur Vermeidung
von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten Einrichtungen missen grundsatzlich
die aufgetragenen Lasten fur den darunter liegenden Boden gehend schadlos und dau-
erhaft aufnehmen und dudrfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer Vermi-
schung mit anstehendem Boden fihren.

Nach Mdglichkeit sollen bodenschonende Gerate wie Kran, Seilbagger (Dragline), Rau-
pendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport eingesetzt werden. Die Grol3e
ist der Mal3nahmengrol3e anzupassen. Vorgaben zu Baugeraten und Laufwerken sowie

den maximalen Bodendriicken sind zu bericksichtigen, sodass nach Bauabschluss
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noch ein funktionstiichtiges Bodengeflige vorliegt oder ohne grof3en Aufwand wieder-
herstellbar ist.

¢ Beim Befahren der Béden sind dartber hinaus die Witterungsverhéaltnisse zu bertck-
sichtigen. Beispielsweise sind trockene Boden in der Regel tragfahiger und weniger ver-
dichtungsanfallig. Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor dem Auftrag
des Oberbodens zu beseitigen.

¢ Wahrend der Bauphase sind sowohl etwaige Dranwéasser als auch Grund- und Nieder-
schlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt abzuleiten.

e Wahrend der Baudurchfiihrung ist der Erhalt des Mutterbodens durch sachgerechte Zwi-
schenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens zu sichern. Der durch Abtrag anfal-
lende Mutterboden ist einer geeigneten Verwertung zuzufuhren. Bei Verunreinigungen

des Bodens muss eine fachgerechte Entsorgung erfolgen.

5.1.3 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Um unnotige Lichtimmissionen zum angrenzenden Wohngebiet zu vermeiden, sollen die Be-
leuchtungseinrichtungen um das Allgemeine Wohngebiet zweckdienlich gehalten werden. Das
bedeutet, dass Beleuchtung nur dort eingesetzt wird, wo sie benétigt wird und nicht langer als

notwendig.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination fest-
gestellt oder Gegenstande aufgefunden, die mdglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittel-
rickstande sein kbnnen, so sind unverzlglich die zustandige Polizeidienststelle als Untere

Ordnungsbehérde und/oder der Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu informieren.

5.1.4 Kultur- und sonstige Sachguter

Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Bei Bo-
deneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natrli-
chen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Stadt Lippstadt als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archéaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (In der
Wiste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/9375-0; Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(815 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden

freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
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zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz
zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

5.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, KompensationsmafRnahmen

5.2.1 Eingriffsbilanzierung

Die Anfertigung einer Eingriffsbilanzierung geman § 1a BauGB ist aufgrund des beschleunig-
ten Verfahrens nach § 13a BauGB mit einer zulassigen Grundflache von 20.000 m? nicht er-

forderlich.

5.2.2 Vorgezogene Ausgleichsmaflinahme (CEF-Mal3nahme) fir Flederméuse

Der Abriss der Gebaude flhrt zur Zerstérung des Fledermausquartiers im Rollladenkasten des
Wohnhauses. Vor dem Gebaudeabbruch mussen alle Rollladenkésten auf Fledermausvor-
kommen kontrolliert sowie gegebenenfalls Tiere enthommen und Einfluglécher verschlossen

werden.

Vor dieser Kontrolle missen funf Fledermauskasten als Ersatzquartiere zur Verfligung ste-
hen, um ein Ausweichen der Tiere und die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammen-

hang dauerhaft zu gewahrleisten.

Anforderungen an den MaRhahmenstandort

- Es sollte mdglichst das Quartierpotential in direkter Umgebung zu verloren gehenden
Strukturen geprift werden und wenn mdglich auch optimiert werden.

- Neu zu schaffende Quartiere (Einflug) sollten mindestens 3 m hoch angelegt werden,
um Eingriffe durch Personen oder Haustiere zu vermeiden. Nach Mdglichkeit sollten
Quartiere nach Siiden oder Osten exponiert werden; eine Anflugéffnung nahe einer
Hausecke oder einer anderen auffalligen Struktur am Gebaude (Giebel, Erker, Fens-
terbank) erleichtern den Tieren das Auffinden des Quartiers.

- Nahe zu (alten) Baumgruppen und / oder Gewassern.

- Vermeidung von Kollisionsgefahren (Ein-/Ausflugbereich nicht in unmittelbarer Nahe
zu StrafRen / in Ausrichtung auf eine Straflie).

- Werden Fledermauskasten (s.u.) aufgehangt, sollen diese Gruppen von 5-10 Kasten
bilden. Da zur Paarungszeit auch territoriale Fledermausméannchen die Kasten bele-

gen konnen, sollte der kleinste Abstand zwischen den Kasten nicht unter 5 m liegen.
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Anforderungen an Qualitdt und Menge

- Es missen mindestens flnf neue Quartierangebote in rAumlicher Nahe zueinander
geschaffen werden.

- Als Quartiere werden folgende Kastentypen empfohlen: Rundkasten (z.B. die Typen
Fa. Schwegler Typ 2F, 2FN; Fa. Strobel: Rundkasten; Fa. Hasselfeldt: Typ FLH -
Bayrischer Giebelkasten) und Flachkasten verschiedener Bauart (z.B. der Fleder-

mausspaltenkasten FSPK der Fa. Hasselfeld.

Wiederkehrende MaRnahmen zur Funktionssicherung

- Die Vorrichtungen sind alle fiinf Jahre auf Funktionsfahigkeit zu Giberpriifen. Weitere
Unterhaltungsmaf3nahmen sind nicht erforderlich.

Art, Umfang und Standort der MaRnahmen mussen rechtlich gesichert werden.

5.3 Darstellung anderweitig geprifter Planungsmadglichkeiten

Die Erfordernisse zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan (STADT LIPPSTADT 2022a) genauer erlautert.

5.4 Erheblich nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen Uber erheblich nachteilige Auswirkun-

gen durch Krisenfalle vor.

5.5 Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum Einen durch Auswertung vor-
handener Fachinformationssysteme und Karten und zum anderen durch Gelandebegehun-

gen.

Als Informationsgrundlage diente darliber hinaus der Bebauungsplan Nr. 349 Cappel ,B6b-
bingweg“ der Stadt Lippstadt (Stand: 09.03.2022). Des Weiteren wurde eine Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag der Stufe Il angefertigt (BURO STELzIG 2022).

5.6 Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter Malinahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitplanen auf die
Umwelt gefordert.
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Entsprechend den Vorgaben des § 4c BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, durch die ent-
sprechende Gemeinde. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es, unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe er-

greifen zu kénnen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfiihrung der beschriebenen
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zu prifen. Dies muss innerhalb eines Zeitrau-
mes von 3 Jahren nach Aufstellung des Bebauungsplanes kontrolliert und dokumentiert wer-

den.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind die Ersatzquartiere fur die Fledermause alle fiinf Jahre

auf Funktionsfahigkeit zu Gberprufen.

Zusténdig hierfur ist die Stadt Lippstadt.
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