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Abwagungstabelle zur 204. Anderung des Flachennutzungsplans und

Anlage 8

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 314 ,,Post Lippertor*

Planungsablauf

Zeitraum

A) Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB 05.07.2021 — 06.08.2021
B) Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 05.07.2021 - 06.08.2021
C) Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 04.04.2022 — 06.05.2022
D) Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 04.04.2022 — 06.05.2022
A) Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Al Birger 1, E-Mail vom 15.03.2021 Abwagungsvorschlag
ALL | Sehr geehrter Herr Bihimeier, Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
in Bezug auf die heutige Mitteilung im Patriot, Samstag 13.03.2021,
beziiglich der Neubebauung des Postgelandes/Wohnschiff, wirde | Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung einge-
ich gerne zeitig den Schutz der dort stehenden alten Rotbuche an- | gangenen Stellungnahmen weist der genannte Baum sichtbare Anzeichen auf, dass er abgan-
stol3en. Auf dem Entwurf der abgebildet ist, sieht es nicht so aus, als | gig bzw. abgestorben ist. Auf diesen Zustand wurde sowohl vom Fachdienst Griinflachen als
wurde der Erhalt beriicksichtigt. auch vom Biro, das mit der Erarbeitung des Umweltberichts beauftragt wurde, hingewiesen.
Aus Grunden der Verkehrssicherungspflicht wurde dariiber hinaus die Beseitigung des Baums
Unter anderem habe ich mich deswegen auch mit dem Klimanetz- | empfohlen.
werk in Verbindung gesetzt. Kénnten Sie auch bei sich dementspre-
chend einen Vermerk anbringen? Aufgrund der Vitalitatsstufe des Baumes und den damit verbundenen Gefahren wirde die pla-
nungsrechtliche Festsetzung zum Erhalt dieses Baums ins Leere laufen.
A2. Birger 2, E-Mail vom 27.08.2021 Abwagungsvorschlag
A2.1. Beim Lesen des Artikels Uiber das Postgelande ist mir folgender Ge- | Beschlussvorschlag:
danke gekommen: Wére es gestalterischer nicht schéner, wenn die | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
beiden Kopfgebaude 3+1-geschossig und die inneren Gebéude 4+1-
geschossig gebaut wirden um so den sensiblen Punkten direkt an
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der StralRe und am 'Eingang’' zum Griinen Winkel etwas die Wucht
zu nehmen? Welche wi(u)chtigen Griinde sprechen denn fiir die in
der Zeitung vorgestellten Variante?

Mich erinnert das von der hohenmaRigen Staffelung im weitesten
Sinne an die unsagliche Bebauung am Suder'tor', welche ich bis
heute als eine der grof3ten Bausunden im Herzen von Lippstadt an-
sehe. Und das geht vielen anderen Lippstadtern ebenso...

Die geplante Hohenstaffelung der Baukérper im Plangebiet leitet sich aus den jeweiligen ortli-
chen Gegebenheiten sowie den geplanten Nutzungen ab. Im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wird das Postgelande zum Ubergangsbereich zwischen der Stadt im Westen und
dem Landschaftsraum im Osten. Diese Schnittstellen werden in erster Linie durch die beiden
Kopfgebéude gepragt, die aus diesem Grund als stéadtebauliche Landmarke ausgebildet und zu
diesem Zweck die hdchsten Baukérper im Baugebiet werden sollen.

Zudem sind insbesondere diese beiden Standorte zu grof3en Teilen von offentlichen Fléachen
umgeben, sodass sich aus den héheren Geschossigkeiten keine Konflikte zu angrenzenden
Gebauden ergeben. Diese vorgelagerten Freirdaume tragen entscheidend dazu bei, dass die
Baukorper die gewlinschte stadtebauliche Wirkung erzielen kénnen und wahrgenommen wer-
den.

Demgegeniber wirde das Umdrehen dieses Prinzips, wie in der Stellungnahme vorgeschla-
gen, dazu fihren, dass inshesondere die gemeinschaftlichen und privaten Freiflachen im Inne-
ren des Urbanen Gebiets durch hdhere Baukdrper starker verschattet werden wiirden. Hierunter
wirden individuelle Wohnqualitat und die Qualitat des halboffentlichen Raumes leiden.

Ohnehin wurde mit den bereits getroffenen Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse und
zur Hohe baulicher Anlagen das Ziel verfolgt, einer zu massiven Wirkung der Baukdrper vorzu-
beugen. Insbesondere die Hohe baulicher Anlagen ist in Wechselwirkung zur jeweils zulassigen
Anzahl der Vollgeschosse so festgesetzt, dass die obersten beiden Geschosse eines Baukor-
pers lediglich als Nicht-Vollgeschosse realisiert werden kdnnen. Hierdurch ist die gewlinschte
Reduktion des Bauvolumens in der Hohe sichergestellt.

Daruber hinaus entspricht das vorgesehene Konzept zur Hohenentwicklung den Entwicklungs-
absichten des Eigentumers. Da diesen Absichten keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen,
die einen Eingriff in die Eigentumsrechte begriinden, soll an den hierzu getroffenen Festsetzun-
gen festgehalten werden.

B) Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
B1. Landwirtschaftskammer NRW || Schreiben vom 09.07.2021 Abwagungsvorschlag
B1.1 | Zu lhrem Amtshilfeersuchen in den oben aufgefiihrten Angelegen- Beschlussvorschlag:
heiten nehme ich aufgrund der mir tbergebenen Unterlagen als Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Trager des offentlichen Belangs Landwirtschaft wie folgt Stellung.
BL11 | Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes und des Be-
bauungsplanes sehen vor, in der Altstadt von Lippstadt die ehemals
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vorhandene Post auf der Insel umzuplanen und zukinftig ein Ne-
beneinander von Wohnnutzung und Gemeinschaftsrdumen zu er-
maoglichen. Durch diese Baumafinahme wird der 6ffentliche Belang
Landwirtschaft nicht beeintréchtigt. Aus landwirtschaftlicher Sicht
werden keine Anforderungen an die Umweltpriifung fur die vorhan-
dene Insel gestellt.

Nach der Fertigstellung des Umweltberichts, der auch die Angaben zur Bilanzierung von Ein-

Abwasser:

Im Erlauterungsbericht heil3t es, dass die Anforderungen und Mog-
lichkeiten zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets u. a. mit den
Stadtwerken Lippstadt und der Stadtentwéasserung Lippstadt geprift
werden sollen (Seite 33).

Eine Abstimmung zu den Belangen der Entwasserung gab es bislang
nicht. Von daher beschrénkt sich unsere Stellungnahme aus abwas-
sertechnischer Sicht auf den aktuellen Bestand.

Das Areal ist Uber ein Trennsystem erschlossen.

Im Norden des Areals liegt in der verlangerten Ostendorfallee ein 6f-
fentlicher SW-Kanal, an dem derzeit das Postgelande angeschlos-
sen ist. Von dort wird das Schmutzwasser der Zentralklaranlage zu-
geflhrt.

Uber die Einleitungsstelle 238 a wird das Niederschlagswasser des
Postgelandes in den Schifffahrtskanal eingeleitet.

Inwieweit die vorhandenen, privaten Hausanschlussleitungen ge-
nutzt werden kénnen, werden die weiteren Planungen zeigen.

BL12 | Eine endgultige Stellungnahme kann diesseits nicht abgegeben griff- und Ausgleich erhélt, erfolgt die 6ffentliche Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB. In diesem
werden, da Angaben zu Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erstim | Verfahrensschritt wird die Landwirtschaftskammer NRW erneut um Stellungnahme gebeten.
laufenden Verfahren verdéffentlicht werden.

B2. Stadtentwasserung AGR || Schreiben vom 05.08.2021 Abwagungsvorschlag

B2.1 Sehr geehrter Herr Schliter, Beschlussvorschlag:
aus unserer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
die beabsichtigten Festsetzungen.

B2.2

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Fragen zur Entwasserung des Standorts wurden mit der Stadtentwasserung abgestimmt.

Schmutzwasser:

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann auch zuklnftig Uber die vorhandenen Ab-
wasserkanale im Bereich des Hafenwegs bzw. im Bereich der StralRe ,Lippertor® abgefihrt wer-
den. Die vorhandenen Kanale sind ausreichend dimensioniert, um auch die im Zuge der Pla-
numsetzung steigenden Schmutzwassermengen problemlos ableiten zu kdnnen.

Niederschlagswasser:

Die als Urbanes Gebiet im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind aktuell nahezu vollstan-
dig versiegelt. Vor diesem Hintergrund wird die Aufstellung des Bebauungsplans zu einer Ent-
siegelung der Flachen und zu einer Reduktion des anfallenden Niederschlagswassers fiihren.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,5 wird sichergestellt, dass, unter Bertick-
sichtigung einer zulassigen Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen bis zu einem Wert
von 0,8, etwa 20% der heutigen Flachen entsiegelt werden.

Dariiber hinaus ermdéglichen begrinte Dachanlagen, die durch den Bebauungsplan festgesetzt
werden, die Verdunstung und den Ruckhalt von Niederschlagswasser.
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Auch qualitativ ist eine Verbesserung der Entwasserungssituation zu erwarten. Durch die Ab-
wicklung des Verkehrs innerhalb einer unter dem Plangebiet liegenden Tiefgarage entfallt der
heutige Schadstoffeintrag durch Reifenabrieb im Bereich der versiegelten Stellplatz- und Ran-
gierflachen des Postgeléndes.

Insofern ist davon auszugehen, dass sich die Menge zu bewirtschaftenden Niederschlagswas-
ser im Plangebiet reduzieren und sich dessen Qualitat verbessern wird, sodass die vorhandene
Einleitungsstelle auch weiterhin genutzt werden kann.

Hochwasserschutz:

Die Uferbereiche des Areals befinden sich teilweise im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet der Lippe. Nach den Hochwasserge-
fahrenkarten der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie sind teil-
weise die Ufer von einem Hochwasser mit mittlerer und niedriger
Eintrittswahrscheinlichkeit betroffen.

Es muss gewadbhrleistet sein, dass das Obere Kanalwehr im Schiff-
fahrtskanal und das Steinwehr in der Lippe fur Wartung, Unterhal-
tung und Bedienung jederzeit frei zugénglich bleiben.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Bauleitpléne ist nicht erforderlich, da das festgesetzte Baugebiet (MU) au-
Berhalb der von einem Hochwasser betroffenen Flachen liegt.

Im Bereich der angesprochenen Kanalwehre setzt der Bebauungsplan offentliche Grinflachen
fest. Demnach ergeben sich aus der Planaufstellung keine Veranderungen gegeniber der heu-
tigen Situation, sodass Wartung, Unterhaltung und Bedienung weiterhin méglich sind.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Planung
keine Bedenken. Die Ausweisung eines urbanen Gebietes wirkt sich
nicht negativ auf die vorhandenen Immissionsorte aus.

B2.4 Gewasser: Beschlussvorschlag:
Die Uferbereiche von Lippe und Schifffahrtskanal sollen in Bezug auf | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zuganglichkeit und Erlebbarkeit verbessert werden. Diese MalRnah- .
men sollten zunadchst konkretisiert werden, um sie entsprechend be- | Die in der Begriindung beschriebenen MalRnahmen werden durch die Festsetzung ,Offentliche
werten zu kdnnen. Als Landesgewasser ist fir die Lippe die Bezirks- | Grinflache* mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” planungsrechtlich vorbereitet. Konkrete
regierung Arnsberg zustandig. Der Schifffahrtskanal fallt in die Zu- | Planungen sind im Zuge nachgeordneter Genehmigungsverfahren mit den zustandigen Tragern
standigkeit der Stadt Lippstadt. abzustimmen.

B3. Kreis Soest || Schreiben vom 02.08.2021 Abwagungsvorschlag

B3.1 Sehr geehrte Damen und Herren,
die o. g. Planung wurde hier mit den zusténdigen Dienststellen und
Abteilungen der Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit die-
sen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

B3.2

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Aus landschaftsfachlicher Sicht wir die geplante Entwicklung des
Areals, die mit der vorliegenden Planung verfolgt wird, begrii3t. Der
beabsichtigte Erhalt hochwertiger Baume und die Sicherung der
Uferbereiche wird ausdricklich mitgetragen.

Die Uferbereiche mit ihren schutzwirdigen Gehdlzstrukturen geho-
ren zur Biotopkatasterflache BK-4316-513 ,Griner Winkel“ im Nord-
osten von Lippstadt. Das dort formulierte stadtebauliche Schutzziel
.Erhaltung und Pflege einer stadtnahen Auenparklandschaft mit
zahlreichen auentypischen Biotopen und gleichzeitiger Nutzung als
Naherholungsgebiet fiir die Menschen der Stadt Lippstadt durch
Fortfiihrung des derzeitigen Pflege- und Freizeitnutzungskonzep-
tes® kann mit dem Bebauungsplan umgesetzt werden.

Die ermdglichte Zuganglichkeit der Gewasser wird begrif3tin der Er-
wartung, dass dadurch die schutzwirdigen Bereiche - insbesondere
die Lippe-Naturschutzgebiete im westlichen Stadtbereich auf3erhalb
der Siedlungsflachen - nachhaltiger geschitzt werden kénnen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Schutzgebiete, wie z.B. die in der Umgebung vorhandenen ge-
schiitzten Alleen, sind durch die Planung nicht betroffen.

B3.4 Ein Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird ebenso | Beschlussvorschlag:
wie ein Artenschutzgutachten noch bearbeitet und liegt noch nicht | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
vor. Eine abschlieRende Stellungnahme kann somit erst in der TOB-
Beteiligung gern. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen. Das Artenschutzgutachten und der Umweltbericht sind fertiggestellt und werden gemeinsam mit
den Bauleitplanen und deren Begrindungen gemeinsam ausgelegt.
Kompensationsbedarfe ergeben sich aus der Bilanzierung der 6kologischen Wertigkeiten vor
bzw. nach Planaufstellung nicht. Insofern sind keine Ausgleichsmal3hahmen erforderlich.
Um artenschutzrechtliche Konflikte abschlielend auszuschlieRen bzw. keine Verbotstatbe-
stande eintreten zu lassen, sind Baumaflnahmen 6kologisch zu begleiten.
B3.5 Die Landschaftsinformationssammlung NRW (@LINFOS) verzeich- | Beschlussvorschlag:
net fur die BK-Flache eine Reihe von diagnostisch relevanten Tierar- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ten, bei denen entsprechend zu priifen ist, inwieweit die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Stérungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder | Im Zuge der Biotopkartierung wurden lediglich potenzielle Habitate festgestellt. Artenschutz-
Zufluchtsstéatten verursachen kénnen. Eine Kartierung der Tierwelt | rechtlichen Konflikten oder dem Eintreten von Verbotstatbestadnden kann somit effektivim Zuge
ist geboten, wenn erkennbar ist, dass eine durch das européische | nachgeordneter Verwaltungsverfahren vorgebeugt werden.
Naturschutzrecht geschitzte Art im Plangebiet vorkommt und durch
die geplante Bebauung beeintrachtigt werden kann.
B3.6

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Schaden an Natur und Land-
schaft zu treffen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flachen im Geltungsbereich fir die der Bebauungsplan ein Urbanes Gebiet festsetzt, sind
bereits durch die heutige Nutzung stark Uberformt. In diesem Bereich sind die Schutzguter Natur
und Landschaft nahezu nicht vorzufinden.

Durch die getroffenen Festsetzungen zur GRZ werden 20% der heute versiegelten Flachen
entsiegelt. Zudem wird die zukinftige bauliche Inanspruchnahme des Baugebiets durch Fest-
setzung von Griindachern fiir Gebaude und nicht iberbaute Tiefgaragen teilweise kompensiert.
Schutz, Erhaltung und Ausgleich der 6kologischen Wertigkeiten werden durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans in erforderlichem Umfang planungsrechtlich gesichert.

Daruberhinausgehende MaRRnahmen sind gemal3 der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
nicht erforderlich.

Mit der Darstellung einer 6ffentlichen Griinflache kann der Erhalt des
Uferbewuchses nicht gewahrleistet werden. Die UNB hélt es daher
fur notwendig, den Geholzbestand entlang der Gewdsser als Flache
gern. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Wie in der Begriindung beschrieben, soll der vorhandene Gehdlzbestand weitestgehend erhal-
ten werden. Der Erhalt soll jedoch einer Verbesserung der Aufenthalts- und Erholungsangebote
entlang der Uferbereiche nicht entgegenstehen. Hierzu waren Gehdlzenthnahmen und Ruiick-
schnitte ggfs. erforderlich, um den stark verwilderten Bereich aufzuwerten.

Da eine Landschaftsplanung zur Gestaltung des Lippeufers erst im Rahmen der baulichen Ent-
wicklung des Plangebiets erarbeitet werden soll, wirde die planungsrechtliche Sicherung des
Erhalts dieser Strukturen die Méglichkeiten zur freirdumlichen Gestaltung verhindern bzw. mas-
siv beeintrachtigen.

Zudem bereitet der Bebauungsplan keine Eingriffe in die genannten Strukturen vor, sodass von
der Mdglichkeit zur Festsetzung des Erhalts abgesehen werden soll. Stattdessen sollen beim
Vorliegen einer konkreten Freiraumplanung die MalRnahmen zur Gestaltung des Uferbereichs
Okologisch begleitet werden. Erst zu diesem Zeitpunkt kann eine sinnvolle Gegeniiberstellung
zwischen Ist-Situation und Planung durchgefiihrt und bewertet werden.

Die laut Konzept gewlnschten Sichtbeziehungen sollen moglichst
nicht zu Lasten des Erhalts der Gehdlze entwickelt werden. Die An-
pflanzung und dauerhafte Erhaltung von standortgerechten, einhei-
mischen Laub- oder Obstbdumen bzw. GroRRstrauchern in der Bau-
flache entspricht dem Konzept und sollte daher auch in den Plan auf-
genommen werden.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Veranderungen der 6ffentlichen Uferbereiche bzw. der dort vorhandenen Gehdlze werden nicht
durch die Planaufstellung ausgeldst und missen daher nicht durch Festsetzung gesichert wer-
den. Auch soll auf die Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern im 6ffentlichen
Raum verzichtet werden, um einer Landschafts- bzw. Freiraumplanung zur Aufwertung der
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Grinflachen nicht vorwegzugreifen. Sollte im Zuge nachgeordneter Planverfahren in diese
Strukturen eingegriffen werden, sind die zustandigen Trager und Behdrden erneut zu beteiligen.

Innerhalb des festgesetzten Baugebiets soll ebenfalls auf die Verpflichtung zum Anpflanzen von
B&aumen und Strauchern verzichtet werden, da der nachzuweisende Stellplatzbedarf vermutlich
zur Unterbauung grof3er Grundsticksteile fihren wird. Vor diesem Hintergrund sind der erfor-
derliche Aufwand und die damit verbundenen Mehrkosten beim Anpflanzen von Baumen und
Strauchern nicht ausreichend begriindbar.

Der Bebauungsplan fuhrt durch die Verpflichtung zur dauerhaften Begriinung dieser Anlagen
bereits zu einer Verbesserung der 6kologischen Wertigkeiten im Gebiet, die vor dem Hinter-
grund der Eigentumsrechte zumutbar und begriindbar sind.

B3.10

Fir einen Erhalt des vorhandenen Baumbestandes auf Griinflachen
ist dessen Schutz vor Beeintrachtigungen durch die Bautétigkeiten
sicherzustellen.

Der vorhandene Baum- und Gehdélzbestand ist unter Beachtung und
Einhaltung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumanahmen) zu sichern und zu er-
halten.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

In den Bebauungsplan wird der folgende Hinweis aufgenommen:

1. Hinweise fur Baumbepflanzungen und zum Baumschutz
Bei Pflanzarbeiten und Planungen ist die Richtlinie GW 125 ,Baumbepflanzung im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® zu beachten.
Der zu erhaltene Baumbestand ist von Beginn der Baumaflinahmen bis zum Abschluss zu
schitzen. Folgende genannte Regelwerke, Richtlinien und Gesetze sind zu berticksichti-
gen:

1. DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen)

2. RAS-LP4 (Richtlinien fur die Anlage von Straf3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen)

. FLL-Regelwerk (Forschungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V.)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Merkblatt: Baumschutz auf Baustellen

. Merkblatt DWA-M 162

[o20N¢) BE SN @V)

Bodenaufschiittungen im Wurzelbereich zu erhaltener Baume sind unzuléassig. Das Uberfiillen
des Bodens im Wurzelbereich ist ausnahmsweise zuléssig, wenn geeignete
BaumschutzmaBnahmen in Abstimmung mit einer Fachperson verwendet werden. Bei
BaumalRnahmen ist der jeweilige Kronenbereich der Bd&ume zu schiitzen und zu erhalten (bei
Einsatz eines Kranes etc.).
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B3.11

Es ist eine Eingriffsbewertung fir den Naturhaushalt zu erarbeiten.
Aufgrund der fast vollstandigen Versiegelung der Flache ist aller-
dings nicht davon auszugehen, dass sich die Notwendigkeit ergibt,
Biotopwertpunkte auszugleichen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Bilanzierung von Eingriff- und Ausgleich liegt vor. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
314 fuhrt zu einer Verbesserung der dkologischen Wertigkeiten im Plangebiet, sodass Aus-
gleichsmaRnahmen nicht erforderlich werden.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes nimmt der Landesbe-
trieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, vertreten durch das Regi-
onalforstamt Soest-Sauerland, nachfolgend Stellung.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Planbe-
reich derzeit als Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Post/Poststelle“ dar. Im Rahmen der o.g. Anderung des FNP
besteht das Ziel der kiinftigen Nutzung fir die Wohnbebauung sowie
weiterer Nutzungsmischung. In der kartenméRigen Darstellung erge-
ben sich gemischte Bauflachen, die gro3tenteils (aul3er zur Strallen-
seite Lippertor) mit Grunflachen eingerahmt sind. Diese Griunflachen

B3.12 | Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die Landratin als | Beschlussvorschlag:
Untere Staatliche Verwaltungsbehérde - Planungsaufsicht. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
B4. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 15.07.2021 Abwagungsvorschlag
B4l Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - | Beschlussvorschlag:
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen keine Einwande. Wir bitten
Sie, uns Uber den weiteren Planungsstand zu informieren.
B5. Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Schreiben vom 06.08.2021 Abwagungsvorschlag
B5.1

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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werden unterteilt in —Parkanlage- und —sonstige Grinflache (mit z.B.
Verkehrsgriin, Uferb6schungen und Kleinstflachen-Parkanlagen).

B5.2

Die nahere Betrachtung der stidlichen baumbestandenen Griinberei-
che in der Gemarkung Lippstadt, Flur 1, Flurstiick 66 fiihrt zu dem
Ergebnis, dass es sich hier um Waldflachen im Sinne des Bun-
deswaldgesetzes handelt. Nach § 2 (1) Bundeswaldgesetz ist Wald
im Sinne dieses Gesetzes jede mit Forstpflanzen bestockte Grund-
flache. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete
Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen,
Waldbl6Ren und Lichtungen, Waldwiesen, Wildasungsplatze, Holz-
lagerplatze sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm die-
nende Flachen. Bedingt durch die Baumarten, Dichtstand der
Baume, Bestandesalter und Innenklima sowie FlachengroRe der
Baumbestockung ergibt sich die rechtliche Waldeigenschatft (s. Karte
Anlage)

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

§ 2 Abs. 3 Bundeswaldgesetz ermdglicht es den Landern andere Grundflachen dem Wald zu-
zurechnen und Weihnachtsbaum- und Schmuckreisigkulturen sowie zum Wohnbereich geho-
rende Parkanlagen vom Waldbegriff auszunehmen.

Von dieser Mdglichkeit macht der Landesgesetzgeber in 81 Abs. 2 Landesforstgesetz (LFoG)
Gebrauch:

(2) Wald im Sinne dieses Gesetzes sind nicht
1. Weihnachtsbaum- und Schmuckreisigkulturen und
2. zu Wohnbereichen gehdrende Parkanlagen.

Der sudlich der Post, entlang der Lippe gelegene Uferbereich ist eine der wenigen Parkanlagen
in Kernstadtnahe und dient der Versorgung der in der Kernstadt lebenden Bevdlkerung mit 6f-
fentlichen Griin- und Freiflachen. Zu diesem Zweck sind in dem Bereich Aufenthaltsmoéglichkei-
ten und Kunstinstallationen eingerichtet worden.

Auch im Hinblick auf die Vernetzung innerstadtischer Grinflachen und die Anbindung des Gru-
nen Winkels an die Stadt ist der gekennzeichnete Bereich von besonderer Bedeutung. Die vor-
handenen Ful3- und Radwege werden stark frequentiert und bieten Passanten attraktive Alter-
nativen zu den MIV-belasteten Hauptverkehrsstrafl3en.

In diesen Funktionen soll der Bereich im Zuge der Entwicklung des Postgeléandes gestarkt und
ausgebaut werden. Die hierzu getroffene Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” beschreibt sowohl den heutigen Charakter der Flache als auch
die vorgesehene und auszubauende Nutzung. Der Erhalt der vorhandenen Baume wird durch
die Festsetzung nicht gefahrdet.

An dem Entwicklungsziel einer 6ffentlichen Griinflache wird daher auf den Ebenen Flachennut-
zungsplan und Bebauungsplan festgehalten.

Entsprechend der Ziele und Grundséatze 7-3-1 bis 7-3-1- des LEP
NRW ist Wald grundsétzlich zu erhalten. Ausnahmsweise dirfen
Waldbereiche fir entgegenstehende Planungen und MalRnahmen
nur dann in Anspruch genommen werden, wenn fur die angestrebten
Nutzungen ein Bedarf nachgewiesen ist, dieser nicht auf3erhalb des
Waldes realisierbar ist und die Waldumwandlung auf das unbedingt

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans sowie die genannte
Genehmigung zur Umwandlung von Wald beziehen sich auf Waldflachen die im Regionalplan
als solche dargestellt sind. Fur die von diesem Bebauungsplan betroffenen Flachen stellt der
Regionalplan jedoch Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) dar.
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erforderliche MaR beschrankt wird. Die Genehmigung einer Waldum-
wandlung soll gemaR den Regelungen des Bundeswaldgesetzes
und des Landesforstgesetzes beispielsweise dann versagt werden,
wenn die Erhaltung des Waldes im iberwiegenden o6ffentlichen Inte-
resse liegt, insbhesondere wenn der Wald in der Gemeinde einen ge-
ringen Flachenanteil hat, der in der Gemeinde Lippstadt bei 6,57 %
liegt. Somit gehort die Gemeinde zu einer der waldarmsten Regionen
in NRW.

Vor diesem Hintergrund ergeben sich aus der Festsetzung 6ffentlicher Griinflachen bzw. deren
Darstellung im Flachennutzungsplan keine Konflikte zu den Zielen der Raumordnung.

Der Landesentwicklungsplan fuhrt unter 4-2 im Grundsatz ,Anpas-
sung an den Klimawandel“ an, dass bei der Entwicklung eines Rau-
mes vorsorgend der zu erwartenden klimatischen Anderungen die
Auswirkungen zu bericksichtigen sind, wobei vor allem die Milde-
rung von Hitzefolgen in Siedlungsbereichen durch Erhaltung von
Kaltluftbahnen sowie innerstadtischen Grinflachen, Waldern und
Wasserflachen beachtet werden sollen. Der vorliegende Entwurf des
Bebauungsplans sieht den Erhalt der Grinflachen vor, gleichwohl er-
folgt die Darstellung der in Rede stehende Waldflache (entspr. der
Darstellung in der 204. Anderung des Flachennutzungsplanes) als —
Parkanlage-. Da sich der Bauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) entwickelt, ergeht der Hinweis der Anderung von —Park-
anlage — zu ,Wald" auf dem in Rede stehenden Flurstiick 66, soweit
der FNP angepasst wird. Die Darstellung als Wald entspricht der
forstrechtlichen Tatsache, schlief3t die vorliegenden Planungen je-
doch nicht aus. In der Begrindung (Teil 1) erfolgen unter 3.4. (Frei-
raum) dass der Erhalt hochwertiger, gesunder Baume im Bebau-
ungskonzept zu beriicksichtigen ist. Eine Bebauung ist auf der Wald-
flache selbst nicht geplant und die Erstellung von Fuf3- und Radwe-
gen in Waldbereichen ist grundsétzlich moglich. Im Rahmen eines
Freiraum- und Gestaltungskonzeptes kann der Waldbereich gut ein-
gebunden werden, der grundsatzliche Erhalt der Waldbereiche ist
planerisch dabei zu berucksichtigen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die 204. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr.314 bertcksichtigen die unter ,4-2 Anpassung an den Klimawandel“ des Landesentwick-
lungsplans NRW (LEP NRW) genannten Grundsétze bereits. Dabei gehen insbesondere die
Festsetzungen des Bebauungsplans zur Milderung von Hitzefolgen in Siedlungsbereichen tber
den Erhalt von Kaltluftbahnen sowie innerstadtischen Grunflachen, Waldern und Wasserflachen
hinaus, sodass sich der Bebauungsplan positiv auf das Mikroklima auswirken wird. Vor diesem
Hintergrund ist die getroffene Festsetzung 6ffentlicher Grunflachen zur Erfiillung dieses Grund-
satzes ebenso gut bzw. besser geeignet, als die empfohlene Festsetzung als Wald.

Dariiber hinaus kann der Festsetzung ,Offentliche Griinflache* nicht entgegengehalten werden,
dass hierdurch der Erhalt der vorhandenen Baume gefahrdet sei. Selbst wenn es sich bei der
in Reden stehenden Flache um Wald handeln wirde, weist der Kommentar zum Baugesetzbuch
(Schrodter (Hrsg.), 2019: Baugesetzbuch.9.Auflage.S.661) explizit darauf hin, dass der Schutz
einer Waldflache aus stadtebaulichen Grinden, etwa als Naherholungsgebiet, durch Festset-
zung einer offentlichen Grunflache gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB erfolgen kann.

Andersherum wurde die Darstellung bzw. Festsetzung als Wald die Méglichkeiten zur Entwick-
lung einer nutzbaren Freiflache mit entsprechenden Angeboten erheblich erschweren.

Durch die Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, um die offentlichen Freiflachen raumlich zu sichern und qualitativ aufzuwerten. Das
bestehende o6ffentliche Interesse an der Qualifizierung dieser Flachen als nutzbare Parkland-
schaft Gberwiegt in der Gewichtung der Belange die Anregungen zur Ausweisung der Flachen
als Wald. Insbesondere, weil der Erhalt vorhandener Badume, wie in der Stellungnahme be-
schrieben, nicht im Konflikt mit den Zielen dieser Bauleitplanung steht.

Aus diesen Griinden soll an der Darstellung bzw. Festsetzung ,Offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage® festgehalten werden.
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B6.

LWL - Archéologie fir Westfalen, Schreiben vom 23.07.2021

Abwagungsvorschlag

Der im Rahmen des Punktes 1.1 des Begriindungsschreibens zum
Bebauungsplan Nr. 314 ,Post-Lippertor‘ gegebenen historischen
Einordnung des ausgewiesenen Planungsgebietes ist grundsétzlich
nichts Wesentliches hinzuzufiigen, jedoch sei eine Konkretisierung
erlaubt. Wie an der genannten Stelle dargelegt befanden sich inner-
halb des ausgewiesenen Areals Bestandteile des frihneuzeitlichen
Befestigungssystems der Stadt Lippstadt. Bei dieser Befestigung
handelte es sich um eine mehrfach gestaffelte Wall-Graben-Anlage
im Vorfeld der alteren mittelalterlichen Befestigung. Typisch fir die
damalige Befestigungstechnik waren dabei dreieckig vorspringende
Bastionen, denen ein breiter Wassergraben vorgelagert war. Als
zweite Verteidigungslinie lagen innerhalb des Grabens vorgescho-
bene Befestigungswerke, die durch Briicken mit der Hauptbefesti-
gung verbunden waren, sogenannte Ravelins. An heiklen Punkten
wie den ZufahrtsstralRen standen isolierte Redouten als zusétzliche
Annaherungshindernisse. Diese Grundelemente wurden je nach den
topografischen Gegebenheiten variiert und in der Tiefe gestaffelt.
Das Ende des Siebenjahrigen Krieges 1763 bedeutete gleichzeitig
das Ende der Befestigung von Lippstadt. Bis 1766 wurden die Walle
und Befestigungen demoliert und die Graben zugeschiittet.

Der zur Beurteilung vorliegende Planungsbereich tangiert in diesem
Zusammenhang konkret einen Abschnitt der friihneuzeitlichen Be-
festigung zwischen den vormaligen Bastionen ,Braunschweig-Be-
vern“im Westen und ,St. Johann® im Osten des ausgewiesenen Are-
als (zu den Namen vgl. Karte Wachstumsphasen im Stadteatlas
Hamm; auBerdem sei verwiesen auf Gunter Hagemann, Die Festung
Lippstadt. Denkmalpflege und Forschung in Westfalen 8, Bonn
1985). Dabei ist jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen, dass es hier-
bei zu Uberschneidungen kommt. Untertagig erhaltene Reste der
frihneuzeitlichen Befestigung Lippstadts konnten bereits im Rahmen
friherer Untersuchungen dokumentiert werden (etwa in den 2019er
Jahren im Bereich der Ludwigsredoute und im Bereich des Suderto-
res) und lieferten neue und weitergehende Erkenntnisse zur frihneu-
zeitlichen Befestigung Lippstadts. Besonders zeigte sich in diesem
Zusammenhang aber auch eine teilweise hervorragende Befunder-
haltung — u.a. konnten dabei Reste von Flechtwerkzaunen erfasst
werden. Aufgrund der innerhalb des Planungsgebietes basierend auf

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Wie in der Stellungnahme beschrieben, kdnnen die Belange des Denkmalschutzes erst bei
Vorlage eines konkreten Um- bzw. Neubauvorhaben, das mit Eingriffen in den Boden verbun-
den ist, ermittelt und ausgewertet werden. Aus diesem Grund wird die vom LWL vorgeschla-
gene Vorgehensweise in die Begriindung zum Bebauungsplan eingearbeitet. Der bereits be-
stehende Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalern wird durch folgenden Text ersetzt und
als Hinweis fur nachfolgende Genehmigungsverfahren aufgenommen:

,Im Rahmen anzeigepflichtiger Um- bzw. Neubauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, ist im Zuge nachgeordneter Genehmi-
gungsverfahren der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, AulR3enstelle Olpe, In der Wiiste

4, 57462 Olpe erneut zu beteiligen. In diesem Zusammenhang ist ein gemeinsamer Ortster-
min zu vereinbaren und Art und Umfang der notwendigen archdologischen MalRhahmen abzu-
stimmen.”

Die Vorgehensweise wurde mit dem LWL-Archaologie abgestimmt.
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den Lagekriterien gegebenen Erhaltungsbedingungen fur den orga-
nischen Bodenbefund kommt ihm auch in diesem Zusammenhang
eine besondere Bedeutung zu.

Die hier kurz angerissenen Fakten zeigen, dass es sich somit bei
dem angesprochenen Areal grundsétzlich um einen arché&ologisch
sensiblen Bereich handelt, in dem bei Bodeneingriffen mit umfassen-
der und u.U. tiefgreifender Bodendenkmalsubstanz von hoher Giite
zu rechnen ist.

Auf Basis dessen ist im Rahmen von Um- und Neubauvorhaben in-
nerhalb des ausgewiesenen Bereiches — sofern diese mit Bodenein-
griffen verbunden sind - grundsatzlich von der Notwendigkeit (bau-
vorgreifender) archaologischer Dokumentationsmafinahmen auszu-
gehen, deren Art und Umfang (u.U. auch in Form einer stratigraphi-
schen Flachengrabung) sich nach den jeweiligen Ausfuhrungspla-
nungen richten. Im Falle einer Konkretisierung solcher Vorhaben ist
daher eine Kontaktierung der LWL-Arché&ologie fur Westfalen auf Ba-
sis aussagekraftiger Planungsunterlagen (vor allem hinsichtlich Ein-
griffsflachen und —tiefen, im Falle eines Abbruchs von bestehender
Bebauung incl. vorhandener Unterkellerung) und die Durchfiihrung
eines Ortstermins unerlasslich.

Der genannte Ortstermin ist mit Herrn Prof. Dr. Baales (Tel.:
02761/93750, Mail: Michael.Baales@Iwl.org) abzustimmen. An dem
Ortstermin wird auch ein Vertreter des Fachreferates fur Mittelalter-
und Neuzeitarchdologie der LWL-Arch&ologie fur Westfalen teilneh-
men. Im Rahmen dessen kann auch festgelegt werden, ob die archa-
ologische Begleitung der in Verbindung mit den MalRnahmen stehen-
den Arbeiten von der LWL-Archologie fir Westfalen oder einer ar-
chéologischen Fachfirma durchgefuhrt werden wird.

Fur Ruckfragen in dieser Sache steht die LWL-Archéologie fur West-
falen selbstverstandlich zur Verfligung.

Grundsatzlich gilt: In jedem Fall ist fur die Dokumentation der durch
die MalRnahmen in ihrem Bestand gefahrdeten Bodendenkmaéler ein
entsprechendes Zeitfenster einzuraumen. Gemaf § 29 DSchG NRW
sind die Kosten der archdologischen Untersuchungen im Rahmen
der beabsichtigen MalRnahmen durch den Verursacher zu tragen.
Diese Stellungnahme umfasst dabei nicht eventuell vorgetragene
Belange bzw. Bedenken seitens der LWL-Baudenkmalpflege.
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B7.

Stadt Lippstadt: Fachdienst
Schreiben vom 18.07.2021

Brandschutz/Rettungsdienst,

Abwagungsvorschlag

B7.2

Gegen die MaBnahme bestehen unter Beachtung der nachfolgend
aufgefiihrten Maf3nahmen aus Sicht des vorbeugenden Brandschut-
zes keine Bedenken.

1. Einhaltung von Hilfsfristen

Es handelt sich hierbei um die Aufstellung eines neuen Bebauungs-
planes. Auf Grundlage des aktuell giltigen Brandschutzbedarfspla-
nes der Stadt Lippstadt von 2018 sieht die Brandschutzdienststelle
keinen Handlungsbedarf bezogen auf eine, die Gefahrenabwehr be-
treffende, erneute Beurteilung / Anpassungen an die gesetzlich vor-
geschriebene Hilfsfrist.

2. Vorhaltung von Feuerwehrfahrzeugen, insbesondere von Hubret-
tungsfahrzeugen

Die Feuerwehr der Stadt Lippstadt verflgt Gber zwei Kraftfahrdreh-
leitern zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges. Daher andert
sich aus Sicht der Brandschutzdienststelle an der Notwendigkeit zur
Beurteilung dieses Punktes nichts.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Zufahrt fur die Feuerwehr

Der vorgesehene FuRR- und Radweg, der Aufen um die Halbinsel
verlauft, ist als Feuerwehrumfahrt auszubilden. Von dieser Umfahrt
sind Einfahrten in das Gebaudeensemble vorzusehen.

Es sind auf dem Gelande entsprechend den Gebaudeklassen Auf-
stellflachen und Bewegungsflachen fir die Kraftfahrdrehleiter in aus-
reichender Anzahl vorzusehen und mit der Brandschutzdienststelle
im Detail abzustimmen.

Alternativ zu den Aufstellflachen kénnen zwei baulichen Rettungswe-
gen pro Nutzungseinheit realisiert werden. Weiter ist auf eine ausrei-
chende Traglast gem. § 127 SBauvVO NRW der Tiefgaragendecke
fur Grof3fahrzeuge der Feuerwehr mit einer Gesamtmasse von 16t
bzw. 10t Achslast zu achten.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Um die ErschlieBung des Plangebiets zu sichern und die Anforderungen des vorbeugenden
Brandschutzes erfilllen zu kénnen, wurde gemeinsam mit dem Fachdienst Brandschutz/Ret-
tungsdienst ein mdgliches Brandschutzkonzept erarbeitet.

Um jedoch, wie in der Stellungnahme zunéchst vorgeschlagen, eine vollstandige Umfahrt des
gesamten Baugebiets zu vermeiden, sollen Zufahrtsmoglichkeiten fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge ausgehend vom Hafenwegs geschaffen werden. Hierdurch kann vermieden
werden, dass in die eng bewachsenen Strukturen des Lippeufers eingegriffen werden muss.
Durch Festsetzung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,F+R+VE® und
-F+tR+Fw" ist planungsrechtlich gesichert, dass ein funktionsfahiges Brandschutzkonzept inner-
halb der privaten Bauflachen nachgewiesen werden kann.

Die Einhaltung daruber hinausgehender Anforderungen an Feuerwehrzufahrten istim Zuge des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes ist grundsatzlich der §
5 BauO NRW einzuhalten. Hierbei ist auf die Auslegung der Strafl3en
und Flachen fur die Feuerwehr gem. der Musterrichtlinie — Flachen
fur die Feuerwehr zu achten.

4. Léschwasserversorgung

* Bereitstellung von Léschwasser

Gemal § 3 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung
und den Katastrophenschutz (BHKG) des Landes Nordrhein-West-
falen stellen die Gemeinden eine den ortlichen Verhaltnissen ange-
messene Loschwasserversorgung sicher.

» Dimensionierung der Loschwasserleitungen

Die Brandschutzdienststelle halt es fur erforderlich, dass fur diesen
Bereich/Erweiterung des BP 314 eine, gemal dem Arbeitsblatt W
405 der Deutschen Vereinigung Gas- und Wasserfaches (DVGW),
Loschwasserversorgung bereitgestellt wird, die eine Entnahme von
mindestens 96 m3/h fur die Dauer von 2 Stunden sicherstellt.

» Léschwasserentnahmemdglichkeiten

Zulassig sind aus Sicht der Brandschutzdienststelle:

- Uberflurhydranten (UFH) geman DIN 14384
- Unterflurhydranten (UFH) gemar DIN 14339
- Léschwasserentnahmestellen (z.B. Léschwasserteiche oder unter-
irdische Léschwasserbehélter) gemaf DIN 14210 oder DIN 14230

* Entfernung zu Léschwasserentnahmestellen
Geeignete Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis (Ra-
dius) von 150 m um den Bereich sicherzustellen.

Hinweis: Dieser Umkreis gilt nicht Uber uniiberwindbare Hindernisse
hinweg. Diese sind z.B. Bahntrassen oder mehr streifige Schnellstra-
Ren sowie, groRe lang gestreckte Gebdudekomplexe, die die tat-
sachliche Laufstrecke zur Ldschleitungsverlegung gegeniiber dem
Umkreis um die Loéschwasserentnahmestellen unverhaltnismagig
verlangern.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B8.

Stadtwerke Lippstadt GmbH, Schreiben vom 15.07.2021

Abwagungsvorschlag

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone
NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfa-
serbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur Ihre Burger
zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet,
die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis
dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu be-
teiligen.

B&1 | Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
die Stadtwerke Lippstadt GmbH weisen Friihzeitig daraufhin, das im
gesamten Bereich des Bebauungsplanes Versorgungsleitungen lie- | Die in der Stellungnahme genannten Belange wurden mit den Stadtwerken abgestimmt.
gen. Diese sind Aufgrund der Lage der Flache nicht so einfach zu
verlegen und sollten bei den weiteren Planungen bertcksichtigt wer- | Die im Plangebiet liegenden und durch die Festsetzungen des Bebauungsplans iberplanten
den. Leitungen stehen in direktem Zusammenhang mit dem Postgebaude und dieser Nutzung. Die
Erforderlichkeit dieser Leitungen entféllt, sobald die heutige Nutzung aufgegeben und die Ge-
baude und baulichen Anlagen zurtickgebaut werden.
Dariiber hinaus ist eine Uberbauung der im offentlichen Bereich liegenden Leitungen aufgrund
der planerischen Festsetzung offentlicher Griinflachen nicht zu erwarten. Die Funktion bzw. die
uneingeschrankte Zuganglichkeit dieser Leitungen wird durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans nicht beeintréachtigt.
B9. Vodafone NRW GmbH, Schreiben vom 04.08.2021 Abwagungsvorschlag
B9.1

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C) Stellungnahmen aus der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Cl. Burger 1 (ID: 21730); Schreiben vom 03.05.2022 Abwagungsvorschlag
C11 Ich erinnere daran, dass der Rat der Stadt Lippstadt m. Wissens seit | Beschlussvorschlag:
den 70er Jahren die Lippeinsel Nutzungen vorbehalten hat, die von | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
erheblicher Bedeutung und Nutzen fiir die Offentlichkeit waren.
Cl.2

Angesichts der hohen qualitativen Anspriiche, die laut Begriindung
des Bebauungsplanes an die Umsetzung des Planes gestellt wer-
den, ist das Bebauungsplanverfahren zur Durchsetzung eines privat-
wirtschaftlichen Investitionsvorhabens das falsche Werkzeug. Der
Bebauungsplan erdffnet durch seine ,Spielrdume® Mdglichkeiten, die
den stadtischen Leitzielen fir eine vertragliche Einbindung entge-
genstehen kdnnen, also: nicht zu ihrer konkreten Sicherung beitra-
gen.

Die Umsetzung stadtischer Ziele kann nur durch einen Vorhaben-
und Entwicklungsplan in Verbindung mit einem stadtebaulichen Ver-
trag erreicht und auch gesichert werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan zielt nicht auf die Umsetzung eines privatwirtschaftlichen Investitionsvor-
habens ab. Viel mehr sichert der Bebauungsplan die 6ffentlichen Interessen an der Entwicklung
des Postgelandes vor dem Hintergrund der Interessen der Eigentimerin.

Zur Sicherung der 6ffentlichen Interessen wurde daher bereits 2015 der Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans gefasst und 2021 eine Veranderungssperre erlassen. Der Verzicht
zur stadtebaulichen Ordnung des Plangebiets durch die Mittel der Bauleitplanung hatte an die-
ser Stelle eine nicht vorhersehbare Entwicklung erméglicht.

Die Entwicklung des Postgelandes durch Aufstellung eines Bebauungsplans zu steuern, ist so-
mit in erster Linie ein offentliches Interesse. Auch wenn in dieser Planung die Entwicklungsab-
sichten des Eigentiimers beriicksichtigt wurden, hat sich die Eigentiimerin nicht als Vorhaben-
trager dieser gemeinsamen Planung erklart.

Aus diesem Grund ist es unerheblich, dass ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan gem. § 12
BauGB weniger ,Spielraum®“ und mehr Mdéglichkeiten zur Feinsteuerung erlaubt hatte, da die
hierzu erforderlichen Voraussetzungen an dieses Instrument gem. § 12 BauGB hinsichtlich des
Vorhabentrager (...bereit und in der Lage...) nicht gegeben waren bzw. sind.

Hinzukommt, dass infolge der laufenden Veranderungssperre sowie der damit verbundenen
Fristen gem. § 17 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt werden muss, sodass auf die Bereit-
schaft der Eigentimerin (s. 8 12 BauGB) nicht gewartet werden kann.

Aufgrund dieser Umsténde stellt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir dieses Verfahren
keine Alternative dar.

Da also ein Angebotsplan aufgestellt wird, liegt es in der Natur der Sache, dass sich der Bebau-
ungsplan auf solche Festsetzungen beschrankt, die insbesondere zur Sicherung der stéadtebau-
lichen Qualitat erforderlich sind und die vor dem Hintergrund der Eigentumsrechte der Eigentu-
merin zu begrinden sind.
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C13

Es ist also nicht auszuschlieRen, dass durch den Satzungsbeschluss
lediglich Baurecht geschaffen wird, das, wie im Fall der Geschéfts-
hauser am Sudertor, weiter am Markt gehandelt wird und im Ergeb-
nis stadtebaulich von den urspriinglichen Zielen stark abweicht.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist.

Da fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 314 kein Bebauungsplan be-
steht, ist die Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Bereich bislang nach den 8§ 34 und 35
BauGB zu beurteilen. Bereits 2015 war sich die Politik bewusst, dass sich fur den Standort ein
Transformationsprozess abzeichnete und sich hierdurch die Méglichkeit ergab, eine zukunfts-
fahige und situationsgerechte Folgeentwicklung planungsrechtlich vorzubereiten. Hierzu wurde
bereits 2015 der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst. Spatestens durch
die Bauvoranfrage zur Errichtung eines ,Wohn- und Geschéaftshaus” wurde die Erforderlichkeit
zur stadtebaulichen Ordnung des Plangebiets durch die Mittel der Bauleitplanung begrindet.

Mit dem Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 314 wirde der Rat der Stadt Lippstadt
klare Regelungen beziglich der Ausnutzbarkeit des Grundstiicks schaffen, die bislang nicht
bestehen.

Eine mdgliche WeiterverauRerung des Grundstiicks und eine damit verbundene Bauverzége-
rung lasst sich auf Ebene des Bebauungsplans nicht regeln. Jedoch wirden etwaige Grund-
stiicksverkaufe anhand der planungsrechtlichen Mdglichkeiten bemessen werden. Aufgrund der
entsprechenden Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung in Verbindung mit
den festgesetzten Baufeldern sind die Mdglichkeiten zur Bebaubarkeit und anschlieRenden Nut-
zung der Flache so geregelt, dass die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ziele auch im
Falle einer VeraufRerung gesichert sind.

Cl4

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes biirden der Offentlichkeit
Kosten bzw. Lasten auf, die zweifelsfrei vom Investor zu tragen sind
(die auRBere ErschlieRung mit Rettungs- und Entsorgungstrasse tber
den Hafenweg) und greift durch Umfang, Hohe und Tiefe (Bodenein-
griff) derart in das Gelénde ein, dass ohne zwingende Grinde die
Wertigkeit des Erholungsraumes entlang des Hafenweges, entlang
des Sudrandes und der dstlichen Spitze erheblich und nachhaltig
herabgesetzt wird.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sofern ein Ausbau bzw. die Qualifizierung des Hafenwegs erforderlich werden, stehen diese
MaRnahmen in direktem Zusammenhang mit der ErschlieBung des Plangebiets, sodass ent-
sprechende ErschlieBungsbeitrédge erhoben und auf den Eigentiimer umgelegt werden kénnen.
Uberdies wird die ErschlieRung, im Rahmen eines ErschlieBungsvertrags, mit dem Investor ge-
regelt. Innerhalb des Vertrags werden sowohl die Kosteniibernahme zur Herstellung als auch
die Querschnitte sowie optische Gestaltung der Erschliel3ung vereinbart. Zudem beinhaltet die-
ser Regelungen fiir die laufenden Kosten fir Pflege und Betrieb. Unabhéngig von den Erschlie-
Rungsbeitragen liegen die Kosten fur die ErschlieBung des Plangebiets somit vollstandig beim
Investor.

Im Rahmen der Planung sind unterschiedliche ErschlieBungsvarianten geprift und untereinan-
der abgewogen worden. Indem der Bebauungsplan den Hafenweg als ,Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung® festsetzt, sind die Belange des Brandschutzes und der Abfallbeseiti-
gung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans nachweislich behandelt worden. Ausgehend
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von dieser Verbindung wird ein Brandschutzkonzept begnstigt, nach welchem Rettungsfahr-
zeuge im Brand- und Rettungsfall in das Innere des Baugebiets einfahren kdnnten. Hierdurch
kann eine ansonsten erforderliche Umfahrt um das gesamte Baugebiet vermieden werden, so-
dass insbesondere entlang des Lippeufers weder 6ffentliche noch private Zuwegungen erfor-
derlich seien werden.

Bei dem nordlich im Plangebiet liegenden Hafenweg handelt es sich um eine bestehende Ful3-
und Radwegeverbindung, welche im Zuge der ErschlieRung bestehen bleibt und ggf. aufgewer-
tet wird. Zudem besteht eine Zufahrt zum anséassigen Logistikbetrieb Uiber den derzeit Fahrzeug-
und Rangierbewegungen, Kundenverkehre sowie Verladetéatigkeiten abgewickelt werden. Dies
mindern bereits im Bestand die Aufenthaltsqualitat an dieser Stelle. Mit der Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung wird dem entgegengewirkt, da
das Einfahren lediglich fur bestimmte Fahrzeuge (Feuerwehr, Rettungsdienst, Abfallbeseiti-
gung, Umziige) gestattet ist.

Erganzend dienen die Festsetzungen zur Unzulassigkeit von Wohnnutzungen in den Erdge-
schosszonen des westlichen und 6stlichen Baukoérpers dazu, dass in diesen Bereichen Ange-
bote entstehen kénnen, die einen Mehrwert fir die Aufenthalts- und Erholungsfunktion der an-
grenzenden Raume darstellen.

Mit der Festsetzung der ,6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Platz“ entsteht
im sudostlichen Bereich des Vorhabengebiets ein 6ffentlich zuganglicher Eingang zum Gri-
nen Winkel. Durch eine entsprechende Gestaltung mittels Stadtmdbeln und Griinelementen
fungiert dieser ebenfalls als qualitativer Aufenthaltsort. Zudem kann durch diese Festsetzung
der bestehende und schlecht einsehbare Abschluss des Fahrradweges entlang der Lippe, auf-
gewertet und sinnvoll an den bestehenden StralRenraum angebunden werden.

18.08.2022
C15 Die VerkehrserschlieBung des Baublockes ist nicht ausgereift Uber-
legt, widerspruchlich und konflikttrachtig.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das ErschlieBungskonzept zur Abwicklung des durch das urbane Gebiet bedingten Verkehrs
setzt an der heutigen Zufahrt zum Grundstick an. An dieser Stelle ist ein orthogonaler An-
schluss an die StralRe ,Lippertor®, sowie die damit verbundenen Mdglichkeiten zur Einsicht-
nahme in den StraBenraum gegeben. Besucher- und Anwohnerverkehre werden von hieraus
einer Tiefgarage zugefihrt, sodass diese im gesamten Plangebiet nicht sichtbar werden bzw.
nicht zu Beeintrachtigungen des Plangebiets und der 6ffentlichen Griunflachen fuhren. Durch
diese Regelung werden ruhige sowie qualitativ hochwertige Innenhéfe geschaffen.

Fur Verkehre, die nicht unterhalb der Geldndeoberflache abgewickelt werden kénnen (Feuer-
wehr, Rettungsdienst, Abfallbeseitigung, Umzlige) bereitet der Bebauungsplan die Nutzung des
Hafenwegs im Sinne einer Mischverkehrsflache vor. Am 8stlichen Ende dieser Flache ist eine
platzartige Aufweitung vorgesehen, sodass auch gré3ere Fahrzeuge in einem Zug wenden kdn-
nen, um Unféllen beim Zuriicksetzen vorbeugen zu kénnen.
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Auf Verkehrsflachen, auf denen der motorisierte Verkehr eine untergeordnete Rolle spielt, ist
die Trennung der Verkehrsarten lange Giberholt und zur Lésung potenzieller Konflikte nicht zeit-
gemaR. Insbesondere im Hinblick auf die Mobilitdétswende gilt es solche Verkehrsflachen im
Sinne der vertraglichen, gemeinschaftlichen Nutzung séamtlicher Verkehrsarten zu gestalten.
Nicht zuletzt kann durch die Multicodierung solcher Anlagen zuséatzliche Flachenversiegelungen
vermieden werden und ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erfolgen.

Uberdies kann mit der Entscheidung fir die nun festgesetzte ErschlieRung eine mafRvolle stad-
tebauliche Dichte auf der Lippeinsel erzielt werden. Ferner kénnen im Rahmen dieser Nachver-
dichtung vorhandene Infrastrukturen genutzt werden.

An den Stellen des Plangebiets (Lippeufer), an denen eine verkehrliche Anbindung des Plan-
gebiets an den offentlichen Strallenraum konflikttrachtig ist, setzt der Bebauungsplan ein Zu-
und Abfahrtsverbot fest. Hierdurch werden die Beeintrachtigungen bestehender, auch Uberre-
gionaler Radwege vermieden.

Cl6

Laut Plan gibt es nur eine Zufahrtsmaoglichkeit nérdlich des geplanten
Gebaudes am Lippertor. Diese grenzt unmittelbar an die geplante
Wohnstral3e im Verlauf des Hafenweges. Verkehrstechnisch ist dies
aufRerst unglucklich fur alle Verkehrsarten. Es ist daher zu erwarten,
dass mit der Umsetzung der Planung eine gemeinsame Zufahrt am

Hafenweg entsteht. Der Hafenwegq ist fiir jedermann befahrbar.

Sofern hier an der nérdlichen Bauzeile Ziele fur den Verkehr gebaut
werden (z.B. eine Rechtsanwaltkanzlei, ein kleines Geschaft oder ein
Dienstleister, kdnnen hier laut Plan auch ,ausnahmsweise“ ebener-
dig Stellplatze angelegt werden (Als Ausnahme wurden Anwohner
und Besucher definiert).

Insofern stimmt die Begriindung nicht, hier sei nicht mit Verkehr zu
rechnen (kein Zufahrtsverbot, kein genereller Ausschluss von Park-
platzen).

Zielverkehre fahren das Gelande an a) soweit sie in die Tiefgarage
wollen und b) soweit sie die ,Ausnahme-Parkplatze“ im Gelande su-
chen.

Zu diesem Zweck wird aber in der zentralen Achse der Bebauung
eine gegenlaufige Fahrbahn benétigt, die auch als Rettungsweg und
Zufahrt fur die Versorgungsfahrzeuge dienen kann.

Dann wére die ,WohnstraRe“ am Hafenweg Uberhaupt nicht notwen-
dig.

Anregung

Festsetzungen andern und konkretisieren.
e Fir jede Wohnung Stellplatze in der Tiefgarage vertraglich
festlegen

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die Begriindung wird hinsichtlich der Ausnahme
zu oberirdischen Stellpléatzen prazisiert.

Die genannte Zufahrtsmoglichkeit zum Baugebiet setzt auf der heutigen Erschliel3ungssituation
des Plangebiets auf. Im noérdlichen Bereich der Stral3e ,Lippertor” schlieBen bereits heute so-
wohl das Postgelande als auch der FuR- und Radweg entlang des Hafenwegs an die Stral3e
an.

Stadtebaulich ermdglicht diese nérdliche Zufahrtssituation ein durchgehendes stral3enbeglei-
tendes Gebaude entlang der Stral3e Lippertor. Dieses wirkt raumbildend und soll zugleich noch
eine Larmschutzfunktion im Hinblick auf die sich 6stlich anschlielenden Wohnnutzungen erftil-
len.

Die planungsrechtliche Festsetzung des Hafenwegs als Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Fullgénger + Radfahrer + Ver- und Entsorgung“ tffnet diese Flache nur fir bestimmte
Verkehrsarten. Eine Nutzung durch Anwohner wird hier bewusst ausgeschlossen, so dass keine
Wohnstral3e vorbereitet wird.

Es ist richtig, dass laut Bebauungsplan ausnahmsweise auch ebenerdige Stellplatze angelegt
werden kdnnen. Es ist selbstredend, dass diese Stellplatze auch erreichbar sein missen.

Diese Festsetzung soll sich aber bewusst nur auf einen bestimmten Nutzerkreis beziehen und
auf Ausnahmen beschranken. In erster Linie wird angestrebt, dass innere Verkehrsaufkommen
des MU-Gebiets zugunsten der Wohn- und Aufenthaltsqualitat so gering wie moglich zu halten.

Aufgrund der planungsrechtlichen Einschréankungen hinsichtlich der Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs sind keine zusatzlichen, Gber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinausge-
henden vertraglichen Regelungen erforderlich, da sich der aus den Anforderungen der Bauord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018 i.V.m. der Stellplatzverordnung
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Die zentrale ErschlielBung festlegen und fir Rettung und
Versorgung auslegen
Den Hafenweg als Ful3- und Radweg festsetzen

NRW) ergebende Stellplatzbedarf, abgesehen von den oben beschriebenen Behindertenpark-
platzen, nur innerhalb der Tiefgarage nachgewiesen werden kann.

Unabhéngig von den Festsetzungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen wird im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahren ein Brandschutzkonzept durch die Eigentimerin vorzulegen sein, wel-
ches sich auf die Bewegungs- und Aufstellflachen innerhalb des Baugebiets auswirken wird. Da
der Bebauungsplan hier geeignete Schnittstellen vorbereitet, sind weitergehende Regelungen
auf dem privaten Grundstiick zu diesem Zweck nicht erforderlich und sollen bewusst der Eigen-
tumerin Uberlassen werden. Insbesondere, da sich oberirdische Aufstell- und Bewegungsfla-
chen direkt auf die Tragfahigkeit und damit die Kosten der Tiefgarage auswirken, trifft der Be-
bauungsplan hierzu keine Regelungen.

Dariiber hinaus soll auf die Festsetzung einer zentralen Achse auch verzichtet werden, da an-
sonsten an der Nahtstelle zwischen Plangebiet und 6ffentlichem StralRenraum ,Lippertor” ein
zusatzlicher Anschlusspunkt geschaffen wird, der genau mittig zwischen den bereits vorhande-
nen Schnittstellen zwischen Hafenweg / Lippertor und Lippeufer / Lippertor liegen wiirde. Hierzu
musste zudem der straBenbegleitende Baukodrper durchbrochen bzw. in zwei Gebaude aufge-
teilt werden. Hierdurch wirden die gewlnschten Effekte, einer stralenbegleitenden Bebauung
und die Moglichkeit diesen Raum durch aktiven Erdgeschossbesatz zu begleiten, jedoch abge-
schwacht. Eine solche Offnung wiirde anschlieRend die vorhandene Larmbelastung auf der
Stral3e Lippertor bis weit in die dstlichen Flachen tragen. Die schallschiitzende Wirkung, die der
Baukorper entlang der Stral3e erflillen soll, ware somit nicht gegeben, wodurch sich sowohl die
Wohnqualtitat als auch die Aufenthaltsqualitat im Quartierverschlechtern wirde.

Falls im Rahmen der Realisierung des Quartiers weitere, innere ErschlieBungen in einer erfor-
derlichen Auspragung entstehen, kann auch auf den Ausbau der nérdlichen Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung verzichtet werden. Der Bebauungsplan sichert hier lediglich ent-
sprechende ErschlieBungsmoglichkeiten zu.

Der Hafenweg wird im Bebauungsplan als FuRR- und Radweg festgesetzt. Dariiber hinaus muss
dieser — vor allem im westlichen — Teil allerdings auch Sonderverkehre (Ver- und Entsorgung,
Feuerwehr und Rettungsdienste aufnehmen. Diese Entscheidung wird zugunsten der Qualitat
sowie der 6konomischen Effizienz des privaten Wohnquartiers ,Lippe-Insel getroffen. Aufgrund
der festgelegten Breite (ca. 9 Meter) des westlichen Teils der Verkehrsflache, bestehen jedoch
auf der Umsetzungsebene Mdglichkeiten der ansprechenden Gestaltung und / oder auch der
Trennung der verschiedenen Verkehrsarten.

C1L7

S.7 — Dritter Absatz der Begriindung: ,aus einer staddtebaulichen, frei-
raumplanerischen Perspektive lasst an dieser Stelle einen stadte-

baulichen Bruch erkennen”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In Ganze lautet der zitierte Satz aus der Begriindung: ,,Die Betrachtung der geschilderten Be-
standssituation aus einer stéadtebaulichen, freiraumplanerischen Perspektive lasst an dieser
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Dieser Textabschnitt lasst m.E. nicht erkennen, worauf sich die Be-
wertung bezieht, auf die Post oder den wenigen Freiraum, der hier
jenseits der Post verblieb.

Anregung

e Unkonkrete Formulierungen ersetzen und die Festsetzun-
gen zu Stadtebau und Freiraum abgewogen begriinden

Stelle einen stadtebaulichen Bruch erkennen (s. Begrindung zum Bebauungsplan der Stadt
Lippstadt Nr. 314 ,Post Lippertor” 2022, S.37).“ Damit bezieht sich der einleitende Satz zu Ka-
pitel 1.2 zunachst auf die Beschreibungen des Plangebiets im vorangegangenen Kapitel 1.1.
der Begrindung.

In diesen Erlauterungen wird darauf hingewiesen, dass die gewerbliche Nutzung des Standorts
von den auf der Lippeinsel ansonsten vorzufindenden, am Gemeinbedarf orientierten Nutzun-
gen abweicht und somit ein Fremdkdrper in der Umgebung darstellt.

Auch im Hinblick auf die vorhandenen, freiraumlichen Qualitdten und Potenziale wird deutlich,
dass die aktuelle Nutzung weder einen sinnvollen Beitrag zu diesen Qualitaten liefert noch eine
Nutzung ist, die einen Mehrwert aus einer solch attraktiven Umgebung zieht. Aus dieser Ge-
geniberstellung von Postgelande und umgebendem Landschafstraum wird ebenfalls ersicht-
lich, dass der hohe Versieglungsgrad bedingt durch die erforderlichen Verkehrs- und Stellfla-
chen sowie die baulichen Anlagen und Gebauden einen Bruch zu dem ansonsten griinen Er-
scheinungsbild des Plangebiets darstellt. Am stérksten wird dieser Bruch in Form der Einfrie-
dung des Geléandes erlebbar, der zu einem strikten Nebeneinander statt eines sinnvollen Mitei-
nanders dieser unterschiedlichen Bereiche flhrt.

Weiter zeigt sich, so auch in der Begriindung beschrieben, dass die Verkehrssituation (Einrich-
tungsverkehr) den Betrieb erheblich erschwert und zu einer Vielzahl vermeidbarer Ziel- und
Quellverkehre im Bereich der historischen Altstadt fuhrt.

Im Kapitel 1.2. wird dann zusammengefasst, dass ,Aufgrund der ungenutzten freirdumlichen
Potenziale sowie der fehlenden Berucksichtigung der Bedeutung des Plangebiets als Bestand-
teil der historischen Altstadt und des gesamtstddtischen Freiraumsystems (...) im Falle der Be-
standssituation von einer Fehlnutzung des Standortes gesprochen werden [muss] (S. 8)“.

Anschlie3end wird dann noch auf die Ergebnisse des integrierten Handlungskonzepts fir die
Altstadt der Stadt Lippstadt (IHK Altstadt) hingewiesen, in dem bereits 2011 die Fehlnutzung
des Standorts beschrieben wurde.

Im Rahmen der Kapitel 3 und 4 wird mehrfach auf die Zusammenhange von Stadtebau und
Freiraum hingewiesen und der gegenseitige Nutzen infolge der Aufstellung des Bebauungs-
plans beschrieben. Die hierzu getroffenen Festsetzungen werden dann im Kapitel 5 begrindet
und abgewogen. Zum Beispiel im Rahmen folgender Festsetzungen:

5.1.1. Urbane Gebiete (MU) gem. § 6a BauNVO

5.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)

5.2.2. Geschossflachenzahl (GFZ)

5.2.3. Zahl der Vollgeschosse

5.2.4. Hohe baulicher Anlagen

5.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache, Baulinien, Baugrenzen
5.4.1. Verkehrsflachen
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e 5.4.2. Griunflachen

e 5.8.1. Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

e 5.8.2. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern

e 5.10.1. Dachform und Dachneigung

C1.8 S.8 — Zweiter Absatz der Begriindung: ,Gleichzeitig sollen die wirt- | Beschlussvorschlag:

schaftlichen Interessen des Flacheneigentimers gewahrt werden.
Um diese Entwicklung planungsrechtlich zu sichern,”

Hier wird zum Anfang gleich geklart, dass nicht einmal im Ansatz
Uber eine ausgewogene Entwicklung der beiden Nutzungen nachge-
dacht wurde. Die Festsetzung der Tiefgarage und der Gberbaubaren
Flache greift im mittleren sddlichen Abschnitt ohne zwingende
Griinde so weit in die Kronenbereiche der Baume ein, dass der Wur-
zelbereich unter der befestigten Hofflache in Folge der Abgrabung
schweren Schaden nimmt. Damit wird die Baumkulisse, die an ande-
rer Stelle als zu schiitzen beschrieben wird, voraussichtlich fallen.

Anregung

e Reduzieren der Uberbaubaren Flachen im Osten, Zuriick-
nehmen der Baugrenzen im Suden und ErschlieBung des
Gebietes zu Lasten der Baugruppe.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

LAufgrund der attraktiven und stadtebaulich sensiblen Lage besteht ein hohes o6ffentliches Inte-
resse am Plangebiet und dessen Umnutzung sowie an dessen Vernetzung mit den angrenzen-
den Naherholungsgebieten. Gleichzeitig sollen die wirtschaftlichen Interessen des Flachenei-
gentumers gewahrt werden. Um diese Entwicklung planungsrechtlich zu sichern, ist es erfor-
derlich einen Bebauungsplan fiir das Plangebiet aufzustellen (s. Begriindung zum Bebauungs-
plan der Stadt Lippstadt Nr. 314 ,Post Lippertor” 2022, S.8)".

Im Gesamtkontext der Zitation wird deutlich, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane sowohl
die 6ffentlichen Interessen als auch die durch Art. 14 des Grundgesetzes geschiitzten Eigen-
tumsrechte im Zuge der Planaufstellung berticksichtigt und abgewogen werden sollen. Die Ent-
wicklung einer stadtebaulichen Planung, die durchaus stark konkurrierende Interessen und Be-
lange versucht zu vereinen, ist somit erklartes Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans. Dass
den offentlichen Interessen grundséatzlich ein hoher Stellenwert beigemessen wurde bzw. wird,
ist u.a. auch dadurch dokumentiert, dass zur Sicherung dieser Interessen eine Veranderungs-
sperre erlassen und die Eigentiimerin temporar in ihren Rechten eingeschrankt wurde.

Das Ausarbeiten und Aushandeln der Verhaltnisse zwischen Bebauung und Freiraum sowie
privater und offentlicher Flachen waren bereits zu Beginn der Planungen die zentralen Elemente
bei der Entwicklung des Bebauungsplans. Dies ist unter anderem anhand unterschiedlicher Ent-
wicklungsszenarien belegt, die bereits am 13.09.2018 im Gestaltungsbeirat der Stadt Lippstadt
beraten und anschlieBend am 22.11.2018 im Stadtentwicklungsausschuss offentlich vorgestellt
wurden. Auch aus den in diesem Zusammenhang entstandenen Leitlinien einer stadtebaulich-,
freiraumplanerischen Entwicklung der Post-Halbinsel ist die Relevanz dieser Verhéltnisse und
die Beschaftigung mit diesen nachgewiesen. Z.B.:

e Das auRBergewdhnliche Potenzial des Standortes liegt zum einen in seiner Nahe zum
Zentrum, den von Gewassern umgebenen Grinstrukturen und dem damit verbundenen
Naherholungswert, die sich zudem im direkten Ubergang zum Griinen Winkel und somit
zur freien Landschaft befinden.

e Zum anderen ist es die Erlebbarkeit, sich auf einer Flussinsel zu befinden, die durch
Blick- und Sichtbeziehungen zwischen den beiden Uferbereichen ermdglicht wird.
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e Samtliche Entwicklungen in diesem Bereich missen sich daher dem Erhalt dieser Qua-
litaten unterordnen und zu deren Aufwertung beitragen.

e Stattdessen bietet der vereinzelte Geschosswohnungsbau die besten Voraussetzun-
gen, um Bebauung und Freiraum miteinander zu vernetzen und behutsam auf natur-
raumliche Gegebenheiten reagieren zu kdnnen. Die Qualitat von Einzelbaukdrpern liegt
auch darin, dass Durchlassigkeit und Transparenz gefordert und Blickbeziehungen tiber
das Gelande hinweg ermdglicht werden.

e Der angestrebte Bezug zwischen Bebauung, Griinraum und Wasser wird Uber die Er-
schlieBung und Ausrichtung und Gestaltung der Baukdérper (Hof) sowie Giber Organisa-
tion der Grundrisse und Orientierung der privaten Freisitze hergestellt.

(Erweiterte Leitlinien einer stadtebaulich-, freiraumplanerischen Entwicklung der Post-Halbinsel,
Beschluss SEA vom 27.08.2020)

Sowie:

e Es wird die Entwicklung eines Quartiers mit eigener ldentitat angestrebt, welches den
vorhandenen freirdumlichen Qualitdten gerecht wird, ein bauliches Pendant zu diesen
darstellt und sich mit diesen sinnvoll vernetzt.

o Der ,bffentliche” Charakter der Insel muss inshesondere im Bereich der Post und im
Ubergang zwischen Stadt und Landschaft spirbar werden. Bauflachen/ Gebaudemiis-
sen so beschaffen sein, dass sie keine erneute Barriere im Gebiet darstellen.

e Dennoch sollte aufgrund der zentralen Lage und der vorhandenen Freiraumqualitaten
im Umfeld auf grof3ziigige private Freiflachen verzichtet werden. Eine angemessene
Dichte sollte vielmehr zur Entstehung einer eigenstandigen ldentitat des Standortes bei-
tragen und Urbanitat erkennbar und erlebbar machen.

o Als Trittstein zum ,Griinen Winkel“ gilt es den Standort in dieser Funktion zu qualifizie-
ren. Erganzend zu den bereits vorhandenen Wegeverbindungen sollen weitere Ful3 /
Radwege die Querbarkeit und Vernetzung fordern. Dazu gehéren insbesondere Ver-
bindungsmadglichkeiten Gber das Gelande der Post in Nord Stid Richtung.

e Aktuell behindert das abgeschlossene Postgeldnde die Wahrnehmbarkeit des ,Griinen

o Winkels®. Durch die Umgestaltung des Postgeléndes soll die Barriere zwischen Stadt
und Freiraum aufgehoben werden und ein erkennbarer Eingang in den Landschaftsbe-
reich an der Stral3e ,Lippertor” entstehen.

e Weitere Moglichkeiten des Aufenthalts und die Aufwertung der Griinstrukturen kénnen
die lokalen Freiraumpotenziale freisetzen und erlebbar machen.

(Entwicklungsgrundsatze fur das Postgelande am Lippertor, Beschluss SEA vom 22.11.2018)

Eine ,ausgewogene Entwicklung“ von Bebauung und Freiraum, wie in der Stellungnahme be-
schrieben, muss und soll sich daher nicht in gleichen Flachenanteilen niederschlagen. Vielmehr
geht es darum, dass sowohl das Postgeléande und der Freiraum durch Aufstellung des Bebau-
ungsplans eine Aufwertung erfahren und voneinander profitieren kénnen.
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In diesem Zusammenhang wird stattdessen das Potenzial des Postgelandes als innerstadtische
Entwicklungsflache anerkannt und im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
einer geeigneten Folgenutzung zugefiihrt werden, sodass innerstadtischer Wohnraum mit kur-
zen Wegen zu den alltaglichen Bedarfen entstehen kann. Der Bebauungsplan bereitet somit
eine attraktive Alternative zu den MIV-orientierten und flachenintensiven Einfamilienhausstruk-
turen am Siedlungsrand vor.

Hinzukommt, dass die Uferbereiche vorwiegend Verbindungsfunktionen zum eigentlichen Er-
holungsraum ,Griiner Winkel“ haben und hochstens eine Erganzung jedoch keine Konkurrenz
zu diesen Flachen darstellen. Aus diesem Grund bestehen im Hinblick auf die Funktion der
offentlichen Grinflachen nur vereinzelte Flachenbedarfe.

Diesen tragt der Bebauungsplan dadurch Rechnung, dass insgesamt 500 m2 des Postgelandes
zukunftig far 6ffentlichen Flachen vorgesehen werden. Hierdurch kdnnen vorhandene Engstel-
len aufgeweitet und Schnittstellen zwischen Stadt und griinem Winkel stadtrdumlich inszeniert
und aufgewertet werden.

Die Anregung zur ,ErschlieBung des Gebietes zu Lasten der Baugruppe® soll nicht gefolgt wer-
den. Die Griinde hierfir wurden bereits unter C.1.6 dargelegt.

Die Riucknahme des 6stlichen Baukdrpers wird nicht begriindet und fiihrt auch nicht zu einer
Gefahrdung angrenzender Baume. Die Festsetzung der tberbaubaren Grundsticksflache in
diesem Bereich in Kombination mit dem Ausschluss von Wohnnutzungen im Erdgeschoss soll
jedoch gezielt dazu beitragen, dass ein funktioneller und raumlicher Zusammenhang zwischen
der Spitze der Flussinsel (Entenspielplatz, Sitzstufen, etc.) und dem Postgelande entstehen
kann. Ein aktiver Erdgeschossbesatz an dieser Stelle stellt ein sinnvolles Ergédnzungsangebot
dar und kénnte die Aufenthaltsqualitéat in diesem Bereich deutlich erhdhen.

Der sudlichste Baukoérper (Uberbaubare Grundstiicksflache) ist der einzige Baukorper des ge-
samten Ensembles der in den Kronenbereich eines im 6ffentlichen Raum vorhandenen Baums
eingreift. Einzig an dieser Stelle entsteht ein unmittelbarer Konflikt zwischen der baulichen Ent-
wicklung des Postgeléandes und den offentlichen Baumen. Ob dieser Zustand zum Abgang des
Baumes fihrt, ist jedoch noch nicht abzusehen.

Vor dem Hintergrund der ansonsten gelungenen Symbiose von Freiraum und Bebauung, der
Wohnraumnachfrage, dem Baukdrperkonzept, erforderlichen Abstandsflachen, Zuwegungen,
Sichtachsen sowie dem Erhalt gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Hinblick auf die Be-
lichtungssituation im Inneren des Ensembles, soll auf die Anderung der Festsetzung verzichtet
werden.

18.08.2022
C13 S.13 — Erster Absatz der Begriindung: ,Aus diesen Beratungen sind
u.a. die stadtebaulichen Entwicklungsgrundsatze fur das
Postgelénde hervorgegangen.,”

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

»2.5.1. Gestaltungsbeirat der Stadt Lippstadt
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Hier wird deutlich, dass die Belange des Stadtebaus unausgewogen
priorisiert wurden und ein Ergebnis der Beratung freiraumplaneri-
scher Alternativen nicht in den Prozess einbezogen bzw. ,weggewo-
gen“ wurde.

Anregung

e Die Belange des Stadtebaus und der Freiraumentwicklung
missen untereinander in verschiedenen Alternativen abge-
stimmt werden. Die Abwagung der Ziele untereinander darf
nicht so offensichtlich der Interessenlage des Investors fol-
gen

Die Entwicklung der von dieser Planung betroffenen Flachen ist fir das Erscheinungsbild der
Stadt Lippstadt von gesamtstadtischer Bedeutung. Die damit einhergehenden Qualitatsanspru-
che werden dadurch gewéhrleistet, dass der Gestaltungsbeirat der Stadt Lippstadt bei entschei-
denden Fragen zur stadtebaulichen als auch freiraumplanerischen Entwicklung des Standorts
regelmalig einbezogen wird. Bislang wurde dieses beratende Expertengremium am
13.09.2018, 11.12.2019, 11.05.2020 sowie am 12.08.2020 in den Planungsprozess eingebun-
den. Aus diesen Beratungen sind u.a. die stadtebaulichen Entwicklungsgrundsatze fiir das Post-
gelénde hervorgegangen (s. Begriindung zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 374 ,Post
Lippertor® 2022, S.13)".

Das Kapitel bezieht sich auf die regelmafige Einbeziehung des Gestaltungsbeirats der Stadt
Lippstadt in den Aufstellungsvorgag, um ,....bei entscheidenden Fragen zur stédtebaulichen als
auch freiraumplanerischen Entwicklung des Standorts... (s.0.)” die Entwurfsqualitat sicherzu-
stellen.

Inwieweit aus dem Zitat ersichtlich wird, dass die Bauleitplanung ,offensichtlich der Interessen-
lage des Investors” folgt, ist nicht nachvollziehbar. Sofern sich die Stellungnahme am Begriff
der ,stadtebaulichen® Entwicklungsgrundsatze stoRt, wird darauf hingewiesen, dass der Begriff
des Stadtebaus auch die Gestaltung 6ffentlicher RAume umfasst.

Unter C1.8 wurde dariiber hinaus bereits dargelegt, dass alternative Entwicklungskonzepte er-
arbeitet und abgewogen wurden.

C1.10

S.13 — Dritter Absatz der Begriindung: ,Ziele des stadtebaulichen

“ @

Leitbilds einer ,Stadt der kurzen Wege*,,

Im Text wird nicht herausgearbeitet, wie der Rat hier Resilienz und
Nachhaltigkeit definiert. Diese Begriffe werden deklaratorisch vorge-
tragen, um der massiven Bebauung einen griinen Anstrich zu verlei-
hen.

Im Plan findet sich hierzu die dekorative Bezeichnung ,Wetlands®,
die angesichts der Abgrabung fur die Tiefgarage und die geringe
GroRe eher nicht zu begreifen ist. Die freiraumliche Entwicklung wird
hier ausschlie3lich als Folge der privaten Investition privatisiert. Dort,
wo Offentliches Grin behindernd wirkt, wird dieses "entnommen"
Hier wird die Sprache bewusst nebulds gehalten, um die Tragweite
der Eingriffe in das ,Rahmengrin® der Investition durch das Planver-
fahren zu verschleiern.

Anregung

e Anderung und Erganzung der Begriindung, siehe oben:
Seite 8, zweiter Absatz

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

»Eine ,Stadt der kurzen Wege*“ zeichnet sich aus durch eine kompakte Siedlungsgestaltung,
durchmischte Funktionen, wohnungsnahe Ausstattung mit Versorgungs-, Dienstleistungs-, Frei-
zeit- und Erholungsangeboten sowie die Nahe von Wohnen und Arbeiten sowie Ausbilden. [...]
Es geht bei der Stadt der kurzen Wege auch um die soziale Dimension einer verbesserten Teil-
habe am gesellschaftlichen Leben, wie unter anderem die Erreichbarkeit von Arbeits- und Aus-
bildungsplatzen, von Einkaufsmoglichkeiten und der Zugang zu Dienstleistungen. Okologische
und soziale Vorteile gehen in der Stadt der kurzen Wege eine Symbiose ein. Die ,Stadt der
kurzen Wege* soll zu einer Erh6hung der Lebensqualitét fliihren und damit die Stadt als Wohn-
und Aufenthaltsort attraktiver machen und gleichzeitig drangende Umweltprobleme, die sich aus
einem zu hohen Flachenverbrauch und einer ausufernden raumlichen Mobilitdt ergeben, lindern
helfen. Eine Stadt der kurzen Wege bietet zudem den 6konomischen Vorteil, dass vorhandene
Infrastrukturen besser genutzt werden. Ein Element des Konzepts der ,Stadt der kurzen Wege*
ist die Wohnraumverdichtung sowie die Multifunktionalitdt von Stadtquartieren. Empirische Be-
funde zeigen jedoch auch, dass eine verdichtete und durchmischte Siedlungsstruktur allein nicht
ausreicht, sondern dass ebenfalls Maflnahmen im Verkehrsbereich fiir eine ,Stadt der kurzen
Wege*“ erforderlich sind. So ist das értliche Wegenetz an den Bediirfnissen des Umweltverbun-
des im Nahverkehr (ZufuBgehen, Radfahren, Bus und Bahn) auszurichten. Ubergreifend ist die
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gesamte regionale Entwicklung am offentlichen Verkehr zu orientieren. (s. Umweltbundesamt
(Hrsg.) 2011, Leitkonzept - Stadt und Region der kurzen Wege, S. 22)“

Indem der Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung das ,Urbane Gebiet (MU)“ mit ent-
sprechenden Einschrankungen und erganzenden Regelungsmadglichkeiten festsetzt, wird die
Entstehung eines multifunktionalen Stadtquartiers ermdglicht. Durch das zuléssige Nutzungs-
spektrum wird auch die Resilienz des Plangebiets geférdert. Die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen erlauben zudem Geb&ude mit flexibler Grundrissorganisation, sodass an dieser Stelle
keine monofunktionalen, konventionellen Wohngebaude entstehen. Die Fahigkeit des Bauge-
biets auf Veranderungen reagieren zu kdnnen, wird somit gestarkt (Resilienz).

Nachhaltig ist das Quartier, da es im Sinne von § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB eine MafRnahme der
Innenentwicklung und eine alternative zum konventionellen Siedlungswachstum am Stadtrand
darstellt. Somit werden Natur, Landschaft und Flache geschont.

Dank der integrierten Lage hat der Umweltverbund fur das Mobilitatsverhalten der zukiinftigen
Einwohner und Einwohnerinnen einen hdheren Stellenwert (nachhaltige Mobilitat).

Sowohl das Leitbild der Stadt der kurzen Wege als auch der im Baugesetzbuch verankerte
Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden fihren zu der Notwendigkeit, dass
innerstadtische Flachen effizienter als bisher ausgenutzt werden missen, was sich letztlich in
der zu erzielenden, stadtebaulichen Dichte niederschléagt. Der Bebauungsplan bericksichtigt in
diesem Zusammenhang die besondere Lage im Grinen und setzt u.a. fest, dass die obersten
zwei Geschosse keine Vollgeschosse sein dirfen und dass die entstehenden Dachflachen zu
begriinen sind. Dachbegriinungen tragen in diesem Zusammenhang nicht nur dazu bei, dass
sich die Baukorper besser in das Orts- und Landschaftsbild einflgen, Grindacher erfillen dar-
Uber hinaus auch 6kologische Funktionen und tragen zur Anpassung an den Klimawandel bei.

Obgleich die Begriindung auf eine ausfiihrliche Beschreibung stadtebaulicher Leitbilder und da-
mit verbundener Fachbegriffe verzichtet, sind Bebauungsplan und Festsetzungen zur Siche-
rung damit verbundener Planungsziele dennoch geeignet.

Ci11

S.14 — Erster Absatz der Begriindung: ... ,und die Funktion des

Plangebiets als verbindendes Element zwischen der Kernstadt und
den Naherholungsgebieten sowie die Aufenthalts- und Erholungs-
funktion des Plangebiets selbst qualifiziert werden. Die Zuganglich-
keit und Erlebbarkeit der Gewasser, die das Plangebiet umschliel3en,
soll durch die Festsetzung offentlicher Grunflachen gesichert und im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans verbessert werden®,

Hier wird vorgegaukelt, es wiirden unattraktive Fl&achen véllig neu ge-
staltet und vor etwaigen ,Zugriffen“ gesichert. Die Wahrheit ist, dass
die relativ engen und kurzen Wegebeziehungen zwischen dem Lip-
pertor und den dstlichen Wehren bleiben. Insbesondere das Nadel-

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Begriindung erklart an dieser Stelle lediglich den Zweck der Festsetzung ,Offentliche Griin-
flache — Zweckbestimmung Park®. Die Festsetzung eignet sich zur Sicherung der in der Begrin-
dung formulierten Planungsziele, da durch die Festsetzung sowohl ein Erhalt sémtlicher Struk-
turen sowie gestalterische Mal3Bhahmen zur Aufwertung maglich sind.

Ob bzw. in welchem Umfang genannte QualifizierungsmalRnahmen erfolgen, die stadtebaulich
sinnvoll waren, um Aufenthalts- und Erholungsfunktion herzustellen bzw. zu verbessern, ist zum
aktuellen Zeitpunkt nicht absehbar. Die hierzu festgesetzten Flachen sind jedoch ausreichend
dimensioniert, um die Ziele ,Verbesserung der Aufenthalts- und Erholungsfunktion und ,Zu-
ganglichkeit und Erlebbarkeit der Gewasser” erreichen zu kénnen. Die bewusste Offenheit der
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ohr fir FuRganger und Radfahrer am siidlichen Rand wird nicht we-
sentlich aufgeweitet, um im Grinbestand die Verhéaltnisse zu verbes-
sern.

Es wird erst recht keine "argerfreien" Wechselbeziehungen zwischen
den privaten und den offentlichen Freirdumen geben, wenn der
+Waldkranz® infolge der neuen Bebauung ,gelichtet® werden wird
(durch die Absenkung des Grundwassers oder baubedingt) und zu-
dem hier noch weitere wasserbezogene Freiraumaktivitdten direkt
unter den Fenstern der neuen Bewohner stattfinden. Der Verzicht auf
die Festsetzung erhaltenswerter Baume wird begriindet mit dem
Wunsch, als Stadt frei von rechtlichen Zwangen im Freiraum agieren
zu konnen.

lhre Festsetzung wirde jedoch gegeniber dem Investor und den
Rechtsnachfolgern (zukinftigen Wohnungsbesitzern) rechtlich bin-
dend dokumentieren, dass hier hochstdmmige Baume erhalten und
gofls. nachgepflanzt werden sollen.

Anregung

e Uberarbeitung der Planungsziele fiir den siidlichen Rand
des Baugebietes, Ricknahme der Gberbaubaren Flachen
mit dem Ziel, die 6ffentlichen Flachen zugunsten des
Baumbestandes und der Wegeflachen zu vergroflZern.

Planung zielt darauf ab, dass Entscheidungen tber Art und Umfang landschaftspflegerischer
MaRnahmen, die zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht vorliegen, zu einem spéateren Zeit-
punkt und im Zuge politisch Diskussionen in den Fachausschissen entschieden werden kén-
nen.

Aktuell ist der Zugang zum Lippeufer, ausgehend von der Strale ,Lippertor, begrenzt auf einen
etwa drei Meter breiten, schlecht einsehbaren, 6ffentlichen Korridor. Durch Festsetzung der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Platz* wird sich dieser Situation auf beinahe
das Finffache (14 m) verbreitern. Mit der zu gestaltenden Platzflache wird an dieser Stelle zu-
dem ein nutzbarer, 6ffentlicher Raum entstehen, der zudem durch das angrenzende Erdge-
schoss belebt werden kann.

Im 6stlichen Verlauf des Lippeufers, im Ubergang zum Entenspieplatz, verbleiben zwischen
der oberen Bdschungskante zur Lippe und zum Zaun des Postgelédndes an der schmalsten
Stelle etwa 5 m. Durch die in diesem Bereich befindliche Fahrzeughalle, die von der gemein-
samen Grenze gerade einmal drei Meter entfernt ist, wirkt der Raum noch kleiner. Durch die
Festsetzung der offentlichen Grinflache wird diese Stelle auf etwa 12 m aufgeweitet. Bis zur
sudlichen Baugrenze des Kopfgebaudes entsteht sogar ein Raum von insgesamt 18 m Breite.

Anders als im Bereich des grundgebundenen Wohnens am Siedlungsrand bewegen sich inner-
stadtische Wohnquartiere regelmafRig im Spannungsfeld zwischen Offentlichkeit und Pri-
vatsphare. Durch entsprechende Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen (u.a. max. zulas-
sige Sockelhéhe) und zu Einfriedungen gibt der Bebauungsplan ausreichend Mdéglichkeiten, um
einen solchen Konflikt bei Bedarf I6sen zu kénnen.

Der Stellungnahme wird daher nicht gefolgt. Die festgesetzten Flachen fir 6ffentlichen Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind ausreichend dimensioniert, um die planeri-
schen Zielsetzungen fiur diese Bereiche im Hinblick auf ihre Funktion im Ubergeordneten Frei-
raumsystem der Stadt erfiillen zu kénnen. Demgegeniiber soll das vorhandene Potenzial zur
Nutzbarmachung innerstadtischer, mindergenutzter Flachen ausgeschopft werden, um im
Sinne des Bundesgesetzgebers und im Hinblick auf die Erfordernisse nachhaltiger Stadtpla-
nung zu handeln.

Die angeregte Verbreiterung bestehender Wegeflachen steht dartiber hinaus im direkten Kon-
flikt mit dem ebenfalls angeregten Erhalt der Baume.

Cl.12

S.14 — ,Der ,6ffentliche” Charakter der Insel muss insbesondere im
Bereich der Post und im Ubergang zwischen Stadt und Landschaft
spurbar werden. Bauflachen / Gebaude miussen so beschaffen sein,
dass sie keine erneute Barriere im Gebiet darstellen.*

Das Bauvolumen insgesamt, in seiner Dichte und H6henentwicklung,
mit den zugeordneten — in der Regel eingefriedeten - Freiflachen,

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Durch die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache in Form von Baugrenzen und
Baulinien werden Einzelbaukdrper festgesetzt und gezielt Luft- und Sichtachsen freigehalten.
Statt zusammenhangender Baukorper wird dadurch der Eindruck einzelner Solitéare im Griinen
gestarkt, in deren Folge unterschiedliche, freirdumliche Situationen entstehen. Zur Verzahnung
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Wegen und Stellplatzen wird in jedem Fall gleichermal3en wie das
solitdre Postgebaude eine Barrierewirkung haben. Daran &ndern die
Blickbeziehungen nichts.

Die Argumentation tragt auch deshalb nicht, da im Bestand der Hof
der Post einschlie3lich der Nebengeb&ude nicht die Barrierewirkung
hatte, wie sie nun durch die neuen Geb&aude erzeugt wird.

Anregung

e Baudichte zuriicknehmen durch den Verzicht auf den 6stli-
chen Baukoérper.

der Baukérper mit der Umgebung werden zudem weitere Festsetzungen zur Eingriinung getrof-
fen. Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass zur ErschlieBung des Ensembles und zur Stei-
gerung der Wohnqualitat weitere fuRlaufige Verbindungen zwischen Baugebiet und 6ffentlichen
Raum entstehen, die zur Vernetzung beitragen werden.

Auch die heutige Nutzung stellt eine Barriere dar. In dieser Folge ist das gesamte Plangebiet
umzaunt (teilweise eingemauert). Ein Austausch zwischen Postgelande und Grunflachen exis-
tiert somit nicht. Durch die Festsetzung des urbanen Gebiets sowie die ergénzenden Regelun-
gen zur Unzulassigkeit von Wohnnutzungen in bestimmten Erdgeschosszonen, werden daher
solche Nutzungen gesichert und begunstigt, die eine Anlaufstelle und damit eine Schnittstelle
zwischen den Bereichen bilden.

Vor diesem Hintergrund spielt insbesondere der Baukorper eine bedeutende Rolle, auf dessen
Verzicht die Stellungnahme abzielt. Hierzu wird im Bebauungsplan festgesetzt:

»(€) Im urbanen Gebiet (MU) ist im Erdgeschoss des westlichen und éstlichen Baukérpers, fiir
die eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 18,0 m festgesetzt ist, eine Wohnnutzung

nicht zulassig. Die Festsetzung gilt fir Erdgeschosszonen, die gegeniber 6ffentlichen
Verkehrs- oder Griinfldchen liegen.“

Baukorper und Erdgeschossnutzung dienen an dieser Stelle maRgeblich der Verbindung von
Baugebiet und offentlichem Raum. Denkbar und wiinschenswert ware an dieser Stelle eine
gastronomische Nutzung, deren Aul3enbereiche sich mit den 6ffentlichen Flachen verweben.
Die Festsetzung des Bebauungsplans begiinstigen die Entstehung einer solchen Nutzung.

An dieser markanten Stelle soll zudem eine Landmarke entstehen, die den Eingang zur Lip-
pstadter Altstadt stadtebaulich inszeniert. Gleichzeitig tragt die in diesem Bereich festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflache dazu bei, dass lediglich eine schmale Fassadenfront an dieser
Stelle sichtbar wird, die dennoch entsprechend der oben genannten Zielsetzung wirken kann.

Da es sich bei dem Gebaude ebenfalls um einen freistehenden Baukdrper handelt und insbe-
sondere dessen Erdgeschossnutzung zur funktionalen Vernetzung beitragen soll, geht weder
raumlich noch im Hinblick auf die Nutzung eine Barrierewirkung von diesem Baukdrper aus.

C1.13

S.15 — ,Angemessenen Dichte und Urbanitat.

Die genannten Ziele sind hier ungeordnet und wiederholen sich.
Dadurch werden sie nicht richtiger. Die Entwicklung von Handel und
Dienstleistung in der historischen Altstadt im letzten Jahrzehnt war
gepragt durch Leerstande, Verlagerung und Flucht in den "Versand-
handel".

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Unter Punkt 3 der Begriindung werden die Ziele und Zwecke der Planung dargelegt. Grundlage
hierfir bilden die vom Stadtentwicklungsausschuss am 22.11.2018 beschlossenen ,Leitlinien
einer stadtebaulichen Entwicklung des Postgelandes® sowie die ebenfalls vom SEA am
27.08.2020 beschlossenen ,Erweiterten Leitlinien“. Aus diesen Zielsetzungen wird daher unter
Punkt 3.3 (Bebauung, Nutzungen) der Begriindung aufgefiihrt, dass eine angemessene Dichte
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Die Not der Gastronomie zeigt sich in der SchlieBung traditioneller
Lokale bzw. ihrem langjahrigen Leerstand, auch in direkter Nahe. In-
sofern sollten Konzepte, die bestehende Potenziale nutzen und auf-
werten, Vorrang haben und das Angebot im Neubau an diesem sen-
siblen Ort eher verringert werden.

Nuchtern betrachtet handelt es sich hier eher um ein kleines Bauge-
biet, das aufgrund seiner Lage und Grof3e "Urbanitat" nicht bieten
kann und auch angesichts des sensiblen Umfeldes nicht sollte. In
Bezug auf die Erholungsnutzung am ostlichen Ende dieser Lippein-
sel und die tastsachlich herausragende Erscheinung gegeniiber dem
Griinen Winkel, sollte gerade am dstlichen Ende auf den hohen Bau-
korper verzichtet werden, auch wenn es die "Gewinnmarge" des In-
vestors verkleinert.

Anregung

e Anderung der Begriindung und Baudichte zuriicknehmen

[...] zur Entstehung einer eigenstandigen Identitat des Standortes beitragen und Urbanitat er-
kennbar und erlebbar machen (soll).

Da hierdurch u.a. die spateren Festsetzungen zu Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie zu
Art und Maf3 der baulichen Nutzung begriindet werden, werden diese politisch legitimierten Ziele
an dieser Stelle richtigerweise und als Ubergeordnete Ziele und Zwecke der Planung aufgefuhrt.
Sie werden im Verlauf der Begriindung und im Kontext einzelner Festsetzungen erneut vorge-
bracht, wenn sich Ziel und RechtmaRigkeit der Festsetzung hierdurch erklaren lassen.
Inwieweit hier eine fehlende Sortierung vorliegt bzw. weshalb der Verweis auf die Planungsziele
im Zuge der Begriindung der Festsetzung stdrend wirkt, lasst die Stellungnahme offen.

Die Stellungnahme regt die Anderung der Begriindung und die Riicknahme der Baudichte an,
da das Plangebiet zur Erzeugung von Urbanitat aufgrund von Lage und GréRRe nicht geeignet
sei und stellt zudem auf den Funktionswandel der Innenstadt ab.

Hierzu ist zunachst festzuhalten, dass es keine einheitliche Begriffsdefinition von ,Urbanitat*
gibt. Zwar treffen im Zusammenhang mit der angestrebten Planung unterschiedliche Erkla-
rungsansatze zu, dennoch sind im konkreten Fall die Aspekte Heterogenitat, Multifunktionalitat,
kurze Wege, hohe Dichte, intensive sowie gleichermafien effiziente Ausnutzung von Flache und
Raum gemeint. Themen, die sich wiederum vor dem Hintergrund der angestrebten Mobilitéts-
wende und des Klimaschutzes erklaren und begriinden lassen. Der Planungsansatz versteht
LUrbanitat* somit auch als eine Lebensweise, fir die der Bebauungsplan die rAumlichen Ange-
bote und Rahmenbedingungen schafft. Vor diesen Hintergriinden ist die Kritik sowohl an der
Lage als auch an der Grof3e des Plangebiets nicht zutreffend, da der Standort nicht isoliert,
sondern als Bestandteil der Kernstadt verstanden werden muss. In diesem rAumlichen und funk-
tionalen Zusammenhang kann das Postgelande in sich und fur die Gesamtstadt einen wertvol-
len Beitrag leisten.

Das hierzu festgesetzte urbane Gebiet (MU) eignet sich zur Sicherung dieses Planungsziels
und vor dem Hintergrund des Funktionswandels der Innenstadte. Insbesondere, da u.a. inner-
stadtisches Wohnen infolge des Riuckgangs von Einzelhandel und Co. wieder zunehmend an
Bedeutung gewinnt. Auch fir solche Entwicklungen, die teilweise noch nicht abzusehen sind,
schafft der Bebauungsplan entsprechende Mdglichkeiten, sodass die Resilienz des Gebiets im
Hinblick auf Anpassungsfahigkeit gestarkt wird. Die hierzu festgesetzten tberbaubaren Grund-
stiicksflachen erlauben entsprechende Strukturen mit flexiblen Grundrissen.

Dariiber hinaus wird der mit der Stellungnahme vorgetragene Konflikt zwischen ,Urbanitat® und
,Gran“ nicht gesehen, da der Begriff der ,Urbanitat® - zuletzt verstarkt durch den Diskurs um die
,Doppelte Innenentwicklung“ - auch auf die 6kologischen Anforderungen solcher Entwicklungen
abzielt. Zudem sind es gerade die naturrdumlichen Potenziale des Plangebiets, die als Anreiz
fir das Wohnen in zentraler Lage geschaffen werden sollen, um eine attraktive Alternative zum
stadtischen Wachstum am Siedlungsrand zu schaffen.
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Eine Gefahr fur den Erholungswert wird weder durch das gesamte Baugebiet noch durch den
Ostlichen Baukoérper gesehen. Insbesondere der 6stliche Abschluss des Ensembles kann statt-
dessen dazu beitragen, dass im Erdgeschoss an dieser Stelle eine Nutzung entsteht, die wei-
tere Nutzergruppen zum Verweilen einladt und somit eher zur Aufwertung der Situation beitragt.

Aufgrund der Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse und zur Hohe baulicher Anlagen
wird eine gebietsvertréagliche Dichte bereits sichergestellt. Die Vorgabe von maximal zwei bzw.
drei Vollgeschossen liegt unterhalb des innerstadtischen Durchschnitts. Die Zuldssigkeit von
zwei weiteren Nicht-Vollgeschossen dient in diesem Zusammenhang dazu, sowohl den Wohn-
bedirfnissen der Bevolkerung als auch dem Orts- und Landschaftshild sowie den Interessen
des Eigentiimers gerecht zu werden.

Cl.14

S.15 — ,Behutsam auf naturraumliche Gegebenheiten reagiert.”

Hier wird eine behutsame Reaktion behauptet, die de facto lber-
haupt nicht stattfindet, da ja durch alle Griindungsarbeiten, insheson-
dere den Bau der Tiefgarage, die Verhéltnisse des Plangebietes
grundlegend verandert werden. Im Bereich des Hofes der Post konn-
ten Baume noch auf einen Grundwasserpegel zuriickgreifen. Der
wird nun durch den flachigen tiefen Eingriff stark negativ verandert.
Damit ist auch eine starke Gefahrdung des Vegetationsbestandes im
Umfeld verbunden.

Anregung

e Anderung der Begriindung und Baudichte zuriicknehmen

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Dort wo stadtebauliche Belange nicht Gberwiegen, reagieren die Festsetzungen zur Uberbau-
baren Grundsticksflache auf nahezu den gesamten Baumbestand und deren Kronenbereiche.
Festsetzungen zu Uberbaubaren Grundstuicksflachen, zu Baugrenzen und zu Baulinien sind
entlang der Grundstlicksgrenze im Wesentlichen auf die vorhandenen Gehdlze zurtickzufihren.
Aus diesem Grund beschrankt sich die Festsetzung zur Tiefgarage ebenfalls auf diese &uRere
Kubatur.

Da das Absenken des Grundwassers eine Folge der Bautatigkeit und zeitlich begrenzt ist, ware
die Rucknahme der Baudichte zur Losung dieses Konflikts unverhaltnismaiig. Stattdessen kon-
nen wirksame SchutzmalRnahmen als Auflagen zur Baugenehmigung erteilt und der Baumbe-
stand dadurch gesichert werden.

Demzufolge handelt es sich nicht um einen Konflikt, der auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zu l6sen ist.

C1.15

S.16 — letzter Punkt: ,ist ein integriertes Freiraum- und Gestaltungs-
konzept zu Erarbeiten.”

Der Bebauungsplan soll abschlieRend durch die Festsetzungen re-
geln, was und wie gebaut werden kann und nicht auf weitere Studien
verweisen. Diese kdnnten ja auch die Sinnhaftigkeit der Festsetzun-
gen in Frage stellen wie

a) die GroRRe und Eingriffserheblichkeit der Tiefgarage,

b) die Ausdehnung der Bauflachen in den Traufenbereich der
Baumsaume im sudlichen und ndérdlichen Planbereich,

c) die Verschiebung der ErschlieBungsfunktion zu Lasten des
nordlichen Freiraumes..

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Vollsténdiges Zitat:

,Fur die Uferbereiche der Lippe ist ein integriertes Freiraum- und Gestaltungskonzept zu erar-
beiten, um insbesondere diese Verbindung als ,,Entree zum Griinen Winkel“ mit einzigartig stad-
tebaulicher Qualitat herauszuarbeiten. Hierbei soll die Option zur Realisierung einer Bruicke zur
» Tivoli-Insel“ und zum Lippebug offengehalten werden.

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist.
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Anregung

e Anderung der Begriindung, Uberpriifung des Baum- und Ge-
hélzbestandes und Sicherung durch Festsetzungen. Bau-
dichte zuriicknehmen

Indem der Bebauungsplan die vorhandenen Uferbereiche als 6ffentliche Grinflachen festsetzt,
sind die bestehenden Planungsziele ausreichend gesichert. Die Festsetzung sichert den Raum,
der zur Erfullung der angedachten Funktion erforderlich ist und schafft den planungsrechtlichen
Rahmen, um im Zuge spaterer Freiraumplanungen die vorhandenen Potenziale erhalten bzw.
qualifizieren zu kénnen.

Vor diesem Hintergrund wurden die Wechselwirkungen zwischen den sonstigen Festsetzungen
des Bebauungsplans, auch die in der Stellungnahme aufgelisteten Inhalte, und den Planungs-
zielen fir den o6ffentlichen Raum ermittelt und abgewogen. Bereits unter C1.14 wurde beschrie-
ben, dass die Festsetzungen zu liberbaubaren Grundstiicksflachen und zu Flachen fiir Neben-
anlagen, Stellplatzen und Garagen (Tiefgarage) insbesondere unter Berlicksichtigung der auf-
stehenden Gehdélze erfolgt sind, sodass lediglich in den Kronenbereich eines Baumes im Lip-
peufer eingegriffen wird. Allerdings Uberwiegen an dieser Stelle, vor dem Hintergrund des be-
absichtigen Konzepts zur Nachverdichtung und zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse sowie zur Sicherung der stadtebaulichen Stringenz der Planungen, diese Belange.

Die Griunde fur die Qualifizierung des Hafenwegs, um Uber diesen Bereich z.B. Ver- und Ent-
sorgung aber auch Zufahrtsmdglichkeiten fur den Brand- und Rettungsfall zu schaffen, wurden
bereits unter C1.6 ausfuhrlich dargelegt. Hinzukommt, dass der Bebauungsplan sich im Rah-
men der Festsetzung dieser Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung auch mit dem Erhalt
besonders hochwertiger Gehélze nachweislich beschaftigt hat, da deren Erhalt durch Festset-
zung gesichert wird. Auch die Festsetzung Nr. 7.1.2 zur Anlage offener Vegetationsflachen im
Bereich der Verkehrsflache soll zum Erhalt dieser Baume beitragen.

Baume, die aufgrund von Alter und/oder Qualitat zu erhalten sind, werden demnach dort fest-
gesetzt, wo andere Festsetzungen des Planes einen direkten Eingriff in diese Strukturen vorbe-
reiten.

Die beabsichtigte Eingangsfunktion zum Griinen Winkel wird zudem Uber die Festsetzung der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Platz“ planungsrechtlich vorbereitet. Zur Unter-
stutzung dieser Situation werden insbesondere im Anschlussbereich an die Straf3e Lippertor die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen so festgesetzt, dass diese Eingangssituation raumlich ge-
fasst und stadtebaulich inszeniert wird.

Insofern bleiben auf der Ebene der Bauleitplanung keine Konflikte unbertcksichtigt, die durch
die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans ausgeldst werden.

C1.16

S.17 — Punkt 2: ,sind ebenfalls Vorschldge zur Gestaltung der priva-
ten Freiflachen sowie der Ubergange zwischen o6ffentlichen und pri-
vaten Bereichen zu erarbeiten.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden die von der Politik beschlossenen Leitlinien fur
die Entwicklung des Postgelandes dargelegt, welche die Grundlage der informellen Rahmen-
planungen sowie der hierauf aufbauenden Bauleitplanung bilden. Auch wenn sich einige dieser
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Die Begriindung zum Bebauungsplan soll die Festsetzungen begrin-
den und keine Auftrage an Rat und Verwaltung, die nichts mit dem
Festgesetzten zu tun haben.

Anregung

e Anderung der Begriindung

Leitlinien nicht durch die Mittel der Bauleitplanung sicherstellen lassen, werden in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan zum besseren Verstandnis der Planungen und aus Griinden der Voll-
standigkeit sdmtliche Grundsétze aufgefuhrt.

Da der Regelungsumfang der vorliegenden Bauleitplanung begrenzt ist, um die Eigentums-
rechte nicht Ubermafig einzuschranken, soll die Begrindung dennoch dazu beitragen, dass
bestimmte Themen und Inhalte, die nicht planungsrechtlich geregelt werden kénnen bzw. sol-
len, zumindest als Absichtsbekundung enthalten sind, sodass der Eigentimer auf freiwilliger
Basis an deren Umsetzung mitwirken kann.

Abgesehen davon sind aus dem zitierten Planungsziel die Gestaltungsvorschriften zu Einfrie-
dungen der privaten Grundstiicke (Nr. 2.1 u. 2.2) hervorgegangen, sodass ein direkter Zusam-
menhang gegeben ist.

C1.17

S.19 — Erster Absatz: ,iber einen Anschluss im Norden an die Stral3e
sLippertor* abgewickelt werden*

Siehe hierzu auch oben Pkt. 1.1 Das ist ein "Nebelbegriff", der nicht
Auskunft gibt Gber seinen Hintergrund, warum ist der Zu- und Ab-
fahrtbereich nicht im Plan festgesetzt?

Die Festsetzungen bleiben hier unzulénglich. Es wird einerseits be-
schrieben, dass der Verkehr direkt in die Tiefgarage gefuhrt werden
solle, andererseits sollen Stellplatze an den internen Wegen zu den
Gebauden fur die Bewohner und Besucher moglich sein. Demzu-
folge ist mit internen Verkehren zu rechnen, die dem Ziel widerspre-
chen, diesen Bereich mit Blick auf die hohe Freiraum- und Wohnqua-
litat ruhig zu halten.

Anregungd

e Zu- und Abfahrtbereich einschlie3lich einer anderen zentra-
len Erschlie3ung fur Millabfuhr und Feuerwehr festsetzen

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Dem Grundsatz der planerischen Zuriickhaltung folgend, setzt der Bebauungsplan ein Zu- und
Abfahrtsverbot fest, sodass eine ErschlieBung des Plangebiets im Bereich des Lippeufers und
der dort festgesetzten Platzflache ausgeschlossen wird. An dieser Stelle beugt die Festsetzung
einer Beeintrachtigung vorhandener Wegebeziehungen vor und dient zur Absicherung des Pla-
nungsziels zur Schaffung eines Eingangs zum Grunen Winkel im Bereich des Lippeufers.

Davon ausgehend, dass die festgesetzte, Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich der
Stral3e Lippertor zumindest entlang der zu 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Baulinie
weitestgehend ausgenutzt werden wird, ist der Anschluss der Tiefgarage an das Plangebiet im
Sinne der zitierten planerischen Zielsetzung ausreichend gesichert.

Fur den Fall, dass die volle Tiefe jedoch nicht ausgenutzt wird, begunstigt die Festsetzung, dass
die Zufahrt zur Tiefgarage flexibel an den tatsachlichen Geb&audeabschluss angepasst werden
kann. Das Ziel zur Abwicklung des Verkehrs im nérdlichen Bereich des Plangebiets wird den-
noch sichergestellt.

Wie bereits unter C1.6 bezieht sich die Ausnahme zur Zulassigkeit oberirdischer Stellplatze im
Plangebiet ausschliel3lich auf erforderliche barrierefreie Stellplatze, deren Errichtung nicht
durch die getroffenen Festsetzungen zu Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
verhindert werden soll. Die in diesem Zusammenhang zu erwartenden Verkehre sind weder
quantitativ noch qualitativ geeignet, um die Freiraum- und Wohnqualitaten erheblich zu beein-
trachtigen. Gleiches gilt fur die unregelméafigen Sonderfahrten und die Abfallentsorgung.

C1.18

S.19 —Erster Absatz:

Beschlussvorschlag:
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Die freirdumliche Aufwertung bezieht sich offenkundig auf die priva-
ten Freiflachen des Bauprojektes, da ja hier Hinweise fir 6ffentliche
Vorhaben allenfalls als "Arbeitsauftrage” fir Rat und Verwaltung ent-
halten sind. Diese sind fur die Begriindung der Festsetzungen irrele-
vant.

Anregung

e Anderung der Begriindung

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Die Begrindung wird dahingehend klarge-
stellt, dass ,,(...) die Verbindungsfunktion und die Aufenthaltsqualitit dieses Bereichs
durch verschiedene Malinahmen gestarkt (werden kann)“.

Durch die Relativierung der Aussage wird klargestellt, dass diese Malinahmen nicht durch pla-
nungsrechtlichen Zwang erfolgen. Da die Festsetzung offentlicher Grunflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Park” allerdings diese MaRhahmen vorbereitet, indem die erforderlichen Flachen
insbesondere auf privaten Grundstiicken festgesetzt werden, sind die Aussagen fur die Begriin-
dung der Festsetzung geeignet.

C1.19

....eher natirlich als freie Solitédre in die Griinstrukturen des Stand-
orts einftigen...”

Gebéaude kdnnen sich nicht "nattrlich” einfugen, es handelt sich nicht
um eine Spontanvegetation sondern um willkiirliche Planung. Die
Wortwahl suggeriert hier, dass das Verhaltnis der geplanten Bebau-
ung zum vorhandenen Freiraum und Bewuchs deutlich zurtickhalten-
der wére.

Anregung

e Anderung der Begriindung

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Vollsténdiges Zitat:

,Das Bebauungskonzept zielt darauf ab, dass sich die Gebédude zugunsten der Symbiose aus
Freiraum und Bebauung eher natirlich als freie Solitéare in die Grunstrukturen des Standorts
einfigen und Sichtbeziehungen zwischen den beiden Ufern entstehen kénnen.*

Die Beschreibung basiert auf der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Rahmenplanung und
begriindet die Festsetzungen zu tUberbaubaren Grundstiicksflachen, Baulinien und Baugrenzen
vor dem Hintergrund des Orts- und Landschaftsbildes. Durch diese Regelungen entsteht ein
Wechselspiel zwischen bebauten und nicht bebauten Flachen als Gegenentwurf zu klaren
Raumkanten und Baufluchten, die eher ein Gegenliber von Bebauung und Freiflachen definie-
ren.

In diesem Zusammenhang wurden die Einzelbaukdrper so zu einander positioniert, dass
Sichtachsen von einem Ufer zum anderen freigehalten werden und dennoch ein effizienter Um-
gang mit Grund und Boden erfolgt. Auch im Hinblick auf die individuelle Wohnqualitat wurden
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so festgesetzt, dass sich Fassaden nur in kurzen Ab-
schnitten parallel gegenuberstehen und stattdessen Sichtbeziehungen zu Ufern und Gewas-
sern entstehen kdnnen. Dabei basiert dieser Ansatz auf einem zu entwickelnden Baukdrper,
der allein durch die Anordnung zu einander diese unterschiedlichen Raumsituationen generie-
ren kann.

Der angeregte Begriff ,willkirliche Planung® ist insofern nicht zutreffend.

C1.20

S.19 — Erster Absatz: ,...durch Anteile des heutigen Postgelandes
erweitert...”

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Insgesamt sollen ca. 500 m2 des heutigen Postgelandes zukiinftig den 6ffentlichen Flachen zu-
geteilt werden, um somit an bestimmten Stellen eine Aufwertung des 6ffentlichen Raumes vor-
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Schaut man genau hin, dann fehlt gerade dort am Lippertor, wo man
am sidlichen Weg - dstlich der festgesetzten Platzflache - das Ent-
ree hatte breiter machen sollen, die Flache. Hier hatte die Bebauung
Prioritat.

Anregung

e Ricknahme der Bauflache nach Norden so dass parallel
zum Lippearm breitere Flachen fur den Zugang zum Griinen
Winkel entstehen.

zubereiten. Durch die Festsetzung der Platzflache kann auch die Eingangssituation in den Gri-
nen Winkelt verbreitert und verbessert werden. An anderen Stellen wird das Baugebiet im Sinne
des Bebauungskonzepts starker gewichtet.

S.23 — erster Absatz: ,,...Baukérper stellen den Auftakt
und den Abschluss...dar. ,,...wodurch Eingangssituationen
inszeniert...werden kann..."”

Wenn man sich die Genese dieses Planes vor Augen fuhrt dann wird
klar, dass diese formale Argumentation von Auftakt und Abschluss
nicht praxisrelevant ist. Letztlich spiegelt sie den ,Rahmen® des fri-
her geplanten Schiffes wider, Heck und Bug. Deshalb soll ein Modell
ohne Abschluss - den "Leuchtturm" zum Grunen Winkel - keine
Chance haben. Riicksicht gegenliiber dem Freiraum und den Bir-
gern, die sich darin aufhalten bedeutet hier, auf den letzten Baukor-
per zu verzichten und Distanz zu wahren. So, wie geplant, werden
sich alle im Griinen Winkel an einem seiner wichtigsten Aufenthalts-
raume unter permanenter ,Aufsicht“ der neuen Bewohner bewegen.

Der Raum zwischen den Geb&auden wird sicherlich durch die Anwoh-
ner gefullt.

Anregung

€121 | S.19 — letzter Satz: ,,...die planungsrechtlichen Rahmenbedin- | Beschlussvorschlag: o
gungen einer post- pandemischen Wohn- und Arbeitswelt ge- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
schaffen werden.”
Hier sollte man diese Begriffe erklaren, die Worthiilsen fiillen und in Die Bedeutung der Formulierung ist im Gesamtkontext des Absatzes hinreichend nachvollzieh-
Bezug zu den tatséchlichen Festsetzungen bringen. bar.
Anregungd
e Anderung der Begriindung.
C1.22

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das westlichste und das dstlichste Baufeld sind nicht in erster Linie in Anlehnung an die ,Schiffs-
form“ gewahlt worden, sondern ganz bewusst, um im Sinne einer effizienten und ,urbanen®
Ausnutzung eine Verzahnung des neuen Baugebiets mit dem vorhandenen 6ffentlichen Raum
~Graner Winkel“ zu erreichen.

Die Schaffung einer neuen Situation von 6ffentlichen und halbéffentlichen Raumen — gegentber
der heutigen strikten Trennung von privat und 6ffentlich muss letztendlich keine Verschlechte-
rung der Qualitaten bedeuten.

Zur Erlauterung des Baukonzepts s. auch Ausfuhrungen unter Beschlussvorschlag C1.12
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e Baudichte zuriicknehmen durch den Verzicht auf den 6stli-
chen Baukérper

S.25: ,Die dauerhafte Begriinung der Anlage stellt zudem eine ge-
ringere Versiegelung der Oberflache sicher, sodass hiervon auch
okologisch positive Effekte ausgehen, die diese Uberschreitung
rechtfertigen.”

Die Begriinung der Anlage findet oberhalb der Tiefgarage statt, de-
ren Konturen im Plan nur als Option festgesetzt sind. Damit und mit
den zusatzlich versiegelten Flachen der Hauser selbst — auch der
Fahrbahnen, Parkplatze und Wege innerhalb des Gebietes - wird der
weitaus groldte Teil des Niederschlagwassers direkt in die Lippe ab-
gefihrt werden mussen.

Dies fuhrt zu keiner Verbesserung des Wasserhaushaltes oder ,po-
sitiven Effekten” fiir den vorhandenen Baumbestand, da ja durch die

Cl23 | S.25: resilient und nachhaltig wird nicht erklart und an den Beschlussvorschlag:
gewahlten Festsetzungen festgemacht. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Anregung Zu den Erlauterungen von Resilienz und Nachhaltigkeit s. unter Beschlussvorschlag C 1.10
e Anderung der Begriindung
Cl24 | §.25: ,Des Weiteren fiihrt die festgesetzte GRZ im Zuge der Neu- Beschlussvorschlag:
strukturierung des Standorts dazu, dass es zu einer Entsiegelung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
von Flachen kommt, wodurch eine Verbesserung fur die Schutzgi-
ter Boden, Wasser, Luft und Klima auf lokaler Ebene eintritt.“ Das heutige Postgelande ist bis auf eine geringflachige Eingriinung und wenige Pflanzbeete
nahezu vollstéandig versiegelt. Laut der Bilanzierung im Umweltbericht entspricht das einer Ver-
Diese Behauptung ist aufgrund der Tatsache, dass die Versiege- siegelung des heutigen Postgrundstiicks von 7.025 mz.
lung des Posthofes durch die Neubauten und die Tiefgarage ersetzt | Im Planzustand durften in Anrechnung der GRZ Il bzw. des ,Tiefgaragenbonus® maximal 6.130
wird nicht glaubwirdig. Da weder genaue Grenzen fir die Tiefga- m2 versiegelt werden (ohne Betrachtung der Begriinungsfestsetzungen). Daraus ergibt sich be-
rage noch die internen Stellpléatze auf der Ebene des Erdgeschosses | reits eine okologische Verbesserung.
festgesetzt wurden, ist eher ein stirkerer Eingriff zu erwarten. Dartiber hinaus wird festgesetzt, dass die Dachflachen von Gebéuden und Gebaudeteilen zu
begriinen sind. AuRerdem sollen laut Festsetzung Nr. 7.22 die Dachflachen von nicht Gberbau-
Anreaun baren Tiefgaragen mit einem mind. 50 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau ausgefihrt
AHEqUId und begriint werden.
. A_nderung der BegrUndu_ng Festse.t.zung der Grenzen fiir SD;{rZ:iEClrr:gr&f;&;gr;/g;géilgzrﬁ;lj&rgeungen Zustand somit weniger intensiv und wird durch zu
Tiefgarage und ebenerdige Stellplatze. Insofern ist eine weitere Begrenzung und Festlegung der Tiefgarage sowie der ebenerdigen
Stellplatze nicht erforderlich. Somit bietet sich der notwendige, maximale Spielraum im Hinblick
auf die tatsachliche spatere Bebauung und die Anzahl der erforderlichen Stellplatze.
C1.25

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Da das Niederschlagswasser bereits vor Ort eingeleitet wird und die Planaufstellung und die
damit verbundene Entsiegelung von Flachen und Begrinung von Dachflachen zu einer quanti-
tativen und qualitativen Verbesserung dieser Situation fuhrt, soll zukiinftig im Plangebiet anfal-
lendes Niederschlagswasser weiterhin tiber die Einleitungsstelle 238a in den Schifffahrtskanal
eingeleitet werden.

Der positive Effekt der Dachbegriinung ist dabei der Regenwasserriickhalt. Maximale Abfluss-
spitzen werden gemindert. Das Regenwasser gelangt erst mit Verzégerung in die Kanalisation,
bzw. wird teilweise verdunstet.
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Tiefgarage und die Wohngebaude der Grundwasserhorizont der In-
sel gegentiber dem heutigen Niveau deutlich abgesenkt wird.

Anregung

e Anderung der Begriindung. Uberpriifung der umweltrelevan-
ten Aussagen.

Weitere Vorteile der Dachbegriinung sind: Erhalt der Artenvielfalt, Verbesserung des Kleinkli-
mas in Verbindung mit entsprechender Energieeinsparung, Luftreinigung, Larm- und Schall-
schutz etc.

Kapitel 5.2.3: ,Es wird die Entwicklung eines Quartiers mit eigener
Identitat angestrebt, welches den vorhandenen freirdumlichen Qua-
litaten gerecht wird, ein bauliches Pendant zu diesen darstellt und
sich mit diesen sinnvoll vernetzt.”

Dieser Satz suggeriert die Festsetzung eines ausgewogenen und
~.gleichwertigen“ Nebeneinanders von Gebduden und Freirdumen
und ein gleichermalRen hohes Niveau der Gestaltung. Diese ,Gleich-
wertigkeit” ist jedoch nicht gegeben und der Inhalt der ,Vernetzung*
nicht erklart. Interessant ist der Hinweis auf die ,vorhandenen frei-
raumlichen Qualitaten®, die an anderen Stellen eher als unzulénglich
und aufwertungsbedurftig dargestellt wird.

Anregung

e Anderung der Begriindung und Festsetzung der ,vorhande-
nen freirdumlichen Qualitaten”

C126 | S.25: ,Die Méglichkeit zur Abwicklung des ruhenden Verkehrs un- Beschlussvorschlag:
terhalb der Gelandeoberflache zielt letztlich auf einen sparsamen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
und schonenden Umgang mit den begrenzten Ressourcen Grund
und Boden ab.*” Die Regelung soll sich auf sehr wenige Ausnahmen beschranken, die ggf. nicht in der Tiefga-
rage organisiert werden kdnnen. Damit konterkariert sie nicht die generelle Intention eines ver-
Diese Absicht wird konterkariert durch die Festsetzung einer gene- | kehrsarmen Quartiers.
rellen ausnahmsweisen Zulassigkeit von Stellplatzen fiir Anwohner
und Besucher.
Anregung
e Anderung der Begriindung Festsetzung der zuldssigen
ebenerdigen Stellplatze
C1.27

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die freiraumlichen Qualitaten werden durch die Flachenfestsetzung ,Offentliche Grinflache —
Park® ausreichend gesichert. Die heutige Nutzung kann damit weiterhin gewahrleistet werden,
gleichzeitig bietet diese Festsetzung Potential flr eine evtl. spatere qualitative Aufwertung der
Flachen.

In der Begrindung wird von einem ,baulichen Pendant® gesprochen, welches den freiraumli-
chen Qualitaten gerecht wird. Dies ist im Sinne eines adédquaten Miteinanders gemeint, einer
gegenseitigen Erganzung.

Die Vernetzung ergibt sich aus den vorgesehenen Sichtachsen, der Ful3-/Radwegeverbindung
den vorgesehenen Erdgeschossnutzungen des westlichen und 6stlichen Baukoérpers, durch
welche eine Verbindung zum o&ffentlichen Raum geschaffen werden soll, sowie der spateren
Gestaltung der Baukdrper und Organisation der Grundrisse.
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C1.28

Kapitel 5.4, S.33: ,Der vorhandene Baumbestand darf nicht durch
eine grenzstandige Bebauung gefahrdet werden. Der Erhalt hoch-
wertiger, gesunder Baume ist im Bebauungskonzept zu beriicksich-
tigen. Vereinzelte Gehoélzentnahmen, Pflegeschnitte sowie Malf3-
nahmen [...]*

Im Bebauungsplan wird dieser Anspruch nicht durch Festsetzungen
umgesetzt! An anderer Stelle wird explizit vorgerechnet, dass diese
neue Planung in ihrer baulichen Auspragung besonders vorteilhaft
fur den Investor ist und auch eine Begriinung ,sich rechne®. Die Bau-
kérper riicken dennoch vor allem im Stiden derart dicht an die Baum-
kronen heran, dass allein durch die BaumalRnahme (Tiefgarage) und
spater durch die Nutzung grof3e Schaden an den Baumen zu erwar-
ten sind.

Gerade aber diese Baumkulisse entlang der Gewasser ist 6kologisch
und aus der Sicht der Gestaltung so wichtig, dass das Fehlen von
Festsetzungen zu ihrem Schutz ein Abwégungsdefizit darstellt.

Anregung

e Anderung der Begriindung und Festsetzung der ,vorhande-
nen freirdumlichen Qualitaten”

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Detaillierte Baumfestsetzungen sollen bewusst zugunsten einer méglichen spateren Freiraum-
planung nicht erfolgen. Durch die Flachenfestsetzung ,Offentliche Griinflache — Park* werden
die freirAumlichen Qualitaten grundsatzlich ausreichend gesichert. Zudem ergibt sich bereits
durch die Eigentumsverhéltnisse eine entsprechende Sicherung.

Der sudlichste Baukoérper (Uberbaubare Grundstiicksflache) ist der einzige Baukdrper des ge-
samten Ensembles der in den Kronenbereich eines im 6ffentlichen Raum vorhandenen

Baums eingreift. Einzig an dieser Stelle entsteht ein unmittelbarer Konflikt zwischen der bauli-
chen Entwicklung des Postgeléandes und den &ffentlichen Baumen. Ob dieser Zustand zum
Abgang des Baumes flihrt, ist jedoch noch nicht abzusehen.

Vor dem Hintergrund des ansonsten gelungenen Miteinanders von Freiraum und Bebauung,
der Wohnraumnachfrage, dem Baukorperkonzept, der erforderlichen Abstandsflachen, der Zu-
wegungen, Sichtachsen sowie dem Erhalt gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Hinblick
auf die Belichtungssituation im Inneren des Ensembles, soll auf die Festsetzung des Baumes
verzichtet werden.

C1.29

Kapitel 5.4.1, S.35: ,Durch das Anbringen des Verkehrszeichen
325.1 ,verkehrsberuhigter Bereich® und den Verzicht auf die Aus-
weisung 6ffentlicher Stellplétze....“ sich der motorisierte Verkehr auf
die obenstehenden Sonderfahrten beschréankt.

Hier wird die derzeit gute Gestaltung des ,Hafenweges®, die ver-
kehrsfrei die Naherholung ermdglicht, geopfert, um zugunsten des
Investors die ErschlieBungsanlagen zu Lasten der Offentlichkeit zu
optimieren. Aus den Planunterlagen ist nicht zu entnehmen, welche
Varianten der Planung untersucht worden sind, um dies zu vermei-
den. Da dieser neue Hafenweg grundsatzlich befahrbar ist, kann
man nicht ausschlieBen, dass Besucher das Flusspanorama vom
Auto aus ,geniefl3en” wollen.

Anregung

e Anderung der Planung zugunsten einer zentralen Erschlie-
Rung lber das Gelande des Investors.
e Verzicht auf den Ausbau des Hafenweges zur StralRe

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der ruhende Verkehr des entstehenden Quatrtiers soll — bis auf wenige Ausnahmen — vollstandig
unterirdisch organisiert werden, mit der Intention ein mdglichst verkehrs- und larmarmes sowie
begriintes Wohnquartier zu entwickeln. Daraus resultiert die Idee notwendige Verkehre, wie
Feuerwehr und Rettungsdienst sowie die Millabfuhr nicht mittig durch das Quartier zu leiten,
stattdessen sollten vorhandene Wegeverbindungen genutzt werden, um die notwendige Er-
schlieRung des Quartiers fur diese besonderen Verkehre zu ermdglichen. Die Nutzung des 6f-
fentlichen Raumes zugunsten besonderer Verkehre soll in Abwagung des Bebauungskonzepts
dabei bewusst in Kauf genommen werden, zumal sich die Qualitat des Hafenweges dabei nicht
verschlechtern wird, sondern dieser im Rahmen der Umsetzung entsprechend ausgestaltet wer-
den kann.

Es ist nicht vorgesehen den Hafenweg zur allgemeinen Stral3e umzubauen. Die Nutzung durch
ausschlieRlich besondere Verkehre kann im Rahmen der Realisierung durch entsprechende
Anordnungen und / oder bauliche Vorkehrungen gewahrleistet werden.
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C1.30

Kapitel 5.4.1, S.35, letzter Absatz: ,.genutzt werden kann, schafft
Uber die Verkehrs- und Verbindungsfunktion hinausgehende frei-
rdumliche Potenziale...“

»-..eignen sich auch in diesem Bereich die Erdgeschosszonen der
angrenzenden Gebaude fir offentlich-wirksame Nutzungen, die zur
Belebung des gesamten Plangebiets beitragen kénnen.*”

Dieser Teil der Begrindung hofft hier am Hafenweg auf ,6ffentlich-
wirksame® Nutzungen, die normalerweise mit Verkehr verbunden
sind. Sollten also auf den Grundstiicken private Stellplatze nicht aus-
geschlossen sein, so ist auch hier mit KFZ-Verkehr zu rechnen und
einem Verlust an Aufenthaltsqualitat gegentiber dem heutigen Zu-
stand.

Anregung

e Siehe wie vorstehend,

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Auf Grundlage der Festsetzung ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3génger,
Radfahrer, Ver- und Entsorgung sowie Feuerwehr” ist der Nutzerkreis begrenzt und kann nicht
auf jegliche Verkehre ausgeweitet werden.

Auch der durch die 6ffentlichen Nutzungen des Quartiers erzeugte Verkehr ist auf die Tiefgara-
genplatze zu konzentrieren.

Kapitel 5.5, S.37, Punkt 2: ,Zukiinftige Verkehre sollen (ber einen
Anschluss im Norden an die Stral3e Lippertor abgewickelt werden.
Parksuchverkehre sind im westlichen Bereich schnellstméglich einer
gemeinschatftlichen Tiefgarage zuzufiihren, um eine Beeintrachti-
gung der dstlichen Freiflachen durch den motorisierten Individualver-
kehr zu vermeiden.”

Am Lippertor ist im sudlichen Planbereich ein Zufahrtverbot festge-
setzt, jedoch nicht am Hafenweg. So ist es nicht auszuschlieRen,
dass der gesamte Binnenverkehr Gber den Hafenweg abgewickelt
wird.

Die Option der Realisierung einer Tiefgarage fuhrt nicht zwangslaufig
zu ihrem Bau. Der Wunsch, die hierin geplanten Stellplatze den Woh-
nungen zuzuordnen muss auch eigentumsrechtlich verankert wer-
den. Ansonsten kénnte hier auch einerseits eine private Tiefgarage

C131l | Kapitel 5.4.2, S.36 Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Bereich des Lippeufers hat sich naturlich entwickelt, dem Poten-

zial des Umfeldes entsprechend und der Nutzung folgend. Die Begrindung wurde bereits geandert.

Anregung

e Anderung der Begriindung, siehe Hinweis auf die Bewer-
tung an anderem Ort: 5.2.3

C1.32

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Zufahrt fur die zur Tiefgarage des Baugebiets soll im Sinne der planerischen Zuriickhaltung
nicht festgesetzt werden. Aufgrund anderer Festsetzungen ergibt sich auch keine Notwendigkeit
dazu. Im Siden, im Bereich des Platzes wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, daran
schlief3t sich die Festsetzung einer Baulinie an, sodass prinzipiell nur der nordliche Bereich als
Zufahrt in Frage kommt.

Die Zufahrtsberechtigung zum Hafenweg kann dem Planverfahren nachgeschaltet, z.B. Uber
entsprechende Beschilderung und / oder bauliche Vorkehrungen, geregelt werden.

Eine Alternative zur Tiefgarage ist nicht moglich, da entsprechend des Bauantrags bauord-
nungsrechtlich erforderliche Stellplatze nachgewiesen werden missen und oberirdische Stell-
platze nur als Ausnahme zulassig sind. Eine dariiber hinausreichende rechtliche Vereinbarung
ist somit nicht zwingend notwendig.




Abwagungstabelle zur 204. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 314 ,Post Lippertor*

18.08.2022

Seite 39 von 70

entstehen, andererseits ein Defizit an Stellplatzen fir die geplanten
Nutzungen.

Anregung

e Festsetzen einer Zufahrt fur die innere ErschlieBung.

e Ausschlieen der Zufahrt zum Baukomplex tber den Hafen-
weg.

e Rechtliche Bindung der baurechtlichen Mindestanzahl an
Stellplatzen je Nutzungseinheit in der Tiefgarage z.B. Uber
einen stadtebaulichen Vertrag

Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 314 ,Post - Lip-
pertor" und 204. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren Verfahrensstand: Offentliche Auslegung des Entwurfs vom
26. 3. 2022

C133 | Kapitel 5.5, S.37: ,,...zielt vorwiegend auf ein ausreichendes Ange- | Beschlussvorschlag:
bot barrierefreier und wohnortnaher Stellplatze sowie auf Besucher- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
stellplatze ab.*”
Eine Eingrenzung der Zulassungsbedingungen ist insofern problematisch, als dass im Vorfeld
Diese Formulierung 6ffnet die Tur fur viele Stellplatze und ist insbe- | nicht alle Falle bekannt sind, fiir die dies zutreffen kdnnte.
sondere fiir Diejenigen, die hier neben dem Wohnen ein gewerbli- Ghem(?[} ]Eier Fests)etlzungt;,FIachgn E)Uf S(':\‘;'{'JF;'éFZZ ténd”Glaragen S%erhalb der Gel'a'fn(;jeotf)erfla—
" ; che (Tiefgaragen). Im urbanen Gebiet sind Stellplatze und Garagen, nur auf den festge-
ches Intere?sse an nahegelegenen Ste!lplatzen haben. .emklagbar " | setzten Flachen fur Stellplatze und Garagen unterhalb der Gelandeoberflache als Tiefgaragen
Hier fehlt jede Aussage zu den Auswirkungen in der internen Er- | ; 14qqio sind Stellplatze prinzipiell nur unterirdisch zulassig. Die Ausnahmeregelung soll nur
schlieBung. diejenigen Stellplatze umfassen, die aus bestimmten Griinden nicht unterirdisch abgewickelt
Deutlich wird hier, dass z.B. der Wunsch der Anlieger des Hafenwe- | werden kénnen. Diese Griinde sind im Rahmen der Baugenehmigung nachvoliziehbar darzule-
ges, Stellplatze anzulegen” bei dieser Formulierung der , Ausnah- | gen. In der Regelung geht es explizit nur um einzelne Stellplatze.
men“ nicht versagt werden kdnnte. ] ] . . )
Im Sinne eines larm- und verkehrsarmen sowie begriinten Wohnquartiers soll auf die Nutzung
Anrequn des Hafenwegs fir die im Plan festgelegten sogenannten Sonderverkehre nicht verzichtet wer-
Anregung den (s. dazu auch Ausfuihrungen unter Beschlussvorschlag C 1.6. )
e Eingrenzen der Zulassungsbedingungen flir ebenerdige
Stellplatze.
e Verzicht auf die 6ffentliche StraRe ,Hafenweg“, Festsetzung
als Ful3- und Radweg
c2. Birger 2 (ID: 21891); Schreiben vom 05.05.2022 Abwagungsvorschlag
Cc2.1

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen soll nicht gefolgt werden.
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Sehr geehrter Herr Birgermeister Moritz, sehr geehrte Damen und
Herren,

gegen die obigen Planungen werden Anregungen und Bedenken er-
hoben, da das Planungsrecht der Stadt weitgehend grofRe Spiel-
raume fur eine Bebauung und Nutzung offeriert und dabei auch die
offentlichen Flachen dafur anpassen will. Die Festsetzungen erlau-
ben erhebliche ,Bau- Freiheiten" fur den privaten Grundstlckseigen-
tumer des ehemaligen Postgelandes sowie auch fir eine Verande-
rung der offentlichen Griinflachen durch den nun ausgelegten Be-
bauungsplan. Dem hingegen fehlen Festsetzungen zur Sicherung
und Aufwertung der 6kologischen Qualitat der 6ffentlichen Grinfla-
chen, u. a. von Gehoélzen und Baumen, im Plangebiet fast vollkom-
men.

Lt. den Erlauterungen in der Beschlussvorlage wurde mit dem Inves-
tor vereinbart, ein stédtebauliches Ensemble aus Einzelbaukdrpern
zu entwickeln, um Sichtbeziehungen tber das Gelande und best-
madgliche Belichtungssituationen herzustellen sowie den Bezug zum
Wasser fir jede Wohneinheit zu erméglichen. Eine Vereinbarung, die
ohne massive Entfernung von 6ffentlichem Grtin als nicht realisierbar
erscheint.

Die vorgesehene Bebauung hélt kaum Abstand zu den griinen Ran-
dern der 6ffentlichen Flachen mit groRen Baumen, von denen der zur
Auslegung vorgesehene B-Plan nur 4 Baume als erhaltenswert fest-
setzt.

.Baume entnehmen" zugunsten der privaten Bebauung bzw. der An-
lage von Verkehrsflachen ist aus Sicht der 6ffentlichen Belange und
des Klimaschutzes nicht vereinbar. Auch soll fir das Bauvorhaben
des Investors die noérdliche o6ffentliche Griinanlage als Erschlie-
Bungsstralle flr das private Bauvorhaben umgenutzt werden, mit ei-
nem Wendeplatz im Norden und einem weiteren im Osten. Sudwest-
lich soll zudem zu Lasten eines Grinen Pfades mit Baumen ein Platz
ohne Baume und Gehdolze entstehen.

Da fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 314 derzeit kein Bebauungs-
plan besteht, ist die Zuléssigkeit von Vorhaben in diesem Bereich bislang nach den §§ 34 und
35 BauGB zu beurteilen. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplane Nr. 314 wére eine geord-
nete stadtebauliche Regelung fur dieses Grundstuck nicht moglich. Mit dem Satzungsbe-
schluss Uber den Bebauungsplan Nr. 314 wurde der Rat der Stadt Lippstadt klare Regelungen
bezlglich der Ausnutzbarkeit des Grundstlicks schaffen, die bislang nicht bestehen.

Innerhalb der Aufstellung des Bebauungsplans wird die bestehende 6ffentliche Griinflache als
solche planungsrechtlich festgesetzt und somit deren Funktion im Rahmen der Flachenfest-
setzung grundsatzlich gesichert. Von einer konkreten Erhaltungsfestsetzung nach § 9 Abs. 2
Nr. 25 b) BauGB soll bewusst abgesehen werden, um sich die Mdglichkeit einer spateren
Qualifizierung der 6ffentlichen Freirdume im Zuge spezifischer Grinraumkonzepte offen zu
halten.

Vor dem Hintergrund der Eigentumssituation ist allerdings nicht mit einer massiven Entfernung
von Gehdlzen / Baumen zu rechnen. Eine willkirliche, massive Enthahme von gesunden und
erhaltenswerten Baumen ist im Grundsatz nicht geplant und wird auch durch den Bebauungs-
plan nicht vorbereitet.

Wie bereits ausfiihrlich unter C1.28 ausgefihrt, greift lediglich der stidlichste Baukorper (Uber-
baubare Grundstiicksflache) in den Kronentraufbereich eines im 6ffentlichen Raum vorhande-
nen Baumes ein. Einzig an dieser Stelle kdnnte ein unmittelbarer Konflikt zwischen der bauli-
chen Entwicklung des Postgelandes und des 6ffentlichen Griins entstehen, der allerdings im
Zuge der Gesamtaufwertung und Begriinung des Areals in Kauf genommen wird. Ob dieser
Zustand zum Abgang des Baumes filhrt, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt jedoch noch nicht
abzusehen.

Die Baume, die im Rahmen der nérdlichen ErschlieBung der Grundstiicke ohne eine Festset-
zung moglicherweise gefahrdet werden, werden zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt, sodass
diese geschiitzt sind. Der Hafenweg wird im Bebauungsplan als Ful3- und Radweg festge-
setzt. Darliber hinaus muss dieser — vor allem im westlichen — Teil allerdings auch Sonderver-
kehre (Ver- und Entsorgung, Feuerwehr und Rettungsdienste aufnehmen. Diese Entschei-
dung wird zugunsten der Qualitat sowie der 6konomischen Effizienz des privaten Wohnquar-
tiers ,Lippe-Insel* getroffen. Aufgrund der festgelegten Breite (ca. 9 Meter) des westlichen
Teils der Verkehrsflache, bestehen jedoch auf der Umsetzungsebene Mdglichkeiten der an-
sprechenden Gestaltung und / oder auch der Trennung der verschiedenen Verkehrsarten.
Stadtebaulich ermdglicht diese nérdliche Zufahrtssituation ein durchgehendes stralenbeglei-
tendes Gebaude entlang der Stral3e Lippertor. Dieses wirkt raumbildend und soll zugleich
noch eine Larmschutzfunktion im Hinblick auf die sich dstlich anschlieRenden Wohnnutzungen
erfullen.

Der im Sudwesten des Plangebiets festgesetzte Platz soll zukinftig als hochwertiger Zugang
zum Griunen Winkel fungieren. Durch eine entsprechende Gestaltung mittels Stadtmdbeln und
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Anregungen und Bedenken im Detail:

Damit der im Umweltbericht ermittelte Sollzustand tatséch-
lich Grundlage fur die Bebauung und die 6ffentlichen Grin-
flachen wird, ist es erforderlich, im Geltungsbereich des Pla-
nes auf den offentlichen Grinflachen Festsetzungen zum Er-
halt von Uferbewuchs, Bdumen, Hecken und Strduchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 zu treffen. Der Bestand ist im Detail
zu erfassen und die Bepflanzung ist im Detail in der Darstel-
lung und textlich wie folgt als zu erhalten festzusetzen: ,Die
im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume und Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust klima-
tisch adaquat zu ersetzen. Der Kronentraufbereich zuziglich
1,50 m ist auf Dauer vor Uberbauung, Versiegelung und Ver-
dichtung freizuhalten.

Waéhrend der Durchfiihrung von Erd- und BaumafRnahmen
sind diese Baume einschlieR3lich ihres Wurzelraums gern.
DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbei-
ten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich
der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten
einzelfallbezogene Baumschutzmafl3nahmen in Abstimmung
mit einer Fachperson festzulegen. Der Vorhabentrager, der
Bauherr oder sein Vertreter haben die Bauleitung - und diese
die ausfiihrenden Betriebe - vor Beginn ihrer Arbeiten auf die
Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fiur die Einhal-
tung zu sorgen. Sie Ubernehmen neben einem eventuellen
Schadiger der Baume die Verantwortung fir die Schaden".

Begrindung: Der Schutz von Bdumen und Gehdlzen ist nicht mit
Rechtsverbindlichkeit ausgestattet, es gibt nur unverbindliche, wider-
sprichliche Erlauterungen. Ohne eine Festsetzung ist aufgrund ver-
schiedener Ausfuhrungen der Verwaltung in der Abwagungstabelle
nicht auszuschliel3en, dass eine massive Beseitigung von Baumen
und Gehdlzen erfolgen wird. Beispielsweise wird in der Sachdarstel-
lung zur Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennutzungsvertrages bereits erlautert, dass ,Die Sicherung des

Griinelementen fungiert dieser ebenfalls als qualitativer Aufenthaltsort. Zudem kann durch
diese Festsetzung der bestehende und schlecht einsehbare Abschluss des Fahrradweges
entlang der Lippe, aufgewertet und sinnvoll an den bestehenden StraRenraum angebunden
werden.

Aufgrund des offen zu haltenden Handlungsspielraums soll keine dezidierte Erhaltungsfestset-
zung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB erfolgen (s.0.).

Im Rahmen des Bauprozesses sind die Bestandsbdume vor Schaden zu sichern. Ein entspre-
chender Hinweis ist in ahnlicher Form im Bebauungsplan mit aufgenommen und betrifft alle
festgesetzten Baume, die im Rahmen der Umsetzung beeintrachtigt werden kénnten.

Ziel der Festsetzung ,Offentliches Griin“ist die Sicherung und der Erhalt der vorhandenen Griin-
struktur. Fir eine evtl. erfolgende Erstellung eines Freiraumplanes mit der Zielrichtung der 6f-
fentliche Bereich auf der Lippe-Insel qualitatsvoll aufzuwerten sind nicht alle Baume innerhalb
des Plangebiets festgesetzt worden. Dies liegt darin begriindet, dass eine gewisse Flexibilitat
fur zukunftige Entwicklungen und Aufwertungen bestehen soll.
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Bestands durch Festsetzung gern. 8 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB bzw.
als Waldflache jedoch den Planungszielen zur Aufwertung der Grin-
strukturen, zur Qualifizierung der Grinrdume durch vereinzelte Ge-
hélzentnahmen und Pflegeschnitte sowie der Verbesserung von Zu-
ganglichkeit und Erlebbarkeit der Lippe entgegenstehen und kaum
Handlungsspielrdume fur die Erarbeitung eines Freiraum- und Ge-
staltungskonzepts fur die Uferbereiche der Lippe lassen wirde."

Weiter heif3t es: "Beeintrachtigung des Schutzguts Pflan-
zen, Biotope und Biodiversitat sind lediglich zu erwarten,
wenn Baume entfernt werden, die Giber Habitatbaumqualita-
ten gern. Artenschutzgutachten verfiigen. Der Grof3teil die-
ser Baume befindet sich innerhalb der festgesetzten Griin-
flachen und wird somit nicht durch die Planungen gefahrdet.
Dariiber hinaus ist die Entnahme von Gehdlzen, insbeson-
dere solcher die Uber Habitatbaumqualitat verfugen, grund-
satzlich 6kologisch zu begleiten”.

Damit weist der artenschutzrechtliche Fachbeitrag darauf
hin, dass eine Entnahme von Baumen bereits untersucht
wurde, was aber in der Begriindung widersprtchlich erlau-
tert wird, da der Erhalt von Grinstrukturen dadurch gesi-
chert sein soll, dass es sich um o&ffentlichen Parkflachen
handelt (was rechtlich unzutreffend ist).

Bisher wurden nicht alle Baume in die Erfassung des Arten-
schutzgutachtens aufgenommen und es wird nicht erlautert,
welche Baume einen Status erhalten haben und warum
viele Baume keinen Status haben. Auch wurde die beste-
hende Hecke entlang des privaten Gelandes nicht erfasst
und bewertet.

Viele Ausfiihrungen in den Gutachten lassen darauf schlie-
Ben, dass mit einer 6kologischen Begleitung Baumfallungen
und Gehoblzbeseitigungen als unproblematisch betrachtet
werden.

Bei groReren Umgestaltungen u.a. durch Fallung von altem
Baumbestand, ist fraglich, inwieweit die 6ffentlichen Grin-
flachen noch dem Soll-Zustand It. Umweltbericht entspre-
chen.

Letztendlich ist nicht nachvollziehbar, warum, wenn der
Schutz der Baume und der Gehdlze auf den o6ffentlichen
Flachen von Seiten der Stadt Lippstadt beabsichtigt ist, eine
entsprechende Schutzfestsetzung, wie vom Kreis angeregt,
nicht erfolgen soll.

Die Habitatbaumkartierung im Rahmen der Artenschutzpriifung ist zunachst als grundséatzliche
Bestandsaufnahme durchgefiihrt worden, um besonders schiitzenswerte Bereiche im Vorfeld
heraus zu kristallisieren. Diese soll allerdings nicht aussagen, dass entsprechende Baume tat-
sachlich entnommen werden.

Wie bereits oben beschrieben, soll durch den Bebauungsplan keine Gehodlzentnahme in der
festgesetzten offentlichen Grinflache vorbereitet werden.

Wird im Zuge nachgeschalteter Planungen ein qualifiziertes Freiraumkonzept fir diesen Bereich
erstellt, ist in diesem Rahmen ggf. eine dezidierte Habitatbaumkartierung durchzufiihren.
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*  Wenn AusgleichsmaRRnahmen im Sinne einer gleichartigen
und 100%Kompensation gewahrleistet sein sollen, dirfen
diese nicht im Wege einer Abwagung abgeschwéacht wer-
den, indem sie nicht rechtlich gesichert werden. Die Ge-
meinde hat bei ihren Planungen auf jeden Fall den Umwelt-
belangen, ein besonderes Augenmerk zu widmen: Bei ei-
nem Konflikt zwischen Umweltbelangen und dem Interesse
eines Investors an einer Bebauung eines privaten Grund-
stiickes, fordert der Grundsatz der nachhaltigen Stadtent-
wicklung, die kollidierenden Belange grundséatzlich mindes-
tens auf dem gleichen Rang anzusiedeln.

e Fur die Biotopkatasterflachen im Plangebiet fehlen verbind-
liche planungsrechtliche Fachbeitrage und Festlegungen,
um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten.

Begriindung: Im Biotopkataster des LANUV NRW wird das Gebiet
um das Postgelande umrahmt von schutzwrdigen Biotopen entlang
des Schifffahrtskanal und der Lippe mit ihnren Uferbereichen und Ge-
holzbestanden. Diese sind innerhalb des Plangebiets als schutzwiir-
dige Biotope (BK-4316- 502, BK-4316-504) ausgewiesen worden.
Hier sieht der Bebauungsplan nun im Norden zusatzliche Festset-
zungen von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(F+R+VE, F+R+Fw) vor. Diese Festsetzungen werden die Situation
dort verandern, es ist nicht abschlieend definiert, was Sonderfahr-
ten sind und wie andere Fahrten ausgeschlossen werden sollen. Die
Platzflache im Sudwesten des Plangebietes reicht bis in die Bo-
schung des Gewassers ohne ausreichenden Abstand zum Gewas-
ser.

Biotopverbundflachen sind durch planungsrechtliche Festlegungen,
durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeig-
nete MaRnahmen rechtlich zu sichern.

Fur NRW liegt durch die Fachbeitrage des Naturschutzes und der
Landschaftspflege als Grundlage der Regionalplanung eine flachen-
deckende Darstellung von Biotopverbundflachen vor. Diese Flachen
umfassen neben den bereits hochwertigen Biotopen auch Entwick-
lungsflachen und Pufferbereiche. Die Verbindungsflachen sollen die
Ausbreitung bzw. den Austausch von Individuen benachbarter Popu-
lationen ermdoglichen.

Regionale Grunzuge dienen dem Schutz verschiedener Freiraum-
funktionen wie Naherholung, lokalem Biotopverbund, Klimaschutz/ -
anpassung und sollen verbliebene Grinverbindungen zwischen
Siedlungsbereichen sichern und entwickeln. Sie haben eine wichtige

Die Biotoptypen ,Park” und ,Griinanlage” sind als Bestand und nicht als Ausgleichsmalinahme
zu bewerten. Sie sind Uber die Flachenfestsetzung Offentliche Griinflache ausreichend gesi-
chert.

Tatsachliche Ausgleichsmaflinahmen, wie extensive und intensive Dachbegrinungen, sind Uber
entsprechende Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

Bei den Biotopkatasterflaichen handelt es sich um schutzwirdige Biotope. Diese sind Uber die
Festsetzungen des Bebauungsplans ausreichend gesichert. Eine Beeintrachtigung der Biotop-
katasterflachen durch die Festsetzungen ist nicht zu erwarten. Eine Beanspruchung dieser als
schutzwiirdige Biotope im LANUYV Biotopkataster dokumentierten Uferbereiche, ist im Rahmen
der 204. Flachennutzungsplanédnderung bzw. der Aufstellung des B-Plan 314 ,Post Lippertor®
nicht vorgesehen, ebenso sind keine negativen Auswirkungen der Festsetzungen der Bauleit-
planung auf die Uferbereiche zu beflrchten. Der B-Plan sieht zwar die Festsetzung von Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (F+R+VE, F+R+Fw) fir die bereits vorhandenen
Wege im Norden vor. Hier sollen jedoch die vorhandenen Wege nur soweit ertlichtigt werden,
dass Sonderfahrten (Abfallentsorgung, Brand- und Rettungsfall) mdéglich sind. An der Situation
wie sie heute vorzufinden ist, &ndert sicher dadurch nur wenig (vgl. Umweltbericht S. 24).
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Bedeutung in den siedlungsraumlich verdichteten Bereichen der Re-
gionalplangebiete. Ein besonderer Stellenwert kommt den Griinzi-
gen fur Erhalt und Entwicklung von Frischluftschneisen im Rahmen
von Klimaanpassungsmalfinahmen zu.

Die Bedeutung des Planbereiches fur den Klimaschutz wurde nicht
vollumfénglich untersucht und bewertet. Der Klima- und Ressourcen-
schutz ist eine stédtebauliche Aufgabe. Zunehmende Extremwetter-
ereignisse wie lange Hitzeperioden oder Starkregen stellen unsere
Stadte vor groRe Herausforderungen. Bereits jetzt liegt in Deutsch-
land die vom Klimawandel verursachte Erwarmung héher als im glo-
balen Vergleich. Um diese zu meistern, muss die Klima-Resilienz der
Stadte gestarkt werden. Klimatisch glnstige Stadtstrukturen missen
erhalten werden. Dies kann maf3geblich erreicht werden, indem auch
das Stadtgriin als Teil des 6ffentlichen Raums gestéarkt wird. Im Rah-
men der Planungen wird nicht beantwortet, wie die Klimakarte fir die
Stadt aussieht. Wo sind Hitzepunkte und wo sind Frischluftbereiche,
die ihre Wirkung mit intensivem Baumbestand als ,Klimaanlage" ent-
falten und wie wird diese Funktion durch entsprechende Malinahmen
unterstitzt und durch Festsetzungen gesichert. Angaben aus Klima-
schutzkarten wie z.B. LANUV etc. wurden hier leider nicht ausrei-
chend berucksichtigt und lassen nachhaltig negative Auswirkungen
durch das Bauvorhaben erwarten.

* Durch die Festsetzung einer Platzflache im Studwesten ent-
fallt der bisherige offentliche Pfad, der von Baumen und Ge-
hdélzen umrahmt ist, vollstandig. Ein stdlicher Zugang in die
Grunanlage kdnnte damit zukinftig fur den FuR3- und Rad-
verkehr verstellt sein. Damit gibt es keine gesicherte durch-
gehende Festsetzung offentlicher Griinflachen rund um das.
urbane Gebiet, auch wenn dies als Ziel der Planung definiert
wird.

* Die in der Begrindung zum B-Plan an mehreren Stellen ge-
gebene Zusicherung, Details in den folgenden Baugenehmi-
gungsverfahren zu regeln, ist nicht verlasslich und fiir die Of-
fentlichkeit und die Politik auch nicht kontrollierbar. Rechtlich
abgesichert sind nur Festsetzungen im Bebauungsplan und
Verpflichtungen in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Investor. Ohne konkretisierende Planung ist keine Bewer-
tung der Festsetzung Parkanlage moglich. Es ist in hdchs-
tem Mal3e intran spare nt, die Planungen fiir die Parkanlage
in nachgelagerte Gestaltungsplanungen zu verweisen.

Der vorliegende Bebauungsplan leistet auf Grund seiner mafivollen Nachverdichtung innerstad-
tischer Flachen einen Beitrag zum Klimaschutz. Auf Grund seiner zentralen Lage im Stadtgebiet
ist damit zu rechnen, dass fur Besorgungen des téaglichen Bedarfs viele Strecken zu Ful3 oder
mit dem Rad zurlickgelegt werden.

Im Hinblick auf die Anpassung an den Klimawandel sind die entstehenden Dachflachen zu be-
griinen. Dachbegriinungen tragen in diesem Zusammenhang nicht nur dazu bei, dass sich die
Baukorper besser in das Orts- und Landschaftsbild einfligen, Griindacher erfillen dartber hin-
aus auch 6kologische Funktionen und tragen zur Anpassung an den Klimawandel bei.

Schon heute befindet sich das Plangebiet inmitten des Siedlungszusammenhangs und ist zu
grof3en Teilen bebaut und versiegelt. Frischluftschneisen und wertvolle Freiflachen werden nicht
zusatzlich in Anspruch genommen. Die Entwicklung des Gebiets zielt auf das Konzept der In-
nenentwicklung ab und vermindert so die Ausweisung von Wohnbauflachen auf der grinen
Wiese (Aul3enentwicklung).

Siehe dazu C1.4

Im Rahmen des Bebauungsplans sind Festsetzungen lediglich aus stadtebaulichen Griinden
nach § 9 BauGB zu treffen.

Bestimmte Details ergeben sich erst im Zuge des konkreten Bauvorhabens auf bauordnungs-
rechtlicher Ebene (z.b. die Anzahl der notwendigen Stellplatze).

Gleichfalls erscheint es zum jetzigen Zeitpunkt verfriiht ein abgestimmtes Freiraumkonzept zu
erstellen. Diese Planungen sind erst im Zuge der Umsetzung der Bauvorhaben sinnig. Dabei ist
stets vorgesehen, etwaige Freiraumplanungen zu gegebener Zeit im politischen Raum vorzu-
stellen und abzustimmen.
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Aufgrund der attraktiven und stadtebaulich sensiblen Lage besteht | Siehe dazu C1.2
ein hohes offentliches Interesse am Plangebiet und dessen Umnut-
zung sowie an dessen Vernetzung mit den angrenzenden Naherho-
lungsgebieten.

* B-Plane sind gern. BauGB immer Angebote an Eigentiimer
und Investoren, die sich aus den Festsetzungen des Plans
ergebenden Mdéglichkeiten der Bebauung und Nutzung von
Grundstiicksflachen im Plangebiet zu realisieren. ,,Angebot"
meint aber nicht, dass die Stadt dem Investor per B-Plan frei-
stellt, ob er 6ffentliche Belange beriicksichtigt oder nicht.

Anders ist die Situation nur beim vorhabenbezogenen B-Plan (§ 12 | Siehe dazu C1.2
BauGB). Flier wird die Moglichkeit zur Bebauung und Nutzung aus-
drucklich mit der Realisierung eines bestimmten Vorhabens inner-
halb einer festgelegten Frist verkoppelt. Es fragt sich, ob die beson-
deren Interessen der Stadt an einer stadtebaulich und stadtstrukturell
optimalen Neubebauung und Neunutzung des ehemaligen Postare-
als nicht Grund genug sind, anstelle eines einseitigen Angebots, eine
gegenseitige Verpflichtung zur Grundlage der Planung zu machen
und einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen, zur Wah-
rung der 6ffentlichen Belange und zur transparenten Darlegung der
gegenseitigen Rechte und Pflichten von Stadt und Investor.

Gebaude und Vorgaben von Energie-Effizienz-Klassen fir den In- | Mit der Festsetzung zur Installation von Photovoltaikanlagen sowie von Dachbegriinung wird
vestor: dem Klimaschutz sowie der -anpassung im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung getragen.
Lt Bebauungsplan gibt es hier keine Festlegung. Da vernachléssigt | Die Festlegung von Energie-Effizienz-Klassen bzw. KfW-Standards ist auf Ebene der Bauleit-
die Stadt als Richtlinienkompetenz ganz klar ihre Lenkungswirkung. | planung nach § 9 BauGB nicht regelbar.

Da die Forderung von KFW40 Hausern aktuell entfallen ist, wird der
Investor eine kostengunstige Regelung suchen, vermutlich aus Kos-
tengrinden KfW 55 und weniger. D.h. diese Gebaude werden erheb-
lich mehr Strom bendétigen, zum Heizen oder Kihlen, was dem Kili-
maschutz entgegenspricht, da dann wieder mehr Erneuerbare Ener-
gien bendtigt werden.

Es gibt zu dem auch keine Vorgaben zu Nachhaltigkeitskriterien bzw.
zum nachhaltigen Bauen.

Mit freundlichen GriRRen
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Cs3.

Burgerin 3 (ID 21892); Schreiben vom 04.05.2022

Abwagungsvorschlag

C3.1

Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 314 ,Post - Lip-
pertor" und 204. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren Verfahrensstand: Offentliche Auslegung des Entwurfs vom
26. 3. 2022

Sehr geehrter Herr Birgermeister Moritz, sehr geehrte Damen und
Herren,

gegen die obigen Planungen werden Anregungen und Bedenken er-
hoben, da das Planungsrecht der Stadt weitgehend groRe Spiel-
raume fir eine Bebauung und Nutzung offeriert und dabei auch die
offentlichen Flachen dafir anpassen will. Die Festsetzungen erlau-
ben erhebliche ,Bau- Freiheiten" fur den privaten Grundstlckseigen-
tumer des ehemaligen Postgeléandes sowie auch fir eine Verande-
rung der offentlichen Grinflachen durch den nun ausgelegten Be-
bauungsplan. Dem hingegen fehlen Festsetzungen zur Sicherung
und Aufwertung der 6kologischen Qualitat der 6ffentlichen Grinfla-
chen, u. a. von Gehoélzen und Baumen, im Plangebiet fast vollkom-
men.

Lt. den Erlauterungen in der Beschlussvorlage wurde mit dem Inves-
tor vereinbart, ein stadtebauliches Ensemble aus Einzelbaukdérpern
zu entwickeln, um Sichtbeziehungen tber das Gelande und best-
mdgliche Belichtungssituationen herzustellen sowie den Bezug zum
Wasser fir jede Wohneinheit zu erméglichen. Eine Vereinbarung, die
ohne massive Entfernung von 6ffentlichem Grin als nicht realisierbar
erscheint.

Die vorgesehene Bebauung hélt kaum Abstand zu den griinen Ran-
dern der 6ffentlichen Flachen mit groRen Baumen, von denen der zur
Auslegung vorgesehene B-Plan nur 4 Baume als erhaltenswert fest-
setzt. ,Bdume entnehmen" zugunsten der privaten Bebauung bzw.
der Anlage von Verkehrsflachen ist aus Sicht der 6ffentlichen Be-
lange und des Klimaschutzes zweifelhaft.

Auch soll fir das Bauvorhaben des Investors die nodrdliche 6ffentliche
Grinanlage als ErschlieBungsstrae fiir das private Bauvorhaben
umgenutzt werden, mit einem Wendeplatz im Norden und einem wei-
teren im Osten. Sudwestlich soll zudem zu Lasten eines Griinen Pfa-
des mit Baumen ein Platz ohne Baume und Geholze entstehen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen soll nicht gefolgt werden.

Aufgrund der zu gréf3ten Teilen gleichlautenden sowie den inhaltlich identischen Anregungen
wird an dieser Stelle auf die Ausfiihrungen zu der Stellungnahme C2.1. verwiesen.
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Anregungen und Bedenken im Detail:

e Damit der im Umweltbericht ermittelte Sollzustand tatséch-
lich Grundlage fir die Bebauung und die 6ffentlichen Griin-
flachen wird, ist es erforderlich, im Geltungsbereich des
Planes auf den offentlichen Griinflachen Festsetzungen
zum Erhalt von Uferbewuchs, Baumen, Hecken und Strau-
chern gern. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 zu treffen. Der Bestand ist im
Detail zu erfassen und die Bepflanzung ist im Detail in der
Darstellung und textlich wie folgt als zu erhalten festzuset-
zen: ,Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume und
Geholze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ver-
lust zu ersetzen. Der Kronentraufbereich zuzlglich 1,50 m
ist auf Dauer vor Uberbauung, Versiegelung und Verdich-
tung freizuhalten. Wéahrend der Durchfiihrung von Erd- und
BaumalRnahmen sind diese Baume einschlieBlich ihres
Wurzelraums gern. DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in
denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel-
und/oder Kronenbereich der Baume heranreichen, sind vor
Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baumschutz-
maflnahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzule-
gen. Der Vorhabentrager, der Bauherr oder sein Vertreter
haben die Bauleitung - und diese die ausfihrenden Be-
triebe-vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum
Baumschutz hinzuweisen und fur die Einhaltung zu sorgen.
Sie Ubernehmen neben einem eventuellen Schadiger der
Baume die Verantwortung fir die Schaden".

Begrindung: Der Schutz von Bdumen und Gehdlzen ist nicht mit
Rechtsverbindlichkeit ausgestattet, es gibt nur unverbindliche, wider-
spruchliche Erlauterungen. Ohne eine Festsetzung ist aufgrund ver-
schiedener Ausfihrungen der Verwaltung in der Abwagungstabelle
nicht auszuschlie3en, dass eine massive Beseitigung von Baumen
und Gehdlzen erfolgen wird. Beispielsweise wird in der Sachdarstel-
lung zur Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennutzungsvertrages bereits erlautert, dass ,Die Sicherung des
Bestands durch Festsetzung gern. 8 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB bzw.
als Waldflache jedoch den Planungszielen zur Aufwertung der Grin-
strukturen, zur Qualifizierung der Grinrdume durch vereinzelte Ge-
hdlzentnahmen und Pflegeschnitte sowie der Verbesserung von Zu-
ganglichkeit und Erlebbarkeit der Lippe entgegenstehen und kaum
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Handlungsspielraume fir die Erarbeitung eines Frei raum- und Ge-
staltungskonzepts fiir die Uferbereiche der Lippe lassen....wirde."

Weiter heifdt es: "Beeintrachtigung des Schutzguts Pflan-
zen, Biotope und Biodiversitat sind lediglich zu erwarten,
wenn Baume entfernt werden, die Gber Habitatbaumqualita-
ten gern. Artenschutzgutachten verfligen. Der Grof3teil die-
ser Baume befindet sich innerhalb der festgesetzten Grin-
flachen und wird somit nicht durch die Planungen gefahrdet.
Daruber hinaus ist die Entnahme von Gehdélzen, insbeson-
dere solcher die Uiber Habitatbaumqualitat verfiigen, grund-
satzlich 6kologisch zu begleiten".

Damit weist der artenschutzrechtliche Fachbeitrag darauf
hin, dass eine Entnahme von B&umen bereits untersucht
wurde, was aber in der Begriindung widersprichlich erlau-
tert wird, da der Erhalt von Griinstrukturen dadurch gesi-
chert sein soll, dass es sich um offentlichen Parkflachen
handelt (was rechtlich unzutreffend ist).

Bisher wurden nicht alle Baume in die Erfassung des Arten-
schutzgutachtens aufgenommen und es wird nicht erlautert,
welche Baume einen Status erhalten haben und warum
viele Baume keinen Status haben. Auch wurde die beste-
hende Hecke entlang des privaten Geléandes nicht erfasst
und bewertet.

Viele Ausfiihrungen in den Gutachten lassen darauf schlie-
Ren, dass mit einer 6kologischen Begleitung Baumfallungen
und Geholzbeseitigungen als unproblematisch betrachtet
werden. Bei gréBeren Umgestaltungen ist fraglich, inwieweit
die offentlichen Grinflachen noch dem Soll-Zustand It. Um-
weltbericht entsprechen.

Letztendlich ist nicht nachvollziehbar, warum, wenn der
Schutz der Baume und der Gehdlze auf den o6ffentlichen
Flachen von Seiten der Stadt Lippstadt beabsichtigt ist, eine
entsprechende Schutzfestsetzung, wie vom Kreis angeregt,
nicht erfolgen soll.

Wenn Ausgleichsmaflinahmen im Sinne einer gleichartigen
und 100%igen Kompensation gewahrleistet sein sollen, dur-
fen diese nicht im Wege einer Abwagung abgeschwéacht
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werden, indem sie nicht rechtlich gesichert werden. Die Ge-
meinde hat bei ihren Planungen auf jeden Fall den Umwelt-
belangen ein besonderes Augenmerk zu widmen: Bei einem
Konflikt zwischen Umweltbelangen und dem Interesse eines
Investors an einer Bebauung eines privaten Grundstiickes
fordert der Grundsatz der nachhaltigen Stadtentwicklung, die
kollidierenden Belange grundsatzlich auf dem gleichen Rang
anzusiedeln.

» Fir die Biotopkatasterflachen im Plangebiet fehlen verbind-
liche planungsrechtliche Fachbeitrage und Festlegungen,
um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten.

Begriindung: Im Biotopkataster des LANUV NRW wird das Gebiet
um das Postgelande umrahmt von schutzwirdigen Biotopen entlang
des Schifffahrtskanal und der Lippe mit ihren Uferbereichen und Ge-
holzbestéanden. Diese sind innerhalb des Plangebiets als schutzwiir-
dige Biotope (BK-4316- 502, BK-4316-504) ausgewiesen worden.
Hier sieht der Bebauungsplan nun im Norden zusétzliche Festset-
zungen von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(F+R+VE, F+R+Fw) vor. Diese Festsetzungen werden die Situation
dort verandern. Es ist nicht abschlieend definiert, was Sonderfahr-
ten sind und wie andere Fahrten ausgeschlossen werden sollen. Die
Platzflache im Sudwesten des Plangebietes reicht bis in die Bo-
schung des Gewassers ohne ausreichenden Abstand zum Gewas-
ser.

Biotopverbundflachen sind durch planungsrechtliche Festlegungen,
durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeig-
nete Malinahmen rechtlich zu sichern. Fir NRW liegt durch die Fach-
beitrdge des Naturschutzes und der Landschaftspfiege als Grund-
lage der Regionalplanung eine flichendeckende Darstellung von Bi-
otopverbundflachen vor. Diese Flachen umfassen neben den bereits
hochwertigen Biotopen auch Entwicklungsflachen und Pufferberei-
che. Die Verbindungsflachen sollen die Ausbreitung bzw. den Aus-
tausch von Individuen benachbarter Populationen ermdglichen.

Regionale Griinziige dienen dem Schutz verschiedener Freiraum-
funktionen wie Naherholung, lokalem Biotopverbund, Klimaschutz/ -
anpassung und sollen verbliebene Grinverbindungen zwischen
Siedlungsbereichen sichern und entwickeln. Sie haben eine wichtige
Bedeutung in den siedlungsraumlich verdichteten Bereichen der Re-
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gionalplangebiete. Ein besonderer Stellenwert kommt den Griinzi-
gen fur Erhalt und Entwicklung von Frischluftschneisen im Rahmen
von Klimaanpassungsmalf3nahmen zu.

* Durch die Festsetzung einer Platzflache im Siidwesten ent-
fallt der bisherige offentliche Pfad, der von Bdumen und Ge-
holzen umrahmt ist, vollstandig. Ein stdlicher Zugang in die
Grunanlage kénnte damit zukinftig fur den FuR3- und Rad-
verkehr verstellt sein.

Damit gibt es keine gesicherte durchgehende Festsetzung
offentlicher Grunflachen rund um das urbane Gebiet, auch
wenn dies als Ziel der Planung definiert wird.

+ Die Bedeutung des Planbereiches fir den Klimaschutz
wurde nicht vollumfénglich untersucht und bewertet.
Der Klima- und Ressourcenschutz ist eine stédtebauliche
Aufgabe. Zunehmende Extremwetterereignisse wie lange
Hitzeperioden oder Starkregen stellen unsere Stadte vor
groRe Herausforderungen. Um diese zu meistern, muss die
Klima-Resilienz der Stadte gestarkt werden. Klimatisch
gunstige Stadtstrukturen muissen erhalten werden. Dies
kann malfigeblich erreicht werden, indem auch das Stadt-
grin als Teil des offentlichen Raums gestarkt wird. Im Rah-
men der Planungen wird nicht beantwortet, wie die Klima-
karte fur die Stadt aussieht. Wo sind Hitzepunkte und wo
sind Frischluftbereiche, die ihre Wirkung mit intensivem
Baumbestand als ,Klimaanlage* entfalten und wie wird diese
Funktion durch entsprechende Malinahmen unterstitzt und
durch Festsetzungen gesichert.

» Die in der Begrindung zum B-Plan an mehreren Stellen ge-
gebene Zusicherung, Details in den folgenden Baugenehmi-
gungsverfahren zu regeln, ist nicht verlasslich und fiir die Of-
fentlichkeit und die Politik auch nicht kontrollierbar. Rechtlich
abgesichert sind nur Festsetzungen im Bebauungsplan und
Verpflichtungen in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Investor. Ohne konkretisierende Planung ist keine Bewer-
tung der Festsetzung Parkanlage moglich. Es ist in hdchs-
tem Male intransparent, die Planungen fur die Parkanlage
in nachgelagerte Gestaltungsplanungen zu verweisen.
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Aufgrund der attraktiven und stadtebaulich sensiblen Lage besteht
ein hohes offentliches Interesse am Plangebiet und dessen Umnut-
zung sowie an dessen Vernetzung mit den angrenzenden Naherho-
lungsgebieten.

+ B-Plane sind gern. BauGB immer Angebote an Eigentiimer
und Investoren, die sich aus den Festsetzungen des Plans
ergebenden Mdglichkeiten der Bebauung und Nutzung von
Grundstiicksflachen im Plangebiet zu realisieren. ,,Angebot"
meint aber nicht, dass die Stadt dem Investor per B-Plan frei-
stellt, ob er 6ffentliche Belange beriicksichtigt oder nicht.

Anders ist die Situation nur beim Vorhaben bezogenen B-Plan (8§ 12
BauGB). Hier wird die Mdglichkeit zur Bebauung und Nutzung aus-
drucklich mit der Realisierung eines bestimmten Vorhabens inner-
halb einer festgelegten Frist verkoppelt. Es fragt sich, ob die beson-
deren Interessen der Stadt an einer stadtebaulich und stadtstrukturell
optimalen Neubebauung und Neunutzung des ehemaligen Postare-
als nicht Grund genug sind, anstelle eines einseitigen Angebots, eine
gegenseitige Verpflichtung zur Grundlage der Planung zu machen
und einen Vorhaben bezogenen Bebauungsplan aufstellen, zur
Wahrung der 6ffentlichen Belange und zur transparenten Darlegung
der gegenseitigen Rechte und Pflichten von Stadt und Investor.

Mit freundlichen GriiRen

CA4.

BUND Lippstadt/Erwitte (ID: 21637); Schreiben vom 22.04.2022

Abwéagungsvorschlag

C4.1

Stellungnahme des BUND Lippstadt/Erwitte zur 204. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan der Stadt Lip-
pstadt Nr. 314 ,Post Lippertor*

Sehr geehrter Herr Birgermeister Moritz,

im Rahmen der Offentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) nehmen wir hiermit wie folgt Stellung zum Bebau-
ungsplan Nr. 314 ,Post Lippertor und zur Anderung des Flachennut-
zungsplans.

Das bisherige Postgelande ist von einem Gringurtel, bestehend aus
Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung, umgeben. Sowohl

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen soll nicht gefolgt werden.
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der Kreis Soest als auch der Landesbetrieb Wald und Holz NRW ha-
ben die Festsetzung des Bereichs gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

angeregt, um die jetzige Situation zu erhalten. Diesem Vorschlag
wurde sowohl in der Verwaltungsvorlage als auch im Stadtentwick-
lungsausschuss nicht gefolgt, da die Sicherung des Bestandes durch
Festsetzung dem Planungsziel der ,Aufwertung der Grinstrukturen®
sowie der ,Qualifizierung der Grinrdume® entgegenstehen wirde
und kaum Handlungsspielrdume fur die Erarbeitung eines Frei-
raums- und Gestaltungskonzepts fiir die Uferbereich der Lippe lasse
(Verwaltungsvorlage, S. 2). Zugleich wird in der Begriindung zum
Bebauungsplan jedoch darauf hingewiesen, dass das ,aulerge-
wohnliche Potenzial des Standortes” u.a. ,in den von Gewassern um-
gebenen Grinstrukturen® liegt und sémtliche Entwicklungen in die-
sem Bereich sich ,dem Erhalt dieser Qualitaten unterordnen® mus-
sen (S. 14).

Um den vorhandenen Bestand zu schiitzen, fordert der BUND ent-
sprechend dem Vorschlag des Kreises Soest sowie des Landesbe-
triebs Wald und Holz NRW eine rechtliche, textliche Sicherung fur
die Grin- und Waldflachen entlang der Lippe im Bebauungsplan.
Baume, Straucher und sonstige Griinflachen, die fur diesen Bereich
pragend sind, missen erhalten bleiben. Eine Sicherung insbeson-
dere des Baumbestands ist aus 6kologischer Sicht bedeutsam, da
es sich um einen alteren Baumbestand mit einigen Habitat- bzw. Bi-
otopbaumen handelt (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). Auch
im Gemeinsamen Umweltbericht wird der alte Baumbestand zwi-
schen Lippe und Postgelande als ,hochgradig schutzwiirdige Biotop-
geholzstruktur® ausgewiesen (S. 39).

Ein alter Baumbestand ist zudem von erheblicher Bedeutung fur das
Stadtklima und die Foérderung der Klimaresilienz der Innenstadt. So
wird in der Begrindung zum Bebauungsplan darauf hingewiesen,
dass ein Quartier entwickelt werden soll, dass als ,Vorbild fur inno-
vative, resiliente und nachhaltige Stadtentwicklung dienen soll* (S.
13). Die Stadt Lippstadt, die im Juli 2019 den Klimanotstand ausge-
rufen hat, sollte sich auch aus diesem Grund dem Schutz alter
Baume verpflichtet flihlen. Die durch die offene Bauweise zwischen
den Gebaduden erwartete Entstehung von ,Luftschneisen® (S. 30)
reicht nicht aus, um in Hitzeperioden entsprechende Kiihlung zu brin-
gen. Hier ist eine effektivere Kihlwirkung durch Baumbeschattung zu
erwarten. Nicht zuletzt ist vor dem Hintergrund des geringen Wald-
flachenanteils im Stadtgebiet Lippstadts eine Sicherung des Baum-
bestandes anzustreben.

Wie dem Bebauungsplan zu entnehmen ist, ist die Grunflache als 6ffentliche Grinflache fest-
gesetzt und folglich als solche geschiitzt. Von einer detaillierteren Festsetzung der 6ffentlichen
Griunflache im Hinblick auf die Qualitat ist bewusst abgesehen worden, um im Zuge spaterer
Freiraumplanungen die vorhandenen Potenziale erhalten bzw. qualifizieren zu kénnen.

Auch die vorhandenen Uferbereiche sind als 6ffentliche Grinflache festgesetzt, sodass die
bestehenden Planungsziele ausreichend gesichert sind. Die Festsetzung sichert den Raum,
der zur Erfullung der angedachten Funktion erforderlich ist und schafft den planungsrechtli-
chen Rahmen. In Zeiten des Klimawandels ist der Erhalt und die Weiterentwicklung von quali-
tativ hochwertigen Griunflachen sowie der Zugang zu Wasser von hdchster Prioritat.

Zudem befindet sich die offentliche Grinflache im stadtischen Eigentum, sodass der Hand-
lungsspielraum allein der Stadt Lippstadt obliegt. Von dieser Seite ist keine massive Entnahme
von bestehenden Geholzen geplant. Auch wird sie durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet.
Lediglich an einer Stelle — im sudlichen Bereich des Baufeldes — ragt die geplante Bebauung in
den Kronentraufbereich eines Bestandsbaumes hinein.

Verglichen mit dem aktuellen Versiegelungsgrad des Gelandes stellt die Planung und der damit
verbundene Umgang mit dem Grundstiick eine Verbesserung zur Ist-Situation dar. Die Dacher
der Gebaude missen geméanR Festsetzungen zu mindestens 50% begrint werden. Diese dienen
der Klimaanpassung im Hinblick auf die Reduzierung von Hitzeinseln sowie dem Rickhalt von
Regenwasser im Zuge von (Stark-)Regenereignissen. Ferner tragen Sie zu einer Erhdhung der
Okologischen Funktion und zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Zudem werden die Gebaude
mit Photovoltaik ausgestattet, um dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.




Abwagungstabelle zur 204. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 314 ,Post Lippertor*
18.08.2022

Seite 53 von 70

Laut Begriindung zum Bebauungsplan (S. 33) sollen ,vereinzelte Ge-
holzentnahmen, Pflegeschnitte sowie MalRnahmen zur Qualifizie-
rung der vorhandenen Freirdume® mdglich sein. Hier fordert der
BUND eine Konkretisierung, d.h. exakte Angaben, welche Baume
geféllt werden sollen (Baumart, Standort, Alter der Baume, etc.) und
inwieweit Ersatzanpflanzungen erfolgen werden. Zu definieren ist
ferner, was unter ,MalRnahmen zur Qualifizierung“ zu verstehen ist.

Das private Baugelande grenzt unmittelbar an die 6ffentlichen Grin-
flachen. Der BUND fordert die Vorlage eines Schutzkonzeptes fir
den bestehenden Baumbestand, aus dem hervorgeht, wie Schadi-
gungen im Wurzelbereich oder zukinftige Beeintrachtigungen der
Wasserversorgung der Baume durch die Baumalinahmen vermie-
den werden. Der Hinweis n der Begriindung zum Bebauungsplan —
»der vorhandene Baumbestand darf nicht durch eine grenzsténdige
Bebauung gefahrdet werden® (S. 16) — lasst keinen Handlungsauf-
trag erkennen. Hier bedarf es einer Konkretisierung. Sollte es zu
Schadigungen mit Beeintrachtigung der Standfestigkeit von Baumen
kommen, muss aus dem Schutzkonzept die Sicherstellung von wert-
gleichen autochtonen Nachpflanzungen hervorgehen.

Die Grunflache rund um das urbane Gebiet soll mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” festgesetzt werden, um eine Aufwertung der
Freiflachen entlang der Lippe fir freirAumliche Aktivitaten Sport,
Spielen, Aufenthalt und Erholung zu erreichen. Der jetzige natirliche
Zustand der Grunflachen insbesondere im Bereich des Lippeufers
wird im Gemeinsamen Umweltbericht als ,verwildert und vernachlas-
sigt” beschrieben (S. 14) — eine aus Sicht des BUND befremdliche
Aussage fir ein Umweltbiro. Konkrete Absichten zur Umgestaltung
liegen noch nicht vor. Hier fordert der BUND die Ergdnzung des Be-
bauungsplans um ein aussagekraftiges Konzept zur zuklnftigen Ge-
staltung des Bereichs.

Der Hafenweg soll als 6ffentliche Verkehrsflache gesichert und qua-
lifiziert werden, um Sonderfahrten (Abfallbeseitigung, Brand- und
Rettungsfall, Umziige) zu ermdglichen. Der ,Charakter als Ful3- bzw.
Radweg® soll sich dadurch nicht verdndern (Gemeinsamer Umwelt-
bericht, S. 13). Der Bebauungsplan lasst jedoch eine Verbreiterung
des Weges erkennen. Hier fordert der BUND eine Konkretisierung
der zu erwartenden baulichen Verédnderung des Hafenwegs.

Wie bereits ausfiihrlich unter C1.8 ausgefiihrt, greift lediglich der stidlichste Baukdrper (Uiber-
baubare Grundsticksflache) in den Kronentraufbereich eines im 6ffentlichen Raum vorhande-
nen Baums. Einzig an dieser Stelle entsteht ein unmittelbarer Konflikt zwischen der baulichen
Entwicklung des Postgelandes und den o6ffentlichen Baumen. Ob dieser Zustand zum Abgang
des Baumes fihrt, ist jedoch noch nicht abzusehen.

Vor dem Hintergrund der ansonsten gelungenen Symbiose von Freiraum und Bebauung, der
Wohnraumnachfrage, dem Baukorperkonzept, erforderlichen Abstandsflachen, Zuwegungen,
Sichtachsen sowie dem Erhalt gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Hinblick auf die
Belichtungssituation im Inneren des Ensembles, soll auf die Anderung der Festsetzung ver-
zichtet werden.

Zum Zeitpunkt der Umsetzung des Bebauungsplans bzw. im Zuge konkreter Bauabsichten ist
es sinnig ggf. ein dazu abgestimmtes Freiraumkonzept zu erstellen, welches sich mit ebendie-
sen Thematiken beschéaftigt. Zum heutigen Zeitpunkt besteht hierzu kein Handlungsbedarf.

Aufgrund der festgelegten Breite (ca. 9 Meter) des westlichen Teils der Verkehrsflache, beste-
hen auf der Umsetzungsebene Moglichkeiten der ansprechenden Gestaltung und / oder auch
der Trennung der verschiedenen Verkehrsarten. Die Gestaltung der Verkehrsflache ist nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens und wird im Rahmen der ErschlieBung bzw. des Er-
schlieBungsvertrags, der mit dem Eigentiimer geschlossen wird, konkretisiert. Die insgesamt
vier festgesetzten Baume sollen in die entstehende ErschlieBungsstralRe integriert werden und
den StralRenraum entsprechend auflockern und gestalten.
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Aufgrund der Bebauung mit Wohneinheiten, Ladenlokalen und ande-
ren Gewerbebetrieben ist zukiinftig mit einem deutlich héheren Ver-
kehrsaufkommen als bisher in diesem Bereich zu rechnen. Hinzu
kommt eine temporare Belastung durch die Baumaf3nahmen.
Insgesamt ist eine dauerhafte Zunahme des Kfz-Verkehrs in der Alt-
stadt zu erwarten. Die Auswirkungen und Wechselwirkungen in ver-
kehrlicher Hinsicht sind nach Ansicht des BUND im Bebauungsplan
bislang nicht bedacht, u.a. auch daran erkennbar, das bestehende
Mobilitatskonzepte der Stadt Lippstadt (Integriertes Mobilitatskon-
zept Altstadt Lippstadt, Verkehrsentwicklungsplan ,Klimafreundliche
Mobilitat“) keine Erwahnung finden. Hier fordert der BUND eine
Nachbesserung in Bezug auf eine Neubetrachtung der Auswirkun-
gen der Bebauung auf die kinftige Verkehrssituation, nicht nur be-
zogen auf die StralRe Lippertor, sondern auch auf die Altstadt Lip-
pstadts.

Den Planungen zufolge ist fur den gebietsbezogenen Verkehr eine
Tiefgarage vorgesehen. Aufgrund der Besonderheiten des Gebiets
(ktinstliche Insel) fordert der BUND die Vorlage eines hydrogeologi-
schen Gutachtens.

Sollte sich im Zuge der BaumalRRnahmen herausstellen, dass auf-
grund unvorhergesehener Umstande der Bau einer Tiefgarage nicht
moglich ist, fordert der BUND die Einstellung der Bauarbeiten und
die Einleitung eines neuen Planungsverfahrens. Eine entsprechende
Aussage hierzu ist im Bebauungsplan zu treffen.

Oberhalb der Geléandeoberflache sollen einzelne Stellplatze fur bar-
rierefreie und wohnortnahe Stellplatze sowie Besucherstellplatze zu-
gelassen werden. Diese Stellplatze werden vom BUND als unnétig
erachtet. Auch im Gemeinsamen Umweltbericht wird erwartet, dass
die Anwohner auf ,alternative Mobilitdtskonzepte® setzen (S. 17). Der
BUND fordert den Verzicht auf diese Stellplatze und stattdessen die
Anlage von naturnahen Grinbereichen auf dem Gelande. Ein barri-
erefreier Zugang zu den Hausern bzw. Wohnungen musss Uber die
Tiefgarage sichergestellt werden.

Zur Bilanzierung des Umfangs der durch die geplanten MaflZnahmen
entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurde eine Bewer-
tung des jetzigen Zustands (IST-Zustand) und des kinftigen Zu-
stands (SOLL-Zustands) vorgenommen (Gemeinsamer Umweltbe-
richt, S. 57-59). Hierbei fallt auf, dass es zu einer erheblichen Verrin-

Neben Wohn-, Geschéfts- und Burogebaduden sind im Rahmen der Ausweisung eines urbanen
Gebiets auch Einzelhandels- und Beherbergungsbetriebe, Restaurants sowie sonstige Gewer-
bebetriebe bzw. Anlagen fiir z.B. kulturelle, gesundheitliche oder sportliche Zwecke mdglich.
Durch diese geplanten Nutzungen wird es zu einer Verschiebung der Verkehrsarten kommen.
Auf Grund der Nutzungsénderung (Gewerbliche Nutzung zu hauptsachlich Wohnnutzung) ist
davon auszugehen, dass eine Veranderung der Fahrzeugklassen (weniger Schwerlastverkehre
und Anlieferungsverkehre, mehr PKW) stattfindet. Fur den Fall, dass es in Summer zu einer
verkehrlichen Mehrbelastung kommt, ist diese an dieser Stelle nicht als erheblich einzustufen.
Grund dafir ist, dass mit der heutigen Nutzung bereits eine Belastung besteht.

Zusatzlich dazu besteht auf Grund der zentralen Lage des Plangebiets die Chance, dass ver-
mehrt Weg im Umweltverbund zuriickgelegt werden. Ferner kann tGber smarte Mobilitdtsange-
bote der Individualverkehr verringert werden.

Aus diesem Grund sieht die Verwaltung zum jetzigen Zeitpunkt keinen Handlungsbedarf zur
Erstellung eines Verkehrsgutachtens.

Hierzu wird auf mogliche Schutzmafnahmen als Auflagen zur Baugenehmigung verwiesen, da
die GroR3e der Tiefgarage bzw. die Anzahl der notwendigen Stellplatze zum heutigem Zeitpunkt
noch nicht vollends kalkulierbar ist.

Die Nutzung der vorgesehenen Tiefgarage ergibt sich aus der entsprechenden Festsetzung im
Bebauungsplan. Bei wesentlichen Abweichungen davon bzw. Anderungen der Planung, ist ein
erneutes Planverfahren einzuleiten. Eine spezifische Aussage dazu im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich.

Eine Begrunung der Tiefgaragendécher ist im Bebauungsplan bereits ohnehin vorgesehen.
Nichtsdestotrotz soll auf wenige ebenerdige Stellplatze als Ausnahme nicht verzichtet werden,
um bereits im Vorfeld etwaige Ausnahmesituationen abdecken zu kénnen.
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gerung im Biotoptyp 4.7 Grundanlage, strukturreich, mit Baumbe-
stand (IST: 2.793 gm; SOLL: 2.038 gm) sowie im Biotoptyp 4.8 Park,
strukturreich, mit altem Baumbestand (IST: 3.047; SOLL: 2.808 gm)
kommen wird. Ferner zeigt sich im Vergleich der Abbildung 26 mit
Abbildung 27 ein Verlust im Biotoptyp 4.8 durch die Planung zweier
teilversiegelter Flachen: a) ,Platz* am Eingang zum Griinen Winkel,
b) Wendeflache fur Feuerwehr und Fahrzeuge im Rahmen der Ab-
fallentsorgung im hinteren Teil des Hafenwegs. Durch die Schaffung
der Wendeflache entsteht eine Liicke im bestehenden Biotoptyp 4.8
und damit eine Verbindungsflache, um die Ausbreitung bzw. den
Austausch von Individuen benachbarter Populationen zu ermégli-
chen.

Die in der Bilanzierung aufgestellte positive Gesamtbilanz von 137
Biotopwertpunkten und somit ein Kompensationsiiberhang kann vor
dem Hintergrund des geschilderten Verlustes der Biotoptypen 4.7
und 4.8 von Seiten des BUND nicht nachvollzogen werden, ebenso
wenig die Schlussfolgerung, dass keine Kompensationsmaflinahmen
erforderlich sind. Der BUND spricht sich klar fir die Festlegung von
KompensationsmafRnhahmen aus.

BUND-seitig wird befiirchtet, dass es ohne eine rechtliche Sicherung
und ohne weitere Konkretisierungen im Bebauungsplan zu einer gra-
vierenden Veranderung des gesamten Gelandes kommt und eine
gewachsene Struktur verschwindet. Zusammenfassend fordern wir:

» eine rechtliche, textliche Sicherung fur die Grin- und Wald-
flachen entlang der Lippe im Bebauungsplan, gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB,

+ + die Konkretisierung bzgl. der Enthahme von Baumen und
MaRnahmen zur Qualifizierung der vorhandenen Freirdume,

» die Vorlage eines Schutzkonzeptes zur Vermeidung von
Schadigungen der Baume durch die Baumalinahmen,

* ein aussagekraftiges Gesamtkonzept zur zukinftigen Ge-
staltung des gesamten Gringdrtels,

* eine Konkretisierung der zu erwartenden baulichen Veran-
derung des Hafenwegs,

+ eine Neubetrachtung der Auswirkungen der Bebauung auf
die kunftige Verkehrssituation sowohl auf die Stral3e Lipper-
tor als auch auf die Altstadt Lippstadts,

* ein Verzicht auf die Stellplatze an der Gelandeoberflache,
stattdessen Anlage naturnaher Griinflachen,

+ die Vorlage eines hydrogeologischen Gutachtens bzgl. des
Baus der Tiefgarage,

Mit der Festsetzung der ,6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Platz® entsteht
im stdostlichen Bereich des Vorhabengebiets ein dffentlich zuganglicher Eingang zum Gru-
nen Winkel. Durch eine entsprechende Gestaltung mittels Stadtmobeln und Grunelementen,
die Rucksicht auf den derzeitigen Bestand nehmen und diesen integrieren kann. Auf Grund
der Anrainerlage am Lippertor in Verbindung damit, dass der Platz in Teilen versigelte und da-
mit 6kologisch unbedeutende Fléachen tberplant ist von nicht einer erheblichen negativen Aus-
wirkung auszugehen. Zudem kann durch diese Festsetzung der bestehende und schlecht ein-
sehbare Abschluss des Fahrradweges entlang der Lippe, aufgewertet und sinnvoll an den be-
stehenden Stralenraum angebunden werden.

Um die ErschlieBung des Plangebiets zu sichern und die Anforderungen des vorbeugenden
Brandschutzes erfiillen zu kénnen, wurde gemeinsam mit dem Fachdienst Brandschutz/Ret-
tungsdienst ein dahingehendes ErschlieBungskonzept erarbeitet. Durch die Konzentration auf
bestehende Wege sowie durch eine entsprechende umweltvertragliche Ausgestaltung ist nicht
von einer nachteiligen Beeintrachtigung auszugehen. Im Zuge des Ausbaus werden die Wege-
verbindungen im Sinne der Biotope gestaltet.

Im Ergebnis der Bilanzierung sind keine externen Kompensationsflachen /-maRnhahmen erfor-
derlich. Diese ergeben sich bereits aus entsprechenden Festsetzungen, wie z.B. extensive und
intensive Begriinungen etc. Die Gesamtbilanz ist bereits innerhalb der Planung ausgeglichen.

Die entsprechenden Forderungen sind thematisch geordnet bereits im obenstehenden Ab-
schnitt abgewogen worden.
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* eine Bestimmung zur Einleitung eines neuen Verfahrens bei
unvorhergesehenen Umsténden, die den Bau einer Tiefga-
rage verhindern,

+ die Festlegung von Kompensationsmaf3nahmen.

Mit der Bitte um Rickantwort und freundlichen Grii3en

D) Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, Schreiben

DL | vom 29.04.2022

Abwéagungsvorschlag

D1.1 Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:
zum o.g. Flachennutzungsplan nimmt der Landesbetrieb Wald und
Holz Nordrhein-Westfalen, vertreten durch das Regionalforstamt So- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
est-Sauerland, nachfolgend Stellung. Keine Abwagung erforderlich.

Der bisherige Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Planbereich der-
zeit als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Post/Poststelle” sowie im Sitiden als Grinflache dar. Im Rahmen der
0.g. Anderung des FNP besteht das Ziel der kiinftigen Nutzung fiir
die Wohnbebauung sowie weiterer Nutzungsmischung. In der kar-
tenmaRigen Darstellung ergeben sich gemischte Bauflachen, die
grof3tenteils (auBer zur StralBenseite Lippertor) mit Grinflachen ein-
gerahmt sind. Diese Grunflachen werden unterteilt in —Parkanlage-
und —sonstige Grinflache (mit z.B. Verkehrsgriin, Uferbéschungen
und Kleinst-flachen-Parkanlagen).

Die nahere Betrachtung der stidlichen baumbestandenen Griinberei-
che in der Gemarkung Lippstadt, Flur 1, Flurstiick 66 fihrt zu dem
Ergebnis, dass es sich hier um einen Grenzbereich zwischen einer
Parkflache und einer Waldflache im Sinne des Bundeswaldgesetzes
handelt. Nach § 2 (1) Bundeswaldgesetz ist Wald im Sinne dieses
Gesetzes jede mit Forstpflanzen bestockte Grundflache. Als Wald
gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen, Wald-
wege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldblé3en und
Lichtungen, Waldwiesen, Wildasungsplatze, Holzlagerplatze sowie
weitere mit dem Wald verbundene und ihm dienende Flachen.

Bedingt durch die Baumarten, Dichtstand der Baume, dem Bestan-
desalter und Innenklima sowie Flachengrdl3e der Baumbestockung
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kann sich auf der in Rede stehenden Flache die rechtliche Waldei-
genschaft ergeben, es handelt sich jedoch um einen Grenzbereich.

Auf Grundlage des Landesforstgesetzes NRW, § 60 Abs.5, hat die
Forstbehorde die forstlichen Grunddaten nach dem Agrarstatistikge-
setz erhoben. Sie ermittelte die Waldeigenschaft und den jeweiligen
Aufwuchs auf den Waldflachen fur die Zwecke des Automatisierten
Liegenschaftskatasters und des Automatisierten Liegenschaftsbu-
ches.”

Das Ergebnis der Waldflachenerfassung ist dargestellt in der Anlage
1.

Die flachenmafige Ausdehnung zur Definition von Waldflachen ist
nicht an eine bestimmte Mindestgréf3e gebunden, dies soll der Dy-
namik der Walder Rechnung tragen und dem Waldbegriff die nétige
Flexibilitat geben. Allerdings gibt es die GroRe von 0,2 ha, die als
Orientierungswert genutzt werden kann, ab der stets von Wald aus-
gegangen werden kann. Auch kleinere Flachen kénnen als Wald de-
finiert werden, wenn sie ein entsprechendes Waldinnenklima aufwei-
sen, dass sich durch waldtypische Belichtungs- und Temperaturver-
haltnisse

und weitgehende Windruhe auszeichnet. Waldflachen weisen zu-
dem eine vergleichsweise kihlere Luft, héhere Feuchtigkeit und Ver-
schattung des Bodens auf. Der fir einen Wald flachenhafte Eindruck
ist im vorliegenden Fall in Teilen zu bejahen, da die vorgenannten
Kriterien zutreffen und es sich um keine einzelnstehenden Baume in
der freien Landschaft handelt. Ab einer mit Forstpflanzen bestockten
Flache von ca. 1000 gm istin NRW stets von Wald auszugehen. Das
OVG NRW hat schon Flachen ab 400 m2 als Wald gewertet; im vor-
liegenden Fall ergibt sich eine Mindestgrof3e von ca. 1400 gm (s. An-
lage 2). Hierbei ist zu beachten, dass auch durch den Wald fuhrende
Wege der Waldeigenschaft zugesprochen wird.

Vom Waldbegriff ausgenommen sind zum Wohnbereich gehérende
Parkanlagen. Kennzeichen eines Parks ist seine Uberwiegend an
gartenbaulichen Gesichtspunkten orientierte Gestaltung, die sich
insbesondere in seiner gezielt geschaffenen Wechselwirkung von
Forstpflanzen mit Zierrasen, Blumenrabatten und Strauchflachen
darstellt (OVG NRW, Urteil vom 6.7.2000-7a D 101/97 NE, (s.a.
Kommentar zum Landesforstgesetz NRW, Kranz, 2020). Auch die
Einbeziehung von Erholungseinrichtungen ist typisch. Das Vorhan-
densein von Banken ist hier zur Definition nicht genligend, da Ruhe-
banke sich auch in gréReren Wéaldern an Wanderwegen befinden.
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Der Landesentwicklungsplan fihrt unter 4-2 im Grundsatz ,,Anpas-
sung an den Klimawandel“ an, dass bei der Entwicklung eines Rau-
mes vorsorgend der zu erwartenden klimatischen Anderungen die
Auswirkungen zu bertcksichtigen sind, wobei vor allem die Milde-
rung von Hitzefolgen in Siedlungsbereichen durch Erhaltung von
Kaltluftbahnen sowie innerstédtischen Grunflachen, Waldern und
Wasserflachen beachtet werden sollen.

Die Stadt Lippstadt verfligt iber Wasserflachen, jedoch nur Uber ei-
nen Waldanteil von ca. 6.6 %. Entsprechend der Ziele und Grunds-
atze 7-3-1 bis 7-3-1- des LEP NRW ist Wald grundsétzlich zu erhal-
ten. Ausnahmsweise diurfen Waldbereiche fiir entgegenstehende
Planungen und MafRnahmen nur dann in Anspruch genommen wer-
den, wenn fir die angestrebten Nutzungen ein Bedarf nachgewiesen
ist, dieser nicht au3erhalb des Waldes realisierbar ist und die Wald-
umwandlung auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt wird.
Baumbereiche.

In der Abwagungstabelle im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur
204. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 314 ,Post Lippertor* erfolgt der Hinweis,
dass mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” der heutige Charakter
dargestellt wird. Nimmt man den vorhandenen Weg aus der Flachen-
darstellung heraus und beriicksichtigt man die starke Frequentierung
als Argument einer ,parkorientierten Nutzung®, wird rechtliche Wald-
eigenschatft fur die in Rede stehenden Flache nicht weiter gefordert
und der Darstellung des Flachennutzungsplanes wird zugestimmt.

In der Begrindung (Teil 1) erfolgen unter 3.4. (Freiraum) dass der
Erhalt hochwertiger, gesunder Baume im Bebauungskonzept zu be-
ricksichtigen ist. Eine Bebauung ist auf der Waldflache selbst nicht
geplant. Im Rahmen eines Freiraum- und Gestaltungskonzeptes ist
grundsatzlich der Erhalt der derzeit vorhandenen Baumbestande pla-
nerisch erhaltend zu berlcksichtigen. Die in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan unter 4.2 (Grinflachen “Parkanlagen®) ange-
fuhrten Hinweise zur dauerhaften Sicherung der Uferbereiche und
einer Aufwertung der Bestandssituation werden begriit und sind
ebenfalls planerisch zu sichern.

Fur kiinftige Planungen schlagen wir vor, die im Stadtgebiet Lip-
pstadt vorhandenen Waldbestéande ab ca. 1000 gm hinsichtlich der
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rechtlichen Waldeigenschaft bzw. Parkflache zu besprechen um
diese mit dem Flachenkataster der Stadt zu aktualisieren.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Gez.

(A. Ernst)

D1.2

zum o.g._ Bebauungsplan nimmt der Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen, vertreten durch das Regionalforstamt Soest-
Sauerland, nachfolgend Stellung.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung sieht die Planung die
Nutzung der bereits versiegelten Flachen der Post fir neue Wohn-,
Arbeits- und Freizeitangebote vor. Im Parallelverfahren erfolgt eine
Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel der Darstellung
gemischter Bauflachen sowie Griunflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage“.

Im Sudlichen Planbereich befindet sich eine grolRere Baumflache, die
definitionsgemal im Grenzbereich zwischen ,rechtlichem Wald*
nach Bundeswald- bzw. Landesforstgesetz NRW liegt. In der Stel-
lungnahme zur 204. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden
die Definitionen naher dargelegt mit dem Ergebnis, dass sich auf
dem Plangebiet kein rechtlicher Waldbereich befindet.

Es bestehen somit keine forstrechtlichen Bedenken zum vorgelegten
Bebauungsplan. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die vor-
handenen Baume aus klimatologischen und 6kologischen Griinden
zu erhalten sind.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird dieser Aspekt bereits
aufgefilhrt, dass der vorhandene Baumbestand nicht durch eine
grenzstandige Bebauung gefahrdet werden Das ist grundsatzlich zu
begrifRen und im Bebauungsplan festzulegen. Der Baumbestand
zieht sich als griiner Saum um das Plangebiet, der Hinweis der Ent-
nahme vereinzelter Gehdlze fir MaRnahmen zur Qualifizierung der
vorhandenen Freirdume wird jedoch kritisch gesehen und ist zu ver-
meiden. Bei dem zu entwickelnden Gestaltungs- und Nutzungskon-
zept der Parkflache sollte der Baumbestand erhalten bleiben.

Die Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit der Gewéasserlaufe bzw. seiner
Uferbereiche wird ebenfalls aus dkologischer Sicht kritisch gesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.
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Es besteht bereits eine treppenéhnliche Zugangigkeit zum Gewasser
an der sudostlichen Spitze und weitere Belastungen der Uferberei-
che sollten vermieden werden.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag
Gez.

(A. Ernst)

D2.

Vodafone West GmbH, Mail vom 16.05.2022

Abwéagungsvorschlag

D2.1

Sehr geehrter Herr Schliter,

als Trager offentlicher Belange haben wir die Information bzgl. des
NBG/BLP Wohnen im Griinen Winkel erhalten. Wir haben in Novem-
ber 2021 dies bezuglich gesprochen. Damals war noch nicht sicher
ob einen Bautrager / Investor im Boot kommt, Baubeginn war auch
nicht soweit. Wir sind verblieben, dass ich mich wieder bei lhnen
melde, leider konnte ich Sie telefonisch nicht erreichen.

Fur die interne Zuordnung und weiterer Bearbeitung bendtigen wir
noch folgende Angaben:

* Wer ist der Erschlie3er der geplanten Flache? (Stadt/Name
privater ErschlieRer)

*  Wer bebaut die geplante Flache?

+ Wann ist geplanter Baubeginn? Fur wann ist Baustart der
ErschlieBungsstralle geplant? (Beginn Kanal, Beginn Ver-
sorger)

*  Wie viele Grundstiicke/Wohneinheiten umfasst die gesamte
NeuerschlieBung?

+ Bitte senden Sie uns die aktuellen Planunterlagen zu.

Uber eine zeitnahe Rickmeldung wiirden wir uns freuen.

Fur Rickfragen stehen wir IThnen gerne unter 0221 466 19 111 zur
Verfugung.

Vielen Dank.

Herzliche GriRRe

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Forderungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Folglich werden die
offenen Fragen im Zuge der Konkretisierung bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens beantwortet. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.
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D3.

Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 33, Schreiben vom
05.04.2022

Abwagungsvorschlag

D3.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
volimé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den o.g._Bebauungsplan bestehen keine Einwande. Wir
bitten Sie, uns Uber den weiteren Planungsstand zu informieren.

Freundliche GriRRe
i. A.
Tim Wiggers

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

D3.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Gegen den o0.g. Fldchennutzungsplan bestehen keine Einwédnde.
Wir bitten Sie, uns tber den weiteren

Planungsstand zu informieren.

Freundliche GrilRe

i. A,

Tim Wiggers

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

DA4.

Industrie- und Handelskammer Arnsberg, Hellweg-Sauerland,
Schreiben vom 29.04.2022

Abwagungsvorschlag
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D4.1

204. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lippstadt so-
wie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 314 ,Post Lippertor®

Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die Bauleitplanungen sollen im Bereich ,Lippeinsel“ gemischte
Bauflachen dargestellt undein Urbanes Gebiet festgesetzt werden.
Ziel ist die Entwicklung des Quatrtiers Lippe-Insel.

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend gewerblich genutzt. We-
sentlich geprégt wird das Plangebiet dabei durch die Betriebsflachen
eines Logistikunternehmens. Zur Reduktion der Verkehrsbelastung
wurde eine Umwidmung des StraRenzuges Lippertor zur Einbahn-
stral3e vorgenommen. Hierdurch ist die Erreichbarkeit der Betriebs-
flachen fur den motorisierten Verkehr nur noch aus Richtung Innen-
stadt gegeben. Die Betriebsablaufe des Logistikers sind hierdurch
eingeschréankt und der Standort aus Unternehmenssicht zunehmend
ungeeignet.

Wir haben keine Kenntnisse Uber beabsichtigte oder bereits einge-
leitete Planungen und MaRnahmen im Anderungs- bzw. Geltungsbe-
reich, die fur die stadtebauliche Entwicklung bedeutsam sein kénnen.
Daruber hinaus liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Informa-
tionen vor, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsma-
terials zweckdienlich sind.

Freundliche Griil3e
Sina Sossha
Referentin fir Raumplanung

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

D5.

Kreisverwaltung Soest, Schreiben vom 04.05. 2022

Abwéagungsvorschlag

D5.1

204. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lippstadt so-
wie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 314 "Post Lippertor”
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 04.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.




Abwagungstabelle zur 204. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 314 ,Post Lippertor* Seite 63 von 70
18.08.2022

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und
Abteilungen der Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit die-
sen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen ge-
gen die Planung weiterhin keine Bedenken. Die Ausweisung eines
urbanen Gebietes wirkt sich nicht negativ auf die vorhandenen Im-
missionsorte aus.

Die Untere Natur- und Landschaftsschutzbehdrde &uRert zur Pla-
nung keine Bedenken. Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt
zu einer Verbesserung der 6kologischen Wertigkeiten im Plangebiet.

Eine Artenschutzprifung wurde durchgefiihrt. Der darin aufgefuhrte
Hinweis, dass Abbruchs- und Féallarbeiten auf3erhalb der Brutzeit,
vom 01.10. bis 28./29.02. durchzufiihren und durch geeignetes Fach-
personal zu begleiten sind (OB), wurde in den Plan aufgenommen.
Fur den Fall, dass Brutplatze, Quartiere oder Individuen beeintrach-
tigt werden, wurden MaRnahmen zum Umgang definiert.

Damitist dann nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der geplan-
ten MalBnahmen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fir
geschutzte Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 BNatSchG berthrt
werden.

Bei der Bauausfihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall
unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest zu
informieren.

Bitte senden Sie mir bei Rechtskraft der Planung einen kurze Mittei-
lung sowie die dann aktuellen Planunterlagen in digitaler Form zu.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fur die Landratin als
Untere Staatliche Verwaltungsbehérde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag
gez. Julian Schmidt
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D6. Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 07.04.2022 Abwagungsvorschlag
D6.1 Online-Behodrdenportal Stadt Lippstadt Bebauungsplan Nr. 314. | Beschlussvorschlag:
Post Lippetor
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.
Zu lhrem Amtshilfeersuchen in der oben aufgefiihrten Angelegenheit
nehme ich aufgrund der mir ibergebenen Unterlagen als Trager des
offentlichen Belangs Landwirtschaft wie folgt Stellung.
Die vorliegenden Planungen auf der Halbinsel sehen vor, oder auch
Lippeinsel genannt das vorhandene Postgebaude abzureif3en und
auf dieser Halbinsel eine zukinftige Wohnnutzung mit 6 Hausern
umzusetzen.
Durch diese MaRnahme wird der 6ffentliche Belang Landwirtschaft
nicht beeintrachtigt.
In den beiliegenden Gutachten zur Kompensation und Artenschutz
wird aufgefihrt, das die zukinftige Wohnnutzung dazu fiihrt, dass
die Versiegelungsdichtung 20% auf der Insel reduziert wird und
dadurch Kompensationsiiberhang besteht.
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken den vorlie-
genden Planungen zum Bebauungsplan Nr. 314 gegeniber.
Im Auftrag
(Franke)
D6.2

Online-Behordenportal Stadt Lippstadt 204. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes

Zu Ihrem Amtshilfeersuchen in der oben aufgeflhrten Angelegenheit
nehme ich aufgrund der mir ibergebenen Unterlagen als Trager des
offentlichen Belangs Landwirtschaft wie folgt Stellung.

Die 204. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht vor, die ehe-
mals vorhandene Post auf der Halbinsel abzureil3en und diese Fla-
chen einer Wohnnutzung zukinftig zur Verfiigung zu stellen.

Durch diese geplante Baumaflnahme wird der 6ffentliche Belang
Landwirtschaft nicht beeintrachtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.
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Im Auftrag

(Franke)

D7.

LWL - Archéaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe, Schreiben
vom 04.04.2022

Abwagungsvorschlag

D7.1

Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 314 "Post Lippertor"
lhr Schreiben vom 04.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Wir verweisen auf den in der Begrindung genannten Punkt ,9.1.
Denkmalschutz / Archaologie“ und bitten um Beachtung der darin
enthaltenen Auflagen.

Im Auftrag

gez.f.d. R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der Aul3enstelle) Melanie Réring B.A.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

D7.2

204. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lippstadt
lhr Schreiben vom 04.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Wir verweisen auf den in der Begriindung genannten Punkt ,6.1. Bo-
dendenkmaler” und bitten um Beachtung der darin enthaltenen Auf-
lagen.

Im Auftrag

gez.f.d. R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuRRenstelle) Melanie Rdring B.A.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwéagung erforderlich.
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D8.

LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen,
Schreiben vom 06.05.2022

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme der Brandschutzdienststelle zum vorhaben bezoge-
nen Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 314 ,Post Lippertor*

D81 | Sehr geehrter Herr Schliiter, Beschlussvorschlag:
vielen Dank fir die Beteiligung an der betreffenden Planung, an der | pje Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
keine denkmalfachlichen Bedenken bestehen. Der Anregung soll nicht gefolgt werden.

. ) . . o Die zwingend festgeschriebenen Geschossigkeit von 3 Vollgeschossen fur das westlichste und
Wir begriRen die Bemihungen um die stadtebauliche Einbindung | gstlichste Gebaude sowie die maximale Hohe von 18 Metern ergeben sich aus dem stadtebau-
der Neubauten und den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Die | lichen Konzept. Erst durch das Zusammenwirken aus den Festsetzungen zur Gebaudehohe
begrinten Fassaden und Dacher sowie der Erhalt der umgebenden | und zu den tiberbaubaren Grundstiicksflachen, in Form der Baulinien, ist planungsrechtlich ge-
Baume sind forderlich fur diese Ziele. sichert, dass die markanten Raumkanten des Ensembles entstehen und sich hieraus der wahr-
Wir regen jedoch an, auf das oberste Staffelgeschoss des westlichs- | nehmbare und erlebbare Freiraum entwickelt.
ten Baukorpers zu verzichten, dessen maximale Gebaudehohe auf | AuRerdem ergibt sich fur die in Rede stehenden Baukdrper die Besonderheit von gewerblich
15 m festzusetzen und damit jener der Ubrigen Gebaude anzuglei- | genutzten Erdgeschosszonen, womit eine Durchmischung und Belebung des Raumes vorbe-
chen. Die zu befiirchtende dominierende Wirkung gegentiber dem | rejtet werden soll. Um dennoch ausreichend Wohnraum schaffen zu kénnen, ist hier die ent-
sudlich gelegenen Denkmal Lippertor 2 ("Tivoli") wirde dadurch ab- | sprechende Geschossigkeit / Hohe vorgesehen, wobei die obersten Geschosse auch jeweils
geschwacht werden. Eine entsprechende Mal3nahme ware flr den | picht als vollwertige, sondern als Staffelgeschosse geplant sind.
ostlichsten Baukorper ebenfalls zu Gberlegen. Somit waren eine voll- | Aufgrund der fast voll umfanglichen Eingriinung (auBer im Westen) des Plangebiets ist eine
standige Verdeckung in der Hohe durch die umgebenden, im Winter | visyelle Abschirmung des geplanten Wohnquartiers — auch gegeniiber dem denkmalgeschiitz-
zudem unbelaubten Baume gewahrleistet und mogliche negative, vi- | ten  Tivoli“ — gegeben und es ist somit nicht von einer Beeintrachtigung des Orts- und Land-
suelle Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der hdhenmafiig ge- | schaftsbildes auszugehen.
drungeneren Altstadt reduziert.

Mit freundlichen GruRRen

Nico Vincent Volkel

Nico Vincent Volkel M.A.

Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL)

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen

Referat Stadtebau und Landschaftskultur

Furstenbergstralle 15

48133 Munster

Tel.: 0251 591-4103

nico.voelkel@Iwl.org

Stadt Lippstadt: Fachdienst Brandschutz/Rettungsdienst, -
D9 | Sereiben vom 04.05.2022 ° ADTEEUNGYOIEE
D9.1

Beschlussvorschlag:
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Gegen die Malinahme bestehen unter Beachtung der nachfolgend
aufgefiihrten Mafinahmen aus Sicht des vorbeugenden Brandschut-
zes keine Bedenken.

1. Einhaltung von Hilfsfristen

Es handelt sich hierbei um die Aufstellung eines neuen Bebauungs-
planes. Auf Grundlage des aktuell gultigen Brandschutzbedarfspla-
nes der Stadt Lippstadt von 2018 sieht die Brandschutzdienststelle
keinen Handlungsbedarf bezogen auf eine, die Gefahrenabwehr be-
treffende, erneute Beurteilung / Anpassungen an die gesetzlich vor-
geschriebene Hilfsfrist.

2. Vorhaltung von Feuerwehrfahrzeugen, insbesondere von Hubret-
tungsfahrzeugen

Die Feuerwehr der Stadt Lippstadt verfligt Uber zwei Kraftfahrdreh-
leitern zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges. Daher andert
sich aus Sicht der Brandschutzdienststelle an der Notwendigkeit zur
Beurteilung dieses Punktes nichts.

3. Zufahrt fur die Feuerwehr

Der vorgesehene Fuf3- und Radweg, der AuRen um die Halbinsel
verlauft, ist als Feuerwehrumfahrt auszubilden. Von dieser Umfahrt
sind Einfahrten in das Gebaudeensemble vorzusehen.

Es sind auf dem Gelande aufgrund der mdglichen Gebaudehéhe von
bis zu 15 Metern entsprechend den Gebaudeklassen Aufstellflachen
fur die Kraftfahrdrehleiter und Bewegungsflachen in ausreichender
Anzahl vorzusehen und mit der Brandschutzdienststelle im Detail ab-
zustimmen. Bei der Ausrichtung der anleiterbaren Stellen zur Sicher-
stellung des 2. Rettungsweges aus den Obergeschossen der Ge-
baude sind die Aufstellflachen zu bertcksichtigen.

Alternativ zu den Aufstellflachen kénnen zwei bauliche Rettungs-
wege pro Nutzungseinheit realisiert werden.

Weiter ist auf eine ausreichende Traglast gem. § 127 SBauVO NRW
der Tiefgaragen-decke fur Grof3fahrzeuge der Feuerwehr mit einer
Gesamtmasse von 16t bzw. 10t Achslast zu achten.

Falls das Gelande eingefriedet werden soll, sind Zugéange/Zufahrten
fur die Feuerwehr vorzusehen, welche mit der Brandschutzdienst-
stelle abzustimmen sind.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes ist grundsatzlich der §
5 BauO NRW einzuhalten. Hierbei ist auf die Auslegung der Stral3en

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Um die ErschlieBung des Plangebiets zu sichern und die Anforderungen des vorbeugenden
Brandschutzes erfillen zu kénnen, wurde gemeinsam mit dem Fachdienst Brandschutz/Ret-
tungsdienst ein mdgliches Brandschutzkonzept erarbeitet.

Um jedoch, wie in der Stellungnahme zunéchst vorgeschlagen, eine vollstandige Umfahrt des
gesamten Baugebiets zu vermeiden, sollen Zufahrtsmdéglichkeiten fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge ausgehend vom Hafenwegs geschaffen werden. Hierdurch kann vermieden
werden, dass in die eng bewachsenen Strukturen des Lippeufers eingegriffen werden muss.
Durch Festsetzung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,F+R+VE® und
-F+tR+Fw“ ist planungsrechtlich gesichert, dass ein funktionsfahiges Brandschutzkonzept inner-
halb der privaten Bauflachen nachgewiesen werden kann.

Die Einhaltung dartber hinausgehender Anforderungen an Feuerwehrzufahrten ist im Zuge des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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und Flachen fir die Feuerwehr gem. der Musterrichtlinie — Flachen
fur die Feuerwehr zu achten.

4. Léschwasserversorgung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
* Bereitstellung von Léschwasser

GemalR § 3 des Gesetzes iber den Brandschutz, die Hilfeleistung
und den Katastrophenschutz (BHKG) des Landes Nordrhein-West-
falen stellen die Gemeinden eine den 6&rtlichen Verhaltnissen ange-
messene Loschwasserversorgung sicher.

* Dimensionierung der Loschwasserleitungen

Die Brandschutzdienststelle halt es fir erforderlich, dass fir diesen
Be-reich/Erweiterung des BP 314 eine, gemall dem Arbeitsblatt W
405 der Deutschen Vereinigung Gas- und Wasserfaches (DVGW),
Léschwasserversorgung bereitgestellt wird, die eine Entnahme von
mindestens 96 m3/h fur die Dauer von 2 Stunden sicherstellt.

* Ldschwasserentnahmemaglichkeiten

Zuléssig sind aus Sicht der Brandschutzdienststelle:

- Uberflurhydranten (UFH) gemaR DIN 14384

- Unterflurhydranten (UFH) gemaf DIN 14339

- Loschwasserentnahmestellen (z.B. Léschwasserteiche oder unter-
irdische Léschwasserbehalter) gemaf DIN 14210 oder DIN 14230

* Entfernung zu Léschwasserentnahmestellen

Geeignete Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis (Ra-
dius) von 150 m um den Bereich sicherzustellen.

Hinweis: Dieser Umkreis gilt nicht Gber uniiberwindbare Hindernisse
hinweg. Diese sind z.B. Bahntrassen oder mehr streifige Schnellstra-
Ben sowie, groRe lang gestreckte Gebaudekomplexe, die die tat-
sachliche Laufstrecke zur Ldschleitungsverlegung gegeniiber dem
Umkreis um die Loschwasserentnahmestellen unverhéltnisméaRig
verlangern.

5. Wirksame L6éschmal3nahmen

Da die Feuerwehr im Brandfall ggf. Léschmaflinahmen gem. § 14
BauO NRW von der Dachseite aus durchfiihren muss, sind fir die
Module einer Photovoltaik-Anlage Trennschalter notwendig. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Not-Abschaltung der PV-Anlage ist auf der Gleichstromseite vor | Die Anforderungen sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu regeln.
dem Wechselrichter einzurichten, die die Freischaltung bzw. das
schadenfreie KurzschlieRen der Module ermdglicht.

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag
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gez. Bischoff

D10.

Stadt Lippstadt: Fachdienst Sicherheit und Ordnung, Schreiben
vom 07.04. 2022

Abwagungsvorschlag

D10.1

Es liegt keine erkennbare Kampfmittelbelastung vor.
Mit freundlichen GruRen
Michael Tiegs

Stadt Lippstadt

Fachbereich Recht und Ordnung
Fachdienst Sicherheit und Ordnung
Klusetor 19

59555 Lippstadt

Tel.: 02941/980-536
Fax: 02941/980-542
Mail: michael.tiegs@lippstadt.de

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

D11.

Wasserverband Aabachtalsperre, Schreiben vom 04.04.2022

Abwagungsvorschlag

D11.1

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Belange des Wasserverbandes Aabach-Talsperre sind in diesem
Bereich nicht berihrt.

Mit freundlichen GriiRen
Melanie Wiesbrock

Melanie Wiesbrock

Dipl.-Ing. (FH)

Technischer Betrieb
Wasserverband Aabach-Talsperre
Bleiwascher Stralie 6

33181 Bad Wunnenberg

Tel.: +49 2953 9877-14

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.
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Fax: +49 2953 9877-10
E-Mail: Wiesbrock@aabachtalsperre.de
https://www.aabachtalsperre.de

D12.

Stadtentwasserung Lippstadt A6R, Schreiben vom 19.04.2022

Abwagungsvorschlag

Di12.1

Sehr geehrter Herr Schliter,

aus Sicht der Stadtentwasserung Lippstadt AGR bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken hinsichtlich der Festsetzungen im Bebau-
ungsplan und Flachennutzungsplan.

Die Abwasserentsorgung des Plangebiets wurde mittlerweile mit der
Stadtentwéasserung abgestimmt. Somit sind die Belange der Abwas-
serentsorgung ausreichend berticksichtigt.

Die qualitative und quantitative Verbesserung der Niederschlags-
wasserentsorgung wird begrift.

Auch die Anregungen zum Hochwasserschutz und zur Gewasserun-
terhaltung werden ausreichend gewdirdigt.

Mit freundlichem GrulR
STADTENTWASSERUNG LIPPSTADT AOR

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwéagung erforderlich.






