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Umweltbericht gem. § 2a BauGB
zum B-Plan Nr. 313 ,,Jakob-Koenen-StralRe”

1 EINFUHRUNG

Die Stadt Lippstadt plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 313 ,Jakob-Koenen-
StralRe” die Neuordnung dieses bahnhofsnahen Quartierstandortes und damit die stadtebauliche
Aufwertung der derzeit Gberwiegend brach liegenden Flachen des ehemaligen Giiterbahnhofes
zwischen Stidertor und KlosterstrafRe. Dazu wurden bereits mehrere Planungsvarianten diskutiert,
im Rahmen der Bauleitplanung kommt nun die Vorzugsvariante zur Umsetzung. Der Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan erfolgte am 11.05.2015.

Die Stadt Lippstadt stellt derzeit den Flachennutzungsplan neu auf, die entsprechenden Flachen
dieser Bauleitplanung sind darin dann schon beriicksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand der Kernstadt/Altstadt von Lippstadt (Kreis
Soest), in Bahnhofsndhe. Im unmittelbaren Umfeld sind Mischnutzungen, Einzelhandel, ein Kran-
kenhaus sowie Griinflachen der siidlichen Lippe-Umflut vorhanden.

Im Sinne der §§ 2 und 3 BauGB ist fiir die betroffenen Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung
durchzufihren. Teil dieser Umweltprifung ist der Umweltbericht, welcher Bestandteil (Teil B) des
Bebauungsplanes Nr. 313 wird. Fiir den Umweltbericht wurde ein Untersuchungsraum festgelegt
der die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen ermaéglicht.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Bliro Gasse | Schumacher | Partner Landschafts-
architekten mbB beauftragt. Der Bericht wird hiermit vorgelegt.

Abb. 1: Geltungsbereich B-Plan Nr. 313, Jakob-Koenen-Stral3e“ (tim-online.nrw, bearbeitet)
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1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Stadtebauliches Konzept

Da der ehemalige Giiterbahnhof in Lippstadt von den Bahnbetriebszwecken freigestellt und voll-
standig beraumt wurde, ist diese derzeit (iberwiegend brach liegende innerstadtische Flache fir
eine stadtebauliche Neuordnung vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gréf3e von ca. 6,2 ha, innerhalb welcher
als zentrale Elemente der Neubau der Stadtverwaltung (Westteil) und die Errichtung eines Le-
bensmittelmarktes (Ostteil) vorgesehen sind. Zusatzlich werden die erforderlichen Parkplatzfla-
chen sowie Wohngeb&dude/Mischnutzung und Griinflachen (an der stdlichen Lippe-Umflut) ge-
schaffen.

Im Rahmen der Entwurfsfindung bildete die Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum sowie
die zugehorige Versorgung mit Lebensmitteln einen zentralen Aufgabenschwerpunkt. Die Ansied-
lung der Stadtverwaltung, die bisher auf viele Standorte verteilt ist, kann hier ebenfalls gut er-
reichbar realisiert werden. Zur Konkretisierung dieser Uberlegungen wurde eine Machbarkeits-
studie (2015) mit Variantenuntersuchung erstellt. Zudem wurde ein stadtebaulich-hochbaulicher
Wettbewerb (2019) durchgefiihrt und ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fir
das Quartier stidliche Altstadt erarbeitet (2021).

Der unmittelbare Planungs- und Umsetzungsbedarf umfasst vorrangig die Flachen des ehemali-
gen Glterbahnhofes, die sich im Eigentum der Stadt Lippstadt befinden. Eine Verdichtung bzw.
Sanierung der Wohngeb&ude an der HospitalstraRe/Bahnhofstralle wurde zwar in den stadtebau-
lichen Entwurf mit aufgenommen und soll auch planungsrechtlich ermoglicht werden, unterliegt
aber der privaten Investitionsbereitschaft.

Verkehrstechnisch stellt die Anbindung der Jakob-Koenen-StraRRe eine wichtige Verbindungsachse
Ost-West in der stdlichen Innenstadt dar. Eine weitere NebenerschlieBung nordlich dieser Stralle
ist fur die Zufahrten Stadtverwaltung und Einzelhandel/Wohnen erforderlich.

Der Griinzug an der sidlichen Umflut nimmt einerseits den H6hensprung zwischen Bahnanlagen
und HospitalstralRe auf, und bietet gleichzeitig Entwicklungspotenzial fiir das Gewasser und Auf-
enthaltsraum fiur das Quartier.

Diese Zielsetzungen fanden Eingang in den stadtebaulichen Rahmenplan.

Abb. 2: Stadtebaulicher Rahmenplan Quartier siidliche Altstadt (stadt Lippstadt, 2022)
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Quartier siidliche Altstadt (ISEK QSA):

Das Konzept wurde von der Stadt Lippstadt 2022 erstellt und soll die stadtebaulichen Missstande
in der stdlichen Altstadt aufzeigen und Losungsansatze erarbeiten. Auf die umfangreichen Inhalte
wird an dieser Stelle verwiesen. Folgende Teilaspekte finden jedoch Eingang in den vorliegenden
Bauleitplan:

e Malnahme Al: Innovativer und nachhaltiger Stadthausneubau,
e Malknahme A2: Neubau Mitarbeiter- und Besucherparkhaus am Stadthaus,
e Malknahme A4: Bodenaufbereitung ehemalige Giterbahnhofsflache,

e Mallnhahme A5: Bau eines Gebaudes fiir einen Lebensmittelmarkt und ergidnzende
Mischnutzung,

e Malnahme A6: Bau eines Parkhauses fiir das Dreifaltigkeitshospital und das angrenzende
Quartier,

e Malnahme B1: Ergdnzender Stadtbaustein am Museumsdepot,

e Malnahme B3: Bau der Jakob-Koenen-StralRe als Altstadtentlastungsstralie,
e Malnahme B4: Umgestaltung der Bahnhofstralle zur WohnstraRle,

e Malknahme B6: Neues Wohnen Hospitalstralie,

e Malknahme B7: Neuordnung des Bereiches BahnhofstralRe Siid,

e Malknahme B8: Umbau zu einem Museumsdepot,

e MalRnahme C1: Bau eines zukunftsweisenden Mobilitats-Hubs,

e Malnahme D1: Herstellung eines multifunktionalen Quartiersplatzes,

e Malnahme D2 (tw.): Griiner Trittstein als Anbindung an die Lange Stralle,
e Malnahme D3 (tw.): Renaturierung des Gewassers Stidliche Umflut,

e MaRnahme D4: Bau des Stadthausboulevards,

e MalBnahme D5: Herstellung eines Griinen Bandes entlang der Jakob-Koenen-StraRe und
der stdlichen Umflut

Bebauungsplan Nr. 313:

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der Zielsetzung verschiedene Arten der baulichen Nut-
zung fest. Zentraler Bestandteil sind mit der Jakob-Koenen-StralRe und dem Stadthausboulevard
und -platz StraBenverkehrsflichen. Fiir die geplante Stadtverwaltung (mit Mobilitdtshub und
Parkhaus) wird eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Fiir ein weiteres Parkhaus im Ostlichen Be-
reich wird ein Sondergebiet festgesetzt.

Fiir die geplante Mischnutzung mit Wohnen, Gewerbe und Supermarkt ist eine Festsetzung als
Kerngebiet bzw. Urbanes Gebiet vorgesehen.

Das Mal} der baulichen Nutzung liegt zwischen 0,6 und 1,0 (GRZ) in abweichender bzw. geschlos-
sener Bauweise sowie in offener Bauweise und verkorpert damit eine dichte Innenstadtbebauung.
Uber Art und MaR der baulichen Nutzung hinaus werden auch verschieden Griinfestsetzungen
vorgesehen.

Entlang der Sudlichen Umflut wird eine Griinflaiche mit Regenriickhaltebecken festgesetzt. Die
stdliche Umflut selbst ist Gberlagernd als Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie als Denkmalschutzobjekt im Sinne des Denk-
malschutzgesetzes festgesetzt.

Die Flache wird als ,M1“ mit folgender Zielsetzung definiert: ,Die stidliche Umflut ist durch Auf-
weitungen und Neuprofilierung zu renaturieren und 6kologisch zu verbessern.
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Das Regenriickhaltebecken selbst wird als Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzt und erhalt
als ,M2“ folgende griinordnerische Zielsetzung: ,Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit natur-
naher Flachen- und Bdschungsgestaltung sowie die Pflanzung von Strauchern in Gruppen im
Randbereich des RRB.

Fiir die weiteren Griinflachen entlang der Umflut werden Pflanzgebote mit Pflanzlisten festge-
setzt. Die Flache wird als ,,M3“ mit folgender Zielsetzung definiert: ,, Anlage einer 6ffentlichen
Grinflache entlang der Jakob-Koenen-StraRe, Ansaat von Landschaftsrasen mit Krdautern (RSM
7.1.2) und Pflanzung von 35 Baumen als Einzelbdume gemaR Pflanzliste 1 mit einem Mindestab-
stand von 12 m. Pflanzqualitdt HSt. 4xv, StU 20-25.“

Daruber hinaus werden auch fir die Bauflachen (Gemeinbedarfsflache, MK, MU) griinordnerische
Festsetzungen in Bezug auf Dachbegriinung, Stellplatzbegriinung und die Verwendung von was-
serdurchldssigen Belagen fiir Stellplatze aufgenommen.

Abb. 3: Entwurf Bebauungsplan Nr. 313 , Jakob-Koenen-StraBe” (Stadt Lippstadt, 2022)

1.2 Variantenvergleich/Standortalternativen

Standortvarianten

Der stadtebaulichen Neunutzung einer innenstadtnahen Brachflache ist, sowohl unter
Bericksichtigung der flaichensparenden Bodennutzung gemal BauGB, als auch zur Schonung der
Schutzgiiter gemal BNatSchG, weiterem Flachenverbrauch ,,auf der griinen Wiese“ Vorrang ein-
zurdumen. Da vergleichbare Standortvorteile in Lippstadt nicht zur Verfligung stehen und der Be-
darf aninnerstadtischem Wohnraum auch den Zielen von Klimaschutz (weniger Verkehr) und bau-
licher Verdichtung (keine Zersiedelung) folgt, ist eine Diskussion von Standortvarianten im Stadt-
gebiet an dieser Stelle entbehrlich.

Nullvariante

Die Umsetzung der Nullvariante wiirde die bestehende Nutzung als Parkplatz sowie Brachfla-
che/Griinflache fortsetzen. Dieses kommt zwar den Pendlern (glinstiger Parkraum) jedoch auch
in geringem Male der Natur zu Gute. In der Bewertung sind hier aber keine besonderen Stand-
ortvorteile abzuleiten, die gegenliber den positiven Begriindungen eines innerstadtischen Wohn-
und Verwaltungsquartiers tiberwiegen. Die Nullvariante ist somit nicht zielflihrend. Ein Belassen
der Brachflache wiirde in Zukunft die bereits vorhandenen stadtebaulichen Missstande verstar-
ken (s. ISEK).

Varianten in der Anordnung der Baukorper

Unter Bericksichtigung derin Kap. 1.1 beschriebenen Ziele der Planung sollen im Geltungsbereich
folgende Planungen realisiert werden:
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e Neubau Stadthaus,

¢ Innenstadtnahes Wohnen/Mischnutzung,

e Lebensmittelmarkt,

e Parkplatze fur o.g. Nutzungen und das Krankenhaus,

e ErschlieBungsstraRe siidliche Innenstadt.
Da die Stadtverwaltung groRenmaRig das zentrale Element darstellt, wurde im Rahmen der Vari-
antenuntersuchung eine Gebdaudeanordnung Ost bzw. West untersucht. Die ,Variante West”
wurde in zwei Untervarianten unterteilt. Nach Abschluss der Betrachtungen wurde die Variante

V1.1 (Stadthaus West mit Parkhaus und Lebensmittelmarkt) als Vorzugsvariante ausgewahlt und
findet damit Eingang in die Bauleitplanung.

In der Bewertung der Varianten fanden insbesondere die Aspekte Larmschutz, Altlasten und stad-
tebauliche Qualitatsmerkmale Ber{icksichtigung.

Inzwischen hat ein stadtebaulich-hochbaulicher Wettbewerb (2019) stattgefunden. Aus den Er-
gebnissen wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan entwickelt. Dieser bildet nun konkrete Anhalts-
punkte flr die Festsetzungen im Bebauungsplan.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten und
fiir die Planungen relevanten Umweltschutzziele und deren Beriicksichtigung

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung st
gem. §§ 1 und 2 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Dabei sind gem. § 1 Abs. 6 (7) BauGB die folgenden Umweltbelange zu prifen:

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e  Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete,

e Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

o Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwdssern,

e Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

e Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen,

e Erhaltung bestmoglicher Luftqualitdit in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach
europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind,

e  Wechselwirkungen

sowie die Vorgaben des § 1a BauGB:

e Bodenschutzklausel einschlieBlich Beriicksichtigung von Flachenrecycling, Nachverdichtung und
sonstiger Innenentwicklung,

e  Umwidmungsklausel,

e Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung,

e Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG.

Der Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde fest-
gelegt (§ 2 (4) BauGB). Die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB daraufhin in
einem Umweltbericht.

Unter Bertlicksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG ist eine Umweltprifung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufihren.
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Im Rahmen der Umweltgesetzgebung sind in verschiedenen Fachgesetzen ebenfalls
verbindliche Ziele fiir die Schutzgiiter sowie allgemeine Grundsatze formuliert worden, welche
durch den Umweltbericht zu prifen und abzuwadgen sind. Eine detaillierte
Beschreibung der Schutzziele erfolgt schutzgutbezogen in der Bestands- und Prognoseermittlung.

e  Bundesimmissionsschutzgesetz, inkl. der TA Larm und der TA Luft

e landesnaturschutzgesetz NRW (LNG NW) sowie Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und FFH-

und Vogelschutzrichtlinie,

e Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit dem Landesforstgesetz (LForstG NRW),

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Landeswassergesetz (LWG NRW),

e Denkmalschutzgesetz (DSchG),

Regionalplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg als allge-
meiner Siedlungsbereich festgelegt. Die stdlich verlaufende Bahntrasse ist als Schienenweg dar-
gestellt.

Flachennutzungsplan

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan ist der Giberwiegende Teil des Geltungsbereiches als Fla-
che fiir Bahnanlagen (ehemaliger Glterbahnhof) dargestellt. Im nérdlichen Teil finden sich ge-
mischte Bauflachen sowie eine nicht realisierte StraRenachse zwischen HospitalstraRe und Bahn-
hofstralle. Im Umfeld sind vor allem gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen vorhanden.

Derzeit erfolgt durch die Stadt Lippstadt die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, welche
die nun erforderlichen Festsetzungen dann bereits enthilt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt ist der Bereich Giiterbahnhof als Flache fiir Bahnan-
lagen dargestellt. Die Bereiche HospitalstraRe und BahnhofstralRe sind als gemischte Bauflachen
dargestellt. Des Weiteren ist noch eine veraltete Trassenplanung als Liickenschluss zwischen
BahnhofstralRe und Stirper StraRe als Verkehrsflache dargestellt. Zur Umsetzung der angedachten
Planung ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Diese erfolgt im Rahmen der derzeit laufenden Neuaufstellung des gesamten Flachennutzungs-
planes der Stadt Lippstadt. In dem Verfahren wurde die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB abgeschlossen.

Es ist davon auszugehen, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses (iber den Bebauungsplan
Nr. 313 auch das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes abgeschlossen sein
wird.

Wesentliche Anderungen in diesem Bereich werden die Darstellung des ehemaligen Giiterbahn-
hofsgeldndes sein, die zukiinftig im westlichen Bereich als gemischte Bauflache und im &stlichen
Bereich als Flache fiir den Gemeinbedarf nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir 6ffentliche Verwaltungen
dargestellt werden.
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Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan in Neuaufstellung (stadt Lippstadt)

Landschaftsplan
Der Plangeltungsbereich liegt auBerhalb der gliltigen Landschaftsplane.
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Bestehende Bauleitplanung

Die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmt sich im Planbereich derzeit im Wesentlichen nach § 34
BauGB. Im 0stlichen Bereich lberlagert der Bebauungsplan Nr. 313 den siidwestlichen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 136. Fiir diesen Bereich des Bebauungsplans Nr. 136 ist ein Mischgebiet
festgesetzt u.a. mit Ausschlussfestsetzungen fir Tankstellen und bestimmte Vergniligungsstat-
ten. Dieser wird an der Schnittstelle zum Bebauungsplan Nr. 313 aulRer Kraft gesetzt.

An den Bebauungsplan Nr. 313 grenzen folgende Bebauungspladne an:

e Bebauungsplan Nr. 1a-3 im Nordwesten:
Festsetzung als Sondergebiet (Krankenhaus)

e Bebauungsplan Nr. 130 im Siidosten:
Festsetzung als Kerngebiet, Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet (u.a. mit Ausschluss-
festsetzungen fur Tankstellen)

e Bebauungsplan Nr. 315 im Nordosten:
Festsetzung als urbanes Gebiet (u.a. mit Ausschlussfestsetzungen fiir bestimmte Vergni-
gungsstatten), Kerngebiet (u.a. mit Ausschlussfestsetzungen fur Tankstellen)

——

W

Der gesamte Planbereich liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fiir die historische Alt-
stadt von Lippstadt. Die Gestaltungssatzung enthalt detaillierte Festsetzungen, die der Wahrung
und positiven Weiterentwicklung der historischen Altstadtstruktur dienen sollen.

Der ostliche Teilbereich des Plangebietes (iberlagert den Abgrenzungsbereich der planfestgestell-
ten Slidertor-Unterfiihrung. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 313 stehen nicht im Wi-
derspruch zu den Inhalten des Planfeststellungsbeschlusses.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 313 (iberlagert sich im Kreuzungsbereich der Bahn-
hofstralle und der geplanten Jakob-Koenen-StraRe mit dem planfestgestellten Bereich der Siider-
tor-Unterflihrung. Dieser Bereich ist durch die Planfeststellung nicht grundsatzlich der kommuna-
len Planungshoheit der Stadt Lippstadt entzogen. Vielmehr dirfen etwaige planungsrechtliche
Festsetzungen in diesem Bereich nicht den Inhalten der Planfeststellung widersprechen. Das ist
hier der Fall, indem in diesem Bereich lediglich Verkehrsflachen festgesetzt werden.
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Abb. 7: Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt aus dem Einzelhandelskonzept
2016 (Stadt Lippstadt)
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GroRe Teile des Plangebietes liegen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt der
Stadt Lippstadt und stehen gemal Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes daher jeglicher Einzel-
handelsnutzungen insbesondere mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten offen.
Der Ostliche Teil des Plangebietes liegt derzeit nicht mehr im zentralen Versorgungsbereich.

1.4 Artenschutz

Der besondere Artenschutz gemal} § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit
dem Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG) wird in einer gesonderten Arten-
schutzrechtlichen Priifung (ASP) behandelt.

Die Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) ist in einem eigenen Dokument der Begriindung beige-
fugt (vgl. L6KPLAN 2016, Aktualisierung/Plausibilisierung 2022). Dort behandelte artenschutzrecht-
liche Belange und erforderliche MaRnahmen werden in Kap. 4 dieses Umweltberichtes beschrie-
ben.

1.5 Schutzgebiete

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete
nach BNatSchG vorhanden. Die Niederung der
Lippe westlich der Udener StraBe/B55 (Entfer-
nung ca. 350 m) weist unterschiedliche Schutz-
kategorien auf. Demnach liegt hier das Natur-
schutzgebiet SO7 , Lippeaue”. Hier kommt der
naturnahen Entwicklung des FlieBgewassers
und dem Schutz des Lebensraumes fir Was-
servogelarten eine besondere Bedeutung zu. |- b [
Auf diese Weise sind Teile des NSG auch als Ge- 1= T B | _ W
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Abb. 8: Naturschutz- und FFH-Gebiete (geoportal. NRW,
FFH-Richtlinie sowie als Vogelschutzgebiet ge- bearbeitet)

schitzt. Die nachstgelegenen Natura 2000-
Schutzgebiete in der Lippeaue liegen in einer
Entfernung von ca. 880 m. Es handelt sich da-
bei um das FFH-Gebiet DE 4315-301 , Luse-
bresse, Hellinghduser Wiesen und Kloster-
mersch” sowie um das Vogelschutzgebiet DE
4314-401 ,Lippeaue zwischen Hamm und Lip-
pstadt”.

Entwicklungsziel fiir das FFH-Gebiet ist die Er-
haltung und Entwicklung einer naturnahen,
reichstrukturierten Auenlandschaft mit Blan-
ken und Altwassern als typische Stillge-
wassern sowie die Wiederherstellung einer na-
turlichen Uberflutungsdynamik (nach Vorga-
ben des Lippeauenprogramms). Einen beson-
deren Schwerpunkt bildet die extensive Griin-
landnutzung (Mahd) zur Entwicklung magerer [ , . SNk
Flachlandmahwiesen. Der Gebietskomplex Abb. 10: Gesetzlich Geschiitzte Biotope (rot) und Bi-

e"nthalt quallta.tlv UI"]d fIacherTmaﬁlg sehr Wich- 5tope des Biotopkatasters (Griin) (geoportal.NRW, bear-
tige Kernbereiche in der mittleren Lippeaue peitet)

und ist somit innerhalb dieser Ost-West-Achse
der Westfélischen Bucht von zentraler Bedeutung fiir den landesweiten Biotopverbund.

||
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Hervorzuheben fiir das Vogelschutzgebiet sind die landesweit bedeutenden Bestande von Rohr-
weihe und Wachtelkénig. Daneben ist das Gebiet ein bedeutender Brut-, Rast- und Uberwinte-
rungsraum fiir zahlreiche Enten- und Watvogelarten sowie fiir weitere Arten wie z.B. Eisvogel und
Neuntoter.

Die Lippe selbst ist in Teilabschnitten als Lebensraumtyp nach FFH-RL geschiitzt, gilt jedoch auch
als geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG (BT-4315-0006).

Siidliche Umflut

Flachen des Biotopkatasters umfassen ebenfalls die Lippe sowie die slidliche Umflut. Diese ver-
lauft teilweise innerhalb des Geltungsbereiches und ist hier als BK 4316-503 ausgewiesen. Schutz-
ziel gemaR Biotopbogen ist die Erhaltung der siidlichen Umflut und deren Gehdlzbestdnde, insbe-
sondere der Organismendurchgangigkeit als ein zentraler Bestandteil des innerstadtischen und
regionalen Biotopverbundes.

Neben der Bedeutung im Biotopverbund hat die sidliche Umflut auch eine hohe Bedeutung fir
die Naherholung und das Landschaftserleben. Die Anlage und Unterhaltung von Wegeverbindun-
gen und attraktiven Freiraumen am Gewadsser (siehe auch Entwicklung Slidertorpark, Freiflachen-
konzept zur sidlichen Umflut) ist daher ein zentrales Element der Lippstadter Griinflachenpla-
nung.

1.6 Naturrdaumliche Einordnung

Der Geltungsbereich ist der naturrdumlichen Einheit NR 540 "Ostmiinsterland" zuzuordnen und
bildet am siidlichen Rand den Ubergang zur Hellwegbdrde (NR 542) als Teil der Westfilischen
Bucht.

Landschaftlich gehort dieser Teil zur Soester Bérde, einem aufgrund guter Boden (L6R-Boden) tra-
ditionell ackerbaulich genutztem Gebiet, welches von einem dichten Netz von kleinen FlieRge-
wassern durchzogen wird. Zentrales groReres Gewasser ist die Lippe, welche die Soester Borde
von Ost nach West hin entwdssert und in den Rhein miindet.

2 WIRKFAKTOREN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 313, Jakob-Koenen-StraBe” kommt es zu verschiede-
nen bau- und betriebsbedingten Auswirkungen, welche nachfolgend aufgezeigt werden.

Baubedingte Wirkungen

e Larmbelastungen durch Baustellentatigkeiten und baustellenbedingtem Verkehr, insbe-
sondere auch Bodentransport, Materialtransport etc.,

e Zeitweilige Verkehrszunahme in den umliegenden Straflen bei erhohtem Materialtrans-
port, ggf. eingeschrankte Passierbarkeiten,

e Zunahme der Versiegelungen, Neubau von Gebauden (Wohngebduden und Nebenanla-
gen) und Zufahrten bei gleichzeitigem Verlust von Griin-/Freiflache, iber einen langeren
Zeitraum,

e Bodenbewegung und Bodensanierung im Bereich eines ehemaligen Giterbahnhofs,

Gasse | Schumacher | Partner Landschaftsarchitekten mbB 08/2022



Umweltbericht gem. § 2a BauGB
zum B-Plan Nr. 313, Jakob-Koenen-StralRe”

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

e Zunahme der Stérungen durch Verkehr und FulRgdanger durch Intensivierung der Nutzung
auf bisherigen Brachflachen,

e Liarm- und Verkehrsbelastungen durch Zunahme und Verlagerung der Verkehrsstrome,
Neuordnung des ruhenden Verkehrs,

e Storungen bzw. Veranderungen durch Baukérper und Beleuchtung,

e Storungen durch Lieferbetrieb Lebensmittelmarkt sowie die mit dem normalen Betrieb
verbundenen Gerausche (Parken, Einkaufswagen schieben, Gesprache etc.),

e Entwicklung eines neuen, attraktiven Wohn- und Arbeitsquartiers in Innenstadtlage,

e Qualitative Verbesserung und Erreichbarkeit fir Stadtverwaltung und Nahversorgung,

e Entwicklung von Griin- und Aufenthaltsraumen.

3 UMWELTPRUFUNG

3.1 Methodik

Bestand - Darstellung der Empfindlichkeit

Die Schutzgliter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Landschaft werden
in ihrem Bestand erfasst und bewertet. Grundlage fiir die Bewertung bildet eine Bestandserhe-
bung unter Berlicksichtigung von Vorbelastungen. Die Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegeniiber
Veranderungen bzw. Beeintrachtigungen wird bewertet.

Darstellung der Auswirkungen
In einem zweiten Schritt werden dann die moglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und der
Betriebsphase auf die Schutzgiiter abgeschatzt (Wirkprognose). Dabei wird unterschieden nach:

e Reichweite der Auswirkungen
e Dauer der Auswirkungen
e Intensitat der Auswirkungen

Daraus ergibt sich abschlieRend die Erheblichkeit der Auswirkungen und die Empfehlung von Ver-
meidungs- bzw. Minderungsmalinahmen.

3.2 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den gesamten Geltungsbereich sowie die daran angrenzenden
Flachen.

Die GroRe des Untersuchungsraumes wurde so gewahlt, dass alle Auswirkungen durch die geplan-
ten MalRnahmen auf die Schutzgliter angemessen untersucht und bewertet werden kénnen. Auf
diese Weise kann insbesondere sichergestellt werden, dass Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sowie auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen (Verlust von Biotopstrukturen, Stéreffekte)
hinreichend beurteilt werden kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wurden weitere Fachgutachten erstellt, die
in den Umweltbericht einflieen.
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3.3 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter
3.3.1 Schutzgut Mensch

Allgemeine Beschreibung

Die Stadt Lippstadt ist mit ca. 68.000 Einwohnern die groflte Stadt des Kreises Soest.
Es handelt sich um ein Mittelzentrum mit allen Versorgungseinrichtungen des taglichen und peri-
odischen Bedarfs sowie guter sozialer Infrastruktur (Kindergarten, Schulen). Die Einwohnerent-
wicklung ist positiv zu beschreiben. Verkehrstechnisch bestehen (iber die B55 gute Verbindungen
zur A2 und A44. Bahntechnisch liegt Lippstadt an der Hauptachse Dortmund - Paderborn. Aus
diesem Grund besteht eine besondere Bedeutung als Pendlerstadt, in Richtung Ruhrgebiet. Der
Bahnhof liegt am siidlichen Rand der Innenstadt, die Haupteinkaufs- und Versorgungseinrichtun-
gen sind fullaufig zu erreichen.

Innerhalb Lippstadts (am ostlichen Stadtrand) stellt die Hella KGaA Hueck & Co. einen bedeutsa-
men Arbeitgeber dar, in dessen Umfeld sich zahlreiche Zulieferbetriebe angesiedelt haben.

Die Kernstadt bildet mit ca. 40.000 Einwohnern den Siedlungsschwerpunkt innerhalb der, durch
viele eingemeindete Stadtteile gekennzeichneten, Stadt dar. Hier bilden die ,Lange Stralle” sowie
das relativ neue Einkaufszentrum am Sidertor die zentralen Einkaufs- und Flanierbereiche. Die
Lange Stralle mit ihren NebenstraBen ist gleichermalRen gastronomisches und soziales Zentrum
der Stadt (Marktplatz, Rathausplatz etc.). Der Hauptsitz der Stadtverwaltung liegt heute am Ost-
wall, einzelne Standorte sind aber lber die gesamte Innenstadt verteilt.

Entsprechend den Untersuchungen des ISEK QSA (2022) weist die stdliche Altstadt erhebliche
strukturelle Defizite auf, die nur zum Teil durch die unattraktive Brachfliche des ehemaligen Gi-
terbahnhofs begriindet sind. Vielmehr handelt es sich um ein Zusammenspiel von verkehrlichen
Problemen, Parkdruck, hoher Leerstand der Gewerbeimmobilien, Verfallsgrad bzw. fehlende
Pflege der Gebdude und fehlenden Aufenthaltsqualitdaten. Trotz guter Entwicklungsperspektive
bestehen demnach erhebliche Defizite, Losungsansatze zur Attraktivitatssteigerung werden durch
das o.g. Gutachten aufgezeigt.

Einzelhandel

Fiir die Bedeutung des Einzelhandels und die wohnortnahe Versorgung wurde ein Einzelhandels-
konzept (BBE 2016) erstellt. Dieses Konzept empfiehlt fir die Innenstadt eine moderate Weiter-
entwicklung sowie insbesondere die Ansiedlung von Supermarkt und/oder Discounter am sid-
westlichen Rand der Innenstadt zur wohnortnahen Versorgung mit Lebensmitteln. Hier sind we-
sentliche Defizite benannt, bei gleichzeitig geringer Flachenverfiigbarkeit in der Altstadt. Die Be-
deutung des Einzelhandels fir die stidwestliche Innenstadt wurde somit in die Rahmenplanung
des Quartiers libernommen und der zentrale Versorgungsbereich der Altstadt im Bereich der nun
vorliegenden Planung erweitert.

Die BahnhofstraRe stellt dabei eine wichtige Scharnierfunktion zwischen dem Gelande des ehe-
maligen Giterbahnhofes und der Innenstadt dar. Ziel soll hier eine sinnvolle Ergdnzung des inner-
stadtischen Angebotes sein bei gleichzeitiger Starkung der Nahversorgung (stddtebauliches
Schutzgut). Die Einzelhandelsversorgung der Innenstadt wird als angemessen beschrieben.

Larm

Fiir die Stadt Lippstadt liegt eine Larmkartierung sowie eine Lirmminderungsplanung vor. Als be-
sondere verkehrliche Lairmquellen in Lippstadt sind die HauptverkehrsstralRen (u.a. B55) sowie die
Schienentrasse zu benennen. Die Bahnstrecke stellt als Hauptverbindungsachse zwischen Ruhr-
gebiet und den 6stlichen Landesteilen eine hoch frequentierte Achse dar, welche mit hohen Larm-
belastungen einhergeht (> 45.000 Ziige/Jahr).
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Die Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen des Bundes hat eine Larmbelastung (iber 24
Std. von 65 bis 75 dB(A) berechnet. Die Bahnstrecke verlauft am stidlichen Rand des Geltungsbe-
reiches und wirkt wesentlich auf den Geltungsbereich ein.

Die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan (Uppenkamp und Partner, 2022) bestétigt die er-
hebliche Larmbelastung durch den Schienenverkehr, der mit zunehmendem Abstand vom Stra-
Renverkehrslarm Uberlagert wird. Der fiir Mischgebiete geltende Immissionsgrenzwert von 64
dB(A) wird u.a. im slidostlichen Geltungsbereich lberschritten. Der geltende Auslésewert fiir
Larmsanierung (69 dB(A)) wird zwar erreicht, aber nicht Gberschritten. Im Nachtzeitraum werden
aufgrund des hohen Giterverkehrsaufkommens sowohl die Grenzwerte fir Mischgebiete als auch
die nachtlichen Auslésewerte fiir die Larmsanierung im gesamten Plangebiet Uberschritten (59
dB(A)). Insgesamt kdnnen das Plangebiet und auch die im ndheren Umfeld befindlichen schutzbe-
dirftigen Nutzungen als deutlich durch Verkehrslarm vorbelastet beschrieben werden.

Verkehr

Die HaupterschlieRung der stidlichen Altstadt erfolgt Uber die Stirper/Udener StraRe, die Rixbeker
StralRe sowie das Stdertor. Die innere ErschlieRung dann liber die Jakob-Koenen-Stralle, Bahnhof-
stralle, HospitalstralRe und CappelstraRe (z.T. im EinbahnstraRenverkehr als Innenstadtring). Es
bestehen verkehrliche Defizite in Bezug auf die Erreichbarkeit des Bahnhofs (v.a. von Westen aus)
und die damit verbundene hohe Belastung von Hospitalstrafle und BahnhofstraRRe sowie hinsicht-
lich der Parksituation (ruhender Verkehr). Teilbereiche der heutigen Brachflache Giterbahnhof
werden derzeit als Pendlerparkplatz genutzt. Das Dreifaltigkeits-Hospital verfiigt ebenfalls iber
einen eigenen Parkplatz.

Genauere Aussagen zur verkehrlichen Situation wurden durch ARGUS (2021) zum Quartier Sudli-

che Altstadt sowie zur allgemeinen Verkehrssituation in Lippstadt (ARGUS, 2018) gegeben. Auf
die Gutachten wird an dieser Stelle verwiesen.
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Abb. 11: Nutzungsstrukturen Innenstadt (BBE, 2016)

Fazit Schutzgut Mensch
Schutzgutbewertung: Allgemeine Bedeutung, keine besonderen Empfindlichkeiten, jedoch

hohe Ldrmbelastungen durch Schienen- und Strafsenverkehr (Vorbelastung), erhebliche stdd-

tebauliche Defizite.

08/2022
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3.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Biotoptypen

Die Biotoptypenkartierung erfolgte durch das Biiro LOK-Plan im April 2016 (erginzt 2022) anhand
der Biotoptypenliste der LANUV-NRW (2008). Entsprechend der Biotopbewertung der LANUV
werden die Biotoptypen mit Wertpunkten zwischen 0 (versiegelte Flachen) und 4 (Gehodlze,
Sdume, Brachen und Gewasser) bewertet.

Danach stellt sich ca. 1/3 des Geltungsbereichs als versiegelte Flache Gberwiegend mit Verkehrs-
flachen und Gebauden dar. Ein weiteres Drittel wird den ehemaligen Gleisbereichen zugeordnet,
auf denen sich sparliche Vegetation mit Geholzbewuchs < 50% entwickelt hat. Diese Flachen wer-
den derzeit teilweise als Parkplatz genutzt (Schotterplatz), ansonsten hat sich ein Mosaik aus San-
dinseln, Schotterflaichen, Abbruchhiigeln, Fahrspuren und niedriger Vegetation etabliert. Die
Gleise wurden inzwischen vollstandig beraumt.

Die Ubrigen Biotope sind den Siedlungsbiotopen zuzuordnen. Hier finden sich auf den gréReren
Grundstiicken Ziergirten, teilweise mit Gehdlzbestand/Hecken, teilweise auch brachliegend. An
der KlosterstralRe sind abschnittsweise Baumgruppen, Geblische aus heimischen Arten vorhan-
den. Das (ibrige StralRenbegleitgriin wird durch ruderale und nitrophile Sdume gebildet.

Die stidliche Umflut wurde als Gberwiegend naturferner Graben kartiert und ist in diesem Bereich
weitgehend durch heimische, jedoch nicht durchgingig durch standortgerechte Ufergehdlze
(mittleres Baumholz, ohne Hohlen) begleitet. Als standig Wasser fihrendes Gewasser sind Graben
und Boschungen jedoch als erhaltenswertes Biotop, BK-4316-503 eingestuft. Im Biotopbogen
wird dieses folgendermalien charakterisiert (Auszug):

,Die stdliche Umflut ist ein zwei bis sechs Meter breites Gewasser. Lokal kommen Unterwasser-
pflanzen u.a. Wasserstern, Ahriges Tausenblatt vor. Die Sohle ist teilweise sehr stark verschlammt.
Das Ufer in der Regel durch Steinschiittungen oder auch Betonplatten befestigt. An ihren B6-
schungen wachsen zum Teil strukturreiche Gehoélzbestiande.” Folgendes Schutzziel wird definiert:

»Erhaltung der siidlichen Umflut und deren Gehdlzbestdnden, insbesondere der Organismen-
durchgangigkeit als ein zentraler Bestandteil des innerstadtischen und regionalen Biotopverbun-
des.”

In der Uberpriifung der Plausibilitdt der Kartierung von 2016 kann fiir 2022 eine fortschreitende
Verbrachung (v.a. Brombeeren) festgestellt werden. Wesentliche Veranderungen der Biotopsitu-
ation wurden nicht festgestellt.

In Vorbereitung auf die Erschliefungs- und BaumaRnahmen auf dem ehemaligen Giiterbahnhof-
Geldnde haben Anfang 2022 in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Baumfall-Ar-
beiten stattgefunden. Die MalRnahmen waren zur anstehenden Nutzbarmachung fiir die geplante
stadtebauliche Entwicklung zwingend erforderlich. Die Bdume wurden hinsichtlich ihrer Qualitat
erfasst und als nicht schiitzenswert eingestuft. Die MalRnahme wurde artenschutzfachlich beglei-
tet. Ein groRkroniger Baum an der HospitalstralRe wird explizit erhalten und in die geplante Platz-
gestaltung integriert.

Fazit Schutzgut Biotoptypen

Schutzgutbewertung: iiberwiegend allgemeine Bedeutung, geringe Empfindlichkeiten (Natur
auf Zeit), siidliche Umflut mit Vernetzungs- und Lebensraumfunktion.
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Abb. 12: Biotoptypenkarte (LOK-PLAN, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung 2022)

Fauna allgemein

Der Planungsraum umfasst eine innerstadtische Brachflaiche, deren Arteninventar in
besonderem MaRe durch die umliegenden Biotope gepragt ist. Es sind somit im Wesentlichen
Arten der Siedlungsbiotope, untergeordnet auch Arten der Gewasserbiotope (stidliche Umflut) zu
erwarten. Hier sind insbesondere die Artengruppen der Vogel, Amphibien, ggf. Reptilien,
Kleinsduger/Fledermause und Insekten von Bedeutung. Besonders anspruchsvolle Arten sind auf-
grund der Lebensraumausstattung (Lebensraum auf Zeit) und des hohen Storpotenzials durch
Verkehr, FuBgédnger, Hunde etc. nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlich bedeutsamen Fauna wurde eine Artenschutz-
rechtliche Priifung erstellt (LOKPLAN 2016 und 2022), deren Bestandsergebnisse nachfolgend zu-
sammengefasst werden. Aufgrund der immer noch vergleichbaren Biotopsituation ist von einer
positiven Plausibilitdt auch fiir die Fauna auszugehen.

Artenschutzrechtlich bedeutsame Fauna

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden Gelandeerhebungen fiir folgende
Artengruppen durchgefihrt: Vogel, Fledermause, Amphibien/Reptilien, Heuschrecken, Schmet-

terlinge. Ergédnzend wurden die planungsrelevanten Arten gemalR Messtischblatt (hier 4316) aus-
gewertet.

e Vogel: Es wurden 15 Vogelarten nachgewiesen. Rote Liste-Arten sowie
planungsrelevante Arten gemal LANUV (2015) waren nicht darunter. Abgesehen von der

Dohle wurde fir alle nachgewiesenen (nicht planungsrelevanten) Arten auch ein Brut-
nachweis erbracht.

e Fledermause: Es konnten jagende Fledermause im Bereich der Garten und stidlichen Um-
flut nachgewiesen werden, die Brachflachen blieben weitgehend ungenutzt. Insgesamt
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wurden mit Zwergfledermaus, Breitflligelfledermaus, Wasserfledermaus und GroRem
Abendsegler vier Arten nachgewiesen. In den Gebdauden bestehen potenzielle Quartiers-
moglichkeiten (Sommer- und Winterquartier), was jedoch nicht abschlieBend untersucht
wurde.

e Amphibien und Reptilien konnten bei den Gelandebegehungen nicht nachgewiesen wer-
den. Besonders geeignete Strukturen, insbesondere fiir planungsrelevante Arten, sind im
Planungsraum nicht vorhanden.

e Planungsrelevante Heuschrecken und Schmetterlinge konnten trotz intensiver Kartierung
nicht nachgewiesen werden, ein Vorkommen ist daher auszuschliel3en.

Fazit Fauna

Schutzgutbewertung: Allgemeine Bedeutung, da geschiitzte bzw. planungsrelevante Arten
nicht nachgewiesen werden konnten (Végel und Fledermduse).

3.3.3 Schutzgut Boden

Geologie

Der Planungsraum im Siden Lippstadts liegt am Sidrand des westfdlischen Kreide-
beckens und wird aus paldozoischen Gesteinen gebildet, welche wiederum von Gesteinen des
miinsterlandischen Kreidebeckens tiberlagert werden. Im Bereich des Bahnhofes werden diese
weiterhin durch holozane Bach- und Flussablagerungen (Fein- bis Mittelsande mit Schluff und
Kies) Uberlagert (Geologische Karte NRW).

Bodenarten/Bodentypen

Der Boden des Geltungsbereiches wird im Bereich des ehemaligen Gliterbahnhofes durch flachige
Aufflllungen mit Gelandehéhen zwischen 75 und 78 m tiber NHN dominiert, teilweise sind noch
alte Versiegelungen (Pflaster-, Schuttreste vorhanden), im Bereich der Parkplatze sind Befestigun-
gen mit Schotter vorzufinden. Die Béden sind insgesamt in Zusammensetzung und Tragfahigkeit
sehr inhomogen. Der Uberwiegende Teil der Flache liegt inzwischen brach und ist mit niedriger
Vegetation bewachsen.

Im Bereich der sanierten Flachen (s.u.) wurden ebenfalls Auffillungen eingebracht, neben Sand-
Kies-Gemischen wurde hier auch Recycling-Material eingebaut (Kleegrédfe, 2021). Die Starke der
Auffiillungen betragt bis zu 3 m unter GOK. Darunter liegen bis in eine Tiefe von 3,6 m bindig-
steinige-sandige Auffiillungen mit Kalk zur Bodenverbesserung.

Im Bereich der nicht sanierten Flachen wurden ebenfalls bis in eine Tiefe von ca. 4,8 m unter GOK
Auffullungen aus Ziegel-/Schuttresten sowie steinig-schluffigen und organischen Anteilen erkun-
det. Teilweise waren bis zu 1 m méchtige Schlacke-/Ascheschichten nachzuweisen. In den tiefen
Auffiillungen nehmen die Fremdanteile deutlich ab.

Unterhalb der Auffiillungen stehen flachig schluffige Fein- bis Mittelsande und kiesige Flussabla-
gerungen an. Darunter befanden sich teilweise auch Tonlinsen (Auenlehme) oder organische Bo-
den (Torf), die wiederum flachig von Kies-Sand-Schichten sowie Verwitterungsbdden unterlagert
werden (bis ca. 8 m unter GOK).

Im Bereich der Garten und an der sidlichen Umflut sind naturnahe Boden vorhanden, die auf-
grund der Nutzung bzw. angrenzenden Nutzung jedoch ebenfalls deutlichen Vorbelastungen un-
terliegen. GroRe Teile des nordlichen Geltungsbereiches sind durch Gebaude und StraRen versie-
gelt.
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Die Boden im Bereich der siidlichen Umflut sind als naturnah zu beschreiben und unterliegen der
Bodenentwicklung. Da es sich jedoch um ein kiinstliches Gewasser handelt, sind die typischen
Auenbodden in diesem Bereich nicht bzw. kaum ausgepragt.

Altlasten

Erhebliche Mengen gefahrdender Altlasten wurden in vier Teilbereichen des ehemaligen Giter-
bahnhofes saniert. Hier erfolgte ein vollstandiger Abbruch von Gebduden/Versiegelungen sowie
ein Bodenaustausch hoch belasteter Boden. Im Einzelnen handelte es sich hierbei um:

e Ehemalige BP-Tankstelle (im ostlichen Bereich, A3),
e Ehemalige Esso-Tankstelle (im Ostlichen Bereich, A2),
e Ehemaliges Tanklager (an der KlosterstraRe, Al).

Zur aktuellen Bodenbewertung wurden im Rahmen verschiedener Untersuchungen zahlreiche
Bohrungen und Erkundungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt kurz zusammen-
fassen. Fir detailliertere Angaben wird auf die entsprechenden Fachgutachten verwiesen. In meh-
reren Bodenproben wurden leichtfllichtige halognierte Kohlenwasserstoffe, aromatische Kohlen-
wasserstoffe und Mineralolkohlenwasserstoffe nachgewiesen. Auffillige Schadstoffgehalte mit
den Schwermetallen Blei, Kupfer, Arsen, Cadmium, Nickel, Chrom sowie erhéhte Sulfat- und Cya-
nid-Gehalte konnten ebenfalls nachgewiesen werden. Die Belastungen liegen flachig vor und sind
im Wesentlichen durch die Schwermetalle begriindet. Sie entsprechen den LAGA-Zustandsklassen
Z1.2 (offener Einbau in technischen Bauwerken) und Z2 (definierter gesicherter Einbau).

Hinsichtlich einer Gefahrdungsbewertung besorgen die Wirkungsketten Boden-Mensch und Bo-
den-Grundwasser kein akutes Handlungserfordernis.

Diese Aussagen in Kombination mit aktuell weiterhin moglichem Sanierungsbedarf und Boden-
management fiir die Planungen wurden von GEOLOGIK (2021) weiter spezifiziert. Es wurden meh-
rere Proben im Bereich der vorgesehenen Planungen in unterschiedlichen Tiefen bzw. Zusammen-
setzungen entnommen. Eine aktuelle Gefdhrdung war iberwiegend nicht erkennbar (Wirkungs-
pfad Boden-Mensch, Boden-Grundwasser). Es bestehen jedoch weiterhin lokale Belastungen v.a.
durch PAK. Diese Béden sind abfallrechtlich (LAGA-Einstufung Z2) zu behandeln. Detaillierte An-
gaben sind dem entsprechenden Fachgutachten zu entnehmen.

Zwei weitere flachige Bodenbelastungen liegen im Bereich der ehemaligen Wagenlackiererei (Be-
reich B) und im Bereich der ehemaligen westfalischen Metallindustrie (Bereich C) vor. Hier sind
Detailuntersuchungen bereits in Planung. Aufgrund von Voruntersuchungen ist von Belastungen
durch Kohlenwasserstoffe, Schwermetalle auszugehen. Entsprechend der Ergebnisse erfolgen
dann weitere Abstimmung zur Sanierung bzw. Sicherung der Béden und der Verhinderung von
Beeintrachtigungen fir die Wirkungsketten Boden-Mensch und Boden-Grundwasser.

Fazit Schutzgut Boden

Schutzgutbewertung: Allgemeine Bedeutung, Boden mit Vorbelastungen durch Auffiillungen und
Versiegelungen sowie Schwermetallbelastung.
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Abb. 13: Bewertung Boden - Altlasten: Ubersicht Bohrungen und Baggerschiirfen (Geologik, 2021)

3.3.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Hydrogeologisch gesehen liegt Lippstadt im Bereich der ,Westfdlischen Quellenlinie”,
welche das Untersuchungsgebiet in einen Bereich nordlich des Hellweges (Miinsterlander Kreide-
becken) und stdlich des Hellweges (Kalk- und Mergelgesteine der Oberkreide) teilt.

Oberflaichennah bilden die anstehenden Sande und Kiese einen ersten Porengrund-
wasserleiter aus. Innerhalb der Auffiillungen liegen zudem Stau- und Schichtenwasserleiter vor,
welche bei den Sondierungen bei 2,8 bis 3,8 m unter GOK erbohrt wurden. Teilweise liegen ge-
spannte Grundwasserverhaltnisse, teilweise Staunassebereiche mit zeitweise deutlich héheren
Wasserstanden vor. Gemal Kleegrafe (2021) wird der mittlere Grundwasserstand mit 2,38 m un-
ter GOK mit geringem Staunassepotenzial angenommen.

Die GrundwasserflieBrichtung geht West-Slidwest in die sidlich verlaufende Lippeumflut. Hier
sind Wechselwirkungen zwischen den oberen Grundwasserstanden und den Wasserstanden der
Lippe (bzw. der stidlichen Umflut) anzunehmen.

Entsprechend der Baugrunduntersuchung (Kleegrafe, 2021) wird ein Bemessungswasserstand
von 75,60 m angenommen, dieses entspricht einem Grundwasserstand zwischen 2,0 m unter GOK
bzw. 0,9 m Giber GOK.

Der untere, tiefere Kluftwasserleiter der Kreide ist durch den oben beschriebenen Horizont hyd-
raulisch getrennt.

Trotz der bereits durchgefiihrten Altlastensanierung liegen an mehreren Kontrollmessstellen wei-
terhin Grundwasserbelastungen der oberen Grundwasserschichten mit BTEX vor.
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Oberflachenwasser

Die Stadt Lippstadt ist in besonderem Male durch die Lippe gepragt, welche sich in
Lippstadt in mehrere Arme aufteilt. Wahrend die Lippe sowie die nordliche Umflut heute eine
besondere Bedeutung sowohl fiir den Hochwasserabfluss als auch fiir den Lebensraum FlieRge-
wadsser haben, hat die stdliche Umflut am siidlichen Rand des Planungsgebietes nur noch histori-
sche Bedeutung.

Sie wurde in Verbindung mit ehemaligen Festungsanalgen errichtet und ist heute als ein schmaler,
wenig bedeutsamer Wasserlauf zu beschreiben (sternformiger zick-zack-Verlauf). Dennoch tber-
nimmt auch die stidliche Umflut eine besondere Funktion im Biotopverbund (Vernetzungsachse)
und zur Naherholung. Das Gewadsser selbst ist kanalartig ausgebaut, die Ufer teilweise befestigt
und dicht mit Geholzen bewachsen.

Sudlich des Bahnhofes Lippstadt miindet die Weihe in die slidliche Umflut, die selbst sidlich der
Blickeburger StralRe wieder in die Lippe mindet.

Da die sudliche Umflut keine besondere Bedeutung fiir den Hochwasserabfluss hat, geht hier
keine besondere Gefahr fiir die umliegenden Flachen durch Hochwasser aus. Gemal} Hochwas-
sergefahrenkarte der Bezirks-
regierung Arnsberg kann auf-
grund von Hohenverhaltnissen
und der Gerinnegeometrie im
Bereich des Geltungsbereiches
ein HQ100 im Querschnitt ab-
geflihrt werden.

Ein  festgesetztes  Uber-
schwemmungsgebiet liegt
nicht vor, ein vorlaufig gesi- v =
chertes Uberschwemmungs- N ; ,
gebiet umfasst nur die Umflut e -
sowie ca. 10 m breite Rand- U ke b
streifen. Da es sich um ein et ~ F F A ¥
kiinstliches Gewasser handelt, E&% e T - [ S0 TN

ist die Bewertung nach EG- Abb. 14:Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete auRerhalb des Gel-
Wasserrahmenrichtlinie hier tungsbereiches (elwas-web, bearbeitet)

nicht relevant.

Fazit Schutzgut Wasser

Schutzgutbewertung: Allgemeine Bedeutung, Biotopverbund und Naherholung.

3.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Klima

Ein glinstiges Klima und eine gute Luftqualitat spielen eine bedeutende Rolle fiir das Wohlbefin-
den des Menschen. Gerade in Schwerpunktbereichen fiir Wohnen und Naherholung reagiert der
Mensch sensibel auf schlechte Luftverhaltnisse (stickige Luft, Abgase, starke Erhitzung).

Die Stadt Lippstadt liegt im maritimen Klimabereich mit Jahresniederschldgen von ca. 700-800
mm und einer Jahresdurchschnittstemperatur von 9,2 °C (Klimaatlas NRW). Das Klima ist als rela-
tiv ausgeglichen zu beschreiben, es herrscht Gberwiegend Westwindeinfluss vor.
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GroRflachige klimatische Belastungen liegen nicht vor. Die derzeitigen Brach- und Griinflachen
wirken klimatisch ausgleichend und sorgen als Kaltluftentstehungsgebiete fiir Frischluftzufuhr in
den angrenzenden Bauflachen der Lippstadter Innenstadt. Auch wenn die Innenstadtbereiche ei-
ner deutlicheren Uberwarmung unterliegen, ist Lippstadt als mittelgroRe Stadt mit vielen Griin-
ziigen und der Lippe als klimatisch ausgleichendes Element nicht als besonderer Belastungsraum
zu beschreiben.

Luft

Besondere Belastungen der Luftqualitat liegen nicht vor. Zeitweise kann es durch Verkehrsab-
gase zu lokalen Beeintrachtigungen kommen.

Fazit Schutzgut Klima und Luft

Schutzgutbewertung: Allgemeine Bedeutung, Ubergang Innenstadt - Stadtrandklima.

3.3.6 Schutzgut Landschaft

Die Innenstadt weist den typischen Charakter eines Mittelzentrums auf, dominierend sind klei-
nere Hauser mit Geschaften und eine FuRgangerzone, welche am sidlichen Rand tiber den Bahn-
hof erschlossen werden. Die Altstadt verfligt tber zahlreiche historische Gebaude. Das Einkaufs-
zentrum am Stdertor setzt mit seinem groRen Gebdudekomplex einen stadtebaulichen Akzent in
raumlicher Nahe zum Bahnhof.

Der ehemalige Guterbahnhof selbst stellt eine stadtebauliche Besonderheit dar und wirkt durch
seinen verwildernden Charakter in der Umgebung von teilweise wenig gepflegten Hausern nicht
besonders attraktiv. Das gesamte Quartier der stidlichen Altstadt weist erhebliche stadtebauliche
Defizite auf, deren Begriindung sowohl in der Brachflache Giterbahnhof als auch in der fehlenden
Aufenthaltsqualitdt, dem hohen Leerstand in den umliegenden Gebauden und der z.T. verfallen-
den Bausubstanz liegt.

Stadtebauliche Akzente setzten hingegen die sanierten griinderzeitlichen Hauser, die sich eben-
falls entlang der BahnhofstralRe und KlosterstraRe finden (siehe auch Kap. 3.3.7), die neue Unter-
fliihrung am Siidertor sowie die dortigen Parkanlagen.

Die stidliche Umflut setzt im aktuellen Zustand keinen besonderen freiraumplanerischen Schwer-
punkt. Landschaftlich bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden, das Gewasser ist aufgrund sei-
nes dichten Bewuchses nicht einsehbar und damit nicht als solches erlebbar.

Im Frihjahr 2022 wurde die Nordseite jedoch freigestellt, da im Zuge der Umsetzung des B-Planes
Nr. 313, Jakob-Koenen-StraRe” ein Griin- und Freiraumkonzept umgesetzt werden soll, in dem es
vorgesehen ist die Lippe erlebbar zu machen.

Fazit Schutzgut Landschaft

Schutzgutbewertung: Allgemeine Bedeutung, erhebliche stddtebauliche Defizite.
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3.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich der HospitalstralRe unterliegen einzelne Gebaude dem Denkmalschutz, diese liegen
jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches. Zahlreiche weitere denkmalgeschiitzte Gebaude befin-
den sich in der CappelstraRe und in der Langen StralRe ebenfalls auRerhalb des Geltungsbereiches
(kleinere Stadthauser und Villen aus dem 17. bis 19 Jhdt.). Der Denkmalschutz fiir die Betriebsge-
baude der westfalischen Metallindustrie Aktiengesellschaft (WMI) konnte jedoch nicht bestatigt
werden. Ein besonderes kulturhistorisches Interesse im Sinne einer erhaltenswerten Bausub-
stanzt besteht jedoch dariiber hinaus weiterhin.

Die sudliche Umflut wird als Bau- und Bodendenkmal bewertet und stellt eines der letzten Relikte
einer ehemaligen Stadtbefestigung dar (Wassergraben des ehemaligen Festungssterns). Weitere,
heute verschittete archaologische Denkmaler sind im Geltungsbereich aufgrund der hohen mit-
telalterlichen Bedeutung Lippstadts nicht auszuschlieRen.

Ungeachtet des Denkmalschutzes stellen die Gebaude innerhalb und in unmittelbarer Umgebung
des Geltungsbereiches sowie die Bahnanlagen bedeutsame Sachgiiter dar, die sowohl fiir den Ein-
zelnen als auch als Infrastruktureinrichtungen in Lippstadt fir die Bevolkerung von Bedeutung
sind.

Fazit Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Schutzgutbewertung: Allgemeine bis mittlere (siidliche Umflut) Bedeutung.

3.4 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Als dominierendes, die wesentlichen Wechselwirkungen beeinflussendes Schutzgut ist im Gel-
tungsbereich der Mensch zu beschreiben. Die aktuelle bzw. ehemalige Nutzung im Bereich der
Bebauung und auf dem Giterbahnhofsgeldande haben deutlichen Einfluss auf die Schutzgiiter Bo-
den/Wasser (Versiegelungen, Altlasten) sowie das Landschafts- und Stadtbild. Die aktuellen Nut-
zungen durch Bahn- und StralRenverkehr, Wohnen und Parken in Verbindung mit Ldrm- und Luft-
belastungen wirken als Beeintrachtigungsfaktoren fir alle Schutzgiiter.

Aufgrund der langjahrigen Brachezeit haben sich jedoch zahlreiche , Biotope auf Zeit” etabliert,
die heute ein wichtiges Trittsteinbiotop innerhalb der Siedlung darstellen. Die Wirkungen auf Bo-
den, Wasser, Klima und Luft sind trotz der Vorbelastungen als relativ glinstig zu beschreiben.

Die sldliche Umflut stellt zwar ein Element des Biotopverbundsystems dar und wirkt klimatisch
ausgleichend, die bedeutsamen Gewadsserfunktionen fiir die Schutzglter Tiere und Pflanzen,
Mensch und Wasser werden aufgrund des kanalartigen Ausbaus nur teilweise erfillt.

3.5 Vorbelastungen
Schutzgutiibergreifend sind folgende Vorbelastungen vorhanden:
e stidtebauliche Defizite in Verbindung mit fehlenden Aufenthaltsqualitaten, Brachfla-
chen, hohem Gebaudeleerstand,
e hohe Belastungen durch ruhenden und flieRenden Verkehr,

e Bodenbelastungen / Altlasten im Bereich des ehemaligen Glterbahnhofs, hoher Anteil
versiegelter bzw. aufgefiillter und nicht natirlicher Boden,

e Lirmbelastungen durch Bahnstrecke und Straf3en,
e strukturelle Defizite an der stidlichen Umflut, fehlende Kontaktbiotope,

e Storungen der Biotope/Lebensraume durch z.T. hohe Nutzungsintensitit (Spaziergan-
ger, Hunde, KFZ-Verkehr).
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3.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.6.1 Schutzgut Mensch
Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der umfangreichen baulichen Mallnahmen ist mit erheblichen baustellenbedingten Be-
eintrachtigungen durch Larm und Verkehr zu rechnen. Es ist von eingeschrankten Passierbarkei-
ten innerhalb des Geltungsbereiches mit Wirkungen (iber diesen hinaus auszugehen. Durch Sper-
rungen und Baustelleneinrichtungsflachen wird sich das Parkplatzangebot der stidlichen Innen-
stadt voraussichtlich (temporar) reduzieren. Auswirkungen auf die Erreichbarkeit des Bahnhofs
sowie auf das Geschéaftszentrum sind jedoch nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung des Bahn-
verkehrs erfolgt nach derzeitigem Stand ebenfalls nicht.

Je nach Arte der Bauausfiihrung innerhalb der Lippeniederung sind auch larmintensivere Griin-
dungsarbeiten zu erwarten, die zu Erschiitterungen und Larm mit hheren Reichweiten fihren.

Baustellenverkehr durch die historische Altstadt sind durch geeignete MaRRnahmen zu verhindern.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Ziel der Planungen ist eine Verbesserung des Quartiers stidliche Altstadt verbunden mit einer At-
traktivitatssteigerung des Wohnumfeldes (inkl. Supermarkt) und der Stadtverwaltung an einem
zentralen Punkt (Bindelung der Verwaltung). Weiterhin gehort zu diesem Konzept die Aufwer-
tung der Naherholung, die Schaffung eines Quartiersplatzes und die Blindelung von Mobilitats-
einrichtungen (Mobi-Hub). Die Parkplatzsituation soll durch mehrere Parkhduser insgesamt ver-
bessert werden, insbesondere im Bereich des Krankenhauses und fiir die Verwaltung. Die Schaf-
fung von Wohn- und Geschaftsgebauden tragt weiterhin zu einer Belebung des Quartiers bei und
schafft eine Durchmischung der Nutzungen im Innenstadtbereich. Die zentrale Lage (am Bahnhof)
ist hierbei positiv zu bewerten.

Diesen gestalterischen Verbesserungen stehen nur geringe Beeintrachtigungen durch die Planun-
gen im Geltungsbereich gegenlber. Zu nennen ist hier der Verlust des bestehenden Parkplatzes
(jedoch Neuanlage Parkhaus geplant), die Veranderung der gewohnten Verkehrsfiihrung sowie
die Umnutzung bestehender Wohn- und Geschaftswege. Diese Beeintrachtigungen sind aber
nicht als erheblich einzustufen. Insgesamt wird eine deutliche Verbesserung erreicht.

Bezlglich der Vertraglichkeit der Ansiedlung eines Supermarktes wurde ein Einzelhandelsgutach-
ten beauftragt, das diesen Entwicklungsimpuls an der BahnhofstralRe positiv bewertet, da in die-
sem Bereich derzeit eine Unterversorgung besteht (BBE Handelsberatung GmbH, 2016).

Larm/Verkehr

Das Baugebiet wird zukliinftig Gber einen Kreisverkehr im Westen an den tberortlichen Verkehr
angeschlossen. Die zentrale ErschlieBung lauft dann lber die Jakob-Koenen-Stral3e. Das Quartier
verfligt weiterhin (iber einen verkehrsberuhigten Bereich mit Quartiersplatz, hier ohne KFZ-Ver-
kehr und mit Mobilitatsstation. Die Verkehrswege fiir den motorisierten Verkehr werden neu ge-
ordnet, geblindelt und mit einem Konzept fiir den ruhenden Verkehr verkniipft. Durch eine ver-
kehrstechnische Untersuchung wurde nachgewiesen, dass die bestehenden Verkehre und die
prognostizierten Neuverkehre, die durch die Bebauung des Gebietes zu erwarten sind, gut abge-
wickelt werden kénnen. Es ist eine Verkehrszunahme von ca. 2.800 KFZ/Tag zu erwarten. Die Ja-
kob-Koenen-Stralle kann dariiber hinaus die Funktion einer neuen leistungsfahigen Ost-West-Ver-
bindung (Durchgangsverkehr) tibernehmen. Gemal schalltechnischer Untersuchung werden in
diesem Bereich durch die Zusatzbelastungen erstmalige Uberschreitungen der Grenzwerte von 60
dB(A) nachts und 70 dB(A) tags erreicht, so dass hier ein besonderes Abwagungserfordernis mit
der Umsetzung von LarmschutzmalRnahmen erfolgen muss. (Lirmmindernder Belag, Tempobe-
schrankung auf 30 km/h).
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Die bestehende Larmbelastung, insbesondere verursacht durch den Schienenverkehr, fiihrt zur
Festsetzung von diversen passiven SchallschutzmalRnahmen (Fensterddmmung, Anordnung der
Schlafraume, teilweiser Ausschluss von AuRenwohnbereichen), die sich an definierten Larmpegel-
bereichen im Bebauungsplan orientieren.

In der Gesamtabwagung ist dariiber hinaus aber auch das deutliche 6ffentliche Interesse zur Um-
setzung der stadtebaulichen Zielsetzung zu beriicksichtigen. Dem Erfordernis nach gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen wird aber auch durch die beschriebenen Mallnahmen Rechnung
getragen. Damit verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch.

Ohne Regelungen ist jedoch zu erwarten, dass hier die zumutbaren Larmpegel erstmalig oder wei-
tergehend Uberschritten werden (70 dB(A) am Tag, 60 dB(A) in der Nacht). Alle MalRnahmen sind
larmtechnisch dann aber unbedenklich, sofern MalRnahmen der Larmreduzierung (Beschrankung
auf 30 km/h) umgesetzt werden.

Larmtechnisch sind neben der Verkehrslarmsituation durch den Neubau einer StraRe folgende
Aspekte der Neuplanung im Gebiet zu bewerten:

e Larmvorsorge Verkehrslarm innerhalb des Geltungsbereiches,
e Larmvorsorge Verkehrslarm auBerhalb des Geltungsbereiches,

e Larmvorsorge Gewerbeldrm (Neuplanung).

Durch die Nutzungen im Geltungsbereich werden gemaR schalltechnischer Untersuchung keine
erheblichen, zusatzlichen Lirmemissionen verursacht, die Gber die ohnehin erforderlichen Schall-
schutzmaBnahmen Verkehr hinausgehen. Besondere Summationsauswirkungen sind nicht zu be-
ricksichtigen.

Fiir die Bestandsbebauung ist durch die geplanten Gebauderiegel von einer abschirmenden Wir-
kung fir die dahin liegende Bebauung auszugehen, so dass hier die Lirmbelastungen deutlich ge-
ringer werden.

Bezlglich der Gewerbelarmemissionen ist gemal Gutachten ebenfalls von einer Vertraglichkeit
auszugehen. Die parallel verlaufende Bahnstrecke ist nach wie vor als Hauptlarmquelle zu nennen.
Der Gebaudequerriegel wird aber voraussichtlich fiir die nérdliche liegende Bebauung, trotz Nut-
zungsintensivierung, zu einer Larmreduzierung fiihren (abschirmende Wirkung). Bauliche Schall-
schutzmaRBnahmen sind trotzdem weiterhin fiir alle larmrelevanten Gebdudebereiche innerhalb
des Geltungsbereiches (Neubau) und teilweise auch in den angrenzenden Bereichen (Schutz des
Altbestandes vor Wirkungen der Planung) umzusetzen. Eine vertragliche Nutzung kann somit
durch sog. passive SchallschutzmaRnahmen bzw. durch die Anordnung der Gebaude Uberall er-
reicht werden.

Weitere Hinweise beziiglich Larm und Verkehr sind den jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen.
Das gesamte Verkehrskonzept des Quartiers wird in der Begriindung detailliert beschrieben, hie-
rauf wird an dieser Stelle verwiesen.

Storfallrisiko:

Die gesamte Sudstadt ist gepragt durch einen Mix aus kleinerem und grofBerem, jedoch lberwie-
gend nicht stérendem Gewerbe sowie Wohnnutzung und Einzelhandel und durch den Bahnhof.
Betriebe mit einem besonderen Storfallrisiko sind nicht vorhanden und werden auch im Geltungs-
bereich des B-Planes nicht zugelassen.

Abfall:

Der im Gebiet entstehende Abfall beschrankt sich ausschlieBlich auf Hausmiill. Besondere Gefahr-
stoffe oder groRere Abfallmengen fallen nicht an. Die Entsorgung erfolgt tiber die Hausmiillton-
nen sowie Uber Wertstoffcontainer.
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Zusammenfassung Mensch

Bewertung der Erheblichkeit: erhebliche baubedingte Beeintréchtigungen, aber zeitlich be-
grenzt, betriebsbedingt deutliche Verbesserung im Quartier, auch hinsichtlich der Verkehrslen-
kung.

Minderungsmafinahmen: gemdf3 schalltechnischer Untersuchung erforderlich

Ausgleichsmafinahmen: nicht relevant

3.6.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen Biotope

Durch die Planungen gehen die vorhandenen Biotope auf dem Geldnde des ehemaligen Glter-
bahnhofs vollstandig verloren. Hier sind jedoch nur Biotope allgemeiner Bedeutung (Brache) be-
troffen, es liegen keine geschiitzten Biotope in diesem Bereich. Die Flachen sind als ,Natur-auf-
Zeit” einzustufen, das heillt die Betroffenheit durch Verlust ist zwar erheblich, fihrt aber nicht zu
einem Ausgleichsbedarf.

Weiterhin sind durch Umgestaltungs- und SanierungsmalRnahmen Uferbereiche der siidlichen
Umflut mit Baumbestand betroffen. Dieses stellt eine erhebliche Beeintrachtigung von geschiitz-
ten Flachen dar und wird in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz berticksichtigt. Dem Sanierungsbedarf
wird gegenliber dem Biotopschutz an dieser Stelle Vorrang eingerdumt, da auf diese Weise eben-
falls eine Renaturierung der Uferbereiche moglich ist und damit eine Verbesserung fiir das FlieR-
gewadsser erreicht wird.

Weiterhin wird im Bereich der Wohnhauser mit groBen Garten an der HospitalstraBBe eine Ver-
dichtung baurechtlich vorbereitet, die mit einer Zunahme der Versiegelung einhergeht. Hier sind
Uberwiegend Ziergarten betroffen, der Eingriff wird als ausgleichbar bewertet.

Neben diesen Eingriffen erfolgt im Bereich der siidlichen Umflut durch Renaturierung-, Gestal-
tungs- und GrinordnungsmaBnahmen eine 6kologische Aufwertung. Diese MaRnahmen sind
grundsatzlich positiv zu bewerten und schaffen bzw. verbessern teilweise die bestehende Biotop-
situation. Die Funktion der Griinvernetzung entlang der stidlichen Umflut wird verbessert.

Eine Begriinung und Durchgrinung der Bauflachen und Baukorper (durch Festsetzung geregelt)
tragt ebenfalls zur Eingriffsminimierung bei und schafft Trittsteinbiotope.

Der Eingriff in Biotope kann damit unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und der Einstufung
als ,Natur-auf-Zeit” als ausgleichbar eingestuft werden. Darliber hinaus sinnvolle Minimierungs-
malnahmen werden umgesetzt.

Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen Fauna und Artenschutz:

Fiir einen Grof3teil des Geltungsbereiches (ehemaliger Gliterbahnhof) kann das Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten ausgeschlossen werden, so dass fiir diese Bereiche auch kein artenschutz-
rechtlicher Regelungsbedarf besteht, um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuschlie-
Ben.

Fiir alle anderen Bereiche sind Regelungen erforderlich, durch die eine Zuldssigkeit des B-Planes
erreicht wird. Hierbei sind insbesondere die MalRnahmen (Baumfallungen) an der siidlichen Um-
flut bzw. Rodungs- und Abrissarbeiten an den Gebauden und Géarten zu nennen. Als betroffene
Artengruppen planungsrelevanter Arten sind Vogel und Fledermause potenziell betroffen. Nach
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der Artenschutzrechtlichen Priifung (LOKPLAN 2022) sind folgende MaRnahmen zur Vermeidung
von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG erforderlich (verkirzt):

e Okologische Baubegleitung.

e Vor Abriss bzw. Sanierung Kontrolle der Geb&dude auf das Vorkommen von Fledermausen
und Gebaudebritern.

e Bei Verdacht auf Fledermausquartiere vorsichtiger Riickbau dieser Gebaudebereiche,

e Ersatz der Quartiere durch Fledermauskasten.

e Abriss der Gebdude aullerhalb der Wochenstuben- bzw. Winterschlafphase der Fleder-
mause.

e Vor Baumfallungen Kontrolle der Baume auf baumbewohnende Arten.

e Durchfiihrung von Rodungsmanahmen zwischen Oktober und Februar, alternativ Kon-
trolle der Flachen auf Bruthinweise.

Alle artenschutzrechtlich erforderlichen MaBhahmen werden als Hinweise in den B-Plan Uber-
nommen. Fir detailliertere Informationen wird auf das Fachgutachten verwiesen.

Biologische Vielfalt:

Hinsichtlich der Biologischen Vielfalt ist nicht von einer erheblichen Verdanderung auszugehen, da die
fiir Tiere und Pflanzen relevanten Nutzungsstrukturen (Gebdude mit umgebenden Griinflachen,
Baume) qualitativ und quantitativ erhalten bleiben bzw. wiederhergestellt werden.

Schutzgebiete:

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Geltungsbereich und im naheren Umfeld nicht vorhanden
und daher durch die Planungen nicht betroffen.

Zusammenfassung Schutzgut Pflanzen und Tiere
Bewertung der Erheblichkeit: iiberwiegend nicht erheblich bzw. vollsténdig regelbar,
Minderungsmafinahmen: Bauzeitenregelung, Kontrollmafinahmen

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen: bei Bedarf FCS- und CEF-Mafinahmen (Artenschutz) und
Festlegung durch die 6kologische Baubegleitung.

3.6.3 Schutzgut Boden

Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Inanspruchnahme und Versiegelung von Flache erfolgen auRerhalb des Giiterbahnhofs
erhebliche Eingriffe in den Boden. Diese MalRnahme ist auch erheblich im Sinne des BNatSchG
und daher in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu berticksichtigen.

Es handelt sich jedoch um einen deutlich vorbelasteten, innerstadtischen Bereich, der durch die
ehemalige Nutzung als Glterbahnhof, durch bauliche Nutzungen und durch z.T. mehrere Meter
hohe Aufflllungen bereits deutlich verandert ist. Naturnahe Boden sind nicht (mehr) vorhanden.
Die baulichen MaRnahmen sind daher als ausgleichbar zu bewerten. Grundsétzlich ist die Umnut-
zung und bauliche Verdichtung einer innerstadtischen Brachflache positiv im Sinne des Flachen-
verbrauchs zu bewerten.

Das geplante Griin- und Entwasserungskonzept fiihrt weiterhin zu MinimierungsmalRnahmen, die
auch auf das Schutzgut Boden wirken.
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Beziiglich der im Geltungsbereich vorhandenen Altlasten haben die Untersuchungen keinen kon-
kreten Handlungsbedarf bzw. kein Gefahrdungspotenzial ergeben. Im Sinne des Bodenmanage-
ments der Bauphase ist jedoch auf ggf. kontaminierte Boden Riicksicht zu nehmen. Die Vorgaben
des Abfallrechts sind einzuhalten. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist dann nicht zu erwarten.

Weiterhin muss wahrend der Bauphase auf Staundsse und Hochwasserschutz Ricksicht genom-
men werden, auch hier sind ggf. weitergehende MaRBnahmen zur Baugrubensicherung erforder-
lich. Es ist davon auszugehen, dass zur Herstellung eines tragfahigen Untergrundes und zur Her-
stellung des RRB erhebliche Bodenmengen abgefahren werden missen. Die damit verbundenen
verkehrlichen Belastungen sind zwar als storend, jedoch nicht als erheblich im Sinne des UVPG zu
bewerten.

Bodenmanagement

Im Rahmen der BaumalRnahmen zur Umsetzung der Bauleitplanes sind umfangreiche Bodenar-
beiten, insbesondere im Bereich des ehemaligen Gliterbahnhofes erforderlich, um den Anschluss
an die vorhandene ErschlieBung herzustellen. Die dortigen Auffiillungen miissen zur Herstellung
eines Bauniveaus fliachig 1-2 m abgetragen werden. Weitere Abtragungen / Profilierungen erfol-
gen im Bereich des Regenriickhaltebeckens.

Die Bodenarbeiten werden durch die Stadt Lippstadt sowie fachgutachterlich begleitet, so dass
sowohl in Bezug auf Umgang, Wiedereinbau und Entsorgung mit belasteten und unbelasteten
Boden, Lagerflachen und Verkehr eine enge Abstimmung erfolgen kann. Auswirkungen auf alle
Schutzgiiter, verursacht durch die Bautatigkeiten werden somit minimiert.

Flaichenbedarf und Ressourcenschutz:

Der Boden unterliegt im Untersuchungsraum bereits zahlreichen Vorbelastungen infolge von Ver-
siegelung und Uberbauung. Aus diesem Grund sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
bereits weitgehend vorhanden. Eine Inanspruchnahme von unbeeintrachtigten Béden (z.B. im unbe-
bauten AulRenbereich) wird auf diese Weise vermieden und entspricht damit dem § 1a BauGB
zum schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Boden als Standort fiir Forst- und Landwirtschaft:

Diese Nutzungsstrukturen kommen im Geltungsbereich nicht vor und sind daher nicht betroffen.

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Bewertung der Erheblichkeit: erheblich, aber ausgleichbar
Minderungsmafinahmen: Umsetzung eine Griin- und Entwdisserungskonzeptes
Ausgleichsmafinahmen: erforderlich fiir den Bereich aufSerhalb des Giiterbahnhofs

3.6.4 Schutzgut Wasser

Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen Grundwasser

Die geplanten umfangreichen Versiegelungen fiihren zu einer Reduzierung der Versickerungsleis-
tung und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung. Aufgrund der Umsetzung eines
umfangreichen Grin- und Entwasserungskonzeptes werden jedoch trotzdem Verdunstung (Dach-
und Fassadenbegriinung, Bepflanzung) und Versickerung (Mulden-Rigolen, naturnahes RRB) eine
deutliche Minimierung der Beeintrachtigung erreicht. Durch die Ableitung des Wassers, verzogert,
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in die stdliche Umflut bleibt dariiber hinaus das anfallende Regenwasser unmittelbar im System
erhalten.

Die erforderlichen wassertechnischen Anlagen (Kanalnetz, GroRe des RRB) kénnen somit redu-
ziert werden.

Das Konzept zur Umgestaltung der slidlichen Umflut ist bereits vorabgestimmt, die wasserrecht-
liche Genehmigung fir stdliche Umflut und auch das RRB erfolgt im Nachgang zum Bauleitplan-
verfahren.

Durch ein integriertes Entwasserungskonzept in Verbindung mit einem Griin- und Pflanzkonzept
wird auch den Anforderungen an den Klimaschutz Rechnung getragen. Insbesondere die Aspekte
zur Kiihlung durch Verdunstung und Ableitung von Niederschlagswasser bei Starkregen tber ent-
sprechende Wasserwege (Rigolen) ist dabei positiv zu bewerten.

Da die primare Versickerung im Geltungsbereich durch Stauwasserbildungen und stauende Deck-
schichten ohnehin eingeschrankt ist, ist somit keine erhebliche Beeintrachtigung auf das Grund-
wasser zu erwarten. Die hohe Versiegelung fiihrt weiterhin dazu, dass mogliche Schadeinfliisse
vermieden werden und somit auch die Qualitat nicht beeintrachtigt wird. Insbesondere im Hin-
blick auf den Altlastenstandort fiihrt dieses zu einer Verringerung des Eintragsrisikos. Ein beson-
deres Gefahrdungspotenzial durch die Planungen selbst ist nicht zu erwarten. Anlagen mit einem
hohen Gewdssergefdhrdungspotenzial sind nicht geplant.

Im Verlauf der weiteren Planung wird gepriift, ob aufgrund der Altlasten eine Abdichtung der Ri-
golen erforderlich ist. Erste Einschatzungen des Kreises Soest kommen zu dem Ergebnis, dass dies
nicht oder nur punktuell erforderlich sein wird. Das Entwasserungskonzept ist so geplant, dass
Abdichtung moglich ist. Grundsatzlich ist aber eine offene Rigole zur Starkung des lokalen Was-
serhaushalts zu bevorzugen.

Baubedingte Auswirkungen Grund und Oberflaichenwasser:

Wahrend der Bauphase ist voraussichtlich eine Wasserhaltung erforderlich. Unter Bericksichti-
gung der erforderlichen Vorkehrungen gegeniber Altlasten und auch der Einleitung von Wasser
in die stdliche Umflut sind entsprechende Genehmigungen erforderlich. Eine Vorabstimmung ist
bereits erfolgt, eine Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser ist nicht zu erwarten.

Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen Oberflichenwasser

Bei der sldlichen Umflut handelt es sich um kiinstliches Gewasser, welches den Anforderungen
des Denkmalschutzes unterliegt. Die Vorgaben der EG-WRRL sind hier somit nicht umzusetzen.
Trotzdem ist durch die Festsetzungen im B-Plan eine Verbesserung des Gewdsserlebensraumes
im Sinne der WRRL (Renaturierung) vorgesehen. Dieses ist positiv zu bewerten.

In Kombination mit einem naturnah angelegten RRB (Festsetzung im B-Plan) und zusétzlichen
PflanzmaBnahmen entsteht auf diese Weise ein vielfaltigerer Gewasser- und Auenlebensraum.

Durch die Umsetzung eines umfangreichen Entwasserungskonzeptes im Geltungsbereich (Versi-
ckerung, Dachbegriinung, Riickhaltung) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Was-
serqualitat der stdlichen Umflut durch Einleitungen zu erwarten. Die Selbstreinigungsfunktion
wird durch eine naturnahe Umgestaltung zusatzlich gestarkt.

Die baulichen Bereiche des Geltungsbereiches liegen auRerhalb des Gefahrenbereiches eines 100-
jahrigen Hochwassers, so dass keine besondere Gefahrenlage besteht.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Gewasser im Geltungsbereich, aber auch Wirkungen der
Gewasser auf die Planung sind daher nicht zu erwarten.
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Zusammenfassung Schutzgut Wasser

Bewertung der Erheblichkeit: nicht erheblich

Minderungsmafinahmen: Festsetzungen zur Riickhaltung und Gestaltung
Ausgleichsmafinahmen: nicht erforderlich

3.6.5 Schutzgut Klima und Luft

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen Klima/Stadtklima

Der hohe Versiegelungsgrad, verbunden mit dem Neubau von Gebduden wandelt einen klimati-
schen Gunstraum (Brache mit Gehdlzen) in einen Ungunstraum um. Durch den Erhalt der sidli-
chen Umflut mit Griinglrtel wird die Bellftung des Quartiers aber weiterhin sichergestellt, so dass
keine erheblichen Belastungen auf das Stadtklima zu erwarten sind.

Die Festsetzung des Griinglrtels, Fassaden- und Dachbegriinung und Baumpflanzungen haben
dartber hinaus positive Wirkungen auf das Mikroklima.

Als Anpassung im Sinne des Klimaschutz kénnen auch die Regenwasserbewirtschaftung, das Re-
genwassermanagement, durch ein RRB, Dachbegriinung, Begrenzung der GRZ und die Festset-
zung von Parkplatzen in Wasser gebundener Bauweise genannt werden. Die Nutzung von erneu-
erbaren Energien, auch Solarenergie, ist grundsatzlich moglich.

Die Integration eines Innenstadtquartiers am Bahnhof mit Mobilitatshub soll dartiber hinaus lang-
fristig auch die Nutzung des OPNV und des Fahrradverkehrs starken.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Klima nicht zu erwarten.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen Luft/Luftqualitat

Durch den B-Plan erfolgt eine Biindelung und Verlagerung von Verkehrsstrémen, was lokal zu ei-
ner Mehrbelastung der Luftqualitdt fihren kann. Gleichzeitig erfolgt an anderer Stelle eine Ent-
lastung. Die prognostizierte Zunahme von 2.800 KFZ/Tag ist dabei vergleichsweise gering, so dass
von einer erheblichen Belastung der Luftqualitdt durch den StraRenverkehr nicht ausgegangen
werden muss. Weitere Belastungen sind derzeit nicht erkennbar.

Zusammenfassung Schutzgut Klima und Luft

Bewertung der Erheblichkeit: nicht erheblich

Minderungsmafinahmen: Umsetzung eines Griin- und Entwdsserungskonzeptes
Ggf. AusgleichsmafSnahmen: nicht relevant

3.6.6 Schutzgut Landschaft
Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Ziel der Planung ist die stadtplanerische Aufwertung des Quartiers. Gleichzeitig soll eine bauliche
Verdichtung die Ansiedlung von innenstadtrelevanten Nutzungsformen wie Wohnen, Gewerbe,
Parken und Verwaltung kombinieren, so dass eine vergleichsweise massive Bauweise erforderlich
wird, aber in der Umgebung (z.B. Bahnhof und Siidertor) auch bereits vorhanden ist. Der Gebau-
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deriegel dient weiterhin zur Larmabschirmung, wird aber durch ein vorgesehenes Griin- und Ent-
wasserungskonzept nach modernen MaRstaben an den Standort angepasst. Vorgaben der Gestal-
tungssatzung der Stadt Lippstadt sowie die Festlegung von Baulinien und sonstigen baulichen Vor-
gaben sorgen daflir, dass das Zielkonzept des B-Planes Umsetzung findet.

Bauweise, Bauhthe und Bauweise werden entsprechend eines Innenstadtquartiers definiert.

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung:

Gleichzeitig wird durch die Einrichtung eines Griinglrtels an der stdlichen Umflut auch die beste-
hende Griinstruktur aufgewertet und erlebbar gemacht. Der Geltungsbereich kombiniert somit
die Anspriiche von baulicher Verdichtung in Bahnhofsndhe und Freiraum (Naherholung) mit An-
bindung an den sidlichen Gringlrtel (Stidertorpark). Eine besondere Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes ist daher nicht zu erwarten, es wird eher eine Verbesserung erreicht.

Zusammenfassung Schutzgut Landschaft

Bewertung der Erheblichkeit: nicht erheblich, Verbesserung des Quartiers
Minderungsmafinahmen: Festsetzung eines Griinkonzeptes
Ausgleichsmafsnahmen: nicht erforderlich

3.6.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen Kulturgiiter/Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebdude vorhanden. Die siidliche Umflut wird als
Objekt im Sinne des Denkmalschutzes im Bebauungsplan festgesetzt (Baudenkmal). Fir die Ge-
staltung dieses Bereiches sind MalRnahmen vorgesehen, die zu einer Erhaltung und Aufwertung
des Raumes fiihren und die denkmalrechtlichen Belange bericksichtigen.

Sonstige Denkmalschutzobjekte liegen auRRerhalb des Geltungsbereiches. Insbesondere im Rah-
men der Bauphase ist hier auf die Vermeidung von Erschiitterungen zu achten. Eine moglicher-
weise erforderliche Tiefengriindung muss daher mit erschiitterungsarmen Einbringungsverfahren
erfolgen, dariiber hinaus ist ein Beweissicherungsverfahren sinnvoll.

Sonstige erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Weiterhin sind im gesamten Gel-
tungsbereich aufgrund der historischen Bedeutung der sidlichen Umflut und der Lippstadter In-
nenstadt Bodendenkmale nicht auszuschlieBen. Diese sind im Rahmen der Bauarbeiten zu beriick-
sichtigen. Eine Abstimmung mit dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) ist vorgesehen.
Die fur die Innenstadt geltende Gestaltungssatzung reicht teilweise bis in den Geltungsbereich
hinein, die Bertiicksichtigung erfolgt liber die Art der Festsetzungen in Bezug auf BaumaR, Bauhthe
und Gebaudearchitektur, so dass sich ein stimmiges Gesamtbild ergibt.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen Sachgiiter (Gebiude/Bahnanlagen)

Die Planungen fiihren zu einer Entwicklung und Starkung des Bahnhofsquartiers im Geltungsbe-
reich, aber auch flr die Umgebung (Belebung, Attraktivitat). Dieses ist positiv fir die Entwicklung
der stidlichen Altstadt zu bewerten.
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Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bewertung der Erheblichkeit: nicht erheblich, Verbesserung

Minderungsmafinahmen: Festsetzung von Denkmalschutzobjekten, Vorsorge bei Erschiitte-
rungen wdhrend der Bauphase

Ausgleichsmafinahmen: nicht relevant

3.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung

(Bebauungsplan)
Schutzgut dir?gatléb:&s- Betrieb.sbedingte Minderungsmafnah- Erhebllich-

wirkungen Auswirkungen men keit

Mensch gering bis positiv (allgemein) erforderlich (v.a. ja (MaRnah-
mittel negativ (Verkehrs- | Larm) men erfor-

zunahme) derlich)

Biotope gering bis gering erforderlich (Begri- ja (Aus-
mittel nung) gleich)

Tiere gering bis gering erforderlich (Arten- nein
mittel schutz)

Boden gering bis gering erforderlich (Boden- nein
mittel schutzkonzept)

Wasser gering gering erforderlich (Entwés- | nein

serungskonzept)
Klima/Luft gering gering erforderlich, multi- nein
funktional

Landschafts- | gering gering erforderlich, multi- nein

bild funktional

Kultur- und gering gering erforderlich nein

Sachguter

Fazit:

Die baubedingten Auswirkungen sind Uberwiegend gering, teilweise gering bis mittel. Hier sind
die deutlichen Vorbelastungen durch die bestehende Nutzung bzw. die ehemalige Nutzung als
Glterbahnhof zu berlicksichtigen (Stichwort ,,Natur auf Zeit”, Altlastenproblematik). Naturschutz-
rechtliche Eingriffe sind vor diesem Hintergrund ausgleichbar.

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind insgesamt als gering zu beschreiben. Im Vordergrund
steht hier die deutliche Aufwertung des Quartiers in Verbindung mit einer besseren Nahversor-
gung, Parkplatzsituation und Freiraumsituation.

Die insbesondere durch den Bahnverkehr hervorgerufenen Larmbelastungen fiihren jedoch zu
Beeintrachtigungen im Quartier, so dass hier Minimierungsmanahmen erforderlich sind.
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4 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

4.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die Formulierung von Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen erfolgte teilweise bereits bei
der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter. Eine abschlieBende Zusammenstellung erfolgt an die-
ser Stelle unter Berlcksichtigung der geltenden Festsetzungen. Grundlage der Betrachtung ist die
Umsetzung eines umfangreichen Griin- und Entwasserungskonzeptes.

Griinordnerische MaRnahmen / Pflanzgebote (verkiirzt):

e Anlage von ebenerdigen Stellplatzen nur in Wasser gebundener Bauweise,

e Herstellung von Dachbegriinung auf den 1-geschossigen Gebdauden des MK1, Dachbegrii-
nung am Neubau Stadthaus (nicht festgesetzt), Fassadenbegriinung am Parkhaus Stadt-
haus (nicht festgesetzt)

e Stellplatzbegrinung durch Baume (1 Baum pro 6 Stellplatze),

e Renaturierung der stidlichen Umflut,

e Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens,

e Anlage einer offentlichen Grinflache mit krauterreicher Ansaat und Bepflanzung mit
mind. 35 Baumen.

e Rain Garden auf dem Quartiersplatz, Baumrigolen

Zu verwendende Geholze/Baume:

Crataegus monogyna WeilRdorn

Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Carpinus betulus “Fastigiata” Pyramiden-Hainbuche
Acer campestre Feldahorn

Tilia cordata "Roelvo’ Winterlinde

Acer platanoides ‘Cleveland”  Spitzahorn
Weitere Angaben zur Pflanzung vergl. Kap. 9.2 der Begriindung.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen:

Die artenschutzrechtlichen MaRBnahmen sind dem Fachgutachten entnommen (LOKPLAN 2022)
und missen durch eine 6kologische Baubegleitung koordiniert und begleitet werden. Ggf. daraus
abzuleitenden MalBnahmen erfolgen dann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.

e Kontrolle der zur Sanierung bzw. zum Abbruch vorgesehenen Gebaude auf das Vorkom-
men von Fledermausen und an Gebauden britenden Végeln vor Beginn der Arbeiten,

e Wenn Verdacht auf Fledermausquartiere besteht, ist ein gezielter, vorsichtiger und ma-
nueller Riickbau der Bereiche, an denen Fledermause festgestellt wurden (z.B. Dachbe-
reiche, Fassadenspalten und Rollladenkasten) im Beisein einer artenschutzkompetenten
Person zur Vermeidung der Tétung von Individuen durchzufihren.

e Beim Auffinden von Fledermausquartieren sind diese durch geeignete kiinstliche Quar-
tiere zu ersetzen,
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e Abbruch der Gebaude aulRerhalb der sensiblen Wochenstuben- bzw. Winterschlafphase,
d.h. in den Zwischenquartiersphasen der Flederméause (September bis November & Marz
bis Mitte April), um die Beeintrachtigung bei einer eventuellen Auffindung von Tieren zu
minimieren,

e falls Baumfallungen erforderlich sind, Kontrolle der Biume auf Tageseinstande von Eulen
und Quartiersstrukturen fiir Fledermause durch eine artenschutzkompetente Person zur
Vermeidung der Totung von Individuen,

e Rodungsarbeiten, auch das Entfernen von Bewuchs an Gebauden und in den Gérten sind
aulRerhalb der Brutzeit durchzufiihren, d.h. in der Zeit von 01.10. bis 28.02. Ist dies nicht
moglich, hat vorab eine Kontrolle auf das aktuelle Brutgeschehen zu erfolgen, um Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG (Stérung, Verletzung, Tétung von Tieren) zu verhin-
dern.

Sonstige MinderungsmafBnahmen fiir Beeintrachtigungen der Schutzgiiter mit Erheblichkeits-
relevanz:

e Umsetzung von passivem Larmschutz und Larmpegelbereichen.

e Umsetzung eines Bodenmanagementkonzeptes unter Berlicksichtigung der Wiederver-
wendung von Boden am Standort und der fachgerechten Entsorgung von belasteten Bo-
den.

e Bericksichtigung des Denkmalschutzes durch Festsetzung und besondere Hinweise auf
der Planzeichnung im gesamten Geltungsbereich.

e Bericksichtigung der Gestaltungssatzung der Stadt Lippstadt.

4.2 Bilanzierung des Eingriffs

Fur die Planung wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Numerischen Bewertung
von Biotoptypen flr die Bauleitplanung NRW (LANUV, 2008). Dabei wird Regelung zur ,,Natur-auf-
Zeit” fir das Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs beriicksichtigt. Hier erfolgt somit kein na-
turschutzrechtlich zu bilanzierender Eingriff. Die MaRnahmen im Bereich der Gebdaude Bahnhof-
stralle und HospitalstraRe (Hausnr. 46-54) sind bereits ohne Bauleitplanung zuldssig und werden
daher ebenfalls nicht bilanziert.

Diese Vorgaben wurden bereits mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Soest abge-
stimmt.

Fiir die naturschutzrechtliche Bilanzierung sind somit nur noch zwei Teilflachen relevant. Dabei
handelt es sich um die naturnahen Umgestaltungs- und SanierungsmalRnahmen an der stidlichen
Umflut (Biotopkatasterflaiche mit Gewasser und Gehdlzsaum) sowie den Bereich der baulichen
Verdichtung und Umgestaltung an der westlichen Hospitalstralle (Uberwiegend Ziergarten). Die
geplante Renaturierung der sidlichen Umflut wird bei Wertpunkteermittlung positiv berticksich-
tigt.

Insgesamt werden fir den Bestand 30.387 und fir die Planung 26.494 Wertpunkte ermittelt, so
dass ein Defizit von 3.893 Wertpunkten kompensiert werden muss (LOKPLAN; Feb. 2022).

4.3 AusgleichsmaRBnahmen

Die Stadt Lippstadt verfiigt Gber eine Ausgleichsflache von 1,6 ha in der Gemarkung Lippstadt, Flur
25, Flurstlicke 1050 und 911. Dort wurde die Entwicklung eines Feuchtbiotops mit umliegender
Magerwiese umgesetzt. Das im B-Plan entstandene Ausgleichsdefizit von 3.893 Wertpunkten wird
hier vollstdandig kompensiert.
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5 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz
2 Nr. 2 verwendet. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte nach der numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (LANUV, 2008).

Die Bestandserhebungen zu den einzelnen Schutzgiitern erfolgten durch Untersuchungen im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes (z.B. Geldndebegehung) sowie durch die Auswer-
tung von Kartenmaterial.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden verschiedene Fachgutachten erstellt (Larm, ASP,
Boden/Baugrund), deren Ergebnisse in den Umweltbericht eingeflossen sind.

Die entsprechenden Grundlagen wurden von den Fachgutachtern erarbeitet bzw. zusammenge-
stellt.

6 MONITORING

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen ist im Sinne des § 4c BauGB nach Abschluss des Ver-
fahrens zum Bebauungsplan ein Monitoring zur Uberwachung des Vorhabens durchzufiihren. Fiir
die vorliegende Planung sind dazu geeignete MaRnahmen zur Begleitung und Dokumentation der
Bauausfiihrung vorzusehen.

Die Uberwachung der MaRnahmen innerhalb des Bebauungsplanes (MinderungsmaRnahmen) erfolgt
im Zuge des bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- bzw. Uberwachungsverfahrens. Hierzu geho-
ren insbesondere auch die Umsetzung bzw. Einhaltung der griinordnerischen und artenschutz-
rechtlichen Festsetzungen sowie die Einhaltung der Larmvorschriften.

Die zur Baufeldfreimachung erforderlichen MaRnahmen (Fallungen/Rodungen sowie Abriss- und
UmbaumaRnahmen) werden durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) kontrolliert und dokumen-
tiert.

Nach Umsetzung der Planung sind zur Ermittlung und Uberwachung der tatsichlichen Verkehrs-
belastung Verkehrszahlungen angedacht.

7 ZUSAMMENFASSUNG

Veranlassung:

Veranlassung und Ziel der Planung ist die stadtebauliche Aufwertung des Quartiers stidliche Alt-
stadt in Verbindung mit der Wiedernutzung der Brachflaiche des ehemaligen Giterbahnhofes.
Gleichzeitig sollen in diesem Bereich Defizite des ruhenden und flieBenden Verkehrs, der Wohn-
raumsituation, der Einzelhandelssituation behoben und nicht zuletzt fiir die Stadtverwaltung at-
traktive Bereiche geschaffen werden. Integriert in die Planungen wird ein aktuelles Klima-, Griin-
, Entwasserungs- und Freiraumkonzept.

Bestand:

Der Planungsraum ist gekennzeichnet durch die brachliegenden Flachen des ehemaligen Giiter-
bahnhofes sowie einen heterogenen Gebdudebestand. Insbesondere die verkehrliche Situation in
Verbindung mit der Lairmbelastung durch die Bahn ist als erhebliche Vorbelastung zu beschreiben.
Dagegen stellt die Lage in unmittelbarer Ndhe zu Bahnhof und Altstadt und zur naturrdumlich und
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historisch bedeutsamen sildlichen Umflut einen bedeutsamen Standortfaktor fiir das Schutzgut
Mensch dar.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen fir die Schutzgliter werden als Gberwiegend gering bewertet. Erhebliche Aus-
wirkungen kdnnen durch geeignete MinimierungsmaRnahmen insbesondere zum Larmschutz, zur
Bodensanierung, zur Entwasserung und zum Artenschutz soweit reduziert werden, dass keine er-
heblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben. Dariiber hinaus sind ein umfangrei-
ches Griinkonzept sowie die Verwendung von alternativen Energien vorgesehen.

Insbesondere fiir das Schutzgut Mensch wird jedoch innerhalb der siidlichen Altstadt eine deutli-
che Verbesserung erreicht. Das Ziel der Planungen wird somit erreicht.

Fiir die Bauzeit bzw. die Flachenrdaumung werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch geeignete MaRnahmen zur Bauzeitenregelung vermieden.

Ausgleich:

Nach Berlicksichtigung des vorgesehenen Griinkonzeptes verbleibt ein Biotopdefizit von 3.893
Wertpunkten. Dieses wird Uber eine Ausgleichsflache der Stadt Lippstadt (Entwicklung eines
Feuchtbiotops mit umliegender Magerwiese) kompensiert.
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