KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unter-

lagen des Liegenschaftskatasters und aufgrund értlicher Ergdnzungsmessungen ange-
fertigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stim-

men mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage tberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanZV ent-

spricht.

Lippstadt, den 12.07.2017

gez. Kiler

Christian KiR3ler
Fachdienstleiter GeoService und Wertermittlung

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLAN

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Lippstadt, den 12.07.2017

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

VERFAHRESVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 26.09.2013 gem. § 2 BauGB die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 14.01.2017 in der Tageszeitung ,Der
Patriot” 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 24.01.2017 bis

07.02.2017 stattgefunden. Der Beschluss wurde am 14.01.2017 in der Tageszeitung
.Der Patriot” 6ffentlich bekannt gemacht.

3. Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Auf die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde gem. § 13 Abs. 2
Nr. 1 verzichtet.

4.Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
17.01.2017 bis 15.02.2017 stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 30.03.2017 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 be-
schlossen der betroffenen Offentlichkeit vom 10.04.2017 bis 12.05.2017
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Ort und Dauer wurden am 01.04.2017 in
der Tageszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht.

Lippstadt, den 12.07.2017

Der Burgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der Sitzung am
10.07.2017 die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 222  SandstraRe /
Moorkampstral3e” bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen gem.
8§ 10Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Lippstadt,den12.07.2017

L.S.
gez. Sommer . gez. Rubart
Christof Sommer
Blrgermeister Schriftfihrer
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7.Bekanntmachung/Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 222 ,Sandstrale / MoorkampstraRe* wur-
de gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 26.08.2017 unter Hinweis auf den Ort der
Einsichtnahme in der Tageszeitung ,Der Patriot” ortstiblich bekannt gemacht. Mit die-
ser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 28.08.2017

gez. Sommer

Christof Sommer S
Birgermeister

1. ANDERUNG

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist. Neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 |
2414; Zuletzt geandertdurch Art. 6 G v. 20.10.201511722

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge-
andert worden ist. Neugefasst durch Bek. v. 23.1.1990 | 132; Zuletzt geéndert durch
Art.2Gv. 11.6.201311548

Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
beider Entwicklung in den Stadten und Gemeindenv. 22.7.2011 (BGBI. |1 S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256).
Letzte Anderung vom 11. April 2015 (GV. NRW. S. 294).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzesvom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496), in Kraft getreten am 4. Juli 2015

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1
des Gesetzesvom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016.
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Zulassig sind gemal Abs. 2

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulédssig sind gem. Abs. 3

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem.8816-21aBauNVO

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

maximale Gebaudehohe als Hochstmalfd tiber NHN.

maximale zulédssige Traufh6he Uber NHN, gemessen vom Schnittpunkt zwischen
AuBenwand und Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen betragt im ndrdlichen Teil -mit
einer GRZ von 0,3- des Anderungsbereiches 77,40 m Gber NHN und im stdlichen Teil -mit
einer GRZ von 0,4- des Anderungsbereiches 76,90 m tilber NHN.

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gem. 8822 u. 23 BauNVO

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
gem. 89Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude
(1 Doppelhaus =2 Wohngebaude

maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus zulassig

VERKEHRSFLACHEN
gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache
Aufstellflache fur Mullbehalter
Straf3enbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES - IMMISSIONSSCHUTZGE-
SETZES

gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Es wird festgesetzt, dass bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden
innerhalb der gekennzeichneten Flache alle Offnungen von Aufenthaltsraumen, von denen
eine Sichtverbindung zur Sandstral3e / Moorkampstral3e besteht, mit Fenstern mindestens
der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinie 2719 mit einem D&mmmalf3 von Rw > 30 dB zu
versehen sind, dariiber hinaus sind bei Schlafraumen zusatzlich schallgedammte Dauer-
[Gftungen mit einem Dammmalf von Rw>30dB einzubauen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemaf § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO z.B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Garagen sind gemaR § 12 abs. 6 BauNVO ab einem Mindestabstand von 5,00 m gemes-
senvon der Stral3enbegrenzungslinie zulassig.

Der Bereich fur Ein- und Ausfahrt darf je Grundstiick maximal 5,00 m betragen.

Garagen und Stellplatze sind nur dann zulassig, wenn sie entlang offentlicher Verkehrsfla-
chen um 1,50 m von der StraRenbegrenzungslinie zuriickgesetzt werden und der Freibe-
reich davor durch standortgerechte Laubgehélze eingegrint wird.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Flurstiicksgrenze
vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
vorhandene Bebauung

vorhandene Baume

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemal 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

1. Déacher
a) Zulassige Dachform und Dachneigung
SD = Satteldach
PD = Pultdach
30°-45° = Dachneigung (SD)
10°-20° = Dachneigung (PD)

Fiur Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

b) Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf 1/3 der Firstlange nicht
Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte von der
Giebelwand muss mind. 2,00 m betragen.

2.Doppelhauser

Die Halften eines Doppelhauses bilden eine bauliche Einheit.

Entsprechend sind Doppelhauser in Form, MalRstab, Verhéltnis der Baumasse und
Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe sowie Dachform,- neigung, Firstrichtung und -
héhe einheitlich zu gestalten.

3. Stellplatze/Garagen und Zufahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchléassigen
Materialien durchzufihren (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Pflaster mit breitem Fugenabstand offenporige Steine).

4.Einfriedigungen
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie im sonstigen Grundstticksbereich sind
nur Hecken als Einfriedigung zulassig.
Es sind ausschlief3lich standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden. In
Verbindung mit Hecken sind auch transparente Zaunanlagen aus Maschendraht bzw.
Metallstében zulassig.

Folgende Geholze werden vorgeschlagen:

Hainbuche = (Carpinus betulus)
Rotbuche = (Fagus sylvatica)
Weil3dorn = (Crataegus monogyna)
Feldahorn = (Acer campestre)

HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere
Denkmalbehorde und/oder dem LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Au3enstelle Olpe, In
der Wiste 4, 57462 Olpe unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bdden mit stark umweltgefahrdenden Stoffen zu Tage
treten. Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination - u. a. zu erkennen am Geruch
oder Verfarbung der nattrlichen Bodenbeschaffenheit - bestehen, ist unverziglich das
Umweltamt des Kreises Soest in Kenntnis zu setzen.

3. Beider Bebauung der Flachen, deren Boden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, kdnnen Schutz-, Sicherungs- oder Sanierungsmaflinahmen und Vorkeh-
rungen erforderlich werden, die mit zuséatzlichen Kosten fir die Bauherren verbunden
sind.

4. Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) und Gutachten werden zu jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden bei der Stadtverwaltung, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz,
Stadthaus, Ostwall 1, bereitgehalten.
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