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1. Planungsanlass und Ausgangssituation

1.1. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Sportpolitisches Leitbild der Stadt Lippstadt

Am 05.11.2018 hat der Rat der Stadt Lippstadt das sportpolitische Leitbild der Stadt, das in
Kooperation mit der Universitdt Paderborn erarbeitet wurde, einstimmig beschlossen. Der Be-
schluss spiegelt den politischen Willen — den Stellenwert des Sports durch eine ganzheitliche
Férderung und Profilierung zu verbessern — wider.

»Der Unterstitzung des Sports wird als Querschnittsaufgabe in allen Belangen der Stadtentwick-
lung Beachtung geschenkt. Politik und Verwaltung sowie Sportvereine und Sportverbdnde sind
Partner auf allen Ebenen und in allen Bereichen”, heif3t es unter Punkt 3 Stellenwert des Sports

in Lippstadt.

Im Weiteren formuliert das Leitbild die folgenden, ausgewdhlten strategischen Ziele fir den

Sport in Lippstadt:

1. In Lippstadt ist immer Platz fir den Sport: Die Stadt Lippstadt stellt bedarfsgerecht RGume
und Flachen fir sportliche Aktivitaten zur Verfigung und bericksichtigt sportliche Inte-
ressen bei stadtebaulichen Mafinahmen.

2. Lippstadt begrifit neue Sport- und Bewegungsaktivitdten: Die Stadt Lippstadt begleitet
neue Ideen im Sport wohlwollend und prift die Méglichkeit ihrer Umsetzung.

3. Der Sport ist wie die Kultur ein zentrales Handlungsfeld fir die Entwicklung Lippstadts:
Die Stadt Lippstadt erkennt den Stellenwert des Sports als Ausdruck kulturellen Lebens
fur die Stadtentwicklung und das Leben in der Stadt an, weshalb sportliche Belange bei
allen politischen Prozessen der Stadtentwicklung und Stadtgestaltung berdcksichtigt wer-

den und eine entsprechende Dokumentation erfolgt.

Unter diesen Gesichtspunkten ist die Stadt- und Bauleitplanung sowohl Mittel zum Zweck als
auch eigenstandige Stellschraube zur Férderung des Sports in Lippstadt. Um den Sport in Rix-
beck und Dedinghausen aktiv zu férdern und zukunftsféhig zu positionieren, soll daher der

Bebauungsplan Nr. 332 aufgestellt werden.
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Sport in Rixbeck und Dedinghausen

In den letzten Jahren kooperierten die Sportvereine Blau-Weifl Dedinghausen und SV Alpinia
DJK Rixbeck 1972 im Bereich des FuBBballs, um so das notwendige Personal fir die verschie-
denen Mannschaften stellen zu kénnen. Aus dieser Kooperation ist am 01.07.2019 eine
Fusion geworden und daraus der Verein s SV Blau-Weif3 Rixbeck-Dedinghausen hervorge-
gangen. Durch die Fusion wurden Synergien im gesamten Sportbetrieb erreicht. Den Sport-
lerinnen und Sportlern des nun Uber 1.000 Mitglieder zéhlenden neuen Vereins steht durch
optimierte Strukturen ein besseres und nachhaltigeres Sportangebot zur Verfiigung. Gerade

for den Kinder- und Jugendbereich werden die sozialen Rahmenbedingungen der eng zu-

sammenliegenden Dérfer sinnvoll gestérkt.

/ P

Abbildung 1: Ubersichtsdarstellung der Sportplatze in Rixbeck und Dedinghausen
(Stadt Lippstadt, 2019 | 0.M.)

Durch die Umwandlung des bestehenden Rasenplatzes an der Grundschule im Kleefeld in
einen Kunstrasenplatz und die dadurch héhere Nutzungsintensitat, kann der Sportplatz in

Rixbeck aus der Nutzung genommen werden. Dadurch reduzieren sich die FuBBballplétze des
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neuen Vereins auf die Standorte am ,Haslei” und im ,Kleefeld”. |Im Bereich des Trainings-
platzes am Schulzentrum Kleefeld gibt es keine Umkleideméglichkeit. Diese befindet sich im

sanierungsbedirftigen Vereinsheim am ,Haslei”.

Einschrénkung der Ortsteilentwicklung in Rixbeck und Dedinghausen

Die Lage und Ausstattung der Sportplétze war und ist nicht nur for das Vereinswesen und die
gemeinsamen sportlichen Aktivitéten, sondern auch fir die Siedlungsentwicklung der beiden
Ortsteile hinderlich. Eine in Rixbeck liegende Potenzialflache zur Schaffung von neuem
Wohnbauland kann nun perspektivisch zur Arrondierung des Siedlungskérpers nérdlich der
Bahn beitragen, da keine Beeintréchtigung durch den Sportstattenlérm mehr vorhanden ist
In Dedinghausen am ,Haslei” ist es die Flache des vorhandenen Sportplatzes selbst, die sich
aufgrund der integrierten Lage in hohem Mafe fir eine Wohnnutzung eignet. Im Zuge einer
solchen Umnutzung wirde sich auch die Wohnqualitét der unmittelbar angrenzenden

Grundsticke verbessern, indem die Emissionsquelle Sportplatz beseitigt wird.
Insofern ist die Neukonzeption der vorhandenen Sportstatten die sinnvolle Reaktion auf das
sich verandernde Vereinswesen und eine Chance zur Ausweisung zusétzlicher Wohnbaufla-

chen innerhalb der Ortsteile.

Bildung eines Sportfléchen-Clusters im Bereich des Schulzentrums Dedinghausen

Die einzelnen Sportstétten und ihre Uberalterte Infrastruktur sollen aufgegeben und im Be-
reich des Schulzentrums Dedinghausen neu errichtet und zusammengezogen werden. Der
Auftakt wurde mit der Umwandlung des Rasenplatzes in einen Kunstrasenplatz bereits ge-
macht. Eine weitere Bindelung verschiedener Sportarten und- fléchen soll noch erfolgen

und dadurch weitere Synergieeffekte freigesetzt werden.

Dartber hinaus ist der Bau eines solchen Nutzungscluster auch unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten erstrebenswert. Die notwendigen energetischen Sanierungen und bauliche In-
standsetzungen der beiden alten Sportzentren eribrigen sich. Der Betrieb nur noch eines

Vereinsheimes l@sst sich betriebswirtschaftlich effizienter abwickeln und durch den Bau einer
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neuen Flutlichtanlage mit LED-Technik am Kunstrasenplatz, lassen sich weitere Energieein-

sparungen realisieren.

STADTLIPPSTADT

Koordinierungsstelle Sport
5

Abbildung 2: Entwurfsplanung ,Sportpark Kleefeld“ (Stadt Lippstadt, 2020 | 0.M.)

Entsprechend des oben abgebildeten Entwurfs wurde der bestehende Sportplatz nérdlich der
Schulgebéude bereits zu einem Kunstrasenplatz aufgewertet. Innerhalb der westlichen Er-
weiterungsfléche sollen ein weiteres Spielfeld als Rasenplatz, ein multifunktionales Minispiel-
feld, leichtathletische Anlagen, ein Vereins- und Veranstaltungshaus sowie die notwendigen
Stellplatzanlagen entstehen.

Da den beabsichtigten Entwicklungen die planungsrechtliche Grundlage fehlt, soll mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 332 der Stadt Lippstadt die Grundlage geschaffen wer-

den, die zur Umsetzung der Planungen erforderlich ist.
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1.2. Lage des Plangebietes

Abbildung 3: Lage des Plangebiets (Stadt Lippstadt, 2019 | 0.M.)

Das Schulzentrum Dedinghausen befindet sich im gleichnamigen Orsteil im 8stlichen Stadt-
gebiet Lippstadts inmitten landwirtschaftlich genutzter Fléchen. Dedinghausen selbst ist vor-
wiegend landlich gepragt, verfigt Uber ein dorftypisches Angebot an Infrastrukturen und ist
daher funktionell mit den umliegenden Ortschaften und der Kernstadt verwoben. In einer
Entfernung von etwa 150 m liegt das Schulzentrum westlich des Siedlungsrandes von De-
dinghausen im Kreuzungsbereich der StraBen ,Am Kusel” und ,Wasserstrafle”. Es ist von
den geografischen Zentren von Dedinghausen im Osten und Rixbeck im Westen jeweils circa
900m entfernt und befindet sich somit in zentraler Lage zwischen den beiden Ortsteilen.
Zwischen dem Plangebiet und dem westlich gelegenen Siedlungsrand von Rixbeck liegen
etwa 350 m landwirtschaftlich genutzter Fléche. Nérdlich des Standorts verlduft zudem die

Bahnstrecke Haomm-Warburg, die einen Haltepunkt in direkter Nahe des Plangebiets hat.
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1.3. Auswahl und Beschreibung des Plangebiets

Der &stliche Teil des Plangebiets wird in weiten Teilen durch das Schulzentrum Dedinghau-
sen belegt, das sich zusammensetzt aus der Grundschule ,Im Kleefeld”, der ,Ludwig
Fresenius Schule” fir Aus- und Weiterbildung sowie den zugehérigen Nebenanlagen und -
gebduden. Dazu gehéren unter anderem eine Turn- und Schwimmhalle sowie die nérdlich
gelegenen Frei- und Sportfléchen zwischen Schulgebéude und Bahnstrecke. Im nordéstli-
chen Bereich des Plangebiets liegen zudem drei Tennisplatze und das Sportheim der Ten-

nisabteilung des Sportvereins SV BW Rixbeck-Dedinghausen e. V. .

Abbildung 4: Darstellung des Plangebiets (Stadt Lippstadt, 2019 | 0.M.)

Beide Schulen werden vorrangig Uber die stdlich angrenzende Strafle ,Kleefeld” erschlos-
sen. In diesem Bereich befindet sich auch ein Teil der Stellplatzanlagen. Das Plangebiet weist
insbesondere im Ubergang zum westlichen Landschaftsraum, zur Bahnstrecke im Norden

und im Bereich der Grundschule dichte Vegetationsstrukturen auf.
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Fir die Flachen westlich des Schulzentrums stellt der rechtswirksame Fléchennutzungsplan
der Stadt Lippstadt bereits seit Jahrzehnten Flachen for den Gemeinbedarf dar. Grundsticks-
verhdltnisse und abweichende Entwicklungsinteressen fihrten dennoch dazu, dass die Flé-

chen weiterhin zu Zwecken der Landwirtschaft genutzt werden.

Langjahrige Gespréche und Verhandlungen mit den Grundstickseigentimern und den Ei-
gentimern potenzieller Tauschflachen haben dazu gefihrt, dass die Stadt bereits Péachterin
geworden ist und perspektivisch Eigentimerin der Flachen werden kann. Durch die Verfig-
barkeit der genannten Flachen und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 332 kann der
Bereich seinem vorgesehenen Entwicklungsziel zugefuhrt und fir eine Erweiterung der Sport-

anlagen genutzt werden.

Aufgrund der zentralen Lage zwischen den beiden Ortsteilen, der bereits vorhandenen Sport-
flachen und der zugehérigen Nebenanlagen verfigt der Standort Uber optimale Vorausset-
zung fir die Bindelung der gemeinsamen Sportanlagen von Rixbeck und Dedinghausen.
Dartber hinaus ist die Erreichbarkeit der Fléche mit verschiedenen Verkehrsmitteln problem-
los maglich. Das Potenzial méglicher Nutzungskonflikte kann aufgrund der Lage und dem
damit verbundenen Abstand zur ndchstgelegenen Wohnbebauung als geringfugig eingestuft

werden.

Das so entstehende Sportfléchen-Cluster wére der ideale Standort fir den neuen Sportverein
SV Blau-Weif3 Rixbeck-Dedinghausen. Das Minispielfeld wére idealer Treffpunkt fir die Kin-
der- und Jugendlichen aus Rixbeck, Dedinghausen und gegebenenfalls aus Esbeck. In Er-
génzung zu den im angrenzenden Dorfkern von Dedinghausen geplanten Mafinahmen wir-
den beide Ortsteile zukunftssicher, nachhaltig und birgerorientiert weiterentwickelt. Die bis-
herige Sportanlage in Rixbeck am Elsternweg wird aufgegeben und der Sportplatz mit den
leichathletischen Anlagen in Dedinghausen an der Haslei kénnte ebenfalls aufgegeben und
der Weg fir eine nachfolgende Wohnbebauung geebnet werden.

AbschlieBend sei darauf hingewiesen, dass auch alternative Standorte fir die Anlegung der
Sportanlage bzw. eines Rasenspielplatzes untersucht wurden. Allerdings wére nur eine zwei-

geteilte Sportanlage realisierbar und die Fléchen nicht optimal nutzbar gewesen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.332 Dedinghausen ,Sportpark Kleefeld* Seite 12 von 41

1.4. Raumlicher Geltungsbereich

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 332 Dedinghausen ,Sportpark
Kleefeld” werden im Norden durch die Bahnstrecke Hamm-Warburg begrenzt. Der Bereich
des bestehenden Sportplatzes wird vom Geltungsbereich erfasst. Die gemeinsamen Grenzen
zwischen dem Sportplatz und den &stlich angrenzenden Tennisplatzen bildet die &stliche
Grenze des Geltungsbereichs. Zwischen dem Sportplatz und der angrenzenden Grund-
schule verlauft der rdumliche Geltungsbereich in westliche Richtung bis zum Schnittpunkt mit
der &stlichen Grenze des Flursticks 306. Ausgehend von diesem Schnittpunkt verlguft der
Geltungsbereich nach Siden bis zur Grenze der Straenparzelle 53 ,Kleefeld”.

Dieses Flurstick wird in &stliche Richtung bis zum gemeinsamen Grenzpunkt mit dem Flur-
stick 180 vollstandig erfasst. In westlicher Richtung folgt der Geltungsbereich der Strafien-
parzelle 53 bis zum Ubergang in die Wegeparzelle 1. Ausgehend von dem nordwestlichen
Grenzpunkt des Flurstiicks 53 ,Kleefeld” entsteht die westliche Grenze des Geltungsbereichs
Parallelverschiebung der Flursticksgrenze 306 bis in diesen Punkt. Hierdurch wird das Flur-

stick 305 geteilt.

Y' Q
il [l I | ‘
=N | o)
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Abbildung 5: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 332
(Stadt Lippstadt, 2020 | 0.M.)
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Der Geltungsbereich wird entsprechend der obenstehenden Abbildung 5 festgesetzt. Dem-
nach sind folgende Flursticke Bestandteil dieser Bauleitplanung: 306 sowie Anteile der Flur-
sticke 53, 505 und 305 nach beschriebener Flursticksteilung. Alle Gemarkung Dedingha-

usen, Flur 3.

2. Allgemeine Planungsvorgaben

Zum Versténdnis des Bebauungsplans werden im Folgenden jene Aussagen Ubergeordneter
Planungen dargestellt, die eine Anpassungspflicht des Bebauungsplans begrinden, und sol-

che, die bei der Planaufstellung bzw. in der Abwégung zu bericksichtigen sind.

2.1. Regionalplan

Weil sowohl Rixbeck als auch Dedinghausen knapp unter der Grenze von 2.000 Einwohnern
liegen, werden beide Ortsteile und das Plangebiet im Teilabschnitt ,Kreis Soest und Hoch-
saverlandkreis” des giltigen ,Regionalplans Arnsberg'” als ,allgemeine Freiraum- und Ag-
rarbereiche” ausgewiesen. Um die Eigenentwicklung von Dedinghausen zu erméglichen, ist
in diesen im regionalplanerischen Freiraum festgelegten Ortsteilen eine bedarfsgerechte, an
die vorhandene Infrastruktur angepasste Siedlungsentwicklung méglich (vgl. Ziel 2-4 LEP
NRW).
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem giiltigen Regionalplan Arnsberg - Teilabschnitt ,Kreis Soest und

Hochsauerlandkreis® (Bezirksregierung Arnsberg, 2012)
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1vgl. Bezirksregierung Arnsberg 2012
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2.2. Landschaftsplan

Im giltigen ,Landschaftsplan | -Obere Lippetalung/Geseker Unterbérde?” des Kreises Soest
vom August 2003 werden die Erweiterungsfléchen des Plangebietes als Bestandteil des Fest-
setzungsraumes ,D.2.16 - Agrarraum zwischen Rixbeck, Dedinghausen und Békenforde”

ausgewiesen.

;- Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
1 gemaB §§ 19 - 23 Landschaftsgesetz:

Naturschutzgebiete NSG C.1.01 - C.1.09

Kernzone des NSG "Zachariassee"

Landschaftsschutzgebiete LSG C.2.01 - C.2.17

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan | "Obere Lippetalung/Geseker Unterbérde"
(Kreis Soest, 2003)

Naturréumlich wird der Festsetzungsraum als ,weitgehend grundwasserfreie LéBbéden der
Geseker Unterbdrde mit hoher bis sehr hoher Nahrstoffstufe” beschrieben. Hinsichtlich der
Biotop- und Nutzungsstruktur handelt es sich um einen ausschlieBlich ackerbaulich geprég-
ten Raum, der arm an Landschaftselement ist und entlang der Wege Obstbaumreihen sowie

verstreut einzelne kleine Waldflachen und Feldgehélze ausweist.

Fir den Bereich sind daher die Entwicklungsziele 2 (Anreicherung) und 3 (Freiraumschutz)
dargestellt sowie das Entwicklungsziel 5 (naturnahe Gewasser) fir die im Raum — aber nicht
im Plangebiet — vorhandenen FlieBgewdsser. Zu diesem Zweck sollen auf der Ebene des

Landschaftsplans folgende Mafinahmen umgesetzt werden:

2 vgl. Kreis Soest 2003
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Naturnahe Gestaltung der Graben und Wasserldufe.

2. Schaffung bzw. Optimierung linienhafter Strukturen (niedrige Hecken und Feldraine)
entlang der Wege, Gewdésser und Schlaggrenzen. (Lange ca. 6.000 Meter)

3. Anlage von Ackerrandstreifen, Sdumen und Ackerbrachen im Rahmen der entspre-
chenden landwirtschaftlichen Férderprogramme.

4. Schaffung, Ergénzung und Pflege von Obstbesténden entlang der Wege und auf

orts- bzw. hofnahen Flachen. (200 Obstbéume)

Neben der allgemeinen Belebung des Landschaftsbildes, der Steigerung der Biotopvielfalt
und dem Schutz des Grund- und Oberfléchenwassers tragen die MafBnahmen insbesondere

bei

1. zur Erhaltung und Anreicherung einer alten Kulturlandschaft.
2. zur Schaffung von Trittstein-, Vernetzungs- und Rickzugsbiotopen.

3. zur Steigerung des Erholungswertes der Landschaft.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 332 liegen weder Landschafts -
noch Naturschutzgebiete. Der Abstand des Plangebietes zum néchstgelegenen Landschafts-

schutzgebiet C.2.09 ,Rixbeck” im Suden betragt circa 400 m. ?

2.3. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt im nérdlichen Bereich des
Plangebiets Flachen for Wald und im Ubrigen Flachen for den Gemeinbedarf dar. Die Fla-
chen fir den Gemeinbedarf, die mafigeblicher Bestandteil dieses Bauleitplanverfahrens sind,
sind im Flachennutzungsplan mit der Kennzeichnung ,Sportplatz” / ,Bolzplatz” hinterlegt.
Gemaf der bestehenden Nutzung erfolgt die Darstellung der Gemeinbedarfsflachen im &st-
lichen Bereich durch die Kennzeichnungen ,Hallenbad”, ,Sporthalle / Turnhalle” und
»Schule”. Mit Schreiben vom 26.02.21 teilte die Regionalplanungsbehérde daher mit, dass
der Bebauungsplan Nr. 332 aus den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes

zu entwickeln ist.

3 Kreis Soest 2003, S. 112
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Unmittelbar an das Plangebiet grenzen im Siden das Sondergebiet ,Photovoltaikanlage”

|II

und im Norden die Flachen fir Bahnanlagen an. Die Strae ,Am Kusel” ist als Gberdriliche
bzw. &rtliche Hauptverkehrsstrale dargestellt und verléuft éstlich des Plangebiets. Fir den
Grofteil der umgebenden Flachen stellt der Fléchennutzungsplan Flachen fir die Landwirt-

schaft dar.

| Neuaufstellung Flichennutzungsplan der Stadt Lippstadt Dedinghausen I
Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Ausschnitt Flachennutzungsplan neu
Flachennutzungsplan 10/2018 +e+eeeee Grenze Anderungsbereich der Neuausweisung

- i R‘?‘"‘”‘* N e A5 |

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT FLACHEN FUR GEMEINBEDARF GRUNFLACHEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB UND WALD §5Abs.2Nr.9BauGB §5Abs. 2 Nr. 2 BauGB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
Schule - Flichen fiir Wald Schule I:I Sonstige Grimfléche
(Z. B. Verkehrsgriin, Uferbdschungen
Sporthalle/Tumhalle Sporthalle/Tumnhalle und Kleinstflachen-Parkanlagen
Hallenbad KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHT- Sportplatz KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHT-

LICHE UBERNAHMEN § 5 Abs.4 BauGB
Sporiplatz M

LICHE UBERNAHMEN § 5 Abs.4 BauGB
Bolzplatz

Richtfunktrasse mit Baubeschrinkungs-
Bolzplatz Zone =

Richtfunktrasse mit Baubeschrénkungs-
20ne

Abbildung 6: Gegenlberstellung der Darstellungen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan und dem Entwurf zur Neuaufstellung (Stadt Lippstadt, 2019)

Im Zuge der laufenden Neuaufstellung des gesamtstadtischen Fléchennutzungsplans, én-
dern sich die Darstellungen im nérdlichen Bereich des Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans. Der aktuelle Entwurf zur Neuaufstellung sieht im nérdlichen Bereich zukinftig eine

Grinflache und nicht langer eine Fléche fur Wald vor.
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2.4. Bebauungsplane

Uberplanung des Bebauungsplanes Nr.4 Dedinghausen

BEBAUUNGSPLAN DEDINGHAUSEN NR. 4

Fl 2 breich ."‘; ,;'-' £

ZAHL DER VOLLGESCHOSS 1 |2 HOCHSTGRENZE

GEMEINBEDARF SFLACHE | [ GRUNDF LACHENZ AHL 04|04

SPORTPLATZ GESCHOSSFLACHENZAHL 04 ‘ 07
=me PLANGEBIET
BAUCRENZE
UBERBAUBARE  GRUNDSTUCKSFLACHE
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
GRUNFLACHE (SPORTPLATZ)

@ ParkFLACHE

Abbildung 7: Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 4 Dedinghausen (Stadt Lippstadt, 1968)

Durch Aufstellen des Bebauungsplans Nr. 332 ,Sportpark Kleefeld” wird der rechtskréftige
Bebauungsplan Nr.4 ,Grund- und Hauptschule” mit Rechtskraft vom 25.06.1968 in Teil-
bereichen Uberplant. Der Bebauungsplan Nr.4 setzt eine Uberbaubare Grundsticksfléche
mit der Zweckbestimmung ,Gemeinbedarfsflache Schule” und eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gemeinbedarfsflache Sportplatz” fest.

Der bereits bestehende Sportplatz liegt nur etwa zur Hélfte im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 4 und zu groflen Teilen auBerhalb der festgesetzten Grinfléche ,Gemeinbe-
darfsfléiche Sportplatz”. Diese Abweichung vom bestehenden Planungsrecht soll dahinge-
hend korrigiert werden, dass der gesamte Sportplatz in den Geltungsbereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans Nr. 332 einbezogen wird. Der bereits bestehende Sport-

platz wird dadurch planungsrechtlich gesichert.
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2.5. Planverfahren

Mit der Umwandlung des bestehenden Sportplatzes zum Kunstrasenplatz wurde auch das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans angestoflen. Um zundchst fir den Ausbau
des Kunstrasenplatzes einen fristgerechten Férderantrag stellen zu kénnen, wurde durch den

Rat der Stadt Lippstadt am 10.12.2018 folgender Grundsatzbeschluss gefasst:

1. Dem von der Verwaltung vorgeschlagenen Konzept zur Sportfléchen- und Bauland-
entwicklung in den Oristeilen Rixbeck und Dedinghausen wird grundsatzlich zuge-
stimmt.

2. Die Verwaltung wird erméchtigt, einen Férderantrag zum Bundesprogramm ,Sanie-
rung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur” zu stel-
len.

3. Die Verwaltung wird ermdchtigt, die Verhandlungen Uber eine Pacht und/ oder den
Tausch der westl. des Schulzentrums Dedinghausen gelegenen Flachen fortzufihren
und beauftragt, diese Verhandlungen zeitnah abzuschlieBen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, eine Beteiligung der Vereine an den Kosten zu be-

ricksichtigen.

Aufbauend auf diesem Ratsbeschluss fasste der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lip-
pstadt in seiner Sitzung am 28.05.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.332 sowie zur Durchfhrung der frishzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden. Am 23.01.2021 wurde der Beschluss bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung
der Behérden gem. § 4 Abs.1 BauGB fand zwischen dem 01.02.2021 und dem
07.03.2021 statt. Uber die Méglichkeit und den Zeitraum der Beteiligung wurde am
23.01.2021 durch ortsibliche Bekanntmachung in der Tageszeitung ,Der Patriot” infor-

miert.

Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
27.11.2021. Im Zeitraum vom 06.12.2021 bis 10.01.2022 erfolgte die dffentliche Ausle-
gung der Planunterlagen gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB.
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Der Ausbau des Plangebiets zum gemeinsamen Sportzentrum der Orsteile Rixbeck und De-
dinghausen erfolgt Gber die westlich an den Bestand anknipfende Erweiterung der Sportflé-
chen und die Aufwertung des Sportplatzes nérdlich der Grund - und Berufsschule. Um diese
Entwicklungsabsichten planungsrechtlich zu sichern, wird der Bebauungsplan mit folgender

Zielsetzung aufgestellt:

1. Ausweisung von Flachen fir Sport- und Spielanlagen gem. § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB
mit den Zweckbestimmungen ,FuBlball und Leichtathletik” im Norden sowie ,Klein-
spielfelder und Mehrzweckhaus” im Suden.

2. Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zur Errichtung der geplanten Freifla-
chensportanlagen, Nebengebdude, Neben- und Stellplatzanlagen.

3. Bedarfs- und bestandsorientierte Verteilung der einzelnen Bausteine im Geltungsbe-
reich durch Abgrenzung unterschiedlicher Teilbereiche mit dem Ziel einer konfliktar-

men, fléchenschonenden und effizienten Ausnutzung der Fléchen.

Durch das Aufstellen des Bebauungsplans Nr.332 soll ein gemeinsames Sportfléchenange-
bot in den Ortsteilen Rixbeck und Dedinghausen langfristig gesichert werden. Oristeiliber-
greifende Kooperationen dieser Art tragen zum Erhalt eines vitalen Vereinslebens bei und

férdern dadurch Gemeinschaftssinn und Lebensqualitét im Dorf.

Im selben Zuge kénnen bestehende Immissionskonflikte, die durch die derzeitigen Lagen der
Sportplatze im Siedlungsraum entstehen, beseitigt und die so freiwerdenden Flachen einer
Wohnbaulandentwicklung im Sinne der Nachverdichtung und Innenentwicklung zugefGhrt

werden.
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4. Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1. Flachen fiur den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen

4.1.1. Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Analog zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans im Bereich des Plangebiets und im
Hinblick auf die beabsichtigte Bodennutzung erfolgt die Festsetzung von Fléchen fur Sport-
und Spielanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr.5 Baugesetzbuch (BauGB). Dem Grundsatz der Plan-
bestimmtheit folgend werden die genannten Fléche mit unterschiedlichen Zweckbestimmun-

gen festgesetzt.

Zweckbestimmung ,Fuflball und Leichtathletik”

Innerhalb der Flachen mit der Zweckbestimmung ,Fu3ball und Leichtathletik” sind folgende

Nutzungen zuld@ssig:

- Freisportanlagen und Spielfelder fir FuBlball und Leichtathletik

- Tribunen, Beleuchtungsanlagen und Ballfangzéune

- Anlagen zur Ableitung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
- MaBBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- Fahrwege und Zufahrten

- Sonstige, dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen

Hierdurch wird der bestehende Sportplatz in seiner heutigen Nutzung gesichert und die Er-
richtung eines zusétzlichen Sportplatzes erméglicht. Die fur den Betrieb erforderlichen Ne-
benanlagen und infrastrukturellen Einrichtungen werden ebenfalls durch die Festsetzungen
bertcksichtigt. Hierzu zéhlen insbesondere die genannten Flutlichtanlagen, Ballfangzdune

und die Anlagen zur Ableitung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Durch die Beschrénkung der zuléssigen Sportarten auf FuBball und Leichtathletik werden in
diesem Bereich ausschlieBlich die mit der Rahmenplanung verfolgten Entwicklungen ermég-

licht, sodass bei der Untersuchung etwaiger Auswirkungen des Plangebiets auf den Bestand
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ausschlieBlich auf diese Nutzungen abgestellt werden kann. Die Einschrénkung der im Plan-
gebiet zulé@ssigen Nutzungen und Sportarten dient insofern der Vorbeugung von Nutzungs-

konflikten zwischen Plangebiet und Bestand.

Zweckbestimmung ,Kleinspielfelder und Mehrzweckhaus”

Im stdwestlichen Bereich des Plangebiets werden die Flachen fur Sport- und Spielanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Kleinspielfelder und Mehrzweckhaus” festgesetzt. An dieser
Stelle sollen die Nutzungen zusammengefasst werden, die vorwiegend untergeordnete Funk-
tionen oder Ergénzungen der eigentlichen Sportnutzung darstellen. Folgende Nutzungen

sind im Bereich zuldssig:

- Gebdude mit Verwaltungs-, Aufenthalts-, Gastronomie- und
Veranstaltungsfunktionen

- Gebdude mit Umkleide- und Sanitéreinrichtungen

- Gebdude zur Lagerung von Sportzubehor

- Freisportanlagen und Spielfelder fir den informellen Sport

- MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- Fahrwege und Zufahrten

- Sonstige, dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen

Mit dem Ziel der stédtebaulichen Gliederung der Flachen, der wirtschaftlichen und fléchen-
schonenden Anordnung obenstehender Nutzungen sowie der effizienten Abwicklung des
Verkehrs wird festgesetzt, dass Gebéude mit sportbezogenen Verwaltungs -, Aufenthalts und
Gastronomieeinrichtungen, Gebdude mit Umkleide- und Sanitdreinrichtungen und Stell-
platzanlagen ausschlieBlich innerhalb des mit ,A1“ gekennzeichneten Teilbereichs zul@ssig

sind.

GemaB der Rahmenplanung sollen die gebdudebezogenen Nutzungen in einem Baukérper
zusammengefasst werden. Mit dem Ziel das Vereinswesen und —leben zu stdrken sollen in
diesem Bereich bzw. im Gebdude auch verschiedene Veranstaltungen erméglicht werden,
sodass nach Sportveranstaltungen oder im Rahmen von Feierlichkeiten auch der Ausschank
von Getréinken erfolgen kann. Aufgrund der Multifunktionalitét des Gebdudes fasst der Be-

bauungsplan die Zweckbestimmung daher als ,Mehrzweckhaus” zusammen. Hierdurch
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kénnen etwaige Auswirkungen einer solchen Nutzung insbesondere im Hinblick auf Larm
wahrend der Abend- und Nachtstunden zielgerichtet im Rahmen der Planaufstellung berick-

sichtigt werden.

Zur Vorbeugung etwaiger Larmkonflikte beschrénkt der Bebauungsplan die obenstehenden
Nutzungen bewusst auf den festgesetzten Bereich des Plangebiets, da an dieser Stelle die
Distanz zu bestehenden Wohnnutzungen am gréfiten ist oder durch Gebéude von diesen
abgeschirmt wird. An dieser Stelle des Plangebiets bestehen die besten Voraussetzungen fir
weitere, kleinflachige ggfs. larmintensivere Sportnutzungen sowie fir das Vereins- und Mehr-

zweckhaus.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Die Festlegung des Maf3es der baulichen Nutzung erfolgt fir diesen Bebauungsplan gemaf
& 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO durch die Festsetzung der Grundfléchenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse.

4.2.1. Grundflachenzahl

LFuBBball und Leichtathletik” — GRZ 0,45

In diesem Bereich wird die Grundfléchenzahl auf 0,45 festgesetzt. Dadurch ist sichergestellt,
dass die geplanten Leichtathletikanlagen sowie die zum Betrieb erforderlichen Zuwegungen
und Nebenanlagen errichtet werden kénnen. Zudem wird die Flacheninanspruchnahme zum

Schutz der natirlichen Funktionen des Bodens auf ein notwendiges Maf3 begrenzt.

Da Sport- und Spielflachen, die aufgrund § 2 Abs. 1 Nr.3 BauO NRW als bauliche Anlagen
klassifiziert werden, bei der Ermittlung der Grundflachenzahl vollsténdig zu bericksichtigen
sind, darf die festgesetzte Grundfléchenzahl durch nicht versiegelte Rasenspielfelder bis zu
einem Wert von 0,8 Gberschritten werden. Durch diese ergénzende Festsetzung kénnen die
for die Errichtung eines Naturrasenplatzes erforderliche Flachen zugénglich gemacht wer-
den. Gleichzeitig werden die Belange des Naturschutzes bericksichtigt, indem Aussagen

Uber die Art der Inanspruchnahme von Grund und Boden gemacht werden.
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Der Bebauungsplan beginstigt durch diese Festsetzungen eine kompakte Entwicklung des
Standorts und schitzt somit den angrenzenden Landschaftsraum vor weiterer Inanspruch-
nahme. DarGber hinaus wird durch die ergénzenden textlichen Festsetzungen sichergestellt,
dass die Umwandlung des Bodens auf das erforderliche Maf3 beschréankt wird und ékologi-

sche Wertigkeiten entstehen kénnen.

LKleinspielfelder und Mehrzweckhaus” — GRZ 0,4

Im stdlichen Bereich des Plangebiets und der festgesetzten Fléchen fir Sport- und Spielan-
lagen mit der Zweckbestimmung ,Kleinspielfelder und Mehrzweckhaus” setzt der Bebau-
ungsplan eine Grundfléchenzahl von 0,4 fest. In diesem Bereich sollen die zur ErschlieBung
der Sportflachen erforderliche Zuwegung und Stellplatzanlage, ein Vereins - und Mehrzweck-
haus, Sanitdar- und Umkleideeinrichtungen sowie weitere Kleinspielfelder errichtet werden.
Der Fléchenbedarf der in diesem Bereich entstehenden Gebédude und baulichen Anlagen ist
deutlich geringer, sodass die Flachenversiegelung stérker begrenzt werden kann. Hinzu
kommt, dass gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die festgesetzte Grundfléchenzahl durch Stellplatz-
anlagen mit ihren Zufahrten bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden darf. Aus diesen
Griunden kann der Bebauungsplan die Flachenversiegelung hier restriktiver steuern und

dadurch die Beeintrachtigung der Planung auf das Schutzgut Boden abmildern.

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Gemdfl Planungsanlass und Zweckbestimmung sollen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung verschiedener Freiflachen-
sportanlagen sowie der zugehérigen baulichen Anlagen, Gebdude und Nebenanlagen ge-
schaffen werden. Zu diesem Zweck wird im Bereich der Flachen fir Sport- und Spielanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Kleinspielfelder und Mehrzweckhaus” die Anzahl der zuléssigen
Vollgeschosse auf das zuléassige Héchstmaf3 von |l festgesetzt. Durch die Méglichkeit das in
diesem Bereich geplante Mehrzweckhaus in zweigeschossiger Bauweise zu errichten, kann
der Flachenbedart des Baukérpers selbst reduziert werden. Die Festsetzung férdert einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die rdumliche Trennung unterschiedlicher
Nutzungen Gber zwei Geschosse innerhalb des Gebdudes, um dffentliche von privaten Be-

reichen und Funktionen besser trennen zu kénnen.
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Gleichzeitig wird sichergestellt, dass insbesondere Gebdude sich hinsichtlich der Héhenent-
wicklung dem eigentlichen Nutzungszweck und den Héhen angrenzender Gebéude unter-
ordnen. Die Steuerung der Hohe von Gebéduden erfolgt Gber die Anzahl der zulassigen Voll-
geschosse, damit die Méglichkeit zur Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen wie
Flutlichtmasten oder Ballfangzéune, die fir den Betrieb der Sportfléchen notwendig sind,
nicht beeintrachtigt wird. Aus diesem Grund wird im nérdlichen Bereich der Flachen for
Sport- und Spielanlagen die Zahl der Vollgeschosse auf das Héchstmafl von einem Ge-
schoss festgesetzt. Grundsétzlich ist dieser Bereich fir die Errichtung der Sportanlagen sowie

der obenstehenden technischen Infrastrukturen vorgesehen.

4.3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemdfl § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB definiert der Bebauungsplan die tberbaubaren Grundsticks-

fléchen durch die Festsetzung von Baugrenzen.

4.3.1. Baugrenzen

Der Bebauungsplan zielt darauf ab den planungsrechtlichen Rahmen zur Erweiterung der
vorhandenen Sportfléchen zu schaffen. Bei einer solchen Art der Bodennutzung sind Ge-
baude lediglich von untergeordneter Bedeutung. Aus diesem Grund begrenzt der Bebau-
ungsplan die Méglichkeit zur Errichtung von Gebdude auf zwei so genannte Baufenster.
Hierdurch soll das Ortsbild gewahrt werden, indem einer unverhdaltnisméfBigen Fléchenin-
anspruchnahme durch Gebéude vorgebeugt wird, sodass in Wechselwirkung mit der jeweils
festgesetzten GRZ das Hochstmal3 lediglich durch bauliche Anlagen - also die Freisportan-

lagen — und nicht durch aufstehende Gebédude ausgenutzt werden kann.

Im nérdlichen Bereich erméglicht die durch Baugrenzen festgesetzte Gberbaubare Grund-
sticksflache die Errichtung von Gebduden auf der Westseite des Sportplatzes. Die Festset-
zung erfolgt im Wesentlichen mit Hinblick auf eine mégliche Uberdachung von Zuschauer-

bereichen, die durch den Bebauungsplan erméglicht werden soll.

Das sidliche Baufenster im Bereich der Fléchen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweck-
bestimmung ,Kleinspielfelder und Mehrzweckhaus” definiert den Bereich, der fir das ge-

plante Mehrzweckhaus vorgesehen ist. Zusammen mit den Fléchen fir Stellplatzanlagen
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werden somit sémtliche, dem eigentlichen Nutzungszweck dienende Funktionen im direkten
Anschluss an die StraBe gebindelt. Die Festsetzungen der Baugrenzen in diesem Bereich
unterstitzt zudem die bereits unter 4.1.1 beschriebene Absicht, potenzielle Larmquellen in

diesem Bereich zu verorten, um hierdurch der Entstehung von Larmkonflikten vorzubeugen.

4.4. Verkehrsflachen

Durch Aufstellung des Bebauungsplans kommt es zu einer zusatzlichen Nutzung im westli-
chen Bereich der Strafle ,Kleefeld” und zu einer Zunahme des Verkehrs auf dem betroffenen
Straflenabschnitt. Die Straflenparzelle weist eine einheitliche Breite von ca. 9,0 m bei ab-
nehmender Breite der Fahrbahn in westliche Richtung auf. Die Fahrbahn verjingt sich von
5,5 m im Bereich der Berufsschule auf ca. 4,0 m im Bereich der Grundschule. Der anschlie-
Bende Abschnitt, der zur ErschlieBung der Fléchen im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans erforderlich ist, ist lediglich noch 3,0 m breit, sodass der Ausbau der Strafle erforder-
lich ist, um die dauerhafte ErschlieBung der Erweiterungsfléachen sicherstellen zu kénnen. Da
bislang nur der &stlichste Bereich der Strafle ,Kleefeld” im Kreuzungsbereich mit der Strafle
»Am Kusel” durch den Bebauungsplan Nr. 125 Dedinghausen , Thingstrafie” planungsrecht-
lich gesichert ist, bezieht der vorliegende Bebauungsplan den fehlenden Abschnitt der Strafie

ein.

4.5. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
22 BauGB

Die mit Aufstellen des Bebauungsplans angestrebte Art der Nutzung geht einher mit einem
steigenden Verkehrsaufkommen im Plangebiet und dessen Umgebung. Um sowohl den ru-
henden als auch den aktiven Verkehr gebiets- und umweltvertraglich abzuwickeln, setzt der
Bebauungsplan fest, dass die Errichtung von Stellplatzanlagen ausschlief3lich im sidlichen

Bereich des Plangebiets zuldssig ist.

Durch die Festsetzung bindelt der Bebauungsplan sémtliche Verkehre im Bereich der Strafle
JKleefeld”. Mit dem Verkehr verbundene Emissionen werden durch die ziigige Abwicklung
des Verkehrs reduziert und an einer Stelle im Plangebiet verortet, die das geringste Konflikt-

potenzial zu Wohnnutzungen im Umfeld aufweist.
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Weiterhin minimiert die Festsetzung die zur Abwicklung des Verkehrs erforderliche Flachen-
inanspruchnahme bzw. —versiegelung, indem lange Zufahrtsbereiche vermieden werden.
Zu diesen Zwecken wird daher festgesetzt, dass Garagen und Stellplétze nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflache und auf den dafir festgesetzten Flachen (St) zuléssig sind.

4.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft

Mit dem Ziel zur Eingriinung des Plangebiets, um hierdurch einen gestalteten Ubergang
zwischen Sportflachen und Landschaft zu gestalten, setzt der Bebauungsplan Pflanzgebote
im westlichen und stdlichen Bereich des Plangebiets fest. Gleichzeitig tragen diese Maf3-
nahmen zur Kompensation bei, die aufgrund der Planaufstellung erforderlich ist. Um die
Intensitdt des durch die Planung verursachten Eingriffs in den bestehenden Landschafts-
raum zu reduzieren, regelt der Bebauungsplan dariber hinaus die Beschaffenheit der Stell-

platzanlagen.

4.6.1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen

F1 — Eingrinung ,Mehrzweckhaus”

Der heutige Schulstandort und insbesondere die bestehenden Gebdude und Nebenanlagen
werden im Suden, im Westen und im Osten durch grenzbegleitende Baum- und Hecken-
pflanzungen eingefasst, wodurch der Ubergang zur freien Landschaft, zu den angrenzenden
StraBenrdumen und Bahnfléchen definiert wird. Gleichzeitig verhindern diese Baume die
direkte Sicht auf die vorhandenen Gebédude und baulichen Anlagen, sodass diese nicht we-
sentlich in Erscheinung treten kénnen. Hierdurch bleibt der Charakter eines vorwiegend
landschaftlich geprégten Raums gewahrt. Durch das Aufstellen des Bebauungsplans ver-
schiebt sich der Siedlungsrand jedoch in westliche Richtung, sodass das Motiv eines durch
Pflanzungen eingerahmten Standorts in diesem Bereich aufgebrochen wird. Zur Einbindung
der Erweiterungsfléchen in das Orts- und Landschaftsbild und als Fortentwicklung des be-
stehenden Standorts wird entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs und entlang

der Strafle ,Kleefeld” daher ein 10,00 m breiter Streifen fir Bepflanzungen festgesetzt.
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Innerhalb der mit F1 gekennzeichneten Fléche sind Bepflanzungen in Art und Umfang ge-
mé&f der ,Mehrzweckhaus” vorzunehmen. Baume und Gehdlze innerhalb der mit F1 ge-

kennzeichneten Flache sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Pflanzliste: Mehrzweckhaus

Strauchpflanzung

Zu verwenden sind: je angefangene 10,0 m

Kornelkirsche -(Cornus mas) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 3 St.
HaselnuB -(Corylus avellana) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 3 St.
Pfaffenhitchen -(Euonymus europaeus) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 3 St.
Schlehe -(Prunus spinosa) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 6 St.
Liguster -(Ligustrum vulgare) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 3 St
Weifidorn -(Crataegus monogyna) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 3 St
Hartriegel -(Cornus sanguinea) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 6 St
Hundsrose -(Rosa Canina) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 3 St

Die Stréucher sind 3-reihig versetzt mit einem Reihen- und Pflanzabstand von 1,0 m anzu-

pflanzen.

Baumpflanzung
Je angefangene 10,0 m ist ein Baum anzupflanzen. Art und Qualitat der Pflanzung kénnen

gemdf folgender Liste ausgewdhlt werden:

Feldahorn -(Acer campestre) H., 3xv., m. B. 14-16,
Wildapfel -(Malus sylvestris) H., 3xv., m. B. 10-12,
Wildbirne -(Pyrus pyraster) H., 3xv., m. B. 10-12,
Eiche -(Quercus robur) H., 3xv., m. B. 14-16,
Kirsche -(Prunus avium) H., 3xv., m. B. 14-16,

F2 — Eingrinung ,Sportfléchen”
Auch im Bereich der Fléchen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Fu3-
ball und Leichtathletik” soll die oben beschriebene Eingrinung des Plangebiets erfolgen. Im

Bereich des Sportplatzes sollen Baumpflanzungen jedoch in reduzierter Anzahl erfolgen, um
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den Lichteinfall im westlichen Bereich des Platzes zu verbessern und um Pflege - und Betriebs-

kosten zu reduzieren, indem vom Baum fallende Eintrége auf die Sportflachen
Daher sind innerhalb der mit F2 gekennzeichneten Flache sind Bepflanzungen in Art und
Umfang gemdB der ,Sportfléchen” vorzunehmen. Baume und Gehdlze innerhalb der mit F2

gekennzeichneten Fléche sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Pflanzliste: Sportfléchen

Strauchpflanzung

Kornelkirsche -(Cornus mas) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 3 St.
HaselnuB -(Corylus avellana) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 3 St.
Pfaffenhitchen -(Euonymus europaeus) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 3 St.
Schlehe -(Prunus spinosa) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 6 St.
Weifidorn -(Crataegus monogyna) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 3 St.
Liguster -(Ligustrum vulgare) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 3 St.
Hartriegel -(Cornus sanguinea) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 6 St
Hundsrose -(Rosa Canina) Str., 2x v, 60 - 100 cm, 3 St

Die Stréucher sind 3-reihig versetzt mit einem Reihen- und Pflanzabstand von 1,0 m anzu-

pflanzen.

Baumpflanzung
Je angefangene 25,0 m ist ein Baum anzupflanzen. Art und Qualitat der Pflanzung kénnen

gemdaB folgender Liste ausgewdhlt werden:

Wildapfel -(Malus sylvestris) H., 3xv., m. B. 10-12,
Wildbirne -(Pyrus pyraster) H., 3xv., m. B. 10-12,
Hainbuche -(Carpinus betulus) H., 3xv., m. B. 10-12,
Feldahorn -(Acer campestre) H., 3xv., m. B. 10-12,

M1 — Pflanzungen innerhalb der Stellplatzanlage
Auch innerhalb der Stellplatzanlage sollen Grinflachen und Baumpflanzungen zur besseren
Einbindung des Plangebiets in den Landschaftsraum beitragen. Aus diesem Grund setzt der

Bebauungsplan fest, dass je angefangene sechs ebenerdige Stellplatze ein Pflanzstreifen von
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mindestens 9,0 m? anzulegen und mit einem Baum (z.B. Hainbuche, Wildapfel, Wildbirne
oder Feldahorn) zu bepflanzen ist.

Neben der Integration des Plangebiets in das Orts- und Landschaftsbild férdert die Maf3-
nahme auch das Mikroklima, indem die Bdume die versiegelten Flachen vor direktem Son-
neneinfall schitzen und hierdurch der Autheizung dieser Flachen vorbeugen. Auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Ausgleich kann diese MaBnahme einen wertvollen Beitrag leis-

ten.

M2 — Beschaffenheit der Stellplatzanlage

Im Bebauungsplan wird auBBerdem festgesetzt, dass eine Befestigung von Stellplatzfléchen
ist nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig ist. Diese Festsetzung dient dem
Schutz der natirlichen Funktionen des Bodens und der Reduktion der Mengen anfallenden
Niederschlagswassers, indem einer flachendeckenden Versiegelung der Stellplatzanlage
vorgebeugt wird. Regenwasser kann weiterhin lokal versickern, wodurch der lokale Wasser-
kreislauf geschitzt wird. In Kombination mit den PflanzmafBnahmen im Bereich der Stellplatz-
anlage trégt auch diese Mafinahme zum Schutz des Mikroklimas bei.

Um besonders durch den Verkehr beanspruchte Bereiche wartungsarm herstellen zu kénnen,
erlaubt der Bebauungsplan eine Ausnahme von der oben aufgefihrten Festsetzung, wenn

es sich um Zufahrsgassen handelt.

4.6.2. Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen

M3 — Erhalt des Baumbestands

Die westlich des Kunstrasenplatz gelegene Baumreihe soll im Hinblick auf dessen klima-
schitzende Wirkung und Funktionen als Lebensraum durch den Bebauungsplan gesichert
werden. Zu diesem Zweck wird festgesetzt, dass innerhalb der mit M3 gekennzeichneten
Flachen die vorhandenen Baume zu pflegen und bei Verlust durch gleichartigen Ersatz wie-

derherzustellen sind.

Um die Vernetzung der beiden Sporistatten und damit Nutzbarkeit und soziale Kontrolle
férdern zu kénnen, werden zwei Randbereiche von jeweils 5,0 m Breite von der Festsetzung
ausgenommen. In diesen Bereichen soll der Bebauungsplan die Méglichkeit offenhalten,

dass fuBlaufige Verbindungen zwischen den beiden Sportplétzen entstehen kénnen.
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M4 — Erhalt des Baumbestands und der MaBBnahmen zum Artenschutz

Am nérdlichen Rand des Flurstiicks 505, zwischen Kunstrasenplatz und Bahngleisen befindet
sich eine weitere Gehdlzreihe, die durch Festsetzung gesichert werden soll. Neben der éko-
logischen Bedeutung dieser Vegetationsstrukturen erfolgt deren Erhalt auch aus stadtgestal-
terischen Grinden, da diese Geholze eine natirliche Grenze zwischen den beiden unter-
schiedlichen Nutzungen ausbilden.

Damit der Erhalt der BGume nicht mit der Funktionsfahigkeit der in diesem Bereich vorhan-
denen Artenschutzmafinahmen zum Schutz der Mauereidechsen konfligiert, sieht der Bebau-
ungsplan ausnahmsweise Pflege- und Ruckschnitte vor, sofern sie der Sicherung dieser Ar-

tenschutzmaf3nahmen dienen.

4.6.3. Vorgezogene ArtenschutzmalRnahmen (CEF-MalRnahmen)

Ersatzhabitate fir Mauereidechsen

Die nérdlich des Plangebiets entlang der Bahngleise lebende Population der Mauereidechse
wurde bereits im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zur Umnutzung des ehemaligen
Rasenplatzes zum Kunstrasenplatz festgestellt. Der Wegfall der ehemaligen Laufbahn, den
die Tiere vorwiegend als Sonnenplatz genutzt haben, wurde durch mehrere Steinschittungen
in dem Bereich bereits ausgeglichen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden
nun weitere Eingriffe planungsrechtlich vorbereitet, die eine Entwertung des (Teil-)lebensrau-

mes erwarten lassen.

Folgende Festsetzung sollen daher gewdhrleisten, dass der zu erwartende Eingriff ausgegli-
chen bzw. vermieden und den Verbotstatbestdnden der Tétung sowie der Zerstérung der

Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr.1 und 3 BNatschG vorgebeugt wird.

1. Vor Durchfthrung der BaumafBBnahmen sind innerhalb der gekennzeichneten Fléchen
Ersatzhabitate fir Mauereidechsen gemafl den Vorgaben des artenschutzrechtlichen
Mafnahmenkonzepts (siehe Kap. 5 und 5.1, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrags zur
Autstellung des Bebauungsplanes Nr. 332 Dedinghausen ,Sportpark Kleefeld” der
Stadt Lippstadt, Biro Stelzig, 29.10.2021) anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

2. Zum Schutz der Mauereidechsen vor Beeintrachtigungen durch die Bautétigkeit ist

ein Schutzzaun zu errichten.
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3. Das Anbringen von Bannern, Werbetafeln oder Ahnlichem an den zur Bahn gelege-

nen Ballfangzdunen ist unzuldssig.

Der Bebauungsplan setzt somit im nérdlichen Bereich des Plangebiets einen insgesamt
250m? grofien Bereich fest, der als Ersatzhabitat fir Mauvereidechsen vor Beginn der Bau-
mafBnahmen herzustellen ist. Zudem wird durch ergénzende Festsetzungen der Schutz der
Tiere wihrend der Bauphase und die Gewdhrleistung der Funktionsfahigkeit der vorgezo-

genen Artenschutzmafinahmen sichergestellt.

5. Auswirkungen der Planung

5.1.1. AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet wird Gber die Straen ,Am Kusel” im Osten und ,Kleefeld” im Siuden er-
schlossen. Der bestehende Sportplatz im Norden ist weiterhin Uber eine Zufahrt zwischen
den Tennisplétzen im Nordosten an die Strale ,Am Kusel” angebunden. Eine geringfigige
Anzahl an Stellplétzen wird ebenfalls in diesem Zufahrsbereich nachgewiesen. Der Grofiteil
der bestehenden Parkméglichkeiten befindet sich im Kreuzungsbereich ,Am Kusel” / ,Was-

serstraf3e” und entlang der Strafle ,Kleefeld”.

Die Erweiterungsfléchen im Westen werden iber einen Zufahrisbereich an die Strafle ,Klee-
feld” erschlossen. Aufgrund von dauerhaften Sperrmaf3inahmen im Bereich des &stlichen
Siedlungsrands von Rixbeck kann der StraBenabschnitt zwischen Rixbeck und Plangebiet le-
diglich zu Ful oder mit dem Fahrrad genutzt werden. Motorisierte Verkehre sind daher auf
die Verbindung zur Strafle ,Am Kusel” angewiesen. Zusétzlich zu den bestehenden Stellplét-
zen wird im Plangebiet ein ergénzendes Stellplatzangebot entstehen. Die Breite der ffentli-
chen Wegeparzelle ermaglicht den Ausbau der Strafle ,Am Erlbusch”, sodass grundsatzlich

von einer gesicherten ErschlieBung der Erweiterungsfléchen ausgegangen werden kann.

Der durch die Planaufstellung zu erwartende anlagenbezogene Verkehr wurde im Hinblick
auf seine Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen in der Umgebung gutachterlich un-
tersucht. Die in diesem Rahmen ermittelten Beurteilungspegel liegen auch unter der getroffe-
nen Maximalwertabschatzung mindestens 10 dB(A) unter dem Immissionsgrenzwert der 16.

BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tagsiber und 49 dB(A) nachts.
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5.1.2. Innere ErschlieBung

Um einer Fléchenversiegelung durch lange Zutahrsbereiche vorzubeugen und Parksuchver-
kehre schnellstmaglich und effizient im Plangebiet abwickeln zu kénnen, sollen Stellplatzan-
lagen und Zufahrten im unmittelbaren Anschluss an den &ffentlichen StraBenraum platziert
und gebindelt werden. Rettungsdiensten sollte im Zuge der Ausfihrungsplanung die direkte
Anfahrt bis zum geplanten Sportplatz erméglicht werden. Dariber hinaus erfolgt keine dif-

ferenzierte Konzeption der inneren ErschlieBung.

5.1.3. Umweltverbund

Im direkten Umfeld des Plangebiets befindet sich ein Haltepunkt der Deutschen Bahn. Die
ndchsten Haltepunkte entlang der Trasse sind Lippstadt in westliche und Ehringhausen in
dstliche Fahrtrichtung. Im Bereich der Bahnhaltestelle sowie im Bereich der St. Johannes
Kirche liegen die nachsten Bushaltestellen. Ausgehend von diesen Punkten sind es jeweils

etwa 500 m entlang der Strafle ,Am Kusel” und ,Kleefeld”.

Mit weniger als einem Kilometer Entfernung zu den Ortskernen von Dedinghausen und Rix-
beck ist das Plangebiet zu Fu3 oder mit dem Fahrrad gut zu erreichen. Insbesondere die
Anbindung nach Rixbeck Uber den Wirschaftsweg ,Kleefeld”, stellt eine aftraktive Verbin-
dungsmaéglichkeit dar, die abseits vom motorisierten Individualverkehr die Verkehrsmittel-

wahl zu Gunsten des nicht motorisierten Verkehrs begunstigt.

5.2.  Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit erfolgt durch die Stadtwerke Lippstadt. Die Abfallent-
sorgung erfolgt durch den 6&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréger. Entsprechend der vor-
gesehenen Nutzung ist mit Gblichem Hausmillautkommen zu rechnen. Straflenbreiten, Kur-
venradien und Wendemaglichkeiten sind so angelegt bzw. kénnen so angelegt werden, dass

Zu- und Abfahrten auch fir gréfiere Fahrzeuge ohne Zuriicksetzen méglich sind.

5.2.1. Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser soll vor Ort versickert bzw. dem parallel zu den Gleisan-

lagen verlaufenden Entwésserungsgraben zugefihrt werden. Von dort ausgehend wird das
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Niederschlagswasser unterhalb des Bahnkérpers durchgefihrt und anschlieflend tber die
anschlieBenden Gewdsser entlang des Elsternwegs und der Geif3elbreite abgeleitet. Um die
Abflussmengen und Abflussgeschwindigkeiten aus dem Plangebiet zu reduzieren, um somit
die Gewdsserlaufe zu schonen, soll im Zuge der Entwicklung der Sportflachen auch die
Anlage eines Regenrickhaltebeckens bericksichtigt werden. Aus diesem Grund setzt der
Bebauungsplan fest, dass im Bereich der Fléchen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweck-
bestimmung ,FuBball und Leichtathletik” die Errichtung von Anlagen zur Ableitung, Rick-

haltung und Versickerung von Niederschlagswasser zuléssig ist.

Schmutzwasser

Unterhalb des Plangebiets befindet sich der Hauptschmutzwasserkanal fir den Ortsteil De-
dinghausen Uber den das Schmutzwasser in westliche Richtung zum Klarwerk abflieBt. So-
bald die erforderlichen Genehmigungen vorliegen soll dieser Kanal jedoch aufgegeben wer-
den und das Schmutzwasser Gber den Kanal in der Strafle ,Am Kusel” in nérdliche Richtung
abgeleitet werden. Die Umsetzung der Sportplatzflachen und die Umstrukturierung des
Schmutzwassersystems sind aus wirtschaftlichen Grinden aufeinander abzustimmen. Unab-

héngig davon ist die Beseitigung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet sichergestellt.

5.3. Belange der Umwelt

5.3.1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen zu Fléchen fir Sport- und Spielanlagen (Gemeinbedarfstlachen). Die Vermeidung und
der Ausgleich des durch die Planung méglichen Eingriffs gemaf3 § 18 Abs. 1 BNatSchG sind
nach § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen. Zu diesen Zwecken trifft der
Bebauungsplan u.a. Festsetzung zum Maf} der baulichen Nutzung, zu Gberbaubaren Grund-
sticksfléchen und zu Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Durch Aufstellen des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Differenz zwischen Bestand und

Planung dennoch ein Kompensationsbedarf von 5.474 Biotopwertpunkten, der nicht inner-
halb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Einzelheiten hierzu sind dem Umweltbe-

richt zu entnehmen. Durch die Zuordnung der in Esbeck bereits umgesetzten MaBnahme
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zur Umlegung und Renaturierung eines Entwésserungsgrabens sowie zur dkologische Auf-
wertung der angrenzenden Fléchen durch Bepflanzungen und Sukzession wird der Eingriftf

addquat ausgeglichen.

5.3.2. Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden fir die Erneuerung und Erweiterung
der Sportanlagen Ger&uschimmissionsprognosen nach der Sportlérmschutzverordnung (18.
BImSchV) durchgefihrt. Ziel der Untersuchung war die Ermittlung der Ger&uschimmissionen
durch den Betrieb der Sportanlagen und Nebennutzungen, die an den ndchstgelegenen
Wohnhdusern verursacht werden. Zusétzlich wurden die der Sportanlage zuzuordnenden
Verkehrsgerdusche der vorhandenen und geplanten Sportanlage auf der Strafle ,Kleefeld”

und ,Am Kusel” in die Untersuchung einbezogen.

Das Gutachten der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 05.07.2021 kommt
zu dem Ergebnis, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV wéhrend der
Trainings- und Spielzeiten an Werktagen sowie wahrend der Spielzeiten an Sonn- und Fei-
ertagen an allen Immissionspunkten auch unter Maximalwertannahmen sicher eingehalten

werden. Gleiches gilt fir etwaige Pegelspitzenwerte wihrend der Tages- und Nachtzeit.

5.3.3. Artenschutz

Die Auswirkungen der Planungen auf die Belange des Artenschutzes wurden durch das Biro
Stelzig Landschaft | Okologie | Planung untersucht. Die Ergebnisse dieser Untersuchung
sowie die sich hierausergebenden Schutzmafinahmen werden im Artenschutzgutachten be-
schrieben. Zum Schutz der planungsrelevanten Mauereidechsen setzt der Bebauungsplan
vorgezogene Artenschutzmafinahmen fest. Zum Schutz européischer Vogelarten wird zudem
darauf hingewiesen, dass die Baufeldraumung nicht wéhrend der Hauptbrutzeit vom 15.
Mérz bis 31. Juli staftfinden darf und vom 1. Mérz bis zum 30. September keine Baumfdal-

lungen und Gehélzschnitte durchgefihrt werden dirfen.

Weitere Ausfihrungen zum Artenschutz kénnen dem Artenschutzgutachten bzw. dem Um-

weltbericht entnommen werden.
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5.3.4. Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb der Uberschwemmungsgebiete von Lippe und Scheine-
bach. Die Hochwassergefahrenkarte ,Scheinebach” der Bezirksregierung Arnsberg (Stand:
06/2013), stellt selbst im Falle eines Extremhochwassers mit sehr geringer Wahrscheinlich-

keit keine Uberschwemmungen im Plangebiet oder in Dedinghausen dar.

5.3.5. Uberflutungsschutz

Der Bebauungsplan zielt vor Allem auf die Entwicklung von Freifléchensportanlagen ab. Bei
Starkregenereignissen kann das auf diesen Flédchen anfallende Wasser entweder vor Ort
versickern oder Uber eine Drainage umfeldvertraglich abgeleitet werden. Da die zu erwar-
tenden Nutzungen ein einheitliches Héhenprofil voraussetzen und zumeist so beschaffen
sind, dass sie Oberflachenwasser binden kénnen, ist nicht davon auszugehen, dass Ober-

fléchenabfluss angrenzende Bereiche geféhrden kénnte.

Das planungsrechtlich vorbereitete Mehrzweckhaus ist situationsangepasst vor Uberflutun-
gen durch Starkregenereignisse zu schitzen. Hierzu sind keine Festsetzungen im Bebauungs-

plan erforderlich.

5.3.6. Klima

Zusétzliche Versiegelungen und aufheizungsaktive Bausubstanz kénnen zu Verédnderungen

im Wéarmehaushalt des Plangebietes i. S. einer Temperaturerhéhung fihren, die sich insbe-
sondere in den Sommermonaten (Bioklimatischer Belastungsschwerpunkt) negativ bemerk-
bar machen kénnten. Dies betrifft hauptsachlich den stdlichen Bereich des Plangebiets in
dem die Stellplatzanlagen, das Mehrzweckhaus sowie entsprechende Zuwegungen errichtet
werden sollen. Auch die bereits erfolgte Umgestaltung des bestehenden Naturrasenplatzes
zum Kunstrasenplatz fohrt zu kleinrgumigen klimatischen Verdnderungen. Aufgrund der
Zweckbestimmung des Plangebiets ist eine Beeintréchtigung von wichtigen Frischluftschnei-
sen durch bauliche Anlagen oder andersartige Hindernisse nicht zu erwarten. Insgesamt
werden weder das Plangebiet noch die angrenzenden Siedlungsbereiche in ihrem thermi-
schen Charakter und hinsichtlich ihrer Durchltftung spirbar veréndert oder gar beeintréch-

tigt.
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5.4. Sonstige Belange

5.4.1. Denkmalschutz / Arch&ologie

Innerhalb des Plangebietes und der Umgebung befinden sich keine denkmalgeschitzten
Gebdude. Der LWL - Archaologie fur Westfalen, Aulenstelle Olpe weist mit Schreiben vom
05.02.2021 darauf hin, dass innerhalb des Bebauungsplangebietes Siedlungsreste und/o-
der Reste eines Bestattungsplatzes erhalten sein kénnten. Aus diesem Grund sind im Vorfeld
der Bautdtigkeit vereinzelte Bereiche des Plangebiets, in denen Eingriffe in den Boden erfol-
gen sollen, mittels Baggerschnitten und einer mindestens 2m breiten Bdschungsschaufel zu
untersuchen. Die Arbeiten werden von Mitarbeitern des LWL durchgefihrt bzw. begleitet.

Das hierzu erforderliche Gerdat stellt der Vorhabentréger.

Zusétzlich ist auf dem Kartenblatt ein Hinweis enthalten, der die Vorgehensweise fir den Fall

erladutert, dass im Plangebiet entsprechende Bodenauffalligkeiten entdeckt werden:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Lippstadt als Untere Denkmalbehérde (Tel.:
02941 / 980-438) und / oder der LWL — Archéologie fir Westfalen, Auienstelle Olpe (Tel.:
02761 / 93750) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werk-
tage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfa-

len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftli-

che Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

5.4.2. Landwirtschaft

Als Sach- und Wirtschaftsgut gehen Teilbereiche der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flé-
chen der Flursticke 305 und 306 verloren. Insgesamt werden ca. 20.103 m?2 landwirtschaft-
liche Flache in Flachen fir Sport- und Spielanlagen (Gemeinbedarf) umgewandelt. Hierzu
wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 332 die zustdndige Landwirtschafts-

kammer beteiligt und um Stellungnahme gebeten.
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5.4.3. Altlasten / Kampfmittelbelastung
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Abbildung 9: Kampfmittelbelastung (Stadt Lippstadt, 2016)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei Gberlagernde Kampfmittelverdachtsfléchen. Es
handelt sich hierbei um maégliche Kampfmittel und Kampfmittelricksténde aus Bombenab-
wirfen (blau) und/oder Beschuss durch Artillerie (rot). Bestétigt ist zudem die Bombardierung
des in Abbildung 10 gekennzeichneten Bahnbereichs sowie eine Stellung im Bereich des

bestehenden Kunstrasenplatzes (s. Abb. 11).
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Abbildung 11: Bestatigter Stellungsbereich (Bezirksregierung Arnsberg)

In den Bebauungsplan wird zusétzlich folgender Hinweis aufgenommen, der die Vorgehens-
weise fur den Fall erléutert, dass im Plangebiet Anzeichen fir Kontaminationen oder Kampf-
mittel entdeckt werden:

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination fest-
gestellt oder Gegenstiéinde aufgefunden, die méglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittel-
rickstédnde sein kénnen, so sind die Stadt Lippstadt als Untere Ordnungsbehérde (Tel.:
02941 / 980-537), und / oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelrdum-
dienst (Tel.: 02931 / 82-3885), unverziglich zu informieren.
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6. Nutzungs- und Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich nach dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans

folgende Flachenbilanz:

Flachennutzung Flachenmal} Anteil
Flachen fur Sport- und Spielanlagen ca. 31.441 m? 94%
ZWB - FuR3ball u. Leichtathletik ca. 23.614 m?
Erhaltflache — M3 ca. 378 m?
Erhaltflache — M4 ca. 397 m?
ZWB - Kleinspielfelder u. Mehrzweckhaus ca. 7.827 mz
Stellplatzanlage und Zufahrt ca. 2.421 m?
Pflanzflache — F1 ca. 1.618 m?
Pflanzflache — F2 ca. 1.364 m?
Off. Verkehrsflache ca. 3.006 m? 6%
Gesamtflache im Geltungsbereich ca. 34.447 m2 100%

gez. Schltter
Lippstadt, 01.06.2022
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7. Umweltbericht

Die Darstellung der nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

erfolgen im Umweltbericht (Teil Il der Begrindung).

Der Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Beriicksichtigung

. des gegenwdértigen Wissensstandes,
. der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
. des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes

die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-

auswirkungen und somit nur die absehbaren konkreten Folgen der Bauleitplanung.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planungen auf die Schutzgiter des § 1 Abs. 6 BauGB
wurden durch das Biro Stelzig Landschaft | Okologie | Planung untersucht. Eine detaillierte
Beschreibung der Auswirkungen auf die nachstehenden Schutzgiter kann dem Umweltbe-

richt zu diesem Bebauungsplan entnommen werden:

e Schutzgut Mensch

e Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
e Schutzgut Boden

e Schutzgut Wasser

e Schutzgut Klima / Luft

e Schutzgut Landschaft

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

e Wechselwirkungen
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