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1. Einfihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 337 mit einer GroRe von etwa 2 ha liegt im Stadtteil Eickelborn
an der StraRe Zum Lippesteg und umfasst, neben Geholzflaichen und bestehenden Gebauden (Pump-
station etc.), im Wesentlichen die Flachen der zum ehemaligen Schloss Eickelborn gehdérenden Wirt-
schaftsgebaude. Der Gebaudebestand wurde bereits vor geraumer Zeit zurlickgebaut.

Die Uberplante Flache umfasst das Flurstlick 1140 in der Gemarkung Eickelborn, Flur 4. Der Bereich
wird im Norden und Osten durch einen nicht standig wasserfihrenden Graben begrenzt, an den sich
der in einer Baumallee gefiihrte FuR-/Radweg anschlieft. Im Stiden begrenzen zwei villenartige Wohn-
hauser mit umgebenden Garten- und Brachflaichen sowie dlterem Gehodlzbestand die liberplante
Flache. Westlich des Anderungsbereichs verliuft die StraBe Zum Lippesteg, die in Richtung Norden in
einen FuB-/Radweg Ubergeht, der beidseitig von alten Kastanien gesaumt wird. Der Geltungsbereich
ist in der Planzeichnung eindeutig abgegrenzt.

1.2 Anlass, Erforderlichkeit und Zielsetzung der Planung

Die Stadtwerke-Lippstadt GmbH betreibt seit dem Jahr 2012 im Ortsteil Eickelborn, Zum Lippesteg 103,
ein Blockheizkraftwerk mit einer elektrischen Leistung von 2 Megawatt (MW), aus der die LWL-Klinik
mit Nahwarme versorgt wird. Diese Anlage soll modernisiert und zu einer innovativen Anlage zur Kraft-
Warm-Kopplung (KWK-Anlage) erweitert werden. Um dieses zu realisieren, beabsichtigen die Stadt-
werke, das vorhandene Blockheizkraftwerk gegen ein effizienteres mit gleicher Leistung auszutau-
schen. Des Weiteren sollen zur Integration erneuerbarer Warme eine solarthermische Freiflachen-
anlage sowie eine Flusswasser-Warmepumpe errichtet werden. Die Warmepumpe wiirde am vorhan-
denen Regeniiberlaufbecken der Pumpstation der Stadtentwasserung, Zum Lippesteg 101, Lippewas-
ser entnehmen, um diesem Warme zu entziehen und dieses Wasser dann anschliefend in den vorhan-
denen Alleegraben einzuleiten. Die wasserrechtliche Erlaubnis des Kreises Soest liegt bereits vor.

Ein Anlagengebdude zur Unterbringung der Warmepumpe sowie eines elektrischen Warmwasser-
erhitzers ist nérdlich bzw. nordwestlich der Pumpstation geplant. Die solarthermische Anlage soll auf
der jetzigen nicht genutzten Freifliche (Konversionsfliche der ehemaligen Gutswirtschaft) westlich
des Regeniberlaufbeckens errichtet werden. Ebenfalls ist geplant, auf dieser Flache eine Photovoltaik-
anlage fiur die Stromerzeugung der Warmepumpe zu errichten. Es handelt sich um aufgestdnderte
Solarmodule, unterhalb der Module ist die Entwicklung von extensivem Weide- oder Schnittgriinland
vorgesehen. Die Gesamthohe der aufgestidnderten Photovoltaikmodule kann bis zu 3 m betragen,
hinzu kommen noch technische Anlagen und Gebaude. Ziel des Projekts ist es, 30 % der gelieferten
Warmeenergie aus erneuerbaren Warmequellen bereitzustellen.

Da es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben im AulRenbereich handelt, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
einer solchen Anlage geschaffen und der Einsatz erneuerbarer Energien unterstiitzt werden. Der
Bebauungsplan Nr. 337 setzt im westlichen Teil des Plangebiets ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Solarthermie fest. Der 6stliche Teil des Planbereichs wird als Versorgungsflache Kraft-
Wérme-Kopplung festgesetzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den (iberwiegenden Teil des Plangebiets als ,,Sondergebiet -
Zweckbestimmung LWL" dar, der Ostliche Teil ist als ,,Flache fiir Versorgungsanlagen” dargestellt.

Die Planung unterstiitzt das im Baugesetzbuch (BauGB) enthaltene Ziel des Klimaschutzes stadtebau-
licher Planungen. § 1(5) und (6) BauGB nennen den Klimaschutz als Belang in der Aufstellung von
Bebauungsplanen. Dabei wird die Nutzung erneuerbarer Energien ausdriicklich genannt, stellt also
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einen in die Abwagung einzustellenden stadtebaulichen Belang dar. Wie oben dargestellt, tragt die
geplante KWK-Anlage nebst Photovoltaikmodulen zu einer deutlichen Reduzierung klimaschadlicher
Emissionen bei der Versorgung der angrenzenden LWL-Klinik mit Nahwarme bei.

1.3 Verfahren

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 28.05.2020 wurde das Bauleitplanverfahren Nr. 337 "Innovative
Kraftwarmekopplung Zum Lippesteg" eingeleitet. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der
gegenwartig durchgefiihrten Neuaufstellung entsprechend angepasst.

Auf der Grundlage des Vorentwurfs von Plankarte, Begriindung und Umweltbericht wurde in dem Zeit-
raum vom 01.12.2020 bis 06.01.2021 die friihzeitige Beteiligung gemaf §§ 3(1) und 4(1) BauGB durch-
geflihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.11.
2020 beteiligt.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.02.2021 tber das Ergebnis der friihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden beraten und die Offenlage des
Bebauungsplans Nr. 337 beschlossen.

- Wird im weiteren Verfahren ergdnzt. -

1.4 Planungsrechtliche Situation
1.4.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Durch Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-Westfalen am 06.08.2019
ist der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft getreten. Die Ziele und
Grundsatze des Landesentwicklungsplans NRW entfalten nach § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) Rechts-
wirkungen. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind zu beachten. Die Grundziige und sons-
tigen Erfordernisse unterliegen einem Abwagungs- oder Ermessensspielraum in der Bauleitplanung.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsraums, nordlich (entlang der Lippe) grenzen ein Gebiet fiir
den Schutz der Natur und ein Uberschwemmungsbereich an. Das weitere Umfeld wird durch Freiraum-
bereiche gepragt.

Zum Klimaschutz wird in Kapitel 1.4 des LEP NRW ausgesagt: , Eine bedeutende Rahmenbedingung der
Raumentwicklung ist der Klimawandel. Der anthropogen verursachte Klimawandel bedroht die natiir-
lichen Lebensgrundlagen der Menschen weltweit. Neben den gravierenden Folgen des Klimawandels
fiir die Gesundheit der Menschen sowie fiir Natur und Umwelt, entstehen auch enorme volkswirtschaft-
liche Belastungen. [....] In NRW wird etwa ein Drittel der in Deutschland entstehenden Treibhausgase
emittiert. Als bedeutendes Industrieland und als Energieregion in Europa hat NRW damit einerseits eine
besondere Verantwortung beim Klimaschutz, andererseits grofse Potenziale zur Reduktion von Treib-
hausgasemissionen (Stichwort: Kohleausstieg). Das Land Nordrhein-Westfalen stellt sich dieser Verant-
wortung: Mit dem Klimaschutzgesetz werden fiir Nordrhein-Westfalen erstmalig verbindliche Klima-
schutzziele festgelegt und ein institutioneller Rahmen fiir die Erarbeitung, Umsetzung und Uberpriifung
von Klimaschutzmafinahmen eingerichtet. Damit will Nordrhein-Westfalen seine Treibhausgasemis-
sionen bis 2020 um mindestens 25 % und bis 2050 um mindestens 80 % gegeniiber 1990 reduzieren.
Diese im Klimaschutzgesetz formulierten Ziele sollen u.a. durch raumordnerische MafSnahmen erreicht
werden. [...] Die konsequente Nutzung der erneuerbaren Energien stellt eine tragende Sdule der nord-
rhein-westfélischen Klimaschutzpolitik dar. Energieerzeugung aus erneuerbaren Quellen macht Nord-
rhein-Westfalen weniger abhdngig von Energieimporten und trdgt mafSgeblich zur Reduzierung der
Treibhausgasemissionen bei. Die Energieerzeugung soll daher auf einen stetig steigenden Anteil erneu-
erbarer Energien umgestellt werden.”

Wesentliche Ziele und Grundsatze fir die planerische Handhabung von Freiflachensolaranlagen sind
die Grundsditze:

= 10.1-1 Nachhaltige Energieversorgung
= 10.1-2 Rdumliche Voraussetzungen fiir die Energieversorgung
= 10.1-3 Neue Standorte fiir Erzeugung und Speicherung von Energie

und die Ziele:

= 10.1-4 Kraft-Warme-Kopplung
= 10.2-5 Solarenergienutzung

Daruber hinaus gelten Grundsatze fir die Aufwertung des Freiraums und den Freiraumschutz. Auf die
entsprechenden Ausfiihrungen im LEP NRW wird ausdrticklich verwiesen.

In Ziel 10.2-5 wird festgelegt: Die Nutzung der Solarenergie auf und an vorhandenen baulichen Anlagen
ist der Errichtung von grofflidchigen Solarenergieanlagen auf Freiflichen (Freifldchen-Solarenergie-
anlagen) vorzuziehen. Im Gebdudebestand steht ein grofies Potenzial geeigneter Flidchen zur Verfii-
gung, das durch eine vorausschauende Stadtplanung noch vergréfiert werden kann. Hilfreich sind hier
auch "Solar-Kataster".

Daher diirfen Standorte fiir Freiflcchen-Solarenergieanlagen nur ausnahmsweise im Freiraum fest-
gelegt werden. Die Standortanforderungen tragen den Belangen des Freiraumschutzes und des Land-
schaftsbildes Rechnung und leisten einen Beitrag zu einer nachhaltigen Fléicheninanspruchnahme.

Dariiber hinaus wird die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzfldchen nicht von der Zielfest-
legung erfasst.

Dies dient der Vermeidung von Konflikten mit anderen Nutz- und Schutzfunktionen und ist im Interesse
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Aufgrund ihrer exponierten Lage kénnen sich bei-
spielsweise Bergehalden oder Deponien fiir die Nutzung von Solarenergie eignen.



Stadt Lippstadt, Bebauungsplan Nr. 337 Eickelborn, , Innovative Kraftwarmekopplung Zum Lippesteg” 7

Durch die Nachnutzung einer Konversionsflaiche tragt die vorliegende Planung dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden Rechnung. Dariiber hinaus werden Konflikte mit anderen Nutz- und
Schutzfunktionen vermieden. Aus Sicht der Stadt entspricht die vorliegende Planung den vorgenann-
ten Zielen der Landesplanung.

Regionalplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis
wurde am 08.12.2011 vom Regionalrat Arnsberg aufgestellt. Mit Verdéffentlichung des Bekannt-
machungserlasses der Staatskanzlei vom 23.03.2012 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Nordrhein-Westfalen am 30.03.2012 ist der Regionalplan gemaR § 14 LPIG rechtswirksam.

Wie die nachfolgende Abbildung verdeutlich, liegt das Plangebiet innerhalb des Allgemeiner Siedlungs-
bereichs (ASB). Im Norden grenzt es an den Uberschwemmungsbereich der Lippe sowie einen Bereich
zum Schutz der Natur. Die sldlich/std6stlich des Plangebiets gelegenen LWL-Kliniken werden als ASB
fur zweckgebundene Nutzungen dargestellt. Die HauptverkehrsstraBen L 636 und L 746 sind der Kar-
tendarstellung als StralRen fiir den (iberwiegend grofRrdumigen Verkehr zu entnehmen.

1. Siedlungsraum

Aligemeine Siedlungsbereiche (ASB)

E : :! ASB fur zweckgebundene Nutzungen

2. Freiraum

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche

Waldbereiche

Oberflachengewasser

Freiraumfunktionen

[[TT) schutz der Natur

I ‘ | Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung

Schutz der Landschaft mit besonderer
Bedeutung fur Vogelarten des Offenlandes

Grundwasser- und Gewasserschutz

m Uberschwemmungsbereiche

3. Verkehrsinfrastruktur
StraRen unter Angabe der Anschlussstellen

StralRen fur den vorwiegend groiraumigen Verkehr

=@  Bestand, Bedarfsplanmainahmen

Auszug aus dem Regionalplan (Lage des Plangebiets schwarz umgrenzt)

Der Regionalplan formuliert in Kapitel C.2.1 Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) keine Ziele und
Grundsatze zur Nutzung der Solarenergie. In den Gbergreifenden Planungszielen wird im Grundsatz 5
(Klimaschutz) ausgefiihrt:

(1) Die rdumliche Entwicklung im Plangebiet soll auch den raumbedeutsamen Aspekten des prognos-
tizierten Klimawandels Rechnung tragen. Dazu sind insbesondere durch die kommunale Bauleit-
planung, aber auch bei allen anderen raumrelevanten Planungen sowohl MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, zu entwickeln und umzusetzen.

(2) Im Interesse des globalen und regionalen Klimaschutzes sollen die Potenziale Erneuerbarer Ener-
gien genutzt werden. Insbesondere die in der Region verfligbaren Erneuerbaren Energien Wind-
kraft, Solarenergie, Biomasse, Wasserkraft und Geothermie sollen nach dem Stand der Technik
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eingesetzt werden. Raumrelevante Anlagen, vor allem Windkraftanlagen, sollen an geeigneten
und raumvertraglichen Standorten konzentriert werden.

Unter Beriicksichtigung der o.g. Grundsatze entspricht die vorliegende Planung den vorgenannten Zielen
der Regionalplanung.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,Sondergebiet - Zweckbestimmung LWL"
dargestellt, darlber hinaus ragt in einem kleinen Teilbereich im Nordwesten eine sonstige Griinflache
hinein. Die Flache wird von einem Denkmalschutzbereich Gberlagert. Da die geplante solarthermische
Freiflachenanlage und die Photovoltaikanlage der innovativen Kraftwarmekopplungsanlage dienen,
welche die LWL-Klinik mit Warme versorgt, entspricht die vorliegende Planung dem Entwicklungsgebot
gemal § 8(2) BauGB.

Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen

Dorfgebiete

gewerbliche Bauflachen

Sondergebiete

JO1 O 6100,

’ Klaranlage

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz
objekten im Sinne des Naturschutzgesetzes

LS
NSG Naturschutzgebiet

7]

Landschaftsschutzgebiet

Baudenkmal (geschitzte u. erhaltenswerie Objekie)
Baudenkmalschutzbereich

Naturdenkmale

zur Pflage und zur Entwicklung ven
Natur und Landschaft

E* T a Flachen fdr MaBnahmen zum Schutz

=Ty

Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Lage des Plangebiets schwarz umgrenzt)

Zur Préazisierung wird der in Aufstellung befindliche neue Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt den
westlichen und zentralen Bereich des Plangebiets als ,, Sondergebiet — Zweckbestimmung Solaranla-
gen” darstellen. Der 6stliche Teil des Plangebiets wird — entsprechend der jetzigen und zukinftigen
Nutzung — als ,,Fldache fiir Versorgungsanlagen” dargestellt.”

1.4.3 Bebauungspldne

Fiir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Planungsrechtlich ist der Bereich als
Aulenbereich gemal § 35 BauGB zu beurteilen.
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1.5 Bestandssituation

1.5.1 Ortliche Gegebenheiten

Das ca. 2,0 ha groRe Plangebiet liegt in Lippstadt-Eickelborn an der StraBe Zum Lippesteg. Wie das
nachfolgende Luftbild verdeutlicht, war das Grundsttick friiher mit Wirtschaftsgebauden der ehemali-
gen Gutswirtschaft bebaut, die Hofflachen im 6stlichen Teilbereich des Grundstlicks waren weitgehend
versiegelt.

W
i iy 5%

Luftbilddarstellung des Plangebiets aus dem Jahr 2006 (Quelle: Google Earth)

Nach dem Rickbau des Gebdudebestands handelt es sich nunmehr um eine Konversionsflache, die
oberirdisch vollstiandig abgeraumt wurde, einzelne Mauerreste sind im Erdboden verblieben. Die Gber-
wiegend geschotterte Flache liegt gegenwartig brach und ist mit einer Ruderalflur bewachsen.

In den Randbereichen im Norden und Westen haben sich dltere waldahnliche Strukturen mit markan-
ten Laubgehdlzen und z.T. dichtem Unterwuchs entwickelt. Der 6stliche Teil des Plangebiets wird —
durch eine Baumreihe getrennt — schon heute baulich genutzt, hier wurde ein Blockheizkraftwerk fir
die LWL-Kliniken errichtet.

1.5.2 Landschaftsplan / FFH

Landschaftsplan

Das vorliegende Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Il , Lippetal —
Lippstadt West” innerhalb einer Siedlungsflache. Weiter nordlich grenzen die Entwicklungsrdume (ER)
mit dem Entwicklungsziel 4 —,,Sicherung und Entwicklung naturnaher Landschaftsraume mit besonde-
rer Funktion fiir den Arten- und Biotopschutz” (ER 4.02 - Lippeaue) und dem Entwicklungsziel 5 —
»Sicherung, Entwicklung und Wiederherstellung natirlicher FlieRgewassersysteme mit ihren auentypi-
schen Lebensrdumen” (ER 5.01 - Lippeaue) an.
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Natura 2000-Gebiete

Nordlich des Plangebiets grenzt das FFH-Gebiet ,Lusebredde, Hellinghduser Wiesen und Kloster-
mersch” (DE-4315-301), sowie das Vogelschutzgebiet ,Lippeaue zwischen Hamm und Lippstadt mit
Ahsewiesen” (DE-4314-401) an. Etwa 350 m westlich des Plangebiets schlieRt sich das FFH-Gebiet
»Teilabschnitte Lippe — Unna, Hamm Soest, Warendorf” (DE-4314-302) an.

Eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung® mit Bericksichtigung aller obig genannten Schutzgebiete
kommt zu dem Ergebnis, dass durch die vorliegende Planung keine moglichen Wirkfaktoren, die nega-
tive Effekte auf die Schutzgebiete auslosen konnten, festgestellt wurden. Eine FFH-Vertraglichkeits-
prifung ist daher nicht erforderlich.

1.5.3 Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete

Nordlich grenzt das NSG , Lippeaue” (SO-007) an. Weiterhin erstreckt sich am nérdlichen Lippeufer in
einer Entfernung von etwa 120 m das NSG ,,Lippeaue zwischen Gottingen und Cappel” (WAF-006). Eine
Beeintrachtigung des NSG durch die vorliegende Planung wird nicht erwartet.

Nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotoptypen sowie auch keine schutzwirdigen
Biotope vor.

Biotopkatasterflachen

Nordlich des Plangebiets grenzt das Biotop ,Kastanienallee mit begleitendem Grabenzug westlich der
Klaranlage Eickelborn® (BK-4315-505) an. Der durch eine méachtige Schlammauflage charakterisierte
Graben wird stdlich von strukturreichen Gehdlzen (Eschen, Weiden, Hybrid-Pappeln), zum Teil auch
mit Altholz, begleitet. Das Ufer des Grabens ist durch die Beschattung zumeist vegetationsfrei. Nérdlich
des Grabens verlduft eine FuR-/Radwegeverbindung, die mit einer wassergebundenen Decke befestigt
wurde. Der Weg bzw. die Allee wird beiderseitig von Rosskastanien mit einem Brusth6hendurchmesser
von bis zu 1 m gesdumt. Schutzziel ist die Erhaltung des Graben-Gehdlzkomplexes als Biotopvernet-
zungselement am Rande der Lippeaue.

Biotopverbundflachen

Nordlich des Geltungsbereichs grenzt die Biotopverbundflache , Lippeaue von Lippstadt bis Uentrop”
(VB-A-4313-009) an, welche bis zur Kreisgebietsgrenze bei Hamm-Uentrop eine herausragende Bedeu-
tung, auch als gesamtstaatlich reprasentatives Gewasser fiir das landesweite Auenschutzprogramm
besitzt. Der Bereich stellt einen wichtigen Lebensraum fiir zahlreiche bedrohte Wiesen- und Wasser-
vogel, Fledermause, Amphibien, Libellen, Fischen sowie Pflanzengemeinschaften feuchter Lebens-
raume dar. Nach gegenwartigem Kenntnisstand wird eine Beeintrachtigung durch die vorliegende Pla-
nung nicht erwartet.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Das LSG ,, Lippeniederung” (LSG-4315-045) liegt etwa 540 m nordlich des Plangebiets.

! EcopA GMBH & Co. KG (2020): Studie zur FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung zum geplanten Photovoltaik- und Solar-
thermieprojekt in Eickelborn (Stadt Lippstadt, Kreis Soest).
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Landschaftsbild / Naherholung

Naturrdaumlich liegt das Plangebiet im Kernmiinsterland in den Hellwegb6rden im Bereich der Land-
schaftsbildeinheit bzw. im Landschaftsraum , Obere Lippetalung”. Der Landschaftsraum trennt die
Hellwegboérden im Stiden von der flachwelligen Grundmorédnenlandschaft der Liesborner Platte und
dem Hugelland der Beckumer Berge im Norden. Im Bereich von Lippstadt haben sich die Siedlungen
ausgehend von den beiden Lippehdngen fast vollstdndig auf den Talraum ausgebreitet. Der untere
Talraum von Lippstadt wird auch heute noch von Griinland dominiert, wahrend oberhalb eine acker-
bauliche Nutzung vorherrscht. Die Entwicklung weiterer landwirtschaftlicher Flachen droht im Land-
schaftsraum den typischen Talcharakter zu tiberdecken, wahrend bei Hochwasser dennoch die land-
schaftlichen Eigenheiten der Aue lberwiegen. Als eindeutig pragend wird der ausgedehnte Schleifen-
verlauf der Lippe beschrieben, welcher zusammen mit Altarmen, Auengehdlzen und Kopfweiden die
Landschaft untergliedert.

Nach Einschatzung der Stadt wird erwartet, dass mit der Umsetzung der vorliegenden Planung keine
Auswirkungen auf das Landschaftsbild einhergehen. Die Modulflachen sowie die zugehorigen Technik-
gebdude werden durch den Geholzbestand im Norden des Plangebiets gegeniiber dem wertvollen
Landschaftsraum der Lippeaue hin abgeschirmt, dariber hinaus ist das Plangebiet selbst schon durch
das bestehende Blockheizkraftwerk vorbelastet. Selbst die Silhouette der beiden Schornsteine tritt hin-
ter dem hohen Pappelbestand zuriick.

Der nordlich des Plangebiets verlaufende Radweg ist Teil von drei unterschiedlichen Radwander-
wegen. Dariiber hinaus wird die Lippeaue zur Naherholung genutzt.

Wasserwirtschaft

Nordlich der iiberplanten Fliche grenzt das Uberschwemmungsgebiet der Lippe an. Der nérdlich
angrenzende Graben flhrt gegenwartig nur periodisch Wasser, weitere stehende oder flieBende
Gewadsser sind im Plangebiet bzw. dem direkten Umfeld nicht bekannt.

1.5.4 Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstick des Plangebietes befindet sich im Eigentum des LWL. Die Stadtwerke Lippstadt planen
das Vorhaben im Einvernehmen mit dem Eigentimer.

1.5.5 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt tUber die vorhandene Zuwegung Zum Lippesteg, die weiter siid-
lich auf die EickelbornstraRe (L 636) aufmiindet.

2.  Begriindung der Planungsziele

Die Stadtwerke Lippstadt versorgen die LWL-Klinik im Stadtteil Eickelborn tber ein Blockheizkraftwerk
mit Nahwarme. Um den hierbei entstehenden CO2-AusstoR deutlich zu verringern, soll diese Anlage
modernisiert und zu einer innovativen Anlage zur Kraft-Warme-Kopplung (KWK-Anlage) erweitert wer-
den. Dariiber hinaus soll zur Integration erneuerbarer Warme eine solarthermische Freiflachenanlage
sowie eine Flusswasser-Warmepumpe errichtet werden. Der Strom fiir den Betrieb der Warmepumpe
soll weitgehend liber die im Plangebiet zu errichtenden Photovoltaikmodule gewonnen werden.

Die Stadt Lippstadt verfolgt mit der vorliegenden Planung das Ziel die umweltschonende Energie-
gewinnung in Stadtgebiet weiter voranzutreiben.
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3. Inhalte der Planung

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Inhalt des Bebauungsplans ist im Wesentlichen die Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweck-
bestimmung Solarthermie, die Gebdude des bestehenden Blockheizkraftwerks nebst geplanter Erwei-
terungsbauten werden als Versorgungsflache festgesetzt. Darlber hinaus erfolgt der weitgehende
Erhalt der Geholzstrukturen und die Anlage einer Sichtschutzhecke.

3.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Da sich die geplante Nutzung erheblich von den Baugebietskategorien der §§ 2-10 BauNVO unterschei-
det, erfolgt die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Solarthermie gemald § 11
BauNVO. Das Sondergebiet dient der Realisierung einer solarthermischen Freiflaichenanlage sowie
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Zuldssig sind bauliche Anlagen zur Strom- bzw. Warmeerzeu-
gung durch Sonneneinstrahlung in Form von Solarmodultischen sowie dem Betrieb der Anlage die-
nende Gebiude und Nebenanlagen (z.B. Technikgebaude, Trafostation etc.), Zuwegungen und War-
tungsflachen. Das geplante Sondergebiet erstreckt sich auf den westlichen und zentralen Bereich des
Plangebiets.

Die Voraussetzung fiir die Festsetzung eines Sondergebiets ist zweifelsfrei gegeben, da sich die o.g.
stadtebaulichen Zielsetzungen ausschlieRlich in einem Sondergebiet, jedoch nicht in einem Baugebiet
der §§ 2-9 BauNVO regeln lassen. Der Ausschluss samtlicher anderer Nutzungen aulRer der Solarnut-
zung lieRe sich in keinem dieser Baugebiete mit dem Gebietscharakter vereinbaren.

3.1.2 MaRB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9(1) BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen der Grundflachenzahl und zur Héhe bau-
licher Anlagen bestimmt.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Das Vorhaben stellt gegentiber anderen baulichen Nutzungen einen Sonderfall dar, da die Flache durch
die Hauptnutzung — Solarmodultische — keinen Boden versiegelt, sondern lediglich oberhalb der Ober-
flache Uberbaut. FlachenmaRig deutlich untergeordnet werden auch technischen Anlagen/Gebaude
errichtet. Eine Versiegelung findet somit lediglich in sehr geringem Umfang statt. Das Plangebiet dient
nicht dem Wohnen oder sonstigen Aufenthaltsnutzungen von Menschen, so dass die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl stadtebaulich nicht sinnvoll und erforderlich ist. Im Sinne der Zielsetzung der Pla-
nung ist zudem eine moglichst effektive Ausnutzung der Giberbaubaren Grundsticksflachen durch die
Solaranlagen wiinschenswert. Aufgrund der von den Stadtwerken vorgelegten Anordnung der PV-
Module im Plangebiet und den Erfahrungen der Kommune mit dhnlich gelagerten Planungen wird fur
die vorliegende Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen stadtebaulich
geregelt. Nach Aussage des Vorhabentragers weisen die auf Modultischen aufgestanderten Photovol-
taik-/Solarthermieanlagen eine Héhe von ca. 2,70 m auf. Da das Plangebiet nicht vollstandig eben ist,
wird fir diesen Bereich hier eine maximale Héhe von 4,0 m zugelassen.
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Im Bereich der Flache fir Versorgungsanlagen orientiert sich die festgesetzte Gebaudehdhe mit maxi-
mal 10,0 m am anstehenden Geldnde, den bestehenden Gebduden sowie an der vorliegenden Projekt-
planung. Durch die Begrenzung der Anlagen-/Geb3dudehbhe wird eine unmaRstibliche Bebauung,
bezogen auf die umliegende Bebauung und den Komplex der LWL-Kliniken, verhindert. Aufgrund des
Geholzbestands im Norden, Westen und Osten ergibt sich keine unerwiinschte Fernwirkung auf den
Freiraum im Bereich der angrenzenden Lippeaue.

Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen wurde der vom Vermessungsbiiro ObVI
Stor, Miimken und Grurok im Februar 2021 eingemessene Hohenpunkt mit einer Héhe von 72,12 m
ii. NHN festgelegt. Dieser Hohenpunkt liegt im Ostlichen Teil der als private Stralenverkehrsflache fest-
gesetzten StraRe Zum Lippesteg.

Als Ausnahme kann hier eine betriebsbedingte Uberschreitung der festgesetzten Hohenbegrenzung
(entsprechend der Bestandssituation) fiir Speicheranlagen um bis zu 10,0 m zugelassen werden. Diese
Regelung kann je nach Sachverhalt im Baugenehmigungsverfahren mit entsprechenden Anforderun-
gen zur moglichst vertraglichen Einbindung in das Umfeld verbunden werden. Die Auswirkungen auf
Umfeld und Landschaftsbild kann z. B. durch Anordnung, Verkleidung, Farbgestaltung, Begriinung etc.
reduziert werden.

Da betriebsbedingt notwendige Schornsteine ggf. noch anderen, etwa immissionsschutzrechtlichen
Kriterien unterliegen, soll hier im Einzelfall eine Uberschreitung der festgesetzten Héhenbegrenzung
von bis zu 16 m zugelassen werden, zumal auf Grund der eher geringen Durchmesser die AuRen-
wirkung in den Landschaftsraum relativ gering ist.

Uberbaubare Flichen

Die Giberbaubaren Flachen werden unter Berlicksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen groR-
zligig bemessen, um das Sondergebiet moglichst effektiv zu nutzen. Auch fir die Technikgebdude im
Bereich der Versorgungsflache wird ein entsprechender Spielraum ermdglicht. Bauordnungsrechtliche
Anforderungen und Abstandsflachen sind im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu prifen und gemal BauO NRW einzuhalten.

3.1.3 Griinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Der sudliche Bereich des Plangebiets wird auf einer Breite von i.W. 10 m als private Griinflache fest-
gesetzt. Die hier bestehenden Gehdlzstrukturen sollen erhalten und ergdnzt werden. Die Griinflache
umfasst zudem den geschotterten Bereich einer bestehenden Wegeverbindung in Richtung Stiden.

3.1.4 Wald (§ 9(1) Nr. 18b BauGB)

In Abstimmung mit dem Forstamt Soest—Sauerland werden die gehdlzbestandenen Flachen im Norden
und Westen des Plangebiets weitgehend als Wald gemaR § 9(1) Nr. 18b BauGB festgesetzt. Die kleinere
Teilfliche des o.g. Waldes, die im Norden in die Versorgungsflache Kraft-Wédrme-Kopplung hineinragt,
sowie der westliche Teil der privaten Griinfliche werden weiterhin als Flache gemaR § 9(1) Nr. 25b
BauGB uberlagernd festgesetzt.

Um mogliche Verschattungen der Photovoltaikmodule zu vermeiden wurde Anfang Februar im Rand-
bereich der geplanten Modulflachen — unter fachlicher Begleitung eines Biologen — behutsam in den
Geholzbestand eingegriffen und i.W. der Gehdlzaufwuchs entfernt. Der aktuelle Kronentraufenbereich
weist im Norden und Westen Abstande zwischen 5,5 m und 7,5 m zur Gberbaubaren Flache der
geplanten Photovoltaikanlage auf, im Nordwesten und Nordosten grenzt die Kronentraufe direkt
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an das Baufeld bzw. ragt geringfiigig hinein. Im Bereich der solarthermischen Freifléichenanlage grenzt
die Kronentraufe im Norden direkt an das Baufeld. Als Ausgleich fiir den Eingriff in Waldbereiche
erfolgt — in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz.NRW, Regionalforstamt Soest — Sauer-
land und dem Kreis Soest, Dezernat Regionalentwicklung, Abteilung Umwelt eine Ersatzaufforstungim
Verhaltnis 1:1,5 im Ortsteil Lipperbruch, Gemarkung Lippstadt, Flur 26, Flurstiick 172.

Zudem werden im Rahmen der Umsetzung der vorliegenden Planung — in Abstimmung mit dem Regio-
nalforstamt Soest—Sauerland und der Stadt Lippstadt — llickige Bereiche innerhalb der Waldflache
durch Pflanzung standortheimischer Laubgehdlze erganzt.

3.1.5 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a
BauGB):

Im Bereich der Griinfliche soll der Geholzbestand deutlich erweitert werden. Durch die Festsetzung
einer Flache gemaR 9(1) Nr. 25a BauGB) soll ein natirlicher Sichtschutz zwischen den LWL-Kliniken und
der geplanten Photovoltaik-/Solarthermiefldche geschaffen werden. Darliber hinaus stellt die geplante
Heckenstruktur aus standortheimischen Laubgehdlzen einen Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Land-
schaft dar.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9(1) Nr. 25 b BauGB), hier:

= Als Ergdanzung zur festgesetzten Waldflache werden die bestehenden Gehdlzstrukturen im Nord-
westen der Versorgungsflache sowie im westlichen Teil der privaten Griinflache zum Erhalt fest-
gesetzt.

= Um Sichtbeziehungen zwischen den LWL-Kliniken und dem vorliegenden Plangebiet zu vermeiden,
wird der Geholzbestand (vornehmlich dltere Einzelbdume) im Bereich der siidlichen Grinflache
zum Erhalt festgesetzt.

= Zwischen der geplanten Modulflache und dem bestehenden Blockheizkraftwerk wurde seinerzeit
eine Baumreihe (Weiden) gepflanzt, die im Rahmen der vorliegenden Planung planungsrechtlich
gesichert wird. Um eine moglichst geringe Beschattung der Photovoltaikmodule zu erreichen und
somit den Wirkungsgrad der Anlage zu erhohen, werden die Weiden zu Kopfbdumen entwickelt.
Durch diese MalRnahme besteht zudem die Mdglichkeit, dass sich im Laufe der Zeit Bruthohlen als
Nistmoglichkeiten fiir Fledermause und Vogel entwickeln.

= Fir die zum Erhalt festgesetzten Bereiche werden MaRnahmen zum dauerhaften Erhalt und zur
Pflege der Geholze sowie der Ersatz natlrlicher Abgange festgesetzt.

3.2  Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der Planungsziele werden ortliche Bauvorschriften gemaf § 89 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, diese ergdnzen die Festsetzungen gemal § 9(1) BauGB. Demnach sind die
nicht versiegelten Bereiche im Plangebiet als extensive Griinlandflaichen zu entwickeln, um hier
Lebensrdaume insbesondere fiir Insekten, Kleinsduger und Bodenbriiter zu generieren. Hierbei ist der
Einsatz von Diinge und Pflanzenschutzmitteln ganzjahrig untersagt.
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3.3 Kennzeichnungen und Hinweise
3.3.1 Altlasten

Das Grundstiick wurde friher im Rahmen der Gutswirtschaft genutzt und war Gberwiegend versiegelt.
Der Gebdudebestand wurde zwischenzeitlich zuriickgebaut und die Hofflachen entsiegelt. Auf der
Flache blieben Mauerreste und Gerollbereiche zuriick, die mittlerweile mit Grasern, Stauden und ers-
ten Pioniergeholzen bewachsen sind. Angaben Uber Altlasten in diesem Bereich liegen nicht vor.

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsistenz,
Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich die Stadt Lippstadt und/oder die Untere Boden-
schutzbehdrde des Kreises Soest zu informieren, damit ggf. weiterfihrende MaRnahmen hinsichtlich
umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kénnen. Die Zustdndigkeit beim
Umgang mit Bodenkontaminationen liegt allein bei der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Soest. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Plankarte aufgenommen.

3.3.2 Kampfmittel

Der Stadt sind Vorkommen von Kampfmitteln bzw. Bombenblindgangern im Planbereich nicht
bekannt. Derartige Funde kénnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstdande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt
Lippstadt und/oder die Bezirksregierung Arnsberg — Staatlicher Kampfmittelrdumdienst, AuRenstelle
Hagen (Tel. 02331/6927-0 oder 6927-3880; Fax 02331/6927-3898) oder aulRerhalb der Dienstzeiten
(Tel. 02931/82-2281; Fax 02931/82-2648 oder -2132) — zu verstdndigen. Ein entsprechender Hinweis
wurde in die Plankarte aufgenommen.

3.3.3 Bodendenkmiler

Mit Schreiben vom 29.07.2020 wies der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AulRenstelle Olpe, darauf hin,
dass die vorliegende Planung einen Teilbereich des eingetragenen Bodendenkmals SchloR Eickelborn
tangiert.

Abgrenzung des eingetragenen Bodendenkmals SchloR Eickelborn
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Hinsichtlich einer Umsetzung der Planung im Bereich des eingetragenen Bodendenkmals bestehen aus
Sicht der LWL-Archdologie fir Westfalen groflte Bedenken, da die mit dieser Planung verbundenen
Bodeneingriffe, auch im Falle nur geringer Tiefe, aufgrund ihres wissenschaftlichen Wertes und im
Interesse der Offentlichkeit unter besonderen Schutz gestellte Bodendenkmalsubstanz tangieren.

An der weiteren Erhaltung des ortsfesten Bodendenkmals besteht ein 6ffentliches Interesse, da der
Fundplatz bedeutend fiir die Geschichte des Menschen in der Region ist, spielten Burgen doch immer
eine bedeutende Rolle in der Territorialpolitik und bei der Entwicklung der angrenzenden Radume. Dar-
Uber hinaus stellt das Bodendenkmal eine fiir die historische Forschung wichtige archaologische Quelle
dar, deren Auswertung neue und weitergehende Erkenntnisse vermittelt, die auf keinem anderen Weg
gewonnen werden kénnen.

In Abwagung der Belange des Denkmal- und Klimaschutzes gegen- und untereinander entscheidet sich
die Stadt an der vorliegenden Planung festzuhalten. Um die Belange des Denkmalschutzes zu wirdi-
gen, sieht die Planung fiir das gesamte Plangebiet folgende MaRnahmen zum Schutz des Bodendenk-
mals vor:

= Die Fundamente der Solarthermieanlage werden nicht in den Boden gerammt, sondern mit Last-
fundamenten auf die Erdoberflache gestellt, d.h. es erfolgen keine Eingriffe in den Boden.

= Die Verrohrung zwischen den einzelnen Solarthermiekollektoren und zum Gebaude hin wird tber-
irdisch ausgefiihrt.

= Das Technikgebaude der Solarthermie wird in Richtung Westen aullerhalb des Bodendenkmals
verschoben. Die Fundamente fiir dieses Gebaude bendtigen eine Aushubtiefe von ca. 60 cm.

= Das Gebaude des Transformators bleibt bestehen, auch dieses Gebdude bendtigt eine Aushubtiefe
von ca. 60 cm.

= Um den Eingriff in den Boden zu minimieren wird das Gebaude der Anlagentechnik mit einer Pfahl-
grindung errichtet.

= |m Rahmen der Bodenarbeiten zur Errichtung der Technikgebdude ist die Anwesenheit eines Mit-
arbeiters der LWL-Archaologie zwingend erforderlich.

Bei Bodeneingriffen im gesamten Plangebiet kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lippstadt als unterer Denkmalbehérde und/oder dem
LWL-Archédologie fir Westfalen, AulRenstelle Olpe, In der Wste 4, 57462 Olpe unverziiglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
(§ 16(4) DSChG NW).

3.3.4 Einfriedungen

Um ein Durchlass fir Klein- und Mittelsauger zu erhalten sollten Einfriedungen entlang der Grenze
des Plangebiets einen Abstand von mindestens 10 cm zum Erdboden aufweisen. Dariiber hinaus ist
darauf zu achten, dass Zaunkonstruktionen nicht massiv im Siedlungs- und Landschaftsraum wirksam
werden, was auch durch schmale Vorpflanzungen gemildert werden kann.
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4.  Auswirkungen der Planung

4.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt liber die vorhandene Zuwegung Zum Lippesteg, die weiter stidlich
auf die EickelbornstraRe (L 636) aufmiindet. Der nach Osten verschwenkende Teil der Stralle wird, da
hier nur von gelegentlichen Verkehren zu Wartungszwecken ausgegangen werden kann, als private
StraBenverkehrsflache festgesetzt. Fur die bestehenden/geplanten technischen Anlagen ist keine dau-
erhafte Betreuung der Anlage durch Mitarbeiter notwendig, das Wohnen im Plangebiet ist nicht zulds-
sig. Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Verkehrssituation in der Umgebung werden nicht
erwartet.

4.2 Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Ver- und Entsorgung

Unter Berlicksichtigung der Hinweise des LWL Archéaologie fiir Westfalen zum vorliegend lGberplanten
Bodendenkmal werden Kabel-/Leitungstrassen oberirdisch verlegt.

Die Stadtwerke Lippstadt beabsichtigen das bestehende Blockheizkraftwerk zu modernisieren. Die
Warmeversorgung fiir die LWL-Kliniken soll zukiinftig tiber eine Kombination aus fossiler Energie,
Solarthermie und der Warmegewinnung aus dem Wasser der Lippe sichergestellt werden. Die fiir die
Warmeerzeugung bendtigte elektrische Energie soll (iber die im Plangebiet errichteten Photovoltaik-
modaule sichergestellt werden.

GemaR § 44(1) des Landeswassergesetzes NRW (LWG) i. V. m. § 55(2) des Wasserhaushaltsgesetzes in
den zur Zeit geltenden Fassungen, ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die dafiir erforder-
lichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Das im Bereich der Modulflachen anfallende Niederschlagswasser flielt von den Modulen ab und wird
direkt vor Ort versickert. Das im Bereich der Technikgebaude anfallende Niederschlagswasser wird
zuklnftig in den Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Brandschutz

Fiir die vorliegende Planung ist eine, gemal dem Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung Gas-
und Wasserfaches (DVGW), Ldschwasserversorgung fiir die Entnahme von mindestens 48 m3/h fir die
Dauer von 2 Stunden sicherzustellen. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle sind Uberflurhydranten
(UFH) gemaR DIN 14384, Unterflurhydranten (UFH) gemaR DIN 14339 und Léschwasserentnahmestel-
len (z.B. Loschwasserteiche oder unterirdische Loschwasserbehalter) gemaf DIN 14210 oder DIN
14230 zulassig. Geeignete Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis (Radius) von 150 m um
den Bereich sicherzustellen.

4.3 Bodenordnende MalRnahmen

Es sind keine bodenordnenden MaRRnahmen erforderlich.



Stadt Lippstadt, Bebauungsplan Nr. 337 Eickelborn, , Innovative Kraftwarmekopplung Zum Lippesteg” 18

4.4 Flachenbilanz

Nutzung FlachengroRe
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Solarthermie” 0,90 ha
Flache fiir Versorgungsanlagen 0,27 ha
davon Flachen gemaR § 9(1) Nr. 25b BauGB 0,02 ha
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier: 0,09 ha
private StraRenverkehrsflache

Wald 0,48 ha
Grinflache gemaR § 9(1) Nr. 15 BauGB 0,22 ha
davon Flachen gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB 0,09 ha
davon Flachen gemaR § 9(1) Nr. 25b BauGB 0,08 ha
Summe 1,96 ha

Flachenbilanz auf Grundlage der Plankarte 1:1.000, Werte gerundet

5. Kosten und Finanzierung

Kosten der Planung sind durch den Vorhabentrager zu Gbernehmen. Erschlieungskosten fallen fiir die
Stadt Lippstadt nicht an.

6. Umweltbelange

6.1 Eingriffsregelung

Der fiir diese Planung erstellte Umweltbericht enthélt eine Eingriffsbilanzierung, die in Anlehnung an
die Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung ,,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung
in NRW* erfolgt.

Der Ausgangszustand der Flache wird mit einem Gesamtwert von 63.856 Punkten bewertet. Der
Zustand gemall den Festsetzungen des Bebauungsplans, der u.a. auch die Umwandlung von
Ruderalflachen in Extensivgriinland und Heckenstrukturen, den Erhalt von Gehdlzflaichen sowie die
Anpflanzung eine Sichtschutzhecke berticksichtigt, wird mit 59.263 Punkten bewertet, so dass sich
rechnerisch ein Defizit von 4.593 Punkten ergibt.

Durch die Anlage von Blanken auf den 6stlich des Plangebiets angrenzenden Griinlandflachen (Gemar-
kung Eickelborn, Flur 4, Flurstiick 1132) werden Lebensrdaume u.a. fiir Amphibien- und Libellenarten
geschaffen. Diese MaRnahme wird mit 3.000 Punkten bewertet, so dass rechnerisch ein Defizit von
1.593 Punkten verbleibt, dass — Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde — tiber das Oko-
Konto der Stadtwerke ausgeglichen wird.

Um mogliche Verschattungen der Photovoltaikmodule zu vermeiden wurde Anfang Februar im Rand-
bereich der geplanten Modulflachen — unter fachlicher Begleitung eines Biologen — behutsam in den
Geholzbestand eingegriffen und i.W. der Geholzaufwuchs entfernt. Als Ausgleich fiir diese MaBnahme
erfolgt — in Abstimmung mit dem Regionalforstamt Soest—Sauerland — auf einer Flichen von 534 m?
eine Aufforstung im Stadtteil Lipperbruch, Gemarkung Lippstadt, Flur 26, Flurstiick 172.
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ErsatzmaBBnahme auf einer Teilfliche in der Gemarkung Eickelborn, Flur 4, Flurstiick 1132
Quelle: TIM-Online, Digitale TK 1:10.000 NRW, ohne Mafstab)
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6.2 Artenschutz

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaus-
halts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Als Arbeitshilfe fir die
Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat das Landesamt fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie
groBmalstabliche Angaben (ber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes heraus-
gegeben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Gber den Internetauftritt
des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fiir den jeweiligen Blattschnitt differenziert nach Lebens-
raumtypen abgefragt werden. Das Arteninventar wurde im Rahmen einer Artenschutzpriifung (ASP 1)2
analysiert:

Saugetiere

Laut Messtischblattabfrage kommen im Untersuchungsgebiet 11 Fledermausarten potenziell vor. Hier-
bei handelt es sich um die Arten Breitfliigelfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Grol3es
Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfleder-
maus, Braunes Langohr, Zweifarbfledermaus. Weiterhin sind nach Angaben aus dem @LINFOS des
LANUV zu den Schutzgebietsbeschreibungen des FFH-Gebiets Vorkommen der Arten Grof3es Mausohr,
Teichfledermaus und des europaischen Bibers bekannt.

2 EcopA GMBH & Co. KG (2020): Fachbeitrag zur Artenschutz-Vorprifung (ASP 1) zum geplanten Photovoltaik- und
Solarthermieprojekt in Eickelborn (Stadt Lippstadt, kreis Soest).
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Die den Geltungsbereich umrahmenden Gehdlze verfiigen Uber kein Quartierpotenzial fir Fleder-
mause, die nordlich angrenzenden alteren Geholzstrukturen sind als Quartier potenziell geeignet. Das
Plangebiet wird von den o.g. Fledermausarten lediglich zur Nahrungssuche genutzt.

Avifauna

Der Fundortkataster des LANUV (FOK) zeigt fiir das Untersuchungsgebiet ein Vorkommen der Rohr-
weihe, des Steinkauzes und der Wachtel als Brutvogel auf. Die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises
Warendorf weist auf Brutvorkommen der Arten Wachtel, Rebhuhn, Rohrweihe und Steinkauz hin. Fir
die Arten Zwergtaucher, Schnatterente, Flussregenpfeifer, Bekassine, Uferschwalbe, Neuntoter, Pirol
und Schwarzkehlchen besteht ein Brutverdacht.

Anfang Februar 2020 erfolgte eine Begehung des Untersuchungsraums, hierbei wurde auBerhalb der
Planflache je ein Nest in KrahengroRe vorgefunden. Nordlich der Lippe ist eine WeiRstorchplattform
vorhanden. Bei der Abendbegehung am selbigen Tag wurde 6stlich der Ruderalflache ein Waldkauzruf
vernommen. Innerhalb der Plangrenzen selbst wurden keine Horste und Nester oder Hinweise auf
Brutplatze gebaudebewohnender Eulen festgestellt.

Ein Vorkommen weiterer, ubiquitdrer, nichtplanungsrelevanter Arten auf der Flache ist wahrschein-
lich. Vor allem die randlich liegenden Geholze eignen sich fir gehdlzbriitende Arten wie zum Beispiel
Amsel, Ringeltaube oder Meisenarten als Fortpflanzungs- und Ruhestatte. Die Flache selbst bietet sich
fiir die im Umfeld briitenden Vogelarten als Nahrungsrevier an. Ein Brutvorkommen auf der Ruderal-
flache (selbst durch Bodenbriter) ist durch die Kleinflachigkeit des Bereichs, in Verbindung mit den
zahlreichen umliegenden Vertikalstrukturen und teils hoher Vegetation, unwahrscheinlich. Die Gebau-
destrukturen im Bereich des BHKW stellen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogelarten
der Siedlungsbereiche wie beispielsweise Bachstelze oder Hausrotschwanz dar.

Amphibien
Laut Messtischblattabfrage kommen im Untersuchungsgebiet die Arten Laubfrosch und Kammmolch

potenziell vor. Diesbezliglich liegen keine konkreten Hinweise vor, ein relevantes Vorkommen auf der
Vorhabenflache wird nicht erwartet.

Pflanzen

Bei der Abfrage des Informationsdienstes @-LINFOS sind innerhalb des Untersuchungsraumes keine
Hinweise zum Vorkommen planungsrelevanter Pflanzenarten aufgefihrt.

Der Artenschutzbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass keine Notwendigkeit zur Umsetzung vorgezo-
gener AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalBnahmen) besteht. Auf die nachstehenden VermeidungsmaR-
nahmen wird ausdriicklich verwiesen:

= Bauzeitenbeschrankung
Nach § 39(5) S. 2 BNatSchG ist es grundsatzlich verboten, ,,Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen”. BaumalRnahmen finden
zur Berticksichtigung der Brutzeiten europdischer Vogelarten innerhalb dieses Zeitraums nicht statt.

= Kontrolle der zu bearbeitenden Ruderalflichen vor Baubeginn
Ein Vorkommen von Bodenbriitern wird durch die vorliegenden von ihnen gemiedenen Vertikal-
strukturen als nicht sehr wahrscheinlich betrachtet. Sollte die Bauzeitenbeschrankung nicht reali-
sierbar sein, sind die betroffenen Flachen vor Beginn der BaumalRnahmen durch eine avifaunistisch
geschulte Person auf ein Vorkommen von Bodenbriitern zu kontrollieren.

= Fachliche Begleitung der Fallarbeiten
Vor den Fallarbeiten sind alle zu fallenden Baume auf Baumhohlen und die Gehdlze auf potenziell
vorhandene Brutpldtze zu kontrollieren. Sollten diese nachgewiesen werden, so sind die Fallarbei-



Stadt Lippstadt, Bebauungsplan Nr. 337 Eickelborn, , Innovative Kraftwarmekopplung Zum Lippesteg” 21

ten von einer fledermaus- und vogelkundigen Person begleiten, um artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdande auszuschlieRen. Unmittelbar vor der Fallung werden hierbei potenziell vorliegende
Baumhohlen endoskopisch auf einen Besatz untersucht. Sollten Fledermduse gefunden werden,
sind diese kontrolliert zu liberwintern und im Friihjahr bei geeigneter Witterung wahrend abend-
licher DAmmerung vor Ort wieder freizulassen.

Zusammenfassend kénnen durch die Kombination allgemeiner VermeidungsmaBnahmen und der
flachenbezogenen Festsetzungen fiir das Plangebiet die Erfiillung von Verbotstatbestdanden im Sinne
des § 44 BNatSchG bei einer Umsetzung der Planungen ausgeschlossen werden. Auf die Hinweise in
die Plankarte zum Artenschutz wird verwiesen.

6.3 Umweltbericht

Gem. §§ 2 und 2a BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht erarbeitet,
der gesonderter Teil dieser Begriindung ist. Hierauf wird ausdricklich verwiesen.

Der Umweltbericht mit integrierter Umweltpriifung® gemaR § 2(4) BauGB dient im Rahmen der Pla-
nungen einer frihzeitigen Erhebung der am Standort vorliegenden relevanten Umweltaspekte und der
auf diese durch die Planung entstehenden erwarteten Auswirkungen. Hierzu erfolgte zunachst eine
Beschreibung des Vorhabens, der planerischen Vorgaben sowie des Bestands.

AnschlieBend erfolgte eine Abschatzung der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung und schlielilich die Erlauterung, mit welchen Umweltauswirkungen durch die Planung zu rech-
nen ist. Des Weiteren wurde eine Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berilcksichtigung der auf der Flache und im Raum vor-
liegenden Vorbelastungen, sowie der beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen vor-
habenbedingte Auswirkungen in solchem MaRe vermindert werden, dass die vorliegende Planung
nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden ist.

Lippstadt und Rheda-Wiedenbriick im April 2021

3 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten (03/2021): Stadt Lippstadt Aufstellung des B-Plans Nr. 337
»Innovative Kraftwarmekopplung Zum Lippesteg” — Umweltbericht



