KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen des Liegenschaftskatas-
ters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen angefertigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwar-
tigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage tberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanZV entspricht.

Lippstadt, den

Christian KiRler
Fachdienstleiter GeoService und Wertermittlung T

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Lippstadt, den

DerBurgermeister
im Auftrag

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Stadtentwicklungsausschuss hatam gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am in der Tageszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich
bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom bis
DerBeschluss wurde am in der Tageszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht.

stattgefunden.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat vom bis
stattgefunden.

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom bis
stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom bis stattgefunden. Ort und
Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am in der Tageszeitung ,Der Patriot” 6ffentlich bekannt ge-
macht.

Lippstadt, den

DerBirgermeister
imAuftrag

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der Sitzung am die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Horste Bahnecke® bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Lippstadt, den

Arne Moritz
Blrgermeister

Schriftflihrer

7. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Horste Bahnecke* wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme in der Tageszeitung ,Der Patriot* ortstblich bekannt gemacht. Mit die-
ser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Lippstadt, den

Arne Moritz
Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandertdurch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstulcke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI.1S.1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar
2019; geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10. April
2019. Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b), in Kraft getreten am 15. April 2020; Artikel 1
des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV.NRW. S. 1109), in Kraft getreten am 8. Dezember 2020.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NW. S. 270), zuletzt gedndert in Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916),
in Kraft getreten am 1. Oktober 2020 und am 1. November 2020.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559),
in Kraft getreten am 16. Juli 2016; zuletzt geandert in Artikel 10 des Gesetzes vom 29. Mai 2020 (GV. NRW. S. 376), in
Kraft getreten am 3. Juni 2020.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI.1S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert wor-
denist.
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
IN DER FASSUNG DER NEUAUFSTELLUNG
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemal §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

= Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO

Zulassig sind gemal Abs. 2

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind

1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaR §§ 16 - 21a BauNVO

= Grundflachenzanhl

= Zahlder Vollgeschosse als Hochstgrenze

= maximale zuldssige Traufthdhe (m tber NHN)
Die Traufthéhe wird wie folgt gemessen: Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante
Dachhautim Schnittpunkt der Auflenwand.

= maximale zuldssige Traufhdhe bei Staffelgeschossen (m Gber NHN)
Die Traufhohe von Staffelgeschossen ist in Form einer maximalen Hochstgrenze vorgege-
ben. Die Traufhéhe wird wie folgt gemessen: Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Ober-
kante Dachhautim Schnittpunkt der Aulenwand des Staffelgeschosses.

= maximale zulassige Firsththe (m Gber NHN)
Die Firsthéhe wird wie folgt gemessen: Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante
der Dacheindeckung.

= eingetragener Héhenbezugspunkt
Bezugspunkt:
Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte First- und Traufhdhe ist die Oberkante der
vorgelagerten Stralkenverkehrsflache. Als Bezugspunkt gilt die Héhe der Stralkenverkehrs-
flache, von der aus die HaupterschlieRung erfolgt. Fiir das Grundstiick im Eckbereich
,Garfelner StralRe/Bahnecke” wird als Bezugshdhe 81.20 m Giber NHN festgelegt.

= Mindesthéhe der Oberkante des fertiggestellten Erdgeschoflfuflboden, hier 82.00 m Gber
NHN

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gemal §§ 22 und 23 BauNVO

= Offene Bauweise
= Uberbaubare Grundstiicksflache

= Baugrenze

S
|st/icp|

L — —

Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN C.
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB u. § 12 BauNVO

Zulassig sind nur Stellplatze und Carports

Carports sind Uberdachte Stellplatze, die mindestens an der Zufahrtsseite gedtffnet sind.
Carports sind nur innerhalb der im Bebauungsplan hierfir festgesetzten Flachen oder
Uberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

Die Breite der Zufahrt je Baugrundsttick darf 5,00 m nicht Giberschreiten.

VERKEHRSFLACHEN
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flachen fir die Abwasserbeseitigung
(Pumpwerk)

PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FURMASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ,ZURPFLEGEUNDZURENTWICKLUNG
VONNATURUND LANDSCHAFT

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Anzupflanzende Baume

Zu erhaltende Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemall § 9 Abs. 7
BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Flurstlicksgrenze

vorhandene Gebaude

1. Anderung

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW

|. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

1. Décher
a) Zulassige Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

SD Satteldach
WD Walmdach
ZD Zeltdach
GD
23°-45° Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 23° - 45°
zulassig
<“—> Hauptfirstrichtung

Dachflachen sind mit Dachpfannen in roter oder schwarzer Farbe und unglasierter
Oberflache einzudecken.

b) Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf 1/3 der Firstlange nicht tber-
schreiten. Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte von der Giebelwand
mul mind. 2,00 m betragen. Die Dacher der Gauben sind mit dem Material des
Hauptdaches einzudecken.
Oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) muR allseitig mindestens 1,50 m gegenuber der
Fassade der darunterliegenden Geschosse zurlickgesetzt werden.

2. Fassaden

Die AuRenwandflachen der Gebaude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk oder Putz zu
erstellen. Teilflachen der Fassaden dirfen auch mit Holz verkleidet werden. Glanzende
und reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

3. Nebengebaude und Garagen
Fur Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

4. Stellplatze/Zufahrten,

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufihren (z. B.
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit breitem
Fugenabstand).

5. Einfriedigungen
Es sind ausschlief3lich folgende Grundsttickseinfriedigungen zulassig.
Zu den offentlichen Verkehrsflachen: Hecken bis zu einer H6he von 1,20 m.
Aufgrund der Lage des Grundsttickes im Eckbereich der Landstralte L 636 und L 749 sind
ausnahmsweise Grundstiickseinfriedigungen’zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen in der
Hohe von max. 2,00 m zulassig.
Entlang offentlicher Verkehrflachen ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten,
welcher zu pflanzen ist.
Im sonstigen Grundstlicksbereich und zu Flachen fiir Versorgungsanlagen: Hecken bis zu
einer H6he von 2,00 m.
Es sind ausschlie3lich standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden. In
Verbindung mit Hecken sind auch Transparente Zaunanlagen aus Maschendraht bzw.
Metallstaben bis zu einer Gesamthoéhe von 1,20 m zulassig.

Standige Standorte fir Mullbehalter sind durch Bepflanzungen zum 6&ffentlichen
Verkehrsraum abzuschirmen.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Schutz von Bodendenkmalern

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lippstadt als untere Denk-
malbehérde und/oder dem LWL-Archaologie fir Westfalen, Aufdenstelle Olpe, In der
Waiste 4, 57462 Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16

Abs. 4 DschG NW).

2. Bodenverunreinigungen

Bei Bodeneingriffen kdnnen Boden mit stark umweltgefahrdenden Stoffen zu Tage tre-
ten. Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination - u. a. zu erkennen am Geruch
oder Verfarbung der nattrlichen Bodenbeschaffenheit - bestehen, ist unverziiglich das

Umweltamt des Kreises Soest in Kenntnis zu setzen.

3. Bodenverunreinigung

Bei der Bebauung der Flachen, deren Béden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, kdnnen Schutz-, Sicherungs- oder SanierungsmalRhahmen und Vorkeh-
rungen erforderlich werden, die mit zusatzlichen Kosten fiir die Bauherren verbunden

sind.

4. Hochwasser (nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6a BauGB)
Das Plangebiet liegt bezogen auf das derzeitige Gelandeniveau im Hochwassergefah-
renbereich des Hochwassers mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ 100 = 81,50 NHN). Bauli-
che Anlagen sollten hochwasserangepasst, geplant und gebaut werden. Auf die in der
Festsetzung getroffenen Mindesthohe fur OKFF sowie auf die Anforderungen des § 78b
WAG zu eine hochwasserangepasste Bauweise wird hingewiesen.

Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel - Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge des Bundes - (Bundesministerium fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung, 2013).

200 Meter

Hochwassergefahrenkarte (100-jahriges Hochwasser — HQ100)

5. Einsichtnahme Rechts- und sonstige Grundlagen

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut-
achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend der
Dienststunden bei der Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und
Umweltschutz, Stadthaus Ostwall 1, 59555 Lippstadt einsehbar.
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Gefahrenkarte: niedrige Wahrscheinlichkeit
0-0,5m
?’52' 1m Tiefen
2:4: Uberschwemmungsgebiet
>4m
FlieBgeschwindigkeiten
> 0,2 bis 0,5 m/s
> 0,5 bis 2 m/s
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