Abwagungstabelle zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Griiner Weg / Sommerweg* | 198. Anderung des Flachennutzungsplans (,Griiner Weg / Sommerweg*)
08.09.2020 | Satzungs-/ Feststellungsbeschluss

Abwéagungstabelle zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,,Griner Weg / Sommerweg*“ der Stadt Lippstadt

Planungsablauf Zeitraum

A) Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB | 06.05. — 07.06.2019

B) 1) Birgergesprach gem. § 3 Abs. 1 BauGB (Abwagung erforderlich) 09.05.2019
2) Burgergesprach gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB (keine Abwéagung erforderlich)
C) 1) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB (Abwé&gung erforderlich) 13.05. - 27.05.2019
2) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB (keine Abwagung erforderlich)
D) Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 06.07. — 07.08.2020
E) Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 06.07. — 07.08.2020

Hinweis: Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden die Namen der Einbringer/innen der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie Namensnennun-
gen in eingegangenen Stellungnahmen anonymisiert.
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A) Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
1. Gesundheitszentrum in Bad Waldliesborn, Schreiben vom 14.05.2019 Abwagungsvorschlag
1.1 Wie bereits im Juni 2018 mitgeteilt, haben wir grundsétzlich keine Bedenken Beschlussvorschlag:
gegen die Entstehung des neuen Baugebietes ,Griner Weg / Sommerweg®. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Wir méchten aber erneut darum bitten, die Ausweisung der Stral3en ,Walken-
hausweg“ und ,Rottwiese” weiter verkehrsberuhigt zu regeln, damit ein mogli- Die verkehrstechnische Bewertung der Stral3en "Walkenhausweg" und "An der
cher Verkehrszuwachs sich nicht nachteilig auf den Standort der Rehabilitati- Rottwiese" ist vordergriindig nicht Teil des Bauleitplanverfahrens. Aufgrund der ge-
onsklinik Klinik Eichholz auswirkt. samtraumlichen Verkehrsbetrachtung, die mit dem Bauleitplanverfahren verbunden
ist, ist allerdings nach aktuellem Erkenntnisstand nicht davon auszugehen, dass
die Entstehung des Wohnquartieres "Griner Weg / Sommerweg" zu einer Zu-
nahme der Verkehre auf den eingangs genannten Straf3en fiihren wird.
Bei der Planung der ErschlieRungsvariante wurde explizit Wert daraufgelegt, keine
Durchgangsverkehre zu generieren. Hauptsachlich entwickelt das Baugebiet somit
Verkehre aus sich heraus, also Ziel- und Quellverkehre durch die Anwohner. Das
im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplanes errechnete Verkehrsmodell unter-
stutzt diese Aussage insoweit, dass der Grof3teil der entstehenden Verkehre tber
die neue Anbindung an die OstlandstraRe abgewickelt wird. Fur den Griinen Weg
entstehen lediglich geringe Mehrbelastungen.
> Kreis Soest — Koordinierungsstelle Regionalentwicklung, Schreiben vom Abw
. 24.05.2019 wagungsvorschlag
2.1 | Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 07.08.2018 im Rahmen einer Vor- Beschlussvorschlag:

prufung angemerkt, riickt das Wohngebiet ndher an den Getrankehandel Tonis
Trinkland heran.

Der Getrankehandel hat von 8 bis 20 Uhr getffnet. Hier ist besonders mit viel
Verkehr (Kundenverkehr, Rangieren mit Gabelstaplern und Lieferverkehr) und
den damit verbundenen Gerauschen zu rechnen. Die immissionsschutzrechtli-
che Vereinbarkeit der Nutzungen muss durch ein Larmgutachten nachgewie-
sen werden.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Der Getrankehandel hat im Winter von 9 bis 19 Uhr und in den Sommermonaten
April bis September von 8 bis 20 Uhr gedffnet.

Im Jahr 1998 wurde im Zuge der Erstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 3 zur Erweiterung des Betriebes ,Getrankehandel Kopmeier” eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefiihrt. Diese priifte, ob durch die Erweiterung immissi-
onsschutzrechtliche Richtwerte zur naheliegenden Bebauung ,Amselhof* (Kfz-Ver-
kehr, Be- und Entladen von LKWSs, Leergutsortierung, Kommissionierung) eingehal-
ten werden. Festgestellte Richtwertiiberschreitungen am Tage waren nur auf die
Sortierung des Leergutes sowie die Verwendung des Handhubwagens im ndrdlichen
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Die Anbindung an die K 75 Ostlandstraf3e wurde im Vorfeld mit Abteilung Stra-
Benwesen abgesprochen.

Durch die Anbindung an die Ostlandstral3e entsteht ein neuer Einmindungsbe-
reich. Vor Beginn der BaumalRnahme muss eine Ausbauvereinbarung zwi-
schen der Stadt Lippstadt und dem Kreis Soest abgeschlossen werden.

AuR3enbereich zurtickzufiihren. Zwischenzeitlich wurde der Grof3handelsbereich ins
Gewerbegebiet am Wasserturm umgesiedelt und der Betrieb an der Ostlandstralie
zum Getrankeabholmarkt umstrukturiert. In diesem Zuge wurden larmintensive Ak-
tivitaten eingehaust. Dadurch entfallen l&armintensive Aktivitdten im Aufl3enbereich.
Die Sortierung des Leergutes erfolgt ausschlief3lich in der Lager- bzw. Verkaufshalle.
AuRRerhalb der Lager- bzw. Verkaufshalle erfolgt keine Lagerung und Sortierung des
Voll- und Leergutes sowie anderer Materialien. Nachfolgende bauliche Anderungen
und Nutzungsénderungen jeglicher Form beduirfen einer Genehmigung der Stadt
Lippstadt.

Méoglicher Larm durch den erzeugten Kundenverkehr wird durch die beiden Gebéau-
dekomplexe in Richtung der geplanten Bebauung abgeschirmt. Durch die Verkehrs-
belastungen durch die Ostlandstrale setzt der vorliegende Bebauungsplan zudem
ohnehin passive LarmschutzmalRnahmen fir den sudlichen Randbereich bzw. die
nachstgelegene Bebauung zum Getrankehandel fest.

Aus diesen genannten Grinden wird auf ein Larmgutachten verzichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zu gegebener Zeit wird die Stadt Lip-
pstadt an den Kreis Soest herantreten.

2.2

Aus landschaftsfachlicher Sicht werden folgende Hinweise gegeben:

Im Ortsteil Bad Waldliesborn soll ein durch Griinbereiche strukturiertes Wohn-
baugebiet, das sich in zwei Teilabschnitten unterteilt, ausgewiesen werden.

Die Griinde fur die Ausweisung von Wohnbauflachen sind im Erlauterungsbe-
richt dargelegt.

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen.

Der Landschaftsplan Il sieht fir diesen Bereich von Bad Waldliesborn Sied-
lungsraum vor und steht der Planung nicht entgegen.

Eingriffsregelung:

Das Vorhaben fiihrt zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes und ist daher als Eingriff

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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in Natur und Landschaft gemaf den 8§ 30 ff. LNatSchG NRW zu bewerten.

Die in der Begrindung vorgenommene Eingriffsbewertung fur den Naturhaus-
halt ergibt nach momentanem Planungsstand (Bilanzierung des Bestandes
und der vorlaufigen Planung) die Notwendigkeit, 20.508 Biotopwertpunkte au-
Rerhalb des Plangebietes auszugleichen.

Die konkrete Darstellung der Kompensationsmafinahmen im Plangebiet und
aulerhalb des Plangebietes wurde im vorgelegten Umweltbericht bislang nicht
dargestellt und sollen im weiteren Verfahren erfolgen. Diese MalRnahmen soll-
ten im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehtrde abgestimmt werden.

Zur Entwicklungsplanung fur die Gewasser verweise ich auf Hinweise der
Wasserwirtschaft.

Auch die zukinftige Gestaltung der Grinflachen, einschliel3lich der wege- und
stral3en-begleitenden Gringestaltung sollte konkretisiert werden.

Mit dem Baugebiet ,Griner Weg/ Sommerweg” wird auf die bestehenden Bedarfe
nach Wohnbauflachen in Lippstadt bzw. Bad Waldliesborn reagiert. Alternative Fla-
chen dieser GrolRe und Lage stehen derzeit aufgrund grundstiicksrechtlicher oder
planerischen Restriktionen nicht zur Verfigung.

Im Umweltbericht (Greiwe und Helfmeier (2020) wurde eine Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich vorgenommen. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit 25.813 Bio-
topwertpunkte au3erhalb des Plangebietes auszugleichen.

Hierbei wurden die im Plangebiet festgesetzten Mal3nahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und zum Ausgleich bzw. Kompensation nachteiliger Auswirkungen des Ein-
griffs bereits berlcksichtigt. Dazu zahlen:

- Renaturierung und 6kologische Aufwertung des Gewassers Kaltestrot

- Anpflanzung und dauerhafter Erhalt von Gehdlzpflanzungen

- Festsetzungen groRRzigiger 6ffentlicher Griinflachen

- Minderungsfestsetzungen zur Versiegelung

Zusétzlich sind externe Kompensationsmafinahmen notwendig. Die im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 230 Cappel ,Liesenkamp® festgesetzten Kompensationsfla-
chen (Ackerland in Extensivgrinland) nahe der Glenne nordwestlich von Cappel
werden den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anteilig mit einer
Wertpunktzahl von 25.813 zugeordnet.

Die Zuordnung der externen Ausgleichsflachen wurde mit der Unteren Naturschutz-
behorde abgestimmt.

Die Gestaltung der Griinflachen wird durch die Festsetzungen von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen (siehe MaRnahmen M2 und M3) vorgegeben. Eine dezidierte
Auseinandersetzung mit der Gestaltung der im Plangebiet befindlichen Grinflachen
findet nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens, sondern im Rahmen der Umset-
zung statt. Hierzu wird ein Konzept zur Gestaltung der Grinflachen erarbeitet.

2.3

Artenschutz:

Der nach den Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung mit dem Lan-
desnaturschutz-gesetz NRW erforderliche artenschutzrechtliche Fachbeitrag
liegt noch nicht vor. Eine ab-schie3ende Beurteilung, ob dieses Vorhaben zu
keinen erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG auf die planungsrelevanten Tierarten fuhrt, kann daher zum jetzigen
Zeitpunkt nicht erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag liegt vor. Die dort empfohlene CEF-Mal3-
nahme zur Sicherung der fortdauernden Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungsstat-
ten von Staren wird im Bebauungsplan festgesetzt. Diese CEF-MalRnahme wurde
mit der Unteren Naturschutzbehorde im Vorfeld abgestimmt.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Fir die Realisierung der Planung ist sicherzustellen, dass die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande fur geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz nicht bertihrt werden.

24

Zum vorliegenden Planung bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grund-
satzlich keine Bedenken. Folgende Hinweise werden gegeben:

Hochwasser:

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Auch
nach den Gefahren/Risikokarten ist nicht mit Hochwasser zu rechnen.

Gewasser:

Hauptvorfluter ist das Gewasser Kaltestrot. Es durchzieht das Planungsgebiet
von Nord-osten nach Sudwesten. Im Planungsgebiet verlaufen mehrere Ent-
wasserungsgraben, die in das Gewasser Kaltestrot entwéssern. Die Entwasse-
rungsgraben sollen erhalten bleiben und zum Zwecke der Niederschlagsent-
wasserung teilweise ausgebaut werden.

Die aktuell naturfern ausgepragte Kaltestrot soll im Planungsgebiet 6kologisch
aufgewertet werden (Krimmungen, Aufweitungen, Erweiterung Uferbereich,
Grinzuge, Regenriickhaltebecken). Fir diese MaRhahmen ist ein Verfahren
nach § 68 WHG mit detaillierten Planunterlagen erforderlich.

Die geplante Bebauung (Gebaude, Wege, Einfriedigungen etc.) missen mind.
einen Abstand von 5 m zum Gewasser haben. Innerhalb dieser Gewasser-
randstreifen muss die Errichtung baulicher planungsrechtlich ausgeschlossen
werden.

Laut Planzeichnung soll das Gewasser Kaltestrot an mind. drei Stellen durch
Brucken/ Wege Uberquert werden. Diese Gewassertberquerungen sind Anla-
gen Uber oberirdischen Gewassern gem. § 36 WHG und bedirfen jeweils einer
Genehmigung gem. § 22 LWG.

Entwasserung:

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Hierzu ist der Wasserbehdorde
die Planung, der Betrieb und/oder die wesentliche Anderung der Kanalisations-
netze (Schmutz- und Niederschlagswasser inkl. Regenriickhaltung) gem. § 57

LWG anzuzeigen.

Das Schmutzwasser soll der stadtischen Kanalisation zugefihrt werden.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist auf die Einhaltung des Gewasserrand-

streifens geachtet worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Meldung bei der Wasserbehorde wurde durch die Stadtentwésserung ASR vor-

genommen.
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Niederschlagswasser:

Es werden drei Regenriickhalteflachen (Nord, Mitte, Std) geplant. Die Kal-
testrot soll die Vorflut fir alle drei Regenrickhalteflachen darstellen. Dazu ist
geplant, die Kaltestrot und die Entwésserungsgraben naturnah auszubauen
um damit Retentionsrdume zu schaffen.

Zur genauen Volumenberechnung und Ausgestaltung der Rickhalteflachen
werden im B-Plan noch keine Angaben gemacht, da sich diese Planungen in
der Abstimmung mit der Stadtentwéasserung Lippstadt AGR befindet.

Fur die Niederschlagswassereinleitungen ins Gewasser sind wasserrechtliche
Erlaubnisse gem. § 8 WHG erforderlich.

Sollten bei den Bauarbeiten (z.B. fur Keller oder Tiefgaragen) Wasserhaltun-
gen mit Einleitungen in das Gewasser betrieben werden, missen Erlaubnisse
gem. § 8 WHG beantragt werden.

Die Ausgestaltung der Ruckhalteflachen wird in der Begriindung beschrieben. Die
Volumenberechnung wurde seitens der AGR konkretisiert und ebenfalls in den Plan-
unterlagen berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

LWL — Archaologie fur Westfalen, Schreiben vom 16.05.2019

Abwagungsvorschlag

3.1

Die Planung betrifft mit Lippstadt den wahrend der gesamten Ur- und Frilhge-
schichte intensiv besiedelten Lipperaum. In der weiteren Umgebung sind bereits
zahlreiche archaologische Fundstellen verschiedener Epochen bekannt. Ca.
700 m 6stlich des Planbereiches liegt eine neolithische und mittelalterliche Fund-
stelle, die auf das Vorhandensein von Siedlungsresten dieser Epochen in dem
Areal hindeuten. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass auch innerhalb des
Plangebietes Bodendenkmalsubstanz erhalten ist.

Im ungunstigsten Fall kénnte es wahrend der Bauphase also zur Entdeckung
von Bodendenkmalern kommen, was dann zu zusatzlichen Kosten durch Ver-
z6gerungen und Baustillstandzeiten fuhren wirde. Denn nach dem Urteil des
OVG NRW vom 20.09.2011, Az. 10 A 2611/09, UA, S. 17 missen Bodendenk-
maler auch bei Entdeckung nach der Plangenehmigung aufgrund der bestehen-
den Sicherungsverpflichtungen nach dem DSchG NW in die Denkmalliste ein-
getragen und entsprechend beriicksichtigt werden. Dies wirde dann unweiger-
lich zu Verzogerungen fihren, die fir durchgeplante Bauvorhaben erhebliche
Konsequenzen haben wirden. Die weitere Untersuchung ginge dann zu Lasten
des Vorhabentragers, ist doch das Verursacherprinzip im DSchG NW fest ver-
ankert.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Eine archaologische Begutachtung des Plangebiets hat stattgefunden. Mit Schrei-
ben vom 04.11.2019 teilte der LWL-Archéaologie fur Westfalen folgendes Ergebnis
mit:

Die archaologischen Untersuchungen im o.g. Plangebiet mittels Baggersondagen
(vgl. unser Schreiben vom 16.05.2019, Az. 1203r619.eml) wurden heute abge-
schlossen. Dabei wurden keine archaologisch relevanten Funde/Befunde festge-
stellt, d.h. der Verdacht auf Bodendenkmaler hat sich nicht bestatigt. Dementspre-
chend sind hier keine weiteren archéologischen MaRhahmen notwendig und die Fl&-
che wird aus bodendenkmalpflegerischer Sicht zur Bebauung freigegeben.
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Um die arch&ologische Situation im Plangebiet besser einschatzen und eventu-
elle Fundbereiche/ Vermutete Bodendenkmaler definieren zu kdénnen, ist es not-
wendig zunéchst eine Grunderfassung (Sachstandermittlung), d.h. eine Oberfl&-
chenprospektion Planbereich durchzufiihren (bei dem es sich, Luftbildern nach
zu urteilen zumindest teilweise um Ackerflachen handelt) durchgefiihrt werden
(Oberflachenprospektion — Begehung, Aufsammeln und Kartierung von Oberfla-
chenfunden).

Aufgrund der personellen Situation unseres Hauses kann ein solcher Termin —
der auch abhangig ist vom Zustand der Ackerflache vor Ort (eine Oberflachen-
prospektion ist nur nach dem Pfluigen und mehrmaligen Abregnen maglich) —
derzeit nicht abgeschatzt werden. Darum bitten wir Sie, uns mitzuteilen, wann
mit den Bodeneingriffen begonnen werden soll — sofern dies bereits abgeschéatzt
werden kann — sodass absehbar ist, ob eine Oberflachenprospektion noch vor
Beginn der Erdarbeiten mdglich ist. Auch wére es hilfreich, wenn der Vorhaben-
trager uns benachrichtigen wirde, sobald die Flachen gepfligt wurden, sodass
wir dann zeitnah die Oberflachenprospektion durchfiihren kénnen.

Falls es im Planbereich nicht méglich ist, eine Oberflachenprospektion durchzu-
fuhren, da es sich z.B. nicht um Ackerflachen handelt oder diese nicht mehr
gepflugt werden, ware es alternativ auch méglich das Plangebiet direkt durch
wenige Baggerschnitte auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern tberprift
werden. Diese MalBhahme konnte durch Mitarbeiter unseres Hauses durchge-
fuhrt werden, wenn der Vorhabentrager einen Bagger mit Baggerfahrer zur Ver-
figung stellen wirde. Der Bagger musste fir die geplante Untersuchung mit ei-
ner mind. 2 m breiten Béschungsschaufel ausgestattet sein.

Erst auf Grundlage der Ergebnisse dieser Sachstandsermittiung durch Oberfla-
chenprospektion oder Baggersondagen wird sich abschlieRend beurteilen las-
sen, ob bzw. inwieweit den jeweiligen Planungen Belange des Bodendenkmal-
schutzes entgegenstehen und eine planerische Riicksichtnahme erforderlich
machen.

Stadtwerke Lippstadt GmbH, Schreiben vom 15.05.2019

Abwéagungsvorschlag

4.1

Gegen den o0.g. Bebauungsplan der Stadt Lippstadt bestehen aus Sicht der
Stadtwerke Lippstadt GmbH grundséatzlich keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Soweit sich in den neu ausgewiesenen Bauflachen Versorgungsleitungen der
Stadtwerke befinden, miussen diese bei einer spéateren VeraufRerung bzw. Be-
bauung umgelegt oder Grunddienstbarkeiten zugunsten der Stadtwerke Lip-
pstadt GmbH eingetragen werden.

Wir bitten Sie, die Richtlinie GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen" zu beachten. Diese Richtlinie ist u.a. auch mit dem
Deutschen Stadtetag und den Grunflachenamtsleitern der Stral3enbehdérden er-
arbeitet worden. Gegen eine Begriinung mit Buschwerk besteht hingegen keine
Einschréankung.

Die Erschlie3ung des Baugebietes mit Gas und Wasser ergibt keine Probleme.

Fur die ErschlieBung des Baugebietes mit Strom kann es je nach Anzahl bzw.
grofRe der Hauser notwendig werden eine Trafostation zu errichten. Hierzu sollte
schon friihzeitig, in Absprache mit den Stadtwerken, eine Flache festgelegt und
ausgewiesen werden.

Fur die ErschlieBung des Baugebietes mit Strom ergeben sich ansonsten keine
Probleme.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis auf die Beachtung der Richtlinie GW 125 ,Baumpflan-
zungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

In Abstimmung mit den Stadtwerken Lippstadt GmbH ist im Bebauungsplan eine
Flache fur Versorgungsanlagen (hier: Trafostation) festgesetzt worden.

Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom 03.06.2019

Abwagungsvorschlag

51

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH.
Wir sind grundséatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in
Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breit-
bandversorgung fir lhre Birger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit
Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns
am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine weitere Beteiligung wird aufgrund der genannten Ziele der Unitymedia NRW
GmbH vorgenommen.
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wir danken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetrei-
ber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer

6. Bezirksregierung Arnsberg — Dezernat 33, Schreiben vom 27.05.2019 Abwé&gungsvorschlag
6.1 Gegen die geplante Mal3Bnahme wird aus der Sicht der allgemeinen Landeskul- | Beschlussvorschlag:
tur / Agrarstruktur und Landentwicklung keine Einwendung vorgebracht. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
7. Bezirksregierung Arnsberg — Dezernat 53, Schreiben vom 23.05.2019 Abwégungsvorschlag
7.1 Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden daraufhin Uberprift, ob und in-
wieweit die Planungsabsichten mit den Erfordernissen des Immissionsschut-
zes aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehdrde vereinbar sind.
Die Belange des Dezernat 53 als Obere Immissionsschutzbehorde sind nicht
betroffen.
Eine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.
8. GASCADE Gastransport GmbH, Schreiben vom 16.05.2019 Abwagungsvorschlag
8.1 Sehr geehrter Herr Quenkert, Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht betroffen sind. Dies schliel3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Sollten die externen Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs bekannt
sein, sind uns diese ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Be-
treiber in diesem Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von

Ihnen zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen

anzufragen.

Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 15.05.2019

Abwé&gungsvorschlag

9.1

Zu lhrem Amtshilfeersuchen in der o.a. Angelegenheit nehme ich aufgrund der
mit Ubergebenen Unterlagen als Trager des offentlichen Belangs Landwirt-
schaft gemal 8 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung.

Die vorliegenden Planungen sehen vor, im Ortsteil Bad Waldliesborn ca. 5,4
ha der Wohnnutzung zur Verfligung zu stellen. Es handelt sich hierbei um in-
tensive landwirtschaftliche Nutzflache. Es wird diesseits davon ausgegangen,
dass der Flachenentzug einvernehmlich mit den Bewirtschaftern geregelt wird.
Nach den nun vorliegenden Unterlagen liegt nur ein Vorentwurf fir den Um-
weltbericht vor. Konkrete Aussagen explizit fir Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men werden erst im spateren Verfahren benannt. Eine endgultige Stellung-
nahme der Landwirtschaftskammer kann deshalb derzeit noch nicht abgege-
ben werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.

Thyssengas GmbH, Schreiben vom 27.05.2019

Abwéagungsvorschlag

10.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer Nachricht vom 03.05.2019 teilen Sie uns die 0. g. MaBnahme/n mit:

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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(x) Durch die o. g. Mal3nahme werden keine von Thyssengas GmbH betreuten
Gasfernleitungen betroffen.

(x) Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.

() Die uns ubersandten Unterlagen senden wir lhnen wunschgemaf zurick.

Gegen die 0. g. Mallnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

11.

Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 17.05.2019

Abwégungsvorschlag

111

Gegen die MafZnahme bestehen unter Beachtung der nachfolgend aufgefihr-
ten MalBnahmen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken.

1. Einhaltung von Hilfsfristen

Da es sich hierbei um eine Anderung/Erweiterung eines bestehenden Wohn-
gebietes und Erstellung eines hierflir neuen Bebauungsplanes handelt sieht
die Brandschutzdienststelle keinen Handlungsbedarf bezogen auf eine, die
Gefahrenabwehr betreffende, erneute Anpassungen an die gesetzlich vorge-
schriebene Hilfsfrist.

2. Vorhaltung von Feuerwehrfahrzeugen, inshesondere von Hubrettungsfahr-
zeugen Da die Feuerwehr der Stadt Lippstadt Gber zwei Kraftfahrdrehleitern
zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges verfligt, andert sich aus Sicht
der Brandschutzdienststelle an der Notwendigkeit an der Beurteilung dieses
Punktes nichts.

3. Zufahrt furr die Feuerwehr Im Zuge der Aufstellung/Anderung des Bebau-
ungsplanes ist grundsatzlich der § 5 BauO NRW einzuhalten.

4. Loschwasserversorgung ¢ Bereitstellung von Léschwasser Gemal § 3 des
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz
(BHKG) des Landes Nordrhein-Westfalen stellen die Gemeinden eine den ortli-
chen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung sicher. ¢

Dimensionierung der Léschwasserleitungen Die Brandschutzdienststelle halt
es fir erforderlich, dass fir diesen Bereich/Erweiterung des BP 331 eine, ge-

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten und der nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.
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mal dem Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung Gas- und Wasserfa-
ches (DVGW), Loschwasserversorgung bereitgestellt wird, die eine Enthahme
von mindestens 48 m3/h fur die Dauer von 2 Stunden sicherstellt. « Léschwas-
serentnahmemaglichkeiten Zul&ssig sind aus Sicht der Brandschutzdienst-
stelle: - Uberflurhydranten (UFH) gemaR DIN 14384 - Unterflurhydranten
(UFH) gemalf DIN 14339 - Loschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwassertei-
che oder unterirdische Loschwasserbehélter) gemaf DIN 14210 oder DIN
14230 «

Entfernung zu Léschwasserentnahmestellen Geeignete Loschwasserentnah-
mestellen sind in einem Umkreis (Radius) von 150 m um den Bereich sicherzu-
stellen.

Hinweis: Dieser Umkreis gilt nicht Uber untberwindbare Hindernisse hinweg.
Diese sind z.B. Bahntrassen oder mehr streifige Schnellstra3en sowie, grof3e
lang gestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zur Lésch-
leitungsverlegung gegenuber dem Umkreis um die Loschwasserentnahmestel-
len unverhé@ltnismaRig verlangern.
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B)

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

1) Abwagung erforderlich

Burgergesprach am 09.05.2019 im Haus des Gastes, Walkenhausweg 2, 59556 Lippstadt-Bad Waldliesborn

Burger 1

Abwégungsvorschlag

1.1

wilnscht sich eine Betrachtung der Verkehrsfliisse fur das gesamte Gebiet und
nicht lediglich eine vertragliche Abwicklung unter Berlcksichtigung des neuen
Quartiers und der direkt angrenzenden Quartiere. Beispielsweise kénne eine
Verbindung 6stlich des Getrankemarktes den Goldammerweg und die Quellen-
stral3e erheblich entlasten. Er verweist darauf, dass sowohl der Bebauungsplan
115 als auch der Bebauungsplan 238 diese Anbindung sowieso vorsehen wiir-
den. Daruber hinaus bestiinde im Bestand eine Privatstral’e, die Uber sein
Grundstick verlaufend eine Anbindung zwischen Sommerweg und Ostland-
stral3e darstellt, die leider durch viele Anwohner als Abkirzung genutzt werden
wirde.

Weiterhin fuhrt der Blrger an, dass der Getrankemarkt stidostlich des Geltungs-
bereiches bisher von der Ostlandstral3e her angefahren wird. Er denkt, ein Ge-
werbestandort an dieser Stelle solle auch eine vernlinftige Anbindung mit unge-
fahrlicher Ein- und Ausfahrt bekommen. Weiter geht er darauf ein, dass bei einer
Anbindung &stlich des Getrankecenters faktische keine neue Einmindung in die
Ostlandstral3e entstehe, sondern das es lediglich eine Verlagerung gabe. Dem
entgegen wirde eine komplett neue Anbindung an die Ostlandstral3e einen
neuen Gefahrenpunkt schaffen.

Des Weiteren fihrt er aus, dass die Gefahr von Abkirzungsverkehren iber den
Ostlichen Sommerweg und den Griinen Weg durch eine Anbindung an die Ost-
landstral3e Ostlich des Getrankehandels durch effektive Malinahmen zur Ver-
kehrsberuhigung in den Griff zu bekommen sei.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die gewéhlte Form und Lage der Anbindung des Sommerweges an die Ostland-
stral3e entspricht dem mit der Planung des neuen Quartieres einhergehenden pla-
nerischen Willen. Dieser geht nicht mehr konform mit den Uberlegungen, die in den
Jahren 1988 (BPlan Nr. 115) und 2004 (BPIlan Nr. 238) in Bezug auf die verkehrliche
ErschlieBung Bad Waldliesborns angestellt worden sind. Ziel der neuen Planung ist
es vor allem das neue Quartier ohne eine Belastung der umliegenden Wohngebiete
an das vorhandene StrafRennetz anzuschlieRen.

Hierzu wurden im Verfahren verschiedene Varianten geprift und die Varianten Ost-
lich des Getrankehandels sowie ganz im Westen als Verlangerung der Planstral3e A
im Rahmen einer Verkehrsmodellierung analysiert. Ein Durchstich des Sommerwe-
ges 0stlich des Getrankehandels wiirde hierbei zu einer erheblichen Mehrbelastung
des Sommerweges selbst sowie des Grinen Weges fuhren. Dies entspricht einer
Zunahme von etwa 1500 Kfz / 24h. Der Sommerweg misste somit ausgebaut wer-
den, um dem Verkehrsaufkommen standhalten zu kénnen. Eine Verbreitung des be-
stehenden Sommerweges ist jedoch aufgrund angrenzender privateigentimlichen
Flachen zum heutigen Stand nicht méglich.

Durch diese quartiersiibergreifende Betrachtung ist die Variante in Verlangerung der
Planstral3e A zur Ostlandstral3e deutlich positiver zu bewerten. Hierbei wird der im
Quartier anfallende Verkehr schnellstméglich auf die OstlandstraBe abgeleitet. Ge-
bietsfremder Verkehr wird gar nicht erst in das Quartier hereingeholt, da sich auf-
grund verschiedener MalRnahmen sowie der Lage der Anbindung der Verkehrswi-
derstand als zu hoch darstellt.

Beziiglich der Einmiindung in die OstlandstraRe ist davon auszugehen, dass unter
Bericksichtigung der Verkehrsmodellierung eine Verschiebung der bisherigen Ein-
fahrt zum Getrankehandel in Richtung Osten eine deutliche Mehrbelastung des Kno-
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tenpunktes zur Folge hatte. Es handelt sich dann nicht mehr nur um eine blof3e Ver-
lagerung der Zufahrt des Getrankehandels, sondern um einen deutlich starker di-
mensionierten Kreuzungspunkt, der auch die Verkehre in Richtung Ortsteilzentrum
aufnehmen wirde.

Dieser Kreuzungspunkt mit einer Belastung von bis zu 1950 Kfz / 24h ist in Bezug
auf das Unfallrisiko bei Abbiegevorgangen deutlich kritischer einzuschétzen als es
die Variante in Verlangerung der Planstral3e A wére. Diese verfigt mit einer Belas-
tung von etwa 230 Kfz / 24h (ber ein erheblich geringeres Konfliktpotential.

Somit kdnnten VerkehrsberuhigungsmafRnahmen zwar die Folgen einschréanken, je-
doch die Ursache bzw. die daraus folgende Mehrbelastung nicht verhindern.

1.2

Erganzend fragt er kritisch an, warum der entlang der OstlandstraRe geplante
Larmschutzwall bislang nicht umgesetzt worden sei. Hierdurch kénnten weitere
Flachen erschlossen werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In den rechtskraftigen Bebauungsplanen ist in Richtung der Ostlandstraf3e kein
Larmschutzwall festgesetzt worden. In der Begriindung des Bebauungsplanes Nr.
115, Seite 3 aus dem Jahr 1988 heildt es lediglich in Bezug zur Ostlandstralle: ,Im
Grunstreifen kann ein kleiner Wall errichtet werden, der die Freirdume des Kurberei-
ches gegen die Larmimmissionen schitzt. Da der Wall nicht zwingend erforderlich
ist, wird er auch nicht als Festsetzung ibernommen®.

Die Erschlielung weiterer Flachen unterliegt nicht nur immissionsschutzrechtlichen
Restriktionen, sondern vor allem auch den Darstellungen des Regionalplanes. Die-
ser stellt Allgemeinen Siedlungsbereich lediglich bis zum Sommerweg dar. Sidlich
des Sommerweges dienen die Flachen als Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
laut Regionalplan.

1.3

Nachfolgend stellt er die Frage in den Raum, warum der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausschlief3lich Flachen beinhalte, die sich die Gemeinnitzige
Wohnungsbaugesellschaft Lippstadt (GWL) eigentumsrechtlich gesichert habe.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Grof3teil des Geltungsbereiches ist im Besitz der Gemeinnitzigen Wohnungs-
baugesellschaft Lippstadt (GWL). Als materielle Anforderung an den Bebauungsplan
ist dieser gem. § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen ,sobald und soweit es fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung“ erforderlich ist. Dies beinhaltet auch die Mal}-
gabe der Vollzugsfahigkeit. Ist ein Plan beispielsweise aufgrund eigentumsrechtli-
cher Restriktionen (in Teilen) nicht umsetzbar, so kann dem Plan unterstellt werden,
er sei nicht Vollzugsfahig. Dementsprechend wére er nicht erforderlich.

Aus diesen rechtlichen Anspriichen an die Bauleitplanung resultieren die entspre-
chenden Abgrenzungen des Geltungsbereiches.
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1.4 AbschlieRend endet er damit, dass er die Flachen dstlich des Getrankehandels, | Beschlussvorschlag:
die sich in seinem Eigentum befinden der Stadt gerne kostenlos zur Verfiigung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
stellen wiirde, sollte es zum Bau einer Anbindung an dieser Stelle kommen.
Burger 2 Abwagungsvorschlag
2.1 | stelltklar, dass er nicht mit den Ausfiihrungen von Biirger 1 bzgl. der Anbindung | Beschlussvorschlag:
an die OstlandstraB3e dstlich des Getrankehandels tibereinstimmt. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
E_r_ fuhrt an, dass vor allem auch d!e (tens bewegungse|ngeschranktep) Spazier- Es wird weiterhin an der angedachten ErschlieRungsvariante festgehalten.
ganger aus den nahegelegenen Einrichtungen Amselhof und Haus Gisela durch
die anfallenden Verkehre Gefahren ausgesetzt werden wirden.
2.2 Weiterhin fragt er warum auch in diesem Gebiet wieder Mehrfamilienhduser vor- | Beschlussvorschlag:
gesehen seien. Dazu fiihrt er aus, dass in den vergangenen Jahren in Bad Wald- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
liesborn subjektiv bewertet fast ausschlieRlich Wohnraum in Mehrfamilienhau-
sern entstanden sei. Er sédhe im neuen Quatrtier lieber ausschliel3lich Bauland | Auf der Grundlage einer Bevdélkerungsprognose wurde im Jahr 2016 eine Wohnbe-
far Einfamilienhauser und Doppelhaushélften. darfsanalyse aufgestellt, die unter anderem auf einen Mangel an Geschosswohnun-
gen mit preisginstigen Wohnraum verweist. Basierend auf dieser Ausarbeitung ist
es ausdrtcklicher politischer Wille, neu entstehende Wohnquartiere durch Mehrfa-
milienh&user in lhrer Einwohnerschaft zu durchmischen und somit ein ausdifferen-
zZiertes Wohnangebot zur Verfliigung zu stellen.
Im Verhaltnis zwischen Wohnungen in MFH (max. 28) und Grundstticken fur EFH /
DHH (45 - 50) Uberwiegen die Grundstiicke fur den individuellen Wohnwunsch deut-
lich. Neben 1/3 Wohnraum in Mehrfamilienh&usern werden etwa 2/3 im Bereich der
EFH/ DHH zur Verfigung gestellt. Dies entspricht einer gesunden Durchmischung
des Quartieres. Der Platzbedarf fir die MFH ist im Gegensatz zum klassischen Ein-
familienhaus sehr gering. Hierdurch wird ebenfalls das Ziel des flachensparenden
Bauens unterstrichen.
Burger 3 Abwéagungsvorschlag
3.1 stellt deutlich klar, dass er gegen eine Anbindung an die Ostlandstral3e im Wes- | Beschlussvorschlag:
ten des Gebietes sei. Weitergehend fragt er, warum das Quartier nicht in Nord | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
und Sud geteilt und dann separat Uber den Sommerweg und den Griinen Weg

Seite 15 von 83




Abwagungstabelle zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Griiner Weg / Sommerweg* | 198. Anderung des Flachennutzungsplans (,Griiner Weg / Sommerweg*)

08.09.2020 | Satzungs-/ Feststellungsbeschluss

erschlossen wird. So ware weder eine Briicke Uber die Kaltestrot noch eine An-
bindung an die Ostlandstral3e notwendig. Dartber hinaus kénne auch eine An-
bindung des Quartieres von Westen aus Richtung der QuellenstralRe erfolgen.

Eine dezidierte Abwéagung der vorgebrachten Belange wird im Rahmen der Stellung-
nahmen aus der frihzeitigen Beteiligung vorgenommen. Biulrger 10 (ID 12262),
Stellungnahme vom 27.05.2019

Burger 4

Abwé&gungsvorschlag

4.1 Sieht den Kinderspielplatz an der neuen Stelle nicht an der richtigen Stelle. Der
Spielplatz sollte weiter nérdlich im Quatrtier liegen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Verlagerung des Spielplatzes fuihrt zu einer deutlich besser geschitzten Lage
ohne Kontakt zu Verkehrsflachen. Zudem wird ein neues, griines Zentrum des ent-
stehenden Quartieres gepragt, das zu einem sozialen Anlaufpunkt innerhalb des
Quartieres und als Scharnier zwischen Bestand und Neubau fihren soll.

4.2 In Bezug auf die Mehrfamilienhduser finden die Ausfihrungen des Blrgers 2
Zustimmung. Mehrfamilienh&user seien mit mehr Verkehr und viel Larm verbun-
den, sodass diese nicht in dieser Lage ermdglicht werden sollten.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Aufgrund der geringeren Durchgangsverkehre ist die Verkehrsstruktur des Quartie-
res von Beginn an darauf ausgelegt, vorrangig die aus sich heraus entstehenden
Verkehre abzuleiten. Dies wird aufgrund der geringen Verkehrsmengen ohne Prob-
leme mdglich sein. Auch durch die geplanten Mehrfamilienhduser wird die Verkehrs-
menge nicht in einer Art und Signifikanz erhéht, als dass sich diese unvertraglich auf
das Quartier auswirken wirden.

4.3 Bezlglich des Griinen Weges weist der Blirger noch darauf hin, dass dort trotz
Tempo 30 hohe Geschwindigkeiten herrschen. Dies sei v.a. im Hinblick auf die
Funktion als Schulweg fatal. Er pladiere fir deutliche Verkehrsberuhigungen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Thematik ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens.

Burger 5

Abwagungsvorschlag

51 stellt klar, dass er deutlich gegen die Mehrfamilienhduser sei, da diese das Orts-
bild an dieser Stelle in keinster Weise pragen wirden.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die vorgesehenen Festsetzungen fir die geplanten Mehrfamilienhduser sind so ge-
wabhlt, dass sie sich gestalterisch in das Ortsbild und den umliegenden Bestand ein-
fugen.
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Auf der Grundlage einer Bevdlkerungsprognose wurde im Jahr 2016 eine Wohnbe-
darfsanalyse aufgestellt, die unter anderem auf einen Mangel an Geschosswohnun-
gen mit preisgiinstigen Wohnraum verweist. Basierend auf dieser Ausarbeitung ist
es ausdricklicher politischer Wille, neu entstehende Wohnquartiere durch Mehrfa-
milienhauser in lhrer Einwohnerschaft zu durchmischen und somit ein ausdifferen-
ziertes Wohnangebot zur Verfiigung zu stellen.

Im Verhéltnis zwischen Wohnungen in MFH (max. 28) und Grundstiicken fir EFH /
DHH (45 - 50) tberwiegen die Grundstuicke fur den individuellen Wohnwunsch deut-
lich. Neben 1/3 Wohnraum in Mehrfamilienh&usern werden etwa 2/3 im Bereich der
EFH /DHH zur Verfugung gestellt. Dies entspricht einer gesunden Durchmischung
des Quartieres. Der Platzbedarf fur die MFH ist im Gegensatz zum klassischen Ein-
familienhaus sehr gering. Hierdurch wird ebenfalls das Ziel des flachensparenden
Bauens unterstrichen.

lienhausgebieten, da diese meist durch Alleinstehende oder &ltere Paare be-
wohnt werden, die wenig bis gar nichts fur das Zusammenleben im Ort (Kinder-
garten, Schule etc.) beitragen wirden.

5.2 Dariiber hinaus ist er gegen die Festlegung von Flachdéachern und wiinscht sich | Beschlussvorschlag:
eher leicht geneigte Dachformen. Er befiirchtet, dass bei Flachdéchern ergan- | Der Stellungnahme wird gefolgt.
zend zu der festgelegten Gebaudehdéhe noch Dachaufbauten wie bspw. aufge-
stéanderte Solarmodule mit entstiinden. Anstatt der Festsetzung von Flachdachern, werden geneigte Dacher in Form von
Sattel-, Zelt-, Walm-, und Kriippelwalmdachern und teilweise Mansardendacher mit
einer Dachneigung von 25 - 45° festgesetzt. Durch eine festgesetzte zwingende
Zweigeschossigkeit sowie begrenzten Trauf- und Firsthohen flgen sich die geplan-
ten Mehrfamilienhduser trotz hdherer maximalen Firsthdhen der Gebaude in das
Siedlungs- und Ortsbild ein.
Blrger 6 Abwagungsvorschlag
6.1 | befirwortet die Anbindung an die OstlandstraRe an der westlichen Seite des | Beschlussvorschlag:
Baugebietes. Gerade morgens seien im Schulverkehr viele Fahrradfahrer (Kin- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der) auf dem Sommerweg unterwegs, hinzu kdmen die teilweise eingeschrank-
ten Anwohner aus den Altenheimen. Diese beiden Gruppen wiirden durch einen | Es wird weiterhin an der angedachten ErschlieBungsvariante festgehalten.
starkeren Verkehr auf dem Sommerweg Gefahren ausgesetzt.
6.2 Daruber hinaus wiinsche er sich keine weiteren Mehrfamilienh&duser in Einfami- | Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Auf der Grundlage einer Bevdlkerungsprognose wurde im Jahr 2016 eine Wohnbe-
darfsanalyse aufgestellt, die unter anderem auf einen Mangel an Geschosswohnun-
gen mit preisginstigen Wohnraum verweist. Basierend auf dieser Ausarbeitung ist
es ausdricklicher politischer Wille, neu entstehende Wohnquartiere durch Mehrfa-
milienhauser in ihrer Einwohnerschaft zu durchmischen und somit ein ausdifferen-
ziertes Wohnangebot zur Verfiigung zu stellen.

Burger 7

Abwé&gungsvorschlag

7.1

stellt dar, dass er die Losung mit Tiefgaragen fur die Mehrfamilienhauser gut
fande, fragt aber dennoch nach der Anzahl von Stellplatzen. Umliegende Quar-
tiere hatten gezeigt, dass hier haufig der Stral3enraum stark beparkt werde.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Stellplatze und Garagen in den WA 1 und WA 3 werden festgesetzt, dass
die Zufahrtsbereiche mindestens in einer Tiefe von 5,00 m bis zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache angelegt werden missen, um auf dem jeweiligen Grundstiick eine zu-
satzliche Stellflache zu erhalten und den Stralenraum somit vom ruhenden Verkehr
zu entlasten. Die festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen in den WA 2
und WA 4 entsprechen einer ausreichenden Stellplatzflache fur Anwohner der Mehr-
familienh&user.

ausgebauten Radweg an die Quellenstral3e angebunden wird.

7.2 Erganzend bringt er vor, dass die Verkehre aus den Mehrfamilienhausern durch | Beschlussvorschlag:
das gesamte Gebiet fahren mussten, um zu ihren Stellplatzanlagen zu gelan- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
gen. Dies fuhrt zu deutlich mehr Verkehr.
Aufgrund der geringeren Durchgangsverkehre ist die Verkehrsstruktur des Quartie-
res von Beginn an darauf ausgelegt, vorrangig die aus sich heraus entstehenden
Verkehre abzuleiten. Dies wird aufgrund der geringen Verkehrsmengen ohne Prob-
leme mdglich sein. Auch durch die geplanten Mehrfamilienhduser wird die Verkehrs-
menge nicht in einer Art und Signifikanz erhoht, als dass sich diese unvertraglich auf
das Quartier auswirken wirden.
Burger 8 Abwé&gungsvorschlag
8.1 fragt, warum das Quartier im Nordwesten nicht direkt Giber den lediglich in Teilen | Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Anbindung des Quartiers Uber den in Teilen ausgebauten Radweg fur den In-
dividualverkehr kann aus mehrfacher Sicht nicht erfolgen.
e eine erforderliche Ausbaubreite ist aufgrund eigentumsrechtlicher Gegeben-
heiten nicht darstellbar
e eine mehrere hundert Meter lange ErschlieBung ohne Anbauten ist wirt-
schaftlich nicht darstellbar
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8.2 Zudem wird ein Larmschutz in Richtung Ostlandstral3e beflrwortet.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Festsetzungen zum Larmschutz sind bereits ausreichend im Be-
bauungsplan vorhanden. Weitere sind nach gutachterlicher Einschétzung nicht not-
wendig.

2) Abwagung nicht erforderlich

Burgergesprach am 09.05.2019 im Haus des Gastes, Walkenhausweg 2, 59556 Lippstadt-Bad Waldliesborn

Burger 1

Abwé&gungsvorschlag

geht ebenfalls auf die Thematik der Mehrfamilienhauser ein und stimmt der Vorrednerin
zu. Daruber hinaus ist er der Meinung, dass eine Anbindung des Sommerweges an die
Ostlandstral3e nicht zu einer Belastung des Griinen Weges, sondern zu einer Entlastung
fuhren wirde. Auch Belastungen durch Krankenwagen und Taxen, die zum Amselhof
oder Haus Gisela fahren und dabei Uber den Griinen Weg dorthin gelangen, kénnten
durch eine direkte Anbindung an die Ostlandstral3e minimiert werden.

Abschliel3end pladiert er flr eine Linksabbiegespur von der OstlandstraRe aus in Rich-
tung einer neuen Anbindung.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die verkehrstechnische Ausgestaltung der Ostlandstrafie ist nicht Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens.

Birger 2

Abwagungsvorschlag

fragt nach dem Zeitpunkt der ErschlieBung und der Notwendigkeit von Larmschutz.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Festsetzungen zum Larmschutz sind bereits im Bebauungsplan
ausreichend vorhanden. Weitere sind nach gutachterlicher Einschatzung nicht not-
wendig.

Burger 3

Abwéagungsvorschlag

erganzt noch, dass an dem bisherigen Spielplatz auch viele Radfahrer halten, um eine
Pause einzulegen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Birger 4

Abwéagungsvorschlag
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verweist auf den schlechten Zustand des Radweges am Griinen Weg.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Burger 5

Abwégungsvorschlag

fragt an, ob es genaue Zahlen fir das Verhdltnis von Einfamilienhduser und Mehrfami-
lienhduser / Wohnungen fir Bad Waldliesborn gabe.

Beschlussvorschlag:
Die Anfrage wird zur Kenntnis genommen.

Zahlen fur das Verhaltnis von Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhausern liegen
auf Ortsteile bezogen nicht vor.

Fir das Stadtgebiet wiederum kdnnen Zahlen von IT.NRW herangezogen werden.
So betragt das Verhaltnis von Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh&usern zu Mehr-
familienhdusern etwa 1:1. Betrachtet man die entsprechenden Gebaude, so machen
die Mehrfamilienhauser knapp 20 % aus, sodass sich hieraus eine Quote von 1:4
im Vergleich zu den Ein- und Zweifamilienh&usern ergibt.

Q) Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

1) Abwagung erforderlich

Birger 1 (ID 12147), Stellungnahme vom 16.05.2019
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019

Abwagungsvorschlag

1.1 Bisher durch hohen Parkdruck im Griinen Weg bereits Verkehrsprobleme, die
insbesondere fir den Busverkehr problematisch sind. Hierdurch Bedenken ge-
gen zusatzliche Verkehre. Pkw von Eltern, die mit ihren Kindern zum Spielplatz
wollen verschéarfen den Parkdruck besonders in der Néhe des Spielplatzes.

Beschlussvorschlag:
Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 331 nutzt den Griinen Weg lediglich als
Anschlussstelle. Zusatzliche ruhende Verkehre aus dem Quartier heraus sind hier
nicht zu erwarten. Laut Verkehrsmodellierung werden moderate Erhéhungen des
Verkehrs (35 — 40 Kfz / 24h) erwartet, die sich jedoch aufgrund Ihrer Geringfigigkeit
nicht erheblich auf den Verkehrsfluss auswirken werden. Die Durchfahrt des Busses
wird hierdurch nicht erheblich beeintrachtigt.
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Fur die neu entstehenden Baugrundstiicke in Richtung Griner Weg ist Uber die ge-
troffenen Festsetzungen zur Ausgestaltung der Garagenzufahrten gesichert, dass
mindestens zwei Pkw auf dem Grundstlick abgestellt werden kdnnen. Dies fuhrt zu-
sétzlich zu einer Entlastung des StralRenraumes.

1.2 Die Anbindung an das F+R-Wegenetz wird begriif3t, da hierdurch dazu ani-

far FuRganger geschaffen.

miert wird, eher das Rad zu nutzen. Darliber hinaus werden schéne Rundwege

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

platznutzer befragen.

1.3 Der Spielplatz sollte eher dort belassen werden wo er ist. Eventuell die Spiel-

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die bisherige Lage des Spielplatzes sudlich des Griinen Weges wird im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes aufgegeben. Zum einen wird der bisherige Stand-
ort zukunftig von zwei Verkehrsflachen tangiert. Dem Griinen Weg im Norden sowie
der Planstral3e A im Westen. Hierdurch steigt das Gefahrenpotential bei der Erreich-
barkeit und Bespielbarkeit dieser Flache an. Der geplante neue Spielplatz befindet
sich etwa 110m weiter stdlich und ist fuBlaufig vom Grinen Weg durch direkte (FuR3-
)Wegeverbindungen zu erreichen.

Zum anderen umgeht der Alternativstandort mitten innerhalb des neu entstehenden
Quartieres diese Gefahrenpotentiale von Beginn an, indem er ohne jegliche Berth-
rungspunkte mit Verkehrsflachen in das Zentrum des Quartieres verlagert wird.
Eine Befragung der Nutzer wird an dieser Stelle nicht vorgesehen. Mdglich kénnte
allerdings eine spatere Beteiligung im Verfahren zur Gestaltung der Flache sein.

zubinden.

2.4 Anregung, das Quartier aufgrund der anfallenden Verkehre nicht im Norden an-

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Fur eine verkehrliche und infrastrukturell sinnvolle ErschlieBung des Quartieres ist
eine Anbindung im Norden unabdingbar.

Wohnquartiere sind regelmaf3ig so auszugestalten, dass mit erschlieBungstechni-
schen Malinahmen keine ,Sackgassenquartiere* gebildet werden. Dies bedeutet
v.a. die Mdglichkeit, auch bei Bau- und Sanierungsmaflnahmen eine zweiseitige
Versorgung des Quartieres zu gewahrleisten. Auch der generelle Verkehrsfluss ist
Uber eine zweiseitige Anbindung positiver zu gestalten.
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Birger 2 (ID 12141, 12149), Stellungnahmen vom 15. und 17.05.2019 =
& Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019 A e £
2.1.1 | Dem auf der Burgerversammlung am 09.05.2019 ge&ufRerten Wunsch eines | Beschlussvorschlag:
Teilnehmers, den Sommerweg oder eine Parallelstrale/einen Privatweg als ver- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
langerte Zufahrtstrasse von der Ostlandstrasse zu nutzen, kann ich nicht zustim-
men, da dies eine gefahrliche und unndétige Verdichtung des Verkehrs vor dem | Es wird weiterhin an der angedachten ErschlieBungsvariante festgehalten.
Seniorenheim "Amselhof* und im weiteren Verlauf vor dem Seniorenheim "Haus
Gisela " mit sich bringen wirde.
Dort sind regelmafig viele gehbehinderte Senioren und Seniorinnen mit Geh-
stutzen, Rollatoren und Rollstiihlen unterwegs und wirden dann extrem gefahr-
det.
Zudem wirde eine derartige Verkehrsfihrung eine unnétige Verdichtung des
Verkehrs auf dem Griinen Weg mit sich bringen und die Anfahrt zum neuen
Baugebiet unndétig verlangern und durch sensible Wohngebiete fihren.
Die von der GWL vorgeschlagene Verkehrsfiihrung kann dies aber zuverlassig
verhindern.
Es soll deshalb bei der von der GWL geplanten plausiblen und sinnvollen Ver-
kehrsfihrung bleiben.
Die Sicherheit der Anwohner und Bewohner des Seniorenheimes sollte einen
hohen Stellenwert haben , zumal die von der GWL erarbeitete Verkehrsfiihrung
fur das neue Baugebiet die sinnvollere Lésung ist.
2.1.2 | Der urspriingliche Bebauungsvorschlag- siehe Anlage- ist mit Rucksicht auf das | Beschlussvorschlag:
gesamte Erscheinungsbild des Baugebietes sinnvoller und harmonischer. | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
In diesem Bebauungsplan sind mehrere gréRere Mehrfamilienhduser locker im | Der angesprochene Bebauungsvorschlag entspricht dem Entwurfsstand, der Ge-
neuen Baugebiet verteilt und nicht neben dem schon bebauten Grundstiick Nr. | genstand der Ausschusssitzung vom 14.03.2019 gewesen ist. Hierin wurden zu-
596 und dann in nur einer Reihe in Richtung Ortseingang platziert. nachst im zentralen Bereich des Quartieres zwei MFH geplant. Auf der Grundlage
einer Bevolkerungsprognose wurde im Jahr 2016 eine Wohnbedarfsanalyse aufge-
Die Reihe der primar geplanten Einfamilienhduser wird dagegen sinnvoll in Rich- | stellt, die unter anderem auf einen Mangel an Geschosswohnungen mit preisgunsti-
tung Sommerweg abgeschlossen. Eine optische und bauliche "Wandbildung" | gen Wohnraum verweist. Basierend auf dieser Ausarbeitung ist es ausdricklicher
durch finf gréRere Wohneinheiten wird somit vermieden. politischer Wille, neu entstehende Wohnquartiere durch Mehrfamilienh&user in lhrer
Einwohnerschaft zu durchmischen und somit ein ausdifferenziertes Wohnangebot
Der beiliegende urspriingliche Plan reprasentiert somit eine dem Heilbad ange- | zur Verfligung zu stellen.
messenere lockere Bebauung und fiihrt nicht zur — vermeidbaren baulichen
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Verdichtung des neuen Baugebietes durch grof3ere und zudem in Reihe plat-
zierte Wohnbltcke. Die Anzahl der neuen Wohneinheiten dirfte sich dabei
nicht unterscheiden.

Ich beantrage deshalb den beiliegenden urspringlichen Bebauungsplan umzu-
setzen oder einen anderen Bebauungsplan mit lockerer Platzierung der gréf3e-
ren Wohneinheiten zu erstellen, um die im Entwurf des Bebauungsplanes 331
auf Seite 8 aufgefiihrte und gewiinschte Durchmischung des Quartiers auch zu
gewabhrleisten.

Auf der Basis der genannten Kriterien ist der Entwurf angepasst worden. Die nun-
mehr vier MFH pragen als stadtebauliche Dominante den Griinbereich an der Kal-
testrot und definieren somit die fur das Quartier herausstechende Verbindungsfunk-
tion des Grunkorridors. Um eine ,Wandbildung® zu verringern und sich der nordlich
geplanten Bebauung und dem Ortshild anzupassen, wird nun eine Zweigeschossig-
keit sowie geneigte Dachformen (25 - 45 Grad) fur die Mehrfamilienhduser und die
angrenzenden Grundstiicke festgesetzt. Die Bindung an zwei Geschosse erfolgt mit
dem Ziel der stadtebaulichen Ordnung und Gliederung des StralRenraumes, indem
das Nebeneinander von deutlich unterschiedlichen Gebaudehéhen vermieden wird.
Eine lockere Verteilung der Mehrfamilienhduser innerhalb des Quartieres ist auf-
grund der benétigten Grundstiickstiefen und Breiten nicht sinnvoll.

Im Verhéaltnis zwischen Wohnungen in MFH (max. 28) und Grundstuicken fur Einfa-
milienhauser (EFH) / Doppelhaushélften (DHH) (45 - 50) Uberwiegen die Grundstu-
cke fur den individuellen Wohnwunsch deutlich. Neben 1/3 Wohnraum in Mehrfami-
lienhausern werden etwa 2/3 im Bereich der EFH /DHH zur Verfiigung gestellt. Dies
entspricht einer gesunden Durchmischung des Quatrtieres. Der Platzbedarf fur die
MFH ist im Gegensatz zum klassischen Einfamilienhaus sehr gering. Hierdurch wird
ebenfalls das Ziel des flachensparenden Bauens unterstrichen.

Trotz der Konzentration der Mehrfamilienhdauser entlang der Kaltestrot ist Uber eine
Grundflachenzahl von lediglich 0,3 dennoch eine lockere Bebauung gewahrleistet.

2.2

Die Uberzeugenden Argumente fir die von der GWL vorgeschlagene Strassen-
fuhrung habe ich schon aufgefiihrt und Ihnen geschickt.

Eine vermeidbare vielfrequentierte Einfallsstrasse nach Bad Waldliesborn- vor-
bei an einem Seniorenheim- wird durch den Bauplan der GWL vermieden.

Die Strassenflihrung der GWL ist wohldurchdacht und tberzeugt.

Zur von [Name anonymisiert, Bezug auf Blrger 1- Birgergesprach] angespro-
chenen Direktverbindung "Sommerweg-Ostlandstrasse":

Ist das entsprechende Grundstiick bereits im Besitz der Stadt?

Wer tragt die Kosten bei einem evtl. Ankauf?

Wie hoch wéren die Kosten?

Welche juristischen Folgen hétte eine Schenkung durch [Name anony-
misiert, Bezug auf Blrger 1- Biirgergesprach]?

o Ware das Gebot der Neutralitat gewahrt?

Beschlussvorschlag:
Die Anfrage wird zur Kenntnis genommen.

Das entsprechende Grundstick fir die angesprochene Verbindung befindet sich
derzeit nicht im Besitz der Stadt Lippstadt. Ein Kauf der Flachen steht derzeit eben-
falls nicht zur Diskussion. Die vorgebrachte Stellungnahme bezieht sich auf die im
Birgergesprach von Blrger 1 angesprochene Verbindung, fur die er laut Protokoll
der Birgerversammlung vom 09.05.2019 kostenlos Flachen zur Verfligung stellen
wirde. Hiermit erlbrigt sich die Kostenfrage, die auch ohne Schenkung aufgrund
individueller Verhandlungsverfahren nicht zu beziffern ware.

Die weiteren Fragen sind zu vernachlassigen, da eine entsprechende Erschlie3ung
nicht vorgesehen ist.
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Neubaugebiets an die Ostlandstralle Uber die ,PlanstralRe A“ gezeigt. Diese An-
bindung stellt aus unserer Sicht eine sinnvolle Realisierung dar. In dem Birger-
gesprach am 9.5.2019 wurden allerdings auch die alternative Verkehrsanbin-
dung des Neubaugebiets Uber den 6stlichen Sommerweg diskutiert. Dazu die
folgenden Punkte unserer Stellungnahme:

Es liegt im Interesses aller Anwohner des Wohngebiets Griner Weg / Sommer-
weg keinen zusatzlichen Durchgangsverkehr, also Verkehr der nicht von den
Anwohnern oder deren Besuchern erzeugt wird, zu erzeugen. Unserer Meinung
nach wirde aber eine direkte Verbindung des dstlichen Sommerwegs mit der
OstlandstraRe genau dazu fuhren. Zum Beispiel wirde der Verkehr, der vom
Kreisverkehr am Grinen Weg / Ecke Quellenstralle (Getrdnkemarkt Busch-
kiihle) zur B55 mochte, nicht mehr Uber die Quellenstral’e zur Ostlandstral3e
sondern Uber die kirzere Strecke Gruner Weg / Sommerweg (vgl. Abbildung 1)
gefuhrt. Hier ist insbesondere durch das Neubaugebiet an der ehemaligen
Kreuzkampklinik mit Mehrverkehr zu rechnen, der unserer Meinung nach még-
lichst umgehend Uber die Quellenstrale zur Ostlandstrale abflieen sollte.
Schon im Bebauungsplan 115 wurde festgelegt, dass die Anbindung des dstli-
chen Sommerwegs an die Ostlandstral3e eine Erh6hung von Durchgangs- und
Fremdverkehr ausschlieRen muss. Dies wirde sie aber wie oben argumentiert
nicht tun.

Eine zusatzliche Erhdhung des Durchgangsverkehrs auf dem Griinen Weg sollte
auch deswegen ausgeschlossen werden, da der Griine Weg als Schulweg so-
wohl von Grundschilern, die Richtung Bad-Waldliesborn-Zentrum zur Niels-
Stensen-Schule wollen, als auch von Gymnasiasten, die zur Marienschule in
Lipperbruch unterwegs sind, genutzt wird. Hier herrscht morgens und zum
Schulschluss ein reger Fahrradverkehr. Des Weiteren ware zu bedenken, dass
eine Anbindung des 6stlichen Sommerwegs an die OstlandstralRe dazu fihren
wirde, dass die Anwohner des Neubaugebiets auf dem Weg Richtung Wieden-
bricker StraRe / Innenstadt / Cappel den westlichen Sommerweg durchfahren
wirden anstatt den Umweg Uber den 6stlichen Sommerweg zur Ostlandstral3e
zu nehmen. Der westliche Sommerweg ist laut Begriindung zum Bebauungsplan
331 von der Dimensionierung nicht in der Lage, in einem groReren Mal3e weite-
ren Verkehr aufzunehmen.

3. Birger 3 (ID 12156), Stellungnahme vom 19.05.2019 =
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019 A e £
3.1 In dem veréffentlichten Entwurf des Bebauungsplans ist eine Anbindung des | Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Entlastung des Goldammerweges war bisher nicht Grundlage fir die vorgese-
hene ErschlieBung. Vorrangig ist die gewahlte ErschlieRungsvariante gewéhlt wor-
den, um das neue Wohngebiet zu erschlie3en und die entstehenden Belastungen
auf benachbarte Quartiere mdoglichst gering zu halten.

Es wird weiterhin an der angedachten ErschlieRungsvariante festgehalten.
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Wenn es das vorrangige Ziel ist den Goldammerweg durch eine zweite Durch-
gangsstral3e zu entlasten, konnte die Verkehrsfiihrung auch wie in Abbildung 2
gezeigt, gelegt werden. Dadurch wiirde der Durchgangsverkehr méglichst
schnell vom Griinen Weg durch das Neubaugebiet zur Ostlandstral3e abgeleitet.
Diese Alternative favorisieren wir nicht, wére aber im Vergleich zur Anbindung
des oOstlichen Sommerwegs an die Ostlandstrale aus unserer Sicht vorrangig
zu bedenken. Es kann ja nicht sein, dass eine Verkehrsentlastung der Anwohner
des Neubaugebiets allein zu Lasten der Anwohner des bestehenden Wohnge-
biets geht.

3.21

Im Birgergesprach wurde der Bebauungsplan gezeigt und im Nachgang ja auch
im Internet verdéffentlicht. Was uns sehr verwundert hat ist, dass dieser Plan von
dem noch bis wenige Tage zuvor im Internet veréffentlichten Plan abweicht. Ins-
besondere waren dort zwei Mehrfamilienhduser mittig im Wohngebiet geplant
(siehe Abbildung 3).

Nun sind es vier Mehrfamilienhduser geworden. In Bad Waldliesborn sind in den
letzten Jahren zahlreiche Mehrfamilienh&user entstanden. Von daher wére doch
nun zu erwarten, dass in dem Neubaugebiet Uberproportional viele Einfamilien-
hauser entstehen sollten, um ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Ein- und
Mehrfamilienhdusern zu erhalten.

Unschdn ist auch, dass die GrundstiicksgréR3en der Einfamilienhduser durch die
Erhéhung der Zahl der Mehrfamilienhauser teilweise verkleinert wurden (siehe
Abbildung 4). Dies fuhrt zu einer engeren Bebauung, wo doch in der Begriindung
zum Bebauungsplan extra betont wird, dass ,eine Freihaltung der riickwartigen
Gartenbereiche zur gartnerischen Nutzung und somit zur Erholung gesichert"
werden soll.

Aus unserer Sicht sollten Mehrfamilienhduser mehr in Nahe der Zuwegungen
zum Neubaugebiet angesiedelt werden, um so auch die Verkehrsbelastung
fur die neu entstehenden Einfamilienhduser zu minimieren. In der aktuellen Pla-
nung liegen die Mehrfamilienhauser unmittelbar gegeniiber von Einfamilienhau-
sern, die von dem erhdhten Verkehr der Mehrfamilienh&user betroffen sind.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der angesprochene Bebauungsvorschlag entspricht dem Entwurfsstand, der Ge-
genstand der Ausschusssitzung vom 14.03.2019 gewesen ist. Hierin wurden zu-
nachst im zentralen Bereich des Quartieres zwei MFH geplant. Auf der Grundlage
einer Bevolkerungsprognose wurde im Jahr 2016 eine Wohnbedarfsanalyse aufge-
stellt, die unter anderem auf einen Mangel an Geschosswohnungen mit preisgunsti-
gen Wohnraum verweist. Basierend auf dieser Ausarbeitung ist es ausdricklicher
politischer Wille, neu entstehende Wohnquartiere durch Mehrfamilienhauser in Ihrer
Einwohnerschaft zu durchmischen und somit ein ausdifferenziertes Wohnangebot
zur Verfligung zu stellen.

Auf der Basis der genannten Kriterien ist der Entwurf angepasst worden. Die nun-
mehr vier MFH pragen als stadtebauliche Dominante den Grinbereich an der Kal-
testrot und definieren somit die fir das Quartier herausstechende Verbindungsfunk-
tion des Griinkorridors. Eine lockere Verteilung innerhalb des Quartieres ist aufgrund
der bendétigten Grundstickstiefen und Breiten nicht sinnvoll.

Im Verhaltnis zwischen Wohnungen in MFH (max. 28) und Grundstticken fur EFH /
DHH (45 - 50) Uberwiegen die Grundstiicke fur den individuellen Wohnwunsch deut-
lich. Neben 1/3 Wohnraum in Mehrfamilienh&usern werden etwa 2/3 im Bereich der
EFH /DHH zur Verfigung gestellt. Dies entspricht einer gesunden Durchmischung
des Quartieres. Der Platzbedarf fur die MFH ist im Gegensatz zum klassischen Ein-
familienhaus sehr gering. Hierdurch wird ebenfalls das Ziel des flachensparenden
Bauens unterstrichen.

Die Anpassung der GrundstiicksgréRen von EFH im 6stlichen Bereich des Plange-
bietes resultiert nicht aus der Umplanung der MFH. Aufgrund der zum Erhalt be-
stimmten Baumstandorte an dieser Stelle, war es notwendig den Verlauf der Stralle
in geringem Umfang zu verschieben. Hierdurch ergaben sich Veranderungen bei der
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Tiefe der angesprochenen Grundstiicke. Die vorgesehenen Grundsticksbreiten
wurden rigoros beibehalten. Die konkrete Parzellierung der Grundstiicke obliegt der
Gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaft Lippstadt GmbH (GWL).

Die Verlegung der MFH an die Zuwegungen des Quartieres ist aus planerischer und
immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht notwendig.

lich Ihren vorgestellten Entwurf bzgl. der Lage der Zuwegung zur Ostlandstral3e

4 Burger 4 (ID 12234), Stellungnahme vom 24.05.2019 x
Offer?tliche(Auslegung)vom 13.059 —27.05.2019 Abwagungsvorschiag
Im Birgergesprach am 9.Mai 2019 im Haus des Gastes in Bad Waldliesborn Beschlussvorschlag:
informierten Sie uns Uber den Bebauungsplan 331 Griiner Weg/Sommerweg. Der Anregung wird nicht gefolgt.
Ich mdchte auf das Gespréach Bezug nehmen, welches ich mit Ihnen, Herr Das Flurstiick Nr. 92 Flur 46 Gemarkung Bad Waldliesborn (Adresse: Griner Weg
Buhlmeier, im Anschluss an die Veranstaltung geftihrt habe. 12) wird derzeit Uber ein grundbuchrechtlich eingetragenes Wegerecht tiber das an
den Grinen Weg angrenzende Flurstiick Nr. 91 erschlossen. Eine Zufahrt zu einer
In diesem Gespréch hatte ich auf die besondere Situation der Hinter-Grundstu- | 6ffentlichen Straf3e ist hiermit gegeben.
cke Griner Weg 12 und 16 hingewiesen, die bisher keine eigene Zufahrt zu
einer offentlichen StralRe besitzen. Auf der unten angefiihrten Karte aus lhrem | Lediglich das angesprochene Flurstlick 445 (Adresse: Griiner Weg 16) verfugt far
Bebauungsplan habe ich diese Grundstiicke rot gekennzeichnet. Mit dem neuen | den hinteren Bereich des Grundstiicks Uber keine direkte Anbindung. Bisher wird
Baugebiet wirde sich die Gelegenheit bieten, diese anfahren zu kénnen. dieser Bereich als Garten genutzt. Eine entsprechende Umnutzung des hinteren
Grundstiicksbereiches wurde seitens des Eigentiimers vorgetragen und nun im
Bitte prifen Sie doch, ob dies in Ihrer Planung beriicksichtigt werden kann und | Planverfahren bericksichtigt.
der geplante Ful3- und Radweg (unterhalb dieser Grundstticke griin eingezeich-
net) als Zufahrt fur diese Grundstiicke aufgeriistet werden kann. Die angesprochene Nutzung der 6ffentlichen Grunflache fur die Erschlieung von
zwei Privatgrundstiicken ist nicht angedacht. Dieser Bereich soll dazu dienen, die
Meinen Eltern [Namen anonymisiert] gehort das Grundstiick Griner Weg FuR- und Radwegeverbindung in Richtung des Ortsteilzentrums zu starken und
10 u. 14, welches oberhalb des rot-markierten Bereiches liegt. In unserem Inte- | sollte dahingehend den entsprechenden Nutzergruppen vorbehalten sein.
resse ware es, wenn insbhesondere Griiner Weg 12 eine eigene Zufahrt erhielte.
Wird zukiinftig die wohnbauliche Entwicklung der westlich angrenzenden Agrarbe-
reiche angedacht, so konnte in diesem Verfahren die Anbindung der genannten
Grundstiicke mitgedacht werden. Fir das derzeitige Verfahren ist aus den genann-
ten Grunden ein Anschluss nicht vorgesehen.
5 Burger 5 (ID 12232), Stellungnahme vom 24.05.2019
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019 Abwagungsvorschlag
(unterzeichnet von 26 Personen)
51 beigefligt Uberreiche ich IThnen eine Unterschriftenliste, mit der wir nochmal deut- | Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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unterstitzen mochten. Gleichzeitig beflirworten wir ein reines Ein- und Zweifa-
milienhaus-Wohngebiet.
Diverse Einzelstellungnahmen von betroffenen Anliegern missten lhnen bereits
vorliegen.
Wir hoffen alle sehr, dass unsere Stimmen Gehor finden.
5.2 Bitte halten Sie an lhrer verkehrstechnischen Planung fest, nur so kann unserer | Beschlussvorschlag:
Meinung nach eine gerechte Verteilung des neu anfallenden Verkehrs herge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
stellt werden. Sommerweg und Griiner Weg wirden bei einem Durchstoss des
Sommerweges uber die MaRen mit Fremdverkehr belastet, und die Larment- | Es wird weiterhin an der angedachten Erschlieungsvariante festgehalten.
wicklung wirde sogar die abgehenden Seitenstral3en Starenweg und Amselweg
in Mitleidenschaft ziehen.
5.3 Zudem uberdenken Sie bitte nochmal die Einplanung von Mehrfamilienhausern | Beschlussvorschlag:
- in Bad Waldliesborn wurden in der Vergangenheit verstarkt Mehrfamilienhau- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
ser gebaut, so dass wir ein reines Ein- und Zweifamilienneubaugebiet beftrwor-
ten. Auf der Grundlage einer Bevolkerungsprognose wurde im Jahr 2016 eine Wohnbe-
darfsanalyse aufgestellt, die unter anderem auf einen Mangel an Geschosswohnun-
gen mit preisginstigen Wohnraum verweist. Basierend auf dieser Ausarbeitung ist
es ausdrucklicher politischer Wille, neu entstehende Wohnguartiere durch Mehrfa-
Anhang dieser Stellungnahme: Anliegerliste mit 26 Unterschriften milienhauser in Ihrer Einwohnerschaft zu durchmischen und somit ein ausdifferen-
zZiertes Wohnangebot zur Verfliigung zu stellen.
Im Verhaltnis zwischen Wohnungen in MFH (max. 28) und Grundsttcken fur EFH /
DHH (45 - 50) Uberwiegen die Grundstiicke fur den individuellen Wohnwunsch deut-
lich. Neben 1/3 Wohnraum in Mehrfamilienh&usern werden etwa 2/3 im Bereich der
EFH /DHH zur Verfigung gestellt. Dies entspricht einer gesunden Durchmischung
des Quartieres. Der Platzbedarf fiir die MFH ist im Gegensatz zum klassischen Ein-
familienhaus sehr gering. Hierdurch wird ebenfalls das Ziel des flachensparenden
Bauens unterstrichen.
6 Burger 6 (ID 12247), Stellungnahme vom 26.05.2019 =
Sifentliche (Auslegung)vom B0 aibe s A S ersE e
6.1 Die Bebauung zum griinen Weg (Spielplatz) sollte auch nur 1,5 geschoessig Beschlussvorschlag:
genehmigt werden. Die Hauser auf der gleichen Linie sind ebenfalls 1,5 ge- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
schossig. Eine 2 geschossige Bauweise passt an der Stelle nicht.
Bei einer Betrachtung der vorliegenden Bebauungsplane Nr. 115 ,Lindenbrink® und
Nr. 86 ,Sommerweg“ wird deutlich, dass die Flache des ehemaligen Spielplatzes
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eine Scharnierfunktion zwischen einer festgesetzten maximalen Zweigeschossigkeit
im Westen und einer festgesetzten Eingeschossigkeit im Osten einnimmt. Allerdings
wurde das mdgliche Mal3 der baulichen Nutzung im westlichen Bereich nicht voll-
ends ausgeschopft, sodass es sich bei den vorherrschenden baulichen Anlagen um
eine sogenannte Anderthalbgeschossigkeit handelt. Das Planungsrecht I&sst damit
eine héhere Geschossigkeit zu. Um eine Eingangssituation in das Quartier am Gri-
nen Weg zu schaffen, wird weiterhin an einer maximalen Zweigeschossigkeit auf der
Flache am ehemaligen Spielplatz festgehalten. Zudem weist die gegenuberliegende
ndrdliche Bebauung am Griinen Weg ebenfalls eine héhere Geschossigkeit auf.

wird eine Herausforderung. Von daher sollten die beiden Neubaugebiete nach
einander freigegeben werden bis die Stadt die Infrastruktur zur Verfligung stellt.
(MONTESSORI ist nicht fur jede Familie etwas).

6.2 Der Griine Weg wird der zentrale Schulweg fir das Neubaugebiet. Sowohl in Beschlussvorschlag:
Richtung Marienschule als auch Grundschule. (Beides bereits heute schon fir | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
die Kinder) Eigentlich ist der Griine Weg eine 30 er Zone. Dieses wird kaum
eingehalten. Es muessen Verkehrsberuhigungen und Zebrastreifen gebaut Die Thematik der Verkehrsberuhigung auf dem Griinen Weg ist nicht Bestandteil des
werden. Schutz der Kinder!!! vorliegenden Bauleitplanverfahrens.
Bitte beachten, dass der Grundschulweg Uber die Quellenstrasse verlauft wo
das andere neue Neubaugebiet entsteht.
6.3 Unumganglich ist auch der Aufbau eines Laermschutzwalls. Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zunachst einmal ist der Stellungnahme nicht zu entnehmen, an welcher Stelle ein
derartiger Larmschutzwall unumganglich sei.
Die larmschutztechnischen Untersuchungen, die im Rahmen des Verfahrens durch-
gefuhrt worden sind haben ergeben, dass durch die vorhandenen und hinzukom-
menden verkehrlichen Strukturen keine erheblichen Umwelteinwirkungen zu erwar-
ten sind, die die Anlage eines Larmschutzwalles erfordern. Etwaige Malinahmen
zum passiven Larmschutz sind als Festsetzungen bereits im Bebauungsplan aufge-
nommen worden.
6.4 Die Infrastruktur muss in Walibo angepasst werden. Die Stadt selber sagt es Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Der Stellungnahme wird insofern gefolgt, als dass im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes notwendige Strukturen geschaffen werden. Die Anlage eines Spielplat-
zes ist vorgesehen und planungsrechtlich im Bebauungsplan abgesichert. Hinzu
kommen Rad- und FulBwegeverbindungen zu wichtigen Einrichtung in der ndheren
Umgebung wie bspw. dem Ortsteilzentrum an der QuellenstralRe. Zudem wird ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hierdurch sind neben Wohngeb&uden
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auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 BauNVO zul&ssig.

Die weitere Anpassung der Infrastruktur im Gesamtort ist nicht Teil des Bebauungs-
plans.

6.5

Die 4 Mehrfamilienh&user sollten komplett Seite Sommerweg gebaut werden.
Sie passen nicht in das Bild des neuen Wohngebieten. Ferner wird Walibo ak-
tuell davon zugebaut.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Auf der Grundlage einer Bevdlkerungsprognose wurde im Jahr 2016 eine Wohnbe-
darfsanalyse aufgestellt, die unter anderem auf einen Mangel an Geschosswohnun-
gen mit preisginstigen Wohnraum verweist. Basierend auf dieser Ausarbeitung ist
es ausdricklicher politischer Wille, neu entstehende Wohnquartiere durch Mehrfa-
milienhauser in lhrer Einwohnerschaft zu durchmischen und somit ein ausdifferen-
Ziertes Wohnangebot zur Verfliigung zu stellen.

Im Verhéltnis zwischen Wohnungen in MFH (max. 28) und Grundstiicken fir EFH /
DHH (45 - 50) tberwiegen die Grundstuicke fur den individuellen Wohnwunsch deut-
lich. Neben 1/3 Wohnraum in Mehrfamilienh&dusern werden etwa 2/3 im Bereich der
EFH /DHH zur Verfigung gestellt. Dies entspricht einer gesunden Durchmischung
des Quartieres. Der Platzbedarf fir die MFH ist im Gegensatz zum klassischen Ein-
familienhaus sehr gering. Hierdurch wird ebenfalls das Ziel des flachensparenden
Bauens unterstrichen.

Auf der Basis der genannten Kriterien ist der Entwurf angepasst worden. Die nun-
mehr vier MFH pragen als stadtebauliche Dominante den Griinbereich an der Kal-
testrot und definieren somit die fir das Quartier herausstechende Verbindungsfunk-
tion des Griinkorridors. Die Verlegung der Mehrfamilienhduser an den Sommerweg
ist aus planerischer und immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht notwendig. Zudem
wird durch die Bebauung entlang des Sommerweges der Ubergang des Siedlungs-
raumes zum Freiraum hin durch die geplante aufgelockerte Bebauung definiert.

6.6

Der Spielplatz ist aktuell zentraler Anlaufpunkt. Es gibt keine weiteren in den
Stichstrassen vom griinen Weg. Der neue soll auf gleiche Héhe wie im Linden-
brink und Marmorwerk entstehen. Warum soll ein schén bewachsener und gut
angenommene Spielplatz abgerissen werden??

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die bisherige Lage des Spielplatzes am Griinen Weg wird im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes aufgegeben. Zum einen wird der bisherige Standort zu-
kiinftig von zwei Verkehrsflachen tangiert. Dem Griinen Weg im Norden sowie der
Planstrale A im Westen. Hierdurch steigt das Gefahrenpotential bei der Erreichbar-
keit und Bespielbarkeit dieser Flache an. Der geplante neue Spielplatz befindet sich
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etwa 110m weiter sudlich und ist fulaufig vom Griinen Weg durch direkte (Ful3-
)Wegeverbindungen zu erreichen.

Zum anderen umgeht der Alternativstandort mitten innerhalb des neu entstehenden
Quartieres diese Gefahrenpotentiale von Beginn an, indem er ohne jegliche Beriih-
rungspunkte mit Verkehrsflachen in das Zentrum des Quartieres verlagert wird.

6.7 Der sommerweg muss komplett ausgebaut werden, um auch den griinen Weg | Beschlussvorschlag:
zu entlasten. Suchwort Schulweg. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Ein Teilausbau des Sommerweges wird aufgrund der Bedeutung des Sommerweges
fur den FulR- und Radverkehr préferiert. Ein komplett ausgebauter Sommerweg
wiurde deutlich starker zu ,,Abklrzungsverkehren® einladen. Ein Komplettausbau des
Sommerweges ist zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Ob ein
solcher Ausbau aus anderen Erwagungen zweckmafig ist, kann daher unabhéngig
von Bebauungsplanverfahren beurteilt und entschieden werden.

7 Burger 7 (ID 12248), Stellungnahme vom 26.05.2019

Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019 Abwagungsvorschiag

Durch das neue Bauvorhaben sehen wir unsere aktuell gute Wohnsituation in
dreierlei Hinsicht negativ beeinflusst. Damit verbinden wir eine erhebliche Ab-
wertung unserer Immobilie:

7.1 Sollte eine Verlangerung des Sommerwegs mit direkter Anbindung an die Ost- | Beschlussvorschlag:

landstrale umgesetzt werden, sehen wir uns gegebenenfalls einer erheblich | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
starkeren Belastung durch den dadurch zuséatzlich aufkommenden Strassenver-
kehr ausgesetzt. Die im Blrgergesprach bereits geschilderten Erfahrungen mit | Es wird weiterhin an der angedachten ErschlieBungsvariante festgehalten.
Bewohnern aus den angrenzenden Seniorenheimen kénnen auch wir bestati-
gen. Einige der betroffenen Personen waren durch einen noch starker befahre-
nen Sommerweg schlichtweg Uberfordert. Das gleiche gilt nattrlich auch fir die
Kleinkinder, die mittlerweile hier wohnen.

Deshalb favorisieren wir ggf. den Planungsstand, der die Verkehrsanbindung
des neuen Wohngebiets westlich des Gewerbebetriebs Kopmeier vorsieht. Das
entspricht dem von lhnen vorgestellten Plan, der laut Verkehrssimulation eine
relativ geringe Zusatzbelastung (ca. +35 Fz/ 24h) fir unseren Bereich des Som-
merwegs voraussagt.
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7.2

Der Verlust dieses zentral gelegenen unbebauten Bereichs innerhalb des Orts-
teils ist sehr bedauerlich. Bislang grenzt unser Garten an ein landwirtschaftlich
genutztes Geladnde. Der Blick fallt auf ein im Sommer begruntes Areal mit der
darin befindlichen Baumreihe. Diverse Greifvégel und Niederwild sind Uber alle
Jahreszeiten hinweg prasent. Als wir unser Haus im Winter 1990/1991 kauften,
war dieser Ausblick ein wichtiges Kaufargument.

Vor diesem Hintergrund ist sicher nachvollziehbar, dass mit der nun geplanten,
relativ nahen Anordnung neuer Gebdude eine erhebliche Verschlechterung un-
serer jetzigen Wohnqualitat verbunden ist.

Wir wiirden daher eine Planung begriissen, die einen maximalen Abstand zwi-
schen unserem jetzigen Westteil des Grundstiicks und der neuen Bebauungs-
grenze vorsieht. Die von Ihnen vorgestellte Anordnung von bebauungfreiem
Raum angrenzend an unser Grundstick ist zwar grundsatzlich gut, die bislang
erlaubte Gebaudegrdosse von 9 m und 6 m Trempelhdhe stellt dennoch eine er-
hebliche Sichtbarriere dar.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Aussicht auf eine ,natirliche / schéne Landschaft® ist kein privater Belang in dem
Sinne, als dass damit eine Verletzung des Rechts auf gerechte Abwagung geltend
gemacht werden kann.

Durch die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache stellt der Plangeber ei-
nen planerischen Willen dar, der durch die bauordnerisch begriindeten Abstandsfla-
chen sowie weitere Festsetzungen die Nachbarrechte ausreichend wahrt. Ein wei-
teres Abriicken der hinteren Baugrenze ist daher nicht notwendig.

Mit der festgesetzten maximalen Traufhdhe von 7,00 m und einer maximalen First-
hdhe von 9,50 m wird sich dem Bestand der Umgebung angepasst. Beispielsweise
weist das Gebaude ,Sommerweg 57“ eine sogar noch héhere Firsthéhe von 10,50
m auf. Vor allem eine Traufhdhe von bis zu 7,00 m ermdéglicht eine Bauweise, die
der Nachfragesituation auf dem Markt entgegenkommt. Um eine mdglichst flexible
Bebauung des Grundsticks zu gewahrleisten, sind sowohl sogenannte anderthalb-
geschossige (z.B. mit Satteldach) als auch zweigeschossige (z.B. mit Zeltdach)
Wohngebaude im Rahmen der gewahlten Festsetzung an dieser Stelle moglich.

7.3

Ahnlich verhalt es sich mit den Mehrfamilienhausern, die im neuen Quartier ge-
plant sind. Diese seien der Vorgabe zur Neubebauung geschuldet, die diese
Bauform in einem festgesetzten Verhaltnis vorschreibt.

Wie bereits im Blrgergesprach vorgetragen, bitten wir Sie in diesem Fall um
Uberpriifung dieser Quote. Seitdem wir in diesem Ortsteil leben, nehmen wir
diesbeziiglich tberproportional viele neue Mehrfamilienhduser war. Neue Einfa-
milienhauser kennen wir in unserem Nahbereich bestenfalls im Bereich des Kur-
parks, der dafur teilweise verkleinert worden ist.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zahlen fir das Verhaltnis von Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhausern liegen
auf Ortsteile bezogen nicht vor.

Fur das Stadtgebiet wiederum kénnen Zahlen von IT.NRW herangezogen werden.
So betragt das Verhaltnis von Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern zu Mehr-
familienhdusern etwa 1:1. Betrachtet man die entsprechenden Gebaude, so machen
die Mehrfamilienhduser knapp 20 % aus, sodass sich hieraus eine Quote im Ver-
gleich zu den Ein- und Zweifamilienhausern von 1:4 ergibt.

Im geplanten Quartier ergibt sich ein Verhaltnis von etwa 1:11 zwischen Mehrfamili-
enhédusern und Ein- und Zweifamilienhdusern. Bezlglich der Wohnungen in den un-
terschiedlichen Gebaudekategorien ein Verhaltnis von 1:2.

Die genannten Zahlen lassen sich grundsatzlich nur sehr diffus von der Gesamtstadt
auf das geplante Baugebiet spiegeln. Dennoch wird deutlich, dass gerade das Ver-
héltnis zwischen den letztlich umgesetzten Gebauden mit 1:11 stark von der stadt-
weiten Betrachtung abweicht. Dies entspricht einer, dem Standort Bad Waldliesborn
angemessenen Quote fir Mehrfamilienhauser.
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7.4 Fir die Zeit der Bautatigkeiten werden wir voraussichtlich erheblichem Larm | Beschlussvorschlag:
ausgesetzt sein. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
8 Burger 8 (ID 12250), Stellungnahme vom 26.05.2019 o
Bitentiche (Auslegung)vom 9510E = 5uneloons Al sers ey
8.1 Um eine erhdhte Verkehrsbelastung des bestehenden Baugebietes "Im Lin- Beschlussvorschlag:
denbrink" durch das neue Baugebiet und die neue Anbindung an die Ostland- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
straf3e zu vermeiden, beflirworten wir im Bereich Sommerweg/ Lindenbrink (in
Hohe der Hofstelle [Name anonymisiert, Bezug auf Grundstiick Sommerweg Eine Sperrung des Sommerweges ist nicht Teil des Bauleitplanverfahren, sondern
Nr. 20] die Zufahrt flr den Autoverkehr zu sperren. Dies war in alten Bebau- ist in einem gesonderten ordnungsbehdrdlichen Verfahren zu prifen.
ungsplanen nach unseren Informationen auch urspriinglich so vorgesehen.
Nach den Zahlen der Verkehrsmodellierung ist eine solche Sperrung nicht notwen-
dig.
8.2 Die Zuwegung zur Ostlandstral3e kénnte in die Grundsticksmitte gelegt werden, | Beschlussvorschlag:
Begriinung der restlichen Flachen zur linken und rechten Seite (auch als Larm- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
schutz), ggf. auch als Ausgleichsflache fiir andere Bauvorhaben.
Die Verortung der Verbindung zwischen Sommerweg und Ostlandstral3e basiert auf
der grundlegenden Uberlegung einen maglichst hohen Verkehrswiderstand zu ge-
nerieren.
Auf Basis von Verkehrsmodellen wird deutlich, dass eine Anbindung 6stlich des Ge-
trankehandels als Durchstich des Sommerweges zu erheblichen Mehrbelastungen
sowohl des Sommerweges als auch des Griinen Weges filhren wiirde. Eine Model-
lierung des Verkehrs auf der westlichsten Variante ergibt, dass hier vorrangig die
aus dem neuen Quartier entstehenden Verkehre abflielen werden. Der Umweg
stellt sich fur Abkurzungsverkehre als zu grof3 dar, der Verkehrswiderstand verhin-
dert gebietsfremde Verkehre.
Aus dieser analytischen Betrachtung der vorliegenden Varianten lasst sich ableiten,
dass je weiter der Anschluss zur Ostlandstraf3e in Richtung Osten verschoben wird,
sich die Gefahr von Abklrzungsverkehren weiter erhéhen wird.
Eine Begriinung der Trasse wirde keine Larmreduzierung mit sich bringen. Sie dient
lediglich einer optischen Abtrennung. Dartber hinaus ist durch Stral3enbegleitgriin
nur in geringfligiger Weise ein Beitrag zum Ausgleich zu leisten.
8.3 Anschlul? der neuen Straf3e an die Ostlandstra3e mit einem Kreisverkehr, Beschlussvorschlag:
Hochstgeschwindigkeit auf der Ostlandstrafe max. 70 km/h (Larmreduzierung) | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Der Anschluss der Planstral3e A an die Ostlandstrafie ist aus Sicht der Planung nicht
durch einen Kreisverkehr darzustellen. Kreisverkehre dienen an Kreuzungspunkten
etwa gleichstark frequentierter Stral3en einer fliissigen Ableitung der anfallenden
Verkehre. Da sich hier die Ostlandstrale als deutlich starker frequentierte und auch
hoher klassifizierte Stral3e darstellt, ist die Regulierung mit Hilfe eines Kreisverkeh-
res an dieser Stelle nicht weiter zu verfolgen, da hiermit ausschlieZlich erhebliche
Auswirkungen auf den Verkehrsfluss der Ubergeordneten Stral3e verbunden sind.

Die Bewertung einer moglicherweise notwendigen Geschwindigkeitsreduzierung
bleibt der Ordnungsbehérde vorbehalten und ist nicht Teil des Bauleitplanverfah-
rens.

8.4

Weitere LarmschutzmalRhahmen entlang der Ostlandstraf3e fir die bestehenden
Baugebiete und das Neubaugebiet erforderlich .

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die larmschutztechnischen Untersuchungen, die im Rahmen des Verfahrens durch-
gefuhrt worden sind, haben ergeben, dass durch die vorhandenen und hinzukom-
menden verkehrlichen Strukturen keine erheblichen Umwelteinwirkungen zu erwar-
ten sind, die weitergehende LarmschutzmalRnahmen erfordern. Etwaige Mafl3nah-
men zum passiven Larmschutz sind als Festsetzungen bereits im Bebauungsplan
aufgenommen worden.

8.5

Sanierung des kompletten Sommerweges erforderlich !!!

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Ein Teilausbau des Sommerweges wird aufgrund der Bedeutung des Sommerweges
fur den Ful3- und Radverkehr praferiert. Ein komplett ausgebauter Sommerweg
wirde deutlich starker zu ,Abklrzungsverkehren® einladen. Ein Komplettausbau des
Sommerweges ist zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Ob ein
solcher Ausbau aus anderen Erwagungen zweckmaRig ist, kann daher unabhéngig
von Bebauungsplanverfahren beurteilt und entschieden werden.

8.6

Zu den MFH: Positionierung gut, auch wir beflrworten eine geringere An-
zahl/Grol3e der Einheiten z.B. 3 x 5 FH.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Auf der Grundlage einer Bevolkerungsprognose wurde im Jahr 2016 eine Wohnbe-
darfsanalyse aufgestellt, die unter anderem auf einen Mangel an Geschosswohnun-
gen mit preisgiinstigen Wohnraum verweist. Basierend auf dieser Ausarbeitung ist

Seite 33 von 83




Abwagungstabelle zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Griiner Weg / Sommerweg* | 198. Anderung des Flachennutzungsplans (,Griiner Weg / Sommerweg*)
08.09.2020 | Satzungs-/ Feststellungsbeschluss

es ausdricklicher politischer Wille, neu entstehende Wohnquartiere durch Mehrfa-
milienh&auser in Ihrer Einwohnerschaft zu durchmischen und somit ein ausdifferen-
ziertes Wohnangebot zur Verfiigung zu stellen.

Im Verhéltnis zwischen Wohnungen in MFH (max. 28) und Grundstiicken fiur EFH /
DHH (45 - 50) tberwiegen die Grundstuicke fur den individuellen Wohnwunsch deut-
lich. Neben 1/3 Wohnraum in Mehrfamilienh&usern werden etwa 2/3 im Bereich der
EFH /DHH zur Verfigung gestellt. Dies entspricht einer gesunden Durchmischung
des Quartieres. Der Platzbedarf fur die MFH ist im Gegensatz zum klassischen Ein-
familienhaus sehr gering. Hierdurch wird ebenfalls das Ziel des flachensparenden
Bauens unterstrichen.

Auf der Basis der genannten Kriterien ist der Entwurf angepasst worden. Die nun-
mehr vier MFH pragen in lhrer Anzahl und baulichen Ausgestaltung als stadtebauli-
che Dominante den Grinbereich an der Kaltestrot und definieren somit die fur das
Quartier herausstechende Verbindungsfunktion des Grunkorridors. Um die Bebau-
ung dem Quartiers- und Ortsbild anzupassen und die Mehrfamilienhduser harmo-
nisch einzufiigen, wird eine Zweigeschossigkeit sowie geneigte Dachformen fiir die
Mehrfamilienhduser und die angrenzenden Grundstiicke festgesetzt. Die Bindung
an zwei Geschosse erfolgt mit dem Ziel der stadtebaulichen Ordnung und Gliede-
rung des StralRenraumes, indem das Nebeneinander von deutlich unterschiedlichen
Gebaudehthen vermieden wird.

Ich kenne keinen Bebauungsplan in Bad Waldliesborn, der ohne diesen Punkt
verabschiedet wurde. Unser Ortsbild ist Uberwiegend gepragt durch rote Klin-
kerfassaden aber auch hell gestrichene Putzfassaden lassen sich finden. Da in
Bad Waldliesborn leider in der jingeren Vergangenheit mehrere Baugebiete
ohne die Zulassung von rétlichen Klinkerfassaden verabschiedet wurden, sollte
dieser hier ausdriicklich erlaubt werden. Andere zwar unwahrscheinliche aber
extreme Fassadenfarben wie z.B. Blau oder Pink sollten im Interesse des Orts-

8.7 Hinter unserem Grundstiick (Im Lindenbrink 10) ist ein Weg geplant. Wir bitten | Beschlussvorschlag:

bei der Einplanung von Laternen darauf zu achten, daf3 damit nicht unser Grund- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

stlick ausgeleuchtet wird. Dieses Problem haben wir bereits mit der Stral3enla-

terne am Grundstlick Lindenbrink Nr. 8 Die Planung von Laternenstandorten ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens.
9. Burger 9 (ID 12253), Stellungnahme vom 26.05.2019 x

Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019 AU SeraE e
9.1 Im Entwurf steht bei den Gestaltungsvorschriften bisher nichts zu den Fassaden. | Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Fir das neue Baugebiet werden Festsetzungen zur Fassadengestaltung aufgenom-
men, die dem Ortsbild Bad Waldliesborn entsprechen und den Bauherren dennoch
gestalterische Freiheit lassen. Grelle Fassadenfarbtone sind unzuléssig.
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bildes ausgeschlossen werden. Daher sollten die Vorgaben, wie sie z.B. im Be-
bauungsplan Nr. 251 Kiihligenweg/Kneippweg zum Thema Fassaden stehen,
als Vorbild dienen.

9.2

Zur Harmonie mit der umgebenden Bebauung sollte auch bei den Mehrfamilien-
hausern auf Flachdacher unbedingt verzichtet werden. Hier bietet sich das recht
flache Zeltdach an wie es schon oft in unserem Ort verwendet wurde (z.B. die
Dacher auf dem Buschkihle-Supermarkt).

Bei den Dacheindeckungen sollten ungewohnliche Farben ausgeschlossen wer-
den. Die Dachlandschaft ringsum wird durch rote und schwarze Dacher gepréagt.
Dies sollte als MalRstab genommen werden. In Bebauungsplan 316 Cappel-
GroRRe Kirmes Nord findet sich dazu eine denke ich recht passende Aussage:
,Dachflachen sind mit Dachpfannen in Anthrazit, Schwarz, roter bis rotbrauner
Farbe einzudecken®

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Dachformen der Mehrfamilienhduser werden angepasst. Anstatt Flachdéacher
werden nun geneigte Décher in Form von Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, und Zelt-
dachern und teilweise Mansardendéchern mit einer Neigung von 25-45° festgesetzt.
Hierdurch wird eine harmonische Anpassung an das Ortsbild, den umgebenden Be-
stand und die geplanten Wohnbauflachen gewéhrleistet. Au3erdem wird eine zwin-
gende Zweigeschossigkeit fir die Mehrfamilienhduser und auch die angrenzenden
Grundstiicke festgesetzt. Die Bindung an zwei Geschosse erfolgt mit dem Ziel der
stadtebaulichen Ordnung und Gliederung des StralRenraumes, indem das Nebenei-
nander von deutlich unterschiedlichen Gebaudehdhen vermieden wird.

In Bezug auf die Dacheindeckung wird eine entsprechende Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

9.3

Mittlerweile wird Bundesweit Uber ein Verbot von sog. Schotterbeeten, insbe-
sondere im Vorgartenbereich, diskutiert. Im Sinne des Arten- und Hitzeschutzes
sollte dies in den Plan mit aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Stadt Lippstadt beschaftigt sich bereits seit einiger Zeit mit der Thematik. Am
12.03.2020 wurden ,Leitlinien flr die naturnahe Gestaltung von Freiflachen in Bau-
gebieten und Gestaltungsvorschriften fir Vorgarten (...)* im Stadtentwicklungsaus-
schuss beschlossen. Entsprechend wird eine diesbeziigliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

9.4

In Bebauungsplan 316 Cappel-Grof3e Kirmes Nord findet sich der Passus: ,Auf
jedem Wohngebaude ist héchstens eine Parabolantenne zulassig*.

Auch wenn es vielleicht unwahrscheinlich ist, dass es zu einer Ausuferung an
Satellitenschisseln in dem Wohngebiet kommt sollte diese Vorschrift gerade im
Hinblick auf die Mehrfamilienhduser aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Jede getroffene Festsetzung stellt einen eigentumsrechtlichen Eingriff dar, definiert
eine Schranke des Eigentums. Der Belang auf ein Gebaude zu schauen, dass ma-
ximal Uber eine Parabolantenne verfiigt, ist hierbei nicht hdher zu bewerten, als das
Recht auf Eigentum.

9.5

In den Vergangenen 20 Jahren bis heute findet in Bad Waldliesborn eine starke
Zunahme der Mehrfamilienhausbauten statt. Gerade in den letzten Jahren ko-
zentrierte sich die Bauaktivitat auf gerade eben diese Bauart. Inzwischen stehen
so viele solcher Bauten in Bad Waldliesborn, sodass ein noch mehr fiir das Orts-
bild nicht mehr zutraglich ist. An vielen Stellen wurden Einfamilienhausbauten

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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durch massive Mehrfamilienhduser ersetzt. Das Maximum was der jeweilige Be-
bauungsplan hergibt wurde ausgereizt. Glicklicherweise gibt es noch Bebau-
ungsplane in Waldliesborn, die solche massiven Bauten nicht zulassen. Aktuell
entstehen an mehreren Orten im Dorf Mehrfamilienhduser und dartber hinaus
sind auf dem Areal der ehemaligen Kreuzkampklinik noch zahlreiche geplant
bzw. wurden gem&R Bebauungsplan vorgeschrieben. Miissen im Bebauungs-
planentwurf dort wirklich gleich nochmal vier solcher Bauten entstehen? Im Vor-
laufigen Gestaltungskonzept waren noch zwei Mehrfamilienh&auser in dem Ge-
biet eingezeichnet und jetzt sind im Entwurf vier daraus geworden. Der Unmut
vieler Waldliesborner auf der Birgerversammlung zum Bebauungsplan zeigte
deutlich, dass nicht noch mehr der Mehrfamilienhausbauten entstehen sollten.
Junge Familien werden es sich auf dem freien Markt sicherlich nicht leisten kon-
nen in diesen Hausern zu wohnen. Der jingste Grundstiicksmarktbericht bezo-
gen auf den durchschnittlich erzielten Kaufpreis bei Eigentumswohnungen pro
Quadratmeter (Kernstadt 1890 Euro - Bad Waldliesborn 2265 Euro!) zeigt was
hier abgeht.

Wenn Uberhaupt in diesem Einfamilienhausgebiet Mehrfamilienhduser entste-
hen missen dann bitte Beschrankung auf zwei Einheiten wie im vorlaufigen Ge-
staltungskonzept vorgesehen und diese dann wirklich nur unter der Pramisse,
dass dort sozialer Wohnungsbau verwirklicht wird.

Der angesprochene Bebauungsvorschlag entspricht dem Entwurfsstand, der Ge-
genstand der Ausschusssitzung vom 14.03.2019 gewesen ist. Hierin wurden zu-
nachst im zentralen Bereich des Quartieres zwei MFH geplant. Auf der Grundlage
einer Bevolkerungsprognose wurde im Jahr 2016 eine Wohnbedarfsanalyse aufge-
stellt, die unter anderem auf einen Mangel an Geschosswohnungen mit preisgunsti-
gen Wohnraum verweist. Basierend auf dieser Ausarbeitung ist es ausdriicklicher
politischer Wille, neu entstehende Wohnquartiere durch Mehrfamilienh&user in lhrer
Einwohnerschaft zu durchmischen und somit ein ausdifferenziertes Wohnangebot
zur Verfigung zu stellen.

Auf der Basis der genannten Kriterien ist der Entwurf angepasst worden. Die nun-
mehr vier MFH pragen als stadtebauliche Dominante den Grinbereich an der Kal-
testrot und definieren somit die fur das Quartier herausstechende Verbindungsfunk-
tion des Griunkorridors. Um sich der nérdlich geplanten Wohnbebauung und dem
Ortsbild anzupassen, wird nun eine Zweigeschossigkeit sowie geneigte Dachformen
fur die Mehrfamilienhduser und die angrenzenden Grundstuicke festgesetzt. Die Bin-
dung an zwei Geschosse erfolgt mit dem Ziel der stadtebaulichen Ordnung und Glie-
derung des StralRenraumes, indem das Nebeneinander von deutlich unterschiedli-
chen Gebaudehdhen vermieden wird. Eine lockere Verteilung der Mehrfamilienh&u-
ser innerhalb des Quartieres ist aufgrund der bendétigten Grundstiickstiefen und Brei-
ten nicht sinnvoll.

Im Verhaltnis zwischen Wohnungen in MFH (max. 28) und Grundstticken flr Einfa-
milienhauser (EFH) / Doppelhaushélften (DHH) (45 - 50) Uberwiegen die Grundsti-
cke fur den individuellen Wohnwunsch deutlich. Neben 1/3 Wohnraum in Mehrfami-
lienhausern werden etwa 2/3 im Bereich der EFH /DHH zur Verfligung gestellt. Dies
entspricht einer gesunden Durchmischung des Quatrtieres. Der Platzbedarf fir die
MFH ist im Gegensatz zum klassischen Einfamilienhaus sehr gering. Hierdurch wird
ebenfalls das Ziel des flachensparenden Bauens unterstrichen.

Trotz der Konzentration der Mehrfamilienhdauser entlang der Kaltestrot ist Uiber eine
GRZ von lediglich 0,3 dennoch eine lockere Bebauung gewahrleistet.

Vorgesehen ist mindestens eines der Mehrfamilienhduser im offentlich geférderten
Wohnungsbau umzusetzen.
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Grundstiick der Familie Ritke.

10. Birger 10 (ID 12262), Stellungnahme vom 27.05.2019 =
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019 A e £
10.1 | Warum muss Uber die Kaltestrot eine grof3e Briicke fir den Autoverkehr gebaut | Beschlussvorschlag:
werden? Der Anregung wird nicht gefolgt.
Das Baugebiet ist in zwei Abschnitte zu teilen. Nérdlich und sidlich der Kal- | Die Teilung des Baugebietes in zwei Teile ist bei einer Betrachtung der Gesamtkon-
testrot. zeption mitsamt den bestimmenden Rahmenbedingungen eine nicht denkbare L6-
sung.
Das Baugebiet Griiner Weg (Nordlicher Abschnitt) kann tGber den Griinen Weg
erschlossen werden. Wohnquartiere sind regelméafiig so auszugestalten, dass mit erschliel3ungstechni-
schen Malinahmen keine ,Sackgassenquartiere“ gebildet werden. Dies bedeutet
Das Baugebiet Sommerweg (Sudlicher Abschnitt) kann Gber den Sommerweg | v.a. die Mdglichkeit, auch bei Bau- und Sanierungsmaflnahmen eine zweiseitige
erschlossen werden. Versorgung des Quartieres zu gewahrleisten. Auch der generelle Verkehrsfluss ist
Uber eine zweiseitige Anbindung positiver zu gestalten.
10.2 | Fir den Fall, dass die neue Stral3e wie derzeit geplant gebaut werden wirde, | Beschlussvorschlag:
ware mein Grundstiick an drei Seiten von Stral3en (Ostlandstral3e, Sommerweg, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
neue StralRe) umgeben.
Das betroffene Grundstick stellt sich hinsichtlich seiner Grof3e, Aufteilung und An-
ordnung der darauf befindlichen Gebaude so dar, dass durch die zusatzliche Stral3e
im Osten keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Grundsttick mit sich
bringt.
10.3 | Wasist mit der dritten Alternative? Bau der neuen Stral3e weiter 6stlich auf dem | Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Verortung der Verbindung zwischen Sommerweg und Ostlandstral3e basiert auf
der grundlegenden Uberlegung einen moglichst hohen Verkehrswiderstand zu ge-
nerieren.

Auf Basis von Verkehrsmodellen wird deutlich, dass eine Anbindung 6stlich des Ge-
trankehandels als Durchstich des Sommerweges zu erheblichen Mehrbelastungen
sowohl des Sommerweges als auch des Griinen Weges fiihren wiirde. Eine Model-
lierung des Verkehrs auf der westlichsten Variante ergibt, dass hier vorrangig die
aus dem neuen Quartier entstehenden Verkehre abflieRen werden. Der Umweg
stellt sich fir Abkurzungsverkehre als zu groR dar, der Verkehrswiderstand verhin-
dert gebietsfremde Verkehre.

Aus dieser analytischen Betrachtung der vorliegenden Varianten lasst sich ableiten,
dass je weiter der Anschluss zur Ostlandstral3e in Richtung Osten verschoben wird,
sich die Gefahr von Abkulrzungsverkehren weiter erhéhen wird.
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10.4

Ich bitte bei den weiteren Planungen meinen Einspruch zu bertcksichtigen und
auf den Bau einer Stral3e entlang meines Grundstiicks zu verzichten.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange betroffen, die eine Umpla-
nung der vorgesehenen Erschlieung notwendig erscheinen lassen. Die Vorbelas-
tung durch L&a&rmemissionen resultiert von der Ostlandstraf3e. Die geringen Mehrbe-
lastungen die durch die Anbindung des Sommerweges erfolgen tragen nicht zu einer
Verschlechterung des Status Quo bei.

11.

Burger 11 (ID 12463), Stellungnahme vom 24.05.2019
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019

Abwé&gungsvorschlag

111

Die ErschlieRung des Baugebiets soll gemaf den derzeitigen Planungen Uber
eine neue Zufahrt von der Ostlandstral3e erfolgen. Diese "Ein-/Ausfahrt lage in
nachster Nahe einer Tankstelle. Die Tankstelle verfugt ebenfalls Gber grof3fla-
chige Ein- und Ausfahrten. Derzeit gilt in diesem Bereich zudem ein Tempolimit
von 100. Hinzu kommt die Ein- und Ausfahrt fiir den Getrankemarkt. Durch den
erheblichen Verkehr zum und vom Neubaugebiet sowie dem an- und abfah-
rende Verkehr aus den vorhandenen Zufahrten ergaben sich insgesamt gravie-
rende Risiken. Unfalle sind hier vorprogrammiert.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zur verkehrlichen Anbindung des neuen Wohnbaugebietes wurden im Verfahren
verschiedene Varianten geprift, um eine Zunahme der Verkehrsbelastungen mog-
lichst gering zu halten und Gefahrensituationen zu vermeiden.

Die nun vorgesehene westliche Zufahrt zur OstlandstraRe und die weitere geplante
Verkehrsfihrung durch das Quartier verhindert die Durchfahrt gebietsfremden Ver-
kehrs sowie Abkirzungsverkehre zum Ortskern Bad Waldliesborns, da sich der Ver-
kehrswiderstand als zu hoch darstellt. Berechnungen ergeben ein Aufkommen von
230 Kfz / 24h. So kann das Verkehrsaufkommen an dieser Stelle mdglichst gering
gehalten werden.

Die Ein- und Ausfahrten der Aral-Tankstelle befinden sich in circa 230 m bzw. 270
m Entfernung zur Zufahrt des neuen Wohngebietes und stellen daher kein erhohtes
Gefahrenpotential bei Abbiegevorgangen dar. Der Getrankehandel ,Toni’s Trink-
land“ befindet sich in etwa 170 m Entfernung zur vorgesehenen Quartierszufahrt.
Auch hier ist das Gefahrenpotential aufgrund der Entfernung und der zuvor aufge-
fihrten Verkehrsmodellierung als gering einzuschatzen.

Die Bewertung einer moglicherweise notwendigen Geschwindigkeitsreduzierung
bleibt der Ordnungsbehérde vorbehalten und ist nicht Teil des Bauleitplanverfah-
rens.

11.2

Durch den beabsichtigen Bebauungsplan Nr. 331 soll der Bebauungsplan Nr.
115 Bad Waldliesborn "Im Lindebrink" zudem teilweise tberplant werden. Auch
der Bebauungsplan Nr. 115 sieht - ebenso wie der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 238- eine ErschlieBung Uber den auszubauenden Sommerweg vor.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Der Sommerweg soll gemaf dem Bebauungsplan Nr. 115 dstlich der Grundstu-
cke unseres Mandanten verlaufen. Unser Mandant hat bereits mehrfach darauf
hingewiesen, dass er bereit ist die anteiligen Flachen, die sein Grundstiick be-
treffen, unentgeltlich zur Verfigung zu stellen. Zuséatzliche Kosten entstiinden
bei der ErschlieRung tiber den Sommerweg daher nicht. Hinsichtlich der beab-
sichtigen ErschlieBung mussten nach Kenntnis unseres Mandanten demgegen-
Uber Grundstiicke angekauft werden.

Die gewéhlte Form und Lage der Anbindung des Sommerweges an die Ostland-
stral3e entspricht dem mit der Planung des neuen Quartieres einhergehenden pla-
nerischen Willen. Dieser geht nicht mehr konform mit den Uberlegungen, die in den
Jahren 1988 (BPlan Nr. 115) und 2004 (BPIlan Nr. 238) in Bezug auf die verkehrliche
ErschlieBung Bad Waldliesborns angestellt worden sind. Ziel der neuen Planung ist
es vor allem das neue Quartier ohne eine Belastung der umliegenden Wohngebiete
an das vorhandene StrafRennetz anzuschlieRen.

Ein Durchstich des Sommerweges 6stlich des Getrankehandels wirde zu einer er-
heblichen Mehrbelastung des Sommerweges selbst sowie des Griinen Weges fih-
ren. Dies entspricht einer Zunahme von etwa 1500 Kfz / 24h. Der Sommerweg
musste somit ausgebaut werden, um dem Verkehrsaufkommen standhalten zu kén-
nen. Eine Verbreitung des bestehenden Sommerweges ist jedoch aufgrund angren-
zender privateigentimlichen Flachen zum heutigen Stand nicht mdglich.

Durch diese quartiersiibergreifende Betrachtung ist die Variante in Verlangerung der
Planstral3e A zur Ostlandstral3e deutlich positiver zu bewerten. Hierbei wird der im
Quartier anfallende Verkehr schnellstméglich auf die Ostlandstral3e abgeleitet. Ge-
bietsfremder Verkehr wird gar nicht erst in das Quartier hereingeholt, da sich auf-
grund verschiedener Malinahmen sowie der Lage der Anbindung der Verkehrswi-
derstand als zu hoch darstellt.

Bezlglich der Einmiindung in die Ostlandstraf3e ist davon auszugehen, dass unter
Berucksichtigung der Verkehrsmodellierung eine Verschiebung der bisherigen Ein-
fahrt zum Getrankehandel in Richtung Osten eine deutliche Mehrbelastung des Kno-
tenpunktes zur Folge hatte. Es handelt sich dann nicht mehr nur um eine blof3e Ver-
lagerung der Zufahrt des Getrankehandels, sondern um einen deutlich starker di-
mensionierten Kreuzungspunkt, der auch die Verkehre in Richtung Ortsteilzentrum
aufnehmen wirde.

Dieser Kreuzungspunkt mit einer Belastung von bis zu 1950 Kfz / 24h ist in Bezug
auf das Unfallrisiko bei Abbiegevorgangen deutlich kritischer einzuschatzen als es
die Variante in Verlangerung der Planstral3e A ware. Diese verflgt mit einer Belas-
tung von etwa 230 Kfz / 24h (ber ein erheblich geringeres Konfliktpotential.

Der Hinweis zur unentgeltlichen zur Verfiigungsstellung der ErschlieRung durch Ih-
ren Mandanten wird zur Kenntnis genommen.

Die bendtigten Flachen der Planstral3e A befinden sich bereits im Besitz der Ge-
meinnitzigen Wohnungsbaugesellschaft Lippstadt GmbH (GWL).
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11.3

Der komplette Ausbau des Sommerweges ware zudem auch deshalb geboten,
weil sich die Stral3e seit 50 Jahren in einem sehr schlechten Zustand befindet.
Dies, obwohl sie intensiv vom Durchgangsverkehr, Fu3gdngern und Radfahrern
sowie insbesondere auch alteren Menschen mit Rollatoren bzw. Rollstlihlen ge-
nutzt wird. In der Nahe befindet sich bekanntlich der Amselhof. Die aktuellen
Planungen sehen nur einen Teilausbau des Sommerwegs vor. Dies ist fur unse-
ren Mandanten nicht akzeptabel, da der Zustand des Weges insgesamt sehr
mangelhaft ist. Der Teilausbau erfolgt offensichtlich allein im Interesse eines An-
liegers. Dies ist nicht sachgerecht.

Ein Ausbau ware auch deshalb geboten, weil bei einer direkten Verbindung tiber
den Sommerweg zur Ostlandstral3e sich eine deutliche Entlastung des Goldam-
merwegs, des Griinen Wegs und der QuellenstralRe ergabe. Auf Grund der sich
im norddstlichen und 6stlichen Teil von Bad Waldliesborn befindlichen massiven
Wohnbebauung entstehender Fahrzeugverkehr kann ebenfalls problemlos tiber
den ausgebauten Sommerweg Richtung Lippstadt oder der B55 abfliel3en, ohne
den Ort zu belasten. Durch bauliche Mal3nahmen kdnnte auch unproblematisch
sichergestellt werden, dass es in diesem Bereich nicht zu Geschwindigkeits-
Uberschreitungen kommt. Gleichzeitig kdnnten der Getrankehandel unseres
Mandanten sowie der Amselhof verninftig Uber den Sommerweg erschlossen
werden.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Ein Teilausbau des Sommerweges wird aufgrund der Bedeutung des Sommerweges
fur den Ful3- und Radverkehr préferiert. Ein komplett ausgebauter Sommerweg
wirde deutlich starker zu ,,AbklUrzungsverkehren® einladen. Ein Komplettausbau des
Sommerweges ist zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Ob ein
solcher Ausbau aus anderen Erwagungen zweckmafig ist, kann daher unabhéangig
von Bebauungsplanverfahren beurteilt und entschieden werden.

Eine Entlastung des Goldammerweges war bisher nicht Grundlage fir die vorgese-
hene Erschlieung. Vorrangig ist die gewahlte ErschlieBungsvariante gewéahlt wor-
den, um das neue Wohngebiet zu erschlie3en und die entstehenden Belastungen
auf benachbarte Quartiere mdoglichst gering zu halten.

Daher wird an der angedachten ErschlieRungsvariante festgehalten.

Eine Anbindung zum Amselhof und zum Getrédnkemarkt ist schon heute grundséatz-
lich Uber den Sommerweg maglich.

11.4

Der Bebauungsplan Nr. 115 sieht einen Larmschutzwall vor. Von den seinerzei-
tigen Planungen soll nunmehr offensichtlich Abstand genommen werden. Fir
die bestehende Bebauung und das geplante Gebiet ergeben sich damit erhebli-
che Immissionen. Es ist nicht nachvollziehbar, dass Larmschutz der in einem
glltigen Bebauungsplan beschlossen ist, nach Gber 20 Jahren immer noch nicht
verwirklicht worden ist.
In diesem Zusammenhang ist auch nicht verstandlich, dass die Flachen sidlich
des Sommerwegs in die Planungen nicht einbezogen werden.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 115 ist kein Larmschutzwall festgesetzt wor-
den. Die dunkelgriin eingefarbte Flache entlang der Ostlandstral3e stellt eine 6ffent-
liche Grinflache dar mit einer Festsetzung zur Bepflanzung von Baumen laut Plan-
zeichenverordnung. In der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 115, Seite 3 aus
dem Jahr 1988 heildt es lediglich: ,Im Grinstreifen kann ein kleiner Wall errichtet
werden, der die Freirdume des Kurbereiches gegen die Larmimmissionen schiitzt.
Da der Wall nicht zwingend erforderlich ist, wird er auch nicht als Festsetzung tber-
nommen®.

In Bezug auf den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 331 hat die larmschutz-
technische Untersuchung, die im Rahmen des Verfahrens durchgefiihrt wurde, zu-
dem ergeben, dass durch die vorhandenen und hinzukommenden verkehrlichen
Strukturen keine erheblichen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind, die die Anlage
eines Larmschutzwalles erfordern. Etwaige MaRnahmen zum passiven Larmschutz
sind als Festsetzungen bereits im Bebauungsplan aufgenommen worden.
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Die ErschlieRung weiterer Flachen stdlich des Sommerweges unterliegt nicht nur
immissionsschutzrechtlichen Restriktionen, sondern vor allem auch den Darstellun-
gen des Regionalplanes. Dieser stellt Allgemeinen Siedlungsbereich lediglich bis
zum Sommerweg dar. Sudlich des Sommerweges dienen die Flachen als Allge-
meine Freiraum- und Agrarbereiche laut Regionalplan.

115

SchlieB3lich erachtet unser Mandant die im Rahmen der Planungen zu Grunde
gelegten Fahrzeugbewegungen fir das neue Baugebiet als unrealistisch. Es
entstehen Ein- und Mehrfamilienhduser. Bei jedem Haushalt muss derzeit von
rund 2 PKW ausgegangen werden. Hinzu kommt der Lieferverkehr durch Paket-
dienste etc. Legt man den tatséchlich zu erwartenden An- und Abfahrtverkehr
zu Grunde, so vermag die geplante Erschlie3ung ebenfalls nicht zu iberzeugen.
Hier ist zu befirchten, dass sehr viel Verkehr aus dem neuen Baugebiet westlich
Uber den Sommerweg Richtung Quellenstral3e abflielt.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Buro LK Argus errechnete die Prognosen zu den Fahrzeugbewegungen fir das
neue Wohngebiet anhand dem Lippstadter Demografiebericht aus dem Jahr 2016.
Fur die neu geplanten Wohneinheiten wurden die hinzukommenden Einwohner mit
einem Umrechnungsfaktor von 2,05 Einwohner pro Wohneinheit berechnet und der
Einwohnerzahl zugerechnet. Weiterhin betragt die durchschnittliche PKW-Anzahl je
Haushalt in Nordrhein-Westfalen 1,15 im Jahr 2017 laut der Agentur flr erneuerbare
Energien fur das Land Nordrhein-Westfalen (auf Grundlage des Kraftfahrtbundes-
amtes 2017 und den Statistischen Amter des Bundes und der Lander 2018).

Das Aufkommen von Lieferverkehr stellt eine schwerbestimmbare Variable fur die
Verkehrsmodellierung dar.

Aufgrund der geringeren Durchgangsverkehre ist die Verkehrsstruktur des Quartie-
res von Beginn an darauf ausgelegt, vorrangig die aus sich heraus entstehenden
Verkehre abzuleiten. Dies wird aufgrund der geringen Verkehrsmengen ohne Prob-
leme moglich sein. Die geplante neue Anbindung an die Ostlandstral3e lasst eine
geradlinige und somit schnellstmdgliche Verkehrsfihrung aus dem Baugebiet zu.
Der Bebauungsplan setzt hierfir rahmengebende Festsetzungen wie Linienfihrung
und maximale StraRenbreite. Die Anbindung westlich in Richtung Quellenstral3e ist
damit deutlich unattraktiver. Es sind daher keine unvertraglichen Auswirkungen auf
den westlichen Sommerweg Richtung Quellenstral3e zu erwarten.

Nichtsdestotrotz ist es im Rahmen des Monitorings zum Bebauungsplan angedacht,
nach Umsetzung der Planung durch die Stadt Lippstadt als StraBenverkehrshehérde
die Verkehrssituation erneut zu bewerten und bei Bedarf verkehrsregelnde MalRnah-
men zu ergreifen.
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2) keine Abwagung erforderlich

Burger 1 (ID 12142), Stellungnahme vom 15.05.2019
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019

Abwé&gungsvorschlag

als Eigentimerin des Mietobjektes Starenweg 2 / Ecke Sommerweg hatte ich mich sehr dartiber gefreut, die Obergeschosswoh-
nung zum 01.05.2019 an eine junge Familie mit 2 Kleinstkindern vermietet zu haben. Die Erdgeschosswohnung mit Garten wird
ebenfalls von einer jungen Familie mit sogar 4 kleinen Kindern bewohnt.

Ein wichtiges Argument fir die Vermietung war fur die jetzigen Bewohner die ruhige Verkehrslage.

In der BUrgerversammlung am Donnerstag, 09.05.2019 wurde der neue Bebauungsplan Griner Weg / Sommerweg vorgestellt.
Leider konnte ich aus zeitlichen Griinden daran nicht teilnehmen und habe die wichtigsten Informationen und Diskussionspunkte
aus der Zeitung sowie durch Einsichtnahme der Plane im Internet erfahren.

Die bisher angedachte Verkehrsfiihrung im neuen Baugebiet finde ich insgesamt sehr schlissig, dies auch vor dem Hintergrund
einer maglichst minimalen Mehrbelastung fir die bisherigen Anwohner. Sicherlich ist diese Ihrerseits nicht ohne Grund so konzi-
piert worden, wie man z.B. auch anhand der Zufahrt vom Griinen Weg (derzeit Spielplatz) erkennen kann.

Doch den Vorschlag von [Name anonymisiert, Bezug auf Blrger 1- Biirgergesprach] einer gednderten Anbindung des Sommer-
weges an die Ostlandstral3e Ostlich statt westlich des Getrankemarktes lehne ich als unzumutbar ab.

Folgende Begriindungen sprechen meinerseits fir die Beibehaltung der bisherigen Planung der Verkehrsfiihrung westlich des
Getrankemarktes:

e Eine groRRere Larm - und Verkehrsbelastung durch die Bewohner im neuen Baugebiet ist am Sommerweg unvermeidlich
und wird akzeptiert. Ein Durchstich des 6stlichen Sommerweges zur OstlandstraRe wirde aber eine zusétzliche tberdi-
mensionale Verkehrsbelastung fir die Anlieger des Sommerweges nach sich ziehen und u.a. die QuellenstralRe entlasten,
was so hicht gewollt sein kann!?

e Die Gefahr einer Nutzung als Durchgangsstrafle von der Ostlandstral’e zum Griinen Weg besteht, sodass auch dort eine
deutliche Mehrbelastung durch quartierfremden Verkehr fiir die Anwohner im Bereich ab Griiner Weg 32 zu erwarten ist,
dies auch durch den Berufsverkehr Richtung Mastholte oder aber zur Marienschule bedingt. Davon wére auch ich (Griiner
Weg 34) personlich betroffen.

e Am bisherigen Sommerweg sowie Starenweg wohnen mittlerweile viele junge Familien. Allein in meinem Mietobjekt wie
oben bereits erwahnt wohnen 6 Kleinkinder. Gerade fir alle jungen Familien ist ein verkehrsruhiges Umfeld besonders
wichtig.

¢ Viele Marienschiler nutzen derzeit den verkehrsberuhigten Sommerweg als Schulweg mit dem Fahrrad.

e Und besonders auch die Senioren in den grof3en Seniorenheimen waren zusatzlich gefahrdet insbesondere die Bewohner
des Amselhofs. Durch deren Mobilitétseinschrankung wird die Angst bei StraReniberquerungen noch geschiirt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten
ErschlieBungsvariante festgehalten.
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Dabei hatte ich den Planen entnommen, dass an der Kaltestroth ein Griinstreifen mit Sitzgelegenheiten geschaffen werden soll
und somit gerade &ltere Menschen zu einem kleinen Spaziergang eingeladen sind? Fir Kinder im Baugebiet wird ein Spielplatz
errichtet. Also musste auch fur die Senioren ein mdoglichst einfacher Zugang zur naheliegenden Kaltestroth als Ort der Erholung
ermdglicht bleiben.

e Insgesamt wirden die langjahrigen Anlieger des Sommerweges, die allein durch die neue Bebauung im Vergleich zur
bisherigen Wohnatmosphére sowieso teils stark benachteiligt sein werden, zudem noch durch eine neue Verkehrsfiihrung
gestraft werden zugunsten der neuen Anlieger und der quartiersfremden Nutzer des Sommerweges!!!!

Eine zusétzliche Wertminderung der bestehenden Gebaude wére die Folge.

Sicherlich hat [Name anonymisiert, Bezug auf Birger 1- Burgergespréach] gute Grinde fir seinen Alternativvorschlag. Dennoch
hoffe ich, dass die 0.a. Argumente verdeutlichen, wie gravierend die Folgen fur die bisherigen Anwohner des 6stlichen Sommer-
weges bei Umsetzung dieser Variante waren.

Aus meiner Sicht darf der Alternativvorschlag zur Anbindung an die Ostlandstral3e nicht akzeptiert werden! Die westliche Variante
des Anschlusses an die Ostlandstral3e muss bestehen bleiben!

Burger 2 (ID 12133), Stellungnahme vom 15.05.2019 .
= Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019 Abwagungsvorschlag
Ich bin Miteigentimer an der Immobilie Amselweg 1 und 3 (Ecke Sommerweg 9) Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
grundsatzlich finde ich ihren ausgelegten Bebauungsplan gut. genommen.
Das Baugebiet wurde bewusst ohne direkte Anbindung an den Griinen Weg geplant, um Verkehrsberuhigung zu erreichen. Es wird weiterhin an der angedachten

ErschlieBungsvariante festgehalten.
Ich mochte mich jedoch "gegen" eine evtl. mdgliche direkte Verbindung des Sommerwegs an die Ostlandstralie
aussprechen. Dieser Vorschlag wurde als Variante ins Gesprach gebracht.

Durch eine solche Anbindung wirde nach meiner Auffassung eine extrem hohe Verkehrsbelastung auf den Sommerweg zukom-
men. Dieser Verkehr fihrt zu einer unverhaltnissmafiigen Mehrbelastung der Anwohner. Es besteht die Gefahr das eine Durch-
gangsstral3e auch flr gebietsfremden Verkehr entsteht.

Ich glaube der B-Plan diese Belastung gerechter verteilen wird.

Des Weiteren ist zu bedenken das das Seniorenheim mit seinen beschrankt gehfahigen Bewohnern auch in Mitleidenschaft gezo-
gen wirde.

Auch wirde die groRere Belastung des Sommerwegs fir den Schulweg zur Marienschule geféhrden.

Ich hoffe das der B-Plan beziiglich der Anbindung an die OstlandstraRe nach Ausgelegtem Plan beschlossen wird.
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3 Birger 3 (ID 12135), Stellungnahme vom 15.05.2019

Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019 AR e

zu dem o.a. Bebauungsplan mochten wir als direkte Anwohner aus dem Starenweg unsere Gedanken als Familie einmal kurz | Beschlussvorschlag:

mittteilen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Verkehrsfihrung aus dem vorgestellten Bebauungsplan finden wir sehr gut und durchdacht. Hier wurden sich im Vorfeld offen-
sichtlich viele Gedanken gemacht, die zu erwartende Verkehrssituation geplant und entsprechend u.E. eine geeignete Verkehrs- | Es wird weiterhin an der angedachten
fuhrung gefunden. | ErschlieBungsvariante festgehalten.

Der in der Versammlung dann aufgekommenen Diskussion hinsichtlich einer geéanderten Verkehrsfiihrung (Durchstich Sommerweg
zur Ostlandstrasse) mdchten wir folgenden Argumente entgegenhalten:

e Um eine tatsachliche Verkehrsberuhigung zur erhalten beinhalten die bisherigen Planungen eben keine direkte Anbindung
von der Ostlandstrasse zum griinen Weg. Ein Durchstich des Sommerweges wiirde aber eben genau dieses bewirken. Es
wilrde so eine Uberproportionale Verkehrsbelastung fir den Sommerweg entstehen, da diesem dann als Mittelachse die
grofRte Frequenz wiederfahren wird. Es kommt so zu einer ungerechten Entlastung des Durchgangsverkehr fur die Quel-
lenstrasse und den Goldammerweg und somit zu einer Uberproportionalen Belastung fir die Anwohner des Sommerweges.

e Als direkte Anwohner sind auch grosse Altenheime zu nennen. Den Bewohner wird somit bei der vorhandenen Mobilitats-
einschrankung auch noch ein erhhtes Verkehrsaufkommen zugemutet. Die Uberquerung des Sommerweges wird aktuell
haufig als kleiner Spaziergang genutzt. Eine Erhdhung des Verkehrsaufkommen wirde dies zusétzlich erschweren. Gerade
der aktuell geplante Grinstreifen mit Sitzgelegenheiten an der kalten Strothe wird fir die alteren Menschen sicherlich eine
schodnes, nahgelegenes und somit erreichbares Ausflugziel sein. Der Weg in die Parkanlagen ist fiir viele Bewohner selb-
standig sicherlich nicht mdglich. Bei der aktuellen geplanten Bebauung und Verkehrsfilhrung kdmen man somit den Belan-
gen der Familien im Neubaugebiet und auch der alteren Anliegern des Sommerweges entgegen.

e der direkte Durchstich des Sommerweges beinhaltet sicherlich auch die Gefahr einer Durchfahrtsstrasse auch fiir den ge-
bietsfremden Verkehr

e den aktuellen Anwohner wird eine vollig neue Verkehrsfilhrung zugemutet. In anderen Gebieten wiirde man an dieser Stelle
vergleichbar von einem Bestandsschutz fir ruhigen Wohnraum sprechen

e essind in den letzten Monaten vermehrt Familien mit jungen Kindern in und an den alten Sommerweg gezogen. Das Thema
hohes Verkehrsaufkommen und Kinder stellt auch in anderen Neubaugebieten ein Streitthema dar, das in der 6rtlichen
Zeitung thematisiert wurde und fir viel Unruhe sorgt

e aktuell wird der eher verkehrsruhige Sommerweg von viele Marienschiiler als Schulweg genutzt

e gerade in der Bauphase ist fir die Logistik des Bauverkehres eine direkte Zufahrt in das Baugebiet vorteilhaft, da so der
Umweg und ggfls. aufwendiges Rangieren Uber den Sommerweg vermieden wird.

Alle diese aufgefuihrten Argumente sprechen deutlich fir die Beibehaltung der geplanten Verkehrsfihrung. Natirlich gibt es bei
allen Planungen auch immer Gegenargumente. Die in der Versammlung genannten tiberwiegen u.E. die Argumente fir die Beibe-
haltung der aktuellen Planung keinesfalls. Ich hoffe auch aufrichtig, das die ggdfls. durch [Birger 1, Burgergespréach] éffentlich ge-
nannte kostenlose Bereitstellung eines Teiles der notwendigen Grundflache nicht als ausschlaggebend angesehen wird, um von
der bereits bestehenden Planung abzuweichen. In diesem Fall wirde mir jegliches Verstandnis fehlen.
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Birger 4 (ID 12148, 12177, 12219 und 12235), Stellungnahmen vom 16.05., 20.05, 22.05. und 24.05.2019

zender Strassen gegen einen Durchstich des Sommerweges zur Ostlandstrasse votieren.

Die Argumente sind stichhaltig.

u.a.

erhohter Durchgangsverkehr

Gefahrdung der Amselhofbewohner

Notwendigkeit des Erwerbes des notwendigen Verbindungsgrundstiickes von [Name anonymisiert, Bezug auf Burger 1-
Burgergesprach]

zusatzliche Strassenbaukosten

vermeidbarer Wertverlust von Grundstiicken

gof. langer dauernde juristische Auseinandersetzungen mit Anwohnern

Gefahrdung von Schulkindern auf dem Schulweg nach Lipperbruch

Die vorgesehne Planung kann all dies vermeiden und bietet zudem die Mdéglichkeit Anliegerbeschrankungen im neuen

& Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019 AR e
Wenn die bisherige Planung auf Grundstiicken der GWL stattfindet und dies auch die neu anzulegenden Strassen betrifft, | Beschlussvorschlag:
so steht doch dem Plan der GWL eigentlich Nichts im Wege. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Dann ist die von [Name anonymisiert, Bezug auf Birger 1- Blurgergespréach] gewiinschte - aber von den Anliegern abge-
lehnte — Strassenfiihrung (Verlangerung des Sommerweges ) doch eigentlich irrelevant, da alle Besitzverhaltnisse geklart | Es wird weiterhin an der angedachten
4.1 sind. ErschlieBungsvariante festgehalten.
Die von der GWL ausgearbeitete Strassenplanung ist logisch und mit den Ortsverhéltnissen kompatibel.
Ich darf Sie deshalb bitten bei Ihrer Planung zu bleiben und die von [Name anonymisiert, Bezug auf Birger 1- Blrgerge-
sprach] gewtinschte Strassenfiihrung abzulehnen.
4.2 Ich habe den Bebauungsplan Nr. 115 von damals einmal gelesen.
Dort heil3t es u.a.:
“Heute ist diese Anbindung des Sommerweges an die Ostlandstralle begriindet durch die Anliegernutzung. Hiervon wird
eine Entlastung des Goldammerweges erwartet, sofern der Ausbaucharakter beider StraRen Durchgangs- und Fremdver-
kehre ausschlief3t. Sollte stidlich der OstlandstralRe eine Freizeitnutzung moglich werden, kénnte auch die Anbindung des
Sommerweges an die OstlandstralRe eine wichtige Ful3- und Radwegeverbindung darstellen.”
Bei der weiteren — bisher offenen - Entscheidung der Verwaltung darf diese Argumentation der Stadt nicht unbertcksichtigt
bleiben.
4.3 Bei lhrer Entscheidungsfindung bitte ich zu berlicksichtigen, dass alle jetzigen Anlieger des Sommerweges und angren-
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Baugebiet zu erlassen.

Bitte votieren Sie deshalb als gewahlte Vertreter der Birger fur die GWL Lésung , die durchdacht ist und verantwortungs-
voll die Interessen aller (!) jetzigen Anwohner und der zukiinftigen Neubirger von Bad Waldliesborn ausgewogen bertick-
sichtigt .

Haupteinfahrtstrasse nach Bad Waldliesborn ist die Quellenstrasse mit Anbindung an den Kreisverkehr und direktem Zu-
gang zum Kurgebiet.
Der Goldammerweg bleibt Anliegern vorbehalten.

Eine Stichstrasse Sommerweg-Ostlandstrasse wirde diese Situation verschlechtern und den Verkehr unnétig Uber den
beengten Griinen Weg ins Zentrum flihren und so zur vermeidbaren Verdichtung des Verkehrs flhren.

in der Anlage das Resiime der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan auf Seite 26 der im Internet verétffentlichten Version.

LAlternativ zur vorliegenden Anbindung an die Ostlandstral3e ist ebenfalls eine Verbindung zur Ostlandstral3e in Verldnge-
rung des ostlichen Sommerwegs denkbar und auf Realisierbarkeit gepruft worden. Die vorstehenden Abbildungen zeigen
deutlich, dass die Uber den Sommerweg abgewickelten Verkehre beinahe ausschlie3lich entlang des Sommerwegs selbst
generiert werden. Eine Verbindung in Richtung Ostlandstraf3e wiirde eine direkte Verbindung zwischen dem Ortsteilzentrum
Bad Waldliesborns (Quellenstrafl3e) sowie der Ost-landstraRe ermdglichen. Die in diesem Szenario anfallenden Verkehre
wiurden als gebiets-fremder Verkehr zu einer Verschlechterung der bisher ruhigen Wohnlage entlang des Sommerweges

Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019

44 fuhren und in Verlangerung auch die verkehrliche Situation entlang des Griinen Weges negativ beeinflussen. Aus diesem
Grund ist eine Anbindung durch eine Verlangerung des Sommerweges nicht die optimale Lésung fir die Umsetzung des
Neubaugebietes und der Standort im Westen als verkehrs- und ldrmtechnisch sinnvollere Variante bestimmt worden* (Er-
ganzung seitens der Verwaltung)
Den Ausflihrungen kann zugestimmt werden.
Es ware kaum verstandlich , wenn eine nicht optimale Losung zur Anwendung kame.
5. Burger 5 (ID 12143), Stellungnahme vom 16.05.2019 Abwagungsvorschlag

wir sind eine 5-kopfige Familie und Anlieger am Sommerweg. lhre Prasentation auf der Blrgerversammlung empfanden wir
als schlissig, nachvollziehbar und bzgl. der Lage der Zuwegung gut bedacht. Mit Erschrecken mussten wir anschl. die
aufkommenden Kommentare einiger Anwesenden aufnehmen, die grof3tenteils genau in anderen Randgebieten von Bad
Waldliesborn leben.

Wir mdchten Sie gerne in lhrer vorgestellten Planung unterstiitzen. Sie haben anhand von Bestandsaufnahmen und Zu-
kunftsprognosen mit Zahlen deutlich darlegen kdnnen, dass durch das geplante Neubaugebiet eine Mehrbelastung auf
unser bestehendes Wohngebiet entsteht, der im vertraglichen Rahmen ist. Gleichzeitig haben Sie Abstand genommen von

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten
ErschlieBungsvariante festgehalten.
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dem Alternativvorschlag, den Sommerweg durch Verlangerung direkt an die Ostlandstral3e anzubinden. Eine Verschlech-
terung der Wohnlage durch den tber das Baugebiet entstehende Verkehr, sowohl bzgl. Verkehrsaufkommen (gebietsfrem-
der Verkehr, Abkirzungsverkehre), als auch durch den larmtechnischen Aspekt halten wir auch fur sehr, sehr wahrschein-
lich. Ihre Zahlen stiitzen dies. Wir bitten Sie dringendst, an Ihrer Planung mit den zahlenmafigen Erhebungen festzuhalten!!

Fir uns ware ansonsten schwer nachzuvollziehen, warum in dem neuen Baugebiet alle Uberlegungen angestellt werden,
eine verkehrsberuhigte Situation zu schaffen und Durchgangsverkehr bzw. gebietsfremden Verkehr zu verhindern. Etwas
weiter, Luftlinie ca. 100 Meter, wird einem bestehenden Wohngebiet allerdings zugemutet, nicht nur den neuen Baugebiets-
anliegerverkehr aufzufangen, sondern auch gebietsfremden Verkehr! Unser Gebiet wirde doppelt belastet; alt eingeses-
sene Bewohner des Ortes bekommen das Gefuhl, dass Ihre Wohn- und Lebensqualitat nicht so viel Bedeutung beigemes-
sen wird, wie es fur Neubewohner, die noch gar nicht im Ort sind, gemacht wird.

Bitte halten Sie an der vorgestellten Variante der Zuwegung fest und riicken Sie auch nicht naher in Richtung Getrankemarkt.
Wir teilen Ihre Auffassung, dass je weiter der Zugang Richtung Getrankemarkt liegen wird, die neuen Anwohner des Bau-
gebietes, einfallend aus Lippstadt kommend, dann verstarkt den Abzweig Quellenstral3e in den Sommerweg nutzen werden.
Sie werden bestimmt nicht erst in die Ostlandstral3e einbiegen, dann links in den Zuweg nahe ober Uber das Getréankehan-
del-Kopmeier-Gelande nehmen, um dann links ein Stiick zurtick und schlief3lich rechts zu fahren, um somit in ihre Anlieger-
stral3e zu kommen. Sie werden, aus Richtung Lippstadt kommend, durch den Kreisel weiter geradeaus und dann rechts in
den Sommerweg fahren. Gerade dieses Stlick Sommerweg ist aber unserer Meinung nach zu eng, um diesen neu anfal-
lenden Verkehr aufzunehmen. Daher macht ein gerade durchgezogener Zuweg zu dem Neubaugebiet Sinn! Auch fir den
Bauverkehr.

In Blick auf das Wohnhaus [Name anonymisiert, Bezug auf Grundstiick Sommerweg Nr. 20] teilen wir Ihre Meinung: Durch
die vorgeschlagene Verbindung wird keine erhebliche Verschlechtung des Status Quo in Bezug auf die Larmauswirkung
entstehen. Eine Mehrbelastung sicherlich, aber keine gravierende Verschlechtung. Auch, wenn die geplante Zuwegung
weiter Richtung Getrédnkehandel Kopmeier geplant wiirde, ergabe dies keinen Vorteil fir dieses Wohnhaus: Der Verkehr
wilrde, wie oben beschrieben, nur an anderer Stelle, ndmlich Uber den Sommerweg, an dem Haus vorbei fahren. Diese
Verkehrsfihrung wiirde aber ungleich mehrere Stralengebiete mit beeintrachtigen/ belasten, daher ist Ihre gezeigte Lésung
in der Gesamtheit die vertraglichste.

Selbst bei der Betrachtung der Situation des Wohnhauses [Name anonymisiert, Bezug auf Grundstiick Sommerweg Nr. 20]
hat man auf eine vertraglich Losung geachtet und bedacht, dass keine erhebliche Verschlechtung des Status Quo ersteht.
Darum bitten wir Sie eben auch: Eine vertraglich Mehrbelastung des Verkehrs gem. lhrer dargelegten Zahlen ist vertretbar,
eine erhebliche Verschlechtung unseres Status Quos durch eine Verlangerung des Sommerweges ist nicht hinnehmbar! Es
kann bitte nicht an alle anderen gedacht werden, nur an uns nicht, ein alt eingesessenes Wohngebiet! Weitere Punkte
mdchte ich Ihnen noch darlegen:

Wir sind ein Kurort und ein Kurort spricht erfahrungsgemaf gerade &ltere Leute an. In unserem Wohngebiet wohnen sogar
Leute, die z.T. schon sehr alt und mobilitdtseingeschrankt sind. Diese haben in ihrem téglichen Leben keine grof3e Reich-
weite mehr, und kommen nur selten bis ins Ortszentrum oder den Kurpark. Wir begriiZen lhre Ideen bzgl. der Renaturierung
der Kaltestrot sehr. Seniorengerecht finden wir auch lhre Ausfiihrungen, dass ein 6ffentlicher Raum mit Aufenthaltsqualitat
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geschaffen werden soll, inkl. Sitzmobiliar. Dies kommt unseren alteren Nachbarn sehr entgegen und sie bekommen eine
nahe Freizeitmoglichkeit, die auch mit Rollstuhl, Rollator erreicht werden kann. Bitte zerstoren Sie dies Aufenthaltsqualité&t
nicht durch eine StralRe mit hohem
Verkehrsaufkommen! Gerade altere Leuten kdnnen Geschwindigkeiten und Verkehr im allgemeinen, wohlmdglich noch mit
Mobilitatshilfe wie Rollstuhl, Rollator, schwer bis gar nicht einschatzen. Immerhin wohnen in unseren Altenheimen auch
Demenzkranke Senioren, die besonders durch ihre Umgebung geschiitzt werden missen. Dass bei der Planung von Neu-
baugebieten immer an junge Familien und Kinder gedacht wird, begrtiRen wir ausdriicklich, allerdings sollten man in den
Planungen die Bedirfnisse von alten Menschen ebenso bertcksichtigen! Daher halten Sie an lhre Planung der Zuwegung
fest!

Der von [Name anonymisiert, Bezug auf Blrger 1- Blrgergesprach] angebrachte Bebauungsplan, zur Untermauerung sei-
nes Anliegens, ist mehr als 15 Jahre alt. In diesen vergangenen 15 Jahren hat sich Bad Waldliesborn sehr verandert und
ist stark gewachsen. Bei der Beschlussfassung des Durchstosses Sommerweg ist man vor 15 Jahren wahrscheinlich noch
nicht von einer sehr hohen Fremdverkehrauswirkung ausgegangen, da der Ort nach hinten raus gar nicht so grof3 war. Dies
hat sich aber gedndert! Bitte geben Sie den vorwiegend wirtschaftlichen Interessen eines Geschaftsmannes (z.B. héhere
Kundenfrequenz durch Anbindung des Geschéfts an mehrere Zufahrtsstral3en) nicht mehr Raum als den Wohn- und Le-
bensqualitaten vieler alt eingesessener Sommerweg-Waliboer. Auch das kostenlose Land-zur-Verfliigung-stellen-Angebot
des Herrn zur besseren Durchsetzung seiner Interessen bitte ich nicht zu beachten! Da der Herr in Bad Waldliesborn an
sehr vielen Stellen Immobilien und Landereien hat, kann er Uberall als Anlieger auftreten und somit seine wirtschaftlichen
Interessen kundtun.

Unser Sommerweg dient auch als Schulweg fir viele Marienschul-Schiler. Diese kommen mit dem Rad z.B. aus dem
Lippstadter Norden, aus den Wohngebieten Im Lindenbrink, Altes Marmorwerk, Lambertring. Behalten Sie die vorgestellte
Variante der Zuwegung bei, damit diese Kinder nur einmal an dem geplanten Halbkreisel den Verkehr kreuzen und sich
nicht gemeinsam mit verschiedenen Fahrzeugen die Straf3e teilen missen! Dies hirgt ein héheres Unfallrisiko.

Sehr geehrter Herr Quenkert, lhre dargelegten Ausfuhrungen bzgl. der StralRenfihrung sind wohl Uberlegt, durch Zahlen
und Prognosen auch belegt und verteilen die entstehende Mehrbelastung durch das Neubaugebiet gerecht und nachvoll-
ziehbar. Bitte halten Sie daran fest und machen Sie die Bewohner des Sommerweg-Wohngebietes nicht zu (ibermafig
beanspruchten Leidtragenden!

Burger 6 (ID 12152), Stellungnahme vom 17.05.2019

& Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019 Abwagungsvorschlag
als direkter Anlieger des neues Baugebietes schau ich natirlich schon genau hin wie es kiinftig hier ausschauen wird. Beschlussvorschlag:
Ihre Planung begriiRe ich groftenteils und hoffe nur, das die Strale mit Anbindung an den Griinen Weg und die Ostland- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
strasse nicht so opulent gebaut wird , so das sie von Nicht Anliegern als ,, neue Verbindung® in den Ort gesehen wird . genommen.
Der Griine Weg ist leider schon sehr stark frequentiert und es bedarf keines weiteren Zuflusses von Verkehrsteilnehmer,
die hier nur eine evt schnellere bzw kiirzere Verbindung in oder aus dem Ort suchen . In Bezug auf die Ausbaudimension der

StralRe kann auf die im Bebauungsplan
festgelegten StralRenbreiten von 8,0 m
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hingewiesen werden. Dartber hinaus
ist es vorgesehen uber weitere Mali3-
nahmen sowie die eigentliche Verkehrs-
fuhrung einen maoglichst hohen Ver-
kehrswiderstand innerhalb des Quar-
tiers aufzubauen.

Es wird weiterhin an der angedachten
ErschlieBungsvariante festgehalten.

Burger 7 (ID 12160), Stellungnahme vom 20.05.2019
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019

Abwé&gungsvorschlag

Wir haben ein Anliegen beziglich des Bauvorhabens zur Verbindung des Sommerweges mit der Ostlandstral3e.

Da durch das Neubaugebiet eine hdhere Verkehrsbelastung entstehen wird, (35 - 45 Kfz,) werden die Bewohner der 2
Seniorenheime bereits stark eingeschrankt. Noch mehr darf es auf keinen Fall durch die direkte Offnung des Sommerwe-
ges werden. Zudem sind die Heimbewohner ein erhéhtes Risiko fur den Stra3en erkehr (Rollstuhle, Rollatoren). Man
sollte bei der Bauplanung auch an die Senioren denken, wir sind ndmlich auch Senioren!! Des Weiteren besteht die Ge-
fahr einer Entstehung zur DurchfahrtstralRe fir

quartiersfremden Verkehr, was einen Einflu3 auf unsere bisherige ruhige Wohnraumsituation hat. Weiterhin beginstigt die
Planung der geraden Stral’e hohe Tempoiberschreitungen. Gerade durch den Zuzug von Familien mit kleinen Kindern
werden die oben genannten Probleme verstarkt.

Aus diesen Griunden wirden wir die von Ihnen vorher geplante Losung begriiRen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten
ErschlieBungsvariante festgehalten.

Burger 8 (ID 12203), Stellungnahme vom 21.05.2019
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019

Abwagungsvorschlag

Wir sind eine sechskdpfige Familie mit Kindern im Alter von 1 bis 7 Jahren, die derzeit im Starenweg 2 wohnt.

Als wir hier vor drei Jahren hergezogen sind, war ein wichtiger Endscheidungsgrund, dass es sich bei den Straf3en rund
um den Starenweg um eine sehr verkehrsarme Gegend handelt. Durch die bei der Blirgerversammlung vorgeschlagene
Lésung Durchstiches des Sommerweges, ist mit einer deutlichen Mehrbelastung des Sommerweges als Durchfahrts-
stral3e zu rechnen. Was zur Folge hétte, dass flr die hier wohnenden Kindern die potentiellen Verkehrsgefahren steigen,
da sich erfahrungsgemaf nicht immer alle Autofahrer an die Geschwindigkeitsgrenzen halten.

Bei der Durchsicht des neuen Bebauungsplanes ist uns positiv aufgefallen, dass Sie dort eine Verkehrsflihrung vorgese-
hen haben, die eine Abkiirzung durch das neue Baugebiet unattraktiv macht. Daher stellen wir uns nun die Frage, warum
eine solche Abkirzung (in Richtung Lipperbruch / Mastholte) einem schon bestehenden Siedlungsteil zugemutet werden
sollte. Bei einem Ortsteil, der als verkehrsberuhigter Bereich mit einer Tempo 30 Zone und ohne direkte Durchfahrt von
Sid nach Nord konzipiert ist, ist dies nicht verstandlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten
ErschlieBungsvariante festgehalten.
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Auch ist uns nicht verstandlich, welchen Vorteil eine veréanderte Stralenplanung gegeniber der von Ihnen vorgeschlage-
nen, dem Baugebiet bringen sollte. Durch eine Zufahrt, die nicht direkt in das Baugebiet fuhrt, ist die Anfahrt fir Schwer-
lasttransportern deutlich erschwert, so dass zu befiirchten ist, dass auch andere Wege hierfir verwendet werden kénnten.

Aus diesen Grinden bitten wir Sie von dem Uberlegten Durchstich des Sommerweges abzusehen und bei lhrer im Bebau-
ungsplan 331 vorgeschlagenen Ldsung zu bleiben.

Burger 9 (ID 12215), Stellungnahme vom 22.05.2019

Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019

<l Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019 Abwagungsvorschlag
Unserer Meinung nach ist die jetzige Planung der Zufahrt von der Ostlandstr. zum Sommerweg die denkbar Beste. Beschlussvorschlag:
Also auf dem Flurstiick 216. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Schon jetzt ist der Griine Weg vollig Uberlastet, und wiirde beim Anschluf3 tber das Kopmeier-Grundstiick noch weiter
beansprucht. Es wird weiterhin an der angedachten
Jeglicher Verkehr, von der B55 kommend, wirde diesen als Abkirzung zum Ortskern wahlen. ErschlieBungsvariante festgehalten.
Im Dateianhang nochmals farblich gekennzeichnet.
10 Burger 10 (ID 12208 und 12226), Stellungnahmen vom 22.05. und 23.05.2019 Abwagungsvorschlag

1. Bei einer Verlangerung des aus unserem Wohngebiet fihrenden Sommerweges in sidlicher Richtung und An-
schluf3 an die Ostlandstrasse ist mit zuséatzlichem Durchgangsverkehr in unserem Ortsteil zu rechnen, der eine
erhebliche Gefahrdung fiir die Bewohner des Amselhofes und uns darstellen wiirde, die hier gern lhre Spazier-
gange mittel Rollator oder in Begleitung durchfiihren. Diesem, wahrend der Versammlung vorgebrachten Vor-
schlag widersprechen wir energisch.

2. Besucher unseres Kurortes wiirden von der B 55 kommend, diese Strassenverbindung nutzen, um den Kurbe-
reich aufzusuchen. Der hierbei entstehende Suchverkehr Ortsunkundiger wiirde zu einer empfindlichen Stérung
und Beeintrachtigung unseres Wohngebietes flihren.

3.  Wir bitten um eine Ful3- und radlaufige Verkniipfung des neuen Baugebietes mit den angrenzenden und entehen-
den Baugebieten, um insbesondere jungen Familien mit deren Kindern den gefahrlosen Kita- bzw. Schulweg zu
ermoglichen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten
ErschlieBungsvariante festgehalten.

Die Radverbindung und die ful3laufige
Anbindung des Quartieres wurde bei der
Planung bereits berlicksichtigt.
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11

Birger 11 (ID 12223), Stellungnahme vom 23.05.2019
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019

Abwagungsvorschlag

Bei unseren Verkaufsverhandlungen vor rund einem Jahr mit der GWL Gemeinnltzige Wohnungsbaugesellschaft Lip-
pstadt GmbH Herrn Kéller, wurde uns mehrfach versichert, dass auf keinen Fall eine Anbindung des dstlichen Sommer-
wegs an die Ostlandstr. geplant sei. Die Verkaufsverhandlungen sind gescheitert, die Flachen werden weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt.

Nach unserer Auffassung kann es nicht sein, dass der Verkehr fir das westlich vom Sommerweg bis hin zum Griinen
Weg entstehende Baugebiet in dstlicher Richtung tUber den Sommerweg abgeleitet werden soll. Es wirde zu einem sehr
viel hoheren Verkehrsaufkommen fiihren, weil zuséatzlich im erheblichen Umfang gebietsfremder Verkehr und Abkirzungs-
verkehr die Stral3e nutzen wiirde, es wirde eine Hauptzufahrtstral3e entstehen. Verkehrsteilnehmer aus dem Bereich zwi-
schen B55 und Quellenstr. sowie Gruner Weg, aus dem Norden Uber die Rottwiese (u.a. zur Eichholzklinik, zum Gesund-
heitszentrum) und aus Richtung Mastholte werden alle die StraRe befahren. Dies bedeutet eine erhebliche Benachteili-
gung fir die jetzigen Anwohner des Sommerwegs und der Nebenstrallen. Auch fir unseren bestehenden landwirtschaftli-
chen Betrieb entstehen erhebliche Nachteile, weil die Flachen zu beiden Seiten an den Sommerweg angrenzen. Die bis-
her ruhige Wohnlage wirde sich extrem verschlechtern, betroffen wéaren auch die Bewohner der anséssigen Senioren-
heime, die vielfach mit ihren Rollatoren und Rollstiihlen auf dem Sommerweg unterwegs

sind. AuRerdem nutzen viele Kinder den Sommerweg als Schulweg.

Des Weiteren sollte man bedenken, dass eine Durchgangsstral3e mit sehr viel héheren Verkehrsaufkommen auch ein gro-
Beres Unfallrisiko beim Abbiegen auf die Ostlandstr. mit sich bringen wiirde.

Beim Ausbau des Sommerwegs zur Ostlandstr. wiirden die Bewohner des neuen Baugebiets zudem verstarkt den oberen
Teil des Sommerwegs Richtung Quellenstral3e befahren (Abklrzung) und nicht den Umweg Uber die weiter dstlich gele-
gene StralRe nehmen.

Es ist fur uns nicht nachzuvollziehen, dass firr das neue Wohnbaugebiet alle Plane oder Uberlegungen zur Verkehrsberu-
higung (z.B. keine Anbindung an den Griinen Weg) getroffen werden, wahrend den aktuellen Anwohnern eine erhebliche
Verschlechterung durch das erhdhte Verkehrsaufkommen zugemutet wird. Hier wiirden nur die Interessen von [Name
anonymisiert, Bezug auf Blrger 1- Biirgergesprach] vertreten.

Diese Argumente sprechen deutlich fur die Beibehaltung der von Ihnen geplanten Verkehrsfiihrung, weil bei dieser Pla-
nung fast ausschlieRlich der Verkehr aus dem neuen Baugebiet Giber die Ostlandstr. abflieRen wiirde. Die Verkehrsbelas-
tung ware gleichmaRiger verteilt.

Wir bitten Sie an lhren bisherigen Planen festzuhalten.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten
ErschlieBungsvariante festgehalten.
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12

Burger 12 (ID 12233), Stellungnahme vom 24.05.2019
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019

Abwé&gungsvorschlag

Insbesondere die geplante und in der Birgerversammlung vorgestellte Anbindung des neuen Baugebietes zur Ostland-
stral3e erscheint uns gut durchdacht unter der Beriicksichtigung, eine fur alle ertrégliche Verkehrssituation zu schaffen.
Dies belegten Sie anschaulich durch Zahlen.

Dem in der Blrgerversammlung eingebrachten Vorschlag von [Name anonymisiert, Bezug auf Birger 1- Blrgergesprach],
einen Durchstich des Sommerweges zur Ostlandstral3e dstlich zum Grundstiick Kopmeier zu planen und zu realisieren,
kénnen wir nicht zustimmen. Dies hétte eine erhebliche Verkehrsbelastigung der bisherigen Anwohner des Sommerweges
zur Folge: diese StralRe wirde dann nicht nur von Anliegern aus dem neuen Wohngebiet genutzt, sondern insbesondere
als Abkurzung fir gebietsfremden Verkehr. Aul3erdem befiirchten wir, dass die Anwohner des neuen Baugebiets diese
Stral3e auch nicht nutzen werden, sondern den Sommerweg in Richtung QuellenstralRe befahren, um dann tber die Wie-
denbriicker StraRe nach Lippstadt zu gelangen:

Wir méchten dies einmal anschaulich darstellen:

Griuin-eingezeichnet: die von Ihnen vorgestellte Anbindung des Baugebietes zur Ostlandstral3e,

Rot-eingezeichnet: den von [Name anonymisiert, Bezug auf Birger 1- Blrgergesprach] vorgebrachten Vorschlag
Blau-eingezeichnet: die Verkehrsfiihrung, die aus unserer Sicht fir das Baugebiet von den dortigen Anwohnern genutzt
werden wird. Diese durfte auch den Anwohnern des Sommerweges in diesem Bereich wenig gefallen.

Den roten Schlenker wird wohl niemand in Richtung Lippstadt fahren, der blaue ist in diesem Fall die kiirzere und schnel-
lere Variante.

Wir sehen in der [Name anonymisiert, Bezug auf Birger 1- Blrgergesprach] -Variante eine erhebliche Verkehrsbelastung
des Sommerweges mit gebietsfremden Verkehr, der wir ausdriicklich nicht zustimmen kénnen. Auch in gesonderten Stel-
lungnahmen u.a. der Familien [Namen anonymisiert, Verweis auf Stellungnahmen der ID 12135/ ID 12143/ ID 12133] wird
ausfuhrlich darauf hingewiesen.

Wir méchten Sie eindringlich bitten, bei Ihrer Planung zu bleiben: diese ist fir uns schlissig!

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten
ErschlieBungsvariante festgehalten.

13

Burger 13 (ID 12259), Stellungnahme vom 27.05.2019
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019

Abwagungsvorschlag

Zunachst begriiRe ich die von Ihnen vorgestellte Variante der Verkehrsfihrung zum und innerhalb des neuen Wohngebie-
tes; hierbei wurde durch die geschickt angelegte StraRenflhrung im Vorfeld vermieden, dass hier eine DurchgangstralRe
(hohe Verkehrsbelastung) entsteht. Selbst bei dieser Variante kann eine Mehrbelastung fir das bisher sehr ruhige Wohn-
gebiet mit dem Seniorenheim Amselhof" nicht ausgeschlossen werden. Dieses lasst sich wohl nicht vermeiden, aber es
ware wohl hinnehmbar.

Nicht hinnehmbar hingegen ist die vorgeschlagene Variante des [Name anonymisiert, Bezug auf Birger 1- Biirgerge-
sprach], den Sommerweg direkt zur Ostlandstraf3e durchzubauen. Hierbei wiirde genau das passieren, was man im neuen

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten
ErschlieBungsvariante festgehalten.
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Baugebiet nicht méchte. Es wiirde eine Durchgangstral3e (sogar ohne Kreisverkehr) entstehen, mit voraussichtlich sehr
hoher Verkehrsbelastung. Auch Ortsfremde wiirden diese Strecke erheblich belasten.
Aus diesen Grinden bin ich ausdriicklich dagegen und hoffe, dass die urspriingliche Variante umgesetzt wird.

14

Burger 14 (ID 12260), Stellungnahme vom 27.05.2019
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019

Abwé&gungsvorschlag

Generell beflrworten wir das Vorhaben neuen Wohnraum in Bad Waldliesborn zu erméglichen. Die Ausfiihrungen im
oben genannten Bebauungsplan Nr. 331 bzw. in dessen Begriindung sind nachvollziehbar und durchdacht. Speziell die
Uberlegungen zur geplanten StraRenfiihrung (vgl. Teil | Begriindung zum Bebauungsplan, S. 23ff.) finden unsere Zustim-
mung, da sowohl die Anforderungen des neuen Baugebiets als auch die Bedirfnisse bereits bestehender, benachbarter
Wohngebiete bestmoglich berticksichtigt werden.

Mit grof3er Sorge verfolgen wir allerdings die Diskussion dariiber, eine Verbindung zur Ostlandstral3e in Verlangerung des
Ostlichen Sommerwegs zu realisieren. Das daraus fur den Sommerweg resultierende vermehrte Verkehrsaufkommen (vgl.
Teil | Begrindung zum Bebauungsplan, S. 26), wirde aus unserer Sicht eine Geféahrdung verschiedener Personengrup-
pen darstellen.

Da ich als Lehrerin an der Marienschule tatig bin, weil3 ich, dass zahlreiche Schilerinnen und Schuiler der Marienschule den
Sommerweg mit dem Fahrrad als Schulweg nutzen. Diese kommen nicht nur aus den verschiedenen Wohngebieten Wali-
bos, sondern auch aus dem Lippstadter Norden. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen wiirde also auch ein erhéhtes Unfallri-
siko auf dem Schulweg bedeuten.

AuRerdem leben zahlreiche (kleine) Kinder - wie unsere 15 Monate alte Tochter- und Jugendliche am Sommerweg sowie
den angebundenen Stral3en wie z.B. Amselweg und Starenweg, die sich nicht mehr gefahrlos am Sommerweg bewegen
kénnten. Hinzu kommt, dass zwei Altenheime in der Nahe liegen (Amselhof und Haus Gisela), deren Bewohner einem
erhohten Verkehrsaufkommen genauso wenig gewachsen waren wie die bereits erwahnten Kinder. Der Aktionsradius und
damit die Lebensqualitat der Personengruppen waren deutlich eingeschrankt.

Diese Beeintrachtigungen kdnnten leicht dadurch vermieden werden, wenn an der auf der Blrgerversammlung vorgestellten
Variante der Stral3enflihrung festgehalten wirde. Daflir mdchten wir uns an dieser Stelle ausdriicklich aussprechen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten
ErschlieBungsvariante festgehalten.

15

Burger 15 (ID 12275), Stellungnahme vom 27.05.2019
Offentliche Auslegung vom 13.05. — 27.05.2019

Abwé&gungsvorschlag

Der von lhnen entwickelte und vorgestellte Plan Nr. 331 fir das neue Baugebiet und dessen Erschlielfung/ Zuwegung ist
unserer Meinung nach gut durchdacht und verniinftig. In dem Biirgergesprach wurde auch deutlich, mit wie viel Uberlegung

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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die Planer an die Sache herangegangen sind, gerade auch unter besonderer Bericksichtigung der Verkehrsberuhigung und | Es wird weiterhin an der angedachten
Sicherheit. ErschlieBungsvariante festgehalten.

Die in der Versammlung genannte Alternative mit einem Durchstich vom Sommerweg direkt auf die Ostlandstralie halten
wir fur nicht sinnvoll und auch fir die Uberwiegende Mehrheit der alten und zukiinftigen Anwohner nicht von Nutzen. Als
Anwohner des Eckgrundstiicks erleben wir schon heute, mit wie viel Schwung viele Autofahrer den Bogen Griner Weg/
Sommerweg bzw. die Kurve im Griinen Weg nehmen und beobachten, wie oft es an dieser Ecke zu Beinahe-Unféllen
kommt. Wenn morgens und mittags die Schuler der Marienschule und Grundschule auf ihren Radern dazukommen, wird es
zusétzlich oft sehr brenzlig. Durch eine direkte Verbindung zwischen Ostlandstral3e und Griinem Weg und dem damit ver-
bundenen hoéheren Verkehrsaufkommen wird diese kritische Situation noch erheblich verstarkt.

Des Weiteren wirde die neue Rennstrecke, unserer Meinung nach, auch eine nicht unerhebliche Gefahrdung im Bereich
des Seniorenheims Amselhof4 bedeuten. Viele der Bewohner nutzen den Sommerweg flr einen Spaziergang mit ihren
Rollatoren. Gerne auch mal mitten auf der StraRe, da sich der Rollator dort gefiihit leichter schieben [&sst. Viele der alten
Herrschaften sind zudem auch nicht mehr ganz in der Lage den StraBenverkehr dabei im Blick zu behalten.

Wir wissen, dass viele Anwohner ebenfalls Schreiben an Sie geschickt haben und schliel3en uns den dort genannten Argu-
menten ausdricklich an.
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Abwagungstabelle zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,,Griiner Weg / Sommerweg“ und zur 198. Ande-
rung des Flachennutzungsplans (,,Griiner Weg / Sommerweg*) der Stadt Lippstadt

Planungsablauf

Zeitraum

D)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

06.07. — 07.08.2020

E)

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

06.07. — 07.08.2020

Hinweis: Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden die Namen der Einbringer/innen der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie Namensnennun-
gen in eingegangenen Stellungnahmen anonymisiert.
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D) Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1. Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 17.07.2020 Abwagungsvorschlag

1.1 | Gegen die Mal3nahme bestehen unter Beachtung der nachfolgend aufgefhr- Beschlussvorschlag:
ten MaBnahmen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Einhaltung von Hilfsfristen Da es sich hierbei um eine Anderung/Erweiterung | Die Belange werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten und der nachfolgenden
eines bestehenden Wohngebietes und Erstellung eines hierfur neuen Bebau- Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.

ungsplanes handelt sieht die Brandschutzdienststelle keinen Handlungsbedarf
bezogen auf eine, die Gefahrenabwehr betreffende, erneute Anpassungen an
die gesetzlich vorgeschriebene Hilfsfrist.

2. Vorhaltung von Feuerwehrfahrzeugen, insbesondere von Hubrettungsfahr-
zeugen Da die Feuerwehr der Stadt Lippstadt Uber zwei Kraftfahrdrehleitern
zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges verflgt, andert sich aus Sicht
der Brandschutzdienststelle an der Notwendigkeit an der Beurteilung dieses
Punktes nichts.

3. Zufahrt firr die Feuerwehr Im Zuge der Aufstellung/Anderung des Bebau-
ungsplanes ist grundsatzlich der § 5 BauO NRW einzuhalten.

4. Léschwasserversorgung * Bereitstellung von Léschwasser Gemal § 3 des
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz
(BHKG) des Landes Nordrhein-Westfalen stellen die Gemeinden eine den ortli-
chen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung sicher.

» Dimensionierung der Léschwasserleitungen Die Brandschutzdienststelle halt
es fur erforderlich, dass fur diesen Be-reich/Erweiterung des BP 331 eine, ge-
maf dem Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung Gas- und Wasserfa-
ches (DVGW), Loschwasserversorgung bereitgestellt wird, die eine Entnahme
von mindestens 48 m3/h fur die Dauer von 2 Stunden sicherstellt.
 Léschwasserentnahmemaglichkeiten Zulassig sind aus Sicht der Brand-
schutzdienststelle: - Uberflurhydranten (UFH) gemaR DIN 14384 - Unter-
flurhydranten (UFH) gemaR DIN 14339 - Loschwasserentnahmestellen (z.B.
Loschwasserteiche oder unterirdische Loschwasserbehélter) gemaf DIN
14210 oder DIN 14230
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* Entfernung zu Léschwasserentnahmestellen Geeignete Loschwasserentnah-
mestellen sind in einem Umkreis (Radius) von 150 m um den Bereich sicherzu-
stellen.

Hinweis: Dieser Umkreis gilt nicht Uber unuberwindbare Hindernisse hinweg.
Diese sind z.B. Bahntrassen oder mehr streifige Schnellstral3en sowie, grof3e
lang gestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zur Losch-
leitungsverlegung gegenuber dem Umkreis um die Léschwasserentnahmestel-
len unverhé@ltnismaRig verlangern.

GASCADE Gastransport GmbH, Schreiben vom 16.07.2020

Abwé&gungsvorschlag

2.1

Sehr geehrte Frau Curkin,
wir danken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetrei-
ber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Bitte richten Sie lhre Anfragen zu Leitungsauskiinften zukinftig direkt an das
kostenfreie BILOnlineportal unter: https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Be-
treiber in diesem Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von

Ihnen zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen

anzufragen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Kreis Soest — Koordinierungsstelle Regionalentwicklung, Schreiben vom
05.08.2020

Abwé&gungsvorschlag

3.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilun-
gen der Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich fol-
gende Stellungnahme ab:

Die Untere Immissionsschutzbehdrde gibt zur Planung folgende Hinweise:
Wie bereits in den Stellungnahmen zur Vorprifung und zur frihzeitigen Beteili-
gung dargestellt, riickt das Wohngebiet naher an den Getrankehandel Tonis
Trinkland (Flur 46, Flurstiicke 522, 980, 981) heran. Vom Getrankebetrieb ge-
hen Larmemissionen aus, die auf das geplante Wohngebiet einwirken. Dem
Vorschlag einer gutachterlichen Betrachtung der aktuellen Situation wurde
nicht gefolgt.

Um trotzdem die immissionsschutzrechtliche Situation bewerten zu kdnnen, ist
der Unteren Immissionsschutzbehdérde das in der Abwéagung erwahnte Schall-
schutzgutachten zukommen zu lassen, das im Jahr 1998 im Rahmen des VEP
Nr. 3 ,Erweiterung Getrankehandel Kopmeier® erstellt wurde.

In der Abwéagung wird auRerdem erwahnt, dass die Betriebsintensitat des Ge-
trankehandels minimiert wurde. In diesem Zusammenhang bendétigt die UIB die
Nutzungsanderung des Getrankebetriebes am alten Standort (Flur 46, Flurstu-
cke 522, 980, 981) sowie die Baugenehmigung inkl. Betriebsbeschreibung des
Betriebs am neuen Standort (Am Wasserturm). Aus den nachzureichenden
Unterlagen muss ersichtlich sein, dass die damals zur Uberschreitung der TA-
Larm-Richtwerte fihrenden Aktivitdten nach der Umstrukturierung des Betrie-
bes nicht mehr am alten Standort genehmigt sind.

Sollten die in der Abwagung genannten Aktivitdten weiterhin am alten Standort
genehmigt sein, also die Genehmigung an den aktuellen Betrieb mit einer Nut-
zungsanderung nicht angepasst worden sein, ware das Larmschutzgutachten
aus 1998 weiterhin gultig. In diesem Falle muss von einer Larmrichtwertiber-
schreitung an der geplanten Wohnbebauung ausgegangen werden.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Aus den bereits genannten Griinden (unter A. 2.1 der Abwéagungstabelle) wird auf
eine gutachterliche Untersuchung des Getréankehandels Tonis Trinkland verzichtet.
Die Umstrukturierung des Getrankehandels an der Ostlandstral3e wurde durch den
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 238 ,,Getrankehandel Kop-
meier” der Stadt Lippstadt vom 03.04.2004 gesichert. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan und die dazugehérige Begrindung beziehen sich auf das schalltech-
nische Gutachten aus dem Jahr 1998, was Grundlage fir den Ratsbeschluss war.
Die Ergebnisse werden detailliert in der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 238
dargestellt.

Des Weiteren wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Lippstadt am 22.03.2004
der dazugehorige, mit dem Eigentiimer abgeschlossene, Durchflihrungsvertrag be-
schlossen. Hierdurch wurde der Eigentimer verpflichtet, die Ma3hahmen des Be-
bauungsplanes spatestens einen Monat nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu
beginnen. In diesem Zuge wurden larmintensive Aktivitaten eingehaust. Die Sortie-
rung des Leergutes erfolgt ausschlieflich in der Lager- bzw. Verkaufshalle. Aul3er-
halb der Lager- bzw. Verkaufshalle erfolgt keine Lagerung und Sortierung des Voll-
und Leergutes sowie anderer Materialien. Nachfolgende bauliche Anderungen und
Nutzungsanderungen jeglicher Form bedirfen einer Genehmigung der Stadt Lip-
pstadt.

Kundenparkpléatze befinden sich stidlich und 6stlich des Grundstiicks Richtung Ost-
landstralRe. Mdglicher Larm durch den erzeugten Kundenverkehr wird durch die bei-
den Gebaudekomplexe in Richtung der geplanten Bebauung abgeschirmt. Durch die
Verkehrsbelastungen durch die Ostlandstral3e setzt der vorliegende Bebauungsplan
zudem ohnehin passive LarmschutzmaRnahmen fir den sidlichen Randbereich
bzw. die nachstgelegene Bebauung zum Getréankehandel fest, sodass von keiner
Larmbelastung durch den Getrédnkehandel ausgegangen werden kann.

3.2

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur Planung noch folgende Hin-
weise:

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Mit dem Wohngebiet von etwa 5 ha geht ein Verlust von Ackerflache und
Baumschulfléache in direkter Ortsrandlage einher.

Die Unterlagen zum Artenschutz und zur Eingriffsbewertung liegen nun vor.
Ein Umweltbericht mit einer umfanglichen Bestandsaufnahme der Tier- und
Pflanzenwelt sowie der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist erstellt. Die im Erlau-
terungsbericht mit Umweltbericht dargestellten umweltrelevanten Inhalte sind
schlissig und inhaltlich richtig.

Festsetzungen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Schaden an Natur und
Landschaft sind unter M1 bis M5 getroffen. Die Mal3nahmenflache M3 liegt am
Siedlungsrand. Seit Anfang 2020 durfen gem. § 40 Abs. 4 BNatSchG nur noch
ausschlief3lich gebietsheimische Arten in der freien Landschaft ausgebracht
werden. Deshalb empfiehlt sich bei Begrinungsmafinahmen zur freien Land-
schaft hin der Einsatz von gebietseigenem Saatgut (autochthones Saatgut, Re-
giosaatgut).

Die in der Begrindung vorgenommene Eingriffsbewertung fur den Naturhaus-
halt ergibt die Notwendigkeit, 25.813 Biotopwertpunkte auszugleichen. Dass
dieser Ausgleich iiber das Okokonto der GWL auf der Gemarkung Bad Wald-
liesborn, Flur 35, Flurstiick 125 sowie Flur 36, Flurstiick 51 erfolgt (Uberschuss
von 77.771 Punkten) wird von der UNB ausdrticklich mitgetragen.

Es liegt ein Artenschutzbeitrag aus September 2019 von GWL und Axel Mdller
vor. Der methodische Ablauf entspricht weitgehend den Vorgaben des Metho-
denhandbuches Artenschutzpriifung des MKULNV (2017) und der VV zur An-
wendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) (2010). Es wurden Be-
standserfassung (Juli 2018 und Juni 2019, insgesamt sechs Begehungen)
nach Methodenstandards sowie eine Datenbankabfrage fir planungsrelevante
Arten durchgeftihrt.

Nach Abschichtung (16 Arten: Waldohreule, Steinkauz, Mausebussard, Blut-
hanfling, Kuckuck, Kleinspecht, Baumfalke, Turmfalke, Neunttter, Feldschwirl,
Nachtigall, Feldsperling, Girlitz, Turteltaube, Waldkauz und Star) ergab sich im
Hinblick auf artenschutzrechtliche Konflikte als planungsrelevante Brutvogelart
des UG der Star, der mit mindestens zwei Brutpaaren in den alteren Baumrei-
hen im zentralen UG festgestellt wurde.

Fir die Fledermausarten hat das UG eine Funktion als Jagdhabitat.
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Deshalb sind Vermeidungsmaf3inahmen inkl. vorgezogener Ausgleichsmal3-
nahmen konzipiert. Diese sind geeignet und im Bebauungsplan festgesetzt.
Sie sind im Monitoring aufgenommen.

Fur den Star werden die Fortpflanzungsstatten in den alten Buntspechthdhlen
in den vorhandenen Eichen erhalten, dennoch ist mdglichen Storwirkungen mit
der Installation von vier handelsublichen Nistkasten zu begegnen. Fir die be-
troffenen nicht planungsrelevanten Vogelarten sollen die bauvorbereitenden
MalRnahmen (z.B. Baufeldrdumung) auf3erhalb der allgemeinen Brutzeit
(15.03. bis 31.07.) durchgefuhrt werden.

Damit ist dann nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten
MalRnahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande flr geschitzte Tier-
und Pflanzenarten gemaf § 44 BNatSchG berihrt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzuglich die Un-
tere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest zu informieren.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir die Landratin als Untere
Staatliche Verwaltungsbehorde — Planungsaufsicht.

Kreis Soest — Bauen und Immissionsschutz, Schreiben vom 11.08.2020
(Nachtrag)

Abwagungsvorschlag

4.1

In Absprache mit dem Sachgebietsleiter gebe ich folgende Stellungnahme ab:
Eine Beurteilung der Situation ist mir aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
nicht moglich, da relevante Unterlagen zum aktuellen Betrieb und schalltechni-
sche Berechnungen nicht vorliegen.

Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 07.08.2018 im Rahmen einer Vor-
prifung, in meiner Stellungnahme vom 09.05.2019 in der vorzeitigen Tragerbe-
teiligung und in meiner Nachforderung zur Offentlichen Auslage vom
15.07.2020 mitgeteilt, rickt das Wohngebiet an den Getrankehandel Tonis
Trinkland (Flur 46, Flurstiick 981,980,522) naher heran. Vom Getrankebetrieb
gehen Larmemissionen aus, die auf das neu geplante Wohngebiet einwirken.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

In der Begrindung des VEP Nr. 238 ,Getrankehandel Kopmeier® wird zu Immissi-
onskonflikten ausgefiihrt, dass laut des Schallgutachten aus 1998 in der Tageszeit
am Amselhof im 2. OG 46,7 dB(A) Beurteilungspegel erreicht werden. MaRgebliche
Larmquelle war dabei laut Begriindung die Sortierung des Leergutes und die Ver-
wendung von Handhubwagen im noérdlichen AuRenbereich des Betriebsgelandes.
Auf Luftbildern von 1998 ist diese umfangreiche Lagerung von Leergut unter freiem
Himmel gut zu erkennen.

Daraufhin wurden der GroRRhandelsbereich ausgesiedelt und der Betrieb zu einem
Getrankeabholmarkt umstrukturiert. Die larmintensiven Aktivitaten im Auf3enbereich
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Meinem Vorschlag, einer gutachterlichen Betrachtung der aktuellen Situation,
wurde nicht gefolgt.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation wéaren ein aktuelles
Larmschutzgutachten oder das in der Abwagungsdokumentation erwéhnte
Schallschutzgutachten, welches im Jahr 1998 im Zuge der Erstellung des Vor-
haben- und ErschlieRungsplanes Nr. 3 zur Erweiterung des Betriebes ,,Getran-
kehandel Kopmeier* erstellt wurde mit der aktuellen Betriebsbeschreibung ein-
schl. Betriebszeiten und den aktuellen Baugenehmigungen zwingend notwen-
dig.

Die Minimierung der Betriebsintensitat, welche aus dem Bebauungsplan Nr. 3,
einschlief3lich des Durchfiihrungsvertrags, resultiert, reicht zur Beurteilung
nicht aus. Daraus ist nicht erkennbar, ob die damals zu Uberschreitung der TA-
Larm Richtwerte gefihrten Aktivitdten, nach der Umstrukturierung des Betrie-
bes, am alten Standort (Flur 46, Flurstiick 981,980,522) weiterhin genehmigt
sind. Einzig durch eine Nutzungsanderung lieRen sich larmintensive Aktivitaten
ausschliel3en.

Sollten die zu Uberschreitungen gefiihrten Aktivitdten am alten Standort (Flur
46, Flurstiick 981,980, 522) weiter genehmigt sein, ware das Larmschutzgut-
achten aus dem Jahre 1998 weiterhin guiltig und man muss von Larmrichtwert-
Uberschreitungen an der Wohnbebauung ausgehen.

An den Grundstlicksgrenzen der neu geplanten Wohnbebauung sind nach TA-
Larm 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts einzuhalten.

Im Auftrag
Krimmelbein

entfallen damit komplett. Die Sortierung des Leergutes erfolgt ausschlief3lich in der
Lager- und der Verkaufshalle. Die Baugenehmigungen und Betriebsbeschreibungen
wurden dem Kreis Soest mit Email vom 02.10.2020 zur Verfiigung gestellt. Weiterhin
sind die MalRnahmen durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert. Eine Auswertung der Luftbilder der Folgejahre hat ergeben, dass
durch wiederholte Kontrollen anfangliche geringfligige Versté3e offenbar ganz ab-
gestellt werden konnten. Die Larmimmissionen konnten also maf3geblich gesenkt
werden.

Im neuen Baugebiet ware aber sogar ohne die angesprochenen Mal3hahmen schon
durch das urspriingliche Konzept mit der Leergutsortierung unter freiem Himmel vo-
raussichtlich nicht zu Uberschreitungen der Richtwerte gekommen. Je nachdem, ob
man die Entfernung zum nachsten Haus von der Grenze des Betriebsgelandes oder
von der Larmintensiven Halle aus misst, ist der Amselhof bis zu 2,6 mal weiter vom
Getrankemarkt entfernt, als das Baugebiet. In beiden Fallen liegt eine ungehinderte
Schallausbreitung Uber Ackerflachen vor. Betriige der Beurteilungspegel am Amsel-
hof also 46,7 dB(A), lAge er im Baugebiet bei rund 54 dB(A). Damit kommt es zu
keiner Uberschreitung der in einem Allgemeinen Wohngebiet zugrunde zu legenden
Werte. Tatsachlich liegen die Werte jedoch noch deutlich niedriger, da die Emissio-
nen des Getrankehandels aufgrund der durchgefiihrten MalRnahmen erheblich ab-
gesunken sind.

In Anbetracht der Larmemissionen der Ostlandstraf3e sind fur die dem Getrédnkehan-
del naheliegenden Bauplatze Festsetzungen beziglich eines erhéhten Larmschut-
zes in Richtung der OstlandstralRe getroffen worden. Damit werden die ohnehin nicht
unzumutbaren Immissionen aus dem Getrankebetrieb weiter gesenkt.

Ein Nachtbetrieb des Getrankehandels ist nicht genehmigt und nicht genehmigungs-
fahig.

Zusammenfassend liegt offenkundig keine Uberschreitung der Werte der TA Larm
fir Allgemeine Wohngebiete durch den Getrankemarkt vor.

Aus den genannten Griinden wird von einem gesonderten Larmschutzgutachten fir
den Getrankehandel abgesehen.

die 0. g. Planung wurde im Nachgang an das Tragerbeteiligungsverfahren
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB erneut durch die Untere Immissionsschutzbehérde des

5. Kreis Soest — Planen und Entwicklung, Schreiben vom 12.11.2020 (Nach- | Abwagungsvorschlag
trag)
5.1. | Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Kreises Soest gepruft. In Absprache mit dieser leite ich die folgende abschlie-
Rende immissionsschutzrechtliche Stellungnahme an Sie weiter:

Die im Jahr 1998 erstellte Schallimmissionsprognose tber den Getrénkehan- Die Schallimmissionsprognose fir den Getrénkehandel aus dem Jahr 1998 war u.a.
del Kopmeier liegt der Unteren Immissionsschutzbehdrde weiterhin nicht vor. Grundlage fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 238
Die Plausibilitat der Prognose kann deshalb nicht gepriift werden. ,Getrankehandel Kopmeier®, welcher seit dem 03.04.2004 rechtskréftig ist. Eine

Plausibilitatsprifung des Gutachtens wurde daher im Rahmen des Planverfahrens
Rein rechnerisch, ohne dass der Beurteilungswert am Amselhof Uberprift wer- | fir den Bebauungsplan Nr. 238 durchgefihrt.

den konnte, lasst sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht folgende Beurtei-
lung geben:

Die Entfernung zum Amselhof betragt — von der damaligen Grundstiicksgrenze
des Getrankemarktes aus gemessen — ca. 147 Meter. Auf den Immissionsort
Amselhof hat laut der Prognose von 2003 ein Beurteilungswert von 46,7 dB(A)
eingewirkt.

Die Entfernung zum neu geplanten Wohngebiet betragt etwa 64 Meter. Durch
Zurtckrechnung lasst sich in 64 Meter Entfernung ein Beurteilungspegel von
ca. 53,9 dB(A) bestimmen. Somit ware der Tagesrichtwert nach TA-Larm fir
ein Allgemeines Wohngebiet in der Tageszeit eingehalten. Zudem wirkt sich
die lokale Windrichtungshaufigkeit positiv auf die Schalliibertragung aus. Wah-
rend der Amselhof noch in der Hauptwindrichtung liegt, befindet sich das neue
Baugebiet nicht in Hauptwindrichtung.

Es sei vorsorglich darauf hingewiesen, dass es durch das Heranriicken des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
neu geplanten Wohngebietes an den Getrankehandel bei ebendiesem zu Ein- | Zukinftige bauliche Anderungen und Nutzungsénderungen jeglicher Form bedurfen
schrankungen bei zukinftigen Betriebséanderungen kommen kénnte. einer Genehmigung der Stadt Lippstadt.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die Landratin als Untere
Staatliche Verwaltungsbehdérde — Planungsaufsicht.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen — Kreisstelle Soest, Schrei-

ben vom 15.07.2020 Abwagungsvorschlag

6.1 | Zu lhrem Amtshilfeersuchen in der oben aufgefiihrten Angelegenheit nehme Beschlussvorschlag:
ich aufgrund der mir Gbergebenen Unterlagen als Trager des offentlichen Be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
langs Landwirtschaft geméaR 8§ 4 Absatz 1 BauGB wie folgt Stellung.
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Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 331 sieht vor, ca. 5,5 ha landwirtschaftli-
che Nutzflache im Bereich Kaltestrotbach der Wohnnutzung zuzufiihren. Durch
diese BaumalRnahme kommt es zum Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen.
Es wird diesseits davon ausgegangen, dass der Flachenentzug einvernehmlich
mit den Bewirtschaftern geregelt wird.

Die Eingriffsbilanzierung sieht vor, dass ein Teil der Kompensationsmafinah-
men im zukunftigen Baugebiet angelegt werden sollen. Es ist beabsichtigt, im
Bereich der Kaltestrote eine Aufweitung und Neuprofilierung am Gewasser
durchzufuhren. Weitere Kompensationsmaf3nahmen sind die Umnutzung in-
tensiv genutzter Ackerflachen in extensives Griinland. Es wird hierbei davon
ausgegangen, dass dieser Nutzungswechsel einvernehmlich mit den Bewirt-
schaftern geregelt wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegentiber dem vor-
liegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 331.

Die Flachenverfugbarkeit ist durch die Gemeinnltzige Wohnungsbaugesellschaft
Lippstadt (GWL) sichergestelit.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen — Kreisstelle Soest, Schrei-

ben vom 15.07.2020

Abwagungsvorschlag

7.1

198. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lippstadt

Zu lhrem Amtshilfeersuchen in der oben aufgefiihrten Angelegenheit nehme
ich aufgrund der mir Gibergebenen Unterlagen als Trager des 6ffentlichen Be-
langs Landwirtschaft wie folgt Stellung.

Der vorliegenden Planungen sehen vor, im Bereich von Bad Waldliesborn, Kal-
testrotbach eine Wohnnutzung von 5,5 ha zuklnftig zuzulassen. Als Aus-
gleichsmalRnahme ist gedacht, intensiver Ackerflache in extensives Grinland
umzuwandeln.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegeniiber dem vor-
liegenden Flachennutzungsplan, wenn sichergestellt wird, dass der Flachen-
entzug bzw. die Flachenbewirtschaftung einvernehmlich mit den Bewirtschaf-
tern geregelt wird.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachenverfiigbarkeit ist durch die Gemeinnitzige Wohnungsbaugesellschaft
Lippstadt (GWL) sichergestellit.
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8. LWL- Archaologie fuir Westfalen, Schreiben vom 08.07.2020 Abwagungsvorschlag

8.1 | Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
fir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Das Plangebiet wurde bereits archaologisch Untersucht. Bei den Untersuchun-
gen wurde keine Bodendenkmalsubstanz festgestellt. Daher bestehen aus
Sicht der Archéologischen Denkmalpflege keine Bedenken gegen die Planung.

9. Stadtentwasserung Lippstadt AOR, Schreiben vom 31.07.2020 Abwé&gungsvorschlag

9.1 Sehr geehrte Frau Curkin, Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
wir haben in verschiedenen Abstimmungsgesprachen eine Konzeption fur die
Niederschlagswasserbeseitigung erarbeitet. Von den Grundzigen entsprechen
die jetzt zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen dieser Konzeption.

9.2 Es sind aber fur die Rickhaltungen weitere Festlegungen getroffen, die es uns | Beschlussvorschlag:

nicht moglich machen, unsere Zustimmung zu erteilen. Rickhalteraume haben | Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
die Aufgabe, erhdhten Niederschlagswasseranfall gedrosselt einem Gewasser
zuzufihren. Das Rickhaltebecken soll nach 6 Stunden geleert sein damit es | Der Bebauungsplan setzt lediglich die erforderlichen Flachen fiir die Regenriickhal-
dann wieder neue Niederschlage puffern kann. Damit steht in Regenriickhalte- | teflachen fest. Hierzu gab es mehrere Abstimmungsgesprache mit der A6R. In der
raumen i.d.R. kein Wasser. Nach der Begrindung soll in den Becken aber eine | Begriindung wird dieser Flachenbedarf begriindet und die planerischen Vorstellun-
"standige Wassertiefe" vorhanden sein. Daraus folgt, dass das Riickhaltevolu- | gen zur Ausgestaltung genannt. Dies ist jedoch keine zwingende Festsetzung. Eine
men oberhalb der "standigen Wassertiefe" geschaffen werden muss. Das hat | "standige Wassertiefe" wird nicht im Bebauungsplan festgesetzt.

zur Folge, dass die Tiefe der Rickhaltung sehr flach ist. Damit stellt sich die | Auf S. 34 der Begrindung des Bebauungsplans wird die Ausgestaltung wie folgt
Frage, wie das Niederschlagswasser in das Regenriickhaltebecken gelangen | beschrieben:

kann. Weiter stellt sich die Frage ob durch die "stéandige Wassertiefe" das Grund- | "Um eine méglichst hohe Freiraumqualitét zu erreichen, sollen samtliche Riickhalte-
wasser, das hier flach ansteht, angeschnitten wird und damit ein Gewasser ge- | flichen ohne Einzaunungen gestaltet werden. Dies ist mit Hilfe verschiedener Aus-
schaffen wird, was wasserrechtlich anders zu behandeln ware. bauqualitaten in Bezug auf die Béschungsneigung, die standige Wassertiefe, die Si-
cherung der Zu- und Ablaufe oder auch die durchdachte Bepflanzung dieser Flachen
zu gewabhrleisten. Eine erganzende Beschilderung ist unerlasslich".

Seite 64 von 83



Abwagungstabelle zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Griiner Weg / Sommerweg* | 198. Anderung des Flachennutzungsplans (,Griiner Weg / Sommerweg*)
08.09.2020 | Satzungs-/ Feststellungsbeschluss

Diese genannten Kriterien sind als Beispiele zu verstehen, die bei der Ausgestaltung
der Regenrickhalteflachen berticksichtigt und gepruft werden sollten, um auf eine
Einz&unung verzichten zu kénnen.

aus Sicht der Stadtwerke Lippstadt GmbH gibt es keine Einwande gegen den
Bebaungsplan. Wir mochten daraufhinweisen, das es erforderlich werden kann
eine Trafostation in dem Baugebiet zu errichten. Der Standort ist im Bebaungs-
plan festgelegt worden. Es muss sichergestellt werden das die ausgewiesene
Flache fir die Station gro3 genug ist.

9.3 | Wir haben uns in der Besprechung am 03.09.2019 fir eine Verkehrssicherung | Beschlussvorschlag:
in Form eines Holzzaunes und einer dichten Heckenpflanzung selbst bei einem | Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
temporare beschickten Regenriickhaltebecken ausgesprochen.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden die FlAchenbedarfe zur Regenriick-
Da die Begrundung eine parkéhnliche Gestaltung bzw. eine Eingliederung in 6f- | haltung festgesetzt.
fentliche Grunflachen fir die Rickhaltebecken sowie eine "standige Wasser- | Die Zustandigkeiten fur die Verkehrssicherung etc. und die Gestaltungskonzepte
tiefe" vorsieht und weiterhin vorgibt, dass die Riickhalteflachen nicht eingezaunt | werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festgelegt und sind nicht Teil des Be-
werden sollen, gehen wir davon aus, dass die Verkehrssicherungspflicht fir die | bauungsplanverfahrens.
Ruckhalteflachen nicht bei uns liegt.
Eine Eingliederung der Regenriickhalteflachen in die 6ffentlichen Grinflachen ist
winschenswert, um eine hohe Freiraumqualitat zu erzielen.
9.4 Redaktionell machen wir darauf aufmerksam, dass fur Renaturierung und die | Beschlussvorschlag:
damit verbundenen Aufweitung der Kaltestrot keine wasserrechtliche Erlaubnis, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sondern ein Verfahren nach § 68 WHG erforderlich ist (s. Stellungnahme der
Wasserwirtschaft des Kreises Soest). Fur gewohnlich sind diese Verfahren deut- | Im Rahmen der Ausfihrungsplanung wird ein Verfahren nach § 68 WHG eingeleitet.
lich langwieriger als Erlaubnisverfahren.
Insbesondere wegen der flach zu gestaltenden Riickhaltebecken aber auch dem
Wounsch, die Gelandeanhebungen im Baugebiet zu minimieren, sehen wir noch | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Klarungsbedarf.
Fur weitere Abstimmungen stehen wir gern zur Verfligung.
Mit freundlichem GruR STADTENTWASSERUNG LIPPSTADT AOR
10. Stadtwerke Lippstadt GmbH, Schreiben vom 08.07.2020 Abwagungsvorschlag
10.1 | Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

In Abstimmung mit den Stadtwerken Lippstadt GmbH wurde eine ausreichend di-
mensionierte Flache fiir eine Trafo-Station im Bebauungsplan festgesetzt.
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Wir bitten Sie, die Richtlinie GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen" zu beachten. Diese Richtlinie ist u.a. auch mit
dem Deutschen Stadtetag und den Grinflachenamtsleitern der StralRenbehér-
den erarbeitet worden. Gegen eine Begriinung mit Buschwerk besteht hinge-
gen keine Einschrankung.

Der Hinweis auf die Richtlinie GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® wurde bereits in den Bebauungsplan aufgenommen.

vielen Dank fr Ihre Informationen. Im Planbereich liegen keine Versorgungs-
anlagen der Vodafone NRW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur lhre Blirger zu leis-
ten.

Ilhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit
Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie,
uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei
immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

11. Stadtwerke Lippstadt GmbH, Schreiben vom 08.07.2020 Abwagungsvorschlag
11.1 | Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
aus Sicht der Stadtwerke Lippstadt GmbH gibt es keine Einwande gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes Nr.198
12. Vodafone NRW GmbH, Schreiben vom 23.07.2020 Abwagungsvorschlag
12.1 | Sehr geehrte Frau Curkin, Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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13. Vodafone NRW GmbH, Schreiben vom 23.07.2020 Abwagungsvorschlag
13.1 | 198. Anderung des Flachennutzungsplanes Griiner Weg / Sommerweg Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sehr geehrte Frau Curkin,
vielen Dank fir Ihre Informationen. Gegen die o. a. Planung haben wir keine
Einwande
14. Thyssengas GmbH, Schreiben vom 13.07.2020 Abwagungsvorschlag
14.1 | Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
mit Ihrer Nachricht vom 06.07.2020 teilen Sie uns die o0.g. MaRnahme/n mit:
Durch die o0.g. Malinahme werden keine von Thyssengas GmbH betreuten
Gasfernleitungen betroffen.
Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.
Gegen die 0.g. Mallnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.
15. Gesundheitszentrum Bad Waldliesborn, Schreiben vom 07.08.2020 Abwagungsvorschlag
15.1 | Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
wie bereits im Juni 2018 sowie Mai 2019 zum Verfahren mitgeteilt, haben wir
keine Bedenken gegen die Entstehung des neuen Baugebietes ,Griiner Weg/ | Die verkehrstechnische Bewertung der Stra3en "Walkenhausweg" und "An der Rott-
Sommerweg*“. wiese" ist vordergriindig nicht Teil des Bauleitplanverfahrens. Aufgrund der gesamt-
raumlichen Verkehrsbetrachtung, die mit dem Bauleitplanverfahren verbunden ist,
Wir méchten darum bitten, die Ausweisung der StraRen ,Walkenhausweg® und | ist allerdings nach aktuellem Erkenntnisstand nicht davon auszugehen, dass die Ent-
.Rottwiese“ weiter verkehrsberuhigt zu regeln, damit ein moglicher Verkehrszu- | stehung des Wohnquartieres "Griiner Weg / Sommerweg" zu einer Zunahme der
wachs durch die Wohnbebauung sich nicht nachteilig auf den Standort der Re- | Verkehre  auf den  eingangs genannten  Stralen  fuhren  wird.
habilitationsklinik Klinik Eichholz auswirkt.

Seite 67 von 83




Abwagungstabelle zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Griiner Weg / Sommerweg* | 198. Anderung des Flachennutzungsplans (,Griiner Weg / Sommerweg*)
08.09.2020 | Satzungs-/ Feststellungsbeschluss

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Bei der Planung der ErschlieBungsvariante wurde explizit Wert daraufgelegt, keine
Durchgangsverkehre zu generieren. Hauptsachlich entwickelt das Baugebiet somit
Verkehre aus sich heraus, also Ziel- und Quellverkehre durch die Anwohner. Das im
Rahmen des Verkehrsentwicklungsplanes errechnete Verkehrsmodell unterstitzt
diese Aussage insoweit, dass der Grol3teil der entstehenden Verkehre Uiber die neue
Anbindung an die Ostlandstral3e abgewickelt wird. Fir den Griinen Weg entstehen
lediglich geringe Mehrbelastungen.

E) Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Burger 1 (ID 14560), Stellungnahme vom 28.07.2020

1. Offentliche Auslegung vom 06.07. — 07.08.2020 Abwé&gungsvorschlag
(unterzeichnet von 73 Personen)

1.1 Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
wir haben von der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Gri-
ner Weg/ Sommerweg" erfahren. Die gewahlte Form und Lage der Anbindung des Sommerweges an die Ostland-
stral3e entspricht dem mit der Planung des neuen Quartieres einhergehenden pla-

Hierzu méchten wir noch einige Anregungen und Vorschlage unterbreiten. Wie | nerischen Willen. Dieser geht nicht mehr konform mit den Uberlegungen, die in den
wir wissen, ist bereits in den beschlossenen und guiltigen Bebauungsplanen Jahren 1988 (BPlan Nr. 115) und 2004 (BPlan Nr. 238) in Bezug auf die verkehrliche
Nr. 238 und Nr. 115 der Stadt Lippstadt der Bau einer StichstraRe vom Som- ErschlieBung Bad Waldliesborns angestellt worden sind. Ziel der neuen Planung ist
merweg auf die Ostlandstral3e vorgesehen. Allerdings verlauft diese dstlich der | es vor allem das neue Quartier ohne eine Belastung der umliegenden Wohngebiete
Grundstiicksgrenze des Getrankehandels Kopmeier. an das vorhandene Stral3ennetz anzuschlie3en.
Wir halten diese Losung fir deutlich besser, als die von Ihnen vorgesehene
StichstralRe entlang des Grundstiicks [Name anonymisiert]

1.2 Mit der alten Lésung kann man die Verkehrssituation im Osten und Stidosten Beschlussvorschlag:
Bad Waldliesborns stark verbessern. Es findet eine Verteilung der Verkehre Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
auf Goldammerweg, Griiner Weg, Sommerweg und Quellenstralle statt. Am-
selweg, Starenweg und Drosselweg kénnen von den Anwohnern ebenfalls Im Bebauungsplanverfahren ,Griiner Weg/ Sommerweg® wurden verschiedene Va-
deutlich besser erreicht werden. rianten zur Verkehrsanbindung des Baugebietes geprift und die Varianten 6stlich
Diese missen nicht mehr unseren mit tber 1000 Fahrzeugbewegungen und des Getrankehandels sowie ganz im Westen als Verlangerung der Planstra3e A im
zusatzlichem Busverkehr stark belasteten Goldammerweg nutzen. Rahmen einer Verkehrsmodellierung analysiert. Ein Durchstich des Sommerweges
Auch die Besucher des Altenheims Amselhof hatten kiirzere Wegstrecken und | 6stlich des Getrankehandels wiirde hierbei zu einer erheblichen Mehrbelastung des
missten nicht durch den ganzen Ort oder unsere StralRe fahren.
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Verkehre vom Griinen Weg Rtg. B55 oder Lipperbruch kénnten ebenfalls gut
Uber den Sommerweg abflie3en und tangieren den Goldammerweg nicht
mehr.

Sommerweges selbst sowie des Grinen Weges fiihren. Dies entspricht einer Zu-
nahme von etwa 1500 Kfz / 24h. Der Sommerweg musste somit ausgebaut und
verbreitert werden, um dem Verkehrsaufkommen standhalten zu kénnen. Eine Ver-
breitung des bestehenden Sommerweges ist jedoch aufgrund angrenzender privat-
eigentimlichen Flachen zum heutigen Stand nicht méglich.

Durch diese quartiersiibergreifende Betrachtung ist die Variante in Verlangerung der
Planstral3e A zur Ostlandstral3e deutlich positiver zu bewerten. Hierbei wird der im
Quartier anfallende Verkehr schnellstmdglich auf die Ostlandstral3e abgeleitet. Ge-
bietsfremder Verkehr wird gar nicht erst in das Quartier hereingeholt, da sich auf-
grund verschiedener MaRhahmen sowie der Lage der Anbindung der Verkehrswi-
derstand als zu hoch darstellt.

Durch diese Anbindung wird das Verkehrsaufkommen im Goldammerweg nicht er-
hoht. Laut Berechnungen des Verkehrsmodells Lippstadt 2019 wird hier eine gering-
fugige Abnahme des Verkehrs um etwa 25 Kfz/ 24 h prognostiziert. Diese geringfu-
gige Veranderung ist jedoch und bereits heute im Rahmen von tageszeitlichen und
jahreszeitlichen Schwankungen gegeben. Somit sind keine negativen Auswirkungen
der Planung auf den Goldammerweg zu erwarten.

Die vorgesehene Anbindung zur Ostlandstral3e, westlich des Getrankehandels Kop-
meier, und weiter tiber den bestehenden Sommerweg stellt sich auch in dieser Va-
riante als kiirzere Wegstrecke fiir Bewohner und Besucher des Amsel- und Staren-
weges dar.

1.3

Moglicherweise besteht ja auch die Moglichkeit dann den Busverkehr neu zu
planen und zu verlegen. Sicher flhrt weniger Verkehr auf dem Goldammerweg
auch zu einer Entschéarfung des Unfallschwerpunkts Einfahrt Goldammerweg/
Ostlandstr./ Jirgenhake. Weniger Verkehr heif3t weniger Nutzung und vielleicht
auch weniger Unfalle.

Mit der von Ihnen geplanten Variante schaffen Sie ausschlie3lich eine Zufahrt
zum neuen Baugebiet. AuRerdem erhalt die Ostlandstral3e eine zusatzliche
Ein-/Ausfahrt und damit neues Gefahrenpotential.

Nach der aktuell in den v.g. Bebauungsplanen beschlossenen Planung entfallt
nach Bau der StichstralRe entlang der dstlichen Grenze des Getréankehandels
Kopmeier dessen jetzige Ein- bzw. Ausfahrt und die Anbindung des Gewerbe-
betriebs erfolgt dann lber die neue Stral3e. Es gibt also keine zuséatzliche Ein-/
Ausfahrt und somit auch keine neue Gefahrenquelle wie in Ihrer Planung.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Planung der Busstrecke ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens.

Bezlglich der Einmiindung in die Ostlandstraf3e ist davon auszugehen, dass unter
Berucksichtigung der Verkehrsmodellierung eine Verschiebung der bisherigen Ein-
fahrt zum Getrankehandel in Richtung Osten eine deutliche Mehrbelastung des Kno-
tenpunktes zur Folge hatte. Es handelt sich dann nicht mehr nur um eine blof3e Ver-
lagerung der Zufahrt des Getrankehandels, sondern um einen deutlich starker di-
mensionierten Kreuzungspunkt, der auch die Verkehre in Richtung Ortsteilzentrum
aufnehmen wiirde.

Dieser Kreuzungspunkt mit einer Belastung von bis zu 1950 Kfz / 24h ist in Bezug
auf das Unfallrisiko bei Abbiegevorgangen deutlich kritischer einzuschéatzen als es
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die Variante in Verlangerung der Planstral3e A wére. Diese verfigt mit einer Belas-
tung von etwa 230 Kfz / 24h tber ein erheblich geringeres Konfliktpotential.

dem Goldammerweg sowie eine Umplanung der Busstrecke. Hinweisen moch-
ten wir auch darauf, das im Bebauungsplan Nr. 115 der Stadt Lippstadt ein
Larmschutzwall entlang der OstlandstraRe beschlossen worden ist. Dieser ist
bis heute nicht realisiert worden. Auch hier erwarten wir die Durchfiihrung der
damals beschlossenen MalRnahmen. Falls ein Wall nicht méglich ist, gibt es ja
heute genligend andere wirksame und erprobte Mdglichkeiten Larmschutz zu
gewabhrleisten.

Gerne erwarten wir Ihre Antwort auf unsere Anregungen! Vielen Dank.

Anhang dieser Stellungnahme: Anliegerliste mit 73 Unterschriften

14 Ende Juni 2020 war der Goldammerweg fir drei Tage gesperrt, da fur dort Beschlussvorschlag:
bauende Anlieger Kanalarbeiten, seitens der Stadtwerke, durchgefiihrt wurden. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
In dieser Zeit waren Griiner Weg und Quellenstral3e so stark mit Fahrzeugen
belastet, das es dort zu Staubildungen kam.
1.5 Ihre Planung zeigt uns nicht, das sich die Situation fir uns am Goldammerweg | Beschlussvorschlag:
verbessern wird. Auch der Ort Bad Waldliesborn insgesamt muss von neuen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Planungen profitieren. Das ist mit der von Ihnen vorgestellten Planung nicht Eine Entlastung des Goldammerweges war bisher nicht Grundlage fir die vorgese-
der Fall. In Bezug auf die StichstraRe vom Baugebiet zur Ostlandstral3e, sind hene Erschlielung. Vorrangig ist die gewahlte ErschlieRungsvariante gewahlt wor-
nicht die Bedurfnisse des Goldammerwegs und der gesamten Bewohner des den, um das neue Wohngebiet zu erschlie3en und die entstehenden Belastungen
Ostlichen und suddstlichen Teils von Bad Waldliesborn bertcksichtigt worden. auf benachbarte Quartiere moglichst gering zu halten.
Daher wird an der angedachten Erschlielungsvariante festgehalten.
1.6 Hier muss nachgebessert werden. Wir wiinschen uns weniger Verkehr auf Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Planung der Busstrecke sowie Verkehrsberuhigungsmafnahmen im Goldam-
merweg sind nicht Teil des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 115 ist kein Larmschutzwall festgesetzt wor-
den. Die dunkelgriin eingefarbte Flache entlang der OstlandstralRe stellt eine ¢ffent-
liche Grinflache dar mit einer Festsetzung zur Bepflanzung von Baumen laut Plan-
zeichenverordnung. In der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 115, Seite 3 aus
dem Jahr 1988 heil3t es lediglich: ,Im Grunstreifen kann ein kleiner Wall errichtet
werden, der die Freirdume des Kurbereiches gegen die Larmimmissionen schiitzt.
Da der Wall nicht zwingend erforderlich ist, wird er auch nicht als Festsetzung tber-
nommen®.

In Bezug auf den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 331 hat die larmschutz-
technische Untersuchung, die im Rahmen des Verfahrens durchgefihrt wurde, zu-
dem ergeben, dass durch die vorhandenen und hinzukommenden verkehrlichen
Strukturen keine erheblichen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind, die die Anlage
eines Larmschutzwalles erfordern. Etwaige MaRnahmen zum passiven Larmschutz
sind als Festsetzungen bereits im Bebauungsplan aufgenommen worden.
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Burger 2 (ID 14614), Stellungnahme vom 06.08.2020
Offentliche Auslegung vom 06.07. — 07.08.2020

Abwé&gungsvorschlag

2.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich finde es immer noch sehr unverstandlich, warum aus den Zwei Mehrfamili-
enhausern im vorlaufigen Gestaltungskonzept im Entwurf gleich Vier daraus
werden mussten. Viele Bad Waldliesborner Burger auf3erten lhren Unmut dar-
Uber auf der Birgerversammlung und auch einige schriftliche Einwendungen
kritisierten das Ausmald der Mehrfamilienhduser. Als Begriindung im Abwa-
gungsvorschlag wurde bei diesen dann eine Wohnbedarfsanalyse aus dem
Jahr 2016 ins Feld gefuhrt, obwohl doch schon bei der Erstellung des vorlaufi-
gen Gestaltungskonzepts (2 MFH) dies hinlanglich bekannt war. Diejenigen
Politiker, die sich daftr verantwortlich zeichnen, sehen oder wollen es nicht se-
hen, dass Waldliesborn doch seit etlichen Jahren mit MFHs regelrecht zuge-
baut wird. Bald kommen noch MFHs an der alten Kreuzkampklinik hin und
jungst wurde das Vorhaben veréffentlicht, dass am Metropol auch noch MFHs
entstehen sollen. Aber nein, das sind in Ihren Augen anscheinend immer noch
Zu wenige, sodass in einem Einfamilienhausgebiet da auch nochmal Vier von
entstehen missen. WA2 (sozialer Wohnungsbau) kann man ja noch nachvoll-
ziehen aber WA4... aktuell beispielsweise stehen schon seit langerem nicht
wenige Wohnungen in MFHs auf dem Gelande der ehemaligen Tankstelle an
der Quellenstral3e (ehem. Chinarestaurant) leer und die Corona-Krise entfacht
den Boom in diesem Segment nicht noch mehr. Eher im Gegenteil. Die Nach-
frage nach Einfamilienhausgrundstiicken ist hingegen immer noch sehr grof3.
Mit der Flache vom WA4 hatte man auch zusatzlich noch ein paar Hausle-
bauer gltcklich machen kénnen, da sicherlich nicht alle zum Zuge kommen
werden bei der Vergabe der Grundstiicke. Schade, Schade.... Ich bin wirklich
enttéauscht.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es wird weiterhin an den Festsetzungen fur vier Mehrfamilienh&user in den WA 2
und WA 4 festgehalten: Das Baugebiet Griiner Weg/ Sommerweg wird vorrangig ein
Wohngebiet fur Ein- und Zweifamilienhduser. Im Verhéltnis zwischen Wohnungen in
MFH (max. 28) und Grundsticken fur EFH / DHH (45 - 50) Uberwiegen die Grund-
stiicke fur den individuellen Wohnwunsch deutlich. Neben 1/3 Wohnraum in Mehr-
familienhdusern werden etwa 2/3 im Bereich der EFH /DHH zur Verfligung gestellt.
Dies entspricht einer gesunden Durchmischung des Quartieres. Der Platzbedarf fur
die MFH ist im Gegensatz zum klassischen Einfamilienhaus sehr gering. Hierdurch
wird ebenfalls das Ziel des flachensparenden Bauens unterstrichen.

2.2

Stellplatz WA2

Damit man nicht vom Rad-und FuRweg entlang der Kaltestrot auf die vielen
Autos schauen muss, ware es gut, wenn man bei der Ausgestaltung des gri-
nen Raumes darauf achtet, das dort in M2 Hecken, Busche oder &hnliches hin-
kommen, die diese Sicht verdecken. Nicht so wichtig wére dies, falls das
Grundstiick von WA2 nicht schon selbst mit einer Hecke nach hinten einge-
fasst wird.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausgestaltung der Grinflachen ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens. Im Rah-
men der Freiraumgestaltung wird jedoch auf eine ausreichende Begriinung des 6f-
fentlichen Raums geachtet.
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Laut Begriindung des Bebauungsplans sollen die &ffentlichen Grinflachen
noch mit Baumen und Strauchern aufgewertet werden. Bringen Sie wo es
mdoglich ist auch Farben in die Grinflachen mit hinein. Blihende Straucher, die
sich beispielsweise in der Vorschlagsliste der privaten Einfriedungen befinden,
wie beispielsweise Kolkwitzie, Deutzie, oder Pfeifenstrauch erfreuen auch auf
den offentlichen Grunflachen Mensch und Tier.

Ich mdchte nicht als Verzégerer des Bebauungsplans dastehen und die Bau-
willigen langer warten lassen, da einige meiner Ausfiihrungen wahrscheinlich
zu einer erneuten Auslage des Plans fihren wiirden. Aber wenn andere Dinge,
die ich nicht vorausschauen kann, in der offentlichen Auslegung eh zu einer
weiteren Verzogerung des Plans fihren, bitte ich meine Ausfiihrungen zu be-
ricksichtigen.

2.3 Nebenanlagen Beschlussvorschlag:
Nebenanlagen sind laut dem Entwurf im Vorgarten nicht zulassig. Eigentlich Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
musste dies doch auch diese unansehnlichen Kasten der Klimaanlagen umfas-
sen, oder? Zumindest sollten diese durch Bepflanzung zum 6ffentlichen Ver- Im Bebauungsplan ist bereits eine Festsetzung enthalten, dass in den Vorgarten
kehrsraum hin abgeschirmt werden. Nebenanlagen, und auch nach Bauordnung NRW genehmigungsfreie Nebenanla-
gen, unzulassig sind. Davon ausgenommen sind lediglich Standplatze fur Millbehal-
ter und Fahrradabstellanlagen. Dauerhafte Standorte fur Mullbehéalter sowie Ge-
meinschaftsstellplatze und Fahrradabstellanlagen sind durch eine dichte Bepflan-
zung zum 6ffentlichen Verkehrsraum und zur 6ffentlichen Griinflache abzuschirmen.
2.4 Festgesetzte Baume Beschlussvorschlag:
Schon, dass immerhin drei der schénen alten Eichen am dstlichen Ende der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Baumreihe in die Planung einbezogen werden konnten und entsprechend als
zu erhaltend festgesetzt sind. Ich hoffe, dass die Sicherung der Baume wah- Der Bebauungsplan beinhaltet Hinweise zum Baumschutz. Diese sind bei der Aus-
rend der Bauarbeiten entsprechend beaufsichtigt wird. Am Baugebiet ehem. fuhrungsplanung einzuhalten.
Kreuzkampklinik sind ja festgesetzte Linden entlang der neuen Quellenstral3e
offensichtlich aufgrund mangelnder Aufsicht und Nichtbeachtung der DIN
18920 wahrend der Baumalfinahmen vertrocknet. Das sollte hier nicht nochmal
geschehen.
2.5 | Ausgestaltung der offentlichen Grinflachen allgemein Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Burger 3 (ID 14615), Stellungnahme vom 07.08.2020
Offentliche Auslegung vom 06.07. — 07.08.2020

Abwégungsvorschlag

3.1

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geben wir fiir unseren Mandanten
folgende Stellungnahme ab: Unser Mandant ist u. a. Eigentimer von Grund-
stiicken an der Ostlandstral3e. Dort befindet sich auch das Privathaus unseres
Mandanten. Die Grundstiicke liegen im Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 238 Getrankehandel Kopmeier\" der Stadt Lippstadt. Der Be-
bauungsplan ist im Jahr 2004 in Kraft getreten. Bereits an dieser Stelle weisen
wir darauf hin, dass geméalR diesem Bebauungsplan sowohl eine Pkw- als auch
eine Lkw-Zufahrt zum Sommerweg angelegt werden sollten. Im Bebauungs-
plan wurde festgehalten, dass es sich um bei dem Sommerweg um die ge-
plante offentliche Verbindungstrasse zum Baugebiet Sommerweg\" handele.

1. Die Erschlie3ung des Baugebiets soll gemall dem beabsichtigten Bebau-
ungsplan Uber eine neue Zufahrt von der OstlandstralRe erfolgen. Diese Ein-
/Ausfahrt\" [age in nachster Nahe einer Tankstelle. Die Tankstelle verfligt eben-
falls Uber grof3flachige Ein- und Ausfahrten. Derzeit gilt in diesem Bereich zu-
dem ein Tempolimit von 100. Hinzu kommt die Ein- und Ausfahrt fir den Ge-
trankemarkt. Durch den erheblichen Verkehr zum und vom Neubaugebiet so-
wie dem an- und abfahrenden Verkehr aus den vorhandenen Zufahrten erga-
ben sich insgesamt gravierende Risiken. Unfalle sind hier vorprogrammiert.

Unser Mandant nimmt zur Kenntnis, dass gemaf der im Internet veréffentlich-
ten Begriindung zum Bebauungsplan verschiedene Erschlie3Bungsvarianten
gepruft worden sein sollen. Das Ergebnis der Prifung, wonach die nunmehr
beabsichtigte Variante I. insbesondere flir den Sommerweg in seiner Funktion
als fuRlaufige und fahrradtechnische Verbindung keinerlei Mehrbelastung\"
hervorrufen soll, ist allerdings nicht nachvollziehbar. Gleiches gilt fur die An-
nahme, dass der Grof3teil der im Quartier anfallenden Verkehre Gber die An-
bindung in Richtung Ostlandstrale abgewickelt werde. Bewohner des Gebiets
werden, insbesondere wenn sie in Bad-Waldliesborn einkaufen méchten, nicht
den Umweg Uber die Ostlandstral3e wahlen, sondern direkt iber den Sommer-
weg oder Uber den Griner Weg\" zu den Geschéften an der BrauckstraRe und
an der QuellenstralRe fahren. Uber die OstlandstraRRe ergabe sich ein deutli-
cher Umweg. Aus Sicht unseres Mandanten kommt nur die Anbindungsvari-
ante lll. in Betracht. Dass hierdurch ungleich héhere KfzMengen in den umlie-
genden Quartieren\" zu erwarten sein sollen, ist nicht ersichtlich. Gleiches gilt
fur die Unterstellung, dass sich bei einem Durchstich des Sommerwegs zur
OstlandstraBe 6stlich des Getrankecenters die Belastung des Griiner Weg\"

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die gewéhlte Form und Lage der Anbindung des Sommerweges an die Ostland-
stral3e entspricht dem mit der Planung des neuen Quartieres einhergehenden pla-
nerischen Willen. Dieser geht nicht mehr konform mit den Uberlegungen, die in den
Jahren 1988 (BPlan Nr. 115) und 2004 (BPIlan Nr. 238) in Bezug auf die verkehrliche
ErschlieBung Bad Waldliesborns angestellt worden sind. Ziel der neuen Planung ist
es vor allem das neue Quartier ohne eine Belastung der umliegenden Wohngebiete
an das vorhandene StraRennetz anzuschlieRen.

Die Ein- und Ausfahrten der Aral-Tankstelle befinden sich in circa 230 m bzw. 270
m Entfernung zur Zufahrt des neuen Wohngebietes und stellen daher kein erhéhtes
Gefahrenpotential bei Abbiegevorgangen dar. Der Getrankehandel ,Toni’s Trink-
land“ befindet sich in etwa 170 m Entfernung zur vorgesehenen Quartierszufahrt.
Auch hier ist das Gefahrenpotential aufgrund der Entfernung und der zuvor aufge-
fuhrten Verkehrsmodellierung als gering einzuschéatzen. Die Bewertung einer még-
licherweise notwendigen Geschwindigkeitsreduzierung bleibt der Ordnungsbehdérde
vorbehalten und ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens.

Die in der Begriindung aufgefiihrten ErschlieBungsvarianten sind vom Ingenieurs-
biiro ARGUS Stadt und Verkehr Partnerschaft mbB im Zuge des Verkehrsentwick-
lungsplans erstellt worden (siehe Seite 26 der Begriindung). Dieser wurde am
23.09.2019 vom Rat der Stadt Lippstadt beschlossen. Das Verkehrsmodell stellt den
Ist-Zustand als auch Prognosen auf Basis von Analysen und Verkehrszahlungen
dar.

Bei Durchfiihnrung der Erschlieungsvariante 3 ist von einer erheblichen Mehrbelas-
tung des Griinen Weges und des Sommerweges insbesondere durch gebietsfrem-
den Verkehr auszugehen, da die Zufahrt an der OstlandstraBe die Funktion einer
Ortseinfahrt bekommen wirde. Diese entstehende Mehrbelastung ist nicht ver-
gleichbar mit der Nutzung des Griinen Weges durch die zukiinftigen Anwohner des
Baugebiets zur Fahrt ins Ortszentrum. In der ErschlieBungsvariante 1 stellt sich die
Zufahrt zum Neubaugebiet Uber die Ostlandstral3e vorrangig fur die Anwohner als
attraktiv dar. Gebietsfremder Verkehr wird somit weiterhin zum Grof3teil tber die
Quellenstral3e geleitet.
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vervierfachen werde. Auf welcher Grundlage diese Feststellungen getroffen
worden sind, lasst sich der Begrindung des Bebauungsplanes nicht entneh-
men. Bei einer Anbindung 6stlich des Getrankecenters ergébe sich zudem rein
tatsachlich keine neue Einbindung in die Ostlandstral3e. Die derzeitige Zufahrt
zum Getrankemarkt kénnte geschlossen\" werden, zumal die dort vorhandene
Privatstrafl3e ohnehin gegenwartig von vielen Anwohnern als Abkirzung ge-
nutzt wird, um vom Sommerweg direkt an die Ostlandstrale zu gelangen.

Um die Variante 3 und somit die Verlegung der Zufahrt des Getrénkehandels um-
setzen zu kénnen, ist es erforderlich, den Sommerweg auszubauen und zu verbrei-
tern. Eine Verbreitung des bestehenden Sommerweges ist jedoch aufgrund angren-
zender privateigentiimlichen Flachen zum heutigen Stand nicht mdglich. Des Weite-
ren ist davon auszugehen, dass unter Berlicksichtigung der Verkehrsmodellierung
eine Verschiebung der bisherigen Einfahrt zum Getrdnkehandel in Richtung Osten
eine deutliche Mehrbelastung des Knotenpunktes zur Folge hatte. Es handelt sich
dann nicht mehr nur um eine bloRRe Verlagerung der Zufahrt des Getrdnkehandels,
sondern um einen deutlich starker dimensionierten Kreuzungspunkt, der auch die
Verkehre in Richtung Ortsteilzentrum aufnehmen wirde. Dieser Kreuzungspunkt mit
einer Belastung von bis zu 1950 Kfz / 24h ist in Bezug auf das Unfallrisiko bei Ab-
biegevorgangen deutlich kritischer einzuschatzen als es die Variante in Verlange-
rung der Planstral3e A ware. Diese verfigt mit einer Belastung von etwa 230 Kfz /
24h Uber ein erheblich geringeres Konfliktpotential.

ten, weil sich die Straf3e seit 50 Jahren in einem sehr schlechten Zustand be-
findet. Dies, obwohl sie intensiv vom Durchgangsverkehr, FuBgangern und
Radfahrern sowie insbesondere auch &alteren Menschen mit Rollatoren bzw.
Rollstiihlen genutzt wird. In der Nahe befindet sich bekanntlich der Amselhof.
Die aktuellen Planungen sehen nur einen Teilausbau des Sommerwegs vor.
Dies ist fur unseren Mandanten nicht akzeptabel, da der Zustand des Weges
insgesamt sehr mangelhaft ist. Der Teilausbau erfolgt offensichtlich allein im
Interesse eines Anliegers. Dies ist nicht sachgerecht. Ein Ausbau wére auch
deshalb geboten, weil bei einer direkten Verbindung tber den Sommerweg zur
Ostlandstrale sich eine deutliche Entlastung des Goldammerwegs, des Gri-
nen Wegs und der QuellenstralRe ergabe. Auf Grund der sich im norddstlichen

3.2 2. Durch den beabsichtigten Bebauungsplan Nr. 331 soll der Bebauungsplan Beschlussvorschlag:
Nr. 115 Bad Waldliesborn Im Lindenbrink\" zudem teilweise Gberplant werden. | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Auch\" der Bebauungsplan Nr. 115 sieht -ebenso wie der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 238- eine Erschlief3ung tUber den auszubauenden Som- Der Hinweis zur unentgeltlichen zur Verfigungsstellung der ErschlieRung durch Ih-
merweg vor. Der Sommerweg soll gemald dem Bebauungsplan Nr. 115 6stlich | ren Mandanten wird zur Kenntnis genommen.
der Grundstiicke unseres Mandanten verlaufen. Unser Mandant hat bereits
mehrfach darauf hingewiesen, dass er bereit ist die anteiligen Flachen, die sein | Die bendtigten Flachen der PlanstralRe A befinden sich bereits im Besitz der Ge-
Grundstuick betreffen, unentgeltlich zur Verfligung zu stellen. Zusétzliche Kos- | meinnltzigen Wohnungsbaugesellschaft Lippstadt GmbH (GWL).
ten entstiinden bei der ErschlieBung tUber den Sommerweg daher nicht. Hin-
sichtlich der beabsichtigten ErschlieRung missten nach Kenntnis unseres
Mandanten demgegeniiber Grundstiicke angekauft werden. Auch diese Uber-
legung spricht fur die Variante\" lll. der Begriindung des Bebauungsplanes.
3.3 3. Der komplette Ausbau des Sommerweges ware zudem auch deshalb gebo- | Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Ein Teilausbau des Sommerweges wird aufgrund der Bedeutung des Sommerweges
fur den FuRR- und Radverkehr préferiert. Ein komplett ausgebauter Sommerweg
wirde deutlich starker zu ,,Abklrzungsverkehren einladen. Ein Komplettausbau des
Sommerweges ist zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Ob ein
solcher Ausbau aus anderen Erwagungen zweckmafig ist, kann daher unabhéangig
von Bebauungsplanverfahren beurteilt und entschieden werden.
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und 9stlichen Teil von Bad Waldliesborn befindlichen massiven Wohnbebau- Der Teilausbau ist lediglich im Geltungsbereich des Bebauungsplans fir die Er-
ung entstehender Fahrzeugverkehr kann ebenfalls problemlos tiber den aus- schlieRung des Baugebiets und der zukinftigen Wohnbaugrundstiicke am Sommer-
gebauten Sommerweg Richtung Lippstadt oder der 855 abflie3en, ohne den weg notwendig.
Ort zu belasten. Durch bauliche MalRnahmen kdnnte auch unproblematisch si-
chergestellt werden, dass es in diesem Bereich nicht zu Geschwindigkeitsuber-
schreitungen kommt. Gleichzeitig kdnnten der Getrankehandel unseres Man-
danten sowie der Amselhof vernilinftig tber den Sommerweg erschlossen wer- | Aus den bereits genannten Grinden wird an der ErschlieBungsvariante 1 festgehal-
den. ten.
3.4 | 4. Der Bebauungsplan Nr. 115 sieht einen Larmschutzwall vor. Von den sei- Beschlussvorschlag:
nerzeitigen Planungen soll nunmehr offensichtlich Abstand genommen wer- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
den. Fur die bestehende Bebauung und das geplante Gebiet ergeben sich da-
mit erhebliche Immissionen. Es ist nicht nachvollziehbar, dass Larmschutz der | Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 115 ist kein Larmschutzwall festgesetzt wor-
in einem glltigen Bebauungsplan beschlossen ist, nach tber 20 Jahren immer | den. Die dunkelgrin eingefarbte Flache entlang der Ostlandstral3e stellt eine offent-
noch nicht verwirklicht worden ist. In diesem Zusammenhang ist auch nicht liche Grinflache dar mit einer Festsetzung zur Bepflanzung von Baumen laut Plan-
verstandlich, dass die Flachen sidlich des Sommerwegs in die Planungen zeichenverordnung. In der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 115, Seite 3 aus
nicht einbezogen werden. Fir unseren Mandanten stellt sich die Situation so dem Jahr 1988 heildt es lediglich: ,Im Grunstreifen kann ein kleiner Wall errichtet
dar, dass nur Flachen in die Planungen einbezogen werden, bei denen die Ge- | werden, der die FreirAume des Kurbereiches gegen die Larmimmissionen schitzt.
meinnltzige Wohnungsbaugesellschaft Lippstadt (GWL) Eigentimerin ist oder | Da der Wall nicht zwingend erforderlich ist, wird er auch nicht als Festsetzung Uber-
Zugriffsrechte hat. nommen®.
Wir sehen einer Eingangsbestatigung und einer Stellungnahme lhrerseits ent- | In Bezug auf den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 331 hat die larmschutz-
gegen. technische Untersuchung, die im Rahmen des Verfahrens durchgefiihrt wurde, zu-
dem ergeben, dass durch die vorhandenen und hinzukommenden verkehrlichen
Strukturen keine erheblichen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind, die die Anlage
eines Larmschutzwalles erfordern. Etwaige MaRnahmen zum passiven Larmschutz
sind als Festsetzungen bereits im Bebauungsplan aufgenommen worden.
Die ErschlieBung weiterer Flachen unterliegt nicht nur immissionsschutzrechtlichen
Restriktionen, sondern vor allem auch den Darstellungen des Regionalplanes. Die-
ser stellt Allgemeinen Siedlungsbereich lediglich bis zum Sommerweg dar. Sudlich
des Sommerweges dienen die Flachen als Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
laut Regionalplan.
Burger 4 (ID 14619), Stellungnahme vom 06.08.2020
4., Offentliche Auslegung vom 06.07. — 07.08.2020 Abwagungsvorschlag
(unterzeichnet von 31 Personen)
4.1 | Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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wir haben von der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 331 Gri-
ner Weg/ Sommerweg\" erfahren.

Hierzu mochten wir noch einige Anregungen und Vorschlége unterbreiten. Wie
wir wissen, ist bereits in den beschlossenen und giiltigen Bebauungsplanen
Nr. 238 und Nr. 115 der Stadt Lippstadt der Bau einer Stichstrae vom Som-
merweg auf die Ostlandstral3e vorgesehen. Allerdings verlauft diese dstlich der
Grundstiicksgrenze des Getrdnkehandels Kopmeier.

Wir halten diese Losung fir deutlich besser, als die von Ihnen vorgesehene
Stichstral3e entlang des Grundstiicks [Name anonymisiert, Bezug auf Grund-
stick Sommerweg Nr. 20]

Die gewéhlte Form und Lage der Anbindung des Sommerweges an die Ostland-
stral3e entspricht dem mit der Planung des neuen Quartieres einhergehenden pla-
nerischen Willen. Dieser geht nicht mehr konform mit den Uberlegungen, die in den
Jahren 1988 (BPlan Nr. 115) und 2004 (BPIlan Nr. 238) in Bezug auf die verkehrliche
ErschlieBung Bad Waldliesborns angestellt worden sind. Ziel der neuen Planung ist
es vor allem das neue Quartier ohne eine Belastung der umliegenden Wohngebiete
an das vorhandene StrafRennetz anzuschlieRen.

4.2

Mit der alten Lésung kann man die Verkehrssituation im Osten und Sudosten
Bad Waldliesborns stark verbessern. Es findet eine Verteilung der Verkehre
auf Goldammerweg, Griner Weg, Sommerweg und Quellenstrale statt. Am-
selweg, Starenweg und Drosselweg kénnen von den Anwohnern ebenfalls
deutlich besser erreicht werden. Der Sommerweg wird stark durch an- und ab-
fahrenden Verkehr in Richtung des Einkaufszentrums im Ortskern, B55 und
Ostlandstral3e sowie des Altenheims Amselhof belastet. Dieser Verkehr gene-
riert sich auch aus den anliegenden Wohngebieten. Jetzt kommt ein neues
dazu. Es ist zu beflirchten, dai3 die geplante Stichstral3e entlang der Grenze
[Name anonymisiert, Bezug auf Grundstiick Sommerweg Nr. 20] nicht ausrei-
chen wird. Die bestehende Bebauung und die Andienung des Amselhofs wer-
den hier nicht ausreichend bertcksichtigt. Auch nicht der schon vorhandene
Durchgangsverkehr der aus nach Ost und West den Sommerweg nutzt. Es ist
zu befurchten, das sich die Situation nicht verbessert.

Mit der von Ihnen geplanten Variante schaffen Sie ausschlie3lich eine Zufahrt
zum neuen Baugebiet. AuRerdem erhalt die Ostlandstral3e eine zusatzliche
Ein-/ Aufahrt und damit neues Gefahrenpotential. Nach der aktuell in den v. g.
Bebauungsplanen beschlossenen Planung entféllt nach Bau der StichstraRe
entlang der 6stlichen Grenze des Getrankehandels Kopmeier dessen jetzige
Ein- bzw. Ausfahrt und die Anbindung des Gewerbebetriebs erfolgt dann tber
die neue Stral3e. Es gibt also keine zusatzliche Ein-/ Ausfahrt und somit auch
keine neue Gefahrenquelle wie in Ihrer Planung. lhre Planung zeigt uns nicht,
das sich die Situation fiir uns am Sommerweg verbessern wird. Auch der Ort
Bad Waldliesborn insgesamt muss von neuen Planungen profitieren. Das ist
mit der von Ihnen vorgestellten Planung nicht der Fall. Auch die politische Ent-
scheidung, wider besseres Wissen, fir die zweitbeste Losung ist fir uns tber-
haupt nicht nachvollziehbar. In Bezug auf die StichstraRe vom Baugebiet zur

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Bebauungsplanverfahren ,Griner Weg/ Sommerweg“ wurden verschiedene Va-
rianten zur Verkehrsanbindung des Baugebietes geprift und die Varianten 6stlich
des Getrankehandels sowie ganz im Westen als Verlangerung der Planstraf3e A im
Rahmen einer Verkehrsmodellierung analysiert. Ein Durchstich des Sommerweges
Ostlich des Getrankehandels wiirde hierbei zu einer erheblichen Mehrbelastung des
Sommerweges selbst sowie des Grinen Weges fiihren. Dies entspricht einer Zu-
nahme von etwa 1500 Kfz / 24h. Der Sommerweg musste somit ausgebaut und ver-
breitert werden, um dem Verkehrsaufkommen standhalten zu kdnnen. Eine Verbrei-
tung des bestehenden Sommerweges ist jedoch aufgrund angrenzender privatei-
gentimlichen Flachen zum heutigen Stand nicht moglich.

Durch diese quartiersiibergreifende Betrachtung ist die Variante in Verlangerung
der Planstral3e A zur OstlandstraBe deutlich positiver zu bewerten. Hierbei wird der
im Quartier anfallende Verkehr schnellstméglich auf die Ostlandstral3e abgeleitet.
Gebietsfremder Verkehr wird gar nicht erst in das Quatrtier hereingeholt, da sich
aufgrund verschiedener Mal3Bhahmen sowie der Lage der Anbindung der Verkehrs-
widerstand als zu hoch darstellt. Insgesamt ist die ErschlieBungsvariante 1 gewahit
worden, um das neue Wohngebiet zu erschlieRen und die entstehenden Belastun-
gen auf benachbarte Quartiere mdglichst gering zu halten. Berechnungen des Ver-
kehrsmodells der Stadt Lippstadt des Bliros ARGUS zeigen, dass sich das Ver-
kehrsaufkommen im westlichen Sommerweg nicht bzw. stellenweise nur geringfu-
gig durch die Planungen erhéhen wird (siehe S. 27 f. der Begriindung).

Beziiglich der Einmiindung in die OstlandstraRe ist davon auszugehen, dass unter
Bericksichtigung der Verkehrsmodellierung eine Verschiebung der bisherigen Ein-
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Ostlandstral3e, sind die Bedtirfnisse der Sommerweganwohner und der ge-
samten Bewohner des dstlichen und siddstlichen Teils von Bad Waldliesborn
sowie des gesamten Ortes nicht berticksichtigt worden.

fahrt zum Getrankehandel in Richtung Osten eine deutliche Mehrbelastung des Kno-
tenpunktes zur Folge hatte. Es handelt sich dann nicht mehr nur um eine blof3e Ver-
lagerung der Zufahrt des Getrankehandels, sondern um einen deutlich starker di-
mensionierten Kreuzungspunkt, der auch die Verkehre in Richtung Ortsteilzentrum
aufnehmen wirde.

Dieser Kreuzungspunkt mit einer Belastung von bis zu 1950 Kfz / 24h ist in Bezug
auf das Unfallrisiko bei Abbiegevorgangen deutlich kritischer einzuschétzen als es
die Variante in Verlangerung der Planstral3e A wére. Diese verfigt mit einer Belas-
tung von etwa 230 Kfz / 24h Uber ein erheblich geringeres Konfliktpotential.

Daher wird an der angedachten Erschlielungsvariante festgehalten.

4.3

Hinweisen méchten wir auch darauf, das im Bebauungsplan Nr. 115 der Stadt
Lippstadt ein Larmschutzwall entlang der Ostlandstral3e beschlossen worden
ist. Dieser ist bis heute nicht realisiert worden. Auch hier erwarten wir die
Durchfiihrung der damals beschlossenen MaRnahmen. Falls ein Wall nicht
mdoglich ist, gibt es ja heute genligend andere wirksame und erprobte Mdéglich-
keiten Larmschutz zu gewahrleisten.

Gerne erwarten wir Ihre Antwort auf unsere Anregungen! Vielen Dank.

Anhang dieser Stellungnahme: Anliegerliste mit 31 Unterschriften

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 115 ist kein Larmschutzwall festgesetzt wor-
den. Die dunkelgriin eingefarbte Flache entlang der Ostlandstral3e stellt eine 6ffent-
liche Grinflache dar mit einer Festsetzung zur Bepflanzung von Baumen laut Plan-
zeichenverordnung. In der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 115, Seite 3 aus
dem Jahr 1988 heildt es lediglich: ,Im Grinstreifen kann ein kleiner Wall errichtet
werden, der die Freirdume des Kurbereiches gegen die Larmimmissionen schiitzt.
Da der Wall nicht zwingend erforderlich ist, wird er auch nicht als Festsetzung Uber-
nommen®.

In Bezug auf den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 331 hat die larmschutz-
technische Untersuchung, die im Rahmen des Verfahrens durchgefiihrt wurde, zu-
dem ergeben, dass durch die vorhandenen und hinzukommenden verkehrlichen
Strukturen keine erheblichen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind, die die Anlage
eines Larmschutzwalles erfordern. Etwaige MalRnahmen zum passiven Larmschutz
sind als Festsetzungen bereits im Bebauungsplan aufgenommen worden.
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Weitere eingegangene Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach dem Zeitraum der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Burger 1 (ID 14916), Stellungnahme vom 14.08.2020

Abwé&gungsvorschlag

1.1

Sehr geehrte Frau Curkin

die neuerliche Unterschriftensammlung zur Aushebelung der beschlossenen
Strassenfihrung &ndert nichts an den schon getroffenen sinnvollen und aus-
fahrlich begrindeten Planen zum Baugebiet.

Alle Vor-und Nachteile verschiedener Varianten wurden dort diskutiert. Um
Wiederholungen zu vermeiden kann auf den ausfuhrlichen Schriftverkehr der
Vergangenheit verwiesen werden.

Die Anlieger des Goldammerweges oder gar Lindenbrink sind gar nicht betrof-
fen so dass deren Unterschriften im Zusammenhang mit dem neuen Baugebiet
nicht ausschlaggebend sein durften.

Die Interessen einiger Weniger dirfen nicht zur Veranderungen des beschlos-
senen sinnvollen Strassenflhrungsplanes fuhren. Der jetzt vorliegende Stras-
senflhrungsplan ist sinnvoll und fihrt zur Entzerrung des Verkehrs im beste-
henden Wohngebiet.

Ich bitte den Rat der Stadt deshalb am bestehenden Plan festzuhalten.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten ErschlieRungsvariante festgehalten.

1.2

In Ergdnzung meiner mail:

Die Belastung des Goldammerweges wird sich durch die geplante Strassen-
fihrung mit Verbindung zum Griinen Weg in Héhe des jetzigen Spielplatzes
sogar verringern, da nun dieser Weg als Verbindung zur Ostlandstrasse nutz-
bar ist.

Wurde man der neuen Unterschriftenaktion entsprechen kdnnte jede Strasse,
die irgendeine Verbindung zur Ostlandstrasse hat als Argument fur deren Ent-
lastung heranziehen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten ErschlieRungsvariante festgehalten.
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Burger 2 (ID 14914), Stellungnahme vom 18.08.2020

Abwé&gungsvorschlag

2.1

Sehr geehrte Frau Curkin,

unsere Argumente und Bedenken gegen den Ausbau des Sommerwegs zur
OstlandstralRe, die wir Herrn Quenkert per Mail vom 22.05.2019 mitgeteilt ha-
ben, bleiben in allen Punkten bestehen.

Fur den Sommerweg und den Griinen Weg wirde der Ausbau eine deutlich

hoéhere Verkehrsbelastung bedeuten wie es bereits im dem Bebauungsplan Nr.

331 auf den Seiten 29 und 31 ausfuhrlich geschildert wurde.

Weiterhin geben wir zu Bedenken, dass die beiden StralRen von sehr vielen
Schillern als Schulweg genutzt werden.

Nach unserer Auffassung werden die Anwohner des westlichen Sommerwegs
und des Lindenbrinks nicht durch das Neubaugebiet belastet, da der Verkehr
Uber die derzeit geplante Zuwegung zur Ostlandstral3e abflieRen wirde und
nicht Gber den westlichen Sommerweg zur Quellenstral3e. Die Bewohner des
westlichen Sommerwegs und des Lindenbrinks wirden verstarkt auch den
Durchstich des Sommerwegs zur Ostlandstral3e als Abkirzung zur B55 nut-
zen.

Wir hoffen sehr, dass unsere nochmaligen Einwande Gehér finden und Sie an
der Planung festhalten.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten ErschlieRungsvariante festgehalten.

Burger 3 (ID 14913), Stellungnahme vom 19.08.2020
(unterzeichnet von 171 Personen)

Abwagungsvorschlag

3.1

Sehr geehrte Frau Curkin,
wie bereits vorab per E-Mail v. 11.08.2020 und im Telefonat v. 13.08.2020 an-
gekiindigt, tberreiche ich Ihnen unsere Unterschriftenliste.

Zahlreiche Anwohner unserer Wohngegend haben bereits ihre Argumente
schriftlich bei Ihnen eingereicht - rechtzeitig in den Fristen der Offentlichkeits-
beteiligung. AnschlieRend ging der Bebauungsplan durch die Sitzung des

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten ErschliefSungsvariante festgehalten.
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Stadtentwicklungsauschuss am 21.11.2019 und wurde so beschlossen. Nun
folgte am 06.07.2020 die offentliche Auslegung.

Wie wir jetzt leider kurzfristig erfahren haben, wurde lhnen am letzten Tag der
offentlichen Auslegung, und damit der letzten Hirde fir diesen Entwurf, eine
Unterschriftenliste eingereicht, die gegen die Planung spricht - insbesondere
gegen die Planung der Zuwegung zur Ostlandstral3e. Diese Gegenaktion in
Jletzter Minute" verwundert und beunruhigt uns alle sehr. Der Initiator der Ak-
tion ist angeblich ein Geschéaftsmann, der zur Verstarkung seines Anliegens
sogar kostenlose Grundstiickstiberlassungen in Aussicht stellt. Hierbei glaube
ich, stehen hauptsachlich wirtschaftliche Interesse im Vordergrund (Generie-
rung weiterer eigener Baugrundstticke, hdhere Kundenfrequenz fir einen Ge-
trankemarkt, er ist zudem Besitzer div. Immobilien in Walibo u.a. an der Quel-
lenstraBe und im Goldammerweg).

In Aussicht gestellte Schenkungen werden aber wohl nicht eine vorher ge-
fasste Meinung der Stadt andern.

Zudem irritiert es, dass diese Gegenaktion am letzten Tag der Auslegung bei
der Stadt einreicht wird, so dass keiner mehr darauf reagieren kann. Er selbst
ist in der Bau- und Immobilienbranche tatig, war bei der allerersten Vorstellung
des Baugebietes im Marz 2019 im Haus des Gastes anwesend und hat sich
dort auch zu Wort gemeldet (nachzulesen im Protokoll, Burger 1), d.h. er weil3
um Fristen und um Birgerbeteiligungen und héatte sich seitdem melden kén-
nen. Komisch, dass dies nun ganz zum Schluss erfolgt.

Wir wissen um die Situation am Goldammerweg. Die Politik auch - seit Jahren.
Als Uber die Zuwegung fur das Neubaugebiet gesprochen wurde (im Rahmen
der o6ffentlichen Blrgerbeteiligung) wurde Politik darauf nochmal angespro-
chen. In den folgenden Beratungen hat Politik sich fur Ihren Entwurf inkl. Zu-
wegung entschieden. Es mutet befremdlich an, dass Politik hnun nochmal dar-
Uber diskutieren soll. Ist es evtl. entscheidend, wann oder wer nochmal einen
(bekannten) Gegenvorschlag einbringt? Dies ware sehr schade: Blockadetakti-
ken wird eine Plattform gegeben, befragte Anwohner irritiert und verunsichert,
Bauinteressierte werden fir einen weiteren Zeitraum mit Abwarten vertrostet
(in Walibo erst beim Neubaugebiet Kreuzkampklink Gber Jahre passiert). In
den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind
seine Argumente vorgetragen worden. Man hat sich also schon einmal damit
befasst und kam zu dem Entschluss, dass der Stellungnahme nicht gefolgt
wird (Blrger 1).

Seite 80 von 83



Abwagungstabelle zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Griiner Weg / Sommerweg* | 198. Anderung des Flachennutzungsplans (,Griiner Weg / Sommerweg*)
08.09.2020 | Satzungs-/ Feststellungsbeschluss

Unsere Argumente liegen lhnen, wie bereits erwahnt, vor und wir unterstiitzen
Ihre Planung. Wir werden durch das Neubaugebiet eine Mehrbelastung an
Verkehr erfahren und das prognostizierte Volumen ist fiir uns tragbar. Eine
dariiber hinaus entstehende Verkehrsbelastung ist fir uns inakzeptabel.

Fir die Situationen im Goldammerweg muissen separate Losungen gefunden
werden, es sollte getrennt betrachtet werden und nicht zu einer Verzégerung
des Abschlusses des Bebauungsplans fuhren.

Um zu zeigen, dass sich damals nur ein Teil der Anwohner unserer Wohnge-
gend schriftlich gemeldet hat, es aber mehr Personen sind, die Ihre Planung
unterstiitzen, haben wir diese Unterschriftenliste erstellt.

Wir wissen, dass die ¢ffentliche Auslegung vorbei ist. Durch die kurzfristige
Gegenaktion sehen wir uns aber in der Position, nochmal aktiv werden zu
missen und zu wollen. Unsere und die Argumente der Stadtplanung fur die
vorgestellte Variante haben sich nicht gedndert und sind weiterhin sinnvoll,
durchdacht und gerecht fur die bestehenden Wohngebiete.

Auf der Unterschriftenliste haben wir auch junge Erwachsene unterschreiben
lassen, die min. 16 Jahre alt sind. Diese nutzen den Sommerweg und den Gri-
nen Weg als Schulweg zur Marienschule (zukinftig kommen noch die Schule-
rinnen aus dem Neubaugebiet hinzu). Auch diese sprechen sich eindeutig ge-
gen die Zunahme des Verkehrs auf den beiden v.g. StralRen aus! Wir haben
diese Jugendlichen unterschreiben lassen, da sie bei der bevorstehenden
Kommunalwahl wahlberechtigt sind.

Aufgrund der Kurzfristigkeit unserer Aktion haben wir zwar viele Bewohner un-
sere Wohngegend angetroffen (172 Unterschriften), aber noch nicht alle. Ver-
mehrt hinzu genommen haben wir die Anlieger und Bewohner des Griinen
Wegs. Diese stellen sich sehr gegen eine evtl. Zunahme des Verkehrs. Wir
werden und wiirden auch zukiinftig noch Unterstitzer fiir unser und lhr Anlie-
gen suchen, wenn dieses forderlich sein sollte.

Wir hoffen sehr, dass unsere Stimmen Gehor finden und Sie an der Planung
festhalten. Wir wirden uns auch sehr freuen, wenn diese inszenierte Verzdge-
rungstaktik durch die Einbringung des Gegenvorschlags + deren Unterschrif-
tenliste keinen Erfolg hat und Sie die abschlieRende Vorstellung kurzfristig in
die Wege leiten kénnten. So haben alle Gewissheit und die Stimmung und Un-
sicherheit in unserer Wohngegend wiirde wieder in ruhigeren Bahnen laufen.
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Burger 4 (ID 14915), Stellungnahme vom 20.08.2020

Abwé&gungsvorschlag

4.1

Sehr geehrter Herr Buhimeier,

als personliche Anliegerin des Sommerweges und Griinen Weges mdochte ich
aufgrund des aktuellen Status Quo in 0.g. Angelegenheit nochmals Stellung
nehmen.

Das Neubaugebiet gemaR o.g. Bebauungsplan hat natirlich eine generelle
Mehrbelastung durch zusétzlichen Verkehr zur Folge, die von den jetzigen An-
liegern in Kauf genommen werden muss und wird.

Nach vielen eingegangenen Meinungen und Stellungnahmen langjahriger An-
lieger wurde vom Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt am
21.11.2019 der vorgestellte Bebauungsplan beschlossen. Darin enthalten ist
auch die Beschlussfassung fur Variante | der Planung der Zuwegung zur Ost-
landstral3e, ndmlich neben [Name anonymisiert, Bezug auf Grundsttick Som-
merweg Nr. 20]. Dieser Beschluss unterstitzt in vollem Mal3e auch meine Mei-
nung und hat mich als langjéahrige Anliegerin Sommerweg und Griiner Weg
sehr beruhigt.

Erst jetzt, auch flr mich sehr irritierend, erfolgte die Einreichung einer Unter-
schriftenliste, die gegen diese Planung spricht. Dieser Alternativ - Vorschlag
préaferiert die Zuwegung zur Ostlandstral3e dstlich des Getrankemarktes.

Aufgrund dieser Giberraschenden Gegenaktion ist es mir ein persénliches An-
liegen, nochmals meine Meinung zu diesem Punkt des Bebauungsplans kund-
zutun:

- Es liegt auf der Hand, dass bei einer Zuwegung zur Ostlandstral3e in der vor-
geschlagenen Variante Il der Gegen - Initiative der Sommerweg nicht nur als
Zuweg fur die neuen Bewohner im Neubaugebiet genutzt werden wird, son-
dern auch von quartiersfremden Nutzern als Durchgangsstraf3e und Abkirzung
von der OstlandstraRe zum Griinen Weg und umgekehrt.

Wie ich der Begriindung fur den seinerzeitigen Beschluss der Stadt Lippstadt
entnehmen kann, weisen die Prognosedaten fir die Variante | deutlich erkenn-
bar lediglich geringe Mehrbelastungen in den Bereichen Griiner Weg als auch

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird weiterhin an der angedachten ErschlieRungsvariante festgehalten.
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Sommerweg auf (siehe S. 29 Abs. 2). Bei einem Durchstich des Sommerwe-
ges zur OstlandstralRe 6stlich des Getrankecenters wirde sich die Belastung
des Grunen Weges in etwa vervierfachen (siehe S.29 Abs. 3)!

Ich mdchte betonen, dass auch jetzt schon die Verkehrssituation am Griinen
Weg teilweise uniiberschaubar ist.

- Fur eine endgultige Beschlussfassung sollte man auch die zusétzliche Ge-
fahrdung der Bewohner der Seniorenheime Amselhof und Haus Gisela beden-
ken sowie die vielen Marienschiler berticksichtigen, die den verkehrsberuhig-
ten Sommerweg und den Grinen Weg als Schulweg nutzen.

- Meine Immobilie Starenweg/Ecke Sommerweg ist vermietet an junge Fami-
lien mit insgesamt 6 kleinen Kindern. Die verkehrsberuhigte Lage war fur diese
ein ausschlaggebendes Argument fir die Anmietung. Bei einer Umentschei-
dung wére hier ein erhdhtes Gefahrenpotential fir spielende Kinder die Folge.

- Der Wohnwert der Immobilien der jetzigen Anlieger wiirde durch eine quar-
tiersfremde Nutzung insgesamt noch mehr sinken, als er sowieso schon tun
wird und damit noch eine weitere Benachteiligung mit sich bringen.

Ich hoffe, dass unsere sowie die Argumente der Stadtplanung weiterhin Be-
ricksichtigung finden. Eine von uns nun ebenfalls eingereichte Unterschriften-
liste, an der auch ich gerne teilgenommen habe, dokumentiert, wie wichtig die-
ses Anliegen nach wie vor fir uns ist.

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen gemaf Anbindungs-Variante | wird
akzeptiert, aber eine weitere dartiber hinausgehende Belastung ist nach wie
vor auch meines Erachtens unzumutbar.

Es bleibt nur zu hoffen, dass an der Planung der Stadt auch beim endgiiltigen
Beschluss festgehalten wird.
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