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Einleitung

Planungsanlass

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat am 14.03.2019 das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Griiner Weg / Sommerweg® eingeleitet. Da
die geplanten Festsetzungen nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes fir die-
sen Bereich entsprechen, soll die 198. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel
zum Bebauungsplanverfahren durchgefihrt werden. Hierfir wurde am 19.12.2019 ein
Dringlichkeitsbeschluss gemaR § 60 Abs. 2 Gemeindeordnung NRW (GO NRW) einge-
holt. In der laufenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lippstadt ist

die Anderung bereits beriicksichtigt.

Im Ortsteil Bad Waldliesborn ist die ErschlieBung von Wohnbauland als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) geplant. Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 5,5 ha. Aktuell

wird die Flache Uberwiegend landwirtschaftlich und gartnerisch genutzt.

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft. Im Folgen-
den wird eine Umweltpriifung gemal § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB durchgeflihrt. Im Zuge dieser Prifung
werden voraussichtliche, erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und be-
wertet. Teil dieser Umweltprifung ist der Umweltbericht, der Bestandteil (Teil 1l) der Be-
grindung zur 198. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zum Be-

bauungsplan ist.

Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich der 198. Anderung des Flachennutzungsplans liegt in der Gemar-
kung Bad Waldliesborn, ndrdlich der Lippstadter Kernstadt. Er beinhaltet die Flursticke
Nr. 60 tiw., 445 tiw., 447 tiw., 449 tlw., 602, 604, 705 tiw., 710, 711, 712, 713, 714, 831,
832, 835, 836, 905 sowie 989 tlw. aus der Flur 46. Insgesamt umfasst der Anderungsbe-
reich eine Flache von circa 5,3 ha. Die genaue Abgrenzung ist der Abbildung 1 zu ent-

nehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 331 "Griiner Weg / Sommerweg" umfasst
die Flursticke 60 (in Teilen), 87, 93 (in Teilen), 216 (in Teilen), 445 (in Teilen), 447 (in Tei-
len), 449 (in Teilen), 602, 604, 705 (in Teilen), 710, 711, 712, 713, 714, 831, 832, 835,
836 und 905, 994 (in Teilen) der Flur 46 der Gemarkung Bad Waldliesborn mit einer Ge-

samtflache von ca. 5,5 ha.
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Die Flache wird derzeit Gberwiegend als Intensivacker genutzt. Im Stiden befindet sich ei-
ne Baumschulkultur. Zwischen der Baumschulflache und dem Acker im Suden liegt ein
Wohngrundstuck. Den Graben an der Westgrenze begleitet ein Gehdlzstreifen aus Eichen
und Erlen sowie Strauchern. Der Gehdlzstreifen zieht sich im zentralen Bereich des Plan-

gebietes in Ost-West-Richtung.

Im Norden umfasst der Geltungsbereich einen Spielplatz sowie die Hausgarten von drei

Wohngrundstticken.
Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Sitdwesten von vorhandener Wohnbebauung

eingeschlossen. Im Westen und Siden schlief3en sich weitere landwirtschaftliche Nutzfla-

chen und Baumschulkulturen an.

Inhalt und Ziele

Ziel der Bauleitplanverfahren ist die Schaffung von Wohnbauland mit einem bedarfsorien-

tierten Angebot an Wohnformen zur Deckung der Nachfrage in Bad Waldliesborn.

Mit der Ausweisung zusatzlicher Wohngebiete in Bad Waldliesborn soll der Abwanderung
der lokalen, wohnungssuchenden Bevdlkerung vorgebeugt werden. Durch die Bindung
insbesondere junger Familien wird der Ortsteil gestarkt und die Wohnraumsituation inner-
halb des gesamten Stadtgebietes entscharft, da diese Gruppen nicht in andere Baugebie-

te / Wohnungsmarkte drangen.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt tber-
wiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt im Norden ist eine Grinflache als

Spielplatz ausgewiesen.



AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN 198. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
FLACHENNUTZUNGSPLAN
MASSTAB 1: 5000 MASSTAB 1: 5000

LEGENDE
GRUNFLACHEN FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
R Andsrungsber
Aormung des Sndarongseriches §5Abs. 2 Nr. 5 BauGB UNDWALD §5Abs. 2 Nr.9 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG [T]] s Flichen fr die Landwirschaf
§5ADs. 2 Nr, 1 BauGB
Sonstige Grinflache
Wohnbaufidchen (Z. B. Verkehrsgriin, Uferbdschungen
Una Kiainstftdchan-Parkaniagen

Abbildung 1: Rédumlicher Geltungsbereich der 198. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die 198. Anderung des FNP hat die Ausweisung von Wohnbauflachen und Griinflachen
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 331 zum Ziel.

Die Entwicklung des Baugebietes ,,Griner Weg / Sommerweg®“ im Ortsteil Bad Waldlies-
born soll mit einer angemessenen Baustruktur in Bezug zum vorhandenen Ortsbild erfol-

gen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Griner Weg / Sommerweg“ soll ei-
ne derzeit Uberwiegend als Acker und Baumschulkultur genutzte Flache mit einer GroRRe

von 5,5 ha kunftig einer Nutzung als Wohngebiet zugefuhrt werden.

Die Plangebietsflache des Bebauungsplanes Nr. 331 wird festgesetzt als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO mit den zuldssigen Nutzungen ,Wohngebaude*
und ,die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-

sundheitliche und sportliche Zwecke sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Zulassig ist eine maximal zweigeschossige Bauweise.
Im Bebauungsplangebiet soll Einzel- und Doppelhausbebauung in offener Bauweise zu-
gelassen werden. Der maximale Versiegelungsgrad wird durch Festsetzung der Grundfla-

chenzahlen begrenzt.
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Entlang der vorhandenen Entwasserungsgraben sind grolzligige offentliche Grinflachen
von 10 bis 20 m Breite vorgesehen. Das Gewasser Kaltestrot soll im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 0©kologisch aufgewertet werden. Hier ist ein Grinzug in Ost-West-
Richtung mit aufgeweitetem Bachbett sowie Regenriuckhaltebecken und -graben geplant.
Im nordlichen Bereich ist eine etwa 5.000 m? grol3e &ffentliche Grinflache mit Spiel- und
Aufenthaltsbereichen sowie strukturiert gestaltetem Regenrlckhaltebecken vorgesehen.

Ein Granzug mit Baumen begleitet den Graben am westlichen Rand des Plangebietes.

1.4 Gesetzliche Grundlagen und Umweltqualitatsziele relevanter Fachgesetze

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert die Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB fur
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB.

Im Zuge der Umweltprifung wird der unterschiedliche Detaillierungsgrad der Umweltbe-

lange auf der Ebene des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes berlcksich-

tigt.

Lp. 1.95\Erlauterungen\Umweltbericht.docx 6



Tabelle 1: Umweltqualitatsziele in Fachgesetzen

Quelle

Zielsetzung

Baugesetzbuch

Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei

der Aufstellung der Bauleitplane:

- insbesondere die Vermeidung von Emissionen

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bo-
denschutzklausel), sozial gerechte Bodennutzung

- Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes

Baunutzungsverordnung

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-

schaft, sowie Sicherung der

- Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes

- Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige

- Nutzungsfahigkeit der Naturguter

- Tier und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit und Erholungswert
von Natur und Landschaft

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kul-
tur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen
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Quelle

Zielsetzung

TA Larm / TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche /
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge.

Bundesnaturschutzgesetz,
Landesnaturschutzgesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen, insbesondere

- der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes

- der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter

- der Tier und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume

- der Vielfalt, Eigenart und Schénheit

- des Erholungswertes von Natur und Landschaft

Richtlinie 92/43/EWG FFH-
Richtlinie

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen von ge-
meinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer
biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung
wildlebender Vogelarten.

Bundesbodenschutzgesetz

- langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tie-
re und Pflanzen, als Rohstofflagerstatte und Archiv
- Vorgaben zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden

Wasserhaushaltsgesetz /
Landeswassergesetz

- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der All-
gemeinheit

- Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrach-
tigungen

- sparsame Verwendung des Wassers sowie Bewirt-
schaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemein-
heit

Abfallrecht

- Vermeidung und zu Verwertung von Abféllen

- Schutz naturlicher Ressourcen

- umweltvertragliche Verwertung von Siedlungsabfal-
len
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1.5 Vorgaben aus bestehenden Fachpldanen und sonstigen Planungen

Landes- und Regionalplanung

Der rechtskraftige Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerland-
kreis, legt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans einen Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) fest. Hiermit wird eine Nutzung der Flache zwischen Grinem Weg und Som-

merweg fur eine Wohnbaulandentwicklung gewahrleistet.

Landschaftsplan
Der Planbereich wird im Landschaftsplan Il ,Lippetal — Lippstadt-West" als Siedlungsfla-

che dargestellt. Landschaftsschutzrechtliche Festsetzungen bestehen nicht.

Schutzgebiete
Im Planbereich liegen keine Schutzgebietsausweisungen (GeoBasis NRW - Kreisverwal-
tung Soest, 2019).

Im Plangebiet und im Radius von 300 m befindet sich kein FFH- bzw. Vogelschutzgebiet
(VSG).

Das Landschaftsschutzgebiet Lippstadt-Nord (LSG-4216-004) liegt stdlich des Plangebie-

tes.

Sonstige Planungen

Fir den vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 331 besteht mit dem
Bebauungsplan Nr. 115 ,Lindenbrink® bereits zum heutigen Zeitpunkt Planungsrecht. Fur
die Bereiche, an denen die alte und neue Bauleitplanung sich Uberlagern werden, sieht
der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 115 Flachen fir die Landwirtschaft sowie ndrdlich

der Kaltestrot einen gemeinsamen Ful3-, Rad- und Unterhaltungsweg vor.

1.6 Umweltpriifung in der Bauleitplanung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

in einem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden.

Fir Plane der Bauleitplanung, die als Gesetz oder Verordnung beschlossen werden, ist

nach EG-Richtlinie 2001/42/EG eine Strategische Umweltprifung durchzufihren.

Lp. 1.95\Erlauterungen\Umweltbericht.docx 9
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Mit der 198. Anderung des FNP der Stadt Lippstadt und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 331 wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, fir die gem. UVPG

eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist.

Mit der Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB werden die unterschiedlichen umweltbezoge-
nen Prifaufgaben geblndelt und als obligatorischer Teil in die Bauleitplanverfahren inte-
griert. Die Umweltprifung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in
einem Umweltbericht vor (gemal § 2 (4), § 2 a und Anlage 1 BauGB). Dieser stellt die Er-
gebnisse der Umweltprifung dar, die auch alle Belange der Umweltvertraglichkeit schutz-

gutbezogen enthalt und unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bauleitplanes ist.

Technische Verfahren der Umweltpriifung

Der Untersuchungsraum umfasst neben den Flachen des Plangebietes alle angrenzen-
den bzw. in der Umgebung befindlichen Flachen, die mit dem Plangebiet in Verbindung

stehen bzw. von diesem beeinflusst werden.

Die GroRe des Untersuchungsraumes wurde so gewahlt, dass alle Auswirkungen durch

die geplanten Mallnahmen auf die Schutzgiter hinreichend beurteilt werden kénnen.

Die Erfassung und Bewertung der Vegetation und Fauna erfolgte durch Begehungen der

Planflache im Juni 2018 und Marz 2019 zur Erhebung der Biotoptypen.

Die faunistischen Erhebungen erfolgten ab Juni 2018 und wurden im Frihjahr / Sommer
2019 fortgefuihrt. Weiterhin wurde eine Datenrecherche in den verfugbaren Online-
Informationssystemen des LANUV, ELWAS und Geoinformationssystemen des Landes
NRW und des Kreises Soest durchgefihrt. Die gesammelten relevanten Daten wurden

hierbei logisch verknlpft und anschliefend bewertet.

Wesentliche Grundlagen zur Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag, der vom Ingenieurbliro Greiwe und Helfmeier zur-
zeit erstellt wird sowie die Schalltechnische Begutachtung (Stadt Lippstadt, 07.05.2019).
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Bestandsbeschreibung und Nutzungsmerkmale

Das Untersuchungsgebiet gehdrt zur GroRRlandschaft Westfalische Bucht. Naturraumlich
ist das Plangebiet der Haupteinheit Ostminsterland [540] zuzuordnen. Dort liegt es in der
Untereinheit ,Obere Lippetalung“ [540.20].

Der Planbereich liegt im Landschaftsraum ,Lippeniederung zwischen Cappeln und Sande”
(LR-111a-081). Es handelt sich um ackergepragte offene Kulturlandschaften. Das LANUV
gibt folgende Beschreibung:

,Die Lippeniederung zwischen Cappeln und Sande ist eine von einem dichten Flie3ge-
wéssernetz durchzogene, wenig reliefierte, landwirtschaftlich intensiv genutzte Niede-
rungslandschaft mit einem Wechsel von Acker und Griinland. Trotz der Flurbereinigung
wirken die immer noch zahlreich vorhandenen Baumreihen, Kopfbdume, Hecken, Alleen,
Feldgeholze bzw. Wéldchen landschaftsgliedernd, ergénzt durch die Grdben mit ihren
Saumelementen. Landschaftsprégend tritt insbesondere der Boker Kanal mit seinen lan-
gen, kanalbegleitenden Baumreihen in Erscheinung, mit seinen Schleusenanlagen eines

der bedeutendsten technischen Kulturdenkmaéler in Westfalen.“

Das traditionelle Siedlungsbild des Uberwiegend landlichen Raumes bilden die zahlrei-
chen lockeren Streu- und Einzelsiedlungen. Die Randzonen von Lippstadt au3erhalb des
historischen Ortskerns werden von sich ausdehnenden Wohn- und Gewerbeflachen ein-

genommen.

Die Lippeniederung ist eine Grunland-Acker-Mosaik-Landschaftsbildeinheit von geringer
Bedeutung. Zahlreiche Abgrabungsgewasser, die sich haufig zu Freizeit- und Erholungs-

gebieten entwickelt haben, werten das Landschaftsbild auf.

Das Plangebiet ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung, vorwiegend intensiv genutz-
tes Ackerland. Im Siden befinden sich Flachen mit Baumschulkulturen. Mehrere Entwas-
serungsgraben verlaufen im Planbereich. Das Gewasser Kaltestrot durchzieht das Gebiet
von Nordost nach Sidwest. Entlang des westlichen Randes entwassern weitere Graben
in die Kaltestrot. Im nordlichen Uferbereich sind eine Baumreihe und Straucher vorhan-
den. Ein Gehdlzstreifen durchzieht das Plangebiet von Nordwesten in Richtung Osten.
Nordlich des ,.Sommerweges” befindet sich ein Wohngrundstiick im Plangebiet.

Im Norden umfassen die Vorhabenflachen einen Spielplatz und drei Hausgarten.

Die Planflache liegt in einer Héhe von etwa 75,00 bis 75,50 m ( NN. Sie ist eben und

weist kaum Relief auf.
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Das Landschaftsbild des Plangebietes ist als naturfern und strukturarm zu bezeichnen. Im
Norden, Osten und Sudwesten grenzen Wohngebiete an das Plangebiet. In der Umge-

bung ist vereinzelt Wohnbebauung vorhanden.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird nach dem Bundes-Bodenschutz-Gesetz definiert als Trager
bestimmter Funktionen. Es dient vor allem als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grund-
wasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die Natur- und Kulturgeschichte zu schiit-

zen.

Nach der Bodenkarte BK 50 des Geologischen Dienstes liegt im Plangebiet der Bodentyp
Gley / Naligley, stellenweise Podsol-Gley vor. Schwach lehmiger Sand Uberlagert Sand,
gebandert mit stellenweise Schluff. Unter 1,20 m sind Steine, Gerdll, Schotter und Sand
anzutreffen, vereinzelt sandig-toniger Lehm oder stark schluffiger Ton. Die Filterwirkung

des Bodens ist sehr gering.

Nach der Karte der schutzwirdigen Béden (GD NRW 2019) ist der Gley / NaRgley (G 8)
nicht schutzwurdig. Er liegt groRflachig nordlich von Lippstadt vor. Er weist eine allgemei-

ne Bedeutung fur den Naturhaushalt auf mit Bodenzahlen von 20 bis 30.

Gemal Baugrundgutachten, (Kleegrafe; Februar 2019) sind im Plangebiet fluviatile Nie-
derterrassensedimente anzutreffen. Der Grundwasserflurabstand ist gering, der Boden ist
grundfeucht. Der untergrundpragende Fluviatilsand weist kein relevantes Staunassepo-
tenzial auf. Lediglich die im tieferen Profilbereich erbohrten Schluffe besitzen ein deutli-
ches Staunassepotenzial. Eine Versickerung ist aufgrund des nicht ausreichenden / nicht

vorhandenen Sickerraumes nicht moglich.

Das Plangebiet besitzt eine gering ausgepragte Morphologie.
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2.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der

Flacheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Ge-
maf § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Klnftige bauliche Entwicklungen sollen nach Méglichkeit im Innenbereich, auf be-
reits genutzten sowie verdichteten Flachen z.B. in Bauliicken, auf Flachen mit Gebaude-
leerstand und Brachen vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir

Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Sidwesten von bereits bestehender Wohnbe-
bauung umgeben, welche Uber die Umwandlung des Plangebietes in Wohnbauflache er-

ganzt werden soll.

Die Entwicklungspotenziale im nérdlichen Teil des Ortes sind stark begrenzt. Restriktio-
nen bestehen durch das Landschaftsschutzgebiet, Kureinrichtungen und die Sportanlage
des SV Bad Waldliesborn e.V.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt Uber-

wiegend als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt im Norden ist eine Grunflache als

Spielplatz ausgewiesen.

2.3 Schutzqut Wasser / Grundwasser

Oberflachenwasser

Das Plangebiet wird von dem FlieRgewasser Kaltestrot mit der Gewasserkennzahl
278472 durchquert. Die Kaltestrot ist im Plangebiet naturfern ausgepragt und weist ein
ausgepragtes Trapezprofil ohne Ufergehdlze auf. Das Plangebiet wird im Westen von

Graben begrenzt, die in die Kaltestrot entwassern.

Das Plangebiet ist kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Der Planbereich liegt be-
zogen auf das derzeitige Gelandeniveau nicht im Gefahrenbereich des Hochwassers mitt-
lerer Wahrscheinlichkeit (HQ1q9) oder niedriger Wahrscheinlichkeit (HQgxtrem), (LANDES-
AMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW, Dezember 2019).

Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,,Niederung der Lippe/Lippstadt”

mit geringer wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Der chemische Zustand wird aufgrund er-
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héhter Ammonium- und Bleiwerte als schlecht eingestuft. Der Porengrundwasserleiter aus

silikatischem Sand und teilweise Schluff besitzt eine maRige Durchlassigkeit.

,Das Grundwasser weist einen geringen Flurabstand auf. Das Anstiegspotenzial wird bis

0,4 m u. aktueller GOK geschatzt (ohne Extremereignisse).” (Kleegrafe; 2019)

Versickerungsfahigkeit

Nach § 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-

ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

»+Ausgehend von der aktuellen GOK ist eine Versickerung nicht méglich / zulassig.“ (Bau-

grundgutachten, Kleegrafe; 2019).

Unabhangig davon soll das Pflaster der Grundstiickszufahrten jedoch in wasserdurchlas-

siger Bauweise ausgefihrt werden.

Schutzgut Luft und Klima

Makroklima

Der Naturraum Obere Lippetalung ist dem ozeanischen Klimaeinfluss zuzuordnen. Durch
den Einfluss des Meeres besteht ein ausgeglichener Jahresgang der Temperatur. Kenn-
zeichnend sind milde Winter und gemaRigte Sommer mit einer langen Vegetationsperio-
de. Die mittlere Januartemperatur liegt dabei Uber 1,0° C, die mittlere Julitemperatur bei

etwa 17,5° C und die mittlere Jahrestemperatur bei etwa 9,0° C.

Die Niederschlagsmenge im Untersuchungsgebiet betragt 700 — 800 mm im Jahr, wobei

das Niederschlagsmaximum im Sommer liegt.

Der Wind weht vorwiegend aus westlicher bzw. sidwestlicher Richtung.

Klimatische und lufthyqgienische Ausgleichsfunktion

Der Wert der Flache als "Frischluftproduzent" ist aufgrund der im Grofteil des Plangebie-
tes bestehenden Ackernutzung als gering anzusehen, sie findet primar in den wenigen
Geholzstrukturen statt. Jedoch zeichnen sich Acker durch eine hohe Kaltluftproduktion

aus.

14
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Aufgrund des geringen Gefalles des Gelandes ist mit einem geringen Transport der
Frisch-/Kaltluft in benachbarte Gebiete zu rechnen. Des Weiteren bilden die Gehdlzstrei-
fen Barrieren, welche zusatzlich den Transport behindern. Unter Beriicksichtigung der
Kaltluftentstehungsrate von Freiflachen im Kontext zur FlachengréRe und zum einge-
schrankten Abflussverhalten kénnen die Kaltluftproduktion und der Einfluss auf umliegen-
de Bereiche als mittel eingestuft werden. Fur das Stadtgebiet Lippstadt hat das Plangebiet

keine Bedeutung hinsichtlich der klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion.

Anfélligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Die Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels, wie etwa Extremwetterlagen,

ist als gering zu bewerten.

Schutzqut Flora und Fauna

HPNV - Heutige potenziell natiirliche Vegetation
Ohne den Eingriff des Menschen konnte sich im Untersuchungsgebiet nach BURRICHTER
et al. (1988) bei einer natirlichen Vegetationsentwicklung ein feuchter Eichen-Birkenwald

(Querco roboris-Betuletum), z.T mit Erlen-Eichen-Birkenwald-Ubergéngen entwickeln.

Aktuelle Vegetation
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes (etwa 61 %) wird als Ackerflache genutzt.
Baumschulflachen nehmen einen Anteil von etwa 17 % ein. Gehdlze nehmen einen Anteil

von etwa 5 % ein, Graben etwa 4,5 %.

Die Bestandsaufnahme der Biotope erfolgte im Juni 2018 und im Fruhjahr 2019. Vorhan-
dene Geholze und andere Strukturen wurden durch Kartierung und unter Nutzung von

Datengrundlagen der Informationssysteme des LANUV erfasst.

Die aktuelle Flora des Planungsgebietes umfasst neben intensiv genutzten landwirtschaft-
lichen Flachen auch Hecken, Gehodlzstreifen und Ufergehdlz, gartnerische Strukturen und

eine Hofstelle.

Im nachfolgenden Abschnitt wird die aktuelle Nutzung und Vegetation im Plangebiet na-
her beschrieben. Die Gliederung der Beschreibung erfolgt gemaR Biotoptypenliste der
Planungshilfe ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*
(LANUV NRW 2008).
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Code 1.1 — Versiegelte Flachen

Versiegelte Flachen befinden sich im sudlichen Teil des Plangebietes. Eine Hofstelle mit
Wohn- und Nebengebauden Zufahrt und Hof sowie den ,Sommerweg“ haben einen Fl&-

chenanteil von 2,5 %.

Code 1.3 — Teilversiegelte Flachen

Die geschotterten Bankette beiderseits des ,Sommerweges” wurden als teilversiegelte

Flachen erfasst.

Code 1.4 — Unversiegelter Weg mit Vegetationsentwicklung

Im Nordosten des Plangebietes verlauft ein unversiegelter Weg mit Grasvegetation.

Code 3.1 - Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend

Die Ackerflachen im Plangebiet unterliegen einer intensiven Nutzungsweise mit hohem
Nahrstoffniveau. In der Vegetationsperiode wurden Mais und Getreide angebaut. Sie wei-

sen eine FlachengrofRe von etwa 3,3 ha auf.

Code 3.10 - Dauerkultur ohne geschlossene Krautschicht

Im sudlichen Planbereich befinden sich Baumschulflachen (ca. 16 %). Im Herbst waren
uberwiegend Weihnachtsbdume, teilweise Kirschlorbeer kultiviert. Eine geschlossene
Krautschicht war nicht vorhanden, stellenweise war Segetalflora anzutreffen (z.B. Brenn-
nessel, Melde, Distel, Goldrute) auf. Im Frihjahr waren die Baumschulkulturen auf den

meisten Flachen gerodet.

Code 3.11 — Dauerkultur mit geschlossener Krautschicht

Eine kleine Flache mit Weihnachtsbaumkultur (Flachenanteil 1 % der Gesamtflache) sid-
lich der Hofstelle wies eine Grasvegetation auf. In den Randbereichen waren auch

Klatschmohn und Schafgarbe eingestreut.

Code 4.3 — Zier- und Nutzgarten ohne Geholz oder mit < 50 % heimischen Geholzen

Zur Hofstelle im silidlichen Plangebiet gehort ein Zier- und Nutzgarten, der durch Konife-
ren und Rasenflachen gepragt ist. Eine intensiv gemahte Rasenflache befindet sich im

sudwestlichen Randbereich des Plangebietes.

Im Norden schlieRt das Plangebiet zwei Hausgarten ein, die durch Rasenflachen und

Zierstraucher gepragt sind.
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Code 4.5 — offentliche Grinflache: Spielplatz mit Intensivrasen und heimischen Gehdlzen

(> 50 %)

Im Norden befindet sich ein 6ffentlicher Spielplatz mit Intensiv-Rasenflachen und Gehdl-

zen verschiedener Arten. Neben Zierstrauchern und Koniferen sind Baume der Arten
Spitz-Ahorn, Rot-Ahorn, Feldahorn, Winterlinde und Kastanie vorhanden. Strauchgruppen

aus Felsenbirne, Hartriegel, Hasel sind ebenso anzutreffen wie eine Kirschlorbeer-Hecke.

Code 7.2 — Gehdlzstreifen / Ufergeholz mit lebensraumtypischen Gehodlzanteilen > 50 %

Ein Ufergehdlz mit lebensraumtypischen Arten Uber 50 % ist im Plangebiet entlang des
nordlichen Entwasserungsgrabens am westlichen Rand des Plangebietes zu finden. Hier
sind mehrere Stiel-Eichen (Quercus robur) mit Stammdurchmesser 60-100 cm und eine
Weide (Salix alba, StU 50 cm) vorhanden. Am Ufer des Grabens sind au3erdem mehrere
Erlen (StU 10-35 cm) und Birken (StU 20-25 cm) anzutreffen. Die Straucharten WeilRdorn,

Hundsrose und Brombeere sind als Unterwuchs vorhanden.
Ein einreihiger Geholzstreifen aus Zitterpappeln (Populus tremula, Jungwuchs bis gerin-
ges Baumholz) mit einzelnen Stiel-Eichen (StU 35-60 cm) durchzieht die Ackerflache

nordlich der Kaltestrot. Im Nordwesten findet sich ein flachiger Aufwuchs junger Erlen

Code 7.4 — Baumreihe mit lebensraumtypischen Arten > 50 %

Im Sitden des Plangebietes befindet sich entlang des ,Sommerweges® eine Baumreihe
aus Birken (Stammumfang von 20-25 cm). Eingestreut sind Schlehen und eine junge
Stiel-Eiche.

Code 9.1 — Graben, naturfern

Mehrere Entwasserungsgraben verlaufen im Plangebiet. Die Kaltestrot, ein im Durch-
schnitt sechs Meter breiter Entwasserungsgraben mit sehr stark ausgebildetem Tra-
pezprofil, verlauft zentral in Ost-West-Richtung. Die Grabensohle liegt ca. einen Meter un-
terhalb der Gelandeoberkante. Ufergehdlze sind im Planbereich nicht vorhanden. Auf-

grund der Auspragung wird die Kaltestrot als naturfern eingestuft.

Das Plangebiet wird im Westen von Graben begrenzt, die in die Kaltestrot minden. Die
Graben sind naturfern mit trapezférmigem Profil ausgebildet. Im Norden ist ein Ufergehdlz
vorhanden (siehe Code 7.2). Der sudliche Bereich des Grabens weist stellenweise ufer-
begleitende Gehdlze auf: einzelne junge Erlen, eine Traubenkirsche und Brombeerge-

busch.
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Fauna
Zur Beurteilung des Lebensraumpotenzials des Plangebietes wurde ein Artenschutzrecht-

licher Fachbeitrag (AFB) vom Ingenieurburo Greiwe und Helfmeier Oelde erstellt (2019).

Neben der Auswertung bereits vorhandener Daten (Datenbanken des LANUV Uber be-
kannte Vorkommen planungsrelevanter Arten) werden mehrere Begehungen des Unter-
suchungsgebietes zur Erfassung im Plangebiet vorkommender relevanter Artengruppen

durchgefthrt und Wirkungen des Vorhabens auf vorhandene Arten bewertet.

Das Plangebiet bietet prinzipiell Lebensraum und Nahrungshabitat flir Vogel und Fleder-
mause. Mit dem Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der streng und beson-
ders geschitzten Amphibien ist im Wirkraum des Vorhabens nicht zu rechnen, da keine

geeigneten Habitate vorhanden sind.
Im Plangebiet konnten 5 Fledermaus- und 22 Brutvogelarten festgestellt werden. Weitere

Vogelarten traten als Nahrungsgaste auf. Einzige ,planungsrelevante Art” ist der Star, der

in alten Buntspechthdhlen in den Eichen britet.

Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild / Erholung

Unter dem Landschaftsbild wird die duerliche, sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform
von Natur und Landschaft verstanden. Grundlage des Landschaftsbildes ist aber immer
die reale Landschaft mit den Faktoren Relief, Vegetation, Wasser, Nutzungs-, Bau- und

ErschlieBungsstrukturen u. a. m.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum wird heute, neben der flachenmaflig bestim-
menden Nutzung in Form von Ackerbau und Weihnachtsbaumkulturen, im Wesentlichen
von der an mehreren Seiten angrenzenden Einzelhausbebauung gepragt. Typisch ist eine

offene und unverdichtete Bauweise mit Hausgarten.

Ein Relief ist im Plangebiet kaum ausgebildet. Das Gebiet kann als eben bezeichnet wer-

den.

Der Graben Kaltestrot weist aufgrund seines begradigten Verlaufes, des Trapez-Profils
und der sehr schmalen Randstreifen einen geringen Strukturreichtum auf und tritt als glie-

derndes Element in der Landschaft kaum in Erscheinung.
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Gliedernd und strukturierend wirkt der Gehdlzstreifen, der das Plangebiet im nérdlichen
Bereich durchzieht. Nach Westen grenzt der Ufergehdlzstreifen das Plangebiet ab. Den
sudwestlichen Rand bildet die Birkenreihe. Das Plangebiet kann als weitgehend durch

menschliche Nutzung gepragt und maRig strukturiert bezeichnet werden.

Im Planbereich befindet sich ein Wohnhaus. Wohnnutzung spielt bisher eine sehr unter-

geordnete Rolle im Planbereich.

Das Plangebiet liegt im Kurgebiet von Bad Waldliesborn. Es befindet sich nicht in einem
larmarmen Raum. Eine Erholungsfunktion ist im Plangebiet lediglich dem Spielplatz im
Norden zuzuschreiben. Aufgrund der Lage sowie der landwirtschaftlichen und gartneri-

schen Nutzung erfiillt das Plangebiet keine wesentliche Erholungsfunktion.

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Rahmen der archaolo-
gischen Untersuchungen im Plangebiet mittels Baggersondagen wurden keine arch&olo-
gisch relevanten Funde/Befunde festgestellt. (LWL-Archaologie fur Westfalen, Schreiben
vom 04.11.2019)

Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich ein Stromverteilerkasten.

Prognosen bei Nicht-Realisierung des Bebauungsplanes

Bei Nichtaufstellung des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass die Flache ent-
sprechend dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan weiterhin in der aktuellen Form,

uberwiegend landwirtschaftlich und gartnerisch genutzt wird.

Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen auf diesen Flachen wurde voraussichtlich wei-
terhin den aktuellen Einflussfaktoren unterliegen. Das Nahrstoffniveau bleibt aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen und gartnerischen Nutzung unverandert auf einem hohen
Niveau. Ebenso verhalt es sich voraussichtlich auch mit weiteren vorhandenen Struktu-
ren, wie beispielsweise den stark Uberformten Graben. Die vorhandenen Gehdlzbestande

wurden vermutlich in der bisherigen Form bestehen bleiben.
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Dem bestehenden Bedarf an Wohnbauland, insbesondere dem kurzfristigen Wohnungs-
bedarf kann nicht entsprochen werden. Das stadtebauliche Planungsziel der Schaffung
familienorientierter Wohnformen kann an diesem Standort nicht umgesetzt werden, ob-
wohl das Konzept sich aufgrund der bestehenden Wohnformen in der Umgebung in die
Siedlungsstruktur einflgen wirde. Aufgrund des bestehenden hohen Bedarfs an Wohn-
bauland wirden andere, moglicherweise 6kologisch wertvollere Flache als Wohnbauland

entwickelt werden.

Prognosen bei Realisierung des Bebauungsplanes

Schutzqut Boden

198. Anderung des Flachennutzungsplanes

Fur die im FNP als Spielplatz und die Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesenen FIla-
chen wird sich der Versiegelungsgrad der planungsrechtlich versiegelbaren Flache erhé-
hen. Da diese Flachen aufgrund der moéglichen intensiven Nutzungen ein geringes Bio-
topbildungspotenzial besitzen, sind die Auswirkungen der Plananderung fir diese Boden-

funktion gering.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und dessen Grundwasserschutz- und Abflussre-
gelungsfunktion durch die Erhéhung der planungsrechtlich versiegelbaren Flache sind fir
die Landwirtschafts- und Grinflachen zu erwarten. Der Grad der Beeintrachtigung ist von

den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der zulassigen Nutzungen abhan-

gig.

Schutzwirdige Béden sind von den Planungen nicht betroffen.

Bebauungsplan

Das Vorhaben geht mit der Versiegelung von Boden fur Verkehrswege und Wohnbebau-
ung einher. Zur Minimierung wird die Grundflachenzahl auf 0,3 begrenzt. Ausnahmen sind
bei Doppelhausbebauung, fiur Tiefgaragen und Stellplatze zuldssig. Zur Minderung der
Beeintrachtigungen ist auf den Baugrundstlicken eine Befestigung von Stellplatzflachen
und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zulassig. Die Befestigung von

Vorgartenbereichen wird durch Festsetzungen eingeschrankt.

Durch Flachenversiegelung kommt es zu einem teilweisen Verlust der Bodenfunktionen.
Die Erhaltung und Neuanlage grof3zugiger Grinflachen verhindert eine UbermaRige Fla-

chenversiegelung.
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4.2 Schutzgut Flache

198. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bei der Planflache handelt es sich um einen Bereich, der bereits stark durch menschliche
Nutzung gepragt ist. Das Plangebiet gliedert sich in bestehende Wohnnutzung ein. Zer-
schneidungseffekte oder Barrierewirkungen sind durch die geplante Anderung nicht zu

erwarten.

Die FNP-Anderung ist mit einer Inanspruchnahme bisheriger Landwirtschafts- und Grin-
flachen, also Freiflachen verbunden. Die Eignung als Lebensraum wird sich andern, aller-
dings aufgrund der eher geringen bestehenden Bedeutung nicht wesentlich beeintrachtigt.
Der Versiegelungsgrad wird sich fir den Planbereich insgesamt erhéhen, Boden- und Kili-

matische Funktionen werden teilweise beeintrachtigt.

Im Zentrum des Plangebiets wird eine ,Sonstige Grinflache® ausgewiesen. Diese Flache

wird nicht versiegelt.
Die Wohnraumbedarfe in Lippstadt erfordern eine weitere Flacheninanspruchnahme an
dieser Stelle, da die Bedarfe nicht allein durch reine Innenentwicklungspotentiale gedeckt

werden konnen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft sowie Minimierungsmafnahmen und Ausgleichs- und

ErsatzmalRnahmen werden in den weiteren Plan- und Zulassungsverfahren geprtift.

Bebauungsplan

Durch die Versiegelung der Flache sind Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu er-
warten. Die Auswirkungen werden durch Begrenzung der versiegelbaren Flache, Be-
schrankung der Verkehrsflache auf das notwendige Mal} und groRRzigige Griunflachen mi-

nimiert.

4.3 Schutzgut Wasser / Grundwasser

198. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Entwicklungsraum des FlieRgewassers Kaltestrot wird als Grinflache dargestellt. Ne-

gative Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachenwasser sind nicht zu erwarten.

Ein héherer Grad der Flachenversiegelung bei Wohnbauflachen kann Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildungsrate haben. Eine weitergehende Prufung erfolgt in den fol-
genden Planungs- und Zulassungsverfahren. Auf der Ebene des Bebauungsplanes kon-
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nen MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung dieser Auswirkungen festgesetzt wer-

den.

Bebauungsplan

Die im Plangebiet vorhandenen Entwasserungsgraben sollen erhalten und zum Zwecke
der Niederschlagsentwasserung teilweise ausgebaut werden. Damit werden sie funktional
in das entstehende Plangebiet integriert. Weiterhin ist eine 6kologische Aufwertung der
Kaltestrot im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehen. Das Gewasser erhalt
sowohl Krimmungen und Aufweitungen seines Laufes. Der Uferbereich wird erweitert.
Die Kaltestrot wird durch das Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt sondern im Zuge die-

ser Mallnahme 6kologisch aufgewertet.

Schutzqut Luft und Klima

198. Anderung des Flachennutzungsplanes

Durchluftungsfunktion

Die Umwandlung bisheriger Landwirtschafts- und Grunflachen in Wohnbauland wird die
Anderungen der Bebauungsdichte erméglichen. Durch Ausweisung der Grinflachen ent-
lang der Entwéasserungsgraben wird sichergestellt, dass Liftungsbahnen zwischen Offen-
land und Siedlungsbereich erhalten bleiben. Erhebliche Beeintrachtigungen der Durchluf-

tungsfunktion durch das Vorhaben kénnen somit ausgeschlossen werden.

Luftreinigungsfunktion
Die Luftreinigungsfunktion ist im Plangebiet aufgrund der geringen Ausstattung mit Gehdl-
zen gering. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist nicht mit einer Verschlechterung

der Luftreinigungsfunktion zu rechnen.

Warmeregulationsfunktion
Auswirkungen auf die Warmeregulationsfunktion sind auf Ebene des Flachennutzungs-

planes aufgrund des zu erwartenden hoheren Versiegelungsgrades anzunehmen.

Luftqualitat
Auf den bisher als Landwirtschafts- und Grinflachen dargestellten Flachen werden sich
durch die geplante Nutzungsanderung die nutzungs- und verkehrsbedingten Emissionen

erhohen.

Vor dem Hintergrund der eher geringen Ausgleichsfunktionen der Flache und der Vorbe-

lastung durch die bestehende Bebauung in der Umgebung sind keine erheblichen Auswir-
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kungen auf das Lokal- oder gar Regionalklima zu erwarten. Die teilweise Uberbauung der
Freiflachen wird lediglich eine geringe zusatzliche Belastung mit eng begrenzter, mikro-

klimatischer Wirkung darstellen.

Da der Flachennutzungsplan jedoch beziiglich des zuldssigen Versiegelungsgrades und
zulassiger Nutzungen keine Festsetzungen trifft, missen die Auswirkungen auf die War-
meregulationsfunktion und Luftqualitat abschlielend auf Ebene des Bebauungsplanes

beurteilt werden.

Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels, wie etwa Extremwetterlagen, ist
als gering zu bewerten. Das Plangebiet ist sowohl durch seine Lage als auch das vorherr-
schende Relief keinem grélReren Risiko ausgesetzt. Ebenfalls liegt fur die Flache kein er-

hohtes Hochwasserrisiko vor.

Bebauungsplan

Durchliftungsfunktion

Durch Begrenzung der maximal Uberbaubaren Flache, der maximalen Geschossigkeit
und Gebaudehdhen wird eine Ubermalige Bebauung der Flache unterbunden, die Ent-
stehung neuer Kalt- und Frischluftbarrieren minimiert und es werden keine umliegenden
Gebaude Ubermalig beschattet. Die ausgebauten Graben fungieren auch kinftig als
Frischluft- und Kaltluftbahnen.

Warmeregulationsfunktion/ Luftreinigungsfunktion

Die Festsetzung der Grundflachenzahl und die Anlage groRRzigiger Grinflachen im Plan-
gebiet fihren zur Beschrankung des Versiegelungsgrades. Dadurch wird UbermaRiger
Erhitzung durch Sonneneinstrahlung vorgebeugt. Neupflanzungen von Baumen im Stra-
Renraum und in den o6ffentlichen Grinflachen wirken temperaturausgleichend und produ-

zieren Frischluft.

Luftqualitat
Die Festlegung der Nutzungsart als "allgemeines Wohngebiet” unterbindet die Errichtung

von emissionsintensiven Einrichtungen.

Die Belastungen durch Verkehrsemissionen im Plangebiet werden durch die neuangeleg-
ten Verkehrswege steigen, bleiben aber aufgrund des moderaten Verkehrsaufkommens

auf einem geringen Niveau.
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Hinsichtlich der Geruchsimmissionen durch Hofstellen ist aufgrund des Abstandes bzw.
der Struktur der nachstgelegenen Betriebe nicht mit Einwirkungen auf die im Plangebiet
liegenden Wohngebiete zu rechnen, die zur Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse fuhren konnen.

Anfalligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels

Die Anfalligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels, wie etwa Extremwetterlagen, ist
als gering zu bewerten. Das Plangebiet ist sowohl durch seine Lage als auch das
vorherrschende Relief keinem gréfieren Risiko ausgesetzt. Ebenfalls liegt fur die Flache

kein erhohtes Hochwasserrisiko vor.

Schutzqut Mensch

198. Anderung des Flachennutzungsplanes

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion
Durch die Umwidmung von Flachen fir die Landwirtschaft und Spielplatz in Wohnbaufla-
chen soll dem hohen Bedarf an Wohnbauland entsprochen werden. Auswirkungen auf die

Erholungsfunktion sind nicht zu erwarten.

Hochwasserschutz

Hochwasserschutzrechtliche Belange sind fur das Plangebiet nicht betroffen.

Gesundheit und Wohlbefinden

Durch die Ausweisung von Wohnbauland ergibt sich kiinftig ein Schutzanspruch fir den
Planbereich. Durch die Nutzungsanderung kénnen vom Anderungsgebiet ausgehende
Gerausch- und Schadstoffemissionen fir die umgebenden Wohngebiete von Bedeutung

sein. Die Prufung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes.

Bebauungsplan

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Mit den geplanten Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie grof3zlgi-
gen Grunflachen werden Wohnflachen mit hoher Wohnqualitdt geschaffen. Eine Erho-
lungsnutzung der Flache wird im Rahmen der Hausgarten und in den neu entstehenden

Freirdumen im Quartier entlang der Graben und der zentralen Grunflache ermdglicht.

Die Wohnnutzung des Plangebietes wird mit Umsetzung des Vorhabens steigen.

24



Gesundheit und Wohlbefinden
Wahrend der Bauphase kdnnen Belastungen, insbesondere Larm, der durch Baumaschi-
nen und -fahrzeuge erzeugt wird, sowie verkehrsbedingte und visuelle Beeintrachtigungen

fur die Nachbarschaft auftreten. Diese Auswirkungen sind zeitlich begrenzt.

Fur eine Bewertung der Beeintrachtigung durch Gerduschimmissionen resultierend aus
Stralenverkehr ist zwischen den Gerauschen des Strallenverkehrs die auf das Plange-
biet einwirken und den Gerauschen des StralRenverkehrs aufRerhalb des Plangebietes

(resultierend aus einer Verkehrszunahme durch die Planung) zu unterscheiden.

Als Ergebnis der Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wird im Gutachten (Stadt

Lippstadt: Schalltechnische Begutachtung vom 07.05.2019) festgestellt, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 fir Allgemeine Wohngebiete (tags 55
dB(A)/nachts 45 dB(A)) nur in den zur Hauptlarmquelle, der Ostlandstralie, ausgerichte-
ten Frontfassaden der ersten Hauserzeile leicht Uberschritten werden. Die Grenzwerte der
16. BImSchV fir Wohngebiete (tags 59 dB(A)/nachts 49 dB(A)) werden jedoch auch hier

eingehalten.

Im Bebauungsplan wurden Larmpegelbereiche definiert, in denen passive Schallschutz-
mafRnahmen durch Anforderungen an die Bauweise definiert werden. Diese Anforderun-
gen stellen jedoch keinen erhdhten Aufwand dar, sondern werden bereits von den heute
aus Warmschutzgrinden erforderlichen Verglasungen bei ansonsten Ublicher Massiv-

bauweise und Ublichen Flachenverhaltnissen von AufRenwand zu Fenster erfullt.

Der Anschluss des Plangebietes an die Ostlandstrale tangiert eine Hofanlage an seiner
Ostlichen Grundstiicksgrenze. Die Betrachtung der Larmauswirkungen, die durch die Ver-
bindung zwischen Sommerweg und Ostlandstrale entstehen ist an dieser Stelle zu ver-
nachlassigen, da bereits eine Vorbelastung durch die naheliegende Ostlandstralle be-
steht. Die geringen zusatzlichen Verkehre aus dem neuen Quartier heraus (230 Kfz / 24
h) fihren nicht zu einer erheblichen Verschlechterung des Status Quo. (Begriindung, Kap.
7.6)

Im Sitden des Plangebietes befindet sich an der Ostlandstrale ein Getrankehandel. Au-
Rerhalb der Lager bzw. Verkaufshalle erfolgt keine Lagerung und Sortierung des Voll- und
Leergutes sowie anderer Materialien. Dadurch entfallen larmintensive Aktivitdten im Au-
Renbereich. Der erzeugte Kundenverkehr wird durch die beiden Gebaudekomplexe in
Richtung der geplanten Bebauung abgeschirmt. Durch die Verkehrsbelastungen durch die
Ostlandstralle setzt der vorliegende Bebauungsplan zudem ohnehin passive Larm-

schutzmalnahmen fir den sudlichen Randbereich bzw. die nachstgelegene Bebauung
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zum Getrankehandel fest. Somit kann nicht mit schadlichen Umweltauswirkungen ge-

rechnet werden.

Hinsichtlich der Gerauschimmissionen durch Gewerbebetriebe, Hofstellen sowie Sport-
und Freizeiteinrichtungen ist aufgrund des Abstandes bzw. der Struktur der nachstgele-
genen Einrichtungen und Betriebe nicht mit Einwirkungen auf die im Plangebiet liegenden
Wohngebiete zu rechnen, die zu schadlichen Umweltauswirkungen oder zur Beeintrachti-

gung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fihren kénnen.

4.6 Schutzqut Flora und Fauna

198. Anderung des Flichennutzungsplanes

Durch die geplante Nutzungsanderung des Plangebietes werden keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande ausgeldst. Bei der Ausweisung des Anderungsbereiches als
~Wohnbauflache® ist mit einer Erhéhung der planungsrechtlich versiegelbaren Flache zu
rechnen. Mit der Anderung der Nutzungsstruktur geht auch die Anderung der Habi-

tatstruktur und der Lebensraumeignung einher.
Beeintrachtigungen durch konkrete Bauvorhaben sind zu erwarten. Diese sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung durch &ékologische Ausgleichsmalihahmen und Neu-

schaffung von Habitaten zu kompensieren.

Bebauungsplan

Fauna

Die Belange des Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit dem Landesnaturschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen werden
in einem gesonderten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt. (AFB; Greiwe und
Helfmeier 2019)

Im Ergebnis der Prufung wird festgestellt, dass von dem geplanten Vorhaben keine Fort-

pflanzungs- oder Ruhestatten der ,planungsrelevanten® Arten betroffen sind.

Erhebliche Stérungen streng geschitzter Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,
die den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtern kénnen, sind
nicht zu erwarten. Nur bezogen auf den Star kénnen Stérungen nicht ganzlich ausge-
schlossen werden, wobei die Nutzung ihrer Bruthdhlen zwar prinzipiell mdglich, jedoch vo-

rubergehend erschwert werden kdnnte. Vorsorglich wird diese mogliche Beeintrachtigung
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durch das erganzende Angebot weiterer potenzieller Brutplatze kompensiert. Als CEF-
MafRnahme ist unmittelbar nach der Baufeldraumung die Installation von vier handelsubli-
chen Nistkasten fur Stare im verbleibenden Baumbestand vorgesehen. Je zwei Nistkasten
sollten in der westlichen Baumreihe bzw. in den verbleibenden Alteichen im Ostteil des

Plangebietes angebracht werden.

Die MalBnahme erhoht das Angebot potenzieller Brutplatze deutlich, sodass trotz ggf. ein-
tretender vorubergehender Stérungen wahrend der Bauarbeiten ein hinreichendes Brut-

platzangebot gesichert ist.

Auf die betroffenen nicht ,planungsrelevanten® Vogelarten bezogen muss das Verbot der
Toétung durch eine jahreszeitliche Beschrankung der Baufeldraumung auf den Zeitraum

16. Juli bis 14. Marz vermieden werden.

Unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungsmalnahme und der CEF-
MaRnahme fur die Stare stehen dem Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbote ent-

gegen.

Flora

Das Ufergehdlz und mehrere vorhandene alte Eichen und werden erhalten und durch um-
fangreiche Baumpflanzungen im Bereich der Grinflachen (M2) und der Verkehrsflachen
(M3, M5) erganzt. Mit der naturnahen Umgestaltung der Kaltestrot und der Anlage grof3-
zugiger Grunflachen werden differenzierte Lebensrdume geschaffen. Becken und Graben
zur Regenrtickhaltung sollen naturnah gestaltet, begrint und in die Grinflachen integriert

werden.

Schutzqut Landschaftsbild

198. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die unmittelbare Umgebung des Anderungsbereiches ist durch Wohnnutzung gepragt.
Die geplante Ausweisung eines Wohngebietes fuhrt daher zu keinem erheblichen Eingriff
in das Landschaftsbild.

Festsetzungen des Landschaftsplanes werden nicht berihrt. Entlang der Kaltestrot wird

eine Grunflache ausgewiesen.

Insgesamt werden die Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Landschaft als gering bewer-
tet.
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Bebauungsplan

Das Plangebiet schlie3t sich an vorhandene Wohnbebauung an. Durch Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung sowie Héhenfestsetzungen soll ein harmonischer Uber-

gang sowohl zur bestehenden Bebauung als auch zur freien Landschaft bewirkt werden.
Pragende Gehdlzstrukturen werden erhalten und durch umfangreiche Baumpflanzungen

erganzt. Im Siden wird der Verlust der Birken durch Neupflanzung einer Baumreihe aus

Feldahorn kompensiert.

4.8 Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

198. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen auf Kultur- oder Sachguter sind nicht zu erwarten.

Bebauungsplan

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht betroffen.
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4.9

410

Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzqguter

Tabelle 2: Projektbezogene Auswirkungen auf die Schutzguiter

keine archaologischen Funde

: Betroffenheit
Schutzgut | Umweltauswirkungen B Bewertung
Beeintrachtigung durch Verkehrsbelastun- .
- . mittel
gen und vorubergehend Baustellenlarm
Mensch Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache X mittel
Bereitstellung von Wohnbauland X positive Wirkung
Beeintrachtigung der Erlebnisfunktion keine
durch Verlust des Erholungsraumes
Pflanzen Verlust von Lebensrdumen und deren X gering
und Tiere Funktionen
Veranderung durch Verlust von Ackerfla-
che und Baumschulflache, dafir Schaf- X .
fung von Wohngrundstiicken mit Hausgar- genng
Landschaft | ten
Anreicherung mit Kleinstrukturen und Ge-
hélzen, umfangreiche Neupflanzungen, positive Wirkung
grolzluigige Grinflachen
Umwandlung landwirtschaftlicher und gar-
N tenbaulich genutzter Flache in Wohnbau- .
Flache land und Vgrkehrsfléchen innerhalb eines X mittel
Siedlungsbereiches
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
durch Versiegelung, Bodenbewegung und X mittel
Boden Verdichtung
schutzwirdige Bdden nicht relevant
Reduzierung der Grundwasserneubil- .
X gering
Wasser dungsrate
Erhaltung und 6kologische Aufwertung der . .
Kaltestrot positive Wirkung
Veranderung der Durchliftungsfunktion gering
Veranderung des drtlichen Kleinklimas
Klima durch zusétzliche Uberbauung und Bo- X mittel
denversiegelung
Einschrankung der Kaltluftproduktion X mittel
Auswirkungen auf die Frischluftproduktion gering
keine Bau- oder Bodendenkmaler im
Kultur- und . .
. Plangebiet nicht relevant
Sachguter

Wechselwirkungen zwischen den Belangen der Schutzqiiter

Natlrlicherweise bestehen zwischen den oben genannten abiotischen und biotischen

Faktoren vielfach enge Wechselwirkungen (z. B. Boden/Vegetation, Vegetation/Bio-

tope/Tiere, Boden/Tiere, Klima/Boden/Vegetation etc.). Diese werden durch die Aktivita-

ten des Menschen (z. B. Bewirtschaftung/Bebauung etc.) Uberlagert und zum Teil voll-

standig verandert. Eingriffe in eines (oder mehrere) der Schutzglter kdnnen unerwiinsch-

te Folgen in anderen Bereichen dieser hochst komplexen Wirkungsgefiige mit sich brin-
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gen. Daher wird seitens des Gesetzgebers Uber das BauGB der Priifung der umweltrele-
vanten (erheblichen) Belange ein hoher Stellenwert eingeraumt, um Eingriffe in die ein-
zelnen Schutzguter und das Wirkungsgefuge moglichst zu minimieren bzw. die Folgen

abschatzen zu konnen.

Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes durch Gebdude und Nebenanlagen hat
auch Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern. Dadurch ge-
hen Flachen als Pflanzenstandort und Lebensraum fir Tierarten verloren. Durch Pflan-
zung von Hecken und Baumen in den Grinanlagen, Hausgarten und im Verkehrsbereich
wird das Plangebiet mit strukturierenden Geholzen angereichert. Das Artenspektrum von

Flora und Fauna wird sich andern. Kiinftig werden andere Arten hier Lebensraum finden.

Der Verlust von Vegetationsflache bewirkt eine Veranderung des Mikroklimas. Die Kalt-
luftproduktion wird im Bereich des Plangebietes verringert und es kommt zu einer starke-
ren Erwarmung bei Sonneneinstrahlung. Gehdlze und Vegetationsflachen der geplanten
Hausgarten mindern wiederum die Erhitzung der versiegelten Flachen und tragen zur
Frischluftbildung und zur Staubfilterung aus der Luft bei. Aufgrund des relativ groRen An-
teils an Griunflachen im Plangebiet, der bestehenden Vorbelastung und der Begrenzung

der mdglichen Versiegelung ist hier nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Die Charakteristik des Plangebietes wird sich andern. Bodenfunktionen gehen durch Ver-
siegelung verloren oder werden beeintrachtigt. Niederschldge werden Uber das Graben-
system in den Vorfluter geleitet. Die Beschrankung der moglichen Versiegelung mindert

diese Auswirkungen.

Wie dargestellt kommt es bei der Umsetzung der geplanten Mallnhahmen insgesamt zu
Veranderungen einzelner Schutzgiter, vor allem im landschaftsékologischen Bereich. Die
geplanten MalRnahmen und Wechselwirkungen bleiben auf bereits anthropogen Uberprag-
ten Flachen im bereits besiedelten Gebiet beschrankt. Als Ausgleich sind multifunktionale
MaRnahmen vorgesehen, die sowohl die 6kologische Funktion erfillen und zur Verbesse-

rung der Bodenfunktion durch Nutzungsextensivierung beitragen.

Potentielle Auswirkungen durch die Plananderung werden zu den einzelnen Schutzgitern
beschrieben. Von einer wechselseitigen Verstarkung/ Potenzierung von Beeintrachtigun-

gen ist nicht auszugehen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen werden durch verschiedene Mal3-

nahmen gemindert und sind durch noch festzulegende Malinhahmen zu kompensieren.
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5.1
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Bewertung:
Erhebliche Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

sind nicht zu erwarten.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusammen-
wirkung anderer Plane und Projekte und unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen eine
erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KOMMISSION 2000). Fir die Ermittlung moglicher
erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit anderen

Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kénnen, mussen folgende Bedingungen fir ein Projekt erfillt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein rdumlicher Zusammenhang be-

stehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.
Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen Wirkbe-

reich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand haben

sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Bewertungsverfahren

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach der Arbeitshilfe des LANUV ,Numerische Bewer-
tung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung® (Marz 2008). Dieses Bewertungsverfahren
behandelt Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Kompensationsmalinahmen bei der

Aufstellung von Bebauungsplanen in Nordrhein-Westfalen.

Fir die Bewertung des Ausgangszustandes werden die vorgefundenen Flachen einem
Biotoptyp mit dem zugehdrigen Code der Biotoptypenliste und einer entsprechenden
Wertstufe zugeordnet (Grundwert A). Gemal Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den die Biotoptypen des Planungszustandes dem zugehorigen Grundwert P der Biotopty-

penwertliste zugeordnet.

Weicht die Auspragung einer Flache von der Charakterisierung des Biotoptypes ab, sind

die Qualitatsunterschiede durch Auf- oder Abwertung auszugleichen.
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Die Multiplikation des Grundwertes mit der Flache des Biotoptypes ergibt dann den Ge-

samtwert. Der Gesamtbiotopwert des Ausgangszustandes wird dann vom Gesamtwert

des Planungszustandes gemaR den Aussagen des Bebauungsplanes abgezogen. Der

hieraus resultierende Wert stellt dann den zu kompensierenden Umfang des Eingriffs dar.

5.2 Bilanzierung des Ausgangszustandes

Tabelle 3: Biotopwert des Ausgangszustandes

. Flache |Grundwert
Code Biotoptyp (7] A Wertpunkte
1.1 |versiegelte Flache 1.342 0 0
1.3 |teilversiegelte Flache 600 600
14 Feldweg, unvers!egelt mit 870 3 2610
Vegetationsentwicklung
3.1 Acker, intensiv 33.028 2 66.056
3.10 |Dauerkultur ohne geschlossene Krautschicht 8.350 2 16.700
3.11  [Dauerkultur mit geschlossener Krautschicht 470 3 1.410
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlz oder mit
4.3 < 50 % heimischen Gehdlzen 3400 2 6.800
offentliche Grinflache: Spielplatz mit Intensiv-
4.5 rasen und heimischen Gehdlzen (> 50 %) 1.494 3 4.482
Gehdlzstreifen / Ufergehdlz mit
72 lebensraumtypischen Geholzanteilen > 50 % 2:4%6 S 12.280
Baumreihe, Baumgruppe, Einzelbaum mit
74 lebensraumtypischen Baumarten > 50 % 226 > 1130
9.1 Graben, naturfern 2.402 2 4.804
Gesamt 54.638 116.872
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5.4

Lp. 1.95\Erlauterungen\Umweltbericht.docx

Bewertung des Planzustandes

Tabelle 4: Biotopwert des Planungszustandes

Code Biotoptyp Flache | Grundwert Wertpunkte
[n7] P

11 versiegelte FIa"che (Verkehrs-, 8.553 0 0
Versorgungsflachen)

1.1 |Wohngebietsflache, versiegelt (GRZ 0,3 ) 15.822 0 0

1.3 [teilversiegelte Flachen 410 1 410
StralRenbegleitgriin mit Gehdlzbestand

2:3 (Planstraflte A) 174 4 696

4.3 |Wohngebietsflache: Hausgarten 15.802 2 31.603

4.6 |Offentliche Grinflache (Landschaftsrasen) 800 3 2.400

47 offentliche ('3runar.1.lage, struktt_J.rrelch, mit 9435 4 37 740
Graben/Kleingewasser und Baumen
Geholzstreifen / Ufergehdlz (Bestand) mit

72 lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 % 850 S 4.250

H H 0,

74 Einzelbaum mit Irt. Baumarten > 50 % 230 5 1150

(Bestand)
. . o

74 Baumreihe mit Irt. Baumarten > 50 % 538 5 2690
(Neupflanzung)

9.3 |[Graben, bedingt naturnah (Kaltestrot) 2.024 5 10.120

Gesamt 54.638 91.059]

Bei der Ermittlung der maximal Gberbaubaren Flache wurde die nach § 19 Abs. 4 BauN-
VO zulassige Uberschreitung von 50 % der GRZ berlicksichtigt. Aufgrund der Festset-
zungen zur Ausfluhrung der Zufahrten und Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau sowie der Méglichkeit der Uberschreitung der GRZ bei Doppelhausbebauung und

fur Stellplatze/Tiefgaragen wird ein Versiegelungsgrad von 50 % angesetzt.

Auswertung

Biotopwert Bestand 116.872 WP
Biotopwert Planung - 91.059 WP
Biotopwertdefizit 25.813 WP

Fur die geplante MaRnahme ergibt sich zum aktuellen Planungsstand aus der Differenz
zwischen Bestand und Planung ein Kompensationsbedarf von 25.813 Biotopwertpunkten,
der nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Diese Differenz wird aus
dem Okokonto der GWL Lippstadt fir eine Manahme in der Gemarkung Bad Waldlies-
born Flur 35, Flurstiick 125 und Flur 36, Flurstiick 51 (ehemals Flur 34, Flurstlick 78). Es

handelt sich hierbei um die Umwandlung von Ackerland in Extensivgrinland.
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6.0 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich bzw. Kompensation

nachteiliger Auswirkungen des Eingriffs

6.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Schutzgut Boden

Beschrankung der tiberbaubaren Flache durch Festsetzung einer Grundflachenzahl
Beschrankung der Verkehrsflachen auf das verkehrstechnisch unbedingt notwendige
Maf, um Flachenversiegelung bzw. Flachenverbrauch zu minimieren

Befestigung von Stellplatzflachen und Zufahrten auf den Baugrundsticken nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau

Begrenzung der Versiegelung der Vorgarten

Anfallender Bodenaushub ist gemalt DIN 18915 und DIN 19731 sachgerecht zwi-
schenzulagern und wenn maoglich vor Ort wieder einzubauen.

Vermeidung zusatzlicher Bodenverdichtungen durch Nutzung vorhandener Wege und
BaustralRen fur den Baubetrieb und Baustellenverkehr. Bei nicht vermeidbarer Inan-
spruchnahme von Vegetationsflachen ist nach Abschluss der BaumalRnahmen eine
Tiefenlockerung des Oberbodens durchzufiihren.

Gemal den Regelungen des Baugesetzbuches ist der bei den Aushubarbeiten an-
fallende Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB) und wieder zu verwerten. Die Baumalinah-
men haben so zu erfolgen, dass Bdden aulierhalb des Plangebietes nicht bean-

sprucht und in ihren natirlichen Funktionen nicht beeintrachtigt werden.

Schutzqut Wasser

Erhalt der bestehenden Entwasserungsgraben
Okologische Aufwertung der Kaltestrot
Sachgerechter Umgang bei Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (Ole,

Chemikalien, etc.)

Schutzgut Klima
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Beschrankung der Uberbaubaren Grundsticksflache

Festsetzung einer maximalen Geschossigkeit und Gebaudehdhe

Vermeidung von Verschattung durch optimierte Festsetzung der (berbaubaren
Grundstucksflachen

Anlage von als Leitbahnen fungierenden Griinztigen

Festsetzung grof3zugiger 6ffentlicher Grunflachen

Minderungsfestsetzungen zur Versiegelung: Ausflihrung der Einfahrten, Vorgarten-

begriinung
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6.2

6.2.1

Schutzgut Flora und Fauna

- Festsetzung von &ffentlichen Grinflachen

- Okologische Aufwertung der Kaltestrot

- Erhalten und Einbinden der bestehenden Entwasserungsgraben in Grinziige

- Wahrend der BaumalRnahmen sind MaRnahmen zum Schutz der Stamm- und Wur-

zelbereiche bei Baumen gemafl DIN 18920 vorzunehmen und wirksam zu halten

KompensationsmaRnahmen

KompensationsmaBnahmen im Plangebiet:

M1 Renaturierung Kaltestrot

Die Kaltestrot ist durch die Aufweitung und Neuprofilierung zu renaturieren und 6kologisch

zZu verbessern.

M2 Offentliche Griinflache

Pflanzung von mindestens 35 Baumen als Einzelbaum oder in Gruppen von zwei bis flnf

Stlck gemal Pflanzliste mit einem Mindestabstand von 8 m.

Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv., StU 16-18 cm

Ansaat von Landschaftsrasen mit Krautern (RSM 7.1.2)

Pflanzliste:
Hainbuche
Schwarz-Erle
Feldahorn
Silberweide
Stiel-Eiche
Spitzahorn
Baumhasel

Hopfen-Buche

Scharlach-Kirsche "Rancho’

Echte Mehlbeere
Winterlinde
Wildkirsche
Wildapfel
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Carpinus betulus
Alnus glutinosa

Acer campestre

Salix alba

Quercus robur

Acer platanoides
Corylus colurna

Ostrya carpinifolia
Prunus sargentii 'Rancho’
Sorbus aria "Magnifica”
Tilia cordata

Prunus avium

Malus sylvestris
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M3 Offentliche Griinfliche — Baumreihe

Pflanzung einer Baumreihe aus Feldahorn (Acer campestre), dauerhafte Erhaltung und

gleichartiger Ersatz bei Abgang
Pflanzabstand: 8 m
Pflanzqualitat: Hochstamm, ew., 3xv., mDb., StU 16-18 cm

Ansaat von Landschaftsrasen mit Krautern (RSM 7.1.2)

M4 CEF-MaRRnahme fir den Star

Anbringen von insgesamt 4 handelsublichen Nistkdsten fur Stare im verbleibenden

Baumbestand nach der Baufeldraumung, zwei Stuck in den zu erhaltenden Eichen im Os-
ten und zwei Stick im Gehdlzbestand an der westlichen Grenze, Ausrichtung des Fluglo-
ches in Richtung O bis SO

M5 Anpflanzungen von Baumen in Verkehrsflachen

In den als ,Planstrale A* und ,Planweg A“ gekennzeichneten Verkehrsflachen sind min-
destens 25 Hainbuchen (Carpinus betulus “Frans Fontaine’) zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Pflanzqualitat: Hochstamm, ew., 4xv., mDb., StU 16-18 cm

Externe KompensationsmafRnahmen

Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.230 Cappel ,Liesenkamp® festgesetzten Kom-
pensationsflachen (Ackerland in Extensivgrinland) nahe der Glenne nordwestlich von
Cappel werden den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anteilig mit einer
Wertpunktzahl von 25.813 zugeordnet.

Lage der externen Kompensationsflache:

Gemarkung Bad Waldliesborn, Flur 36 Flur 51 (vor dem Flurbereinigungsverfahren Flur
34, Flurstick 78)

Gemarkung Bad Waldliesborn, Flur 35, Flurstiick 125

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Vor dem Hintergrund der Zielsetzung ,Schaffung von Wohnbauland zur Deckung des Be-
darfes an Wohnbauflachen® und unter Berilicksichtigung der vorhandenen Strukturen in
der Umgebung wird ein Verzicht auf das Vorhaben (Null-Variante) der Zielsetzung der

Vorhabenstrager nicht gerecht.
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Bei einem Vorhabenverzicht konnte die aktuelle Bestandssituation mittelfristig erhalten
werden. Gleichwohl missten entsprechend der vorhandenen Nachfrage nach Flachen fur

Wohnbebauung diese an anderer Stelle geschaffen werden.

Alternative Planungsmdglichkeiten wurden gepruft. Die Entwicklungspotenziale im nérdli-
chen Teil von Bad Waldliesborn sind durch vorhandene Landschaftsschutzgebiete und

Kureinrichtungen stark begrenzt.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage, der Infrastrukturausstattung im Umfeld, der
Grundstlicksverfligbarkeit sowie der planerischen Rahmenbedingungen in besonderem
Male zur Deckung der unterschiedlichen Wohnbauflachenbedarfe in Lippstadt geeignet.
Im Zusammenhang mit der Prifung des Siedlungsflachenpotenzials im Ortsteil Bad Wald-
liesborn wurde die zeitnahe Realisierbarkeit weiterer Potenzialflachen geprift. Im Bereich
des Hermann-Lons-Weges erschweren die Sportanlagen des SV Bad Waldliesborn e.V.
eine ortsnahe Wohnbauflachenentwicklung aufgrund von zu erwartenden Larmproblema-
tiken. Fur eine weitere Potenzialflache an der Quellenstralle ist aufgrund eigentumsrecht-
licher Belange zeitnah nicht mit einer Ausweisung von Wohnbauland zu rechnen. Alterna-
tive Flachen mit ahnlicher Eignung und GroéRRenordnung stehen auch unter Berlicksichti-

gung der Innenentwicklungspotentiale nicht zur Verfigung.

Alternative Planungen fur diesen Bereich hinsichtlich einer anderen Art der Nutzung wr-
den ebenfalls zu dem Ergebnis fihren, dass das dringend erforderliche Angebot an
Wohnbauland nicht generiert werden kann bzw. an anderer, ungeeigneterer Stelle ge-

schaffen werden miusste.

Sonstige umweltrelevante Angaben des Bebauungsplanes

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Gesetz zur Forderung erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) sowie
die Energieeinsparungsverordnung (EnEV 2014) verpflichten die Grundstiickseigentimer

zur anteiligen Nutzung regenerativer Energien und Effizienzmalnahmen.

Die Voraussetzungen zur Nutzung von Solarenergie sind gegeben.
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Abfall

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung ist mit iblichem Hausmullaufkommen zu rech-
nen. Die fachgerechte Abfallbeseitigung erfolgt durch den offentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrager. Damit werden auch das Recycling sowie die sachgemafe Entsorgung von

nicht verwertbaren Abfallen vorbereitet.

Altlasten

Eine Abfrage des Altlastenkatasters hat keine Vorkommen von Altlasten und Altlastenver-

dachtsflachen fur den Standort ergeben.

Fur den Geltungsbereich liegen Daten vor, anhand derer flachige Verdachtsbereiche in

Bezug auf Bombenabwirfe und Artilleriebeschuss vorliegen.

Die zustandige Abteilung der Bezirksregierung Arnsberg hat eine Luftbildauswertung vor-
genommen. Aufgrund des naheliegenden ehemaligen Fliegerhorsts in Lipperbruch kén-
nen Vorkommen von Kampfmitteln oder Kampfmittelriickstdnden im Boden nicht ausge-
schlossen werden. Das Plangebiet ist teilweise als Kampfmittelverdachtsflache ausgewie-
sen. Zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen auf Menschen oder die Umwelt sind vor
Baubeginn Flachen und Baugruben durch den Kampfmittelraumdienst zu detektieren. Der
Kampfmittelrdumdienst ist rechtzeitig Uber den Fachdienst Sicherheit und Ordnung der
Stadt Lippstadt (Tel.: 02941/ 980-536) einzuschalten.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt oder Gegenstdnde aufgefunden, die mdglicherweise Kampfmittel bzw.
Kampfmittelrickstande sein konnen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt
Lippstadt als Ortliche Ordnungsbehdrde (Tel.: 02941/980-510), die Abteilung Boden-
schutz des Kreises Soest (Tel.: 02921/ 30-2219) und/ oder die Bezirksregierung Arnsberg,

Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel.: 02931/ 82-3885), unverzuglich zu informieren.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch

Unfalle und Katastrophen

Bei Umsetzung der Planung sind aufgrund der zulassigen Nutzungen keine Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Kata-

strophen abzusehen.
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Erhaltung bestméglicher Luftqualitit in Gebieten mit Inmissionsgrenzwerten, die

nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind

Dieser Belang trifft fir das Plangebiet und dessen Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden

nicht berihrt.

Bodenschutzklausel / Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Bei der Durchfiihrung der Planung wird die Bodenschutzklausel, soweit moglich, berick-
sichtigt. Die Entwicklung der neuen Wohnbauflachen erfolgt im Anschluss an bereits be-
stehende Wohnbauflachen im Norden. Hier erfolgt eine Umnutzung eines bereits anthro-
pogen stark tUberformten Gebietes. Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 bzw. 0,4 begrenzt.
Weitere Festsetzungen begrenzen die Versiegelung von Vorgarten. Insofern entsprechen
die geplanten Anderungen der Forderung nach schonendem Umgang mit dem Schutzgut

Boden.

Eine Berucksichtigung der Umwidmungssperrklausel kann allerdings nicht konsequent er-
folgen, da zur Realisierung des Vorhabens zwangslaufig bislang unversiegelte Flachen
umgewidmet werden sollen. Hierbei handelt es sich zum Teil um landwirtschaftliche FIa-
che im Sinne von § 201 BauGB.

Die Eingriffe in bestehende Biotoptypen werden im Rahmen der Eingriffs- /Ausgleichs-

bilanzierung berlcksichtigt und kompensiert.

Monitoring
In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB wird die Beschreibung geplanter Mal3nah-

men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gefordert.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden notwendige MalRnhahmen zur Kompensation von
Biotopwertverlust durch das Planvorhaben und eine CEF-MalRnahme sowohl innerhalb als
auch aulierhalb der Planflache festgelegt. Die erforderlichen externen Kompensations-
mafnahmen sind den bestehenden Ausgleichsflachen und -maRnahmen (Ackerland zu

Extensivgrinland) des Bebauungsplanes Nr. 230 Cappel ,Liesenkamp® zugeordnet.
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Das Monitoring umfasst die Uberwachung folgender Manahmen im Plangebiet:

1. Die vorgesehenen Neupflanzungen von Gehdlzen sowie das Anbringen von Nistkasten
fur den Star (CEF-MafRnahme) sind zu dokumentieren.

2. Kontrolle und Pflege der zu erhaltenden und zu pflanzenden Gehdlze (z.B. Wassern,
Pflegeschnitte, Auf-den-Stock-Setzen)

3. Monitoring zur Feststellung der Wirksamkeit der CEF-MalRnahme flir den Star: Kontrol-
le einmal jahrlich nach der Brutzeit (Dokumentation, ob das Revier besetzt ist). Zeitraum:
Beginn im Jahr nach der MaRnahmenherstellung

4. Okologische Aufwertung der Kaltestrot und Schaffung der erforderlichen Rickhaltebe-
cken und -graben

5. Uberpriifung der Verkehrsprognose durch geplante Verkehrszéhlungen nach Umset-
zung der Planung

6. Die Einhaltung der Festsetzungen im Bebauungsplan wird durch die Baugenehmi-

gungsbehdrde geprift.

Die Umsetzung der Malinahmen ist durch die zustandigen Fachabteilungen der Stadt
Lippstadt und den Umweltfachbehérden zu Uberwachen. Das Monitoring ist nach Ab-
schluss der BaumalRnahmen einzusetzen. Wasserrechtliche Genehmigungen fir das Ge-

wasser Kaltestrot sind vorab durch die Stadt Lippstadt einzuholen.

Um vorsorglich unvorhergesehene Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind flr die
Durchfiihrung des Plans unter den Hinweisen des Bebauungsplans MalRhahmen zu den
Punkten Bodendenkmaler, Altlasten und Kampfmittel aufgefuihrt sowie zusatzliche arten-

schutzrechtliche Hinweise vorgegeben.

Zusammenfassung

Im Ortsteil Bad Waldliesborn der Stadt Lippstadt ist die ErschlieBung von Wohnbauland
als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) geplant. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 5,5 ha. Das Plangebiet befindet sich nérdlich des ,Sommerweges® und schlief3t

sudlich an bestehende Wohnbebauung an.

Aktuell wird die Flache als Intensivacker und Baumschulflache genutzt. Im Westen und

zentral in Ost-West-Richtung verlauft ein Entwasserungsgraben.

Der vorliegende Umweltbericht analysiert sowohl die mit der Durchfuhrung des Bebau-

ungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft, als auch die Entwicklung des
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Gebietes bei Nichtdurchflihrung. Er beschreibt aulerdem, mit welchen MaRnahmen nega-

tive Auswirkungen auf die Umwelt vermieden bzw. gemindert werden kénnen.

Die Charakteristik des Plangebietes wird sich durch Umwandlung von landwirtschaftlicher
Flache in Wohnbauland mit Gebduden und Hausgarten andern. Neue Biotopstrukturen
bieten Lebensraum fir Tierarten der Siedlungsgebiete. Prdgende Gehdlzstrukturen wer-
den erhalten oder durch umfangreiche Neupflanzungen ausgeglichen. Festsetzungen zur
Begrenzung der Flachenversiegelung und zum Schutz des Bodens mindern die Auswir-

kungen des Vorhabens.

Trotz einer flachensparenden Erschliefung und interner Kompensationsmaflnahmen
kann der Eingriff nicht vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden. Die verbleibende

Biotopwertdifferenz wird iber das Okokonto der GWL Lippstadt kompensiert.

Resumee:

Aus stadtplanerischen Gesichtspunkten empfiehlt sich die Umsetzung des geplanten Vor-
habens. Um der aktuell akuten Nachfrage nach geeignetem Bauland in der Kernstadt ge-
recht zu werden, besteht ein groRer Bedarf zur Bereitstellung von Siedlungserweiterungs-

flachen.

Alternative Flachen zur Schaffung des nachgefragten ortsnahen Wohnlandes stehen mo-
mentan nicht zur Verfligung oder befinden sich in Konflikt mit Gbergeordneten Planungen,
anderen Nutzungen oder Schutzgebietsausweisungen.

Wesentliche Auswirkungen auf Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Die Einschnitte, die fir Flora und Fauna entstehen, sind nicht so gravierend, dass mit we-

sentlichen Auswirkungen auf lokale Populationen zu rechnen ist.
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Anlage 2

- Flachennutzung Planung -
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Legende:

1.1
4.3

Plangebietsgrenze
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_ 1.1 versiegelte Flache

‘ ‘ 1.3 teilversiegelte Flache

[ ] 23 strakenbegleitgriin -bsschungen mit Gehslzbestand

‘ ‘ 4.6  offentl. Griinflaiche (Landschaftsrasen)

_ 4.7  Griinanlage / Park mit Baumen (6ffentlich) A\

_ 7.2  Geholzstreifen/Ufergeholz, lebensraumtypisch (Bestand) i
. 7.4  Einzelbaum/Baumreihe, lebensraumtypisch (Erhaltung) mx

‘ ‘ 9.3  Graben, bedingt naturnah (Kaltestrot) \ N
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Anlage 3:
Lage der Kompensationsflachen
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