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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVQ)

Sondergebiet "Fhotovoltaikanlage”

1. Das Sondergebiet dient der Realisierung einer
Freifidchen-Phatovoltaikanlage.

2. Zuldssig sind bauliche Aniagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergle (Photovoltaikanlagen in Form von
Solarmodultischen) sowie dem Betrieb der Anlage diznende
Gebaude und Nebenaniagen (z.B. Wechselnchter, Yerkabelung,
Energiespeicher), Zuwegungen und Wartungsfidchen. Gebaude
sind ausschlieBlich in der mit "Gebiude" bezeichneten
iberbaubaren Grundsticksfidche zulassig. Die Veregung von
Erdkabeln ist im gesamten Plangebiet bis zu einer Tiefe von 0.8m
zuldssig.

Mak der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V.m. §§ 16 — 21 BauNVO)

Bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergia
(Photovoltaikanlagen in Form von Solarmodultischen) sind bis zu
giner Héhe von 4 m uber dem jeweiligen Geldnde, maximal 20 m dber
Mormalhohennull (NHMN) zuldssig.

Einfriedigungen (Hecken oder transparente Z8une) sind bis zu siner
Héhe von 3 m dber dem jeweiligen Geldnde zuldssig.

Private Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der festgesetzten Grinfidche (1) ist die bestehende Hecke zu
erhalten. Abgdngige Straucher sind zu ersetzen.

In der festgesstzten Grinflache (2) ist eine Heckenpflanzung aus
Hainbuche (Carpinus betulug) anzulegen und zu erhalten. Als
Pflanzqualitét sind verpflanzte Heister, StU ab 5 cm, chne Ballen,
Héhe 80-100 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 50 cm. Die
Hecke izt versatrt 2waireihig anzulegen. Innerhalb der festgesatzten
Grinfiachen sind Zaune nach AuBen zu begrinen.
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Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Matur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetrten Fléchen for Malnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Matur und Landschaft sind zu entsiagein
Unterhalb der Solartische ist auf unversiegelten Flachen eine
Mahwieze anzulegen und extensiv zu bewinschaften.

Unter Zaunaniagen ist auf mindestens 5 % der Gesamtlange &in
Freihalteabstand von 10 em zwischen der Geldndsoberfiache und der
Unterkante Zaunanlage einzuhalten.

Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die vorstehend festgeseizte Art der baulichen Mutzung ist zuldssig, bis
die aufgrund dieses Bebauungsplanes emichiete Anlage endglitig
aulter Betrisb genommen wird. Die emchiete Anlage gilt als endgiltig
auller Betrieh genommen, wenn sie innerhalb von drel
aufeinanderfolgenden Jahren weniger &ls 1.5 Mio. kWh produziert hat
Eine aisbaldige Meuarmichtung ist zuldssig, wenn dig Anlage durch
Brand, Maturereignisse odar andere aulargewdhnliche Ersignisse
zarstort worden st Die neue Anlage muss die Stromproduktion
innerhalt von 36 Monaten nach Eintriti des Ereignisses, spatestens
aber innarmalb von 36 Monaten nach Schadensregulierung, aufgrund
eines fir derartige Ereignisse abgeschlossenen
Verzicherungsvertrages, aufgenommen haben,

Als Nachfolgenutzung wird im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs, 1 Nr, 18 &) BauGE Flache fur die
Landwirtschaft festgesetzt.

Hinweise

Altlasten

Das Plangebiet ist im Kataster Ober alfastverddchtigte Flachen und
Altlasten des Kreises Soest unter der Landesregisternummer 520974
erfazsst Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z.B.
hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsistenz, fusammensetzung
angetroffen, so ist unverziglich die Stadt Lippstadt und/cder die
Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Soest zu informieren, damit
gof. weiterfihrende Malnahmen hinsichilich umwelttechnischer
Belange abgestimmt und ausgefuhrt werden kénnen. Die
Zustandigkeit baim Umgang mit Bodenkontaminationen liegt allein bai
der Untaren Bodenschutzbehdrde des Kreises Soest.

Werhalten beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Teile des Plangabietas befinden sich in einem Bombenabwurfgebiet
Sind bei der Durchfithrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auler-
agewdhnliche Verférbungen festzustellen oder werden verdichtige
Gegenstinde becbachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
Stadt Lippstadt und’ oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher
Kampfmittelrdumdienst, Aultenstelle Hagen (Tel. 02331/5327-0 oder
BO927-3880; Fax 02331/6927-3898) cder auterhalb der Dienstzeiten
(Tel. 02931/82-2281; Fax 02931/82-2648 oder -2132) zu
verstandigen,

Denkmalpflege

Bel Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Vardnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pllanziichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zait) antdeckt werden

Die Entdeckung von Bedendenkmalern ist der Stadt Lippstadt als
Untere Denkmalbehdrde und / oder dem LWL-Archaologie fur
Westfalen, Aultenstelle Olpe (Tel. 02781/83750; Fax 02761/937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitite mindestens drei
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Weriktage in unverdndertern Zustand zu halten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diesa nicht vorher von dan
Denkmalbehdrden freigegeben wird, Der Landschaftsverband
Weatfalen-Lippe ist berechtigt. das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissanzchaftiche Zwecke bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§18 Abs.4 DSchiz),

Artenschutz

- Mafnahmen den Abbruch der Bestandgebaude betreffend
kénnen nur zwischen dem 16.11. eines Jahres und dem
28./29.02. des Folgejahres durchgefihrt werden. Zwischen dem
01.03. und dem 15,11, eines Jahres ist im Regelfall keine
Durchfiihrung dieser MaGnahmen moglich. Dies umfasst den
Abbruch des gesamten Mauerwerks sowie der Balkenlagen. Eine
Abnahme der vorhandenen Dacheindeckungen sowie ein Ausbau
von Tiren und Fenstem sind hiervan freigestelit
Maknahmen den Schnift und die Rodung von Gehblzen betreffend
kénnen nur zwischen dem 01,10, eines Jahres und dem
28./29.02. des Folgejahres durchgefUhrt werden. Zwischen dem
01.03. und dem 30.03. eines Jahres ist im Regelfall keine
Durchfihrung dieser Mafnahmen maglich, Dies umfasst auch
s@mtliche im Flangebiet aufwachsende Gehdlze sowig Striucher,
Hecken und Verbuschungen mit Erombeeran,

- Wird im Rahrmen einer gesonderten artenschutzrechtiichen
Begehung oder Gkologischen Baubegleitung der Nachweis
erbracht, dass keine Vorkommen von Brutvigein und
Fledermausan im Plangebiet bzw. in Teilen davon vordiegen und
keina atanschutzrechtlichen Konfilkte vordiegen. sind Maltnahmean
den Abbruch der Bestandsgebaude sowie den Schnitt und die
Rodung von Gehdlzen betreffend gegebanenfalls auch wahrend
der Sperrzeit méglich,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1- 11 BauNVO)

- Sondergebiet Photovoltaikaniage

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal
OK max. Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) in m

Uber Normalhéhennull (NHN)

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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KATASTERVERMERK

Die Planunterage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterdagen des Liegenschaftskatasters und aufgrund
drtlicher Erganzungsmessungen angefertigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem
Lisgenschaftskataster vom heutigen Tage Gberein

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanZ\V entspricht.

Sundern, den 25.01.2021

gez. Hesse

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl -Ing. Manfred Hesse

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Sundemn, den 25.01.2021

gez. Hesse

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.~Ing. Manfred Hesse

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am _24.11.2016  gem. § 2 Abs, 1 BauGE die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am _11.05.2019  in der Tageszeitung .Der Patriot” 6ffentlich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem, § 3 Abs. 1 BauGB hat am 21.05.2019 stattgetungen, Der Beschluss wurde am
11.05.2019  in der Tageszeitung ,Der Patriot’ offentlich bekannt gemacht.

3. Friihzeitige Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Triger affentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGE hatwvom _25.04.2019 his 24.05.2019 stattgefunden.

4. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGE hat vom _23.07.2020 biz _24.08.2020 stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am _30.01.2020 die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die

Beteiligung der Offentiichkeit hat vom 23.07.2020 bis 24.08.2020 stattgefunden, Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung
wurden am 15.07.2020 _ in der Tageszeitung .Der Patriot” éffentlich bekannt gemacht.

Lippstadt, den 10.11.2020

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann
Heinrich Horstmann
Fachberaichslettung Stadtentwicklung und Bauen

6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der Sitzung am _14.12.2020 den Bebauungsplan MNr. 318
"Photoveoltaikanlage Zum alten Bruch® bestehend aus Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschiossen und der Begrindung zugestimmt,

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Lippstadt, den_08.02.2021
LS.

gez. Moritz . gez. Scharte

Arne Moritz o Schriftfuhrer
Blrgermeistar

7. Bekanntmachung/inkrafttreten

Der Bebauungspian Mr. 319 "Photovoltaikanlage Zum alten Bruch” wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 09.02.2021 unter Hinweis
auf den Ort der Einsichtnahme in der Tageszeitung ,Der Patriot" ortslblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft,

Lippstadt. den _18.02.2021

LS.
gez. Moritz

Arne Moritz
Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. 1S.587).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
Juli2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019; geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 26. Mérz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10. April 2019. Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S.
218b), in Kraft getreten am 15. April 2020.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt
geandert durch Gesetz am 14. April 2020, in Kraft getreten durch Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW am 15. April
2020.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert
durchArtikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254), in Kraft getreten am 11. Juni 2019.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.
Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016; gedndert
durchArtikel 2 des Gesetzes vom 2. Juli 2019 (GV. NRW. S. 341), in Kraft getretenam 17. Juli 2019.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) geandert worden ist.

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Marz 1980 (GV.NW S. 226, ber. S. 716), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016.

Zwolfte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) I. d. F.
der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. |
S. 3882) geandert worden ist.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BauGB)

Private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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