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1 Allgemeine Planungsvorgaben

Am 12.12.2016 hat der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Lippstadt einen Beschluss
zur Einleitung des Verfahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt
Lippstadt ,Westtangente“ gefasst. Hintergrund der Anderung ist, dass am Standort des
Evangelischen Gymnasiums Lippstadt an der Beckumer StralRe eine neue Dreifachsporthalle
mit Zuschauertribiine fir 599 Zuschauer errichtet werden soll. Diese soll die vorhandene
Sporthalle ersetzen. Eine architektonische Machbarkeitsstudie hat gezeigt, dass die
Dreifachsporthalle nicht innerhalb der durch den Bebauungsplan Nr. 73 festgesetzten
Gemeinbedarfsflache realisiert werden kann. Entsprechend ist zur Umsetzung der Planung
eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, in der die Gemeinbedarfsflache nach
Siuden ausgeweitet wird. Die konkrete Gestaltung der Halle wurde durch einen

hochbaulichen Wettbewerb entwickelt.

1.1 Raumlicher Geltungsbereich
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Bebauungsplanes Nr. 73, 5. Anderung

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist zweigeteilt. Der Geltungsbereich 1 (im
Weiteren als Planbereich benannt) umfasst im Wesentlichen das Gelande des
Evangelischen Gymnasiums (ohne den Bereich Aula) sowie die derzeitigen Grinflachen

westlich und sidlich hiervon. Der Planbereich des Bebauungsplanes ist ca. 2,7 ha grol3. Der
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Geltungsbereich 2 umfasst ausschlieBlich eine Ausgleichsflache und ist ca. 1,6 ha groR3. Auf
diese wird in Kapitel 7.2 sowie im Umweltbericht naher eingegangen.

1.2 Planerische Rahmenbedingungen

1.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan legt fur den Planbereich in Teilen einen allgemeinen Siedlungsbereich
(nordlicher Teil) und in Teilen einen allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (stdlicher Teil)
fest. Diese Festlegungen werden im sudwestlichen Bereich von einer Festlegung fir einen

Bereich zum Schutz der Natur und im gesamten sldlichen Bereich von einer Festlegung

eines Uberschwemmungsbereiches uberlagert.

£3

Auszug aus dem Regionalplan

Die bestehende Sporthalle und Teile der Schule liegen bereits heute im allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich. Der Regionalplan weist jedoch aufgrund seines MaRstabs und
seiner Darstellungsschwelle naturgema? in den Ubergangsbereichen zwischen den

Flachenfestlegungen Unscharfen auf. Des Weiteren handelt es sich bei dem Bereich
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insgesamt um einen durch Freizeit- und Gemeinbedarfseinrichtungen (baulich) gepragten
Bereich (u.a. Combibad). Es finden dort keine landwirtschaftlichen Nutzungen statt. Die
Funktion des Vorbehaltsgebiets als Freiraum- und Agrarbereich wird insgesamt nicht
konterkartiert. Die Planung hat mit Schreiben vom 06.12.2017 eine landesplanerische
Anpassungsverfugung erhalten.

Die Festlegung eines Teilbereiches als Bereich zum Schutz der Natur wird durch den
Landschaftsplan Il des Kreises Soest ,Lippetal-Lippstadt-West“ sachlich und raumlich
konkretisiert. Dieser ordnet das Planbereich dem Siedlungsraum zu und trifft daher keine
Festsetzungen fur den Bereich. Erst westlich der Udener Strale grenzt das
Naturschutzgebiet C.1.07 an. Die Udener Stral3e bildet somit eine deutliche Z&sur zwischen
dem siedlungsgepragten Raum und dem naturgepragten Raum. Im Sinne der zuvor
dargestellten Unschéarfe zeichnerischer regionalplanerischer Festlegungen steht die

Festlegung als Bereich zum Schutz der Natur nicht im Widerspruch zur Planung.

I-%l"ﬂ-l"!‘_E A s

Auszug aus dem Landschaftsplan
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Hinsichtlich der Festlegung als Uberschwemmungsbereich wird auf das Kapitel
Hochwasserschutz verwiesen. Der gesamte Bereich soll mithilfe einer Bodenmodellierung
angehoben werden, sodass er nicht mehr im 100-jahrigen Hochwasser liegt. Hierflr wurde
ein Plangenehmigungsverfahren durchgefuhrt. Insofern liegt der Planbereich zukinftig nicht
mehr in einem Uberschwemmungsbereich im Sinne des 100-jahrigen Hochwassers.

1.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt fir den bestehenden Bereich der Schule
und der vorhandenen Sporthalle eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule/Turnhalle dar. Im stdlichen Bereich stellt der Flachennutzungsplan eine Grinflache
mit der Zweckbestimmung Sport-/Spielplatz dar. Westlich angrenzend wird die Udener
Stral3e als Verkehrsflache dargestellt. Nordlich wird eine Waldflache und eine Verkehrsflache
(Beckumer StraRe) dargestellt. Ostlich angrenzend ist eine Darstellung einer Wohnbauflache

zu finden.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Die geplanten Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 widersprechen
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Dieser wird entsprechend im

Parallelverfahren mit der 187. Anderung geandert.

1.2.3 Bebauungsplan

Im Planbereich setzt der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 73 fur den bestehenden Bereich
der Schule und der vorhandenen Sporthalle eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule fest. Im siddlichen Bereich wird eine Ooffentliche Griunflache

festgesetzt, die sich auch weiter nach Siden fortsetzt.
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Westlich an den Planbereich angrenzend wird eine o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
(Udener StralRe) an die sich wiederum eine o6ffentliche Grinflache anschliel3t. Gleiches gilt
im Norden (Beckumer StralRe). Hier schlie3t sich das Betriebsgelande der Westfélichen
Landeseisenbahn an. Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 142 an, welcher fur den

Bereich ein allgemeines Wohngebiet festsetzt.

1.2.4 Sonstige Rahmenbedingungen

Die derzeit im Bebauungsplan Nr. 73 festgesetzte Gemeinbedarfsflache liegt hinter einem
sudlich angrenzenden Deichbauwerk. Der Bereich sudlich des Deiches liegt im Bereich des
100-Jahrigen Hochwassers der Lippe bzw. ihrer Nebenarme im Bereich der Kernstadt

Lippstadts.



Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westtangente* Seite 9 von 25

B s (L ﬁl i

%3 | Herforder ST

ane_ | )

A . N g - R A
\ B ‘ 4 B
020127, 4 o I R Yl ”&:? \
Auszug aus dem ELWAS-We

Entsprechend ist ein Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG fir den Bereich festgesetzt.
Im Bebauungsplan Nr. 73 ist nachrichtlich eine Flutmulde dargestellt. Die Udener Stral3e

verflgt in diesem Bereich Uber eine Flutbriicke, sodass sie nicht als Barriere wirkt.

Zwischen der derzeitigen Gemeinbedarfsflache und der Udener Stral3e befindet sich eine
Leitungstrasse mit diversen Kandlen und Leitungen (u.a. Kanale der Stadtwerke Lippstadt
GmbH u. d. Stadtentwasserung Lippstadt AOR, Gastransportleitung Thyssengas,
Stromleitung Stadtwerke Lippstadt GmbH). Auch sudlich der Gemeinbedarfsflache verlauft
im sudlichen der beiden FulRwege zwischen Schulgelande und Deich eine 110 KV Leitung
der Stadtwerke Lippstadt GmbH und ein Westnetz-Kabel. Diese sind bei der Planung zu

bertcksichtigen.

1.3 Derzeitiger Zustand des Planbereiches

Der Planbereich ist gekennzeichnet durch den vorhandenen Bau der Einfachsporthalle sowie
dem angrenzenden Kleinspielfeld, den Schulgebduden und dem Schulhofgelande des
Evangelischen Gymnasiums. Dieses ist teilversiegelt und verfugt Uber vereinzelten
Baumbewuchs auf dem Gelédnde und am sudlichen Rand des Geléndes. Sidlich des
Schulhofs verlaufen zwei FuBwege (einer als Deichverteidigungsweg) zwischen
Schulgelande und Deich, welche die angrenzenden Wohngebiete mit dem Jahngeléande bzw.
dem Ful3-/Radweg entlang der Udener Stral3e verbindet. Sowohl im Bereich des Ful3weges
als auch zwischen dem FuRweg und dem mit Gras bewachsenen Deich findet sich Baum-
bzw. Strauchbewuchs. Sudlich des Deiches schlie3t sich die offene Grasflache des
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Jahngelédndes an. Zwischen der Einfachhalle und der Udener StralRe befinden sich eine
Zuwegung zum Jahngeldande und der oben erwdhnte FulBweg sowie Baum- und

Strauchbewuchs.

Eindriicke aus dem Planbereich

1.4 Planverfahren

Das Planverfahren nahm bisher folgenden Verlauf:

o Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 12.12.2016

Beschluss zur Erweiterung des Planbereiches am 12.10.2017

o Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
8§ 4 Abs. 1 BauGB vom 23.10.2017 bis 27.11.2017

e Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 06.11.2017 bis
07.12.2017

e Landesplanerische Anpassung gem. 8§ 34 Abs. 1 LPIG am 06.12.2017

e Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.07.2019 bis 02.09.2019

e Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB vom 29.07.2019 bis 02.09.2019

e Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4a Abs. 3 BauGB vom 31.10.2019 bis 15.11.2019

o Erneute offentliche Auslegung gem. 8 4a Abs. 3 BauGB vom 31.10.2019 bis
15.11.2019

2 Planungserfordernis und —ziele

Mit dem Sport(statten)entwicklungsplan des Institutes fur Bedarfsforschung ZAK GmbH aus
dem Jahre 2009, nach den fortbestehenden Erkenntnissen der Koordinierungsstelle Sport
der Stadt Lippstadt und letztlich auch nach einer im Februar 2014 vom Stadtsportverband
Lippstadt durchgefihrten ,Vereinsbefragung zur Sporthallensituation und Planung neuer
Sporthallen® wurde ein grundsatzlicher zusatzlicher Bedarf an Halleneinheiten in Lippstadt

konstatiert. Neben dem Bau einer Zweifachsporthalle anstelle einer zundchst geplanten
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Einfachsporthalle am neuen Standort der Gesamtschule soll als weiterer Schritt am

Evangelischen Gymnasium Lippstadt eine Dreifachsporthalle mit Tribline errichtet werden.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung ergibt sich aus den Belangen von Sport,
Freizeit und Erholung im Rahmen der Bereitstellung der notwendigen Einrichtungen der
Daseinsvorsorge zur Deckung der im Sportstattenentwicklungskonzept und der
Vereinsbefragung festgestellten Bedarfe.

Im Planverfahren werden insbesondere die Sicherstellung des Hochwasserschutzes
(Verlegung Deichbauwerk) nach MalRgabe des Wasserhaushaltsgesetzes und des
Landeswassergesetzes, die Belange des Artenschutzes, die verkehrliche ErschlieBung
inklusive Stellplatzabwicklung sowie Belange des Immissionsschutzes (Sportlarm) inhaltlich
abzuarbeiten sein. Planungsziele der Bauleitplanung sind entsprechend:

o Deckung der Bedarfe an  Sporteinrichtungen durch  Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlage zur Errichtung einer Dreifachsporthalle

e Sicherstellung des Hochwasserschutzes

¢ Herstellung einer addquaten verkehrlichen Erschlie3ung

o Gewabhrleistung des Immissionsschutzes

Im Rahmen eines hochbaulichen Wettbewerbes und der nachfolgenden Uberarbeitung des

Preistragers wurde dazu folgendes bauliches Konzept entwickelt:
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Das Konzept sieht eine gegentber den bestehenden Baukorpern nach Siden geriickte
Dreifachhalle vor. Der Kopfbau im Stiden schafft eine Eingangssituation zur vorgelagerten
Stellplatzanlage im Westen fir den Vereinssport und eine weitere Eingangssituation nach
Osten fir den Schulsport. Der Kopfbau wird zweigeschossig aufgebaut, wobei ein Teil des
Gebaudes von einer Gelandemodellierung umbaut wird. Die Gelandemodellierung ist
erforderlich, da der vorhandene Deich fur den Bau der Halle beseitigt werden muss. Die
Modellierung gewahrleistet den Hochwasserschutz im Falle eines 100-Jahrigen
Hochwassers und dient gleichzeitig der freiraumplanerischen Anbindung an das sudlich

gelegene Jahngelande.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

Im Planbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 wird die Art der Nutzung nicht
im engeren Sinne durch Baugebiete festgesetzt. Vielmehr wird ausgehend von den derzeit
gultigen Festsetzungen eine erweiterte Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Mit der
Erweiterung der Gemeinbedarfsflache wird die Grundlage fir das Erreichen des zentralen
Planungsziels (Errichtung einer Dreifachsporthalle) geschaffen. Die Funktion der im Siden
angrenzenden Grunflache (Freizeit- u. Sportfunktion) bleibt trotz der Reduzierung der Flache
erhalten und wird nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Funktion des Standorts insgesamt
(Bildungs-, Freizeit- u. Sportfunktion) wird gestarkt. Im Anschluss an die
Gemeinbedarfsflache wird, im Bereich der von der Geldndemodellierung betroffen ist, eine

offentliche Griunflache festgesetzt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 73
tubernommen. Es wird somit eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
von 1,0 bei einer zulassigen Zahl von maximal drei Vollgeschossen festgesetzt. Diese
ermOglicht eine dem Planungsziel und der festgesetzten Gemeinbedarfsflache
entsprechende Ausnutzung des Grundstlicks und stellt gleichzeitig sicher, dass Freibereiche
auf dem Baugrundstiick z.B. fiir eine Schulhofnutzung freibleiben. Gleichzeitig wird dem
Belang des Bodenschutzes Rechnung getragen, indem die Versiegelung nicht das
notwendige Mal} Ubersteigt. Die Geschossflachenzahl von 1,0 ermoglicht eine adaquate
Ausnutzung der zuléassigen drei VollgescholRe und stellt gleichzeitig sicher, dass die Kubatur

der Bebauung der Nutzung und dem Umfeld angepasst ist.
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3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 73
Ubernommen und um den Bau der Dreifachhalle zu ermdglichen nach Studen ausgedehnt.
Es erfolgt weiterhin eine grof3zligige Festsetzung der Uberbaubaren Grundstuckflache um
dem Schulkomplex auch zuklnftig die notwendigen baulichen Entwicklungen zu
ermoglichen. Der nordliche durch Grunstrukturen gepréagte Bereich des Flurstiicks Nr. 65
wird dabei weiterhin von der tberbaubaren Grundstiicksflache freigehalten. Im Sudwesten
erfolgt in einem untergeordneten Umfang eine Ausdehnung der Uberbaubaren
Grundstucksflache nach Westen. In diesem Bereich soll die Treppen und Rampenanlage am
Eingang der Halle entstehen, sodass diese Auskragung erforderlich wird. Alternativ hétte der
Baukdrper nach Osten verruckt werden missen. Dies héatte jedoch zu einem weiteren
Verlust der fir den Schulbetrieb erforderlichen Schulhoffreiflache gefihrt, sodass diese

Alternative nicht zum Tragen kommen soll.

Durch die Ausdehnung nach Siden werden die derzeit sudlich der Gemeinbedarfsflache
liegenden Leitungen Uberbaubar. Es ist mit den Versorgungstragern (Stadtwerke Lippstadt,
Westnetz) abgestimmt unter zu Hilfenahme der notwendigen Sicherungsmal3nahmen die
Leitungen und Kabel zu Uberbauen. Langfristig sollen die Leitungen nach Siden verlegt
werden. Durch die Sicherungsmafinahmen kann sowohl ein dauerhafter Betrieb der
Leitungen (Versorgungssicherheit) als auch ein sicherer Betrieb der Dreifachhalle

gewahrleistet werden.

Die Auskragung im Sidosten fuihrt zu einem Heranriicken an den von Suden nach Norden
verlaufenden Abwasserkanal sowie die Ferngasleitung. Die Uberbaubare Flache befindet
sich noch nicht in dem 8m Schutzstreifen (4m rechts, 4m links der Leitungstrasse), sodass
nicht von Beeintrachtigungen der Gasleitung auszugehen ist. Nichtsdestotrotz sind die
Hinweise des Versorgungstragers (hier: Thyssengas) hinsichtlich Schutzabstand und
SchutzmalRnahmen beim Bau und Betrieb der Dreifachhalle zu beachten. Dies betrifft auch
und insbesondere die Errichtung und den Betrieb der vorgelagerten Stellplatzanlage und der
Zufahrt, welche gem. den Hinweisen des Versorgungstragers eine genehmigungspflichtige
Nutzung innerhalb des Schutzstreifens der Gasleitung darstellt. Die Hinweise werden in den
Bebauungsplan tdbernommen. Notwendige Sicherungsmal3nahmen und Auflagen bei der
baulichen Ausfihrung (insb. der Stellplatzanlage) sind im Baugenehmigungsverfahren zu

beachten und zu sichern.

Das Heranriicken an den Abwasserkanal ist mit der Stadtentwésserung AOR abgestimmt.
Das Bauvorhaben ist so auszufiihren, dass der Betrieb des Abwasserkanals nicht

beeintrachtigt wird. Dies gilt auch fur spatere Wartungs- und Baumalinahmen an dem Kanal.
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Die notwendigen Sicherungsmalinahmen und Auflagen bei der baulichen Ausfuhrung (insb.
bei der Auskragung der Treppen- und Rampenanlage und der Stellplatzanlage) sind im

Baugenehmigungsverfahren zu beachten und zu sichern.

4 Sonstige Festsetzungen

Das bereits derzeit festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im westlichen Teil des
Anderungsbereiches soll (bernommen werden. Bei der BaumalRnahme sind die
entsprechenden Regelungen hinsichtlich Abstand und Uberbauung von diesen Leitungen zu
beachten. Die Hinweise hierzu werden in den Bebauungsplan tbernommen. Die Leitungen

werden in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellit.

Die planungsrechtliche Sicherung des Fuf3-und Radweges im Anschlussbereich zur

Schulaula im Westen wird tbernommen.
5 Verkehr

5.1 ErschlieBung

Der Planbereich kann Uber die bestehenden Anschliisse des Gelandes des Evangelischen
Gymnasiums an die Udener StraRe und die Beckumer StraRe angeschlossen werden. Uber
diese Stral’e ist das Geldnde leistungsfahig erschlossen und auch an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz (insb. B 55) angebunden. Uber die Anbindung an das Jahnplatzgelande ist der
Bereich gut an das Ful3- und Radwegenetz der Stadt Lippstadt angeschlossen.

5.2 Ruhender Verkehr

Der bauordnungsrechtliche Stellplatzbedarf fiir die Dreifachhalle kann nach der Anlage zu
Nr. 51.11 W BauO NRW (Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf), Ziffer 5.2 Spiel- und

Sporthallen sowie 4.1 Versammlungsstéatten abgeschéatzt werden:

+ 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflache (bei ausgefahrener Tribline) / Ziffer 5.2 Grundflache
laut Machbarkeitsstudie 20x45 m = 900mz : 50 =18 Stellplatze

« zusatzlich 1 Stellplatz je 5-10 Sitzplatze / Ziffer 4.1 599 Besucher: 7,5 (Mittelwert) =
80 Stellplatze

Es ergibt sich somit ein Gesamtbedarf von 98 Stellplatzen.

Bei schulischer Nutzung kénnen die vorhandenen Stellplatze des Evangelischen Gymnasi-
ums mitgenutzt und auf den Bedarf angerechnet werden, da sich keine hdhere Schilerzahl

ergibt. Sollte die Turnhalle durch Schiler anderer Schulen genutzt werden und diese z. B.
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mit Bussen dort hingefahren werden, konnen die vorhandenen Stellplatze ebenfalls

mitgenutzt und auf den Bedarf angerechnet werden.

Bei einer Vereinsnutzung auf3erhalb der Schulzeit konnen die vorhandenen Stellplatze des
Evangelischen Gymnasiums mitgenutzt und auf den Bedarf angerechnet werden, soweit
parallel keine anderweitigen Veranstaltungen im Evangelischen Gymnasium stattfinden.
Dem Evangelischen Gymnasium stehen derzeit ca. 50 Stellplatze zur Verfigung. Die im
Anderungsbereich liegenden vorhandenen Stellplatze werden (ber eine Flache fur
Stellplatze im Bebauungsplan gesichert. Fir die Nutzung der Dreifachhalle sind somit 48
weitere Stellplatze erforderlich. Diese sollen im Zuge der Baumaflnahme erstellt werden.
Hierflr wird eine Flache fur Stellplatze westlich der Halle gesichert. Die Zufahrt erfolgt von
der Udener Stral3e.

Bei seltenen Ereignissen (z.B. Sportveranstaltung mit regionaler Bedeutung) kann mit einem
erhohten Stellplatzbedarf gerechnet werden. Vor dem Hintergrund der Lage der Sporthalle
im Stadtgebiet, dem Mobilitdtsverhalten in Lippstadt und Umgebung sowie der verkehrlichen
Anbindung der Halle kann fiir die benannten seltenen Ereignisse in der Dreifachhalle bei
einer konservativen Prognose von folgendem Modal Split ausgegangen werden:

MIV: 65 % (Bei einem PKW-Besetzungsgrad von 2,5 Personen)
OPNV: 5 %
FuR3- und Radverkehr: 30 %

Bei max. 599 Nutzern resultiert hieraus, dass max. 156 Stellplatze erforderlich sind. Sudlich
der Dreifachhalle befindet sich in fu3laufiger Entfernung eine gréf3ere Stellplatzanlage an der
Buckeburger Strale mit ca. 190 Stellplatzen, die bei diesen Ereignissen genutzt werden

kdnnen.

Auf dem Gelénde des Evangelischen Gymnasiums befinden sich bereits heute eine Vielzahl
von Fahrradstellplatzen die nach dem oben skizzierten Prinzip auch fir die Dreifachhalle
genutzt werden konnen. Zusatzlich sollen ca. 50 weitere Fahrradstellplatze direkt an der

Halle entstehen.

5.3 Offentlicher Nahverkehr

Das Gelande des Evangelischen Gymnasiums ist durch eine Haltestelle tber die Buslinie C3
an das Stadtbusnetz der Stadt Lippstadt angebunden und kann somit gut erreicht werden.
Des Weiteren verkehren an dieser Haltestelle die RegioBus-Linien R 61 Richtung Erwitte, R
66 Richtung Lohe und R 73 Richtung Wadersloh.
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6 Ver-und Entsorqung

6.1 Versorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Trink- und Loschwasser, Elektrizitat, Gas sowie den
fernmeldetechnischen Einrichtungen erfolgt bereits heute und kann weiterhin durch die
Versorgungstrager erfolgen.

6.2 Entsorgung

6.2.1 Schmutzwasserentsorgung

Der Planbereich wird nach dem Trennsystem entwassert. Das Schmutzwasser wird, wie
derzeit bei der bestehenden Einfachsporthalle auch, in das vorhandene Kanalisationsnetz

eingeleitet und zur Zentralklaranlage gefiihrt.

6.2.2 Regenwasserentsorgung

Gemall § 55 Wasserhaushaltsgesetz und 8§ 44 Landeswassergesetz NRW soll Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist und soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Das Regenwasser soll in die vorhandene Regenwasserkanalisation eingeleitet werden. Vor
der Einleitung in die Kanalisation ist ggf. eine Regenriickhaltung erforderlich. Art und Umfang
der Ruckhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren und mit der

Stadtentwasserung Lippstadt AOR abzustimmen.

7 Belange der Umwelt

7.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Die Darstellung der nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Belange
des Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
(Umweltprifung) erfolgt in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung

einschliel3lich der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens auf die im BauGB in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 aufgefiihrten umweltrelevanten Belange

und bildet somit die Grundlage fiir die behérdlich durchzufiihrende Umweltprifung. Dabei
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erfolgt eine fokussierte Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgefihrten

Schutzguter im Rahmen einer Konfliktanalyse.

Der Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Beriicksichtigung

. des gegenwartigen Wissensstandes,
. der allgemein anerkannten Priifmethoden sowie
. des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes

die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltauswirkungen

und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes.

Mit Bezug auf die Bestandssituation im Untersuchungsgebiet werden die Umweltaus-
wirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen kdnnen, prognostiziert und der Umfang sowie
die Erheblichkeit dieser Wirkungen abgeschatzt. Gemall den Vorgaben des § 1 Abs. 6
BauGB werden im Rahmen der Umweltprifung die Auswirkungen auf die Schutzglter
Menschen und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie Biologische Vielfalt und
Wechselwirkungen geprift. Es werden spezifische MalBhahmen zur Vermeidung und
Minderung der Wirkungen des Vorhabens benannt und entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzt.

Es ist mit maximal geringen Auswirkungen auf die Schutzguter zu rechnen, die durch die
Ausgleichsmalinahmen vermindert bzw. kompensiert werden. Die unvermeidbaren
Auswirkungen sind vor dem Hintergrund ihrer Intensitit und den festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen in Abwagung mit dem Planungsziel als notwendigerweise vertretbar
einzustufen. Hierbei ist auch zu berlcksichtigen, dass die Flache am Siedlungsrand bereits
anthropogen Uberpragt ist und alternative Standorte nicht das Planungsziel erfiillen kénnen.
Einzelheiten hierzu kénnen den nachfolgenden Kapiteln sowie dem Umweltbericht

entnommen werden.

7.2 Eingriffsbilanzierung

Fur die geplante Mal3nahme ergibt sich aus der Differenz zwischen Bestand und Planung ein
Kompensationsbedarf von 17.970 Biotopwertpunkten, der nicht innerhalb des Planbereiches
ausgeglichen werden kann. Zum Ausgleich des Eingriffs wird im Geltungsbereich zwei eine
externe Ausgleichsmalinahme (M3) festgesetzt. Die Stadt Lippstadt wird die Entwicklung
eines Feuchtbiotops mit umliegender Magerrasenwiese auf der Ausgleichsflache in
Lipperbruch an der Ostlandstral3e (Gemarkung Lipperbruch, Flur 25, Flurstiicke 1050 u. 911)

durchfuhren. Die GesamtflachengrofRe betrégt ca. 1,6 ha. Die Flache liegt gem. Regionalplan
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im allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich. Der Landschaftsplan ordnet den Bereich dem
Freiraum zu. Durch die Mallnahme kdnnen insgesamt 36.269 Biotopwertpunkte generiert

werden, von denen 17.970 dem Eingriff durch die vorliegende Anderung des

Bebauungsplanes zugeordnet werden.

7.3 Hochwasserschutz

Zur Berlcksichtigung des Belanges des Hochwasserschutzes und in Beachtung der

rechtlichen Rahmenbedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des

Landeswassergesetz ist es angedacht, den derzeit vorhandenen Deich zu beseitigen und
den Bereich durch eine Gelandemodellierung im sidlichen Bereich flachig auf eine Hohe zu
bringen die ca. 0,5m uber dem 100-Jahrigen Hochwasser liegt.

RN

Planungsbedingte Veranderung:

~ 2.270 m? Reduzierung des Retentionsraumes
~ 2.780 m? Reduzierung des Uberschwemmungsgebietes Lippeaue

\x

®

Geplante Géiéhdemodellierung

Die hierfir notwendige Plangenehmigung gem. 8 68 WHG wurde am 23.05.2019 bei der
Bezirksregierung Arnsberg beantragt und mit Bescheid vom 04.11.2019 genehmigt. Die
MaRnahme der Gelandemodellierung wird zusétzlich durch eine Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 16 BauGB im Bebauungsplan absichert. Die Dreifachhalle kann nicht an einem
alternativen Standort entstehen, da sie in einem direkten funktionalen und baulichen
Zusammenhang mit dem Evangelischen Gymnasium steht. Die notwendigen Ausmalie der

Halle erfordern unter Beriicksichtigung des Erhalts notwendiger Schulhoffreiflichen die

Nutzung von Flachen die sidlich des  derzeitigen Deiches in  einem

Uberschwemmungsgebiet liegen. Das Baufeld schlieRt jedoch an den bestehenden
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Bebauungszusammenhang des Evangelischen Gymnasiums bzw. der fir die Schule
festgesetzten Gemeinbedarfsflache an. Vor dem Hintergrund der geplanten
Gelandemodellierung liegt die Gemeinbedarfsflache zukinftig komplett auRerhalb des 100-
Jahrigen Hochwassers. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhédltnisse sowie der
Hochwasserschutz sind gewébhrleistet, die Belange der Hochwasservorsorge werden
beachtet, erhebliche Sachschdden sind nicht zu erwarten. Im Falle eines
Extremhochwassers ist, wie in groRen Teilen der Kernstadt, mit Uberschwemmungen zu
rechnen. Eine Berlcksichtigung des Extremhochwassers im Sinne von Festsetzungen einer
weiteren Gelandemodellierung ware nicht zielfihrend. Dieser Eingriff ins Eigentum ware vor
dem Hintergrund der geplanten Gelandemodellierung, der Schutzwirdigkeit der Nutzungen
im Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und einer méglichen Schadenshéhe in
Abwagung mit dem Hochwasserrisiko und den Reaktionsmdglichkeiten — mit

Sofortmafl3nahmen im Hochwasserfall nicht verhaltnismafig.

Nichtsdestotrotz wird zur Information und Sensibilisierung ergéanzend ein Hinweis auf den §
78b WHG sowie zu einer hochwasserangepassten Bauweise in den Bebauungsplan
Ubernommen. Weiterhin  wird in Bezug auf Heizdlverbraucheranlagen in

Uberschwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten auf § 78¢c WHG hingewiesen.

Vor dem Hintergrund der Ausgestaltung und des Umfangs der geplanten MalRnahme ist nicht
zu erwarten, dass der Hochwasserabfluss oder die Hohe des Wasserstandes nachteilig
beeinflusst werden, der bestehende Hochwasserschutz beeintrachtigt wird oder nachteilige
Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger zu erwarten sind. Der Verlust von Retentionsraum
ist vor dem Hintergrund des der Lippe zur Verfligung stehenden Retentionsraumes als
geringflgig zu bezeichnen. Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Es ist
festzuhalten, dass in den letzten Jahren zahlreiche MalBhahmen an der Lippeaue zur
Gewinnung von Retentionsraum durchgefiuhrt wurden. Hier ist beispielhaft eine Flache von
ca. 7,4 ha sudwestlich des Planbereiches zu benennen, auf der MalRBnahmen im Rahmen
des Hochwasserschutzes durchgeftihrt wurden. Auf einer Teilflache wurde Intensiv- in
Extensivgrinland umgewandelt. Auf der Ubrigen Flache wurde die Lippe erweitert. Die
Flache befindet sich sidwestlich des Jahnsportgelandes in der Lippeaue und grenzt im
Norden direkt an die Lippe an. Sie befindet sich in der Gemarkung Lippstadt, Flur 59,
Flurstick 73. Der verlorengehende Retentionsraum wurde somit bereits im Vorfeld

ausgeglichen.
7.4 Artenschutz

Fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 wurde eine Artenschutzpriifung

durchgefihrt. In 2017/2018 wurden folgende Artengruppen untersucht: Vogel, Amphibien,
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gehdlz- und gebaudesiedelnde Tierarten. Die Artenschutzpriifung schlief3t mit folgendem

Ergebnis ab:

Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden 8 Fledermausarten als potenziell
vorkommend identifiziert und in der 1. Vorprifung als relevant eingestuft. Sommer- wie
Winterquartiere des GrolRen Abendseglers sind an den zu entfernenden Gehoélzen nicht zu

erwarten, weil die Stammdurchmesser fiir gro3erlumige Quartiere nicht ausreichend sind.

Da der GroRe Abendsegler ein Jager des freien Luftraumes ist, ist fur ihn die
Gehdlzentfernung und die anschlieRende Bebauung ohne Nachteile, da er auch zukiinftig
Uber dem Planbereich jagen wird. Eine Reduzierung des Jagdraumes, der immerhin zu
einem Verlust von Quartieren an anderer Stelleje nach Erheblichkeit fihren konnte, ist
deshalb nicht gegeben und somit ist das Uberleben der lokalen Population jeweils nicht in
Frage gestellt. Somit ist eine Prifung nach § 44 BNatSchG fur den Grof3en Abendsegler
nicht notwendig.

Bei den anderen 7 Arten (Breitfliigelfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus,
Rauhhautfledermaus, Braunes Langohr, GroRe und Kleine Bartfledermaus) ist jedoch die
Entfernung von potenziellen Quartierbdumen zum Zweck der BaufeldrAumung mindestens
der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 einschlagig. Weitere Verbotstatbestidnde nach §
44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG sind unter Beachtung der Vermeidungsmafnahmen nicht
einschlagig.

Mittels einer CEF-Malinahme ist es moglich, dass der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3
dann nicht eintritt wenn gleichzeitig gemaf 8§ 44 (5) die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang nach wie vor erfillt wird.
Folgende CEF-MalRnahme soll fur die Fledermausarten durchgefuhrt werden: ,Fledermaus-
Quartierhilfen“. Die Annahme von kinstlichen Quartieren durch Flederméause ist vielfach
belegt. Mit der Durchfiihrung der CEF MaRnahme firr die 7 Arten ist das Uberleben der
jeweiligen lokalen Population jeweils nicht in Frage gestellt. Somit kommt es auch nicht zu
einer Verschlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes der jeweiligen lokalen
Population (vgl. 8 45 (7) BNatSchG).

Da mittels der CEF-MaRnahme der Verbotstatbestand nach 8§ 44 (1) i.V.m. § 44 (5)
BNatSchG vorsorglich vermieden werden kann, eribrigt sich eine weitergehende Priifung fur

diese 7 Arten.

Bei den européischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie wurden 8 Vogelarten fir
eine erste Vorprufung als relevant eingestuft. Die Lebensstatten von Sperber, Steinkauz,

Méausebussard, Turmfalke, Waldkauz und Schleiereule befinden sich durchweg im Umland,
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so dass eine Beeintrdchtigung der Brutplatze auszuschlieRen ist. Da es sich hierbei um
Arten handelt, die den Geltungsbereich ausschlief3lich als Nahrungshabitat nutze, war
insbesondere der Frage nachzugehen, ob der vorhabenbedingte Verlust von
Nahrungsflachen derart erheblich ist, dass Fortpflanzungsstatten andernorts davon
beeintrachtigt wirden. Dies ist bei diesen Arten nicht der Fall. Somit ist eine Prifung nach §
44 BNatSchG fur diese 6 streng geschutzten Vogelarten nicht notwendig.

Der Griunspecht wurde als Brutvogel im Gehdlzbereich nordwestlich des Schulareals
(Kreuzung Beckumer Stral3e und Udener Stral’e) nachgewiesen. Potenziell eignet sich
dieser Standort auch als Bruthabitat fir die Waldohreule. Da sich die Lebensstétten dieser
Arten durchweg aufRerhalb des eigentlichen Vorhabenbereichs befinden, ist eine
Beeintrachtigung auszuschlielBen. Bedingt durch die langjahrige intensive Nutzung des
Areals besteht auerdem eine Adaption der benachbart siedelnden Individuen an die
menschliche Anwesenheit. Ebenso wenig ist durch die Anlage und den Betrieb eine
Verkleinerung ihrer Nahrungshabitate gegeben. Da die beiden Arten jeweils eine grof3e
Raumbeanspruchung bzgl. des Nahrungserwerbes aufweisen und zum Nahrungserwerb
ausreichend Ausweichmoglichkeiten in der néheren Umgebung vorhanden sind, ist der
Verlust an Nahrungshabitaten deshalb flachenmafig nicht relevant. Eine Reduzierung von
Nahrungsflachen, die zu einem Verlust der Fortpflanzungsstatten filhren kénnte, ist fur diese
beiden Arten nicht gegeben. Somit ist eine Priifung nach § 44 BNatSchG fir diese beiden

streng geschitzten Vogelarten nicht notwendig.

Planungsrelevante besonders geschitzte Vogelarten (mit Rote-Liste-Status) sind nicht im
Vorhabenbereich festgestellt worden. Nicht in die engere artenschutzrechtliche Prifung
einbezogen wurden ebenfalls besonders geschitzte Brutvégel und Nahrungsgaste, die
sowohl ungefahrdet sind als auch einen glinstigen Erhaltungszustand der Populationen auf
biogeographischer Ebene aufweisen. Zwar wird fir 19 Brutvdgel durch das Vorhaben der
Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 ,Entnahme von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten®
einschlagig. Fur diese Arten kann jedoch von einer ausnahmsweisen Zulassung abgesehen
werden, da trotz vorhabenbedingter Verluste an Brut- bzw. Nahrungshabitaten die
okologische Funktion der in der Umgebung vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Da fur die Arten in der naheren Umgebung
gentgend Ausweichhabitate vorhanden sind, wird sich der Erhaltungszustand der lokalen

Populationen nicht verschlechtern.

Durch die unten benannten VermeidungsmalRnahmen st gewéahrleistet, dass
Beeintrachtigungen fir die europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie

soweit wie moglich eingeschrankt werden. Somit kommt es nicht zu einer Verschlechterung
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der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes (vgl. 8 45 (7) BNatSchG i.V.m. Art. 13 VS-
RL), zumal von den betroffenen Arten 19 Arten als nicht gefahrdet gelten.

Besonders oder streng geschiitzte nationale Verantwortungsarten sind zum gegenwartigen
Verfahrensstand nicht zu beschreiben. Es wurde keine national streng geschuitzte Art, die in
der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen ist, in der Vorprifung als relevant identifiziert. Dies
liegt im Wesentlichen am Ausschlusskriterium hinsichtlich der artspezifischen Lebensraume.
Diese sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Die wichtigsten MaRnahmen zur Vermeidung sind:

o Bauzeitenregelung: Kfz-Verkehr und Baustellenbetrieb nur tagsuber, Einhalten einer
niedrigen Fahrgeschwindigkeit, Einsatz larmgedampfter Baumaschinen

e Entfernung aller Vegetationsbestande zwischen dem 01.11. und 28.02.

o Geeignete Wahl der Beleuchtung im Bereich der Au3enanlagen, und am Gebaude

o Faunistisch vertragliche Pflege der AuRenanlagen
Folgende CEF-MalRnahme ist notwendig

e  Fledermaus-Quartierhilfen®

Die CEF-MalRnahme wurde bereits umgesetzt. Die VermeidungsmalRnahme werden als

Hinweise fir den Bau und Betrieb der Dreifachhalle in den Bebauungsplan tibernommen.

Eine Ausnahme ist aufgrund der fur das Vorhaben anwendbaren Freistellungsklausel nach §
44 (5) BNatSchG innerhalb eines rechtsgiiltigen Bebauungsplanes nicht notwendig. Die
Freistellung bei 7 Fledermausarten kann durch die benannte CEF-MalRnahme (vgl. Kap. 4.2)
erreicht werden. Insofern ist die 187. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Lippstadt sowie die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Westtangente“ im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB vollzugsfahig.

7.5 Immissionsschutz

Von dem Betrieb der Dreifachhalle gehen Larmemissionen aus. Diese wurden in einer
schalltechnischen Untersuchung durch die Dekra untersucht. Dabei ist zu berlcksichtigen,
dass die Nutzung der Halle aul3erhalb der Schulzeiten auch durch Sportvereine vorgesehen
ist. Die Schallsituation an den malfigeblichen Immissionspunkten infolge des Betriebes der
geplanten Dreifachhalle ist nach der 18. BiImschV flr einen Betrieb zur Tageszeit innerhalb
und auRRerhalb der Ruhezeiten zu beurteilen. Eine Betrachtung zur Nachtzeit (22-6 Uhr) ist
nicht erforderlich, da keine Nutzung der Halle nach 22 Uhr geplant ist. Es kann maximal
Pkw-Verkehr nach 22 Uhr auf den Stellplatzen und der Abgang von Sportlern und

Zuschauern unter Beachtung der notwendigen Einschrankungen des Larmgutachtens
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erfolgen. Es befinden sich im Umfeld weitere Sportanlagen die als Vorbelastung geman 18.

BlmschV berticksichtigt werden.

Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dass bei geeigneter Ausfiihrung der
aufgefuhrten SchallschutzmafBnahmen die vorgegebenen Immissionsrichtwerte der 18.
BImschV zur Tageszeit innerhalb und aufRerhalb der Ruhezeiten und zur Nachtzeit an allen
relevanten Immissionspunkten unterschritten werden. Gleiches gilt fir die ermittelten
kurzzeitigen Gerauschspitzen. Die Schallschutzmal3nahmen sind organisatorischer Art oder
konkret auf die Ausfihrung des jeweiligen Bauvorhabens ausgerichtet. Die Sicherung der
Schallschutzmafinahmen kann und soll daher im Baugenehmigungsverfahren anhand des
konkreten Vorhabens erfolgen.

Die Planung ist somit unter Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse im Umfeld dem
Grunde nach umsetzbar. Insbesondere unter Beriicksichtigung, dass bei dem Betrieb der
Halle mit einer vollen Auslastung und einer intensiven Nutzung der Stellplatzanlage an der
Buckeburger Stralle gerechnet wurde. Diese volle Ausnutzung ist im Regelbetrieb bei
Nutzung durch die Sportvereine nicht zu erwarten. Die volle Ausnutzung der Stellpléatze unter
Nutzung der Stellplatzanlage an der Blickeburger Stral3e ist tatsachlich, wenn tberhaupt nur
bei seltenen Ereignissen zu erwarten (GroRere Turniere, Sportwerbewoche, Jubilden,
besonders groRe Sportereignisse). Hier gilt ein um 10 dB(A) hdherer Immissionsrichtwert. Es
ist nicht mit Uberschreitungen der maRgebenden Richtwerte zu rechnen. Dies gilt
insbesondere vor dem Hintergrund, dass eine Prognose des Modal Split zeigt, dass die im
Larmgutachten berlcksichtigte Anzahl an Besuchern die mit einem Fahrzeug kommen

realistischerweise nicht zu erwarten ist.

Die Untere Immissionsschutzbehérde hat in einer Stellungnahme nach Uberarbeitung des
Gutachtens Bedenken erhoben. Diese zielen darauf ab, dass im Larmgutachten die
tatsachliche Nutzung der umliegenden Sportanlagen als Vorbelastung berticksichtigt wurde.
Nach Aussage der Unteren Immissionsschutzbehodrde sei jedoch die theoretisch mogliche

Vorbelastung zu berlicksichtigen.
Hierzu ist folgendes auszufiihren:

e Die benannten Szenarien (z.B. Geburtstagsfeiern in Vereinsheimen, ein Spielbetrieb
auf den Trainingsplatzen, eine Nachtnutzung der Trainingsplatze) sind nicht zu
erwarten und daher auch nicht in die Vorbelastung einzustellen. Weiterhin ist zu
beachten, dass die Stadt Lippstadt Betreiber der benannten Anlagen ist und somit
diese Nutzungen ausschlieBen kann

e Die benannten Szenarien (z.B. Geburtstagsfeiern in Vereinsheimen, ein Spielbetrieb

auf den Trainingsplatzen, eine Nachtnutzung der Trainingsplatze) fihren des
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Weiteren nur zu immissionsrechtlichen Hindernissen in dem Falle, wenn Sie parallel
zu einer vollen Auslastung der Dreifachhalle eintreten. Diese volle Auslastung ist im
Regelbetrieb (Vereinssport) nicht zu erwarten, sondern nur bei seltenen Ereignissen.
Der Eintritt der benannten Szenarien ist somit nicht hinreichend wahrscheinlich und
ist daher nicht zu betrachten. Dabei ist weiterhin zu beachten, dass die Stadt
Lippstadt Betreiber der benannten Anlagen ist und somit diese Nutzungen

ausschlieRen kann.

Der im LArmgutachten berechnete Fall stellt einen in seinem Eintritt wahrscheinlichen Worst-
Case-Fall dar (Volle Auslastung der Halle, bei gleichzeitiger Nutzung der umliegenden
Sportanlagen gem. deren tatsachlich ausgelbter Nutzung). Dieser Fall ist
immissionsschutzrechtlich umsetzbar. Unter Betrachtung aller voranstehenden Aspekte
bleiben die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die vorliegende Bauleitplanung

somit gewahrt und die Planung ist umsetzbar.

8 Denkmalschutz

Im Planbereich sind keine bekannten Baudenkmadler vorhanden. Bodeneingriffe kénnen
Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als unterer Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-

Archéologie fir Westfalen unverziglich anzuzeigen.

9 Bodenordnung

Fur die Umsetzung der Planung erfolgt eine Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse.
Dabei soll das fur die Dreifachhalle vorgesehene Flurstiick ausparzelliert werden und in das

Eigentum der Stadt Lippstadt Ubergehen.

10 Flachenbilanz

Geltungsbereich 1

Art der Nutzung Flache

Gemeinbedarfsflache 2,3 ha

Offentliche Griinflaiche | 0,4 ha
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Geltungsbereich 2

Art der Nutzung Flache

Ausgleichsflache 1,6 ha

Lippstadt, 18.11.2019

gez. Stadermann



