Stadt Lippstadt g

Lipperode i, 4
Flurstlick:

Bebauungsplan Nr. 321

"LUbers Kamp" GrisRe des

Plangebietes:

Lipperode

924, 1006, 1007, 1143,
1320 (tiw.), 1321

1,0 ha

B. Rechtsgrundlagen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A. Zeichnerische Festsetzungen

B. Rechtsgrundiagen

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen

D. Sonstige Darstellungen, Kennzeichnungen und Hinweise zum Planinhalt

Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan:
- Begriindung

- Artenschutzrechtliches Fachgutachten Stelzig Landschaft | Okologie | Planung, Soest, folgt im weiteren Verfahren
- Gerduschprognose zur Anderung eines Einkaufsmarktes zur Nahversorgung in 59558 Lippstadt-Lipperode
Hier: ﬁndemng des bestehenden Bebauungsplanes, Dipl.-ing. M. Rahm, Giitersloh, Oktober 2017,

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | 5. 3634);

Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGEI. | 5.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der
Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrecht-
licher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW, S. 559) zuletzt gedndert durch Artikel 15
des Gesetztes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934);

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (\Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771).

Das Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutz-
gesetz - LBodSchG -) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790).

Anmerkung:
Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutach-

ten, DIN-Vorschriften und sonstigen aulierstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienst-
stunden bei der Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz,
Stadthaus, Ostwall 1, 59555 Lippstadt einsehbar.

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen
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KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen des Liegen-

schaftskatasters und aufgrund 6rtlicher Erganzungsmessungen angefertigt.

Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschafts-
kataster vom heutigen Tage tberein. Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des

§ 1 PlanZV entspricht.

Lippstadt, den 07.10.2020

gez. Miimken ObV|

Vermessungsbiro Stér Mimken Gurok
(Offentlich bestellte Vermessungsingenieure)

bekannt gemacht.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 30.01.2020 die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)

BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 01.06.2020 bis 01.07.2020 stattgefunden.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.05.2020 in der Tageszeitung "Der Patriot" 6ffentlich

Lippstadt, den 09.10.2020

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Lippstadt, den 07.10.2020

gez. Miimken ObVI

Vermessungsbiro Stér Mimken Gurok
(Offentlich bestellte Vermessungsingenieure)

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 11.10.2018 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 321 "LUbers Kamp" beschlossen.

Der Beschluss wurde am 13.07.2019 in der Tageszeitung "Der Patriot” &ffentlich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB hat vom 22.07.2019 bis 05.08.2019 stattge-
funden. Der Beschluss wurde am 13.07.2019 in der Tageszeitung "Der Partiot" éffentlich bekannt gemacht.

3. Frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat vom 15.07.2019 bis 12.08.2019

stattgefunden.
4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB hat vom 01.06.2020 bis 01.07.2020

stattgefunden.

6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der Sitzung am 07.09.2020

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 321 "Lilbers Kamp" bestehend aus den zeichnerischen und den
textlichen Festsetzungen gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen und der Begriindung zugestimmt.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Lippstadt, den 09.10.2020

gez. Sommer

gez. Milke

Christof Sommer
Blurgermeister

Schriftfihrer

Beispiel zur Festsetzung von Art und Malk der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

WA 31 o)\
04

TH450] FH7.00
GD 1Z2Wo
DN 15-457

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Mal} der Nutzung zwischen oder
innerhalb von Baugebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet -WA 1- gem. § 4 (1) BauNVO

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Geschossflachenzahl

Firsthdhe
Wohnungen

Grundfiachenzahl

Trauthohe
Dachform

Dachneigung

Allgemein zuldssig sind:

- Wohngeb&ude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2)
Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO

Unzuldssig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

- Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet -WA 2- und -WA 3- gem. § 4 (1) BauNVO

Allgemein zuldssig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO

- Anlagen fir soziale Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Nicht zuléssig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet SO gem. § 11 (3) Ziffer 2 BauNVO

Zweckbestimmung:
.Groflflachiger Einzelhandel - Lebensmittel / Nahversorgung”

C.3 Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grundflachenzahl und Vollgeschosse
zB.04 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf in den WA-Gebieten durch Anlagen
gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO um max. 30 % Uberschritten werden.

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Héhe der baulichen Anlagen

z.B. TH 4,50 maximale Traufhohe in Meter

z.B. FH 7,00 maximale Firsth&ihe in Meter

Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) dirfen im festge-
setzten WA 1- Gebiet auf maximal 1/3 der Bauké&rperlange sowie in den festge-
setzten WA 2- und WA 3- Gebieten auf maximal 2/3 der Baukérperléange die
maximale Traufhéhe Giberschreiten (siehe auch Festsetzungen C.13 Dachauf-
bauten / Dacheinschnitte).

z.E.
zB. |l

Oberer Bezugspunkt:

Als oberer Bezugspunkt flr die festgesetzte Firsththe gilt beim geneigten Dach
der Schnittpunkt der Dachhaut (First).

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der Aulenflachen der
Aulenwand mit der Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt:

Hohenlage fir die Oberkante des fertig ausgebauten Erdgeschossbodens
(OKFF) in m (iber NHN - Normalhshennull gem. § 9 (3) BauGB

z.B. 877,00 Unterer Bezugspunkt in m tiber NHN - Normalhshennull gem. § 18 (1) BauNVO

zBE77.30

Zur Bestimmung des unteren Bezugspunktes gem. § 18 (1) BauNVO ist die
eingetragene NHN-Hohe (m Uber NHN - Normalhéhennull) oder die festgesetzte
Hohenlage fir die Oberkante des fertig ausgebauten Erdgeschossbodens
(OKFF in m tber NHN-Normalhthennull) mafigeblich.

Wird die Hohenlage OKFF vorgegeben, gilt diese auch als unterer Bezugspunkt
gem. § 18 (1) BauNVO. Bei mehreren eingetragenen NHN-Héhen gilt jeweils die
dem Gebéude nachstgelegene NHN-Hohe oder ist diese durch die Interpolation
der beiden dem Geb&ude nachstgelegenen NHN-HShen zu ermitteln.

C.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstucksflache, Stellung der bauliche
Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB sowie §§
22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise

A\

== Baugrenze gem. § 23 (1), (3) BauNVO

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundsticksflache,
soweit die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gem. Ziffer C.3 dieser textlichen
Festsetzungen nicht entgegensteht

|- (iberbaubare Grundstiicksflache

— nicht Uberbaubare Grundsticksfliche
Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22
BauGB sowie § 12 (6), § 14 (1) und § 21a
BauNVO

Zwischen Garagen / Carports und der jeweiligen Erschlielungsstralie ist auf
der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

L

C.5

Gegenlber &ffentlichen Flachen oder Strallenbegrenzungslinien sind Garagen
und Carports sowie sonstige Nebenanlagen nur mit einem Abstand von
mindestens 1,5 m zulassig.

Auf den Baugrundstiicken der WA-Gebiete ist eine Befestigung von Stellplatz-
flachen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B.
mit Rasensteinen, Schotterraasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil)
zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befes-
tigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf}, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulassig.

7. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 321 "Lubers Kamp" wurde gem. § 10 (3) BauGB am 14.10.2020
unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Aufstellung des Bebauungsplanes in Kraft.

Lippstadt, den 22.10.2020

gez. Sommer

Christof Sommer
BlUrgermeister

St Flachen fur Stellplatze und ihre Zu- und Umfahrien

C.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

2Wo  Die Zahl der Wohnungen wird pro Baugrundstick und Wohngebaude beim
Einzelhaus auf zwei Wohnungen und bei einer Doppelhaushéifte auf eine
Wohnung beschrankt.

SWo  Die Zahl der Wohnungen wird pro Baugrundstick und Wohngebaude beim

Einzelhaus auf funf Wohnungen und bei einer Doppelhaushéifte auf zwei
Wohnungen beschrankt.
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Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 11 BauGB

Strallenverkehrsflachen, tffentlich

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Flachen fur die Abwasserbeseitigung gem. § 9 (1)
Ziffer 14 BauGB

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Regenwasserriickhaltebecken, offentlich

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
de Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Gewasserunterhaltung zu
belastende Flachen

Diese Flache ist volistdndig von Strauch-, Hecken- und Baumpflanzungen sowie
Bodendeckern freizuhalten. Eine Raseneinsaat ist zul&ssig.

Flachen oder MaRnahmen flr Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Flachen oder Malinahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen

Kennzeichnung der Bereiche mit mischgebietstypischen Vorbelastungen von
55 dB(A) bis = 60 dB(A) tags gem. TA-Larm

Innterhalb des gekennzeichneten Bereiches sind Aulenwohnbereiche (Terras-
sen, Balkone) durch entsprechende Ausrichtung, so zu schiitzen, dass die Ein-
haltung von Beurteilungspegeln von 55 dB(A) tagsiber gewahrleistet ist.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn wohnungsbezogen nachgewiesen
werden kann, dass ein weiterer Aulenwohnbereich bereits den vorgenannten
Bestimmungen entspricht.

Larmschutzwand

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine 3,50 m hohe Larmschutzwand
zu errichten. Die Larmschutzwand ist gemal der Vorschlagsliste der Festsetz-
ung zur Fassadenbegriinung unter C13 beidseitig zu begriinen.

Die konkrete schalltechnische Ausfihrung der Larmschutzwand ist im Rahmen
des Bauantragsverfahrens festzulegen. Als unterer Bezugspunkt nach § 18
BauNVO gilt die Oberkante der fertig ausgebauten Verkehrsflache der ,Bruch-
stralle" fir das SO-Gebiet im Bereich der Einmindung in die zum Baugebiet
gehorenden Stellplatzaniage an der Grundstiicksgrenze in der Mitte der Ein-
und Ausfahrt.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Ziffer 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB.

Innerhalb der festgesetzten Flachen M1 ist Intensivrasen anzulegen.

Innerhalb der festgesetzten Flache M2 ist ein lebensraumtypischer Gehdlz-
streifen gem. der Pflanzliste anzupflanzen.

Fur die Baumbepflanzung gilt folgende Pflanzliste:

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Pyramiden-Hainbuche

Carpinus betulus 'Fastigiata’

Acer campestre Feldahom
Tilia cordata '‘Roedvo Winterinde
Acar platanoidas ‘Cleveland’ Spitzahorn

zu erhaltender Baum (nicht lagegenau)

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 89 (4) BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

Dachformen

Innerhalb der festgestzen WA- Gebiete sind als geneigte Dacher (GD) das
Sattel-, Walm- und Krlppelwalmdach mit einer Dachneigung (DN) von 15°-45°
zulassig. Fur eingeschossige Anbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen
sind auch andere Dachformen und Neigungen zuldssig.

Bei Doppelhdusern und gemeinsamen Garagen auf der Grundstlicksgrenze sind
nur einheitliche Héhen, Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Der spater
Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf im festgesetzten WA 1-
Gebiet 1/3 der Baukdrperldnge sowie in den festgesetzten WA 2- und WA 3-
Gebieten 2/3 der Bauké&rperldnge nicht (iberschreiten.

Der Abstand von Dachaufbauten, Dacheinschnitte und untergeordneten Bau-
teilen (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) muss von der Giebelwand mindestens

3 Pfannenreihen betragen. Die Gauben an einer Front eines Baukorpers dirfen
weder in der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Héhen aufwei-
sen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf Dachflachen allge-
mein zulassig.

Dacheindeckung

Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Ziegeln) auszufihren.
Untergeordnete Bauteile sind auch als Blechabdeckungen zulassig.
Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachpfannen (Ziegeln) sind unzuldssig,
sofern sie nicht der Nutzung solarer Strahlungsenergei dienen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als lebende Hecke aus heimischen Gehélzen bis zu einer
Hohe von 2,00 m zuldssig. Maschendraht- und Stabgitterzaune sind nur zur
Grundstiicksseite hin und in der Hecke integriert zulassig.

Innerhalb des festgesetzten VWA1- Gebietes entlang der Bruchstralle sowie
innerhalb des WA3- Gebietes entlang der festgesetzten éffentlichen
Straltenverkehrsflache sind Einfriedungen ausschlieflich bis zu einer Héhe von
1,20 m zulassig.

Daruber hinaus sind an Bereichen, die entlang einer Strallenbegrenzungslinie
liegen, Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig, wenn sie einen
Abstand von mindestens 0,50 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten.

Vorgarten

Der Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Grundsticks-
flache ist an der jeweiligen Erschliefungsseite in mindestens 3,00 m Breite als
Vorgartenflache bis auf die erforderlichen Zuwegungen und Zufahrten als griine
Vegetationsflache anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Zufahrten und Zuwegungen dirfen je Baugrundstiick eine Breite von insgesamt
6,00 m nicht Gberschreiten.

Fassadenbegrunung (Vorschlagsliste)

Fir die Fassadenbegriinung gilt folgende Vorschlagsliste:

Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
‘itis vinifera subsp. Sylvesiris etc Wilder Wein
Fallopia baldschuanica Schiingkndterich

Werbeanlagen

Innerhalb der festgesetzen WA- Gebiete sind mit den baulichen Anlagen fest

und dauerhaft verbundene Werbeaniagen im Sinne des § 10 (1) BauO NRW

nur an der Statte der Leistung zuldssig, wenn.

- j@ Geb&udeeinheit maximal eine Werbeanlage angebracht wird;

- sie nur bis zur Oberkante der Fenster des Erdgeschosses angebracht
werden;

- sie flach auf der AuRenwand bzw. in deren senkrechten Verlangerung (ohne
Vordacher und Markisen) liegen;,

- sie eine Gréfie von 0,30 m? nicht Uberschreiten;

- von Geb&udeecken einen Abstand von 1,00 m einhalten;

- sie nicht selbstleuchtend sind.

C.14 Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6a) BauGB

Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des
§ 78b (1) WHG sowie Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des
§ 78d WHG.

Gefahrenkarte: niedrige Wahrscheinlichkeit

Ciefabrenkaryg: mimdrige Wahrschewiichkon
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Hochwasserangepasstes Bauen

Das Plangebiet liegt bezogen auf das derzeitige Gelandeniveau teilweise im
Hochwassergefahrenbereich des Hochwassers mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ
100), jedoch nur im Falle eines Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen
an der Lippe und ihren Nebenarmen sowie im Hochwassergefahrenbereich des
Extremhochwassers (HQ extrem).

Es wird auf die Anforderungen des § 78b WHG zu einer hochwasserange-
passten Bauweise hingewiesen. Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge infor-
miert die Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge des
Bundes - (Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2013).

D. Sonstige Darstellungen, Kennzeichnungen und
Hinweise zum Planinhalt
zB. .3 . Bemallungslinien 1007  Flursticksnummer
& j vorhandene Bebauung = ««« = Flurgrenze
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Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
befunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aultenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Qlpe unver-
zlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NREW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverban Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

Hinweise zum Artenschutz

Die Abbruch vorbereitenden Malknahmen wie z.B. die RAumung des Baufeldes sowie auch
der Baubeginn miissen zum Schutz der Brutvéigel aulferhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31.
Juli) durchgefiihrt werden. Bei Einhaltung ist davon auszugehen, dass die Arten die
Méglichkeit haben, den Stérungen wahrend der Bauphase auszuweichen und sich
aullerhalb des Wirkraumes anzusiedeln.

Vor Abbruch der Bestandsgeb&dude an der Bruchstralle (Hofstelle Bruchstralle Nr. 6) ist
zeitnah eine fachgutachterliche Untersuchung auf Fledermausbesatz durchzufihren. Wird
ein Besatz festgestellt, sind entweder o0.g. Vermeidungsmaflinahmen anzuwenden oder
anderweitige geeignete Malnahmen durch den Fachgutachter zu benennen.

Dariiber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September
Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender
Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdélzbestande
durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden sicher auszuschliefen. Darliber hinaus ist die Beantragung einer
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Landschaftsbehtrde notwendig.

Hinweis bei Gelandeanfillungen

Aus Grinden des Hochwasserschutzes ist vorgesehen, dass die Oberkante des
Erdgeschossbodens der Neubauten mindestens 0,50 m Uber den derzeitigen
Gelandehohen liegt. Dadurch kann es zu Gelandeanfiillungen kommen. Aus
bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten sind dabei einzelfallbezogene Anforderungen an
das Auffullmaterial zu richten. Daher ist die Bodenschutzbehdrde des Kreises Soest in
jedem Baugenehmigungsverfahren zwingend zu beteiligen.

Immissionen durch Freizeitlarm

Das Plangebiet befindet sich in 100 m Entfernung zum Schiitzenplatz bzw. zur
Schiitzenhalle an der Bismarckstralle (Flurstiick 1355, Flur 3, Gemarkung Lipperode).
Durch die auf dem Schitzenplatz oder in der Schiitzenhalle stattfindenden Veranstaltungen
kann es zu erhéhten Larmemissionen kommen.

Die hiermit verbundenen Beeintrachtigungen sind aufgrund der kulturellen und &rtlichen
Bedeutung fir den Ortsteil Lipperode sowie des temporaren Charakters (weniger als 18
Tage im Jahr) im Sinne einer sozialer Adaquanz und Akzeptanz hinzunehmen.

Stadt Lippstadt
Lipperode

Bebauungsplan Nr. 321
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Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
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