Stadt Lippstadt

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265
~Markt Cappeler Stiftsallee” der Stadt Lippstadt

- Umweltbericht -

Landschaftsarchitekt-t\lr\ U.llli\;veitplanung






Stadt Lippstadt

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265
~Markt Cappeler Stiftsallee” der Stadt Lippstadt

- Umweltbericht -

Projektnr.
17-424

Bearbeitungsstand
07.05.2020

Anlage
Karte Nr. 1: Bestand- und Konfliktplan

Auftraggeber

Stadt Lippstadt
Ostwall 1
59555 Lippstadt

Verfasser

Landschaftsarchltektﬁr Umweltplanung

33605 Bielefeld Engelbert-Kaempfer-Str. 8
T (0521) 557442-0 info@hoeke-landschaftsarchitektur.de
F (0521) 557442-39 www.hoeke-landschaftsarchitektur.de

Projektbearbeitung

Meral Saxowsky Dipl.-Ing. Stefan Hoke
M.Sc. Landschaftsokologie Landschaftsarchitekt | BDLA



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 ,Markt Cappeler Stiftsallee” der Stadt Lippstadt:

Umweltbericht
Inhaltsverzeichnis
1.0 ANIBSS o —————————————————— 1
2.0 MethOdiK ....coeececececerereeeeree e —————————— 2
3.0 Vorhabensbeschreibung und Wirkfaktoren...........cccocovnnennnnnisnenssnensssse e 5
3.1 VorhabenshesChreiDUNG........o. e 5
3.2 Wirkfaktoren des VOrhabens ...ttt 8
4.0 Definition und Beschreibung des Untersuchungsgebiets ..., 10
41 Definition des Untersuchungsgehiets ...t 10
4.2 Fachplanungen und SChUTZGEDIBTE ...t 1
5.0 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation
SOWIE KONFlIKEANAIYSE......coueeieeeerecec s 14
5.1 Schutzgut Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit..........ccoeceeeecrvcrnenneee. 14
5.2 X ATV v [T =Y U 15
5.3 SCRULZGUL PHIANZEN......oeecee ettt bbbt 17
5.4 Schutzgut BiologiSChe Vielfalt ... seseens 19
5.5 Schutzgut FIAChE UNd BOAEN ...ttt snens 20
5.6 SCNULZGUE WSS ..ottt sttt 21
5.7 Schutzgut KImMa UNd LUFE ...t 23
5.8 SChUtZgUt LandSCRAft ...t 24
5.9 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter.........occvceecveeceecnecceeceeeee e, 24
5.10  WEChSEIWITKUNGEN ..ottt 25
6.0  Auswirkungen auf Schutzgebiete gem. Anlage 3 Nr. 2.3.1 - 2.3.11 UVPG..........c.c.c...... 27
7.0 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.........coovvrrnrrencncrcncnee 28
7.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen.................... 28
1.2 KompensationSmalnahmen...........ceeeeeeeeeeee et s s ssnes 32
7.3 UDBIWACKHUNG oo eeeseee s sssseesssseseeseseee e ssesssssssessssessssssee e esessssees e 36
AT 111110 [=T ) T o PSS 39
9.0  QuellenVerzeiChNiS. ... e 1

Landschaftsarchitektﬁr. Urr-m;veliplanung



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 ,Markt Cappeler Stiftsallee der Stadt Lippstadt:
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1.0 Anlass

Die Stadt Lippstadt plant die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 ,Markt Cappeler Stiftsal-
lee”. Ziel der Planung ist, der ALDI Immobilienverwaltung GmbH & CO. KG die planungsrechtli-
che Voraussetzung fiir eine Erweiterung des ansassigen Lebensmittelmarktes zu schaffen, um
den gednderten Kunden- und Betreiberanforderungen gerecht zu werden. Das Plangebiet wird
in zwei Geltungsbereiche untergliedert. Geltungsbereich | liegt im Westen Lippstadts im Ortsteil
Cappel an der Cappeler Stiftsallee, Geltungsbereich Il liegt nordwestlich davon innerhalb der
freien Landschaft.

SV
S u‘-‘d\a Tl

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist fiir die Anderung eines Bebauungsplans eine Um-
weltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BAUGB) durchzufiihren. Aufgabe der Um-
weltpriifung ist es, die zu erwartenden Umweltwirkungen des Vorhabens darzustellen.

Der hiermit vorgelegte Umweltbericht ist Grundlage der behdrdlichen Umweltpriifung und bildet
dabei geméalR § 2a BAUGB einen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwégung dementspre-
chend zu beriicksichtigen. Parallel wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet (HOKE
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2019).
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2.0 Methodik

Gemaél den Vorgaben des 8 2 Abs. 4 BAUGB und der Anlage 1 zum BAUGB beinhaltet der Um-
weltbericht die folgenden Punkte:

.Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans [...] und Darstel-
lung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes[...]"

.Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen [...] mit Angaben der
a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden,
b) Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung [...],
c) geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und
d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten”
» Beschreibung der verwendeten Verfahren und der gegebenenfalls notwendigen MaR-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

* Zusammenfassung

2.1.1 Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation

Im Folgenden wird die bestehende Umweltsituation im Bereich des Plangebiets ermittelt und
bewertet. Dazu wurden die vorliegenden Informationen aus Datenbanken und aus der Literatur
ausgewertet. Das Plangebiet und das Umfeld wurden am 11. Juli 2017 begangen und die Bio-
toptypen flichendeckend erfasst.

Durch Vergleich der Bestandssituation im Untersuchungsraum mit dem geplanten Vorhaben ist
es moglich, die von dem Vorhaben ausgehenden Umweltauswirkungen zu prognostizieren und
den Umfang und die Erheblichkeit dieser Wirkungen abzuschatzen.

Landschaftsarchitektl;lr. Uﬁl\;veliplanung
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Gemaéal den Vorgaben des BAUGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 sind im Rahmen der Umweltpriifung die fol-
genden Schutzgiiter zu priifen:

* Tiere * Klima * Kulturelles Erbe und
e Pflanzen e Landschaft sonstige Sachgiiter
* Flache » biologische Vielfalt

* Boden * Mensch und seine Ge-

o Wasser sundheit sowie die Be-

o Luft volkerung

Ferner sind auch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu betrachten.

2.1.2 Konfliktanalyse

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen unvermeidbaren
Beeintrdachtigungen der Schutzgiiter zu erarbeiten. Dazu werden fiir jedes Schutzgut, fiir das
potenzielle Beeintréchtigungen zu erwarten sind, zunéchst die relevanten Wirkfaktoren be-
schrieben und die geplanten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen benannt. Unter Be-
riicksichtigung dieser Faktoren und vor dem Hintergrund der derzeitigen Situation der Schutzgii-
ter werden abschlieBend die verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet.
Gegenstand einer qualifizierten Umweltpriifung ist die Betrachtung anderweitiger Planungsmaog-
lichkeiten. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild verbunden sein. Diese Eingriffe werden gemaR der 88 30 LNATSCHG NRW
und 14 BNATSCHG analysiert, quantifiziert und — sofern erforderlich — gem. §8 31 LNATSCHG NRW
und 15 BNATSCHG durch geeignete MaBnahmen kompensiert.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden im Rahmen eines gesonderten Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrags (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2019) betrachtet.

2.1.3  Null-Variante und anderweitige Planungsmdglichkeiten

Das BAUGESETZBUCH (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung der Null-Variante
sowie ,anderweitiger Planungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungshe-
reich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind”.
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Anlass der Planung ist der konkrete Bauwunsch der ALDI Immobilienverwaltung GmbH & CO. KG
zur Erweiterung des ansédssigen Lebensmittelmarktes. Durch die Erweiterung der Verkaufsflache
und den Neubau des Lebensmittelmarktes soll den gednderten Kunden- und Betreiberansprii-
chen entsprochen werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen hierfiir schaffen (DHP 2020). Da die Erweiterung dem bestehenden Lebensmit-
telmarkt dienen soll, kommen anderweitige Standorte nicht in Frage.

Unter Beriicksichtigung des rdumlichen Geltungsbereiches sowie der Ziele der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 265 ergeben sich keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten, die die zu
erwartenden Wirkungen auf die Schutzgiiter mindern kdnnten. Die geplanten Festsetzungen zu
Art und MaR der baulichen Nutzung ermdglichen eine bestmdgliche Auslastung des Gebietes.
Um die Einbindung in das lokale Ortshild und die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

zu mindern, sind Festsetzungen (z.B. Anpflanzungsflachen) vorgesehen.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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3.0 Vorhabensbeschreibung und Wirkfaktoren

3.1 Vorhabensbeschreibung

3.1.1 Planung

Die Stadt Lippstadt plant die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 ,,Markt Cappeler Stiftsal-
lee”. Die Planung beinhaltet zwei Geltungsbereiche. Der 1,03 ha grol3e Geltungsbereich | um-
fasst die Flurstiicke 461, 462, 463, 464 und 473 (teilweise) der Flur 1 innerhalb der Gemarkung
Cappel, der 3.585 m2 groBe Geltungshereich Il umfasst teilweise die Flurstiicke 441 und 444 der
Flur 3, Gemarkung Cappel.

Im Folgenden wird das geplante Vorhaben anhand der Planzeichnung und textlichen Ergédnzun-
gen beschrieben (DHP 2020).

Geltungsbereich |

Der Bebauungsplan sieht fiir den Grof3teil des Plangebietes eine Festsetzung als ,Sonstiges
Sondergebiet” (SO1) mit der Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Einzelhandel — Lebensmittel /
Nahversorgung” vor. Das Baufeld ist im Siidosten des Plangebietes vorgesehen. Zuléssig ist
eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise, die Baukorperldangen bzw. bauliche
Anlagen von iiber 50 m zuldsst. Zulédssig sind eingeschossige Baukdrper mit Flachdach (Geb&u-
dehohe max. 8 m) oder geneigtem Dach (Firsthohe max. 12 m). Die Grundfldchenzahl des SO1
wird mit 0,8 begrenzt. Nordlich und westlich des Baufeldes sind ,,Flachen fiir Stellpldtze und ihre
Zu- und Umfahrten” geplant. Im Nordosten des Plangebietes ist eine weitere Flache als , Sonsti-
ges Sondergebiet” (S02) fiir die Errichtung einer freistehenden Werbeanlage festgesetzt. Der
Werbepylon darf die maximal zuldssige GroRe von 2,05 m Breite und 5,45 m Hoéhe nicht liber-
schreiten (unterer Bezugspunkt: 75,60 m {i. NHN). Der Abstand der duBeren Begrenzung des
Pylons muss mindestens 0,50 m zu einer Grundstiicksgrenze, einem &ffentlichen Fullweg oder

der StraBenbegrenzungslinie betragen.

Die ErschlieBung des Sondergebietes SO1 erfolgt iiber die Cappeler Stiftsallee im Norden. Ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze ist eine ,StraBenverkehrsflache” vorgesehen, die im
Falle einer Erweiterung des Baugebietes ,GrolRe Kirmes” der ErschlieBung dienen soll. An die
StralBenverkehrsflache grenzt westlich eine Fliche mit der Festsetzung als , Allgemeines Wohn-
gebiet” an. Die dort im Grenzbereich zum Plangebiet stockende Stieleiche aus sehr starkem
Baumholz wird vom angrenzenden Bebauungsplan Nr. 316 ,,GroRBe Kirmes Nord" zum Erhalt

Landschaftsarchitektﬁr. Urr-m;veliplanung
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festgesetzt und in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 ,Markt Cappeler Stiftsallee”
nachrichtlich dargestellt.

Zur Eingriinung des Sondergebietes und, weil eine Erschlieung {iber die Planstra3e nicht statt-
finden soll, werden Anpflanzungsflachen in den Randbereichen festgesetzt. Dariiber hinaus sind
die Stellplatzanlagen mit Pflanzstreifen zu gliedern. Je angefangener 6 ebenerdiger Stellplatze
ist ein Baum aus einer entsprechenden Pflanzliste anzupflanzen und eine mindestens 9 m2 gro3e
offene Vegetationsflache unterhalb der Kronentraufe vorzusehen.

Geltungsbereich Il

Der Geltungsbereich Il dient der rechtlichen Sicherung einer externen Flache zur Kompensation.
Es wird eine Festsetzung mit ,,Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt. Vorgesehen ist die Anlage eines
Feuchtgriinlandes mit extensiver Griinlandnutzung.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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443 Cappeler Stiftsaliee

WA-Gebiet nicht
Uberbaubare Flache

473

Abb. 2 Auszug des Geltungsbereich | der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 ,,Markt Cappeler Stiftsallee” der Stadt Lippstadt (Dnp 2020).
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3.2

Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben kénnen sich die folgenden Wirkungen ergeben:

e Temporére Emissionen in der Bauzeit

» Erweiterung versiegelter Flachen (Einzelhandelsbetrieb und Stellplatze)

* Anlage von Pflanzflachen

* Dauerhafte Emissionen durch die Nutzung der Gebdude und Infrastruktur

Hinsichtlich der Beurteilung der vorhabensbedingten Wirkfaktoren sind Vorbelastungen zu be-

riicksichtigen. Zu den Vorbelastungen zahlen:

* voll- bzw. teilversiegelte Flache (Gebaude, Infrastruktur)

* Emissionen (akustisch und optisch) durch die bestehende Nutzung des Einzelhandelsbe-

triebes

* Immissionen (akustisch, stofflich und optisch) durch die angrenzende landwirtschaftli-

che Nutzung, Infrastruktur und Bebauung

In der folgenden Tabelle werden alle zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens als potenzielle

Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tab. 1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 der
Stadt Lippstadt.
. . betroffene
MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung .
Schutzgiiter
Baubedingt
Baufeldraumung Bodenverdichtungen, Bodenab- | Bodendegeneration und Verdichtung / Boden

und Baustellen-
betrieb

trag und Veranderung des (an-
thropogen verénderten) Boden-
aufbaus.

Verdnderung

Lebensraumverlust/ -degeneration

Pflanzen, Tiere

Entfernung von krautiger Vegeta-

tion und Geholzen

erhdhtes Tétungs- und Verletzungsrisiko,

Tiere

Lebensraumverlust/ -degeneration

Pflanzen, Tiere

Abbruch eines Lebensmittel- ggf. erhéhtes Totungs- und Verletzungs- | Tiere
marktes risiko
Akustische, optische und stoffli- | Stérung der Tierwelt Tiere

che Emissionen durch den Bau-
betrieb

ggf. stoffliche Eintrége in die Luft, in den
Boden und in das Grundwasser

Boden, Wasser,
Luft

Landschaftsarchitektur Umweltplanung




1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 ,Markt Cappeler Stiftsallee” der Stadt Lippstadt:

Umweltbericht

Fortsetzung Tab. 1

) . betroffene
MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung .
Schutzgiiter
Anlagebedingt
Schaffung von Versiegelung und Teilversiege- Nachhaltiger Lebensraumverlust Tiere
Stellplatzflichen  |lung
und Gebiuden Veranderung der Standortverhéltnisse Pflanzen
Nachhaltiger Verlust von Bodenfunk- Boden
tionen
Flacheninanspruchnahme Flache
Ableitung von Niederschlags- geringfligige Erhdhung des Oberflichen- | Wasser
wasser der iiberbauten Flichen |wasserabflusses und geringfiigig gemin-
in die Kanalisation derte Grundwasserneubildungsrate
Betriebsbedingt
Nutzung des geringfiigige Erhohung der Larm- | Stérung der Tierwelt Tiere
Einzelhandels- und Lichtemission
betriebes

3 ;
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4.0 Definition und Beschreibung des Untersuchungsgebiets

4.1  Definition des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich | der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 265 ,Markt Cappeler Stiftsallee” der Stadt Lippstadt. In die Betrachtung einbezogen werden
angrenzende Flachen, sofern diese fiir die Aspekte der Umweltpriifung relevant sind.

41.1 Verwaltungsstruktur und geographische Lage

Verwaltungsstruktur

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Lippstadt (Ortsteil Cappel) in der Gemarkung Cappel,
Flur 001 und umfasst die Flurstiicke 461, 462, 463, 464 und 473 (teilweise).

Geographische Lage

Naturrdumliche Zuordnung

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit , Ostmiinsterland”,
welche sich innerhalb der GroBlandschaft Westfélische Bucht befindet. Die Landschaftsinfor-
mationssammlung des LANUV (2017B) beschreibt das Ostmiinsterland wie folgt:

.Das Ostmiinsterland entspricht dem dstlichen und nérdlichen Randgebiet der Westfélischen
Tieflandsbucht. Es ist Teil der durch basenarme Substrate geprédgten Morénen- und Terrassen-
landschaftten Westdeutschlands. Die Einheit wird i.w. durch die Niederterrassenaufschiittungen
von Lippe und besonders der Ems geprégt. Diese weitgehend ebenen Bildungen sind heute
durch zahireiche Bédche sowie kleinere und griolSere Fliisse inselartig zerschnitten.”

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation (pnV), auch heutige potenzielle Vegetation (hpnV), werden
der Zustand und die Auspragung der Vegetation eines Gebiets bezeichnet, die sich ohne jedes
menschliche Eingreifen natiirlich entwickeln wiirde.

Die Landschaftsinformationssammlung nennt fiir den Landschaftsraum unter Beriicksichtigung
des anstehenden Bodentyps (Typischer Gley bis Podsol-Gley) den Birken-Eichenwald, bei hohe-
ren Lehmanteilen auch den Buchen-Eichenwald als potenzielle natiirliche Vegetation (LANUV
20178).

Landschaftsarchitektﬁr. Uﬁl\;veliplanung
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4.2 Fachplanungen und Schutzgebiete

42,1 Bauleitplanung

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hochsauerland-
kreis, stellt das Plangebiet als , Allgemeinen Siedlungsbereich” dar. Demnach steht die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 265 den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Sonderbauflache bzw. Sonder-
gebiet ,,GroBflachiger Einzelhandel — Nahversorgung (g-EH N) mit maximal Verkaufsflache (VK)
2.000 m?” dar. Die geplanten Festsetzungen der Bebauungsplandnderung entsprechen somit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Bebauungsplan

Der Grof3teil des Geltungsbereichs | befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 265 ,Markt Cappeler Stiftsallee”. Dieser weist ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum” aus. Die Grundflachenzahl wird auf 0,6
begrenzt. Weiterhin werden Anpflanzungsflachen in den Randbereichen sowie als gliedernde
Elemente zwischen zwei Baufeldern festgesetzt. Auf der westlichen Grenze zum Nachbargrund-
stiick werden zwei Bdume fiir den Erhalt festgesetzt (STADT LIPPSTADT 2008).

Fiir die Erweiterungsflache im Osten des Plangebietes besteht kein rechtskréaftiger Bebauungs-
plan.

4.2.2 Schutzgebiete und andere naturschutzfachliche Planungen

Landschaftsplan

Die Darstellungen des Landschaftsplanes treten bei widersprechenden Festsetzungen eines
rechtskraftigen Bebauungsplans auBer Kraft. Daher finden die Darstellungen des Landschafts-
planes fiir den Teil des Plangebietes, welcher sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechts-
kréftigen Bebauungsplans Nr. 265 befindet, keine Anwendung.

Landschaftsarchitektﬁr. Urr-m;veliplanung
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Die geplante Erweiterungsflache des Plangebietes liegt innerhalb des Geltungshereiches des
Landschaftsplans lll ,Lippetal / Lippstadt-West” der KREISES SOEST (2017). Fiir das Plangebiet
werden in der Festsetzungskarte keine Schutzausweisungen getroffen. Die Entwicklungskarte
nennt fiir diesen Bereich des Plangebietes sowie angrenzende landwirtschaftliche Flachen die
LAnreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen sowie gliedernden und beleben-
den Elementen” als Entwicklungsziel (KREIS SOEST 2017).

Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Fldchen

Fiir das Plangebiet besteht keine Schutzausweisung.

Der Boker Kanal, welcher ca. 100 m dstlich sowie 130 m siidlich des Plangebietes verlauft, ist
Teil der als ,,besonders bedeutend” ausgewiesenen Biotopverbundflache ,Wald-Griinland-
komplex entlang der Glenne, des Boker Kanals und Mentzelsfelder Kanals” (VB-A-4215-001)
sowie des schutzwiirdigen Biotops , Boker Kanal zwischen B 55 und Lippstadt-Cappel” (BK-
4216-047). Dabei stellt der Kanal ein lineares Vernetzungselement dar, welches speziell fiir Libel-
len, Amphibien und Wasservigel einen Lebensraum darstellt (LANUV 2017B). Da durch das Vor-
haben nur eine unerhebliche Zunahme von Emissionen ausgeht, ist eine Abwertung der Lebens-
raumstrukturen am Boker Kanal nicht zu erwarten.

4.2.3 Wasserrechtliche Festsetzungen

Es befinden sich keine Trinkwasserschutz-, Heilquellenschutz- oder Uberschwemmungsgebiete
im Plangebiet und der ndheren Umgebung (ELWAS 2017).

Die Hochwasserschutzanlagen entlang der gut 800 m entfernt verlaufenden Glenne entsprechen
nicht mehr den aktuell bendtigten Anforderungen. Deshalb wurden Planungen und Schutzmal3-
nahmen zur Bewidltigung des Hochwassers ausgearbeitet. Bis zur Realisierung der Schutzmal3-
nahmen ist gem&l der Hochwassergefahrenkarte des Teileinzugsgebiets Lippe (MULNV 2019A)
eine Uberflutung des Plangebietes bei einem 100-jhrigen (HQ-100 mit 0 - 0,5 m Uberflutung) oder
Extrem-Hochwasserereignis (mit 0 - 1 m Uberflutungen) nicht auszuschlieRen.

Die Belange des Hochwasserschutzes werden trotz Wechselwirkungen mit dem Schutzgut
Mensch in Kapitel 5.6 (Schutzgut Wasser) thematisiert.

4,24 Vorbelastungen bzw. kumulierende Projekte

Das Plangebiet wird von dem ansassigen Lebensmittelmarkt gepréagt. Die damit verbundene
Versiegelung durch Geb&ude und Infrastruktur stellt eine Vorbelastung z.B. der natiirlichen Bo-
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denfunktionen, Grundwasserneubildungsrate und der lokalklimatischen Verhéltnisse dar. Dar-
tiber hinaus ist das Ortsbild einerseits durch die Kulissen der umliegenden Wohngebaude und
des Lebensmittelmarktes und andererseits durch die siidlich angrenzenden Freiflichen gekenn-

zeichnet.

Die Nutzung des Einzelhandelshetriebes verursacht Emissionen in Form von Larm, Licht und
Bewegung. Inshesondere im Zusammenwirken mit Stérungen angrenzender Nutzungen (Wohn-
gebaude, Infrastruktur, Landwirtschaft) ist dies als Vorbelastung zu werten.

=
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5.0 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsi-
tuation sowie Konfliktanalyse

Zur ldentifikation mdglicher Konflikte mit den Belangen des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BAUGB werden im Folgenden zunéchst die
Bestandssituationen der Schutzgiiter dargestellt. AnschlieBend werden unter Beriicksichtigung
relevanter Wirkfaktoren schutzgutbezogene Konflikte analysiert.

5.1  Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

5.1.1  Schutzgut Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit — Bestand

Schadstoffemissionen

Das Plangebiet ist in geringem MaRe mit Schadstoffemissionen vorbelastet, die beispielsweise
durch angrenzenden StralRenverkehr und landwirtschaftliche Nutzung verursacht werden. Auf-
grund der Stadtrandlage und damit einhergehenden guten Beliiftung sowie des vergleichsweise
geringen Verkehrsaufkommens ist die bestehende Schadstoffbelastung als unerheblich zu be-

werten.

Schallemissionen

Durch die Nutzung des bestehenden Einzelhandelshetriebes wird Larm verursacht. Zu den
Larmquellen zdhlen beispielsweise Liiftungsanlagen, Kiihlaggregate und sonstige technische
Anlagen, der Kfz-Kunden- und -Lieferverkehr. Weiterhin wirkt Verkehrslarm der Cappeler
Stiftsallee auf das Plangebiet ein. Dariiber hinaus befindet sich rund 300 m siiddstlich des Vor-
habens das Werkzeug- und Technologiezentrum der Fa. Hella, welches ebenfalls als akustische

Vorbelastung zu werten ist.

Erholung

Das Plangebiet erfiillt keine Erholungsfunktion.

5.1.2  Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit — Konfliktanalyse

Schadstoffemissionen

Im Zuge des Vorhabens ist allenfalls von einer geringen Zunahme der Schadstoffemissionen
durch erhdhten Kfz-Kundenverkehr auszugehen. Unter Beriicksichtigung der guten Beliiftungs-
situation und geringen Vorbelastung ist diese als unerheblich zu bewerten.
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Schallemissionen

Durch die geplante Erweiterung des Einzelhandelsbetriebes wird zuséatzlicher Larm verursacht
(z.B. erhohter Kfz-Kundenverkehr) und die Lage der Larmquellen (z.B. Kfz-Lieferverkehr, techni-
sche Anlagen) innerhalb des Plangebietes verdndert. Die umliegenden Wohngebé&ude stellen
eine immissionsempfindliche Nutzung dar und sind gegeniiber schédlichen Lérmemissionen zu
schiitzen. Es wurde ein schalltechnisches Gutachten durchgefiihrt, welches zu dem Ergebnis
kommt, dass die geltenden Orientierungswerte auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
(z.B. Fa. Hella) gemafs DIN 18005 BBI1 an den Immissionsorten unterschritten werden kdnnen,
sofern organisatorische, planerische und aktive Lirmschutzmalnahmen umgesetzt werden. Im
Bebauungsplan werden daher Mindestabstande zur umliegenden Wohnbebauung eingehalten
und die Lage der Anlieferungszone als Emissionsort gekennzeichnet. Weiterhin werden durchzu-
fiihrende larmmindernde MalBnahmen gemal § 9 (1) Ziffer 24 BauGB festgesetzt (vgl. Kapitel
7.1.1).

Erholung

Da eine Erholungseignung des Plangebiets ausgeschlossen wurde, ergeben sich keine Beein-
trachtigungen dieses Teilschutzguts.

5.2  Schutzgut Tiere

5.2.1 Schutzgut Tiere — Bestand

Einschétzung der Eignung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet eignet sich als Lebensraum stdrungsunempfindlicher Tierarten des Siedlungsbe-
reiches. Es ist von versiegelten Flachen (Stellplatze, Gebdude) geprégt, die stellenweise von
Beeten und Gehdlzpflanzungen erganzt werden. Aufgrund des geringen Alters und der schwach
ausgepragten Kronen eignen sich die Gehdlze des Plangebietes allenfalls als Brutplatz sehr
storungsunempfindlicher Vogelarten. Fiir die Artengruppe Flederméuse eignet sich theoretisch
das Gebdude des Einzelhandelsbetriebes als Fortpflanzungs- und Ruhestétte. Dariiber hinaus
wird die Erweiterungsflache im Osten des Plangebietes von Arten mit groBen Raumanspriichen
(z.B. Schwalben, Greifvégeln, Felderméusen) fiir die Nahrungssuche genutzt.

Beobachtungen

Wiahrend der Ortshegehung wurden ein rufender Mdusebussard im Siiden des Untersuchungs-
gebiets sowie mehrere jagende Mehlschwalben im Bereich der Erweiterungsflache und angren-
zenden Acker beobachtet.
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Planungsrelevante Arten

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden keine gesonderten Erhebungen zum
Schutzgut Tiere durchgefiihrt. Die Belange des Schutzgutes werden primér im Rahmen des Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrages (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2019) betrachtet.

Die Auswertung des Infosystems der planungsrelevanten Arten (LANUV 2017A) weist fiir das be-
troffene Messtischblatt 4315 ,Benninghausen”, Quadrant 2, das Vorkommen der folgenden pla-
nungsrelevanten Tierarten in den im Plangebiet und der ndheren Umgebung vorkommenden
Lebensraumtypen aus:

» fiinf Sdugetierarten
* 46 Vogelarten
e drei Amphibienarten

Die Landschaftsinformationssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen (LINFOS) weist fiir das
Untersuchungsgebiet keine Vorkommen planungsrelevanter Arten aus (LANUV 2017B).

5.2.2 Schutzgut Tiere — Konfliktanalyse

Mit dem Vorhaben werden die iiberbauten Flachen ihre Funktion als Lebensraum eurydker Arten
der Siedlungsgebiete verlieren. Des Weiteren reduziert sich auch die potenzielle Nahrungsfla-
che von Tierarten mit groRen Raumanspriichen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind inshesondere aufgrund der Vorbelastungen, siedlungsna-
hen Lage sowie der geringen GroRBe der Erweiterungsflache nicht zu erwarten.

Planungsrelevante Arten

Die Belange der planungsrelevanten Arten werden primér im Rahmen des Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2019) betrachtet.

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Stufe 1) wurde die Zwergfledermaus als

mogliche Konfliktart ermittelt.

.Die im Rahmen der dul8erlichen Gebéudekontrolle festgestellten Strukturen an den Schornstei-
nen stellen geeignete Quartierstandorte (Zwischen- und Sommerquartier) dar. Beim Entfernen
dieser Strukturen kdnnen Betroffenheiten gemals § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNATSCHG (Téten und Verlet-
zen) nicht ausgeschlossen werden. Unter Beriicksichtigung der Gebsude in der Umgebung des
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Plangebiets ist anzunehmen, dass die Strukturen an dem Lebensmittelmarkt keinen mal8gebli-
chen Beitrag zum lokalen Quartierpool leisten. Ein Verlust von Fortoflanzungs- und Ruhestatten
und demnach eine Betroffenhert im Sinne des s 44 Abs. 1 Nr. 3 BNATSCHG ist daher auszuschlie-
Ben. Eine Betroffenheit gemals § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNATSCHG (erhebliche Stérung) wird auf Basis
der Untersuchungsergebnisse nicht erwartet.

Beim Abbruch des Gebaudes sind MalBnahmen einzuleiten, die die Betroffenheit gemal § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNATSCHG abwenden. ”

(HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2019)

5.3  Schutzgut Pflanzen

Fiir das Plangebiet wurde durch den Verfasser eine flichendeckende Biotoptypenkartierung
erstellt. Die angetroffenen Biotoptypen werden entsprechend der ,,Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008) klassifiziert. Die grafische Darstellung
erfolgt im Kartenanhang.

5.3.1 Schutzgut Pflanzen - Bestand

Der verbalen Beschreibung der Vegetation folgt in Klammern gesetzt die Codierung gemal3 der
.Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008).

Plangebiet

Der GroRteil des Plangebiets besteht aus dem Betriebsgeldnde eines Einzelhandelsbetriebes. Im
Siidwesten steht das einstdckige Gebdude (1.1). Der teils asphaltierte, teils engfugig gepflasterte
Parkplatz (1.1) liegt ndrdlich und 6stlich. Der Einzelhandelsbetrieb wird im Norden, Osten und
Siidosten von Pflanzstreifen (Bodendecker, Heckenrose und Feldahorn) eingefasst, im Siidwes-
ten befindet sich ergénzend eine Eingriinung mit einer Strauchhecke (4.5). Im Westen an das
Plangebiet angrenzend liegt ein landwirtschaftlicher Hof, in dessen Grenzbereich eine Stieleiche
aus sehr starkem Baumholz stockt (7.4).

Die fiir die Erweiterung vorgesehene Flache liegt im Siidosten des Plangebiets und besteht aus
einer Brache (5.1). Dariiber hinaus wird ein rund 9 m breiter Streifen, der sich gen Westen ver-
jiingt, ebenfalls als Erweiterungsflache dem Plangebiet zugefiihrt. In diesem Bereich befinden
sich ein grashetonter Saum (2.4) und Teile eines Ackers (3.1).
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Abb. 3 Blick aus Nordwesten auf das Plange- Abb. 4 Beispiel der Pflanzstreifen mit Stangen-
biet. holz aus Feldahorn.

Abb. 5 Brache auf der Erweiterungsfléche im Abb. 6 Hecke im Siiden des Plangebiets mit
Osten des Plangebiets. angrenzendem Acker.

Umgebung des Plangebiets

Nordlich des Plangebiets verlauft die Cappeler Stiftsallee, an der Stiel- und Roteichen stehen.
Nordlich und entlang der StralBe sowie in einer Entfernung von etwa 130 m westlich des Plange-
biets erstreckt sich die Bebauung des Stadtteils Cappel. Diese ist von Ein- und Mehrfamilien-
hdusern geprégt.

Demgegeniiber wird das siidliche Umfeld des Plangebiets von Ackern und gen Westen von
Weiden dominiert. Im Ubergang unterschiedlicher Nutzungen erstrecken sich grasbetonte Séu-
me und Ackerrandstreifen.

Des Weiteren flieBt in einer Distanz von mindestens 80 m zum Plangebiet der Boker Kanal aus
nordlicher in siidwestliche Richtung. Dieser wird von Ufergehdlzen gesdumt.

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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5.3.2 Schutzgut Pflanzen - Konfliktanalyse

Infolge der Uberplanung der Brache sowie der teilweisen Uberplanung eines grasbetonten
Saumes und eines Ackers mit einem ,Sonstigen Sondergebiet” sind diese als Verlustflachen zu
betrachten. Dabei ist zu beachten, dass der westliche Teil der Brache bereits im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 265 iiberplant wurde. Obwohl Brachen einen anthropogenen
Ursprung haben und sie aufgrund fortschreitender Sukzession oder Nutzungswiederaufnahme
iiblicherweise nur von kurzer Dauer vorhanden sind, weisen sie dennoch einen groBen floristi-
schen Artenreichtum auf. Dem naturschutzfachlichen Wert von Brachen wird auf Basis des
Bewertungsmodells Rechnung getragen. Demgegeniiber werden der Acker und der Saum von
Monokulturen bzw. einzelnen Grasern dominiert, sodass der floristische Wert vergleichsweise
gering ist. Beide Biotoptypen sind haufig und nicht gefahrdet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 sieht Anpflanzungsflachen in den Randbereichen
des Sondergebietes sowie zuséatzliche Baumpflanzungen je 6 angefangener ebenerdiger Stell-
platze vor. Insgesamt kdnnen diese MaBnahmen die Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen
mindern. Im Norden und Westen des Plangebiets sind auRerdem Einfriedungen mit zweireihigen
Hecken aus Laubgehdlzen vorgesehen. Es sind Straucher mit einer Hohe von 100 bis 120 cm zu
verwenden, die dauerhaft erhalten werden. Die weiterfiihrenden MalBnahmen beziiglich des
Schutzguts Pflanzen werden im Detail in Abschnitt 7.1.3 erlautert.

5.4 Schutzgut Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitét steht als Sammelbegriff fiir die Gesamt-
heit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu den Okosyste-
men.

Das Plangebiet besitzt eine eher geringe bis maRige Biotopvielfalt. So bestehen zwar diverse
Lebensraumstrukturen innerhalb des Plangebietes und der Umgebung, doch weisen diese eine
oftmals nur geringe Naturndhe und einen teils hohen Stérungsgrad durch menschliche Nutzun-
gen auf. Insbesondere die Lebensraumfunktion fiir Tiere ist damit deutlich beeintrachtigt, sodass
iberwiegend weit verbreitete, vergleichsweise anspruchslose Arten das Plangebiet als Lebens-
raum nutzen.
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5.5 Schutzgut Fliche und Boden

GemaR der Anlage 4 des UVPG wird unter dem Schutzgut Fldche inshesondere der ,,Fldchen-
verbrauch” verstanden. Die Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes konkretisiert diesen als An-
stieg von Siedlungs- und Verkehrsflachen und einhergehendem Freiraumverlust (BUNDESREGIE-
RUNG 2016). Beispielsweise durch MaBnahmen der Innenentwicklung oder des Flachenrecyc-
lings kann der Flachenverbrauch reduziert werden. Das Schutzgut Boden hingegen bezieht sich
inshesondere auf die natiirlichen Bodenfunktionen (z.B. Puffer- Austausch-, Filter-, Lebens-
raum-, Produktions-, Archivfunktion), die beispielsweise durch ,Verédnderung der organischen
Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung” (Nr. 4 b der Anlage 4 zum
UVPG) beeintrachtigt werden kénnen.

5.5.1 Schutzgut Fldche und Boden - Bestand

Im Plangebiet steht ein Typischer Gley, stellenweise Podsol-Gley aus schwach lehmigem Sand
an (L4314_G841GA3). Fiir die ortsnahe Versickerung ist der Boden zu nass (GD NRW 2017).

Der Westen des Plangebietes ist groBtenteils versiegelt. Aufgrund dessen sind die natiirlichen
Bodenfunktionen (z.B. Puffer-, Ausgleichs-, Lebensraum- und Archivfunktion) eingeschrankt
bzw. auBer Kraft gesetzt. Selbst im Osten des Plangebietes zeugen bewachsene Bodenmieten
von einer anthropogenen Beeinflussung. Der natiirliche Bodenaufbau und die Funktionsfahigkeit
sind zumindest stellenweise durch Verdichtungen und Bodenauftrag beeintrachtigt. Weiterhin
ist die geplante Erweiterungsflache (Brache, teilweise Saum und Acker) im Sinne der Nachhal-
tigkeitsstrategie der BUNDESREGIERUNG (2016) als Freiflache einzustufen.

Im Geltungsbereich Il des Bebauungsplans steht besonders schutzwiirdiger Plaggenesch an.
Plaggenesch entsteht durch eine spezielle Form der Nahrstoffanreicherung im Oberboden an-
sonsten nadhrstoffarmer Sandbdden, indem organisches Material aufgetragen wird. Plaggenesch
zeichnet sich daher durch eine hohe Funktionserfiillung als Archiv der Landschafts- und Kultur-
geschichte aus (KREIS SOEST 2020).

5.5.2 Schutzgut Fldche und Boden - Konfliktanalyse

Fiir den Westen des Plangebietes sind aufgrund des bestehenden Versiegelungsgrades bei Rea-
lisierung der Planung keine zusétzlichen relevanten Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden
und Flache zu erwarten.
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Im Zuge der Uberplanung wird die Erweiterungsflache in Siedlungsflache iiberfiihrt. Sie ist da-
her prinzipiell als Verlustflache zu betrachten. Die anstehenden Béden werden bei Realisierung
des Vorhabens versiegelt und somit ihre Funktionsfahigkeit deutlich eingeschrénkt. Unter Be-
riicksichtigung des Planungszieles (Erweiterung eines Einzelhandelsbetriebes) ist der Verlust
der Freifliche nicht zu vermeiden.

Fiir die geplante KompensationsmaRnahme (vgl. Kapitel 7.2.3) im Geltungsbereich Il sind Boden-
und Erdarbeiten notwendig, sodass es zu Beeintrdchtigungen des anstehenden Plaggeneschs
und seiner Bodenfunktionen kommen kann. Es sind MaBnahmen anzuwenden, die den Plag-
genesch und seine besonderen Bodenfunktionen erhalten bzw. widerherstellen (vgl. Kapitel
7.1.4). Sofern baubedingte Beeintrachtigungen abgewendet werden, werden durch die geplante
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung positive Wirkungen auf die Bodeneigenschaf-
ten und -funktionen erwartet.

5.6  Schutzgut Wasser

5.6.1 Schutzgut Wasser - Bestand

Teilschutzqut Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Niederung der Lippe / Lip-
pstadt” (Nummer 278_25). Der Poren-Grundwasserkdrper zeichnet sich durch eine méRige Er-
giebigkeit aus, die durch gering durchlédssige Ablagerungen der Oberkreide verursacht wird. Der
mengenmaRige Zustand wird mit ,gut”, der chemische Zustand aufgrund erhéhter Ammonium-
und Bleiwerte mit ,,schlecht” bewertet (ELWAS 2017).

Die Grundwasserneubildungsrate des Plangebietes ist durch die bestehende Versiegelung und
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers iiber einen Regenwasserkanal in das Gewas-

ser ,Glenne” eingeschrankt.

Teilschutzgut Oberflichenwasser

Der Boker Kanal flieBt aus Nordosten kommend ca. 100 - 130 m dstlich und siidlich des Plange-
bietes. Er miindet schlieBlich ca. 1,3 km siidwestlich des Plangebietes in die Glenne, welche in
ca. 830 m Entfernung zum Plangebiet flieRt. Bei dem Boker Kanal handelt es sich um ein kiinstli-
ches FlieBgewésser des Typs ,,Sandgeprégter Tieflandbach”. Das 6kologische Potenzial ist mit
~unbefriedigend”, der chemische Zustand mit ,gut” bewertet. Die ca. 7,84 km lange Glenne ist
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ein sandgeprégter Fluss des Tieflandes. Der dkologische Zustand wird gemaR Perlodes als
~schlecht”, der chemische Zustand mit ,gut” bewertet (ELWAS 2017).

Wie bereits in Kapitel 4.3.2 beschrieben sind die Hochwasserschutzeinrichtungen an der Glenne
iiberaltert bzw. entsprechen nicht mehr den aktuellen Anforderungen an den Hochwasser-
schutz. Deshalb sind bei Extrem-Hochwassern Uberflutungen von bis zu 1,0 m im Plangebiet zu
erwarten, bei mittel haufigen Hochwassern (HQ-100) bis zu 0,5 m. Der Kommunensteckbrief fiihrt

hierzu Folgendes auf: ,,Aufgrund des Flachlandgewdssercharakters kommt es bereits bei hiufi-

gen Ereignissen zu weitrdumigen Uberschwemmungen in diesem landwirtschaftlich geprégten
Bereich. Die Glennedeiche iiben aufgrund ihres maroden Zustandes keinen Hochwasser-schutz
aus. Im Bereich der Ortslage Cappel kommt es beim hundertizhigen Abfluss zu Uberflutungen in

der Wohnbebauung. Weiterhin sind Einzelhoflagen betroffen. (MULNV 20198)

5.6.2 Schutzgut Wasser - Konfliktanalyse

Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht ortsnah versi-
ckert werden. Das anfallende Niederschlagswasser soll daher wie bisher iiber den Regenwas-
serkanal der Cappeler Stiftsallee in die Glenne eingeleitet werden. Es ist eine Drosselung auf

10 I/s je ha erforderlich. Tiefergehende Anforderungen an die Regenwasserableitung (z.B. ggf.
Regenwasserbehandlung) werden auf Baugenehmigungsebene geklart (DHP 2020).

Teilschutzgut Grundwasser

Infolge der zuséatzlichen Flachenversiegelung und Einleitung des anfallenden Niederschlags-
wassers in die Kanalisation (mit Anschluss in den Vorfluter Glenne) steht das Wasser nicht mehr
der Grundwasserneubildung im Plangebiet zur Verfiigung. Eine gewisse zusétzliche Minderung
der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist damit nicht zu vermeiden.

Teilschutzgut Oberflichenwasser

Aufgrund der Distanz und geringen Fernwirkung des Vorhabens ist eine Beeintrachtigung des
Boker Kanals auszuschlieRen. Durch die geplante Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers in die bestehende Regenwasserkanalisation wird das Niederschlagswasser dem ent-
sprechenden Vorfluter (Glenne) zugefiihrt.

Durch die direkte Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in die Glenne ohne Re-
tentionsfunktion der Bodenschichten, kann sich theoretisch das Abflussverhalten der Glenne
verdndern. Dabei ist jedoch die vergleichsweise geringe zusétzliche Flacheninanspruchnahme
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im Plangebiet sowie die daraus resultierende geringe zusétzliche Einspeisung zu beriicksichti-
gen, die im Vergleich zum Einzugsgebiet der Wasserkdrper als unerheblich einzustufen ist.
Durch die Einleitung von aus dem Plangebiet abzuleitenden Niederschlagswasser in die Glenne

steigt das Hochwasserrisiko somit allenfalls im geringen, unerheblichen Mal3e an.

Durch die Uberplanung von Freiflichen wird die Retentionsfunktion der Bodenschichten ausge-
hebelt, was grundsatzlich das Eintreten bzw. einen erweiterten Wirkbereich von Hochwassern
durch den Verlust von Retentions- / Hochwasserriickhalteraum begiinstigt. Hierdurch kénnen
gegeniiber Hochwassern empfindliche Nutzungen im Plan- und Untersuchungsgebiet beein-
trachtigt werden. Es werden MaBnahmen zur Abwendung schédlicher Auswirkungen durch
Uberschwemmungen im Plangebiet festgesetzt (vgl. Kapitel 7.1.5). Eine Berechnung des zu kom-
pensierenden Uberschwemmungsvolumens (GREIWE UND HELFMEIER 2020) ergab, dass rd. 1.135 m?
Retentionsraum durch die vorliegende Planung verloren gehen. Um dem Verlust von Retentions-
raum entgegen zu wirken, werden Ausgleichsmalinahmen zur Schaffung von Retentionsraum
festgesetzt (vgl. Kapitel 7.2.3).

5.7  Schutzgut Klima und Luft

5.7.1  Schutzgut Klima und Luft - Bestand

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch ein Stadtrandklima aus. Dieses ist durch ein Auf-
heizen am Tage sowie eine geringfiigige Minderung lokaler und regionaler Winde gepragt. Um-
liegende, teils grolRflachige Freiflichen produzieren Frisch- und Kaltluft. Insgesamt ist das Klima
des Untersuchungsgebietes ausgeglichen und die Lufthygiene gut.

5.7.2  Schutzgut Klima und Luft - Konfliktanalyse

Durch die vorliegende Planung wird die Erweiterungsflache ihren Freiflichencharakter verlieren
und damit einhergehend die Kalt- und Frischluftproduktion des Untersuchungsgebietes einge-
schrankt. Aufgrund der guten klimatischen und lufthygienischen Situation des Untersuchungs-
gebietes sowie der vergleichsweise geringen Grdél3e des iiberplanten Freilandklimatops sind
jedoch keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes zu erwarten.
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5.8  Schutzgut Landschaft

5.8.1 Schutzgut Landschaft — Bestand

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebietes befindet sich dieses im Ubergang zur freien
Landschaft. Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsraumes , Lippeniederung
zwischen Cappeln und Sand” (LR-111a-081). Dabei handelt es sich um eine ackergepragte Kultur-
landschaft, die von einem dichten FlieBgewé&ssernetz gegliedert wird. Weitere landschaftspra-
gende Elemente sind sowohl Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Kopfbdume sowie auch Ab-
grabungsgewasser und Feuchtgriinlander (LANUV 2017B).

5.8.2 Schutzgut Landschaft — Konfliktanalyse

Bei der {iberplanten Erweiterungsflache handelt es sich um eine Brache sowie Teile eines Sau-
mes und eines Ackers. Diese stellen kein landschaftsprédgendes Element dar und weisen dar-
iiber hinaus eine vergleichsweise geringe FlachengréRe auf, sodass keine erhebliche Beein-
trachtigung des Landschaftshildes durch ihren Verlust ausgeldst wird. Bei Realisierung der Pla-
nung treten die Darstellungen des Landschaftsplanes gegeniiber den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zuriick.

Um den kiinftigen Ubergang zwischen geplanter Bebauung und siidlich angrenzender freier
Landschaft abzurunden, ist eine Anpflanzungsflache entlang der Siidgrenze des Plangebietes
vorgesehen.

5.9  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Das UVPG fiihrt das Schutzgut , Kulturelles Erbe” auf, wohingegen das BAUGB den Begriff der
.Kulturgiiter” verwendet. Da es sich lediglich um terminologische und keine inhaltlichen Abwei-
chungen handelt, wird im Folgenden der Begriff der ,Kulturelles Erbe” verwendet.

Als Kulturelles Erbe werden gemal Anlage 4 UVPG inshesondere , historisch, architektonisch
oder archéologisch bedeutende Stéatten und Bauwerke und [...] Kulturlandschaften” verstan-
den. Der Begriff des Denkmalschutzes nach den Gesetzen der Lander spezifiziert das Kulturelle
Erbe als Baudenkmailer, Bodendenkmaler, bewegliche Denkmaéler oder auch Denkméler, die
Aufschluss iiber die erdgeschichtliche Entwicklung oder die Entwicklung tierischen und pflanzli-
chen Lebens geben. Dariiber hinaus werden Naturdenkmaler aufgrund ihrer ,,wissenschaftli-
chen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen” Bedeutung (8 28 Art. 1 Satz 1 BNATSCHG) im
weiteren Sinne ebenfalls als Kulturelles Erbe verstanden.

Demgegeniiber ist der Begriff des sonstigen Sachgiiter weder im UVPG noch in der Fachlitera-
tur klar definiert. Bei Auswertung der Fachliteratur zeigt sich, dass das Schutzgut der Sachgiiter
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zumeist auf die Definition des Kulturellen Erbes reduziert wird. Unter Beriicksichtigung des er-
forderlichen engen Bezugs von sonstigen Sachgiitern mit der natiirlichen Umwelt ergibt sich
eine Betrachtung im Sinne der Umweltvertraglichkeit in der Regel nicht. Gemé&R Kapitel 0.4.3 der
ALLGEMEINEN VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUR AUSFUHRUNG DES GESETZES UBER DIE UMWELTVERTRAG-
LICHKEITSPRUFUNG (UVPVWV) sind wirtschaftliche, gesellschaftliche oder soziale Auswirkungen
des Vorhabens nicht zu beriicksichtigen. Aus diesen Griinden wird im Folgenden auf die Beriick-
sichtigung sonstiger Sachgiiter verzichtet.

5.9.1 Schutzgut Kulturelle Erbe und sonstige Sachgiiter - Bestand

Es befinden sich keine Kulturgiiter (z.B. Bau- und Bodendenkmaler) innerhalb des Plangebietes.

5.9.2 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter - Konfliktanalyse

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist auszuschlie3en.

5.10 Wechselwirkungen

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht das enge Miteinander bzw. die Wirkpfade und Auswir-
kungsintensitdten zwischen den Schutzgiitern. Dabei zeigt sich, dass einerseits das Schutzgut
Mensch als Impulsgeber sehr stark auf das Wirkungsgefiige einwirkt und andererseits das
Schutzgut biologische Vielfalt als Empfénger in einer groBen Abhédngigkeit steht. Ferner beste-
hen komplexe Wechselwirkungen zwischen den biotischen (Tiere, Pflanzen) und abiotischen
(Flache & Boden, Wasser, Klima & Luft) Schutzgiitern. Die Schutzgiiter Landschaft (als Zusam-
menspiel der biotischen und abiotischen Faktoren unter Beriicksichtigung des menschlichen
Handelns und der Wertschétzung) sowie Kultur- und Sachgiiter (als Konstrukt / Ergebnis
menschlichen Handelns und der Wertschatzung) weisen hingegen nur ein schwaches Wir-
kungsgefiige auf.
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Tab. 2 Wirkungspfade unter Beriicksichtigung der Empfindlichkeit und der Intensitét

der Wirkungen einzelner Schutzgiiter auf andere Schutzgiiter.

sohvznst 3 _ AT - O N
CEENEEE AR AR 2K AR Bk AR A -
Tiere K| - |k W Kk k| x| x| %
pivtlE I K BESEE I 3K B RS
A S I BE JEEEE N SE R
wassr | 6 | W6 | W6 (N6 | W | - k| k| X
amas | e | W6 | W6 | W6 | Kk | kK| - | x| Kk
Landschatt | | K | K | K | K | K | K| - | K
Gl ek K|k k| Kk k| k|-

= = kein, % = schwaches, * =maliges, * = starkes Wirkungsgefiige

Die schutzguthezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes der vorangegange-

nen Kapitel beriicksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen Schutz-

glitern. Somit werden {iber den schutzgutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkun-

gen prinzipiell mit erfasst.
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6.0 Auswirkungen auf Schutzgebiete gem. Anlage 3 Nr. 2.3.1 - 2.3.11 UVPG

Es werden mit Ausnahme der in Kapitel 5.6 dargestellten Auswirkungen auf Uberschwem-
mungsgebiete keine Auswirkungen auf Schutzgebiete gem. Anlage 3 Nr. 2.3.1 - 2.3.11 UVPG (z.B.
FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete, Naturdenkmaéler, geschiitzte Landschaftshestandteile, gesetz-
lich geschiitzte Biotope) erwartet.
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7.0 MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréchtigungen

7.1.1  Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wurde im schalltechnischen Gutachten (Go-
RITZKA AKUSTIK 2019) eine Festsetzung beziiglich larmmindernder MaBnahmen getroffen. Inner-
halb der festgesetzten Flache norddstlich der Stellplatzanlage ist eine 2,00 m hohe Larmschutz-
wand zu errichten (unterer Bezugspunkt: 75,60 m {i. NHN). Die Ausfiihrung muss in geschlosse-
ner Bauweise mit einer Schallminderung von > 25 dB bzw. einem Flachenmal3 von > 10 kg/m?
erfolgen. Die Herstellung der Larmschutzwand muss vor der Inbetriebnahme der Nutzung der
Stellplatzanlage in dem Sondergebiet erfolgen.

Innerhalb der festgesetzten Flache siidlich der gekennzeichneten Anlieferzone ist eine 2,00m
hohe Ldrmschutzwand zu errichten (unterer Bezugspunkt: 75,60 m ii. NHN). Die Ausfiihrung
muss in geschlossener Bauweise mit einer Schallminderung von > 25 dB bzw. einem Flachen-
mald von > 10 kg/m?2 erfolgen.

Die Vertrdglichkeit der Lichtimmissionen infolge der neuen Beleuchtung der Stellplatze istim
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

7.1.2  Schutzgut Tiere

Die folgenden Aussagen/MaRBnahmen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (HOKE
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2019) entnommen.

Vermeidung bzw. Reduzierung baubedingter Beeintrdchtigungen

Um ein Téten und Verletzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNATSCHG) von Zwergfledermédusen im Zuge des
Gebdudeabbruchs zu vermeiden, sind die potenziell fiir Flederméuse geeigneten Strukturen an
dem Gebéude vor Abbruch durch einen im Umgang mit Flederméusen gelibten Fachmann auf
einen Besatz zu kontrollieren. Sollte der Gutachter keinen Besatz der Struktur feststellen, ist
diese unmittelbar im Anschluss zu entfernen oder bis zum Abbruchzeitounkt zu verschlielSen.
Sollte ein Besatz festgestellt werden, ist mit dem Abbruch bzw. dem Verschluss bis zum Ausflie-
gen der Tiere zu warten. Dieses ist nach Einbruch der Dunkelheit bei geeigneter Witterung
(Nachttemperaturen > 10°C, kein Regen, wenig Wind) am wahrscheinlichsten. Da sich die vorge-

Landschaftsarchitektﬁr. Uﬁl\;veliplanung



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 ,Markt Cappeler Stiftsallee” der Stadt Lippstadt:
Umweltbericht 29

fundenen Strukturen nicht als Winterquartier von Zwergflederméusen eignen, kann ein Abbruch
im Zeitraum von Mitte November bis Mitte Mérz ohne vorherige Kontrolle stattfinden.

Notwendigkeit und Schaffung von Ersatzquartieren fiir Flederméguse

Es ist nicht davon auszugehen, dass die vorgefundenen Strukturen einen wesentlichen Beitrag
zum lokalen Quartierpool beitragen. Demzufolge hat der Wegfall der Strukturen keine Auswir-
kungen auf die Funktionsféhigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im réumlichen Zusam-
menhang. Es ergibt sich keine Notwendigkeit von ErsatzmalSnahmen.

Tab.3 Ubersicht der auszufithrenden VermeidungsmaBnahmen in Abhéngigkeit des Zeitpunkts der Fall-
und Abbrucharbeiten.
Féll- und Abbruchzeitraum MaBnahme Zeitpunkt der Durchfiihrung
Flederméuse
Mitte November bis Mitte Marz keine MaBnahmen erforderlich
Mitte Mérz bis Mitte November Kontrolle potenziell geeigneter Struk- | vor Beginn der Abbrucharbeiten
turen auf einen Besatz durch Fle-
derméause im Anschluss an die Kontrolle

Verschluss oder Abbruch ungenutz-
ter Strukturen

ggf. Verschiebung des Verschlusses
auf den Zeitraum, nach Ausflug der
Tiere (nach Einbruch der Dunkelheit)

haufige und verbreitete Vogelarten

1. Mérz bis 31. September Fallung von Gehdlzen nur méglich, vor Beginn der Féllarbeiten
wenn die Nutzung als Brutplatz von
Vogeln durch einen Gutachter aus-
geschlossen wurde

1. Oktober bis 28./29. Februar keine MaRnahmen erforderlich

7.1.3  Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Anlage von Anpflanzungsflachen und die Pflanzung von Baumen innerhalb der Stellplatzfla-
chen kdnnen als Minderungsmalnahme angesehen werden. Es verbleiben keine erheblichen
nachteiligen Wirkungen auf die Schutzgliter.

Ost- und siidexponierte Gebaudefassaden im Sondergebiet sowie Nord- und Siidseite der Larm-
schutzwand im Bereich des Stellplatzes sind mit Efeu (Hedera helix), Kletterhortensie ( Hyad-
rangea petiolaris), Wildem Wein ( Vitis vinifera subsp. sylvestris), Schlingknéterich (Fallopia bald-
schuancia) zu begriinen.
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Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen im Westen und Norden des Plangebietes sind zur Einfriedung Hecken aus Laub-
geholzen (mindestens zweireihige, frei wachsende Landschaftshecke) mit einem Pflanz- und
Reihenabstand von im Mittel 0,5 m zwischen den Geholzen zu pflanzen. Die Anpflanzung ist zwei-
reihig im Versatz herzustellen. Es ist folgende Pflanzqualitdt vorzusehen: Strducher, 2-mal ver-
pflanzt, Hohe 100-120 cm. Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang gleichartig zu ersetzen.

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind innerhalb der Stellplatzanlage mit Pflanzstreifen fiir Biume zu
gliedern. Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze istin den Pflanzstreifen ein Baum (Hoch-
stamm, Stammumfang 16-18cm, gemessen in einer Héhe von 1,0 m, 3-mal verpflanzt mit Draht-
ballierung einschlieBlich fachgerechter Pflanzung und Befestigung mit einem Dreibock sowie
Bindematerial) der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfélle sind
gleichartig zu ersetzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 9 m? vorzuse-
hen. Fiir die Bepflanzung der Stellplatzanlage gilt folgende Pflanzliste:

Tab. 4 Ubersicht zu verwendender Baume.
wissenschaftliche ‘ deutsche
Bezeichnung
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Tilia cordata ‘Roelvo’ Winterlinde
Acer platanoides ‘Cleveland’ Spitzahorn

Fiir die MaBnahmenflachen im Osten und Siiden des Plangebietes ist eine Bepflanzung mit hei-
mischen Strauchern der folgenden Arten zu den jeweiligen Anteilen in einem Pflanzraster von
1,5x 1,5 mvorgesehen. Zu den Seiten ist ebenfalls ein Abstand von 1,5 m einzuhalten.

Tab.5 Ubersicht der zu verwendenden Straucher.

wissenschaftliche ‘ deutsche Anteil in %
Bezeichnung

Coryllus avellana Hasel 30
Crataegus monogyna Weildorn 30

Cornus sanguinea Hartriegel 15
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 15
Rhamnus frangula Faulbaum 10

Innerhalb der drei dreiecksférmigen Verbreiterungen der Fliche M3 im Osten des Plangebietes
sind jeweils 5 heimische Laubbdume der folgenden Arten innerhalb des oben genannten Rasters

:
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hinzu zu pflanzen. Die Abstdnde untereinander sowie von den Seiten haben mindestens 4,5 m zu
betragen.

Tab. 6 Ubersicht der zu verwendenden Biume.

wissenschaftliche deutsche

Bezeichnung

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche

Dariiber hinaus empfiehlt es sich, an die MaBnahmen angrenzende, zu erhaltende Gehdlze dem
Baugeschehen gegeniiber zu schiitzen. Hierbei ist die DIN 18920, Vegetationstechnik im Land-
schaftshau — Schutz von Bédumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaRBnah-
men, zu beriicksichtigen.

7.1.4  Schutzgut Boden

Bei Realisierung des Vorhabens ist ein Verlust der Bodenfunktionen im Bereich von versiegelten
Flachen nicht zu vermeiden. Fiir die Minderung erheblicher nachteiliger Wirkungen auf das
Schutzgut ist eine Befestigung von Stellplatzflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau (z.B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) zuldssig. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die
Zufahrtsgassen.

Dariiber hinaus empfiehlt es sich, bei Erd- und Bodenarbeiten die Hinweise der DIN 18300 (Erd-
arbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und des § 12 BBODSCHV zur Minderung baubedingter Wir-
kungen auf den Boden zu beriicksichtigen.

Bei BaumaBnahmen im Geltungsbereich Il sind bezogen auf den anstehenden Plaggenesch die
folgenden MalRnahmen zu beachten:

» Abtrag des anstehenden Oberodens getrennt nach Bodentyp und getrennte Zwischen-

lagerung

» Abtrag des Unterbodens zur Schaffung der erforderlichen Gelandeabsenkung

» Wiedereinbau des Oberbodens mit der urspriinglichen Stérke
Die Bestimmungen der DIN 19371 sind zu beachten. Béden auBerhalb des Plangebietes sollten
mdglichst nicht beansprucht werden. Ist ein Befahren unvermeidbar, sind die Béden gegeniiber
Verdichtungen zu schiitzen. Es empfiehlt sich eine bodenkundliche Baubegleitung, die u.a. die
urspriingliche Starke des schutzwiirdigen Oberbodens bestimmt.
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7.1.5  Schutzgut Wasser

Zum Schutz von Leben und Gesundheit und zur Vermeidung von Sachschaden bei Extrem-
Hochwasserereignissen ist bei der Errichtung von Gebduden innerhalb des Plangebietes eine
Mindesthdhe der ErdgeschossfulRbdden von 73,90 m {i. NHN einzuhalten.

Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete werden als Beikarten der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 265 ,Markt Cappeler Stiftsallee” nachrichtlich iibernommen. Es wird auf die An-
forderungen des § 78b WHG zu einer hochwasserangepassten Bauweise hingewiesen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die vorhandene Entwésserung ist auf 10 I/s je ha zu
begrenzen. Besondere Anforderungen an die Regenwasserableitung werden im Rahmen des
Bauantragsverfahrens geklart (z.B. Regenwasserbehandlung, -riickhaltung).

7.1.6  Schutzgut Klima und Luft

Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die Schutzgiiter verbun-
den. Eine rechtliche Notwendigkeit fiir Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen ergibt sich
daher nicht.

7.1.7  Schutzgut Landschaft

Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut verbunden.
Eine rechtliche Notwendigkeit fiir Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen ergibt sich daher
nicht.

7.1.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die Schutzgiiter verbun-
den. Eine rechtliche Notwendigkeit fiir Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen ergibt sich
daher nicht.

7.2 KompensationsmaBnahmen

7.2.1 Analyse der Eingriffsrelevanz des Vorhabens

Der Bestand sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgiiter im
Plangebiet wurden in den vorangegangenen Abschnitten beschrieben. Entsprechend der recht-
lichen Vorgaben sind die nach Realisierung der ebenfalls beschriebenen Minderungsmafnah-
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men verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild auszugleichen oder
in sonstiger Weise zu kompensieren. ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geset-
zes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen konnen.” (8 14 Abs. 1 BNATSCHG).

7.2.2 Quantifizierung des Eingriffs

Methodik

Die Eingriffshilanzierung erfolgt auf Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen
fiir die Bauleitplanung in NRW*” (LANUV 2008). Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Ge-
geniiberstellung der Bestandssituation mit der Planungssituation. Grundlage fiir die Eingriffshe-
wertung sind dabeiim Bereich rechtskréftiger Bebauungspléne die Festsetzungen des jeweili-
gen Bebauungsplans. Im Anschluss daran erfolgt die Berechnung des Planwertes entsprechend
den geplanten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 , Markt Cappeler
Stiftsallee” der Stadt Lippstadt.

Die Berechnung des Bestands- und des Planwertes basieren auf der folgenden Formel:
Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Biotopwertpunkte

Aus der Differenz der Biotopwertpunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorhabens
ergibt sich der Bedarf an entsprechenden Kompensationsflachen, die um diesen Differenzbetrag
durch geeignete landschaftsdkologische Malknahmen aufzuwerten sind.

Bestand

Fiir die Bereiche des Plangebiets, welche sich innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans
Nr. 265 befinden, werden die derzeit rechtskraftigen Festsetzungen als Basis der Biotoptypen-
bewertung herangezogen. Unter Beriicksichtigung der Grundflachenzahlen von 0,6 (sowie der
zulassigen Uberschreitung dieser um bis zu 50 % bis maximal 0,8 gemaR § 19 Abs. 4, Satz 2
BAUNVO), wird von einer Versiegelung (,versiegelte Flache”, 1.1) von 80 % ausgegangen. Ver-
siegelte Flachen besitzen einen Biotopwert von 0 Pkt./ m2. Die zu erhaltende Stieleiche im Wes-
ten des Plangebietes flieBt als ,lebensraumtypischer Einzelbaum” (7.4) mit 7 Pkt. / m2in die Be-
wertung ein. Die iibrigen Flachen (Anpflanzungsflachen) entsprechen dem fiir Gewerbeflachen
géngigen Biotoptypen , Intensivrasen, Staudenrabatte, Bodendecker” (4.5). Unter Beriicksichti-
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gung der rechtskréaftigen Festsetzungen zur Pflanzung von Laubgehdlzen (Feldahorn) und mehr-
reihigen Hecken, wird ein Biotopwert von 3 Pkt. / m2 fiir die Anpflanzungsflichen angesetzt.

Fiir die Bereiche des Plangebietes, welche sich aul3erhalb eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans befinden, wird die Biotoptypenkartierung als Basis der Bewertung herangezogen. Die Be-
schreibung der Biotoptypen ist Kapitel 5.3.1 zu entnehmen. Demnach flieBen die Brache (5.1) mit
4 Pkt./ m? der Acker (3.1) mit 2 Pkt. / m? und der Saum (2.4) mit 4 Pkt./ m2in die Bewertung ein.

Die Bebauung durch den anséssigen Einzelhandelsbetrieb reicht im Siiden und Nordosten des
Plangebietes iiber den Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans hinaus. Dort befin-
den sich Stellplatze (1.1) und Anpflanzungsflachen (4.5). Dies wird entsprechend ihrer oben ge-
nannten Biotopwerte beriicksichtigt.

Planung

Fiir die geplanten Sondergebiete (SO1 und 2) ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Somit
machen die ,versiegelten Flachen” (1.1) mit einem Biotopwert von 0 Pkt./ m?2 80% des Sonder-
gebietes aus. Die {ibrigen von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind nach oben beschriebener
Bepflanzung dem Biotoptyp ,,Gehdlze - Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Gebiisch mit lebens-
raumtypischen Geholzanteilen > 50%)" (7.2) zuzuordnen. Da die Bebauungsplanadnderung auch
innerhalb der Stellplatzflachen Pflanzungen heimischer Gehdlze festsetzt, wird ein Biotopwert
von insgesamt 5 Pkt. / m2fiir die bepflanzten Flichen herangezogen. Die StraBenverkehrsflache
entspricht dem Biotoptyp ,versiegelte Flache” (1.1) mit 0 Pkt. / m2 Das allgemeine Wohngebiet
wird im Bereich des Plangebietes als nicht iiberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen und
flieRt als Biotoptyp ,,Griinflichen und Garten” (4.3) mit 2 Pkt./ m2in die Bewertung ein.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Aus der Differenz der Biotopwertpunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorhabens
ergibt sich der Kompensationshedarf.
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Tab.7 Biotopwertberechnung des Bestandes.

Code Biotoptyp Flache in m? | Biotopwert Biotoppunkte

Bereiche innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans (Sondergebiet)

11 versiegelte Flache 5.678 0 0

45 FGoedvizfs:;reﬁrr,ﬂStaudenrabatte mit Gehdlzen 1.368 3 4104

14 lebensraumtypische Einzelbdume 51 Ji 357

Bereiche auBerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans

11 versiegelte Flache 45 0 0

24 Saum ohne Gehdlze 136 4 544

3.1 Acker 414 2 828

45 FGoedvizfs:;reﬁrr,ﬂStaudenrabatte mit Gehdlzen 87 3 261

5.1 Brache 2.529 4 10.116

Summe 10.308 16.210

Tab. 8 Biotopwertberechnung der Planung.

Code Biotoptyp Flaichein m? | Biotopwert Biotoppunkte

Sondergebiet

1.1 versiegelte Flache 7.183 0 0

e e e | s

Allgemeines Wohngebiet

43 Zie_r-_und Nutzga.rten ohne Gehdlze oder mit <50% 44 9 848
heimischen Gehdlzen

14 lebensraumtypische Einzelbdume 51 7 357

StraBenverkehrsfliche und Straenbegleitgriin

1.1 versiegelte Flache 854 0 0

Summe 10.308 10.185

Tab.9 Bilanzierung des durch die Bebauungsplanédnderung entstehenden Eingriffs.

Formel Biotopwert vor Umsetzung - Biotopwert nach Umsetzung = Kompensationsbhedarf

Biotopwert vor Umsetzung 16.210

Biotopwert nach Umsetzung | 10.185

Kompensationshedarf 6.025

Insgesamt belduft sich der Kompensationsbedarf auf 6.025 Biotoppunkte.

s :
ktur Umweltplanung
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7.2.3 MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen

Ausgleich des Retentionsraumverlustes

Auf einer 3.585 m2 groBen externen Flache der Flurstiicke 441 und 444 der Flur 3, Gemarkung
Cappel, ist die Herrichtung von Retentionsraum zum Ausgleich des Retentionsraumverlustes
durch die vorliegende Planung vorgesehen. Dafiir ist eine Gelandeabsenkung um rd. 0,35 m ge-
plant, sodass eine Sohle von 3.029 m2 entsteht. Im Norden, Osten und Siiden der Fldche verblei-
ben Béschungen mit einem Neigungsverhéltnis von 1:7, um die landwirtschaftliche Nutzbarkeit
der Flache weiterhin zu ermdglichen (GREIWE UND HELFMEIER 2020). Westlich angrenzend befindet
sich bereits eine hergerichtete Retentionsflache.

Nachweis des Kompensationsvolumens:

erforderiiches Retentionsvolumen: rd. 1.135 m*
Flache Boschungsoberkante: rd. 3.584,97 m*
Flache der Sohle: rd. 3.029,26 m*
Absenkungshohe im Mittel rd. 0.35m

Volumenberechnung:
(3.584,97 m* + 3.029,26 m?) / 2 x 0,35 m =rd. 1.157,49 m*

477

Kuhholz

MaRstab 1: 1.000
)

Bearbeitet
Oelde, im Marz 2020

GREIWE und HELFMEIER

” Diplom-Ingenisure
ass
k

Warenderfer Str. 111 59302 Oelde
Postfach 3368 59282 Oelde

Abb. 7 Darstellung der Kompensationsflache fiir den Retentionsraumverlust (GREIWE UND HELFMEIER 2020).

Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt

Esist vorgesehen die Flache zum Ausgleich des Retentionsraumverlustes dkologisch aufzuwer-
ten und somit den Eingriff in den Naturhaushalt ebenfalls auf der Fliche zu kompensieren. Die-
ser Ansatz beriicksichtigt den Grundsatz der Multifunktionalitdt von MaRBnahmen des Natur-
schutzes.

Durch den Abtrag des nahrstoffreichen Oberbodens werden optimale Ausgangsbedingungen zur
extensiven Griinlandnutzung geschaffen und feuchte Standortverhéltnisse begiinstigt. Zukiinftig

3 ;
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ist daher eine extensive Bewirtschaftung mit Verzicht auf Stickstoffdiingung und Pflanzen-
schutzmittel vorgesehen. Die erste Mahd ist jahrlich ab dem 20.5. durchzufiihren. Auf Pflegeum-
briiche und Nachsaat ist zu verzichten. Die Ansaat des Griinlandes erfolgt unter Verwendung
regionalen Saatgutes des Ursprungsgebietes ,Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserberg-
land”. Die Saatgutmischung sollte einen Kréuteranteil von rund 30 % aufweisen und fiir feuchte
Standortverhéltnisse geeignet sein.

Zur Berechnung des dkologischen Wertes der Malinahme werden der Biotopwert des Bestan-
des und der Biotopwert der Planung gegeniibergestellt. Die Bewertung erfolgt gemal der ,,Nu-
merischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008). Derzeit
besteht das Grundstiick aus ,Acker” (3.1), der einen Biotopwert von 2 Pkt. / m2 besitzt. Ziel ist die
Schaffung eines ,Feuchtgriinlandes” (3.6). GemaR Bewertungsmodell kann bei der Umwandlung
von Acker zum Griinland, der Verwendung regionalen Saatgutes, den oben ausgefiihrten Be-
wirtschaftungseinschrankungen und der Wiederherstellung des naturnahen Wasserhaushaltes
ein Biotopwert von 6 Pk./ m? erzielt werden. Aus der Differenz der durch den Bestand und die
Planung erzielten Biotoppunkte ergibt sich der 6kologische Wert der KompensationsmalZnahme.

Tab. 10 Biotopwert des Bestandes der Kompensationsflache.
Code Biotoptyp Flache in m2 Biotopwert Biotoppunkte
3.1 Intensivacker 3.585 2 1.170

Tab. 11 Biotopwert der Planung der Kompensationsflache.
Code Biotoptyp Flache in m2 Biotopwert Biotoppunkte
3.6 Feuchtgriinland 3.585 6 21.510

Demnach ergibt sich ein 6kologischer Wert der MaBnahmen von 14.340 Biotoppunkten. Zur Til-
gung des Kompensationsbedarfs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 ,Markt Cappeler
Stiftsallee” der Stadt Lippstadt sind 6.025 Biotoppunkte notwendig. Es ergibt sich somit ein Kom-
pensationsiiberschuss von 8.315 Biotoppunkten.

7.3 Uberwachung

GemaR Anlage 1 Nr. 3 b) BAUGB sind die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher
Auswirkungen zu beschreiben. GemaR § 4c BAUGB obliegt die Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen im Rahmen der Durchfiihrung von Bauleitplénen den Gemeinden.
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Die in Kapitel 5.0 prognostizierten Wirkungen sind insbesondere unter Beriicksichtigung der in
Kapitel 7.0 genannten Meidungs- und MinderungsmaBnahmen als nicht erheblich zu bewerten.
Aufgrund der Bestandssituation und der Vorbelastungen sowie der zu erwartenden Wirkungen
des geplanten Vorhabens, ist von einer hohen Prognosesicherheit auszugehen.

Die Stadt Lippstadt {iberwacht im Rahmen des Abbruchantrages bzw. der Abbruchgenehmigung
die Anwendung der in Kapitel 7.1.2 genannten MaBnahmen sowie etwaige Zuwiderhandlungen
im Sinne des § 44 BNATSCHG.
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8.0 Zusammenfassung

Die Stadt Lippstadt plant die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 265 ,Markt Cappeler Stiftsal-
lee”. Ziel der Planung ist, der ALDI Immobilienverwaltung GmbH & CO. KG die planungsrechtli-
che Voraussetzung fiir eine Erweiterung des ansédssigen Lebensmittelmarktes zu schaffen, um
den gednderten Kunden- und Betreiberanforderungen gerecht zu werden. Das 1,03 ha gro3e
Plangebiet umfasst die Flurstiicke 461, 462, 463, 464 und 473 (teilweise) der Flur 001 innerhalb der
Gemarkung Cappel.

Der Bebauungsplan sieht fiir den Grof3teil des Plangebietes eine Festsetzung als , Sonstiges
Sondergebiet” (SO1) mit der Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Einzelhandel — Lebensmittel /
Nahversorgung” vor. Die Grundflachenzahl des SO1 wird mit 0,8 begrenzt. Nérdlich und westlich
des Baufeldes sind ,Flachen fiir Stellpldtze und ihre Zu- und Umfahrten” geplant. Zur Eingriinung
des Sondergebietes werden Anpflanzungsflachen in den Randbereichen festgesetzt. Dariiber
hinaus sind die Stellplatzanlagen mit Pflanzstreifen und Baumpflanzungen zu gliedern. Ein weite-
res Sondergebiet SO2 ist im Nordosten fiir die Errichtung einer freistehenden Werbeanlage fest-

gesetzt.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist eine , StraBenverkehrsflache” vorgesehen, die im
Falle einer Erweiterung des Baugebietes ,GroRBe Kirmes” der ErschlieBung dienen sollen. An die
StralBenverkehrsflache grenzt westlich ein allgemeines Wohngebiet an.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurden die Umweltauswir-
kungen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkungen
abgeschatzt. Gemal den Vorgaben des BAUGB § 1 (6) wurden im Rahmen der Umweltpriifung
die Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter gepriift:

* Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit
» Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

* Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
» kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

*  Wechselwirkungen
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Tab. 12 Zusammenfassung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter unter Beriicksich-
tigung zusétzlicher Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmanahmen

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrdchtigung
Erholung
Mensch o
Immissionen
Tiere bis in Einzelféllen gering
Pflanzen gering
biologische Vielfalt gering
Flache gering
Boden gering
Wasser . -
Oberflichenwasser gering
Klima und Luft
Landschaft
kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Wechselwirkungen gering

Es wurden spezifische MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen des Vorha-
bens benannt. Auch nach deren Umsetzung verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft, fiir
deren Ausgleich auf der Basis der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitpla-
nung in NRW* ein erforderlicher externer Kompensationsbedarf von 6.025 Biotoppunkten ermit-
telt wurde. Weiterhin ist ein Ausgleich von Retentionsraumverlust in Héhe von 1.135 m® zu schaf-
fen. Sowohl der Eingriff in den Naturhaushalt als auch der Eingriff in den Retentionsraum sollen
auf einer 3.585 m2 grofRen externen Flache der Flurstiicke 441 und 444 der Flur 3, Gemarkung
Cappel kompensiert werden. Hierfiir ist die Absenkung der Geldndehohe um rd. 0,35 m und die
Umwandlung von Acker in extensives Griinland vorgesehen. Nach Realisierung der MaBnahme
verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 8.315 Biotoppunkten.

Bielefeld, im Mai 2020
Landgchaftsarchitekt | BDLA
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Bestand

Biotoptypen

gemal "Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" (Lanuv 2008)

Bestand und Planung
Symbol  Code (Anteil) Bezeichnung

- 1.1 versiegelte Flache |:| 5.1 Brache

versiegelte Flache

1.1 (80%) Bodendecker, Staudenrabatte 7.4 lebensraumtypische Einzelbdume
45(20%)  mit Gehalzen (Gewerbegriin) poo oY Anpflanzungsflache
11800 Versiegelte Flache o000 (8 9 Abs. | Nr. 25a BauGB)
.1(80%) Hecke. Gehél iten Gebiisch
7.2 (20%) ecke, Gehdlzstreifen, Gebiisc
' (> 50% lebensraumtypisch)
[ ] 24 Saum ohne Gehblze Geltungsbereiche und sonstige Grenzen
| .
|:| 3.1 Acker L J 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 265
- 43 Zier- und Nutzgarten I__-I rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 265
Bodendecker, Staudenrabatte - .
' |
|:| 45 mit Gehdlzen (Gewerbegriin) 1 __" geplante Festsetzung als Sondergebiet
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