Abwigung der AuBerungen und Stellungnahmen der Biirger und der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan

Nr. 320 ,,Am Sandberg” und zur 186. Anderung des Flichennutzungsplanes aus der

o friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB, Protokoll des Biirgergespriaches vom 06.07.2017
o friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4(1) BauGB, Zeitraum: 28.03.2018 — 27.04.2018
e formlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(2) BauGB, Zeitraum: 20.08.2018 — 21.09.2018
o formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4(2) BauGB, Zeitraum: 20.08.2018 — 21.09.2018
e formlichen erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) i. V. m. § 4a (3) BauGB, Zeitraum 17.06.2019 — 18.07.2019

Ifd.Nr. | Einwender, Ifd. | Inhaltliche Zusammenfassung der Stel- | Abwagung Beschlussvorschlag
Datum, Nr. | lungnahme
Beteiligungsschritt

1 Stadtentwasserung 1.1 | Die Stadtentwasserung weist darauf Die Hinweise der Niederschlagswasserbeseitigung | Der Anregung zur geplanten
Lippstadt AGR hin, dass in den beiden dargestellten Er- | werden bericksichtigt. Die Begriindung des Bebau- | Entwasserung der Grund-

Postfach 2525
59535 Lippstadt

05.04.2018

frihzeitige Beteili-
gung der Behorden
und sonstigen Trager
offentlicher Belange

schlieBungsstrafBen keine Regenwasser-
kanale vorhanden seien. der nachstle-
gende Regenwasserkanal befindet sich
an der Westseite der Schleusenstralie.
Von dort aus wird das Niederschlags-
wasser Richtung Norden zur Lake abge-
leitet.

Im Hinblick auf Niederschlagswasser
wird empfohlen, im Plangebiet eine
ortsnahe Versickerung vorzunehmen.
Gegenfalls sollte diese Moglichkeit
durch ein hydrogeologisches Gutachten
untersucht werden.

ungsplanes wird liberarbeitet. Das Kapitel 4.2 der
Begriindung enthalt entsprechende Aussagen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. In den
vorhandenen ErschliefungsstralRen befinden sich
bereits Schmutzwasserkandle. Regenwasserkanale
sind nicht vorhanden.

Wie bei den vorhandenen bebauten Grundstiicks-
flachen soll die Ableitung des Niederschlagswas-
sers weiterhin moglichst durch Versickerung erfol-
gen.

Aufgrund der Situation, dass bisher eine ortsnahe
Regenversickerung offensichtlich auch ohne 6ffent-
liche Kanalisation funktioniert, wurde auf ein hyd-
rogeologisches Gutachten verzichtet. Im Einzelfall
sollte geprift werden, welche ortsnahe Beseiti-
gungsart in Betracht gezogen werden kann. Die

stiicksflachen wird gefolgt.

Das Kapitel 4.2 der Begriin-
dung wird iiberarbeitet und
entsprechend ergédnzt.

05.09.2019




Ifd.Nr. | Einwender, Ifd. | Inhaltliche Zusammenfassung der Stel- | Abwagung Beschlussvorschlag
Datum, Nr. | lungnahme
Beteiligungsschritt
Niederschlagswasserbeseitigung soll anschliefend
in Absprache mit der AOR erfolgen.
2 Kreis Soest 2.1 | Der Kreis Soest als untere Immissions- Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde durch | Der Anregung zur Ergdnzung

Postfach 1752
59491 Soest

24.04.2018

friihzeitige Beteili-
gung der Behoérden
und sonstigen Trager
offentlicher Belange

schutzbehdrde hat grundsatzlich keine
Bedenken gegen (iber der Planung. Es
wird darauf hingewiesen, dass der Hin-
weis zur Uberschreitung der zuldssigen
Immissionen in Teilbereichen inhaltlich
nicht vollstandig sei. Diese sei entspre-
chend um eine Betrachtung der Nacht-
werte zu Uberarbeiten bzw. zu ergan-
zen.

das Ingenieurbiiro ,,AKUS” eine Schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung wurden an-
schlieBend im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt.

In der Begriindung unter Kapitel 9 wurde der Im-
missionsschutz ausfuhrlich dokumentiert.

Dariber hinaus wurden im Bebauungsplan unter
Punkt E. immissionsschutzrechtliche Hinweise auf-
gefiihrt.

In diesem Zusammenhang weist der Kreis Soest da-
rauf hin, dass in der textlichen Festsetzung zum Be-
bauungsplan der Immissionswert zur Nachtzeit mit
aufgefiihrt werden sollte.

Zwischenzeitlich wurde nun vom o. g. Bliro eine er-
ganzende Stellungnahme vorgelegt. Fiir den an
dem unmittelbar an das Betriebsgeldande der Firma
Koéhler angrenzenden Immissionsort I6A (Am Sand-
berg 9) wurde eine Spitzenpegelberechnung fiir die
Nacht ermittelt. Der Gutachter kommt zu dem Er-
gebnis, dass der Immissionsrichtwert fir Spitzen-
pegel (Regelbetrieb) zu Nachtzeit um 4,1 dB(A)
(64,1 dB(A)) tUberschritten wird.

einer textlicheren Festset-
zung wird gefolgt.

05.09.2019




Ifd.Nr.

Einwender,
Datum,
Beteiligungsschritt

Ifd.
Nr.

Inhaltliche Zusammenfassung der Stel-
lungnahme

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

Der Immissionsschutz wird in der Begriindung un-
ter Kapitel 9 Giberarbeitet und der Bebauungsplan
Nr. 320 enthdlt unter Punkt E: HINWEISE eine zu-
satzliche Ergdnzung.

Darlber hinaus sollen im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren der Immissionsschutz be-
ricksichtigt werden. Die Zulassigkeit von geplanten
Bauvorhaben ist anschliefend gutachterlich zu be-
legen.

2.2

Der Kreis Soest als untere Landschafts-
behorde weist darauf hin, dass Schutz-
gebiete durch die Planung nicht direkt
betroffen seien.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung wird
angemerkt, dass die genannte Aus-
gleichsflache im Ubrigen als geschiitztes
Biotop ausgewiesen sei. Die Bilanzie-
rung und die AusgleichsmalRnahme soll-
ten entsprechend lberarbeitet werden.

Die Hinweise zur Eingriffsregelung werden ber{ick-
sichtigt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes
wird Uberarbeitet. Die Kapitel 2.5.2, 2.5.3 und 3.2
des Umweltberichtes enthalten entsprechende
Aussagen.

Der Anregung wird
gefolgt.

2.3

Seitens der Koordinierungsstelle Regio-
nalentwicklung des Kreises Soest wer-
den Hinweise zur Planung vorgebracht.
Die Vorschriften gem. § 44 BNatSchG
seien angemessen zu beachten.

Auf einer angrenzenden Grundstiicksfla-
che befindet sich offensichtlich ein
Kleingewasser, sodass eventuell mit
Amphibien zu rechnen sei.

Die Aussagen Uiber den Artenschutz werden be-
ricksichtigt. Die Begriindung des Bebauungsplanes
wird Gberarbeitet. Das Kapitel 10 der Begriindung
enthélt entsprechende Aussagen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist die Untere Na-
turschutzbehdérde des Kreises Soest als die fir Ar-
tenschutz zustandige Behorde unverziglich zu in-
formieren, falls Hinweise auf vorkommende ge-
schiitzte Tier-und Pflanzenarten entdeckt werden.

Der Anregung wird
gefolgt

05.09.2019




Ifd.Nr. | Einwender, Ifd. | Inhaltliche Zusammenfassung der Stel- | Abwagung Beschlussvorschlag
Datum, Nr. | lungnahme
Beteiligungsschritt
Dariber hinaus sind die Rodungs- und Das Kapitel 2.51 des Umweltberichtes enthalt ent-
Raumungsmalnahmen von Vegeta- sprechende Aussagen.
tionsflachen zu beachten. Der Bebauungsplan Nr. 320 enthalt unter E.HIN-
WEISE eine entsprechende Mitteilung.
3 IHK Arnsberg 3.1 | Seitens des IHK Arnsberg werden Anre- | Die Hinweise zur Festsetzung der Art der baulichen | Der Anregung wird nicht ge-
Postfach 53818 gungen gegen die Planung vorgebracht. | Nutzung werden zur Kenntnis genommen. folgt
59818 Arnsberg
Das Plangebiet zeige aufgrund seiner Der Planbereich ist heute tiberwiegend durch vor-
25.04.2018 Nutzungsstruktur, eher Merkmale eines | handene Wohnbebauung gepragt. Dariber hinaus

friihzeitige Beteili-
gung der Behorden
und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Mischgebietes als ein Allgemeines
Wohngebiet auf.

Der Bebauungsplanbereich soll anstelle
eines Allgemeinen Wohngebietes ent-
sprechend als Mischgebiet ausgewiesen
werden.

befinden sich am westlichen Siedlungsrand zwei
gewerbliche Betriebe.

Die Ausweisung eines Mischgebietes beinhaltet die
Zielsetzung, Wohn-und Gewerbenutzung im Gebiet
etwa in gleichem Umfang zu entwickeln. Dies er-
scheint weder realistisch noch wiinschenswert, da
der grofite Teil des Gebietes bereits deutliche Pra-
gung durch die Wohnnutzung aufweist und auch
der Immissionsschutz fiir ein Allgemeines Wohnge-
biet ganz Gberwiegend gewahrleistet werden kann.
Fir das Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiiro
,AKUS GmbH* eine schalltechnische Untersuchung
vorgenommen. Es wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen der vorhan-
denen Betriebe bezogen auf die vorhandenen
Wohngebaude beurteilt.

05.09.2019
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Datum,
Beteiligungsschritt

Ifd.
Nr.

Inhaltliche Zusammenfassung der Stel-
lungnahme

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Berlicksich-
tigung der zwei Betriebe, in dem gesamten Planbe-
reich tags und nachts gesunde Wohnverhaltnisse
gegeben sind. Nur an die unmittelbar angrenzen-
den Gebaude liegen die Gerausch-immissionen in
einem MlI-typischen Bereich.

Um in diesem Bereich die Gerdusch-Vorbelastung
durch die vorhandenen Gewerbebetriebe rechtlich
zu sichern, wurde im Bebauungsplan ein ca. 15m
breite Streifen 6stlich der Betriebsgrenzen als MI-
typische Gerdusch-Vorbelastung festgesetzt.

Um weiteren zusatzlichen Gerauschs intensive Be-
triebe in diesem Wohnsiedlungsbereich auszu-
schlieflen, wurde entsprechend als Art der bauli-
chen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Hierdurch soll der Schwerpunkt ,,Wohnen*
gewahrleistet sein.

Dariiber hinaus sollen im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren der Immissionsschutz be-
ricksichtigt werden.

05.09.2019




Ifd.Nr. | Einwender, Ifd. | Inhaltliche Zusammenfassung der Stel- | Abwagung Beschlussvorschlag
Datum, Nr. | lungnahme
Beteiligungsschritt
4 Bezirksregierung 4.1 | Seitens der Bezirksregierung Arnsberg Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird gefolgt
Arnsberg bestehen aus stadtebaulicher Sicht Die Aussage Uber die Umstellung auf die neue Fas-
Postfach grundsatzlich keine Bedenken jedoch sung gemal BauGB wird berlicksichtigt. Der Um-
59817 Arnsberg werden zum vorliegenden Umweltbe- weltbericht soll entsprechend auf die neue Fassung
richt Hinweise vorgebracht. ausgerichtet werden.
18.04.2018 Dieser sei noch in der alten Fassung der

friihzeitige Beteili-
gung der Behorden
und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Anlage 1 zum BauGB (Umweltbericht)
ausgerichtet und sollte gemal der am
13.05.2017 in Kraft getretene Novelle
des BauGB entsprechend auf die neue
Fassung umgestellt werden.

05.09.2019




Ifd.Nr. | Einwender, Ifd. | Inhaltliche Zusammenfassung der Stel- | Abwagung Beschlussvorschlag
Datum, Nr. | lungnahme
Beteiligungsschritt
5 LWL-Archéaologie fir | 5.1 | Aus archdologischen Griinden wird da- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.
Westfalen rauf hingewiesen, dass westlich des In diesem Zusammenhang wird auf Punkt E.1 Kein Beschlussvorschlag er-
In der Wiste 4 Planbereiches eine Fundstelle bekannt , HINWEISE” des Titel-und Kartenblatt verwiesen. forderlich.
57462 Olpe sei, in deren Bereich in der Vergangen- Bei Bodeneingriffen ist der LWL-Arch&ologie fir
heit bei Arbeiten an einer Gastrasse Westfalen unverziglich zu informieren.
28.03.2018 Siedlungsreste der Ur- und Frilhge-
schichte entdeckt worden seien. Ur- Darlber hinaus sollen im bauordnungsrechtlichen
friihzeitige  Beteili- und friihgeschichtliche Siedlungen hat- | Genehmigungsverfahren der Bodenabtrag (Beginn
gung der Behorden ten meist Ausdehnungen von mehreren | von Bodeneingriffen) beriicksichtigt werden.
und sonstigen Trager Hektar. Aufgrund dieser Tatsache sei bei
offentlicher Belange Bodeneingriffen im Planbereich mit der
Aufdeckung von Siedlungsresten zu
rechnen.
Da eventuell archdologische Befunde
auftreten konnten, sei der Beginn von
Bodeneingriffen im Plangebiet friihzei-
tig mit dem LWL- Archdologie fiir West-
falen abzustimmen.
6 Biirger 1 6.1 | Im Nachtrag bittet Biirger 1 als betroffe- | Der Bebauungsplan Nr. 320 enthalt unter A. ,,ART Der Anregung hinsichtlich

ner Grundstickseigentimer um eine
Korrektur der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung.

Es sollte im Bebauungsplan berticksich-
tigt werden, dass insbesondere eine Fol-

DER BAULICHEN NUTZUNG" eine entsprechende
Festsetzung.

Um den vorhandenen Tiefbaubetrieb Bittner an-
gemessen zu berlcksichtigten wurde im Festset-

der Zulassigkeit weiterer ge-
werblichen Nutzungen so-
wie einer zusatzlichen Ver-
einbarung wird nicht ge-

folgt.

05.09.2019
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Beteiligungsschritt

Ifd.
Nr.

Inhaltliche Zusammenfassung der Stel-
lungnahme

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

Schreiben vom
04.06.2018

genutzung sowie eine Nutzung nach ei-
ner Unterbrechung der vorhandenen
Tatigkeit des Tiefbaubetriebes Biittner
weiterhin moglich sei.

In diesem Zusammenhang sollte im Be-
bauungsplan eine zusatzliche Vereinba-
rung mit aufgenommen werden.

zungskatalog des Bebauungsplanes als Art der bau-
lichen Nutzung gem. § 4i. V. mit § 1 Abs.10
BauNVO eine sogenannte Fremdkdrperfestsetzung
festgesetzt.

Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen
dieses Betriebes kdnnen somit ausnahmsweise o-
der allgemein zugelassen werden, soweit sie nicht
bereits durch die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes ohnehin zuldssig sind.

Die Festsetzung bezieht sich demnach nur auf die
Nutzungen des Tiefbaubetriebes Biittner. Ander-
weitige Nutzungen sollen in diesem Bereich nicht
zugelassen werden.

Dariber hinaus wird in der Begriindung unter Kapi-
tel 3.1.2 die Bestandssicherung des Betriebs Bitt-
ner ausfuhrlich dokumentiert.

Die Gefahr eines erléschenden Bestandsschutzes
besteht lediglich bei aktiver Umnutzung oder nach
Aufgabe des Betriebes. Der Bebauungsplan sichert
die Fortsetzung des vorhandenen Betriebes. Nach
dessen Aufgabe soll sich im Sinne der Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes eine neue Nut-
zung innerhalb des durch diesen Gebietstyp gesetz-
ten Rahmens begegnen. Das kann aufler Wohnen
auch nicht stérendes Gewerbe sein. Das Schutzin-
teresse der angrenzenden Wohnbebauung tber-

05.09.2019




Ifd.Nr. | Einwender, Ifd. | Inhaltliche Zusammenfassung der Stel- | Abwagung Beschlussvorschlag
Datum, Nr. | lungnahme
Beteiligungsschritt
wiegt hier gegenlber der moglichst uneinge-
schrankten Nutzbarkeit des derzeit gewerblich ge-
nutzten Grundstiickes.
Aufgrund dieser ausreichenden Aussagen sollte
hinsichtlich der Nutzungsmoglichkeiten eine zu-
satzliche Vereinbarung im Bebauungsplan nicht
aufgenommen werden.

7 Biirger 2 7.1 | Im Rahmen der Beteiligung der Offent- | Durch den Betrieb Biittner werden Immissionen Der Anregung wird nicht ge-
lichkeit wird darauf hingewiesen, dass verursacht, die auf den angrenzenden Wohnsied- folgt.
der Immissionsschutz fiir angrenzende lungsbereich ,,Am Sandberg” einwirken. Es wurde
Wohngebaude entsprechend zu berlick- | somit schon eine Larm-Vorbelastung erzeugt.

11.09.2018 sichtigen sei.

05.09.2019




Ifd.Nr.

Einwender,
Datum,
Beteiligungsschritt

Ifd.
Nr.

Inhaltliche Zusammenfassung der Stel-
lungnahme

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

formliche Beteiligung
der Offentlichkeit

Um den Verkehr durch die Firmenfahr-
zeuge entgegenzuwirken, sollte fiir den
Betrieb Blttner die Gewerbezufahrt
ausschlieBlich von der StraRe ,,Am Sand-
berg” erfolgen.

Das wesentliche Ziel der Bauleitplanung ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zur
Standortsicherung und betrieblichen Erweiterung
der Betriebe Koéhler und Biittner sowie Gewahrleis-
tung eines moglichst stérungsfreien Wohnens. Die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
dient eben dazu, die vorhandene Gemengelage
perspektivisch zu entscharfen.

In diesem Zusammenhang wurde fiir den Planbe-
reich die Gerauschbelastung durch die von dem be-
nachbarten Betrieb Blittner verursachten Immissi-
onen im Rahmen einer Untersuchung von dem In-
genieurbiiro ,,AKUS GmbH“ gepriift.

Das Biiro als Sachverstandige fir Immissionsschutz
haben die Gerdusch Situation im Umfeld des Be-
triebes Blttner ermittelt.

Bei dem Wohnsiedlungsbereich westlich der
SchleusenstralRe handelt es sich bereits um eine im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles.

Es ist zu beachten, dass das bestehende Wohnen
schon jetzt im Einwirkungsbereich der o. g. Be-
triebe liegt. Es liegt somit eine Gemengelage im
Punkt 6.7 der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) vor. Ein Baugebiet, das sich
durch das Nebeneinander von Wohnen und ge-
werblicher Nutzung auszeichnet, wird als Gemen-
gelage bezeichnet.

05.09.2019
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Ifd.Nr.

Einwender,
Datum,
Beteiligungsschritt

Ifd.
Nr.

Inhaltliche Zusammenfassung der Stel-
lungnahme

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

Die Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Planbe-
reich erfolgte gemaR nach §34 BauGB, wobei ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse und damit auch ein ausreichender Im-
missionsschutz weiterhin gewahrt bleiben missen.
Gesunde Wohnverhaltnisse sind in diesem Fall —
bestatigt durch die standige Rechtsprechung der
Verwaltungsgerichtsbarkeit — bis hin zu den Immis-
sionswerten flr Mischgebiete (Ml) gegeben.

Vor diesem Hintergrund wurden anschlieRend die
Immissionsrichtwerte in Hohe von 60/45 dB(A)
tags/nachts in Ansatz genommen.

Fir die direkt an die vorhandenen Gewerbebe-
triebe angrenzenden Grundstiicke wiirden somit
derzeit erfahrungsgemal die Immissionswerte fir
Mischgebiete (Ml), fir die Gbrigen Grundstiicke die
Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete
(WA) zu Grunde gelegt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde unter
Bericksichtigung der bereits vorhandenen Gewer-
bebetriebe, die verursachten und auf die
Wohnnachbarschaft einwirkenden Gerdusch-Im-
missionen entsprechend der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm) ermittelt
und bewertet.

Aufgrund dieser Auswertung ist davon auszugehen,
dass im gesamten Plangebiet tags und nachts ge-
sunde Wohnverhaltnisse gegeben sind.

05.09.2019
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Beteiligungsschritt

Ifd.
Nr.

Inhaltliche Zusammenfassung der Stel-
lungnahme

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Bericksichtigung des Betriebes Bittner sich fir die
angrenzenden Wohngebdude Immissionswerte er-
geben, die das Wohnen entsprechend zulasse.
Ausgehend von den vorhandenen bzw. Erweite-
rung des Betriebes Bittner seien daher keine er-
heblichen Beeintrachtigungen erkennbar.

Die bestehenden Betriebe sollen liber eine soge-
nannte Fremdkorperfestsetzung gem. § 1 (10)
BauNVO in ihrem Bestand gesichert werden.

Aus Vorsorgegriinden und um Beeintrachtigungen
fiir angrenzende Grundstlicksflaichen auszuschlie-
Ren wird im Zuge einer konkreten Erweiterungsab-
sicht des Betriebes Bittner darauf geachtet, dass
die Immissionswerte auch eingehalten werden.
Erweiterungen oder Veranderungen sind dann zu-
ldssig, wenn sie das Wohnen nicht stéren oder
wenn eine Verbesserung der Immissionssituation
bewirkt wird. Die Fremdkd&rperfestsetzung beinhal-
tet damit ein Verschlechterungsverbot bzw. im
Falle der aktuellen Uberschreitung der Grenzwerte
fir ein Allgemeines Wohngebiet bei Veranderun-
gen sogar ein Verbesserungsgebot.

In diesem Zusammenhang ist im bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren nachzuwei-
sen, dass die Anforderungen des Immissionsschut-
zes eingehalten werden.

05.09.2019
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Ifd.Nr. | Einwender, Ifd. | Inhaltliche Zusammenfassung der Stel- | Abwagung Beschlussvorschlag
Datum, Nr. | lungnahme
Beteiligungsschritt
8 Biirger 3 8.1 | Durch die Erweiterungsmoglichkeiten Die Hinweise auf die Stellungnahme werden zur Der Anregung wird nicht ge-
des Betriebs Bittner kbnnte es zu er- Kenntnis genommen. folgt.
héhten Immissionen durch Gewerbe- Zur Abwagung dieser siehe Pkt. 7.1
[arm kommen. In diesem Zusammen-
hang wird darauf hingewiesen, dass die
bisherige ErschlieBung (iber einen Pri-
11.09.2018 vatweg erfolgt.
Dariber hinaus sei die Ausweisung der
formliche Beteiligung Flurstlicke 174 und 223 als MI-typische
der Offentlichkeit —Vorbelastung (WA) nicht nachvollzieh-
bar.
Die Verlegung der Zufahrt bzw. die Er-
schlieBung Uber eine 6ffentliche Stralle
sollte geprift werden.
9 Biirger 4 9.1 | Der Grundstiickseigentiimer des unbe- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht ge-
bauten Grundstlickes Gemarkung Zur Abwagung dieser siehe auch Pkt. 7.1 folgt
Horste Flur 2, Flurstiick 222  weist da-
rauf hin, dass bei einer geplanten Die ErschlieBung der Grundsticksflachen Biittner
Wohnbebauung des Grundstiickes die erfolgt teilweise liber eine private Grundstiicksfla-
10.09.2018 Wohnqualitat verschlechtert wirde. che.

formliche Beteiligung
der Offentlichkeit

Geeigneter Larm- und Sichtschutz sollte
durch Geholzpflanzungen erfolgen.
Ferner sollte bei einer gepl. Erweiterung
des Betriebes - die heutige Betriebszu-
fahrt verlauft hauptséachlich Gber eine

Eine Ubernahme eines Geh- und Fahrrecht auf die-
sem Grundstilck zugunsten des Eigentiimers Butt-
ner liegt zurzeit nicht vor.

Im Bebauungsplan wird eine StralRenverkehrsflache
,Am Sandberg” entsprechend als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Das Grundstlick Biittner

05.09.2019
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Datum,
Beteiligungsschritt

Ifd.
Nr.

Inhaltliche Zusammenfassung der Stel-
lungnahme

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

PrivatstraRe — an die 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache verlegt werden.

wird bereits heute lber eine vorhandene ausge-
baute ErschlieBungsstralle ausreichend an das
StraRennetz angebunden.

Um eine ausreichende ErschlieBung in diesem Be-
reich sicherzustellen, wurde fiir den Betrieb Bitt-
ner im Bebauungsplan der Bereich von Ein- und
Ausfahrt von max. 12 m festgesetzt.

Hinsichtlich Sichtschutzes werden im Bebauungs-
plan Gestaltungsvorschriften festgesetzt.

Als Einfriedigungen sind durchgangig nur Hecken
zul3ssig.

10

Kreis Soest
Koordinierungsstelle
Regionalentwicklung
Postfach 1752
59491 Soest

18.09.2018

formliche Beteiligung
der Behérden und
sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

10.1

Seitens der Koordinierungsstelle Regio-
nalentwicklung des Kreises Soest wer-
den grundsatzlich keine Bedenken vor-
gebracht.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass
die Pflegemalinahmen auf der Kompen-
sationsflache sowie der Gehdlzschnitt
der Kopfweiden vertraglich abzusichern
sei.

Daruber hinaus sind die Vorschriften
des Artenschutzes gem. § 44 Bundesna-
turschutzgesetz weiterhin zu beachten.

Die Hinweise auf die Stellungnahme des Kreises So-
est werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird er-
ganzt. Das Kapitel 5 der Begriindung enthalt ent-
sprechende Aussagen. Die rechtliche Sicherung fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft soll durch ei-
nen stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist die Untere Land-
schaftsbehorde des Kreises Soest als die flr den Ar-
tenschutz zustandige Behorde unverziiglich zu in-
formieren, falls Hinweise auf vorkommende ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten entdeckt werden.

Kenntnisnahme
Kein Beschlussvorschlag
erforderlich

05.09.2019
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Ifd.Nr. | Einwender, Ifd. | Inhaltliche Zusammenfassung der Stel- | Abwagung Beschlussvorschlag
Datum, Nr. | lungnahme
Beteiligungsschritt
Dariiber hinaus findet im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens der Ar-
tenschutz Bericksichtigung.
11 Bezirksregierung 11.1 | Von der Bezirksregierung Arnsberg Die Hinweise fiir die Nachbesserung des Umwelt- Der Anregung wird gefolgt.
Arnsberg werden aus stadtebaulicher Sicht berichtes werden beriicksichtigt. Der Umweltbericht wird
Postfach grundsatzlich keine Bedenken vorge- Der Umweltbericht zur 186. Anderung des Flichen- | {iberarbeitet und entspre-
59817 Arnsberg bracht. nutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes chend erganzt.
Es werden aber verschiedene Hinweise | Nr. 320 wird Uberarbeitet.
29.08.2018 und Anregungen zu dem Inhalt des Um- | Der Inhalt des Umweltberichtes enthalt entspre-
weltberichtes vorgebracht. chende Aussagen.
formliche Beteiligung GemadR § 1 in Verbindung mit § 2a
der Behorden und BauGB sei der Umweltbericht entspre-
sonstigen Trager of- chend nachzubessern bzw. zu tberar-
fentlicher Belange beiten.
Dariiber hinaus sei der Umweltbericht
gem. § 1a Abs3 BauGB (Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen) entspre-
chend zu erganzen.
12 LWL-Archédologie fir [12.1 | Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Westfalen
In der Wiiste 4
57462 Olpe

21.06.2019

Auslegung wird wiederholt darauf hin-
gewiesen, dass der Beginn von Boden-
eingriffen friihzeitig mit dem LWL — Ar-
chadologie abzustimmen sei.

Zur Abwéagung dieser siehe auch Ifd. Nr. 5.1

Im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren soll der Bodenabtrag (Beginn von Bodeneingrif-
fen) bericksichtigt werden.

Kein Beschlussvorschlag er-
forderlich

05.09.2019
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05.09.2

Erneute Beteiligung
der Offentlichkeit

019
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Abwigungstabelle fiir den Bebauungsplan Nr.320 ,,Am Sandberg” und die 186. Anderung des Flichennutzungsplanes
Aufstellung im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB | Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

05.09.2019

Anlage 3
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