KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unter-

lagen des Liegenschaftskatasters und aufgrund értlicher Ergdnzungsmessungen ange- A . E R K LA R U N G D E R P LA N Z E I C H E N

fertigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stim-

men mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage tberein. U N D T EXT I_ I C H E F ESTS ETZ U N G E N

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des 8 1 PlanZV ent-
spricht.
_ S ART DER BAULICHEN NUTZUNG 7 : 7
Lippstadt, den 29.05.2019 gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / : A, :
L.S. ': 452 ' Jumlfm:ﬂ?::?:dcm;amn l"’._’e_,,-—ﬂ“";f e ; _ilﬂ
Jez. Kiler WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO .~ i B |
e = TN
Christian KiGler . _ Zulassig sind geman Abs. 2
Fachdienstleiter GeoService und Wertermittlung 1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gemal Abs. 3

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
eindeutig ist. 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

. 3. Anlagen fur Verwaltungen,
Lippstadt, den 29.05.2019 4. Gartenbaubetriebe,

. . 5. Tankstellen,

Der Blrgermeister sind nicht zulassig.
im Auftrag

gez. Horstmann Ml = Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
Heinrich Horstmann

Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen . .
Zulassig sind gemalf Abs. 2

1. Wohngebéude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

VERFAHRENSVERMERKE 3. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment gem. nachfol-
gender Sortimentsliste. Zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente gem.
. nachfolgender Sortimentsliste sind als Randsortimente zuldssiger Einzelhandelsbe-
1.Aufstellungsbeschluss: triebe und sonstiger Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endver-
braucher auf bis zu 10% der Gesamtverkaufsflache der jeweiligen Betriebe zuléssig,

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 08.03.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 4. Schank-und Speisewirtschaften sowie Betriebe der Beherbergungsgewerbes,
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wur- 5. sonstige Gewerbebetriebe
deam 22.01.2019 in der Tageszeitung ,Der Patriot” offentlich bekannt gemacht. 6. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

.. - - . . . sportliche Zwecke,
2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 7. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 30.01.2019 bis Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

_}_5.02.20_19 Stat;gefyng?;. IIl)_err1 bBEscthss WL:]rde am  22.01.2019 in der Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 6 Abs. 3 BauNVO:

ageszeitung ,Der Patriot” offentlich bekannt gemacht. 1. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
.. - - . .. . bezeichneten Teile des Gebietes zugelassen werden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange g

. - . Nicht zuléssig sind aRk Abs. 2
Die Beteiligung der Trager o¢ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat vom 1IC GZLrJtZrS]Egustlgtrige%ga S
28.01.2019 bis 26.02.2019 stattgefunden. 2. Tankstellen,

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Sortimentsliste:

_ 3 . Die Einordnung der Sortimente erfolgt auf Grundlage des ,Einzelhandelskonzeptes fiir die
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom Stadt Lippstadt - Stand 27.06.2016“, BBE Handelsvertretung Kdéln, Juni 2016-
22.03.2019 bis 26.04.2019 stattgefunden. Lippstadter Sortimentsliste:

5. Offentliche Auslegung Nahversorgungsrelevante Sortimente:
) ? Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren
Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 14.03.2019 die Beteiligung der Offent- ? Apotheken
lichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat ? Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel
vom 25.03.2019 bis 26.0.2019 stattgefunden. Ort und Dauer der o&ffentlichen ? Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel
Auslegung wurden am 16.03.2019 in der Tageszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich be-
kannt gemacht. Zentrenrelevante Sortimente:

_ ? Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software

Lippstadt, den 29.05.2019 ? Telekommunikationsgerate

_ ? Gerate der Unterhaltungselektronik
Der Blrgermeister ? Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwésche), Kurzwaren, Schneiderbedarf,
im Auftrag Handarbeiten sowie Meterware fur Bekleidung und Wasche

? elektronische Haushaltsware (Kleingerate)
? keramische Erzeugernisse und Glaswaren
? Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren,

gez. Horstmann Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)
Heinrich Horstmann ? Bicher
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen ? Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

? Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

OKGH11,5m

? Ton-und Bildtrager
? Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -geréte)

6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung 2 Spielwaren und Bastelartikel OK FD GH 9.0
? Bekleidung :

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der Sitzung ? Schuhe, Lederwaren und Reisegepéack SD/WD 17°-40°

am 27.05.2019 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 190 ,Stirper Hohe" be- ? medizinische und orthopédische Artikel FD

stehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB ? Blumen

als Satzung beschlossen und der Begriindung zugestimmt. ? Uhrenund Schmuck
? Augenoptiker

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. ? Foto- und optische Erzeugnisse
? Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen

Lippstadt, den 29.05.2019 e und Geschenkartikel

Nicht-nahversorgungsrelevante und/ oder nicht-zentrenrelevante Sortimente
LS. : _ (nicht abschliel3end):
gez. Sommer “ , gez. Milke ? Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)
Christof Sommer ? Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisenwaren, Bauartikel, Installationsbedarf flir
Birgermeister e Schriftfihrer Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik, Werkzeuge, Spielgerate fur Garten und

Spielplatz, Rasenméher)
? Anstrichmittel, Bau-und Heimwerkerbedarf

? Vorhéange, Teppiche, Bodenbelege und Tapeten
? elektrische Haushaltsgerate (GrofRgerate wie Herd, Waschmaschine)

7.Bekanntmachung/Inkrafttreten ? Wohnmdbel, Kiicheneinrichtungen, Biromobel
) ? Musikinstrumente und Musikalien
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 190 ,Stirper Hohe* wurde gem. 8 10 Abs. ? Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechslerwaren, Korbmabel, Bast- und Stroh-
3 BauGB am 08.06.2019 unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme in der waren, Kinderwagen)
Tageszeitung ,Der Patriot” ortsuiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ? Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

tritt die 4. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.
e ? sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Bedarfsartikel fir dem Garten, Garten- und
Campingmobel, Grillgerate)
Lippstadt, den 11.06.2019 ? Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor
: LS. : ? SportgroRgeréate, Campingartikel
: ? Pflanzen, Sdmereien und Dlngemittel
? zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel flr Haustiere)
gez. Sommer RS ? Antiquitaten und Gebrauchtwaren
Christof Sommer ? Kraftwagenteile und —zubehor
Blrgermeister

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN: geméf} 8§ 16 - 21a BauNVO
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017

(BGgl. |S. 3634) ( ) g g 0.3 = Grundflachenzahl
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grund- @ = Zahlder Vollgeschosse -zwingend-

stiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane OKGH11,5m = maximale zulassige Gebaudehothe darf das zulassige Maf? von 11,50 m nicht Uberschrei-
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ten.
geandertdurch Artikel 3 des Gesetzesvom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057) . L . . . . L L | ‘
OKFDGH9,0m = maximale zuldssige Gebdudehdthe fur Flachdacher (FD) darf das zulassige Mal von 9,00 m 302 I o 0 25 50 Meter
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung (BauO NRW) in nicht berschreiten. | |
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in Kraft | 354
getreten am 1. Januar 2019. Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen ist folgender Bezugspunkt maR3gebend: | st N N
83,31 = eingetragener Héhenbezugspunkt
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der % Untgerer Igezugspunkt' gsp
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Der untere Bezu ‘ ; PR ; i ; ;
: gspunkt ist die im raumlichen Anderungsbereich eingetragene NHN -
Dezember 2018 (GV. NRW. S. 759, ber. 2019 S. 23), in Kraft getreten am 1. Januar 2019 Hohenbezugspunkt. SONS'”G E PLA NZE|CH EN D . H I NWE I S E
Wassergesetz firdas Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) ) ) . ) )
in der Fassung der IBekanntmachung vom 25. Juni ]}995, neu gefasstdrrch Artikel 1 des Il BN BN N = grergg des rdumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplanes gemai} § 9 Abs. 7 1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Gesetzesvom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016 BAUWEISE. BAUGRENZEN au Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der .. _ i ; Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Bekanntmachung vom 24. Februargzom (BGEI. IS 84)(' das Zl)JletZt durch Artikelgz des gemaB 88 22 und 23 BauNVO e ¢ gbgrergung ur&terzcbhledhcher QUtZI\L/’In% geg1af3N§ 1Abs. 4 U'E 1|€ Abs. SBBauNg(O 2.B.von Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) ge&ndert worden ist augebieten oder Abgrenzung des Mafses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes. entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als untere
0 = Offene Bauweise Denkmalbehérde und/oder dem LWL-Archaologie fur Westfalen, Au3enstelle Olpe, In
Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekqnntmachung vom 11. Marz der Wiste 4, 57462 Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
1980 (CEV-NW S. 226, ber. S. 716),ZU|€tth?eéndeftdUFChArtlke'5893 Gesetzes vom 15. mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016. . i i 5
( ) g — Uberbaubare Grundstiicksflache B i SONST' G E DA RSTEL L U NG EN Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
Zwolfte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen—Llppe Ist berechtlgt', das
(Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) I. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
(BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. Eeee— = Baugrenze = Flurgrenze Monaten in Besitz zunehmen (§ 16 Abs. 4 DSChG NW).
I S.3882) geéndert denist. . L .
) geandertwordenis 2. Bei Bodeneingriffen konnen Boden mit stark umweltgefdhrdenden Stoffen zu Tage
. B . treten. Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination - u. a. zu erkennen am Geruch
- VERKEHRSFLACHEN e e oK s Soss G g o 5 e s
! = £ _' " : a E.- :,;21“5‘ i . .
. b i T gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) )
G/ Steiowrpds g A 6 -« = vorhandene Gebaude 3. Bei der Bebauung der Flachen, deren Béden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen
s |2 alh Boarkdmsa (P 2% = Stralenbegrenzungslinie belastet sind, kénnen Schutz-, Sicherungs- oder SanierungsmafRnahmen und Vorkeh-
_ : CO I T T.Im:-' Y ;_-hm r <] _ . . rungen erforderlich werden, die mit zusatzlichen Kosten fur die Bauherren verbunden
" \v- - ' Tonesate B T T e L8 = StraRenverkehrsflache % = vorhandener Hohenpunkt Gber NHN sind.
5" pueehagene | SEEE B il L e Bl e | B YoumTEd <
Wi o picean Bralts . Al i ; i i < -
it g i e T % L P Ev-J:_w--;n;k- = = Strafenbegrenzungslinie 4. Artenschutz
‘*’}%{;; '-\ N | - % e T W) oo 8 w3 & I 0 Vorgesehene Rodungs- und Raumungsmafinahmen von Vegetationsbestanden sind
AL T L RRYAT i S : bo ] Il ' o v wwoww nur auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) durchzufiihren. Bei Hinweisen ]
__Ir_:_._g'-,- n Yl \;DEM'_‘:I L 1 . " é:ﬂ : .-4@? - 4 i 1200 = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt C . G ESTA LTU N G SVORSCH RI FTEN auf das Vorkommen geschutzter Tier- oder Pflanzenarten ist die Untere Landschaftsbe-
‘_&,..-, 3 .%_ g \ "o T & B Lo .:.'_"’"“' ﬁ i geméB § 9ADs. 4 BauGBin Verbindung mit § 86 BauO NW hoérde beim Kreis Soest unverztiglich zu informieren. .
e i rpo-Haukinle 5 F foain gy e Rz . i i . L. i
! Gy L i I ” ategey [ ?'"-Fm? DF?"’ F e ® = Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - private Verkehrsflache 5. Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
W &l - ‘6‘ E o gl e o eE (SN ok 1 Dach Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke sowie die
R Bu.._-aau.-,.s(l_’_r\ml § S, a0t 5 (2T e 'ﬁ Liste der Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ) des statistischen Bundesamtes -
NG & Pntes L i fay =g | FranekalrK = Bewegungsflache zum Aufstellen von Feuerwehrfahrzeugen. SD/WD/ED Sat(ft Igrmh SD). Walmdach (WD), Flachdach (FD (Ausgabe 2008) werden zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der
Cxithe Ealbyaalnikel e A I Um die Funktion der Bewegungsflache zu gewahrleisten, ist das Parken innerhalb 17°-40° Da ﬁ ac (SD), Walmdach (WD), Flachdach (FD) Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz, Stadthaus,
| ™ o ? e dieser Flache unzulassig. ) achneigung . . Ostwall 1, 59555 Lippstadt bereitgehalten. .
'5,, a [igfj | e Chiain iy o Fur Garagen sind auch Flachdacher zulassig.
= by 7 Bl = l s e = 3 U

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf in der Summe 2/3 der
_ « Lo . Dachlange nicht Uberschreiten. Von Dachgraten, Dachkehlen und Gesimsen haben

MB = Aufstellflache fiir Mllbehalter Dachaufbauten einen Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.
Oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) mul? allseitig mindestens 1,00 m gegeniber der

Geltungsbereich: Kreis Soest, Stadt Lippstadt,
Gemarkung Lippstadt, Flur 53

Fassade der darunterliegenden Geschosse zuriickgesetzt werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN 5 Stellpl
. Stellplatze / Feuerwehrumfahrten

geméB 8 9Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB u. § 12 BauNVO Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassigen
Materialien auszufuhren. (Z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Pflaster mit breitem Fugenabstand).

AUSFUHRUNG DER STELLPLATZE

r : : : 3.Einfriedigung der Grundsticke
gemaB § 9AbS 4 BauGB und In Verbmdung mit § 89 Es sind ausschlieRRlich folgende Grundstiickseinfriedigungen zulassig:
BauONW ,
= — Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen:
. . . Im Vorgartenbereich: Hecken, Mauern, Metall- und Holzz&une bis zu einer Hohe
I St I = Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze von1,20m.
L — — Es wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen nur innerhalb der ausgewiese-nen Im sonstigen
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind. Garagen Grundstiicksbereich: Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m. Es sind standortge-
sind nur zuldssig innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen. AuRerhalb der rechte einheimische Laubgeholze zuverwenden.
festgesetzten Flachen sind Garagen und Stellplatze unzulassig. Transparente Zaunanlagen wie Maschendraht- oder
Der Bereich fur Ein- und Ausfahrt darf zum Grundstiick maximal 5,0 m betragen. Metallstabzaune sind innerhalb der Heckenanpflanzungen
zulassig.
Bei Neu- und Umbauten von Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellplatze ein heimischer standort- 7uden dffentlichen Griinflach
gerechter hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm fachgerecht zu uden offentlichen Grunflachen: . L 1 Entwurf: Stocker
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine ausreichende Vegetationsfliache Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m. Es sind standortgerechte einheimische TlteI/Karten b I att Plan - Nummer bearbeitet:  Stréh
innerhalb der Stellplatzanlage nachzuweisen . Laubgehdlzen zu verwenden. oo erstellt am:  13.03.2019
Transparente Zaunanlagen wie Maschendraht- oder Metallstabz&une sind inner- geandert a'm. 03'05'2019

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M.: 1: 10000 halb der Heckenanpflanzungen zulassig. MaBstab 1 . 500 01 19() -4




