Anlage 8

STADTLIPPSTADT

186. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 320
,»Am Sandberg*

Begrindung und Umweltbericht
Teil Il - Umweltbericht gem. § 2 Abs.4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

) Verfahrensstand:
Anderungs-und Satzungsbeschluss

il
) W { .
hennutzungsplanes

s :&

- - 'Abgrénzu'rigsbereich der 186. Anderung des Flic

| VA
& o\ g

LangefoelHd W
= = = B Grenze des Planbereiches
Bebauungsplan Nr. 320




186. FNP-Anderung - Bebauungsplan Nr. 320 Teil Il - Umweltbericht Seite 2 von 24

Inhalt
T =1 1= ) 0T T 3
1.1 VOrDEMEIKUNG ... 3
1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsbereiches..............cccoooiiiiiiieeeeeeen 3
1.3 Inhalt und Ziel der 186. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes NI 320 ..........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 3
1.4 UNtersUCNUNGSIAUM ... 5
1.5 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fir die
Flache relevanten Ziele des UmweltSChULZES ...............euuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaees 5
2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ..........ccceeiiiiiimmiecennccnnnnnnns 7
2.1 Lage und heutige NULZUNG..........uuuuumiiiiiiiiiiiiiiiieei e nennnnnees 7
2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes .................ooovveviiiciiiiieenneee, 8
2.2.1 SchutzQUE MENSCR .......eiiiiii e 8
2.2.2 Schutzgut Tiere und Planzen ... 9
2.2.3 Schutzgut Luft und KlImMa..........ccooiiiiiii e, 10
2.2.4 Schutzgut Landschaft ... e 10
2.2.5 SchutzQUE FIAChE ........ccoiiiiiii e 10
2.2.6 SChUtZQUE BOAEN ........coiiiiiieee e 11
2.2.7 SChUILZGQUE WASSEN.......ccci e a e e eenans 11
2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige SachgUter ...........cccoooiiiiiiiiiiiiieeeen 11
2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
[ F= U] o o TP 11
2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
PLANUNG .. nne 12
2.4.1 Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen..............ccc..oooeoeeee. 12
2.4.2 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung ................... 12
2.4.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt..............cccccooonin. 13
2.4.4 Schutzgut Boden / Altlasten und FIAche..............ooooiiiiiiiiiiiec e, 14
2.4.5 SChULZGQUE WASSEN.......ccoi et aeaeeeans 14
2.4.6 Schutzgut Klima und Luft /Klimaschutz und Anpassung.............ccccuuvveeeeeennn. 15
2.4.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild .............ccccooiiiii, 15
2.4.8 SchUtZQUE FIAChE .......o oo e 15
2.4.9 Schutzgut kulturelles Erbe, sonstige Sachgiter...........c..coooviiiieiinen, 15
2.4.10 WechSelWirkUNGen..........oooiiiiiiiiii 16
2.4.11 Ermittlung des Kompensationsbedarfs..............cccccvviiiiiiiiiiicee e, 16
2.5 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
AUSWITKUNGEN ..ottt ettt ettt et e e e e e e e e e e e e e e e 18
2.5.1 Vermeidungsmalnahmen..............cooiiiiiiiiiiii e 18
2.5.2 Kompensationsmallnahmen im Baugebiet...........ccccooceeeiiiiiiiiece e 20
2.5.3 Externe Kompensationsmallnahmen............ccccccoeviiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee 21
2.5.4 Darstellung anderweitig geprufter Planungsmaglichkeiten ................ccccc...... 22
3 Sonstige ANGaben ... —————————— 22
3.1 Beschreibung der MethodiK ...........ooouiiiiiiiii e 22
3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)22
3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung.........ccccooveiiiiiiiiieiiieee e, 23

O T = - |1 | 24



186. FNP-Anderung - Bebauungsplan Nr. 320 Teil Il - Umweltbericht Seite 3 von 24

1 Einleitung
1.1 Vorbemerkung

Nach den §§ 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
dem sogenannten Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet
einen gesonderten Teil der Begrindung.

Dieser Umweltbericht zur 186. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) und der
parallel erfolgenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 320 , Am Sandberg®
wurde auf Grundlage des derzeitigen Stands der Bestandsaufnahme und der bisherigen
Ergebnisse des Bauleitplanverfahrens erstellt. Prifungsgrundlage ist die Beschreibung
und Bewertung des aktuellen Umweltzustands und der Auswirkung der Planung auf die
Schutzguter nach § 2 UVP-Gesetz und im Sinne der §§ 1 ff. BauGB. Die einzelnen
Schutzguter werden systematisch vorgestellt und gepruft, Anforderungen und ergan-
zende Vorschlage fur die Beachtung im Planverfahren werden erarbeitet.

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsbereiches
Der Geltungsbereich der 186. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebau-

ungsplanes Nr. 320 ,Am Sandberg“ wird wie in der untenstehenden Abbildung darge-
stellt abgegrenzt:

\ |\ ,
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\

T ! R G \\ \‘f\x \l = mm m B Grenze des Planbereiches
= = m Abgrenzungsbereich der 186. Anderung des Flidchennutzungsplanes Bebauungsplan Nr. 320

Abbildung 1: Abgrenzung Plangebiet

AulRerhalb des Planbereiches sind externe KompensationsmalRnahmen auf dem Grund-
stuck, Gemarkung Horste, Flur 2, Flurstuck 176 vorgesehen.

1.3 Inhalt und Ziel der 186. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Be-
bauungsplanes Nr. 320

Ziel der Planung ist es die Gemengelagenproblematik langfristig zu entscharfen und
dabei den vorhandenen Betrieben dringend bendétigte Entwicklungsmaglichkeiten zu
bieten. Gleichzeitig Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse im Sinne gegenseitiger Ruck-
sichtnahme. Fur den Nachweis kdnnte ein Larmgutachten erforderlich sein.

Somit wird im Rahmen der 186. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) die bisher
im Plangebiet dargestellte Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbauflachen umgewan-
delt.
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Dazu ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes vorgesehen, um die Ansied-
lung weiterer, nicht wohngebietsvertraglicher Betriebe zu verhindern. Grundsatzlich wa-
ren damit die Gewerbebetriebe auf den Bestandschutz beschrankt. Um deren Interes-
sen angemessen zu berucksichtigen, soll fur beide Betriebe eine sogenannte ,Fremd-
kérperfestsetzung“ nach § 1 Abs. 10 BauNVO erfolgen. Erweiterungen, Anderungen
und Erneuerungen zulassigerweise errichteter Betriebe, die nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes grundsatzlich unzulassig wirden, kdnnen so ausnahmsweise
oder allgemein zugelassen werden. Den Betrieben soll damit in angemessenem Um-
fang eine Entwicklungsmoglichkeit gegeben werden, bei gleichzeitiger Berucksichtigung
des Schutzbedirfnisses der Wohnbebauung. Dazu werden auch Flachen im angren-
zenden AufRenbereich in Anspruch genommen.

Fir den Planbereich besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Far den Wohnsiedlungsbereich nordlich von Horste ist eine Erganzungssatzung zur
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hoérste ,Herlar* gem. § 34
BauGB beschlossen worden. Diese Satzung ist seit dem 22.12.2007 rechtsverbindlich.
Fir diese Satzung wurde eine AusgleichsmalRnahme (Streuobstwiese) auf der stadti-
schen Flache Gemarkung Rixbeck Flur 1, Flurstick 109 festgesetzt.

Um eine gewiunschte bessere bauliche Nutzbarkeit nérdlich des Stadtteils Horste west-
lich der Schleusenstral’e zu ermoglichen, soll dieser Bereich mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 320 planungsrechtlich gesichert werden.

Der Siedlungsbereich westlich der SchleusenstralRe ist durch Wohnbebauung gepragt.
Es sind verschiedene gewerbliche Nutzungen vorhanden, die sich aber Uberwiegend im
Rahmen des in einem Allgemeinen Wohngebiets zulassigen bewegen.

Am westlichen Siedlungsrand sind allerdings zwei gewerbliche Betriebe vorhanden, die
nicht in den Rahmen eines allgemeinen Wohngebietes passen. Es handelt sich hierbei
um an der Stralle Am Sandberg ansassigen Unternehmen Buttner Tiefbau GmbH und
Garten- und Landschaftsbau Kohler.

Diese Gemengelage bedeutet fur die benachbarte Wohnbebauung und die Gewerbebe-
triebe eine erhohte gegenseitige Rucksichtnahme, aber auch Einschrankungen bei der
weiteren Entwicklung.

Die raumliche Enge und die zur Verfligung stehenden Grundstiicksflachen bieten keine
betrieblichen Entwicklungsmoglichkeiten.

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich nach dem vorliegenden Entwurf folgende Fla-
chenbilanz:

Geplante Nutzungen Flachengrofe

Allgemeines Wohngebiet ca. 48.432 mz 87,44%
Grunflachen ca. 4.105 m? 7,41%
Verkehrsflachen ca. 2.853 mz 5,15%
Insgesamt ca. 55.390 m? 100,00%

Abbildung 2: Flachenbilanzierung Bebauungsplangebiet

Aufgrund der Parallelitat der Planverfahren und der uberwiegenden Deckungsgleichheit
wurde ein gemeinsamer Umweltbericht fur den Bebauungsplan Nr. 320 ,Am Sandberg"
und der 186. Flachennutzungsplananderung erstellt.
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Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung der konkreten Pla-
nungsziele wird auf die Begrindung zur 186. FNP- Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. 320 verwiesen.

1.4 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst rdumlich grundsétzlich den Anderungsbereich der
186. FNP-Anderung bzw. das etwa 55.000 gm groRRe Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 320 sowie allseits die direkt angrenzenden Grundstucksteilflachen dartuber hinaus.
Schutzgutsbezogen variiert der Untersuchungsraum teilweise nach aul3en.

1.5 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fur
die Flache relevanten Ziele des Umweltschutzes

In den Fachgesetzen sind fur die verschiedenen Schutzguter Ziele und allgemeine
Grundsatze definiert, die im Rahmen der vorliegenden Priufung der Schutzguter bertck-
sichtigt werden mussen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze aufgefuhrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane,
insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare

schutzgesetz inkl. } sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie

Verordnungen Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Mensch TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausreichen-
der Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.

Bundesnaturschutz- | Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch Erholung in Natur und Landschaft heraus-

gesetz gestellt.

Tiere und Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Pflanzen gesetz / Landesna- | Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbe-

turschutzgesetz NW

siedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wie-

derherzustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgdter,

. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdaume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berticksichtigen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege, insbesondere

. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

. die erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europaischen Vogelschutzgebiete, sowie

. die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.
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FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer biologischen Vielfalt
und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten

Boden Bundesboden- Ziele sind
schutzgesetz e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaus-

halt, insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

. Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fir Rohstofflagerstéatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und o&ffentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inan-
spruchnahme von Bdden (Bodenschutzklausel). Dariiber hinaus soll eine sozialgerechte
Bodennutzung gewahrt werden.

Wasser Wasserhaushaltsge- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere
setz und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung

vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz | Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
schutzgesetz  incl. | sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Verordnungen Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile

und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur
die gesamte Umwelt.

Klima Landesnaturschutz- | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfa-
gesetz NW higkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebens-

grundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Landschaft |Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Widerherstellung der Landschaft auf Grund ihres
gesetz / Landesna- Jeigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
turschutzgesetz NW Jkinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Siche-

rung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft.

Kultur- und | Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und

Sachgiiter -entwicklung.

Bundesnaturschutz- | Die Erhaltung der historischen Kulturlandschaften und der Landschaftsbestandteile von

gesetz besonders charakteristischer Eigenart sowie der Umgebung geschutzter und schitzenswer-

ter Kultur, Bau- und Bodendenkmalen, sofern dies fir die Erhaltung der Eigenart und
Schoénheit des Denkmals erforderlich ist.

Fachplanungen
Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemei-
ne Grundsatze fur die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der Prifung berucksichtigt

wurden.
Regionalplan

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Kreis Soest und Hoch-
sauerlandkreis weist das Plangebiet als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich aus.
Daruber hinaus ist der Teil des Freiraum- und Agrarbereiches mit der Kennzeichnung
fur den Schutz der Landschaft und die landschaftsorientierte Erholung versehen.
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Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt den Siedlungsbe-
reich Herlar /Am Sandberg nérdlich des Ortsteiles Horste ausschlielllich als Flachen fur
die Landwirtschaft dar.

Fir den Wohnsiedlungsbereich Horste Herlar / Am Sandberg gilt seit 2007 die rechts-
verbindliche Erganzungssatzung Nr. 16, die die Grenzen des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles - unter Einbeziehung einzelner Aulienbereichsflachen- festgelegt.

In diesem Zusammenhang wurde seitens der Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben
vom 03.05.2017 bestatigt, dass gegenuber einer Darstellung der Flachen im Zusam-
menhang bebauter Ortslagen nach § 34 LPIG in Wohnbauflachen (im neuen FNP) keine
Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Landschaftsplan

Das Gebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes | ,Obere Lippetalung-Geseker Unter-
borde” des Kreises Soest. Nordlich und westlich des Baugebietes sind im Landschafts-
plan Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen mit dem Entwicklungsziel: Erhalt einer mit
naturnahen Lebensraumen oder Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatte-
ten Landschaft und Sicherung und Wiederherstellung naturnaher FlieRgewassersyste-
me durch Renaturierung.

Biotopkataster NRW

Nordwestlich des Baugebietes liegt das schutzwirdige Biotop ,Kopfbaumreihe nord-
westlich Horste® (Objektkennung: BK-4316-029). Schutzziel ist die ,Erhaltung einer
Kopfbaumreihe in der ostlichen Lippeaue®.

Hochwasserrisikomanagementrichtlinie

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. In den
Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Arnsberg (Stand: Juni 2013), die im
Rahmen der EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie aufgestellt wurden, befindet
sich das Plangebiet nicht im einem HQ 100-Gebiet, d.h. in einem Gebiet, in dem ein
Hochwasser statistisch gesehen alle hundert Jahre auftritt. FUr Gebiete, die von dieser
statistischen Wahrscheinlichkeit betroffen sind, ist die Gemeinde verpflichtet Hochwas-
serschutzmaldnahmen zu ergreifen. Lediglich geringe Teile des Plangebietes (Flussgra-
ben, Teile der Ackerflache auRerhalb des Plangebietes) werden bei dieser Wahrschein-
lichkeit bei einem Ausfall des technischen Hochwasserschutzes Uberflutet.

Das Bebauungsplangebiet kann bei Extremhochwasser (HQ extrem) mit einer extrem sel-
tenen statistischen Wahrscheinlichkeit von im Mittel seltener als alle 100 Jahre betroffen
sein. Diese Ereignisse werden auch als ,Jahrtausendhochwasser” bezeichnet. Da fur
diese Wahrscheinlichkeit der Uberschwemmung keine o6ffentliche Vorsorge getroffen
werden muss, wird im Rahmen der Eigenvorsorge auf die Hinweise in der Hochwasser-
schutzfibel des Bundes hingewiesen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Lage und heutige Nutzung

Das Plangebiet der 186. FNP-Anderung sowie des Bebauungsplanes Nr. 320 befindet
sich nordlich des Stadtteiles Horste und wird im Norden und Westen von landwirtschaft-
lichen Ackerflachen und artenarmen Intensivwiesen begrenzt.
Das Gebiet wird durch die Stral3en Herlar und Schleusenstral3e erschlossen. Durch die
Anbindung der Schleusenstral’e an die L 636 im Ortsteil Horste ist der Siedlungsbereich
ausreichend an das Uberortliche StralRennetz angeschlossen.
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Beidseitig entlang der Stral3e ,Herlar liegt ein Wohnsiedlungsbereich aus den sechziger
Jahren mit seinen Gartenflachen.

Im Norden schlieldt der freie Landschaftsraum mit vereinzelten, regionaltypischen Hof-
stellen an. Im Suden erstreckt sich das Waldgebiet ,Sundern®, ein artenreicher, gut
strukturierter Laubmischwald, der als Landschaftsschutzgebiet aufgrund seiner Bedeu-
tung als Vernetzungs- und Refugialbiotop in Ortsrandlage festgesetzt ist.

Das Plangebiet westlich der Schleusenstralle ist durch Wohnbebauung mit einzelnen
gewerblichen Nutzungen gepragt. Am westlichen Rand zur offenen Landschaft liegen
zwei Gewerbebetriebe mit ihren Lagerflachen.

Die Lagerflache des Garten- und Landschaftsbaubetriebes ist mit einer Birkenbaumrei-
he nach Suden und einer aus Uberwiegend Buchen und Eichen bestehende Baumreihe
nach Westen eingefasst.

Diese Baumreihen werden im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Bei der nach
Westen angrenzenden Flache handelt es sich um eine regelmalig gemahte Wiesenfla-
che.

Die Flache nordwestlich des Tiefbauunternehmens ist ebenfalls eine regelmalig ge-
mahte Wiese mit einer Teilflache, die als Weideflache fur Ziegen genutzt wird.

Ein ca. 150 gm grol3er Geholzbestand aus uberwiegend Weildorn sowie vereinzelt Ha-
sel, Holunder und Weide schirmt den Lagerplatz an der Nord-West Ecke zur Landschaft
hin ab.

2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im Folgenden wird fur die einzelnen Schutzguter der derzeitige Umweltzustand erlau-
tert. Dieser bildet die Grundlage fur die Beurteilung der Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesund-
heit sowie Wohlbefinden zu verstehen. Neben einer Sicherung einer menschenwdirdigen
Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen sind
als Schutzziele das gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrach-
ten. Daraus abgeleitet sind zu berucksichtigen:

e Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,

e Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet liegt nérdlich des Stadtteiles Horste. Das Landschaftsbild im Untersu-
chungsgebiet wird heute im Wesentlichen, neben der flichenmaBig bestimmenden Nutzung
als Wohngebiet, von der landwirtschaftlichen Nutzung in Form von Ackerflachen und
Wirtschaftsgrunland gepragt. Entlang der Wege sind teilweise Hecken, Baumreihen und
Einzelgeholze zu finden.

Im Norden verlauft die Lake, ein Nebenfluss der Lippe, die als Entwasserung der Lippe
Niederung dient. Einzelgehdlze entlang des Flusses sind als gliederndes Element in der
Landschaft sichtbar.

Ostlich der Schleusenstrale erstreckt sich ein artenreicher und gut strukturierter Laub-
mischwald, der im Landschaftsschutzgebiet C.2.06 ,Sundern” liegt.

Dieser Mischwald und die noérdlich des Plangebietes liegende Lippeaue haben eine ho-
he Bedeutung fur die Erholungsnutzung der Horster Bevolkerung.
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Gesundheit und Wohlbefinden

Im Plangebiet bestehen deutliche Vorbelastungen durch Larm- und Schadstoffimmissi-
onen durch den StralRenverkehr, vor allem durch den Lieferverkehr der verschiedenen
gewerblichen Nutzungen.

Zeitweise Geruchsimmissionen sind von den nérdlichen bzw. westlich gelegenen land-
wirtschaftlich genutzten Flachen zu erwarten.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Schutzgutern Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Le-
bensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und Lebensbedingungen im Vordergrund. Lebensraume mit besonderen Funktionen fur
Tiere und Pflanzen und ihre Ausbreitungsmaoglichkeiten sind dabei besonders zu be-
rucksichtigen.

Tiere

Das Plangebiet liegt im Auldenbereich und ist gepragt durch Wohn-, Gewerbe- und Gar-
tennutzung. Die neu ausgewiesenen Flachen grenzen unmittelbar an die vorhandenen
Baustrukturen an.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Umfeld und der Storeinflisse in der Umge-
bung durch wohn- und Gartennutzungen, die Gewerbebetriebe, die angrenzenden Stra-
Ren und die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung ist davon auszugehen,
dass ggf. planungsrelevante Arten bereits in Richtung des gro3raumigen Freiraums und
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgewichen sind und im Plangebiet
nicht regelmaRig vorkommen. Es wird allenfalls als erganzendes Nahrungs- und Jagd-
revier genutzt.

Das Vorkommen seltener und geschutzter Tierarten ist aus dem Plangebiet und seiner
naheren Umgebung nicht bekannt.

Im sudlich gelegenen Gehdlzbestand, kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
(wenige) Baumhohlen und damit potenzielle Brut- oder Schlafhdhlen des Feldsperlings
bzw. Fledermausquartiere vorhanden sind. Dieser Gehdlzbestand ist im Bebauungsplan
als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt und von der Planung
nicht betroffen. Das Verbot zur Zerstérung von Fortpflanzungs- und Lebensstatten wir-
de somit nicht ausgelost werden.

Pflanzen

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird heute im Wesentlichen, neben der flachen-
maRig bestimmenden Nutzung als Wohngebiet, von der landwirtschaftlichen Nutzung in
Form von Ackerflachen und Wirtschaftsgrinland gepragt.

Im Norden verlauft die Lake, ein Nebenfluss der Lippe, die als Entwasserung der Lippe
Niederung dient. Einzelgeholze entlang des Flusses sind als gliederndes Element in der
Landschaft sichtbar.

Ostlich der Schleusenstrale erstreckt sich ein artenreicher und gut strukturierter Laub-
mischwald, der im Landschaftsschutzgebiet C.2.06 ,Sundern® liegt und als schutzwurdi-
ges Biotop im Biotopkataster (BK-4316-035,“Sunderner Wald“) mit dem Schutzziel Er-
haltung und Entwicklung eines groReren, naturnahen und teilweise grundwasserbeein-
flussten Waldes in der waldarmen Hellwegborde ausgewiesen ist.

Das Gebiet hat als Trittsteinbiotop eine herausragende Bedeutung im Biotopverbund.

Im Plangebiet sowie der naheren Umgebung des Vorhabens sind keine nach § 42 ge-
setzlich geschutzte Biotope oder schutzwurdige Biotope vorhanden. Im weiteren Umfeld
(ca. 100 m entfernt), nordwestlich des Baugebietes sind zwei Kopfbaumreihen als
schutzwirdiges Biotop im Biotopkataster aufgefihrt (BK-4316-029, ,Kopfbaumreihe
nordwestlich Horste®). Schutzziel des Biotopes stellt die Erhaltung der Kopfbaumreihen
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dar. Die nordliche Reihe steht stdlich der Lake und besteht aus ca. 15 Exemplaren. Die
sudliche Reihe steht am nordlichen Rand des Wirtschaftsweges und zahlt 4 Exemplare.
Zwischen beiden Kopfbaumreihen liegt noch eine kleine Fettweide, umgeben von gro-
Ren Ackerschlagen.

2.2.3 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind fur das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreini-
gungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas
und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert.
Stadtklimatisch lasst sich das Bebauungsplangebiet dem Stadtrandklimatop zuordnen.
Es ist als Ubergangsbereich von der mehr oder weniger geschlossenen Bebauung zum
nord- und westlich gelegenen Freirdumen durch einen hohen Anteil von Frei- und Grun-
flachen gekennzeichnet, der ein ausgeglichenes nachtliches Lufttemperaturniveau und i.
d. R. gute Austauschverhaltnisse aufweist.

Die Immissionssituation entspricht Uberwiegend der Ublichen Hintergrundbelastung des
landlichen Raumes. Der Planbereich ist vorbelastet durch die Emissionen aus dem Kfz-
Verkehr der beiden gewerblichen Betriebe.

Durch die Versiegelung von Freiflachen kann es im Bereich des Plangebietes zu gering-
fugigen Veranderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Versiegelte und
bebaute Flachen sind durch ein hoheres Warmespeichervermdgen und geringe Ver-
dunstungsmaoglichkeiten gekennzeichnet. Aufgrund der Kleinflachigkeit der zusatzlichen
Versiegelung ergeben sich allenfalls nur lokal klimatische Wirkungen.

2.2.4 Schutzgut Landschaft

Der Vorhabenbereich liegt im Stdosten der Westfalischen Bucht. Naturraumlich ist es
der Haupteinheit 540 Ostmunsterland zuzuordnen. Dort liegt es in der Untereinheit
540.20 Obere Lippetalung. Es handelt sich um eine Niederungszone der Lippe und
zahlreicher anderer kleiner Gewasser, in der die Boden weitgehend unter Grundwas-
sereinfluss stehen. Im Sitden schlief3t sich direkt die naturrdumliche Haupteinheit Nr.
542 (Hellwegborden) an. Die HOohen im nahezu ebenen Plangebiet liegen bei ca. 78,70
— 79,50 m U. NN.

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Landschaftsschutzgebiet. Das nachstgele-
gene ist das nordwestlich gelegene Landschaftsschutzgebiet ,Lippeaue” (LSG C.2.05).
Die Lippeaue ist im Gebietsentwicklungsplan als ,Bereich fur den Schutz der Natur®
ausgewiesen. Sie weist ein hohes Entwicklungspotential zu einem insgesamt naturna-
hen Landschaftsraum mit auentypischer Ausstattung und Nutzung und ist ein wichtiger
Bereich fur die naturbezogene Naherholung.

Das Plangebiet liegt nordlich des Stadtteiles Horste. Es handelt sich um einen Sied-
lungsbereich der vorwiegend durch Wohnbebauung gepragt ist. Der westlichen Sied-
lungsrand ist gepragt durch die zwei grofieren gewerblichen Betriebe mit ihren Be-
triebsgebauden und Lagerflachen. Die Lagerflachen werden zum Teil von Baumreihen
und Geholzen eingerahmt.

Der Landschaftsraum im Umfeld des Siedlungsbereiches ist landwirtschaftlich gepragt
und mit regionaltypischen Hofstellen, angrenzendem Waldgebiet sowie Grunlandberei-
chen gegliedert.

2.2.5 Schutzgut Flache

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt den Siedlungsbe-
reich Herlar / Am Sandberg ndrdlich des Ortsteiles Horste ausschliel3lich als Flachen fur
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die Landwirtschaft dar. Flir den Wohnsiedlungsbereich Horste Herlar / Am Sandberg gilt
seit 2007 die rechtsverbindliche Erganzungssatzung Nr. 16, die die Grenzen des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles — unter Einbeziehung einzelner Auf3enbereichsfla-
chen- festgelegt.

In diesem Zusammenhang wurde seitens der Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben
vom 03.05.2017 bestatigt, dass gegenuber einer Darstellung der Flachen im Zusam-
menhang bebauter Ortslagen nach § 34 LPIG in Wohnbauflachen (im neuen FNP) keine
Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

2.2.6 Schutzgut Boden

Der Geologische Dienst NRW (2004) gibt fur den B-Plan-Bereich als Bodentyp Gley aus
Flugsand und Talsand der Oberen Niederterrasse vor und nach Norden zur Lippe als
Bodentyp Auengley.

Der Gley von Natur aus nahrstoffarm weil3t eine geringe Wasserspeicherfahigkeit auf.
Verbreitet ist zur Bodenverbesserung eine Plaggendecke aufgebracht worden. Diese
Standortbedingungen sind durch die mannigfaltigen Siedlungseinflisse Uberpragt. Es
handelt sich um einen wenig schutzwurdigen Bodentyp.

Der Auengley entwickelt sich auf tonigen, vereinzelt sandigen Lehmbdden. Der Grund-
wasserstand liegt Uberwiegend zwischen 4-8 dm unter Flur. Je nach sand- oder Ton-
gehalt hat er eine geringe bis hohe Wasserkapazitat und Wasserdurchlassigkeit. Es
handelt sich um einen schutzwurdigen Bodentyp.

Im Bereich des Plangebietes sind derzeit weder Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete
noch Uberschwemmungsgebiete festgesetzt.

Auf den unversiegelten Bereichen der Vorhabens Flache kann anfallendes Nieder-
schlagswasser versickern.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder Kampfmit-
telvorkommen bekannt.

2.2.7 Schutzgut Wasser

Der Grundwasserkorper im Bereich des Plangebietes weist einen guten mengenmali-
gen Zustand auf. Die unversiegelten Flachen sind fur die Grundwasserneubildung prin-
zipiell von Bedeutung. Eine Versickerung des Niederschlagswassers hat bisher im Ge-
biet zu keinen Problemen geflihrt, so dass auch fir die weiteren versiegelten Flachen
das Niederschlagswasser kunftig versickern soll. Auf die Erstellung eines neuen hydro-
logischen Gutachtens wurde mit diesem Kenntnisstand verzichtet.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Untersuchungsgebiet befinden sich weder fur das Stadtbild noch fur die Kulturland-

schaft pragende Elemente. Es sind auch keine Kultur- und sonstige Sachguter bekannt.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Fir den vorhandenen Wohnsiedlungsbereich ,Am Sandberg“ wird die Bestandssiche-
rung gemald den gesetzlichen Vorgaben des BauGB planungsrechtlich gesichert. Ziel
des Bebauungsplanes ist es, einzelne Gewerbenutzungen in einem Allgemeinen
Wohngebiet zu ermoglichen. In diesem Zusammenhang soll der Konflikt der Nachbar-
schaft von Gewerbebetrieben und Wohnen gemindert bzw. geregelt werden.
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Der Wohnsiedlungsbereich liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34 BauGB. Darlber hinaus liegen einzelne Teile der gewerblichen Grund-
stucksflachen (Lagerplatz) aber gemaly § 35 BauGB im AufRenbereich. Diese Grund-
sticksflachen im Aulenbereich genielden keinen Bestandsschutz, da die Nutzung z. b.
als Lagerplatz nicht zu den privilegierten Bauvorhaben nach § 35 BauGB gehort. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass diese Grund-
stucksflachen als Lagerplatz nicht genutzt werden konnen.

Dies wurde bedeuten, dass Uber die Bestandssicherung der Betriebe hinaus keine wei-
teren Entwicklungsmdglichkeiten zu erwarten sind.

Es ist davon auszugehen, dass es unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung und bei
Nicht-Realisierung der 186. FNP-Anderung und des B-Planes Nr. 320 ,Am Sandberg*
zu keinen wesentlichen Anderungen der Umweltqualititen kommen wird. Die Acker-
und Griunlandflachen im Norden und Westen wurden weiterhin der landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegen und den jetzigen Charakter beibehalten. Auch bezuglich des Land-
schaftsbildes wurde sich keine wesentliche Veranderung ergeben.

2.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

2.4.1 Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Bei Durchfuhrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzu-
stand aus. Diese werden im Einzelnen flr die jeweiligen Schutzguter erlautert und be-
wertet.

2.4.2 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Das Plangebiet ist durch Wohnbebauung gepragt, einzelne gewerbliche Nutzungen, die
sich aber im Rahmen des in einem Allgemeinen Wohngebiet zulassigen bewegen, sind
vorhanden. Die durch den Verkehr verursachten Emissionen liegen im Rahmen einer
typischen Wohngebietssituation an einer ortlichen Sammelstralle.

Den zwei gewerblichen Betrieben am westlichen Siedlungsrand soll in angemessenem
Umfang eine Entwicklungsmoglichkeit gegeben werden, bei gleichzeitiger Berlcksichti-
gung der Schutzbedurfnisse der Wohnbebauung.

Die Auswirkungen der Planungen sind fur die Bewohner der Ostlich gelegenen Wohn-
bebauung relevant. Wahrend der Bauzeit kommt es durch den Einsatz der Baumaschi-
nen und durch den Schwerlastverkehr zu Beeintrachtigungen in Form von Larm und
Staub. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch temporar (Bauzeit) und erstrecken sich
aufgrund der geringen GrofRe des Plangebietes Uber einen beschaubaren Raum. Der
Planbereich ist bereits heute durch die Emissionen aus dem Kfz-Verkehr der beiden
gewerblichen Betriebe vorbelastet.

Im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung durch das Ingenieurbliro Akus
GmbH wurden die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen der vorhande-
nen Betriebe fur den Wohnsiedlungsbereich ermittelt und beurteilt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Planung keine gesundheitsgefahr-
dende oder gar unzuldssige Verscharfung der Immissionssituation herbeigefthrt wird.

Die geplanten Erweiterungsflachen stellen kinftig als Abschluss des Siedlungsbereichs
dem Ubergang zum freien Landschaftsraum und somit einen Teil des Ortsrandes dar.
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Sie werden zur offenen Landschaft durch Baum- und Heckenpflanzungen eingefasst.
Die bestehenden umliegenden Wegeverbindungen werden durch die vorliegende Pla-
nung nicht verandert.

Mit Auswirkungen auf die Erholungsnutzung ist durch das Vorhaben nicht zu rechnen.

Unter Berticksichtigung der Vorbelastungen sind die Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Mensch daher als gering und nicht erheblich einzustufen.

2.4.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere

Im Zuge der Planung wird ein Teil des Grunlands im Norden als Betriebserweiterung
und im Westen als Stellplatzanlage genutzt. Hier entfallt landwirtschaftlich genutzte Fla-
che, welche aufgrund der Nutzung und Lage nur einen geringen okologischen Wert hat.
Ein ca. 150 gm groflies Gebusch muss gefallt werden, im Gegenzug werden insgesamt
24 neue heimische Baume und ein mehrreihiges Gebusch mit einem vorgelagerten
Wildkrautersaum gepflanzt.

Der Erweiterungsbereich, der zurzeit ein Intensivgrunland und eine artenarme Scherra-
senflache ist, stellt moglicherweise ein Nahrungshabitat flur Végel und Fledermause dar.
Dieser Bereich ist jedoch sehr kleinflachig. In der unmittelbaren Umgebung stehen aus-
reichend und zum Teil auch besser geeignete Strukturen (Baumgruppen, Gebusch) zur
Verfugung. Sie bleiben von der Planung unberuhrt.

Zum Schutz von planungsrelevanten und nicht planungsrelevanten Vogelarten missen
alle bauvorbereitenden MaRnahmen aufllerhalb der Brutzeit erfolgen (15. Marz bis 31.
Juli). Werden die Bauarbeiten aulerhalb der Brutzeit begonnen und ohne Unterbre-
chung fortgefuhrt, haben die Arten die Moglichkeit, den Stoérungen wahrend der Bau-
phase auszuweichen und sich auf3erhalb des Wirkraumes anzusiedeln.

AulRerdem ist eine Okologische Baubegleitung vor Beginn der Fallung zur Auffindung
potentieller Baumhdhlen und zur Gewahrleistung der SicherungsmalRnahmen an Baume
wahrend der Baumalinahme zu gewahrleisten. Die Fallung der Gehdlze ist nur inner-
halb der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar gestattet.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlcksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot fur geschitzte Arten
wird hingewiesen.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmalinahmen kommt es zu keinen artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden.

Pflanzen

Das Gebiet ist fast ausschliel3lich durch Acker- und Grunlandflachen gepragt. Nordlich,
aulRerhalb des Plangebietes durchquert die Lake die landwirtschaftlichen Flachen. Die-
ser Grabenzug, der parallel zur Lippe verlauft, dient der Entwasserung der Lippe- Nie-
derung. Der Grabenzug wird teilweise von Einzelgehdlzen begleitet.

Durch Versiegelung, Aufschittung und Neugestaltung werden Flachen als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere unmittelbar vernichtet. Das Plangebiet hat aufgrund seiner inten-
siven Nutzung als Lebensraum flr Pflanzen keine besondere Bedeutung.

Der Erhalt von vorhandenen Geholzstrukturen und die Erganzung bzw. Neuanpflanzung
im Bebauungsplangebiet entspricht dem Schutzziel des Landschaftsplanes, so dass
hier kein Konflikt vorliegt. Insgesamt werden Lebens- und Jagdraume fur die Fauna er-
halten und zusatzlich erganzt. Der Freiraum im Norden und Stden bietet dartber hinaus
im direkten Umfeld Ausweichmdglichkeiten fur potentiell vorkommende planungsrele-
vante Arten.
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Die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden unter Berticksichti-
gung von Vermeidungs- und KompensationsmalBnahmen als gering und nicht erheblich
eingestuft.

2.4.4 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Mit
der Inanspruchnahme der Flachen flr die geplante Bebauung und die damit verbunde-
ne Versiegelung bzw. Teilversiegelung geht eine Stérung der Bodenfunktion einher.
Damit verbunden ist der Verlust von Boden mit seinen Funktionen als Speicher, Puffer,
Filter und Lebensraum. Versiegelung, Verdichtung, Abgrabung und Aufschittung zer-
storen gewachsene Bodenprofile und Bodengefige und verandern die Oberflachenform.
Der Lebensraum vieler Pflanzen und Tiere (vor allem von Bodenorganismen) wird direkt
durch Flacheninanspruchnahme zerstort, die Funktionen des Bodens als Filtersystem
fur die Grundwasserneubildung sowie als Speicher flir Nahrstoffe und Wasser werden
nachhaltig gestort. Indirekt besteht aul3erdem aufgrund der Veranderung von Bodenge-
fuge, Bodenwassergehalt und Oberflachenform ein Einfluss auf das Kleinklima.

Durch die Erweiterung der gewerblichen Betriebe nach Norden und Westen erfolgt eine
Erhdhung der zusatzlich versiegelten Flachen. Im Bereich dieser Flachen gehen die
naturlichen Bodenfunktionen komplett verloren. Aufgrund der intensiven Grunlandnut-
zung ist der hier vorhandene Boden bereits anthropogen Uberpragt.

Eine Beeintrachtigung nicht direkt Uberbauter Boden in den Randbereichen wird zuver-
lassig verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden MalRnahmen im
Umfeld (z.B. Baustelleinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhaben-
flache und die zuklnftig befestigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es
gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Im Kataster Uber Altlastverdachtsflachen und Altlasten des Kreises Soest ist im Bereich
des Bebauungsplanes keine Altlastenverdachtsflache registriert.

Der Planbereich des Bebauungsplanes wird von keiner Verdachtsflache fur Artilleriebe-
schluss beruhrt.

Unter Berticksichtigung von Vorbelastungen und bei Durchfiihrung von Vermeidungs-
und Kompensationsmallnahmen wird jedoch von keiner erheblichen Beeintrachtigung
ausgegangen.

2.4.5 Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung des Bodens wird das Versickern von Regenwasser verhindert,
mit der Folge eines vermehrten Abflusses des Oberflachenwassers. Das abflieRende
Oberflachenwasser muss entweder vom Boden angrenzender, unversiegelter Flachen
aufgefangen werden und flieRt dann nahen Fliekigewassern oder Graben zu oder es
wird Uber die Kanalisation abgeleitet.

Das anfallende Schmutz- und Oberflachenwasser des Planbereiches soll in den vor-
handenen Kanal in der StraRe Am Sandberg im Trennsystem abgeleitet werden. Von
hier aus wird es Uber das vorhandene Kanalnetz der Klaranlage zugefihrt.

In diesem Fall steht das abflieRende Wasser nicht fur die Grundwasserneubildung zur
Verfligung. Als Folge kann der Grundwasserspiegel sinken.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb des natirlichen Uberschwemmungsgebietes. In
der Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Arnsberg (Stand: 06/2013), die im
Rahmen der EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie aufgestellt wurde, befindet
sich der Anderungsbereich bei einem HQ 100 nicht im (iberfluteten Gebiet.
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Die Auswirkungen durch die Bebauung des Plangebietes auf das Schutzgut Wasser
werden als gering eingestuft.

2.4.6 Schutzgut Klima und Luft /Klimaschutz und Anpassung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch die geplanten Vorhaben aus Versiege-
lung, Uberbauung sowie Verkehrsimmissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner
geringen Grole und der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten.

Die Immissionssituation entspricht Uberwiegend der Ublichen Hintergrundbelastung des
landlichen Raumes. Der Planbereich ist vorbelastet durch die Emissionen aus dem Kfz-
Verkehr der beiden Gewerbebetriebe und der umliegenden Siedlungsnutzung (z.B. Hei-
zungsemissionen).

Die Auswirkungen werden insgesamt als gering und nicht erheblich eingestuft.

2.4.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Landschaftsschutzgebiet.

Das nachstgelegene ist das ca. 100 m nordlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet
C.2.05 ,Lippeaue”. Bei dem Gebiet handelt es sich um eine in grof3en Teilen reich und
vielfaltig mit Baumreihen, Hecken, Kopfbaumen und Einzelgehodlzen sowie mit naturna-
hen und artenreichen Still- und Flie3gewassern ausgestattete Flussaue.

Das Landschafts- und Ortsbild ist als typisch fur eine Dorflage in unmittelbarer Nahe
einer Kleinstadt zu beschreiben.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch den Erhalt des bestehenden
Gehodlzbestandes und die Eingrinungsfestsetzungen im Bebauungsplan weitgehend
kompensiert.

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaft werden aufgrund der Vorbelastun-
gen und unter Berticksichtigung der Tatsache, dass keine hochwertigen Landschaftsbe-
standteile in Anspruch genommen werden, als gering bewertet.

2.4.8 Schutzgut Flache

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird zusatzlich eine Flache von ca. 4000
gm beansprucht. Neben der direkten Inanspruchnahme von Flache werden auch die
angrenzenden Bereiche zu einem geringen Mal3e indirekt durch Larm- und Lichtimmis-
sionen, die zukunftig von der Nutzung der Flache ausgehen, beeinflusst. Die Emissio-
nen werden durch das Anpflanzen von Baumreihen und Gehdlzstreifen abgeschwacht.

Die Beeintréachtigungen fiir das Schutzgut Fldche werden aufgrund der geringen Inan-
spruchnahme und der stadtischen Lage als mittel eingestuft und die Erheblichkeit als
gering beurteilt.

2.4.9 Schutzgut kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Plangebietes keine Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmale.

Sollten wahrend der Bauphase Bodendenkmaler festgestellt werden, muss die entspre-
chende Fachbehdrde (Stadt Lippstadt) oder LWL-Archaologie fur Westfalen beteiligt
werden.
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Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachgliter werden unter Beriicksich-
tigung von Vermeidungsmallnahmen als gering und nicht erheblich eingestuft

2.4.10 Wechselwirkungen

Die gemal Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gltern ermittelten Auswirkungen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes und der An-
derung des Flachennutzungsplanes betreffen das komplexe Wirkungsgefuge der Um-
welt und des Naturhaushaltes.

Durch die 186. Anderung des FNP und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 320
,Am Sandberg“ werden Beeintrachtigungen einiger Schutzguter hervorgerufen. Diese
Beeintrachtigungen werden als gering eingestuft. Unter Berlcksichtigung bestehender
Vorbelastungen (Schleusenstralde, zur umgebenden Wohnbebauung und der zwei vor-
handenen gewerblichen Betriebe) wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausge-
gangen.

2.4.11 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Durch die geplante MalRnahme kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne des § 1 a BauGB, der entsprechend zu kompensieren ist. Anhand der Gegen-
Uberstellung der Biotoptypen des Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung
lasst sich der Eingriff hinsichtlich der Biotope ermitteln. Die Bewertung des Eingriffs er-
folgt nach der Arbeitshilfe des LANUV ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die
Bauleitplanung“ (Marz 2008).

Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist gema® § 1a Abs. 3 BauGB
nicht erforderlich soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder als zulassig gelten. Dies trifft auf den Bereich der Erganzungssatzung Nr. 016
Horste, Herlar zu, da hier Eingriffe bereits vor der Planung zulassig waren. Die Ein-
griffsbilanzierung beschrankt sich daher nur auf die Flachen, auf denen durch diesen
Bebauungsplan erstmalig eine bauliche Nutzung vorgesehen wird.

Die Beachtung der Belange des Naturschutzes in der Abwagung bleibt davon unberuhrt.
Im Bebauungsplan werden fur diesen Bereich Malnahmen zum Erhalt von Baumen
und Strauchern und zur Eingrinung der Gewerbeflachen zur Landschaft nach Suden
und Westen festgesetzt.

In Abbildung 3 und 4 sind die Biotoptypen des Bestandes und der Planung dargestellt.
Die Bilanzierung des derzeitigen Planungsstandes ist der Tabelle 2 zu entnehmen.
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Biotoptypen Bestand

I Geholzstreifen
[ Intensivrasen
[ ] Intensivwiese

[ ] Versiegelte Flache

& STADT LIPPSTADT

Ubersichtskarte Bestand i
erstelltam:  14.12.2017
Seandor am:

100 Meter | Fachdienst Stadtplanung
und Umweltschuf

MaBRstab
1:750

Biotoptypen Planung

- Erhaltung von Baumen und
Strauchern

7] Anpflanzung von Baumen und
Stréuchern

[ | Anpflanzung eines Gebiisch
[ Versiegelte Flache

STADT LIPPSTADT

Ubersichtskarte Planung e L
erstelltam:  07.03.2018
geandert am: 16.05.2018

100 Meter | Fachdienst Stadtplanung
und Umweltsch

Abbildung 4: Biotoptypen Planung
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Tabelle 2 : Bilanzierung

Flachenanteile vor der Bebauung Grundstiick Biittner

Code Biotoptyp FI::::e Grun:wert Wertfaktor Biotoppunkte
3.2 Intensivgriinland 3.350 3 3 10.050
7.2 Hecke 150 5 5 750
Summe 3.500 10.800
Fldchenanteile vor der Bebauung Grundstiick Kéhler
Code Biotoptyp FI::::e Grun:wert Wertfaktor Biotoppunkte
4.5 Intensivrasen 3.285 2 2 6.570
Summe 3.285 6.570

Flachenanteile gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes Biittner

Code Biotoptyp FI::::e Grundwert P | Wertfaktor Biotoppunkte
1.1 Bebauung GRZ 0,4 + 50 % 2.100 0 0 0
34 Intensivweide mit maRigem
Artenreichtum 880 3 4 3.520
7.4 Baumreihe 520 5 5 2.600
Summe 3.500 6.120

Differenz der Biotoppunkte Biittner vor und nach der geplanten Bebauung

|10.800-6.120 =

-4680

Flachenanteile gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes Kéhler

Code Biotoptyp FI::::e Grundwert P | Wertfaktor Biotoppunkte
1.1 Bebauung GRZ 0,4 + 50 % 1.971 0 0 0
7.2/7.4 | Gebiisch und Baumreihe 1.314 5 5 6.570
Summe 3.285 6.570

Differenz der Biotoppunkte Kdhler vor und nach der geplanten Bebauung

|6.570-6.570 =

0

Far die geplante MaRnahme Grundstick Buttner ergibt sich aus der Differenz zwischen
Bestand und Planung ein Kompensationsbedarf von 4.680 Biotopwertpunkten, der in-
nerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden kann.

2.5 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-

gen Auswirkungen

2.5.1 VermeidungsmafRnahmen

Entsprechend dem Vermeidungsgrundsatz des § 13 BNatSchG sind vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Eingriffe durfen die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt
notwendig beeintrachtigen.
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Standortplanung

Mit der Bauleitplanung kommt es nicht zu einer Inanspruchnahme von

Natura 2000 Gebieten
Naturschutzgebieten

geschutzten Landschaftsbestandteilen
Naturdenkmalen

Zur Verringerung der Auswirkungen auf die Umwelt wurden folgende Mallnahmen ge-
troffen und soweit moglich in den Bebauungsplan als Festsetzungen oder Empfehlun-
gen aufgenommen:

Arten und Biotope

Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Neuversiegelungen sowie Erhalt
und Schaffung von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren

Erhaltung und Erganzung von Baumgruppen, Einzelbdumen und Gehodlzstruktu-
ren mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen

eine 6kologische Baubegleitung vor Beginn der Fallung zur Auffindung potentiel-
ler Baumhohlen und zur Gewahrleistung der Sicherungsmalinahmen an Baumen
wahrend der Baumalinahme

Fallung der Geholze nur auRerhalb der Brutzeit (1.10. bis 28.2.)

Zur Minimierung der Anlock- und Fallenwirkung der von dem Vorhaben ausge-
henden Lichtemissionen (Empfehlung):

Favorisierung von gedeckten und matten Farben bei der Fassadengestaltung,
Beleuchtung muss bedarfsgerecht eingesetzt werden, anstatt weniger leuchtdich-
testarker Strahler mit grofer Leuchtpunkthohe, Aufstellung mehrere Strahler mit
geringen Leuchtdichten und niedriger Leuchtpunkthéhe

generell geschlossene Leuchten mit einer Lichtabschirmung nach oben und zur
Seite. LED-Lampen haben sich als besonders insektenvertraglich erwiesen.

Landschaftsbild

Pflanzung von Gehdlzen und Hecken unter Verwendung einheimischer Pflanzen-
arten

Erhaltung und Erganzung von Baumgruppen, Einzelbaume und Gehdlzstrukturen
am Rand des Plangebietes, insbesondere Geholzriegel am Rand der Plange-
bietsflache

standortgerechte Bepflanzung der AufRenanlagen

Wasser

Beschrankung der Erschliefungs- und Nebenflachen auf das unbedingt erforder-
liche Mal}

Durch die Aufnahme von gestalterischen Festsetzungen zur wasserdurchlassigen
Gestaltung von Stellplatzen, Zufahrten und Feuerwehrumfahrten wird die Fla-
chenversiegelungen indirekt reduziert

Boden

sachgerechter Umgang mit Schadstoffen, die eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers und des Bodenhaushaltes herbeifuhren konnten (z.B. Betriebsstoffe fur
Baumaschinen)

Abtrag und Lagerung von Oberboden sowie Unterboden, der flr Vegetations-
zwecke vorgesehen ist
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e Wiederherstellung der Bodenaktivitat nach Beendigung der Bauarbeiten durch
Tieflockerung
e Entsorgung von kontaminierten Boden

Klima/ Luft
e Das Anpflanzen und Erhalten von Geholzen tragt wesentlich dazu bei die klimati-
schen Verhaltnisse im Plangebiet zu verbessern und luftreinigende Wirkung zu
entfalten

2.5.2 KompensationsmaRnahmen im Baugebiet

Der Eingriff auf dem Grundstick Kohler wird unmittelbar im Baugebiet durch eine Auf-
wertung der Biotopstrukturen insbesondere durch Pflanzmalinahmen ausgeglichen.
Vorgesehen ist das Grundstuck entlang der Westgrenze (F1) mit einer Baumreihe ein-
zufassen.

In einem Baumabstand von 10 m sind 11 hochstammige Baume, dreimal verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen.

Folgende Gehdlze werden vorgeschlagen:
Feldahorn (Acer campestre)

Stieleiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Winterlinde (Tilia cordata)

Auf der im Bebauungsplan mit F2 gekennzeichneten Flache ist ein mehrreihiges Ge-
busch aus Geholzen gem. Pflanzliste 1 und einem zur landwirtschaftlichen Flache vor-
gelagerten Wildkrautersaum aus Naturraumsaatgut von 1,50 m Breite anzupflanzen.
Die Bepflanzung setzt sich zu 70 % aus Strauchern ohne Ballen, Hohe 60-100 cm und
zu 30 % aus Heistern ohne Ballen, Hohe 125-150 cm zusammen. Die Gehoélze sind im
Abstand von 1,50m in der Reihe bei einem Reihenabstand von 1,50m anzupflanzen.

Pflanzliste 1 Gehdlze:

Feldahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana)

Hartriegel (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weilldorn (Crataegus laevigata)
Schwarzer Hollunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Ohrweide (salix aurita)

Auf dem Grundstlck Buttner ist auf der Nordseite der Lagerhalle und des Lagerplatzes
eine Baumreihe entlang der Grenze vorgesehen.

In einem Baumabstand von 10 m sind 13 hochstammige Baume, dreimal verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen.

Folgende Gehblze werden vorgeschlagen:
Obstbaume

Feldahorn (Acer campestre)

Stieleiche (Quercus robur)
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Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)

Die beschriebenen PflanzmalRnahmen sind so konzipiert, dass eine landschaftsgerechte
Einbindung des Gelandes erfolgen kann. Ziel ist die Entwicklung eines ungleichartigen,
vielschichtigen Bestandes. Pflegemalinahmen sollen extensiv durchgefuhrt werden.

2.5.3 Externe Kompensationsmallnahmen

Die vergleichende Bilanzierung auf dem Grundstuck Buttner fuhrt im Ergebnis dazu,
dass durch die Planungsinhalte ein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt, der inner-
halb des Planungsbereiches nicht ausgeglichen werden kann. Fur den Eingriff in HOhe
von 4.680 Biotop-Wertepunkten ist ein Ausgleich erforderlich, der nur auRerhalb des
Bebauungsplanbereiches realisiert werden kann.

Die MalRnahmen zur Kompensation erfolgt in der Gemarkung Hoérste, Flur 2, Flurstlck
176. Hier wird auf einer Ackerflache (Wildacker) entlang der Lake eine artenreiche Ma-
gergrunlandflache auf ca. 3.600 gm entwickelt, um somit Lebensraume flr verschiedene
Tier- und Pflanzenarten zu schaffen.

Bei dem Bestandsbiotoptyp handelt es sich um ,Acker, maRig wildkrautreich® mit dem
Grundwert 3, aus welchem der Zielbiotoptyp ,Artenreiche Mahwiese“ mit dem Grund-
wert 5 entwickelt werden soll. Hieraus berechnet sich eine Wertsteigerung von 2 Werte-
punkten pro gm Flache und insgesamt eine Verbesserung um 7.200 Biotopwertpunkte.
Bei dieser Flache handelt es sich um ein schutzwirdiges Biotop ,Kopfbaumreihe nord-
westlich Horste® (Objektkennung BK-4316-029) mit dem Schutzziel “Erhaltung einer
Kopfbaumreihe in der Ostlichen Lippeaue®. Die wertbestimmenden Merkmale sind: kul-
turhistorisch wertvoll, Vernetzungsbiotop/ wertvoll fur Hohlenbriter. Die Kopfbaume
werden in Abschnitten (Pflegezeitraum > 5 Jahre) von dem Eigentimer gepflegt.

Langeteld

Abbildung 5: Lage der externen Ausgleichsflache, Auszug aus der DGK 5
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Durch die internen und externen Ausgleichsmalinahmen gilt der Eingriff in Natur und
Landschaft, der durch die Aufstellung des Bebauungsplans vorgenommen wird, als
ausgeglichen.

2.5.4 Darstellung anderweitig geprufter Planungsmoglichkeiten

Die grundsatzliche Zielsetzung der Gemeinde besteht darin, eine Neuversiegelung von
Flachen zu begrenzen und moglichst Flachenpotentiale im Innenbereich fur Bauvorha-
ben zu nutzen.

In dem Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragten Bereich befinden sich dartber
hinaus am westlichen Wohnsiedlungsbereich auch zwei gewerbliche Betriebe.

Bei der Planung handelt es sich nun primar um den Bestandsschutz bzw. Erweiterung
dieser Betriebe, da Alternativflachen zu diesem Standort nicht vorhanden sind. Auch
eine Umsiedlung in ein ausgewiesenes Gewerbegebiet ist auf Grund der vorhandenen
Betriebe nicht moglich.

Den gewerblichen Betrieben soll eine gesicherte Perspektive eroffnet und zugleich den
Anwohnern ein moglichst stérungsfreies Wohnen ermaoglicht werden. Die vorhandenen
Betriebsstandorte sind somit stadtebaulicher Sicht sinnvoll.

Daruber hinaus kann die bestehende Erschliefung und Infrastruktur im Umfeld sinnvoll
mitgenutzt werden. Zudem konnen lokal die Auswirkungen auf den Boden sowie das
Grundwasser und das Klima durch die konkreten Regelungen des Bebauungsplanes
wirkungsvoll gemindert werden.

3 Sonstige Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, ori-
entiert sich an der klassischen Vorgehensweise einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter
besonderer Berucksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Dabei werden
die Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswir-
kungen und deren Wirkungsintensitat iberlagert und die daraus resultierenden Konflikte
ausgewertet, bewertet und dargestellt. Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage
und den Umfang der zu entwickelnden MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung,
die die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit entscharfen sol-
len.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Moni-
toring)

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter Mal3nah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitplanen
auf die Umwelt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des 4 ¢ BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
durch die entsprechende Gemeinde. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es, un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergreifen zu konnen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen nach § 1
a Abs. 3 S. 2 BauGB im Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Des Weiteren ist die
sachgerechte Durchflihrung der beschriebenen Vermeidungs- und Kompensationsmal3-
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nahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4 zu priifen. Die Uberpriifung und Dokumentation liegt in
der Zustandigkeit der Stadt Lippstadt.

Im Sinne des Monitorings sind aus heutiger Sicht folgende MaRnahmen zur Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen zu ergreifen:

Die sachgerechte Entwicklung der Pflanz- und Erhaltungsmafnahmen im Plangebiet
sowie der externen Ausgleichsmallnahme ist zu kontrollieren. Da eine Kompensation
erst nach einem gewissen Zeitraum zur Wertentfaltung kommen kann, ist die Erfolgs-
kontrolle, ob die Okologische Kompensationsmalinahme die vorgegebene Zielrichtung
auch tatsachlich erreicht und somit ein Vollausgleich entsteht, eine weitere wichtige Mo-
nitoringmalnahme. Die Fertigstellungspflege (i.d.R. 3 Jahre) ist im Zuge der Baumal3-
nahme selbst zu kontrollieren. Fur die weitere Erfolgskontrolle wird zunachst ein Ab-
stand von etwa 2 Jahren, spater dann 5 Jahren oder mehr als sinnvoll angesehen, um
die zeitliche Entwicklung/Qualitat und die Auswirkungen der PflegemalRnahmen beurtei-
len zu kdnnen. Wichtig ist auch der Schutz wertvoller Bereiche und Gehdlzstrukturen
wahrend der Bauphase.

Zudem sollen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans entstehen oder bekannt werden, frihzeitig ermittelt werden.

Die Pflicht zur Durchfilhrung eines Monitorings gilt auch fiir den Anderungsbereich des
Flachennutzungsplans. Hinsichtlich der Darstellung von Uberwachungsmafinahmen ist
jedoch zu bedenken, dass aufgrund einer fehlenden Konkretisierung im FNP keine
sinnvollen, konkreten UberwachungsmafRnahmen festgelegt werden kénnen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Lippstadt plant die Neuaufstellung des BP-Nr. 320 ,Am Sandberg“ und parallel
die 186. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan dient iiberwiegend
der Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes. Fur zwei vorhandenen Betrieben
soll dariber hinaus durch eine Fremdkorperfestsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO
eine gesicherte Perspektive eroffnet werden.

FUr den vorhandenen Wohnsiedlungsbereich und fir die standortgebundenen Betriebe
sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die zukunftige Nutzung der
Grundstucke geschaffen werden.

Die Flachen unterliegen bereits Vorbelastungen durch die bestehende land-
wirtschaftliche Nutzung und die vorhandene Bebauung. Besonders wertgebende Struk-
turen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Eine Bedeutung der Flachen als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere sowie fur die Schutzguter Boden und Wasser ist nicht
signifikant. Das Schutzgut Mensch hat im Geltungsbereich eine wesentliche Bedeutung.

Die Beschreibung der Planung und ihrer Auswirkungen lasst jedoch erkennen, dass un-
ter Berlcksichtigung geplanter Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensations-
malinahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzglter
verbleiben. Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden externe
AusgleichsmalRnahmen im direkten Umfeld vorgesehen. Damit kann der Eingriff als
ausgeglichen betrachtet werden.

Mit der 186. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lippstadt sollen darge-
stellte Flachen fur die Landwirtschaft (vorhandener Wohnsiedlungsbereich nordlich des
Stadtteiles Horste) zu Gunsten von Wohnbauflachen aufgegeben werden. In diesem
Zusammenhang soll die rechtsverbindliche Erganzungssatzung Nr. 16 Horste, Herlar
im Flachennutzungsplan entsprechend als Wohnbauflache dargestellt werden.
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Das Landschaftsbild verandert sich durch die Errichtung von Baukdrpern. Eine Minde-
rung dieses Eindrucks kann durch Erhalt und Erganzung der vorhandenen Baum- und
Geholzreihen sowie durch Neuanpflanzungen am Rand der Baugebiete bewirkt werden.

Es bleibt festzustellen, dass es durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu keinen
erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen kommt, bzw. dass die auftretenden
Umweltauswirkungen durch MalRnahmen im Plangebiet und auf externen Flachen wei-
testgehend kompensiert werden konnen.

Lippstadt, den 05.09.2019

Elke Manges

Abbildungsverzeichnis:

Abbildung 1: Abgrenzung Plangebiet.......... ... 3
Abbildung 2: Flachenbilanzierung Bebauungsplangebiet.....................oooil. 4
Abbildung 3: Biotoptypen Bestand. ..o 16
Abbildung 4: Biotoptypen Planung...........cooiiiiiii e 17
Abbildung 5: Lage der externen Ausgleichsflache, Auszug aus der DGK 5................ 21
4 Literatur

BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG (2009): Merkblatt Bodenstandige Gehdlze im Kreis
Soest — 0kologisch orientierte Artenwahl- Soest.

BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG (2012a): Regionalplan Arnsberg. Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis — Der rechtskraftige Regionalplan — Textliche Fest-
legung.

BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG (2012b): Regionalplan Arnsberg. Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis — Der rechtskraftige Regionalplan — Zeichnerische
Darstellung Blatt 2.

GEOLOGISCHER DIENST NRW (2004): Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwur-
digen Boden. Krefeld.

KREIS SOEST (2003): Landschaftsplan | ,Obere Lippetalung — Geseker Unterborde”.
Festsetzungskarte. Soest.

LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-
WESTFALEN (LANUV NRW) (2008): Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die
Bauleitplanung in NRW. Recklinghausen. Stand September 2008.

LANDESAMT FUR NATUR UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-
WESTFALEN (LANUV NRW) (2016): LINFOS - Landschaftsinformationssammlung.
Online unter: http://www.gis.nrw.de/osirisweb/viewer/viewer.htm

BURRICHTER,E. (1973): Die potentiell nattrliche Vegetation in der West-falischen
Bucht- Siedlung und Landschaft in Westfalen, H. 8, Geogr. Komm. f. Westf., Munster.
BURRICHTER, E., R. POTT UND H. FURCH (1988): Potentielle natlrliche Vegetation.
In: Geographisch-Landeskundlicher Atlas von Westfalen, Themenbereich II-
Landesnatur, Geogr. Komm. f. Westf.-Hrsg., Mlnster




