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1 Allgemeine Planungsvorgaben

Am 22.06.2017 hat der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt einen Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 324 ,Auf dem Rode* gefasst. Ziel der Bauleitplanung ist
die Entwicklung eines neuen Baugebietes mit ca. 180 Wohneinheiten um einen wesentlichen

Beitrag zur Deckung der Wohnbauflachenbedarfe in Lippstadt zu leisten.

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 324 ,Auf dem Rode* umfasst im Geltungsbereich 1 die Flurstiicke 689
(in Teilen) 691, 696 (in Teilen), 698 (in Teilen) und 699 der Flur 22 sowie die Flurstiicke 422
(in Teilen), 879, 880, 1100 (in Teilen), 1167, 1168, 1176 (in Teilen) der Flur 17 der Gemarkung
Lippstadt mit einer Gesamtflache von ca. 11,5 ha. Im Geltungsbereich 2 (Ausgleichsflache)
umfasst er die Flurstiicke 80, 79, 695 in die Flur 22 mit einer Gesamtflache von 2,4 ha. Im
Geltungsbereich 3 (Ausgleichsflache) umfasst er in der Gemarkung Cappel in der Flur 3 das
Flurstiick 574 (3,2 ha). Im Geltungsbereich 4 (Ausgleichsflache) umfasst er in der Gemarkung
Esbeck in der Flur 1 die Flurstiicke 28 und 200/29 (2,9ha).
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1.2 Planerische Rahmenbedingungen
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1.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan ist der Geltungsbereich 1 als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.
Mit Schreiben vom 16.10.2017 wurde von der Bezirksregierung Arnsberg im Rahmen des
Anpassungsverfahrens gem. § 34 LPIG bestatigt, dass die Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist. Die Geltungsbereiche 2, 3, 4 (Ausgleichsflachen) liegen im
Allgemeinen Agrar- und Freiraum. Diese Festlegung ist vereinbar mit den festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen.
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Auszhg aus dem Regionalplan

1.2.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsgebiet des Landschaftsplans Il ,Lippetal/Lippstadt-West".
Der Landschaftsplan ist seit dem 04.12.2006 rechtskréftig. Im Geltungsbereich 1 des
Bebauungsplanes liegen keine Schutzgebietsausweisungen, Festsetzungen oder
Entwicklungsbereiche gemaR Landschaftsplan vor, da es sich um Siedlungsbereiche handelt.
Die Schutzfestsetzungen in den Geltungsbereichen 2, 3, 4 (Ausgleichsflachen) sind vereinbar
mit den festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen.
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Auszug aus dem andschaftspl‘gn

1.2.3 Flachennutzungsplan

Derzeit sind fur den Planungsbereich im Flachennutzungsplan noch Gemeinbedarfsflachen
(insb. Schulstandort), Grinflachen und Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die
Darstellung der Gemeinbedarfsflache beruht auf alten Planungen eines Schulstandortes mit
erganzenden Nutzungen in diesem Bereich. Diese Planung ist aufgrund veranderter Bedarfe
und Entwicklungen an anderen Stellen (u.a. Gesamtschulbau) nicht mehr aktuell. Die
Ausweisung eines Wohngebietes durch den Bebauungsplan Nr. 324 im Geltungsbereich 1
widerspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Entsprechend wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit der 190. Anderung
geédndert. Die westlich, sidlich und 0stlich des Plangebietes liegenden Bereiche sind
Uberwiegend als Wohnbauflachen dargestellt. Im Norden sind Flachen fir die Landwirtschaft

dargestellt.
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1.2.4 Bebauungsplan und stadtebauliche Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich 1 ist derzeit planungsrechtlich Uberwiegend nach § 35 BauGB zu

beurteilen.
Es grenzen folgende Bebauungsplane an:

e Bebauungsplan Nr. 43 nebst Anderungen im Osten:
Festsetzung von reinen Wohngebieten, offene Bauweise, ein bis acht Geschosse

¢ Bebauungsplan Nr. 296 im Nordosten:
Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten, offene Bauweise, bis zu zwei
Geschosse, Bereich Bastertgraben als offentliche Grunflache

o Bebauungsplan Nr. 85 im Westen:
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Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten, offene Bauweise, ein Geschoss,

Ostkante als offentliche Griunflache

1.3 Derzeitiger Zustand des Plangebietes und seiner Umgebung

Die Flache wird derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt, teils als Ackerflachen, teils als
Intensiv- und Mahwiese. Zwei Entwasserungsgraben durchziehen das Plangebiet in Nord-
Sid-Richtung, ein weiterer in Ost-West-Richtung. Die kleinen von Nord nach Siid verlaufenden
Graben besitzen keine dauerhafte Wasserfihrung. Es handelt sich zum Teil nur um flache
Mulden oder Stichgréaben. Im Norden des Plangebietes verlauft der Bastertgraben, der hier
naturfern mit trapezférmigem Profil ausgebildet ist. Der Bastertgraben hat im dstlichen Teil
ebenfalls keine dauerhafte Wasserfiihrung, wird aber nach Westen hin zunehmend tiefer und
breiter und besitzt im Westen, auRerhalb des Plangebietes, den Charakter eines dauerhaften
Stillgewassers mit geringem Roéhrichtbewuchs aus Rohrkolben. Am Bastertgraben wie auch
an den kleineren Entwéasserungsgraben stehen zum Teil Hecken aus heimischen Geholzen
und vereinzelte, durchgewachsene Kopfweiden, von denen eine infolge fehlender

Pflegeschnitte bereits durchgebrochen ist.

Das Plangebiet ist von drei Seiten von vorhandener Wohnbebauung eingeschlossen. Im
Norden schlieRen sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Stden grenzt Grabeland
mit sehr geringem Gehdlzbestand an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Im Westen
liegt ein verwilderter ehemaliger Obstgarten, in den neben einigen alten, teilweise

abgestorbenen Obstbdumen und aufgekommenem Jungwuchs von Pionierbaumarten auch
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mehrere alte Eichen stehen. Im Nordosten grenzt ein weiterer Graben an das Plangebiet. Am
nordlichen Ufer stehen einige weitere Kopfbaume und Pappeln.

1.4 Verkehr

Das Plangebiet grenzt an eine vorhandene Tempo 30 Zone. Die hierin verlaufenden und zur
ErschlieBung der neuen Wohnbebauung vorgesehenen StraRen (Gorch-Fock-Stral3e, Von-
Are-Stral’e, Bastionstrale, Goethestraf3e) sind ErschlieBungsstrallen mit angrenzender
Wohnnutzung. Dabei tbernehmen diese Straf3en nicht nur eine ErschlieBungsfunktion fur die
anliegenden Grundstiicke, sondern auch fur die umliegenden Bereiche. Untergeordnete
Anschlusspunkte befinden sich an der Gellertstralle und der KunigundenstraBe. Fir die
Knotenpunkte  Gorch-Fock-Stralle/Ridenkuhle/Wagenfeldstrale und  Goethestralie/
Rudenkuhle gilt die Regelung ,rechts vor links®. Der Knotenpunkt Barba-

rossastrafe/Bastionstral3e ist fur die Nebenstréme mit Zeichen 205 StVO vorfahrtgeregelt.
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Uber die Von-Are-Stral3e im Norden, das System Gorch-Fock-
Stral3e/Bastertweg/Goethestralle/Wagenfeldstralle im Osten sowie die Bastionsstral3e im
Suden sind die vorhandenen Wohnbaugebiete an das Netz der Hauptverkehrsstra3en der

Stadt Lippstadt (hier: Wiedenbricker Strale, Barbarossastralle, Beckumer Strafe)
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angeschlossen und von dort auch an das Uubergeordnete Straf3ennetz (insb. B 55)

angebunden.

Der erste Abschnitt der Gorch-Fock-StralRe zwischen Rudenkuhle und GellertstralRe hat eine
Fahrbahnbreite von 6,50 m. Hier kann teilweise einseitig in 2,00 m breiten Langsparkstéanden
geparkt werden. Neben den Stellplatzen liegt ein 2,00 m breiter Grinstreifen. Die
Gehwegbreite liegt beidseitig bei 1,60 m. Der zweite Abschnitt zwischen Gellertstral3e und
Stormstral3e hat eine Fahrbahnbreite von 6,50 m. Hier kann teilweise einseitig in 2,00 m
breiten Langsparkstdnden geparkt werden. Geparkt wird aber auch auf der
gegenuberliegenden Seite auf der Fahrbahn in Langsrichtung. Die Gehwegbreite liegt
beidseitig bei 1,60 m.

Der Abschnitt der Rudenkuhle zwischen der Goethestrafe und der Gorch-Fock-StralRe bzw.
der Wagenfeldstral3e hat eine Fahrbahnbreite von 6,50 m. Hier kann teilweise einseitig in 2,0
m breiten Langsparkstanden geparkt werden. Die Gehwegbreite liegt auf beiden Seiten bei
1,70 m.

Die Goethestral3e weist ndrdlich und sudlich der Stral3e Riudenkuhle eine Fahrbahnbreite von
6,50 m auf. Hier kann teilweise einseitig in 2,00 m breiten Langsparkstanden geparkt werden.
Geparkt wird aber auch auf der gegeniberliegenden Seite auf der Fahrbahn in Langsrichtung.
Die Gehwegbreiten liegen zwischen 1,70 m und 1,90 m.

Die WagenfeldstraRe weist eine Fahrbahnbreite von 5,40 m auf. Geparkt wird einseitig auf der

Fahrbahn in Langsrichtung. Die Gehwegbreiten liegen zwischen 1,60 m und 1,70 m.

Die Bastionstrafe im noérdlichen Zulauf zum Knotenpunkt Barbarossastral3e/Bastionstrafl3e
weist eine Fahrbahnbreite von 6,20 m auf. Geparkt wird alternierend einseitig auf der Fahrbahn
in Langsrichtung. Neben der Fahrbahn liegt beidseitig ein 1,10 m breiter Griunstreifen. Die

daneben liegenden Gehwege sind 1,50 m bzw. 1,60 m breit.

Im sldlichen Zulauf des Knotenpunkts hat die BastionstraRe eine Fahrbahnbreite von 5,8 m .
Im Nahbereich des Knotenpunkts ist kein Parken erlaubt. Fir den Radverkehr ist ein
einseitiger Schutzstreifen mit einer Breite von 1,50 m vorhanden. Die Gehwegbreite mit
integrierter Baumreihe betragt 2,60 m, auf der gegentberliegenden Seite betragt diese 1,60

m.

Die Barbarossastralle weist Uberwiegend Wohnbebauung auf aber auch Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzung sind hier ansassig. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit liegt bei 50
km/h. Die Fahrbahnbreite der zweistreifigen Fahrbahn betragt 6,50 m. In Fahrtrichtung Westen
kann auf einem 2,00 m breiten Parkstreifen geparkt werden. In Fahrtrichtung Osten ist ein 1,80

m breiter Grunstreifen angelegt. Fir den Radverkehr ist auf beiden Seiten ein 1,10 m bzw.
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1,20 m breiter Radweg vorhanden. Die Gehwegbreite in Fahrtrichtung Westen ist 2,00 m in
Fahrtrichtung Osten 2,30 m.

Der mit Vorfahrtbeschilderung geregelte Knotenpunkt Barbarossastral3e/BastionstralRe ist
zusatzlich mit einer Anforderungslichtsignalanlage fur den Rad- und Ful3géngerverkehr zu
Querung der Barbarossastralle ausgestattet. Die Anforderung kann direkt an der
Querungsstelle aber auch im Zulauf der Bastionstral3e (hier insbesondere vom Radverkehr)

ausgelost werden.

Die Verkehrsbelastung in der malRgeblichen Spitzenstunde an den zu betrachtenden

Knotenpunkten stellt sich wie folgt dar:
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Verkehrsbelastung mafigeblicher Knotenpunkte in der Spitzenstunde im Bestand

Die Bewertung der Verkehrsqualitat (QSV) fiur die betrachteten Knotenpunkte
Barbarossastral3e/Bastionstralie, Goethestral3e/Ruden-kuhle und Gorch-Fock-
Strale/Rudenkuhle/Wagenfeldstralie erfolgt jeweils fiir die morgendliche und nachmittagliche
Spitzenstunde gemaR dem Handbuch fir die Bemessung von Stral3en-verkehrsanlagen,

Ausgabe 2015 (HBS 2015).

Zusammenfassend stellt sich die Verkehrsqualitdt an den betrachteten Knotenpunkten in der

Analyse wie folgt dar:

e Furden Knotenpunkt Barbarossastral3e/Bastionstralde ergibt sich in der morgendlichen

und nachmittaglichen Spitzenstunde die QSV B.
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e Der Knotenpunkt Goethestral3e/Rudenkuhle erreicht in der morgendlichen und
nachmittaglichen Spitzenstunde die QSV A/B.

e Der Knotenpunkt Gorch-Fock-Stralle/Rudenkuhle/Wagenfeld-strale erreicht in der
morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunde die QSV A/B.

1.5 Planverfahren

Das Planverfahren nahm bisher folgenden Verlauf:

e Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am 22.06.2017

e Burgergesprach gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.12.2017

¢ Anliegergesprach zum Thema ,ErschlieBung‘ am 12.03.2018

e Beschluss ErschlieBungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 324 am 04.07.2018

o Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 1 BauGB vom 06.02.2019 bis 07.03.2019

e Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.04.2019 bis 27.05.2019

e Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB vom 23.04.2019 bis 27.05.2019

2 Planungserfordernis und stadtebauliches Konzept

2.1 Planungserfordernis und -ziele

Die Stadt Lippstadt hat im Jahr 2016 vom Biro Schulten Stadt und Raumentwicklung eine
Wohnbauflachenbedarfsprognose erstellen lassen. Die darin enthaltene Analyse und
Prognose der Bevdlkerungsentwicklung zeigt, dass sich Lippstadt in den letzten Jahren
entgegen urspriinglichen Prognosen durch einen Bevolkerungszuwachs auszeichnet, der sich
vor allen Dingen aus Wanderungsgewinnen speist. Angesichts dieser Tatsache und der
wirtschaftlichen Entwicklung in Lippstadt ist grundsatzlich von einer Fortsetzung des leichten
Bevolkerungswachstums auszugehen. Nach einer Prognose des Bliros Schulten ist von einer
Bevolkerungszahl von rd. 69.500 im Jahr 2030 ausgehend von der Basis von 67.800 im Jahr
2009 auszugehen. Gleiches gilt fur die fur den Wohnungsbedarf mafl3gebliche Anzahl der
Haushalte. Durch die zunehmende Anzahl von Einpersonenhaushalten fallt das Wachstum
hier noch etwas dynamischer aus (2011: 30.350, Prognose 2030: 31.947).
Wachstumsschwerpunkte sind dabei die Kernstadt sowie die kernstadtnahen Ortsteile, insb.
Bad Waldliesborn. Aus diesen Tatsachen lassen sich unter Beriicksichtigung der Baullicken-

und Abrisspotentiale folgende Wohnbauflachenneubedarfe ableiten:

e Bis 2030 hat die Stadt Lippstadt einen Wohnbauflachenbedarf von 71 ha brutto
o Es besteht ein stark ausgepréagter kurzfristiger Wohnungsbedarf bis 2020
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e Es gilt familienorientierte Wohnformen und Wohnangebote mit kleineren Wohnungen

parallel zu entwickeln

Der ermittelte Wohnbauflachenbedarf stellt den minimal erforderlichen rechnerischen
Wohnungsneubaubedarf dar. Ein bereits heute absehbares Zusatzvolumen zur
Marktentspannung, zur Befriedigung der qualitativen Wohnanspriiche, zur Berticksichtigung
der Bedarfe durch internationale Zuwanderung und vor allem zur Preisdampfung ist hierin nicht

enthalten.

Resultierend aus diesen Bedarfen ergibt sich die dringende Erforderlichkeit, zeitnah weitere
Wohnbauflachen im Stadtgebiet von Lippstadt auszuweisen und dabei die benannten
Zielgruppen und  Wohnformen  zu  bericksichtigen.  Abgeleitet aus  dem
Siedlungsverteilungsmodell der Stadt Lippstadt wird die Entwicklung des Baugebietes ,Auf
dem Rode" in der nérdlichen Kernstadt Lippstadts vor dem Hintergrund der Lage, der
Infrastrukturausstattung im Umfeld, der Grundsticksverfigbarkeit sowie der planerischen
Rahmenbedingungen als wesentlicher Baustein zur Deckung der Wohnbauflachenbedarfe in
Lippstadt eingestuft. Alternative Flachen mit ahnlicher Eignung und GrolRenordnung stehen
auch unter Berucksichtigung der Innenentwicklungspotentiale nicht zur Verfigung. Die
Schaffung von Wohnbauflachen an dieser Stelle hat somit besonderes stadtebauliches

Gewicht im Planverfahren.

Gleichzeitig handelt es sich aufgrund der Gr63e und der Lage des Baugebietes um eine Flache
von besonderer stadtebaulicher Bedeutung im Siedlungsgeflige der Stadt Lippstadt. Es
besteht hier die Moglichkeit den Siedlungskorper sinnvoll abzurunden und kernstadtnah ein
differenziertes Wohnraumangebot zu schaffen sowie gleichzeitig auch im 6ffentlichen (Grin-

)JRaum Qualitdten zu schaffen.

Mit der Planung werden ausgehend von den zuvor skizzierten Rahmenbedingungen folgende

Ziele verfolgt:

e Schaffung von Wohnbauland mit einem differenzierten Angebot an Wohnformen zur
Deckung der Wohnraumbedarfe in Lippstadt

e Herstellung einer nachhaltigen stadtebaulichen Struktur im Sinne des Leitbildes der
Gartenstadt des 21. Jahrhunderts

¢ Sicherung einer angemessenen Fortentwicklung und Abrundung des Siedlungskoérpers
unter Berlcksichtigung der 6kologischen und wasserwirtschaftlichen Funktion der

Grabenstrukturen im Plangebiet
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2.2 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines vielfaltigen Wohngebietes mit
unterschiedlichen Wohntypologien unter Nutzung und Weiterentwicklung der vorhandenen
Grabenstrukturen vor. Die HaupterschlieBung erfolgt Uber die zentrale Spange
Bastionstral3e/Gorch-Fock-StralRe sowie die Verbindung nach Norden tiber den Bastertgraben
unter Anschluss an die Von-Are-Strafl3e. Untergeordnete Anschlusspunkte befinden sich an
der GellertstralR3e und der Kunigundenstral3e. Die weiteren Teile des Baugebietes werden Uber
kleinere Schleifen- und Stichstral3en erschlossen, wodurch sich einzelne Nachbarschaften
ausbilden koénnen. Eine Gliederung und Auflockerung des neuen Quartiers erfolgt durch die
Grunachsen in Nord-Sud und Ost-West-Richtung, die teilweise die Entwasserungsgraben
bzw. den Bastertgraben aufnehmen und Fuf3- und Radwegeverbindung innerhalb des
Quartiers und nach Auf3en schaffen sowie die Wohnqualitat erhéhen.

Der Quartiersmittelpunkt bildet sich zwischen den beiden Stral3enversatzen an der
verlangerten Gorch-Fock-Stral3e aus. Hier befindet sich die zentrale Freiflache des Quartiers,
die an die Grinachsen angebunden ist und sich zum Bastertgraben hin 6ffnet. Hier soll ein
zentraler Quartiersplatz mit diversen Funktionen (Treff, Aufenthalt, Mobilitdt) sowie eine
Spielplatzanlage entstehen. In der Umsetzung der Planung ist eine Einbindung des

Bastertgrabens in diesen Freiraum zu prufen.

Entsprechend der Funktion sowie in Weiterentwicklung der angrenzenden stadtebaulichen
Struktur (nordlich der Gorch-Fock-Stral3e) sind in diesem zentralen Bereich zwei bis drei
Geschosse vorgesehen, die sich Uberwiegend in Mehrfamilienhdusern und Hausgruppen
ausbilden sollen. In den Gbrigen Bereichen sind bis zu zwei Geschosse vorgesehen, die sich
in Einzel- und Doppelh&usern im individuellen Einfamilienhausbau ausbilden sollen. Entlang
der zentralen Spange BastionstraRe/Gorch-Fock-Stral3e soll eine stadtebauliche Einfassung

durch eine zwingende Zweigeschossigkeit erreicht werden.

Eine Besonderheit stellt die Nachbarschaft rund um die Planstral3e D dar. Hier wurde im
stadtebaulichen Konzept eine Losung  fur  flachensparendes Bauen im
Einfamilienhaussegment entwickelt, welche gleichzeitig eine hohe Wohnqualitat gewahrleisten

soll.

Entsprechend der angrenzenden Strukturen, in sinnvoller Weiterentwicklung dieser sowie
unter Bericksichtigung der geplanten Wohntypologien ist ein Dachflachenkonzept
vorgesehen, dass das Quartier in die Bereiche sudlich der verlangerten Gorch-Fock-Stral3e
(geneigte Décher), zwischen verlangerter Gorch-Fock-StraBe und Bastertgraben
(Flachdacher) und nordlich des Bastertgrabens (geneigte Dacher und Flachdéacher) aufteilt.

Dies tragt zu einem harmonischen Stadtbild im Sinne einer positiven Gestaltungspflege bei.
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Durch das stadtebauliche Konzept entsteht gem. den Planungszielen ein hinsichtlich der
Wohntypologien vielfaltiges neues Quartier, welches sowohl die vorhandenen Griinstrukturen
als auch die angrenzenden stadtebaulichen Strukturen aufgreift und weiterentwickelt und
somit den Stadtraum sinnvoll fortschreibt sowie einen wichtigen Beitrag zur notwendigen
Deckung der Wohnraumbedarfe in Lippstadt leistet. Die Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes soll entsprechend als Teil der Planungsziele mit den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 324 gesichert werden.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zur baulichen Nutzung sollen die Planungsziele und das hierfur
entwickelte stadtebauliche Konzept umgesetzt werden. Um insbesondere differenzierte
Wohntypologien vom Einfamilienhaus Uber Hausgruppen, Kettenhausern bis hin zu
Mehrfamilienhausern zu ermdéglichen und den grolRen Planbereich sinnvoll nach
stadtebaulichen Kriterien zu gliedern, werden differenzierte Festsetzungen zur Art und zum
Malfd der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise und der Anzahl der zulassigen Wohnungen
getroffen. Erganzend hierzu werden u.a. Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen und
Einfahrten und zur baulichen Gestaltung getroffen. Auch diese Festsetzungen dienen der
Umsetzung der Planungsziele und somit der Deckung der Wohnungsbedarfe in Lippstadt bei

gleichzeitiger Schaffung einer hohen Wohnqualitat.

3.1 Artder baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzungen werden Allgemeine Wohngebiete gem. § 4
BauNVO wie folgt festgesetzt:

a) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
b) Nicht zulassig sind:

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fur Verwaltungen,

7. Gartenbaubetriebe,

8. Tankstellen
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Ziel der Planung ist es ein Quartier mit hoher Wohnqualitdét zu schaffen, dessen
Nutzungsmischung Uber das MalR der Nutzungsmischung eines reinen Wohngebietes
hinausgeht. Daher werden allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die hinsichtlich der allgemein
zulassigen Nutzungen eine der Lage angemessene Nutzungsmischung ermdglichen und
gleichzeitig die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen, um eine hohe

Wohnqualitat zu gewahrleisten.

3.2 Mal der baulichen Nutzung, Dachform und -neigung

Hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung werden in den einzelnen Baugebiete
differenzierte Festsetzungen vorgenommen, um unterschiedliche Wohnformen und -
typologien zu ermoglichen, diese lagegerecht im Plangebiet anzuordnen und den
vorhandenen Bestand angemessen stadtebaulich weiterzuentwickeln sowie eine hohe
Wohnqualitat zu schaffen. Gleichzeitig wird in den Baugebieten jeweils die Mdglichkeit einer

angemessenen Grundsticksausnutzung gewabhrleistet.

In den Uberwiegend fir Einfamilienhduser vorgesehenen WA 1, 2, 4, 5, 6 ist die GRZ zur
Gewahrleistung einer entsprechenden Dichte mit 0,3 festgesetzt. In diesen Bereichen ist ein
sog. Doppelhausbonus festgesetzt, der bei der Errichtung von Doppelhdusern
ausnahmsweise eine GRZ von 0,4 zulasst, um eine flachensparende Doppelhausbebauung
zu fordern, die aufgrund der Grundstucksverhaltnisse unter Umstanden zur Realisierung eine
GRZ von 0,4 erfordert.

In den Gbrigen WA ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies begriindet sich beim WA 3 aus einer
etwas geringeren Tiefe des Baugebietes zwischen offentlicher Verkehrsflache und &ffentlicher
Grunflache, die bei entsprechend kleineren Grundstiicken eine hohere Ausnutzung erfordert
und gleichzeitig durch den Anschluss an die offentlichen Grunflachen eine angemessene
Dichte und hohe Wohnqualitét sicherstellt. Bei den WA 7 und 8 begrindet sich die Festsetzung
einer GRZ von 0,4 durch das im stadtebaulichen Konzept vorgesehene flachensparende
Bauen, welches im Zusammenspiel mit den weiteren Festsetzungen zur baulichen Nutzung in
diesem Bereich eine entsprechende Festsetzung erfordert. In den WA 9, 10 und 11 sollen
vorrangig Mehrfamilienhauser und Hausgruppen realisiert werden. Auch diese Typologie
erfordert eine GRZ von 0,4. Weiterhin wird fur die WA 9, 10 und 11 ein sog. Tiefgaragenbonus
festgesetzt, der eine Uberschreitung der GRZ fiir die Errichtung an der Gelandeoberflache
begrunter Tiefgaragen auf bis zu 0,8 ermdglicht. Die Festsetzung dient der Férderung der
Errichtung begrunter Tiefgaragen, welche zu einer hdheren stadtebaulichen Qualitat der
Bebauung, einer hoheren Wohnqualitdét und einer besseren Grundsticksausnutzbarkeit

fuhren. Die dauerhafte Begrinung der Anlage stellt eine geringere Versiegelung der
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Oberflache sicher, sodass hiervon auch o6kologisch positive Effekte ausgehen, die diese

Uberschreitung rechtfertigen.

In den WA 10 und 11 wird des Weiteren eine maximale GFZ von 1,0 festgesetzt. Diese
ermoglicht eine adaquate Ausnutzung der Grundstiicke entsprechend der planerischen
Zielsetzung und stellt gleichzeitig sicher, dass im Sinne einer hohen Wohnqualitat keine der
Lage unangemessene bauliche Verdichtung in diesen Bereichen stattfindet. In den Ubrigen
WA ergibt sich keine stadtebauliche Erforderlichkeit zur Festsetzung einer maximalen GFZ,
da die stadtebauliche Ordnung und die Umsetzung der Planungsziele bereits durch die tibrigen
Festsetzungen ausreichend gesichert sind.

Im Giberwiegenden Teil des Plangebietes (WA 2, 3, 5, 6, 7, 8) wird die maximale Geschosszahl
auf zwei festgesetzt. Dies ermdglicht eine adaquate und der Lage angemessene Ausnutzung
der Grundstuicke und sichert gleichzeitig die planerische Zielsetzung zur Schaffung vielfaltiger
Wohntypologien.

In den WA 1, 4, 9 ist aus Grinden der stadtebaulichen Einfassung der zentralen Spange
(verlangerte Bastionstrale, verlangerte  Gorch-Fock-StraRe) eine  zwingende

Zweigeschossigkeit festgesetzt.

In den WA 10 und 11 sind zwei bis drei Geschosse zulassig. Dies erweitert im Sinne des
Planungsziels die Palette der mdglichen Wohnformen (insb. bis zu Dreigeschossige
Mehrfamilienhauser oder Hausgruppen) sowie die mdgliche zu realisierende Wohnflache zur
Deckung der Bedarfe in Lippstadt. In stadtebaulich angemessener Fortentwicklung des
Gebaudebestandes 6stlich des Plangebietes an der Gorch-Fock-StralRe konzentriert sich die

Zwei- bis Dreigeschossigkeit auf den Bereich nordlich der Gorch-Fock-Stralie.

Das stadtebaulich-gestalterische Konzept sieht fur den Planbereich hinsichtlich der Dachform-
und Neigung drei Bereiche vor. Im Bereich sldlich der verlangerten Gorch-Fock-Stral3e (WA
1, 2, 3, 9) sind jegliche Dachformen mit geneigten Dachern in einem Winkel zwischen 15 und
45 Grad zulassig. Dies ermdglicht im Sinne einer individuellen Entfaltung eine vielfaltige und
im Sinne des stadtebaulichen Konzeptes dennoch harmonische Dachlandschaft. Der
stadtebauliche Bestand o6stlich des Plangebietes ist relativ einheitlich durch Satteldacher
gepragt. Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Dachform schreibt somit
gleichzeitig den stadtebaulichen Bestand sinnvoll fort, ermdglicht aber dennoch im Sinne einer
angemessenen Grundsticksausnutzung mehr Flexibilitdt. Die festgesetzte Dachform und —
neigung gilt nicht fir untergeordnete eingeschossige Anbauten, Garagen, Carports und

Nebenanlagen.
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Im Bereich zwischen Bastertgraben und verlangerter Gorch-Fock-Stral3e sind ausschlief3lich
Flachdacher (WA 4, 5, 7, 8, 10, 11, Dachneigung 0 bis 5 Grad) zulassig. Auch hier wird der
stadtebauliche Bestand sinnvoll fortgeschrieben In diesem Bereich ist in den WA 10 und 11
eine Dreigeschossigkeit mdglich. Die Gebaudehothe dieser Bauten féllt durch die Flachd&cher
geringer aus, als bei dreigeschossigen Geb&auden mit geneigten Dachern, sodass sich die
Bauten trotz eines Geschosses mehr harmonischer in das Baugebiet einfigen und eine
geringere Verschattung der umliegenden Grundstiicksbereiche erzeugen. Aus gleichem
Grund sind auch im Bereich fur das flachensparende Bauen (WA 7, 8) nur Flachdacher
zulassig, da hier das stadtebauliche Konzept hinsichtlich mdglicher Verschattungen optimiert
wurde, wodurch ausschlieBlich Flachdacher erforderlich werden. Die WA 4 und 5 runden
diesen Bereich im Sinne einer gestalterisch harmonischen Dachlandschaft ab und schaffen
gleichzeitig die Moglichkeit das klassische Einfamilienhaus auch in Flachdachform zu

errichten.

Der Bereich nordlich des Bastertgrabens ist durch die 20m breite Griinachse stadtebaulich
etwas abgesetzt vom restlichen Plangebiet. Der stadtebauliche Bezug zum Bestand im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 296 ist hier deutlich ausgepragter. Daher wird die

stadtebauliche Struktur ohne weitere Vorgaben zur Dachform hier fortgeschrieben.

Im Sinne der positiven Gestaltungspflege zur Umsetzung der Planungsziele sowie aus
Grinden der gegenseitigen Ricksichthnahme sind in allen allgemeinen Wohngebieten
Dachaufbauten und Dacheinschnitte je Dachseite auf 2/3 der Baukorperlange begrenzt und

mussen einen Mindestabstand von 1,5m zur Giebelwand einhalten.

Aus Grunden einer angemessenen Grundsticksausnutzung unter gegenseitiger
Rucksichtnahme sowie um die Realisierung vielfaltiger Wohnformen zu erméglichen und in
Ruckkopplung zu den weiteren Festsetzungen zur baulichen Nutzung (insb. Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse, Dachform- und Neigung) werden die nachfolgenden maximalen

Trauf-, First, und Gebédudehohen festgesetzt:

Im Bereich der WA 1, 2, 3 und 6 ist die Traufh6he auf 6,5m und die Firsthohe auf 9,0m
begrenzt. Da im WA 6 auch Flachdacher zuldssig sind, gilt die maximale Traufhohe dort
gleichzeitig fur die maximal zuldssige Ortganghohe bei Flachdachern. Im WA 4,5, 7, 8 ist die
Gebaudehohe auf 6,5m begrenzt. Diese Festsetzungen ermdglichen eine angemessene
Ausnutzung der jeweils festgesetzten maximalen bzw. zwingenden zwei Geschosse unter
Berucksichtigung der jeweils festgesetzten Dachform und — neigung. Im WA 9 ist die
Traufhdhe auf 7,5m und die Firsth6he auf 11m begrenzt. Dies ermoglicht eine Nutzung des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken, ohne dass dieses ein Vollgeschoss darstellt. Hierdurch

soll die Realisierung von Mehrfamilienhdusern im Sinne der planerischen Ziele gefordert
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werden und gleichzeitig ein harmonischer Ubergang in der Trauf- und Firsthdhe zur
angrenzenden Bebauung im Sinne der gegenseitigen Rucksichtnahme abgesichert werden.
In den WA 10 und 11 ist zur Ausnutzbarkeit der Dreigeschossigkeit eine Gebaudehdhe von
10,5m festgesetzt.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uberwiegend stralenbegleitend als sog.
Baufenster durch Baugrenzen festgelegt. Diese verlaufen Giberwiegend mit einem Abstand von
3m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die Tiefe der Baufenster variiert in Abhéngkeit zur
Tiefe der festgesetzten Wohngebiete und der weiteren Festsetzungen zum Mal3 der Nutzung
sowie Bauweise. Hierdurch wird gleichsam eine angemessene Ausnutzung der
Baugrundsticke sowie eine Freihaltung der rickwartigen Gartenbereiche, die zur
gartnerischen Nutzung und Erholung dienen sollen, erreicht.

Abweichend wird im WA 1 6stlich der verlangerten Bastionstral3e aufgrund der zu erwartenden
groBeren Grundstiuckstiefen das Baufenster mit einem Abstand von 5m zur 6ffentlichen

Verkehrsflache festgesetzt.

Im WA 6 nordlich der verlangerten Kunigundenstrae unterschreiten die mdglichen
Grundstuckstiefen  aufgrund  der  festgesetzten  oOffentlichen  Grinflache  (als
Gewasserrandstreifen gem. 8§ 31 LWG) 25m. Daher sind hier breitere Grundstiicke
erforderlich. Um im Sinne der gegenseitigen Rucksichtnahme und gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse eine angemessene Belichtung der Grundstiicke und Gebaude sowie einen
angemessenen Sozialabstand Zu gewabhrleisten, sind daher erweiterte
Baukdrperfestsetzungen getroffen worden, welche die Gebaudeposition auf dem Grundsttick

verorten und gleichzeitig eine angemessene Grundstiicksausnutzung ermaéglichen.

Im Bereich um den zentralen Griinanger mit den beiden StichstraBen (WA 10) wurden
grof3ziigige Baufelder festgesetzt, um entsprechend der festgesetzten offenen Bauweise und
zwei bis drei Geschossen eine Grundstlicksausnutzung zu ermdéglichen, welche die
Umsetzung vielfaltiger Wohntypologien absichert. Hier sind insbesondere Hausgruppen und
Mehrfamilienh@user vorstellbar. In diesem Bereich werden zur stadtebaulichen Einfassung im

Bereich der beiden StraRenversatze Baulinien festgesetzt.

Im WA 11 nérdlich der verlangerten Gorch-Fock-StralRe soll auf einem zusammenh&ngenden
Grundstucksbereich zur Schaffung eines vielfaltigen Wohnangebotes ein Wohnhof mit
Mehrfamilienhdusern entstehen. Entsprechend sind die tberbaubaren Flachen festgesetzt

worden. Die ErschlieRung soll zentral Gber eine Tiefgarage erfolgen.
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Im WA 7 und 8 werden korrespondierend zum stadtebaulichen Konzept in diesem Bereich
(verdichtete Einfamilienhauser, flachensparendes Bauen) Baufenster mit Baugrenzen und
teilweise Baulinien getroffen. Die Festsetzungen stellen ein im Sinne der Belichtung der
Grundstucke, des Sozialabstandes sowie der gegenseitigen Rucksichtnahme optimiertes
stadtebauliches Konzept dar. Zur besseren Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und zur
Schaffung vielfaltiger Wohnungstypologien wird im WA 8 ostlich der Planstralle D eine

Bebauung bis an die StraRenbegrenzungslinie ermdglicht.

3.4 Bauweise und Anzahl der Wohnungen

Die Wohnbedarfe in Lippstadt liegen Uberwiegend im Bereich des familienorientierten
Wohnens im Einfamilienhaussegment und bei kleineren Wohnungen im Segment der
Mehrfamilienhduser. Im Gesamtgeflge der Kernstadt kommt dem Plangebiete insbesondere
eine Rolle als Wohnstandort fur Familien zu. Daher und aufgrund des grof3eren
Flachenbedarfes dieser Wohnform wird fur den Gberwiegenden Teil der Wohngebiete (WA 1,
2, 3, 5, 6) die offene Bauweise mit der Malgabe festgesetzt, dass nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind. Des Weiteren wird hier und erganzend in den WA 4, 7 und 8 die
Anzahl der zulassigen Wohnungen pro Wohngebaude auf zwei begrenzt. Die in ihrer Funktion
auch fur familienorientiertes Wohnen gut geeigneten Hausgruppen weisen in lhrer Form und
Kubatur eine andere stadtebauliche Kérnung auf als Einzel- und Doppelhauser. Des Weiteren
hat diese Bauform differenziertere Anforderungen an eine angemessene Belichtung der
Grundstiicke und Gebaude als Einzel- und Doppelhauser. Diese Bauform soll daher aus
Grinden der stadtebaulichen Ordnung sowie im Hinblick auf eine hohe Wohnqualitat auf

bestimmte Bereiche des Plangebiets konzentriert werden.

Auch im WA 4 ist die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei begrenzt. Hier ist die
offene Bauweise und somit auch Hausgruppen zuldssig. Die Lage und Ausrichtung des WA 4
eignet sich gut zur Realisierung einer Hausgruppe als Gegenstiick zum gegentberliegenden
Wohnhof. Gleichzeitig ist auch eine Umsetzung in Form von Einzel- und Doppelhdusern
denkbar. Die stadtebauliche Einfassung wird dann durch die zwingende Zweigeschossigkeit

gesichert (s.0.).

Im WA 9, 10, 11 ist die offene Bauweise zuldssig. Die Anzahl der Wohnungen ist fir die WA 9
und 10 auf 6 und fir das WA 11 auf 8 begrenzt. Dies ermdglicht die Realisierung von
Mehrfamilienh&usern in einer fir die Lage und die stadtebauliche Zielsetzung angemessenen
GroRRe. Die Flachen des WA 10, 11 eignen sich unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
aufgrund Ihre Lage, Ausrichtung und Grol3e sowie der weiteren Festsetzungen (u.a. bis zu
drei Geschosse sowie GFZ bis zu 1,0) sowohl fir Mehrfamilienhduser als auch fir

Hausgruppen.
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Im WA 7 ist aufgrund der Zielsetzung des flachensparenden Bauens in Form verdichteter
Einfamilienh&user bei gleichzeitig hoher Wohnqualitat die abweichende Bauweise festgesetzt.
Zuldssig ist die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass die Gebdude innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache einseitig ohne Geb&udedffnungen an die dstliche
Grundstucksgrenze herangebaut oder unter Unterschreitung des notwendigen
Grenzabstandes gem. 8 6 BauO NRW errichtet werden durfen. Der Abstand darf jedoch 2 m
zur Ostlichen Grundstiicksgrenze nicht unterschreiten. Ist eine Baulinie festgesetzt, so ist
abweichend auf diese zu bauen. Dies ermdéglicht eine optimierte Grundstiicksausnutzung bei
gleichzeitiger  Sicherstellung eines ausreichenden Sozialabstandes sowie einer

angemessenen Belichtung der Grundstiicke und Gebaude.

Im WA 8 ist aufgrund der Zielsetzung des flachensparenden Bauens in Form verdichteter
Einfamilienh&user bei gleichzeitig hoher Wohnqualitat die abweichende Bauweise festgesetzt.
Zulassig ist die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass die Gebdude innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache einseitiy ohne Gebaudedffnungen an die ndérdliche
Grundstiicksgrenze  herangebaut oder unter Unterschreitung des notwendigen
Grenzabstandes gem. § 6 BauO NRW errichtet werden durfen. Der Abstand darf jedoch 2 m
zur ndrdlichen Grundstiicksgrenze nicht unterschreiten. Ist eine Baulinie festgesetzt, so ist
abweichend auf diese zu bauen. Dies erméglicht eine optimierte Grundstiicksausnutzung bei
gleichzeitiger Sicherstellung eines ausreichenden Sozialabstandes sowie einer

angemessenen Belichtung der Grundstiicke und Gebaude.

Es ist somit im WA 7 und 8 mdglich entweder einseitig auf eine Grundstiicksgrenze zu bauen
(im Norden oder Osten) oder jeweils auch im Norden oder Osten den Grenzabstand zu
unterschreiten auf ein Minimum von 2m. Geringere Grenzabstadnde sind nicht zulassig, da
hierdurch nicht adaquat nutzbare Restflachen entstehen wiirden. Dies ist wiederum nicht der
Fall wenn direkt auf die Grenze im Norden oder Osten gebaut wird. Zu den anderen
Grundstlicksgrenzen ist der regulare Grenzabstand gem. § 6 BauO NRW einzuhalten. Im WA

8 Ostlich der Planstraf3e D darf bis an die die StralRenbegrenzungslinie gebaut werden.

3.5 Sonstige Gestaltungsvorschriften

Im Sinne einer positiven Gestaltungspflege zur Umsetzung der Planungsziele sind
Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen, offentlichen Grinflachen, Flachen fur
Versorgungsanlagen sowie Abwasseranlagen nur als Hecke zuldssig. In der Hecke stehende
transparente Zaune aus Maschendraht bzw. Metallstdben sind zulassig. Aus gleichen
Grinden sind dauerhafte Standorte fur Millbehalter sowie Gemeinschaftsstellplatze durch

Bepflanzungen zu offentlichen Verkehrsflachen, offentlichen Grunflachen abzuschirmen.
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Zur Gewadbhrleistung der Verkehrssicherheit ist die Hoéhe der Einfriedungen zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen auf 1,2m begrenzt. Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden und
eine Einfriedung von bis zu 2m (mit Hecken aus Laubgehélzen) vorgenommen werden, wenn
verkehrliche Belange nicht beeintrachtigt werden und es sich nicht um Vorgartenbereiche
handelt. Dies Ausnahme zielt insbesondere auf die Situationen von Eckgrundstiicken ab,
deren rickwartige Gartenbereiche sich teilweise entlang der oOffentlichen Verkehrsflachen
erstrecken. Dabei soll der Vorgartenbereich weiterhin von Einfriedungen die tber 1,2m
hinausgehen freigehalten werden. Was als Vorgarten und was als rickwartiger Gartenbereich
zu definieren ist, lasst sich oftmals nur anhand der Umstande des Einzelfalls bestimmen. In
der Regel ist der Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie der das Baugrundstiick
erschlieBenden StraBe und vorderer Baugrenze/Baulinie bzw. der vorderen Seiten des
Hauptgebaudes (wenn hinter die Baugrenze gebaut wird) als Vorgarten zu definieren. Der
Bereich zwischen hinterer Baugrenze bzw. hinterer Seite des Hauptgebaudes (wenn hinter die
Baugrenze gebaut wird) und hinterer Grundstiicksgrenze ist als riickwartiger Gartenbereich zu

definieren.

Die befestigten Flachen fir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange durfen bei
freistehenden Wohnhausern maximal 50 % des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen. Bei
Doppelhausern und Hausgruppen diurfen maximal 60 % des Vorgartenbereiches genutzt
werden. Die sonstigen Vorgartenflachen sind wasseraufnahmeféahig bzw. wasserdurchlassig
zu belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausgenommen hiervon sind die WA 7 und 8. Die Festsetzung dient einer der stadtebaulichen
Zielsetzung angemessenen Gestaltung der Vorgartenbereiche sowie dkologischen
(,Bereitstellung von Lebensraum insb. fur Insekten) und klimatischen Zwecken (Verminderung

der Versiegelung, Herstellung von ,griinen‘ Vorgarten).

3.6 Stellplatze, Zufahrten, Garagen und Nebenanlagen

Zur stadtebaulichen Ordnung der Zufahrtsituation zu den Baugrundstiicken ist die Anzahl der
Zufahrten pro Baugrundstiick auf eine begrenzt, welche maximal 6m breit sein darf. Der
Strallenraum soll nicht komplett durch Zufahrten gepragt sein. Vielmehr besteht aus
stadtgestalterischen und verkehrlichen Griinden das Erfordernis den Strallenraum durch
Baumpflanzungen zu gliedern und auch im o&ffentlichen Verkehrsraum das Parken zu
ermoglichen. Dies wird durch die benannte Festsetzung geftérdert und gesichert. Aus gleichen
Griunden sind in bestimmten Bereichen Zufahrtsverbote festgesetzt. Diese dienen weiterhin
der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes im Sinne der Orientierung der Nutzungen zu
bestimmten Stralenrdumen. Die Festsetzungen ermdglichen jeweils die Herstellung einer
adaquaten Zufahrtssituation zu den Baugrundstiicken, sodass weiterhin eine angemessene

Ausnutzung der Grundstiicke gewahrleistet ist.
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Zur stadtebaulichen Ordnung des ruhenden Verkehrs auf den Baugrundstiicken und zur
Gewahrleistung ruhiger hinterer Gartenbereiche werden in den WA 1-8 Garagen! und
Stellplatze auf die tberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auf die Flachen fir Stellplatze und
Garagen konzentriert und in den WA 1-6 fir Garagen im Bereich der Grundstiickszufahrt ein
Abstand von mindestens 5m zur 6ffentlichen Verkehrsflache, von der aus das Grundstiick
erschlossen wird, festgesetzt. Uberschreitungen der lberbaubaren Grundstiicksflache sind
ausnahmsweise um 1,5m zuldssig. Die Regelung gilt nicht fur Tiefgaragen. Aufgrund der
abweichenden stadtebaulichen Zielsetzung (Hausgruppen, Mehrfamilienhauser) fur die WA 9,
10, 11 und der hieraus resultierenden Anforderungen, erfolgt diese Festsetzungen fur diese
Bereiche nicht und in den WA 7 und 8 unter Verzicht auf den Abstand von 5m zu
Strallenbegrenzungslinie. Zur Sicherung der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wird
die Errichtung von Garagen und Stellplatzen auf Baulinien ausgeschlossen. Hiervon sind

wiederum die WA 7 und 8 aus oben genannten Griinden ausgenommen.

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung der Etablierung eines Wohnhofes sowie der
angestrebten Dichte und zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse wird fir das WA 11
festgesetzt, dass Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig sind. Nur einzelnen Stellplatze sind
ausnahmsweise oberhalb der Geldndeoberflache zuldssig. Die angestrebte stadtebauliche
Form sowie die aus den weiteren planerischen Festsetzungen ermdglichte stadtebauliche
Dichte rechtfertigen die Konzentration der Stellplatze auf Tiefgaragen, fur die groRzlgige
Flachen im WA 11 festgesetzt werden und im Umkehrschluss die Ausnutzbarkeit des

Baugrundstiickes fir den eigentlichen Nutzungszweck (Wohnen) erhdht wird.

Im WA 7 und 8 (Bereich fir flachensparendes Bauen) werden aufgrund der besonderen
stadtebaulichen Struktur mit kleineren Grundstlickszuschnitten die Nebenanlagen gem. § 14
BauGB aulRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache auf eine Grundflache von bis zu 7,5m?

begrenzt.

Zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird in Bezug auf Stellplatze und

Zufahrten im Bebauungsplan die Malihahme M2 festgesetzt:

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit
mehr als 30% Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung

sind unzulassig.

1 Unter dem Begriff ,Garage’ sind baurechtlich auch ,Carports’ zu subsummieren.
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Die Grundstiicke bleiben auch unter Berlcksichtigung dieser Festsetzungen weiterhin dem

Nutzungszweck entsprechend adéaquat nutzbar.

4 Sonstige Festsetzungen

4.1 StralBengradiente

Die StraRengradiente wird unter Berlcksichtigung der vorhandenen Anschlusshéhen, der
Anforderungen der Ver- und Entsorgungsleitungen und —Kanéle sowie der HOhe des 100-
Jahrigen Hochwassers bestimmt und im Bebauungsplan festgesetzt.

4.2 Hoéhenlage Grundstiuicke

Zur Gewahrleistung eines harmonischen Ortsbildes und einer klaren stadtebaulichen Ordnung
sowie in Bezug auf eine inhaltliche Normenklarheit wird die Gelandeoberflache der
Baugrundstiicke auf das Niveau der angrenzenden Stral3e, von der aus die Haupterschliel3ung
des Grundstlicks erfolgt, gemessen in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstiickes mit der o6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die Hohenlage dieses
Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung
festgesetzten Strallenhthen zu ermitteln. Bei Baugrundstiicken, die nicht von einer
offentlichen Verkehrsflache aus erschlossen werden, gilt abweichend die sich am nachsten

befindliche festgesetzte StralRenhdhe als Hohe der Gelandeoberflache.

5 Verkehr

5.1 Externe Erschliefung

Das Baugebiet soll insbesondere iber Anschlusspunkte an die Von-Are-StralRe im Norden,
die Gorch-Fock-StraRe im Osten sowie die Bastionsstrafe im Suden an das vorhandene
Stral3enverkehrsnetz der Stadt Lippstadt angebunden werden. Wie oben beschrieben, kann
der Verkehr des Baugebietes Uber diese Anschliisse auf das Netz der HauptverkehrsstralRen
der Stadt Lippstadt gefuihrt und verteilt werden. Untergeordnete Anschlusspunkte sind an der

Gellertstral3e und der Kunigundenstral3e vorgesehen.
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Externe ErschlieBung Baugebiet ,Auf dem Rode*

Das ErschlieBungskonzept setzt auf verschiedene Anschlusspunkte um den durch das neue
Baugebiet entstehenden Verkehr sinnvoll zu verteilen und nicht einzelne Anschlusspunkte
Uber Gebuhr zu belasten. Die Durchbindung zwischen dem Bereich ,Von-Are-StraRe/Gorch-
Fock-StralRe/Gellertstral’e’ zur ,Bastionsstralle tragt insgesamt zur Verkehrsvermeidung bei,
da die individuellen Ziele der Baugebietsbewohner auf kurzem Wege erreicht werden kénnen,
ohne aufgrund einer fehlenden Durchbindung groBere Umwege fahren zu missen. Mit der
geplanten ErschlieBung wird das vorhandene Verkehrsnetz im Sinne einer Rasterstruktur
sinnvoll weiterentwickelt und die zusatzlichen Verkehre vertraglich verteilt.

5.2 Ergebnis Verkehrsqutachen

Fur den Bauabschnitt | mit insgesamt 208 Wohneinheiten? ergeben sich fir die Bewohner,

Besucher und den Wirtschaftsverkehr werktéaglich rund 790 zusatzliche Kfz-Fahrten. Die

2 Wohneinheiten gem. erstem stadtebaulichen Konzept. Es ist aufgrund der nun getroffenen
planungsrechtlichen Festsetzungen, der vorhandenen Nachfrage (Uberwiegend
Einfamilienhausgrundstiicke, Mehrfamilienhauser tberwiegend kleiner/gleich 7 Wohneinheiten) und
den Erkenntnissen aus der Realisierung des Baugebietes Goethe-StraRe Nord (insbesondere keine
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zusatzlichen Kfz-Verkehre wurden auf das StraRennetz und die Knotenpunkte in Abhangigkeit

des jeweiligen ErschlielBungskonzepts und der mdglichen Ziele der Fahrten umgelegt.

In der vormittaglichen Spitzenstunde erreicht der Knotenpunkt
Barbarossastral3e/BastionstrafRe dann nach Umsetzung des ersten Bauabschnitts die QSV
(Qualitatsstufe) C. In der nachmittaglichen Spitzenstunde erreicht der Knotenpunkt weiterhin
die QSV B. Die beiden Knotenpunkte Goethestral’e/Rudenkuhle und Gorch-Fock-
StralRe/Rudenkuhle/WagenfeldstralRe erreichen in beiden Varianten jeweils unverandert die
QSV A/B.

Die Umsetzung ist fir die untersuchten Knotenpunkte und Querschnitte verkehrlich unkritisch.
Es bestehen noch weiterhin Kapazitatsreserven. Die Betrachtung weiterer Knotenpunkte ist
nicht erforderlich, da die Ausgangsverkehrsbelastung, und/oder die Zusatzbelastung niedriger
und/oder die Leistungsfahigkeit der anderen relevanten Knotenpunkte héher ist.

5.3 Alternativenprifung

Seitens der Anlieger der das Baugebiet erschlieRenden Strafl3en (insb. Von-Are-Stral3e) wurde
die Beflurchtung gedulert, dass durch eine Verbindung zwischen dem Anschluss ,Von-Are-
StraRe/Gorch-Fock-Stral3e/Gellertstrale’ im Osten und dem Anschluss ,Bastionstralle’
Durchgangsverkehre durch die Baugebiete verkehren. Dies wiirde insbesondere Verkehre von
der Wiedenbricker StralBe Richtung Kernstadt West (Bereich Beckumer Stral3e) betreffen.
Seitens der Anlieger wurde der Wunsch geéul3ert, das Baugebiet dauerhaft so zu erschlieRRen,
dass die beiden genannten Anschlussbereiche nicht miteinander verbunden sind (sog.

Schleifenldsung).

Realisierung von Einliegerwohnungen) tatsachlich mit einer geringeren Anzahl von Wohneinheiten in
der Umsetzung zu rechnen. Der gewéhlte Ansatz entspricht also einer Worst-Case-Betrachtung.
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Alternatives ErschlieBungskonzept ,Schleifenlésung’

Fur das vorgeschlagene alternative ErschlieBungskonzept wurde das entsprechend des

Verkehrsgutachtens (s.0.) ermittelte Verkehrsaufkommen durch den Verkehrsgutachter (BSV)
erneut umgelegt.

morgendliche Spitzenstunde nachmittagliche Spitzenstunde
Stralie mit ohne mit ohne
Durchbindung Durchbindung Durchbindung Durchbindung
Van-Are-Stralte 8 Kfz/h 7 Kfz/h 19 Kfz/h 10 Kfz/h
Gorch-Fock-Stralte 10 Kiz/h 26 Kiz/h 13 Kfz/h 34 Kiz/h
Bastionsstralle 42 Kfz/h 27 Kfz/h 48 Kfz/h 36 Kfz/h
Zusatzbelastung bei der ,Schleifenlésung‘ nach Realisierung des ersten Bauabschnittes

morgendliche Spitzenstunde nachmittagliche Spitzenstunde
Stralle

mit ohne mit ohne
Durchbindung Durchbindung Durchbindung Durchbindung
Van-Are-Strale 11 Kfz/h 19 Kfz/h 29 Kfz/h 29 Kfz/h
Gorch-Fock-Strale 11 Kfz/h 26 Kfz/h 15 Kfz/h 34 Kfz/h
Bastionsstrale 50 Kfz/h 27 Kifz/h 45 Kfz/h 36 Kfz/h
Zusatzbelastung bei der ,Schleifenlosung‘ nach Realisierung eines moglichen zweiten Bauabschnittes

Der Vergleich der beiden ErschlieBungskonzepte zeigt leichte Verschiebungen der

Verkehrsbelastungen. Die Bastionsstral3e wird im Ansatz ohne Durchbindung insbesondere in
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der morgendlichen Spitzenstunde etwas entlastet, die Gorch-Fock-Stral3e und im weiteren
Verlauf dann auch die Wagenfeldstral3e hingegen in beiden Spitzenstunden etwas mehr
belastet. Die Von-Are-Stral3e wird im ersten Bauabschnitt noch leicht entlastet, im moglichen
zweiten Bauabschnitt (Erweiterung nordlich des Bastergrabens Richtung Westen, Teil des
blau markierten Bereiches) jedoch in der morgendlichen Spitzenstunde mehr belastet. Eine
Anderung der Leistungsfahigkeit der bisher untersuchten Knotenpunkte ist durch die

Verschiebungen der Verkehrsbelastungen nicht zu erwarten.

Die Situation der Von-Are-Stral3e erfahrt somit insgesamt keine Verbesserung, da die
Verkehrsbelastung im zweiten Bauabschnitt deutlich ansteigt. Die Bastionstraf3e muss durch
die ,Schleifenlosung‘ etwas weniger Verkehre aufnehmen. Dies geht zu Lasten der Gorch-
Fock-Stral3e die mehr Verkehre aufnehmen muss. Der Vergleich mit der bisherigen geplanten
ErschlieBung zeigt jedoch, dass diese Verschiebung zu deutlichen Umwegen bzw.
Umfahrungsverkehren fihrt, da im Falle der Durchbindung vor dem Hintergrund der
angenommenen Ziele eine andere Ausfahrt aus dem neuen Quartier gewahlt wirde als im
Falle einer zwangsweisen Abbindung. Somit kommt es durch die Umfahrungsverkehre
insgesamt zu mehr Belastungen als bei der urspringlichen ErschlieBungskonzeption. Dies
betrifft insbesondere Bewohner aus dem sidlichen Bereich (rot), die in Richtung Norden
missen, sowie Bewohner aus dem ndrdlichen Bereich (blau), die in Richtung Sidwest

mussen.

Weiterhin lasst sich feststellen, dass die Wege Uber die bei der ,Schleifenlésung’ starker
belastete Gorch-Fock-Stral3e zum Netz der Hauptverkehrsstral3en der Stadt Lippstadt deutlich
langer sind, als Uber den Anschluss Bastionstralle. Hierdurch werden insgesamt mehr
Personen durch den zusatzlichen Verkehr tangiert, als bei der urspringlichen
ErschlieBungskonzeption. Hinsichtlich der Verkehrsverteilung ergibt sich bei der
»ochleifenlésung” somit nur auf den ersten Blick eine Verbesserung. In der Gesamtbewertung

ist diese Lésung jedoch nicht als vertraglicher als das urspriingliche Konzept zu bewerten.

Gleichzeitig ist festzuhalten, dass die ,Schleifenldsung’ zur Teilung des neuen Quartiers in drei
Bereiche fiihrt. Der stadtebauliche Grundgedanke eines (auch mit den umliegenden
Bereichen) zusammenwachsenden Quartiers mit einer neuen Quartiersmitte wirde hierdurch
deutlich konterkariert. Des Weiteren ware die Verkehrsflache in einzelnen Bereichen durch

Wendanlagen zu erweitern.

Erganzend ist zu erwahnen, dass bei der ,Schleifenldsung’ der Bereich mit Anschluss an die
Bastionstral3e und der Bereich mit Anschluss an die Von-Are-Straf3e jeweils nur Uber einen
StraRenanschluss an das Ubrige Verkehrsnetz verfigen. Dies ist vor dem Hintergrund der

Lange der Anschlussbereiche aus versorgungstechnischer Sicht auf Dauer als kritisch zu



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 324 ,Auf dem Rode* Seite 30 von 48

bewerten, da im Falle einer Havarie in den Anschlussbereichen die Versorgungssicherheit und
die Erreichbarkeit dieser Bereiche nicht mehr gewahrleistet werden kann. Auch die
tiefbautechnische ErschlieBung wiirde sich vor dem Hintergrund der lang gestreckten Form

im Bereich der Einhangschleife ,Von-Are-StralRe’ erheblich erschweren.

Die Gefahr der Entstehung von Durchgangs- und Schleichverkehren im Falle einer
Durchbindung kann entgegen der Einwande der Anlieger als gering eingestuft werden. Die
betreffenden Stralen zwischen Wiedenbriicker Stral3e und Barbarossastraf3e sind (bzw.
sollen) mit zahlreichen Widerstanden ausgestattet (werden). Hierzu gehoren Stral3enversatze,
Verengungen, Rechts-vor-Links-Situationen, sowie notwendige Abbiegevorgdnge. Diese
immense Anzahl an Widerstédnden sowie die Tatsache, dass der Bereich als Tempo-30-Zone
ausgewiesen ist bzw. wird, macht eine Durchfahrt durch das Wohnquartier als
Umfahrungsalternative der Strecke Wiedenbricker Stral3e-Barbarossastrale bzw.
Wiedenbricker StralRe-Beckumer Straf3e unattraktiv, da hierdurch keine Zeitersparnis zu

erwarten ist.

In Summe bleibt festzuhalten, dass die Nachteile der ,Schleifenlésung’ mégliche Vorteile
uberwiegen und dass die Gefahr der Belastung durch Durchgangsverkehre durch die
verschiedenen Wiederstdnde im  Stralenraum auch bei der urspringlichen
ErschlieBungskonzeption als gering einzustufen ist.

Es soll daher eine Durchbindung zwischen den Bereichen ,Von-Are-Stral3e/Gorch-Fock-
StralRe/Gellertstrale’ im Osten und dem Anschluss ,Bastionstrale‘ vorgesehen werden, um
das Rasterverkehrsnetz weiter auszubauen, die Verkehrsbelastung sinnvoll zu verteilen, kurze
Wege in und aus dem Quartier zu erméglichen, Umfahrungsverkehre zu vermeiden und ein

Zusammenwachsen des Quartiers mit dem Umfeld zu erméglichen.

5.4 Interne ErschlieRunqg

Die interne ErschlieBung des Baugebietes erfolgt in einem abgestuften Straf3ensystem von
Wohnsammelstral3en (verschiedener Breiten) und Wohnstraf3en. Die Hauptspange bildet die
Verbindung zwischen Bastionstra3e und Gorch-Fock-Stral3e an der auch entsprechend der
zentrale Quartiersplatz positioniert ist. Diese wird nach Norden Giber den Bastertgraben mit der
Von-Are-Stral3e verbunden. An diese Wohnsammelstraf3en schlieen sich in Form kleinerer

Schleifen oder Stiche untergeordnet die Wohnstraf3en an.

Der Verlauf und die Anordnung der StralRen ermdglicht im Zusammenspiel mit dem
stadtebaulichen Konzept eine Reduzierung der Grundstiicke mit Nordausrichtung und tragt
somit zur Attraktivierung des Baugebietes bei. Weiterhin handelt es sich aufgrund der

abgestuften Stral3enhierarchie sowie der Vermeidung von einseitiger bzw. doppelter
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ErschlieBung um ein funktionales sowie gleichzeitig effizientes ErschlieBungssystem. Dies
zeigt sich auch im Anteil der Verkehrsflache an der Gesamtflache des Baugebietes (rd. 15 %,
Vergleich Baugebiet ,Goethestral’e Nord": rd. 20 %).

Die geplanten StraRen werden entsprechend des ErschlieBungskonzeptes im Bebauungsplan
in Ihrer Lage und Breite als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die hierdurch entstehenden
StralRenbreiten sind ausreichend dimensioniert, sodass die Straf3en die Ihnen zugewiesenen

Funktionen erflllen kdnnen.

5.5 Offentlicher Nahverkehr

Der Bereich Kernstadt Nordwest soll Uber eine zusatzliche Buslinie bedient werden, welche
auch die Baugebiete ,Auf dem Rode‘ und ,Goethestral’e Nord* erschliel3t. Die Linie soll geman
neuem Nahverkehrsplan fur den Kreis Soest zunachst fir drei Jahre auf Probe eingerichtet

und Uber einen Kleinbus (spater ggf. auch als E-Bus) bedient werden.

5.6 FulRR- und Radverkehr

Hinsichtlich des FulRRganger- und Radverkehrsnetz soll es neben den benannten
StraRenanschlissen weitere Anschlisse im Osten und im Westen im Bereich des
Bastertgrabens geben, um den Lickenschluss des FuRBwege- und Radverkehrsnetzes
zwischen HesselbarthstrafRe und Gorch-Fockstral3e zu realisieren (u.a. auch angeregt durch
eine Stellungnahme des ADFC). Die attraktivste Radwegeverbindung zur Altstadt aus
Richtung des neuen Baugebietes flhrt Uber die Gorch-Fock-Strale und Richtung Siiden
abbiegend auf den Fu3- und Radweg zwischen den Mehrfamilienhausern und weiter tber den

Bruchbaumer Weg Richtung Altstadt. Die Verbindung soll hierfiir aufgewertet werden.

Das FuB- und Radwegenetz im neuen Baugebiet lauft innerhalb der das Baugebiet
gliedernden Griinachsen als zum Straf3ennetz versetztes Raster. So werden die Schnittpunkte
zwischen FufR- und Radwegenetz und Stralennetz reduziert und attraktive Fuf3- und
Radwegeverbindungen geschaffen. Im Zuge des ersten Bauabschnittes kann der
Lickenschluss der besagten Ost-West-Verbindung zwischen dem Bereich Triftweg und dem
Bereich Wiedenbriicker Straf3e entlang des Bastertgrabens geschaffen werden. Die Ful3- und
Radwege aul3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und o6ffentlichen Grinflachen werden

als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (,Ful’- und Radweg’) festgesetzt.

5.7 Quartiersplatz

Der Quartiersplatz wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festsetzt. Der
Platz liegt zentral im Quartier am Schnittpunkt der wesentlichen ErschlieBungsstral3e mit der

zentralen Nord-Sud-FulRwegeverbindung und ist dem Bereich hdherer baulicher Dichte (bis zu
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3 Geschosse) zugeordnet. Auch die Haltestelle der neuen Buslinie soll hier ihren Platz finden.
Des Weiteren verfugt er tGber einen Anschluss an die zentrale Grinflache im Quartier, welche
die Spielflachen aufnehmen soll und sich zum dann renaturierten Bastertgraben 6ffnet. Es
handelt sich somit um den Bereich gré3ter Funktionsdichte im Quatrtier. Der Quartiersplatz soll

als Treffpunkt der Bewohner gestaltet werden und zusatzlich Platz fur notwendige
Quartiersinfrastruktur (insb. hinsichtlich E-Mobilitat) bieten.

5.8 Baustellenverkehr

Fur den Bebauungsplan Nr. 324 wurde zur vertraglichen Abwicklung des Baustellenverkehrs
ein Baustellenverkehrskonzept entwickelt. Ziel ist es den Verkehr vertraglich vom Netz der
HauptverkehrsstralBen in das Baugebiet und wieder herauszufihren und dabei den
Baustellenverkehr mdglichst gleichmaRig auf die 3 wesentlichen Anschlusspunkte
,Bastionstralle’, ,Gorch-Fock-Stralte’ und ,Von-Are-Stral3e zu verteilen und so eine einseitige
Belastung z.B. der Bastionstralle zu vermeiden. Die Befahrung einer Stralle mit
Baustellenverkehr fallt grundséatzlich unter den Gemeingebrauch einer Stral3e, insbesondere
wenn es sich um Baustellenverkehr flir eine gleichartige Nutzung (hier: Wohngebaude)
handelt. Das Baustellenverkehrskonzept zeigt auf, dass und wie der Baustellenverkehr, der
durch das Baugebiet ,Auf dem Rode’ entsteht, abgewickelt werden kann. Hinsichtlich des
Baustellenverkehrs ist immer zu bertcksichtigen, dass es sich lediglich um einen temporéren

Zustand handelt (Hauptbauzeit ca. 3 Jahre, i.d.R. nur an Werktagen) und nicht um eine
dauerhafte Belastung.

Bl
@
g
g
5
3
| =
@
g

Baustellenverkehrskonzept
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Es ist geplant das Baugebiet wéhrend der Bauphase der Hochbauten in zwei getrennte
Bereiche zu unterteilen (Bereich ,Ost’, Bereich West’, siehe Baustellenverkehrskonzept). Der
Bereich Ost umfasst ca. 80 Baugrundstiicke. Hier soll die Zufahrt und die Abfahrt der
Baufahrzeuge auf zwei Strafl3en aufgeteilt werden, sodass die jeweilige Stral3e nur die Halfte
des Baustellenverkehres aufnehmen muss. Eine Zufahrt soll durch die Von-Are-Stralie
erfolgen und eine Abfahrt Gber die Gorch-Fock-StralRe/Goethestralle. Ab dem Kreisverkehr
am Knotenpunkt ,Goethestralte/Von-Are-Strae’ kann aufgrund des veranderten
StralRenquerschnittes (breitere Fahrbahn, Trennung zwischen FuRBweg und Fahrbahn durch
Parkstreifen) die Zu- und Abfahrt im gegenlaufigen Verkehr von der und in Richtung
Wiedenbricker Stralte erfolgen. Durch die Aufteilung des Baustellenverkehrs in ,Einfahrt’ und
JAusfahrt® ab  dem Kreisverkehr ,Goethe-StralRe/Von-Are-Stralle® kann auch der
Begegnungsverkehr LKW-LKW im hinteren Bereich der Von-Are-Stral3e vermieden werden.
Die Kita im vorderen Bereich der Von-Are-Stralde ist komplett eingezdunt und der Gehweg
durch einen Parkstreifen von der Fahrbahn getrennt. Die Von-Are-Stral3e wurde als Straf3e zur
Einfahrt ausgewahlt, da dann der Baustellenverkehr durch die Rechts-vor-Links-Situationen
zur Geschwindigkeitsreduzierung gezwungen wird, der Spielplatz an der Von-Are-Stral3e aus
dieser Richtung besser einsehbar ist und der Baustellenverkehr hinsichtlich der Fahrbahnseite
nicht auf der Seite des Spielplatzes fahrt. Ggf. kann zusatzlich eine temporare SchlieRung des
Spielplatzeingangs im Kurvenbereich erfolgen. Sowohl die Goethe-Stral3e als auch die Von-
Are-Stral’e und die Gorch-Fock-StralRe sind von der Fahrbahnbreite und der Ausbauqualitat
zur Abwicklung der Baustellenverkehre geeignet. Aufgrund des StralRenquerschnitts und des
Parkdruckes soll keine Ausfahrt der LKWs Uber die WagenfeldstralRe und die Goethestralle
Richtung Suden erfolgen. Hier sind temporare LKW-Durchfahrtsverbote vorgesehen.

Der Bereich ,West' umfasst ca. 40 Grundstlicke. Hier soll die Ein- und Ausfahrt Gber die
BastionsstralRe zur Barbarossastral3e erfolgen. Da die Ein- und Ausfahrt Uber eine Stral3e
erfolgen soll, ist der Bereich ,West' entsprechend kleiner als der Bereich ,Ost’. So kann eine
gleichméRige Verteilung des Baustellenverkehres auf die drei wesentlichen erschlieRenden
Stralen Bastionstral3e, Von-Are-Stralle und Gorch-Fock-Stralle erzielt werden. Die
Bastionsstral3e ist hinsichtlich ihrer Ausbauqualitat zur Abwicklung der Baustellenverkehre
geeignet. Hinsichtlich des Begegnungsverkehres LKW-LKW sind insb. im ndérdlichen Teil
temporare Ausweichmaoglichkeiten zu schaffen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass aufgrund
der organisatorischen und zeitlichen Abwicklung der Baustellen sowie der Anzahl der

Wohneinheiten nicht mit stindigen Begegnungsfallen zu rechnen ist.

Auch wahrend der Phasen des Kanal- und Leitungsbaus sowie der Anlegung der Baustral3en

und des Endausbaus der Stral3en soll das Baustellenverkehrskonzept soweit wie mdglich
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eingehalten werden. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Baustralien am Anfang nicht direkt

zur Verfugung stehen, sondern erst errichtet werden mussen.

Es sollen folgende MaRnahmen ergriffen werden, um auch wéhrend dieser Phasen den

Baustellenverkehr so vertraglich wie moglich gem. Baustellenverkehrskonzept abzuwickeln:
e Errichtung der Querung des Bastertgrabens als erste Baumalinahme

o Anlieferung der Baumaterialien getrennt fur die Bereiche ,Ost’ und ,West' ber die

jeweils gem. Baustellenverkehrskonzept vorgesehenen Zu- und Abfahrten

Vor dem Hintergrund dieser Malinahmen ist auch wahrend der Phasen des Kanal- und
Leitungsbaus sowie der Anlegung der Baustral3en und des Endausbaus der Straf3en von einer
vertraglichen Abwicklung des Baustellenverkehrs auszugehen. Inwieweit die Regelungen des
Baustellenverkehrskonzeptes komplett auch wahrend dieser Bauphasen umgesetzt werden
kann, hangt auch von den technischen Erfordernissen der ErschlieBungsarbeiten ab. Dies gilt
es jedoch auch im Rahmen des Bebauungsplanes nicht abschlieend zu beantworten. Des
Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass die Phasen des Kanal- und Leitungsbaus sowie der
Anlegung der Baustralen und des Endausbaus der Stral3en auf den Zeitraum bezogen als

untergeordnet zur eigentlichen Bauphase der Wohngebaude einzustufen sind.

Die Umsetzung des Baustellenverkehrskonzeptes kann nicht im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes geregelt werden. Die Umsetzung kann jedoch {ber einen mit der GWL
abzuschlielenden stadtebaulichen Vertrag zur Abwicklung des Baustellenverkehrs und die

Stadt Lippstadt als StraRenverkehrsbehoérde gesichert werden. Die Umsetzung soll mittels

e organisatorischer (z.B. Sensibilisierung Baufirmen, Verteilung von Anfahrtsplanen an

die Baufirmen, Vorgaben zum Bauablauf, Vorgaben zur Baumaterialanlieferung)
e baulicher (z.B. bauliche Durchfahrsperren innerhalb des Baugebietes) und

o verkehrsrechtlicher (z.B. LKW-Durchfahrtverbote, generelles Verbot der Einfahrt,
temporare Parkverbote)

MalRnahmen erfolgen.

Diese Malinahmen zur Sicherung der Umsetzung des Baustellenverkehrskonzeptes sind
grundsatzlich temporar auf die Zeit der Bauphase begrenzt. Ergénzend sollen im Rahmen der
Bauausfuihrung MalRnahmen soweit mdglich umgesetzt werden, die zu einer Reduzierung des
Baustellenverkehrs beitragen. Hierzu gehoéren insb. die Wiederverwendung von
ausgekoffertem Bodenmaterial, ggf. die Einrichtung einer Bodenbdrse fiur die privaten

Wohnbauten und die enge Abstimmung der einzelnen Gewerke beim Stral3en- und Kanalbau.
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Es wird deutlich, dass die Bauleitplanung auch hinsichtlich des Baustellenverkehrs umsetzbar
ist und nicht zu unzumutbaren Auswirkungen fihrt. AbschlieRend ist hinsichtlich des
Baustellenverkehrs festzustellen, dass es sich hierbei grundséatzlich um den Gemeingebrauch
einer offentlichen Stral’e handelt. Vor dem Hintergrund der Anzahl der zu errichtenden
Gebéaude, der Tatsache, dass das Baugebiet von drei Straen erschlossen wird und vor dem
Hintergrund der Ausbauqualitdt dieser StralRen kann grundsatzlich davon ausgegangen
werden, dass der entstehende Baustellenverkehr Uber das bestehende Verkehrsnetz
abgewickelt werden kann. Der Bebauungsplan ist somit dem Grunde nach umsetzbar. Ein
weitergehender Anspruch zur Prifung der Abwicklung des Baustellenverkehrs kann aus dem
Bauleitplanverfahren nicht abgeleitet werden, da Sachverhalte, die sich aus der Realisierung
eines Bebauungsplans durch Bauarbeiten ergeben, wegen ihrer zeitlichen Begrenzung nicht
zu den Konflikten gehoren, die der Bebauungsplan selbst l6sen muss. Etwaige
verkehrsrechtliche Anordnung sind nicht Teil des Bauleitplanverfahrens, kénnen jedoch,
soweit sie zur Umsetzung des Bebauungsplanes dienlich sind, von der Stadt Lippstadt als
StralRenverkehrsbehodrde bei Bedarf angeordnet werden. Daher kann eine unzureichende
Sicherung der Umsetzung des Baustellenverkehrskonzeptes, unabhangig davon, dass diese
Beflrchtung durch den Plangeber nicht geteilt wird, auch nicht dem Bebauungsplan
entgegengehalten werden. Die im Baustellenverkehrskonzept dargelegten Mal3nahmen sollen
vielmehr zu einer vertraglicheren Abwicklung des Baustellenverkehrs beitragen und zu einer
rechtlich nicht erforderlichen, aber dennoch winschenswerten Gleichverteilung des
Baustellenverkehrs unter Beachtung der 6rtlichen Gegebenheiten beitragen.

6 Ver-und Entsorqung

6.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitdt erfolgt durch die
Stadtwerke Lippstadt. Die neuen Leitungen/Kabel kdnnen in den 6ffentlichen Flachen des
Baugebietes (6ffentliche Verkehrsflachen, offentliche Grinflachen) oder in mit einem
Leitungsrecht belegten Flachen gefihrt werden. Der ausreichende Versorgungs- und

Feuerloschdruck wird ebenfalls durch die Stadtwerke sichergestelit.

Die fur die Versorgung mit Elektrizitdt notwendige Trafostation wir im Siddwesten des
Plangebietes gesichert. Die Standortwahl erfolgte in Abwagung der technischen Erfordernisse
zur Lage und GroRRe der Trafostation und einem angemessenen Abstand zur Wohnbebauung

im Sinne des Trennungs- und minimierungsgebotes.

Das Plangebiet wird von Osten nach Westen durch eine 10 kV-Freileitung gekreuzt, welche
durch die Stadtwerke Lippstadt betrieben wird und der lokalen Energieversorgung dient. Die

Leitung soll im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes als Erdkabel neu verlegt werden,
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sodass die Freileitung zuriickgebaut werden kann. Hierfir werden die Offentlichen

Verkehrsflachen und die 6ffentlichen Grunflachen genutzt.

6.2 Entsorgung

6.2.1 Schmutzwasserentsorgung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Entsprechend erfolgt die
Schmutzwasserentsorgung in einem separaten System in Kandlen in den o6ffentlichen
Verkehrsflachen und teilweise in den offentlichen Grinflaichen mit Anschluss an das

vorhandene Kanalnetz.

6.2.2 Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung erfolgt sidlich des Bastertgrabens in Form einer Mischldsung.
Fur einen Grof3teil der Baugrundstiicke sowie der offentlichen Verkehrsflachen erfolgt die
Regenwasserentsorgung durch Sammlung des Regenwassers in Regenwasserkanalen. Von
dort wird das Regenwasser in die von Suden nach Norden verlaufenden Graben gefihrt und
dort soweit zuriickgehalten, dass eine gedrosselte Einleitung in den Bastertgraben erfolgen
kann. Die beiden in den Grinachsen befindlichen Graben werden dazu als naturnahe
Regenrickhaltegraben ausgebaut. Die Grundstiicke, die direkt an diese Graben angrenzen,
entwassern direkt in die Regenriickhaltegraben.

Die Regenwasserentsorgung ndrdlich des Bastergrabens erfolgt fur die Baugrundstiicke und
die  offentlichen  Verkehrsflichen durch  Sammlung des Regenwassers in
Regenwasserkandlen. Von dort wird das Wasser in ein Regenriickhaltebecken gefihrt und
dort soweit zurtickgehalten, dass eine gedrosselte Einleitung in den Bastertgraben erfolgen

kann.

6.2.3 Abfallentsorgung

Das Plangebiet kann durch die stadtische Abfallentsorgung angefahren werden. Alle Straf3en
und Wendeanlagen sind ausreichend dimensioniert. In dem Plangebiet ist somit entsprechend

dem Stellenwert der Kreislaufwirtschaft eine angemessene Abfallentsorgung vor Ort mdglich.

7 Belange der Umwelt

7.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Die Darstellung der nach § 2 Abs. 4 BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des
Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung)
erfolgt in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung einschlielich der

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.
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Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens auf die im BauGB in 8 1 Abs. 6 Ziffer 7 aufgefuhrten umweltrelevanten Belange
und bildet somit die Grundlage fur die behordlich durchzufihrende Umweltprifung. Dabei
erfolgt eine fokussierte Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgefihrten
Schutzguter im Rahmen einer Konfliktanalyse.

Der Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Berlcksichtigung

o des gegenwartigen Wissensstandes,
¢ der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

¢ des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes

die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltauswirkungen

und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes.

Mit Bezug auf die Bestandssituation im Untersuchungsgebiet werden die Umweltaus-
wirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen kdnnen, prognostiziert und der Umfang sowie
die Erheblichkeit dieser Wirkungen abgeschatzt. Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB
werden im Rahmen der Umweltpriifung die Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen und
menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschatft,
Kultur- und sonstige Sachguter sowie Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen gepriift. Es
werden spezifische MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen des

Vorhabens benannt und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Es ist Uberwiegend mit geringen bis maximal mittleren Auswirkungen auf die Schutzgiter zu
rechnen, die durch die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen vermindert bzw. kompensiert
werden. Die unvermeidbaren Auswirkungen sind vor dem Hintergrund ihrer Intensitat und den
festgesetzten AusgleichsmalBnahmen in Abwagung mit dem Planungsziel der Schaffung
vielfaltiger Wohnbauflachen, der umfassenden Bedarfe nhach Wohnbauflachen in Lippstadt
sowie in Betrachtung der besonderen Bedeutung des Planbereiches zur Deckung dieser
Bedarfe als notwendigerweise vertretbar einzustufen. Hierbei ist auch zu bertcksichtigen,
dass die Flache am Siedlungsrand bereits anthropogen Uberpragt ist und alternative Flachen
dieser Grof3e und Qualitat mit weniger Restriktionen nicht zur Verfligung stehen. Einzelheiten

hierzu kdnnen den nachfolgenden Kapiteln sowie dem Umweltbericht entnommen werden.

7.2 Grun- und Pflanzflachen

Pragendes stadtebauliches Element des Quartiers sind die zentralen Griinachsen, die als
offentliche Grunflachen planungsrechtlich gesichert werden und innerhalb des Quartiers

unterschiedliche Funktionen einnehmen. Alle Grinachsen dienen der Gliederung und
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Auflockerung des Baugebietes sowie der Naherholung der Bewohner und haben

Verbindungsfunktionen fur den Ful3gangerverkehr.

Die beiden &ufReren Nord-Siud-Grunachsen tdbernehmen mit Ihren Graben des Weiteren
insbesondere eine Entwasserungsfunktion (s.0.). Sie werden entsprechend als 6ffentlichen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Regenruckhaltegraben’ festgesetzt und mit einer
Bepflanzungsfestsetzung belegt (M 4, Baumpflanzungen). Ziel dieser Festsetzung soll es sein,
planungsrechtlich eine Umsetzung der Flache zu ermdglichen, die den verschiedenen
Anforderungen, die an sie gestellt werden, genugt. Hierzu gehoren vor allen Dingen lhre
entwasserungstechnischen Aspekte, aber auch die Aspekte der Pflege und Instandhaltung der
Flachen sowie die Erfullung der Funktion dieser Flachen fir die Anwohner im Freiraumsystem

des neuen Quartiers.

Nordlich des Bastergrabens wird eine notwendige Flache fir ein Regenrickhaltebecken durch
die Festsetzungen einer Offentlichen  Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,Regenrickhaltebecken’ planungsrechtlich gesichert und mit einer Bepflanzungsfestsetzung
(M 6) belegt.

Auch die weiteren Grunachsen werden mit einer Bepflanzungsfestsetzung im Sinne der

planerischen Zielsetzung fir diese Bereiche belegt (M 5, Baumpflanzungen).

AnschlieRend an die zentrale Nord-Siid-Griinachse sowie den Quartiersplatz befindet sich die
zentrale Grunflache des Quartiers. Diese soll Spielplatzflachen aufnehmen, den Bewohnern
Aufenthaltsbereiche sowie Flachen zur freien Entfaltung bieten. Wenn mdoglich ist der

Bastertgraben in die Gestaltung der Flache freiraumplanerisch mit einzubeziehen.

Der Bastertgraben soll im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes renaturiert werden, um
seiner Funktion als Entwéasserungsgraben sowie seiner 6kologischen Funktion gerecht zu
werden. Entsprechend wird im Bebauungsplan die MalZnahme M1 in einem tUberwiegend 20m
breiten Korridor festgesetzt (Ausnahme: westlicher Teilabschnitt wg. mangelnder
Grundstticksverfligbarkeit). Die Renaturierung wird so angelegt, dass die anschlieRenden dem
Wohnen dienenden Bereich bei einem 100-Jahrigen Hochwasserereignis nicht Uberflutet
werden. Die Sicherung der Umsetzung der Renaturierung wird im ErschlielBungsvertrag mit
der GWL gesichert. Die Renaturierung findet auf Flachen statt, die durch die GWL oder die
Stadt Lippstadt gesichert sind. Sobald und soweit zukiinftig weitere Flachen im betreffenden
Bereich gesichert werden kdnnen, soll auch die Renaturierung im westlichen Teilabschnitt in

einem ahnlich breiten Korridor fortgefuihrt werden.
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Im Ausgleichsflachenplan ist zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie als
CEF-MalBnahme (s.u.) die Mallnahme M3 auf Flachen der Stadt Lippstadt nordlich des
Plangebietes festgesetzt.

7.3 Eingriffsbilanzierung

Fur die geplante Mal3nahme ergibt sich aus der Differenz zwischen Bestand und Planung ein
Kompensationsbedarf von 229.823 Biotopwertpunkten, der nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann. Durch die Festsetzung der MaRnahmen M 3, M 7 und M 8 als
externe Kompensationsflachen sowie die Zuordnung einer weiteren bereits umgesetzten
MalRnahme wird der Eingriff adaquat ausgeglichen. Einzelheiten hierzu sind dem

Umweltbericht zu entnehmen.

7.4 Hochwasserschutz

Bezogen auf die derzeitigen Gelandehdhen ist das Plangebiet nicht als gesetzliches
Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen und ist bei einem 100-Jahrigen Hochwasser nicht
Uberflutet. Lediglich im Falle eines Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen der Lippe
bei einem 100-Jahrigen Hochwasser sowie bei einem Extremhochwasser ist der Planbereich
bezogen auf die derzeitigen Gelandehdhen in Teilen tberflutet. Die Wasserstandshdhe fur das
100-Jahrige Hochwasser im Falle eines Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen der
Lippe liegt bei ca. 74,06 mNHN. Die Wasserstandshdhe beim Extremhochwasser liegt bei ca.
74,70 mNHN. Fir das Plangebiet wird eine entsprechende Kennzeichnung bzw. nachrichtliche

Ubernahme nach § 9 (6a) BauGB vorgenommen.

Die StraRengradiente und damit die festgesetzte Gelandeoberflache der Baugrundstiicke liegt
oberhalb des 100-Jahrigen  Hochwassers. Die Mindesthbhe des fertigen
ErdgeschossfuRbodens der Gebaude wird auf 74,45 mNHN festgesetzt, sodass im Sinne der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ein angemessener Schutz gewabhrleistet ist. Im Falle
eines Extremhochwassers ist mit einem zeitlichen Vorlauf bis zum Eintritt des Ereignisses zu
rechnen, die es vor dem Hintergrund der zu erwartenden Hochwasserhthe erlaubt, mit

privaten Sofortmal3hahmen oder Eigenvorsorge zu reagieren.

Im Falle eines Extremhochwassers ist, wie in groRen Teilen der ndrdlichen Kernstadt, mit
Uberschwemmungen zu rechnen. Eine Beriicksichtigung des Extremhochwassers im Sinne
von Festsetzungen einer weiteren Gelandemodellierung bzw. eines hoher liegenden fertigen
ErdgeschossfuRbodens wirde zu weiteren erheblichen Aufschittungen bzw. Uberhohen
Gebéaudesockeln fuhren. Dieser Eingriff ins Eigentum wéare vor dem Hintergrund der
Verbesserungsmal3hahmen am Bastertgraben, der Schutzwuirdigkeit der Nutzungen im Sinne

gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und einer méglichen Schadenshéhe in Abwagung
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mit dem Hochwasserrisiko und den Reaktionsmdglichkeiten mit Sofortma3nahmen im

Hochwasserfall nicht verhaltnismafig.

Nichtsdestotrotz wird zur Information und Sensibilisierung erganzend ein Hinweis auf den §
78b WHG sowie zu einer hochwasserangepassten Bauweise in den Bebauungsplan
tubernommen. Dieser hat insbesondere Bedeutung bei der Errichtung von Geschossen
unterhalb der Geldndeoberflache bezogen auf das 100-Jéhrige Hochwasser.

7.5 Artenschutz

Fur den Bebauungsplan Nr. 324 wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Im Zuge
dessen wurde das Plangebiet und seine Umgebung hinsichtlich der in diesem Rahmen zu
betrachtenden Arten untersucht und darauf aufbauend eine artenschutzrechtliche Prifung

durchgefiuhrt. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Da im Plangebiet selber keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der streng geschiitzten Arten
und der ,planungsrelevanten® Vogelarten vorkommen, wird das Verbot der Tétung gem. § 44
Abs. 1 BNatschG auf diese Arten bezogen sicher nicht berihrt. Auf die nicht
Lplanungsrelevanten Vogelarten bezogen, muss das Verbot der Tétung durch eine
jahreszeitliche Beschrankung der Baufeldraumung auf den Zeitraum 1. August bis 15. Marz
vermieden werden. Im Falle ggf. erforderlicher MaBnhahmen zur Rodung von Geholzen
innerhalb der Brutzeit (16. Marz bis 31. Juli) ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
sicherzustellen und zu dokumentieren, dass durch die MaRnahmen keine aktiven Bruten

geschadigt werden.

Erhebliche Stérungen streng geschiitzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gem. § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG, die den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtern

kdnnen, sind nicht zu erwarten.

Werden die Bauarbeiten mit der Baufeldrdumung auf3erhalb der Brutzeit begonnen und
innerhalb des jeweils bereits gerdumten Bauabschnitts kontinuierlich auch in die Brutzeit
hinein fortgefiihrt, haben die Arten die Mdglichkeit, den Stérungen wahrend der Bauphase
auszuweichen und sich aul3erhalb der unmittelbar betroffenen Bereiche anzusiedeln. Siedeln
sich Vdgel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle an, ist davon
auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestért werden. Somit kann die Gefahrdung
(Tétung von Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbote nach §

44Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Durch die ErschlieBung des geplanten Baugebietes einschliel3lich der Rodung der

vorhandenen Baumbestande werden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von streng
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geschitzten Arten zerstort. Da das geplante Baugebiet jedoch Flachenanteile enthalt, die zur
,erweiterten Fortpflanzungsstatte” eines Steinkauzrevieres gehoren, droht hier eine
Beschadigung der Fortpflanzungsstétte, die ohne geeignete MalRnahmen zu ihrem
Funktionsverlust fihren konnte. Dieser mogliche Funktionsverlust ist durch eine umfassende
vorgreifliche AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme) zu vermeiden, die zwingend im
raumlichen Zusammenhang zum Ursprungshabitat (200m) stattfinden muss. Zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionsfahigkeit des Steinkauz-Revieres wurde eine aus
verschiedenen Komponenten bestehende MalRBnhahme entwickelt, die neben dem Ausgleich
des Flachenverlustes im Grunland auf einer Flache im Besitz der Stadt Lippstadt auch die
Sicherung / Erganzung der Brutmdoglichkeiten sowie den Schutz vor erheblichen
Storwirkungen umfasst. Alle vorgesehenen Komponenten der MaRRnahme gelten als gut
geeignet und erprobt und besitzen eine glnstige Wirksamkeitsprognose. Die Herstellung und
nachweisliche Funktionalitat der vorgreiflichen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen)

wird im artenschutzrechtlichen Kontext durch ein geeignetes Monitoring begleitet.

Die MalRnahme wird als MaRnahme M3 im Bebauungsplan Nr. 324 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 zeichnerisch und textlich festgesetzt (im Ausgleichsflachenplan). Die MalRnahme ist
gleichzeitig Teil der zugeordneten Flachen und MalRBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1a BauGB. Die Umsetzung der MaRhahme und des
zugehorigen Monitorings wird durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Lippstadt und dem ErschlieBungstrager des Baugebietes, der Gemeinnitzigen

Wohnungsbaugesellschaft Lippstadt, gesichert.

Der Planung stehen unter Berlcksichtigung der beschriebenen MalRnahmen keine

artenschutzrechtlichen Verbote entgegen.

7.6 Immissionsschutz

Es ist hinsichtlich Gerédusch- und Geruchsimmissionen durch Gewerbebetriebe, Hofstellen
sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen aufgrund des Abstandes bzw. der Struktur der
nachstgelegenen Einrichtungen und Betriebe nicht mit Einwirkungen auf die im Plangebiet
liegenden Wohngebiete zu rechnen, die zu schadlichen Umweltauswirkungen oder die

Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fuhren kénnen.

Hinsichtlich der Beeintrdchtigung durch  Gerduschimmissionen resultierend aus
StraBenverkehr ist zwischen den Gerduschen des StralBenverkehrs innerhalb des
Plangebietes und den Gerauschen des StralBenverkehrs auferhalb des Plangebietes

(resultierend aus einer Verkehrszunahme durch die Planung) zu unterscheiden.
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Zur korrekten Ermittlung des Abwagungsmaterials wurde mit einem Verkehrsgutachten der
aus dem Baugebiet entstehende Kfz-Verkehr ermittelt und auf die Planstra3en sowie das
umliegende Verkehrsnetz umgelegt, sowie Verkehrszdhlungen an den betroffenen
BestandsstraRen durchgefuhrt. In einem L&rmgutachten wurden diese Verkehrszahlen
hinsichtlich des daraus resultierenden Larms bewertet bzw. berechnet. Die zugrunde gelegten
Orientierungs-, Richt- und Grenzwerte beziehen sich jeweils auf den aus der
planungsrechtlichen Einstufung resultierenden Schutzanspruch. Die umliegenden Bereiche
sind Uberwiegend planungsrechtlich als allgemeine bzw. reine Wohngebiete einzustufen. Der

Bereich der stidlichen Goethestral3e ist teilweise als Sondergebiet Krankenhaus einzustufen.

Hinsichtlich der Gerauschimmissionen durch StraR3enverkehr innerhalb des Plangebietes ist
bis auf eine Ausnahme nicht mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 und
somit auch mit einer Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV zu rechnen. Fir die
verlangerte Bastionstrale kann eine geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 zumindest nicht ausgeschlossen werden. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden
sicher eingehalten. Die Uberschreitung erfordert in Abwagung mit dem Planungsziel der
Schaffung dringend notwendiger Wohnbauflachen, dem Gebot der VerhaltnismaRigkeit sowie
den gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse keine Anderung der Planung und keine
Ergreifung von MalRnahmen des Larmschutzes. Die Uberschreitung ist geringfiigig und ist
hinsichtlich der Verkehrsstrome auch nur in Teilbereichen der verlangerten Bastionstraf3e zu
erwarten (sudlicher Teil). Ein ausreichender Larmschutz ist grundséatzlich ohnehin und
unabhangig von dieser Abwagung bereits durch die bautechnischen Anforderungen der

Energieeinsparverordnung gegeben.

Fur die Abwagung der Gerauschimmissionen durch die Verkehrszusatzbelastung auf
bestehenden Verkehrswegen liegen keine klar gesetzlich normierten Orientierungs-, Richt-
und Grenzwerte vor, die explizit auf diese Planungssituationen anzuwenden sind, da aus der
vorliegenden Bauleitplanung keine wesentliche Anderung der betroffenen umliegenden
Straflen im Sinne der 16. BlmschV resultiert. Die vorliegenden Orientierungs-, Richt- und
Grenzwerte sind daher als Auslegungshilfe in die Abwégung einzustellen. Hierzu gehoren die
Orientierungswerte der DIN 18005, die Grenzwerte der 16. BlImschV, die Grenzwerte der
VLarmSchR 97 sowie die gerichtlich definierten Grenzen der Zumutbarkeit. Fir die Abwagung
sind diese Werte stellvertretend fir den Belang der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
in die Abwéagung einzustellen. Des Weiteren sind die bestehende Vorbelastung, der
tatsachliche Beitrag der zuséatzlichen Verkehre zur Gesamtbelastung sowie die dringenden
Bedarfe nach neuen Wohnbauflachen in Lippstadt unter Bertcksichtigung der besonderen
Rolle des Plangebietes zur Deckung dieser Bedarfe in die Abwégung einzustellen. Hierbei ist

auch zu bericksichtigen, dass die Verkehrsprognose fir die Stadt Lippstadt, die anhand eines
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Verkehrsmodells im Zuge der Erstellung des ,Verkehrsentwicklungsplanes nachhaltige
Mobilitat" 2018 angefertigt wurde, aufzeigt, dass die Verkehrsbelastung im Bereich der
nordlichen Kernstadt in der ,Prognose Null“, also ohne weitere Mallnahmen, zukinftig
insgesamt abnimmt. Die vorgenommene Betrachtung (Ist-Zustand + Zusatzverkehre durch
das neue Baugebiet) entspricht somit einer Worst-Case-Betrachtung.

Fur die Gorch-Fock-StralRe, Wagenfeldstral3e, Von-Are-Strale und Rudenkuhle (zwischen
WagenfeldstraRe und Goethestral3e) gilt, dass ausgehend von der ermittelten
Verkehrsbelastung (DTV) die Vorsorge-Grenzwerte der 16. BImSchV im Ist-Zustand und im
Planzustand sicher eingehalten werden. Der Umfang der zusétzlichen Verkehre durch das
Baugebiet liegt jeweils deutlich unter der Schwelle der Verkehrsverdoppelung, welche erst zu
einer klar wahrnehmbaren Steigerung der Schallimmissionen um 3 dB(A) fuhren wirde. Der
Verkehr konzentriert sich entsprechend der Lage der StraRen innerhalb von Wohngebieten
ohne weitere angeschlossene lbergeordnete Verkehrsziele auf die Tagesstunden, sodass
nachts mit einer starken Abnahme der Schallimmissionen zu rechnen ist. Die Auswirkungen
der Planung erfordern daher in Abwagung mit dem Planungsziel der Schaffung dringend
notwendiger Wohnbauflachen, dem Gebot der Verhaltnismaiigkeit sowie den gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse keine Anderung der Planung und keine Ergreifung von

MaRnahmen des Larmschutzes.

Fur die Goethestrale gilt fir die Teilabschnitte nérdlich und sidlich der Ridenkuhle, dass
ausgehend von der ermittelten Verkehrsbelastung (DTV) die Vorsorge-Grenzwerte der 16.
BImSchV im Ist-Zustand und im Planzustand bis auf eine geringfiigige Uberschreitung im
Kreuzungsbereich mit der BarbarossastraRe klar eingehalten werden. Die Grenzwerte der
VLarmSchR 97 werden klar eingehalten. Die Steigerung der Schallimmissionen durch die
zusatzlichen Verkehre des neuen Baugebietes sind mit 0,1 bis 0,3 dB(A) faktisch nicht
wahrnehmbar. Es kommt zu einer Vermischung mit den bestehenden Schallimmissionen. Die
Auswirkungen der Planung erfordern daher in Abwagung mit dem Planungsziel der Schaffung
dringend notwendiger Wohnbauflachen, dem Gebot der VerhaltnismaBigkeit sowie den
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse keine Anderung der Planung und keine Ergreifung

von MalRnahmen des Larmschutzes.

Fur die BastionsstralRe gilt fur die Teilabschnitte nordlich und stidlich der Barbarossastralie,
dass ausgehend von der ermittelten Verkehrsbelastung (DTV) im derzeitigen Zustand die
Vorsorge-Grenzwerte der 16. BImSchV im Ist-Zustand (um 0,7dB(A) bis 6,0 dB(A)) und im
Planzustand (um 0,3dB(A) bis 6,1 dB(A)) an verschiedenen Stellen tberschritten werden. In
Teilbereichen des ndrdlichen Teilabschnittes der Barbarossastral3e kommt es zu erstmaligen
Uberschreitungen der Werte der 16. BImSchV. Diese sind mit 0,4 dB(A) jedoch geringfgig.

Die Grenzwerte der VLAarmSchR 97 werden eingehalten. Die Steigerung der
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Schallimmissionen durch die zusatzlichen Verkehre des neuen Baugebietes sind mit 0,1 dB(A)
bis 0,9 dB(A) kaum wahrnehmbar. Die Auswirkungen der Planung erfordern daher in
Abwagung mit dem Planungsziel der Schaffung dringend notwendiger Wohnbauflachen, dem
Gebot der VerhaltnismaRigkeit sowie den gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse keine
Anderung der Planung und keine Ergreifung von MaRnahmen des Larmschutzes.

Fur die Barbarossastralle gilt fur den Teilabschnitt zwischen Bastionstrale und
Wittekindstral3e, dass ausgehend von der ermittelten Verkehrsbelastung (DTV) die Vorsorge-
Grenzwerte der 16. BImSchV im Ist-Zustand (um 4,0dB(A) bis 6,4 dB(A)) und im Planzustand
(um 4,1 dB(A) bis 6,4 dB(A)) Uberschritten werden. Die Grenzwerte der VLarmSchR 97 werden
eingehalten. Die Steigerung der Schallimmissionen durch die zuséatzlichen Verkehre des
neuen Baugebietes sind mit max. 0,1 dB(A) faktisch nicht wahrnehmbar. Es kommt zu einer
Vermischung mit den bestehenden Schallimmissionen. Die Auswirkungen der Planung
erfordern daher in Abwégung mit dem Planungsziel der Schaffung dringend notwendiger
Wohnbauflachen, dem Gebot der VerhaltnismafRigkeit sowie den gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse keine Anderung der Planung und keine Ergreifung von MaRnahmen des

Larmschutzes.

Fur die Barbarossastrale gilt fir den Teilabschnitt zwischen Bastionstrale und
Chalybausstrale, dass ausgehend von der ermittelten Verkehrsbelastung (DTV) die
Vorsorge-Grenzwerte der 16. BImSchV im Ist-Zustand (um 4,9dB(A) bis 7,9 dB(A)) und im
Planzustand (um 5,1 dB(A) bis 7,9 dB(A)) Uberschritten werden. Die Grenzwerte der
VLarmSchR 97 werden eingehalten, riicken jedoch bereits im Ist-Zustand nah an diese Werte
heran. Die Zumutbarkeitsgrenzen (tags: 70 dB(A), nachts: 60 dB(A)) werden entsprechend
klar eingehalten. Die Steigerung der Schallimmissionen durch die zusatzlichen Verkehre des
neuen Baugebietes sind mit 0,1 dB(A) bis 0,2 dB(A) faktisch nicht wahrnehmbar. Es kommt zu
einer Vermischung mit den bestehenden Schallimmissionen. Die Auswirkungen der Planung
erfordern daher in Abwégung mit dem Planungsziel der Schaffung dringend notwendiger
Wohnbauflachen, dem Gebot der Verhaltnismafigkeit sowie den gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse keine Anderung der Planung und keine Ergreifung von MaRnahmen des

Larmschutzes.

Fur die BarbarossastralBe gilt fir den Teilabschnitt zwischen Wagenfeldstrae und
Wiedenbriicker Stral3e, dass ausgehend von der ermittelten Verkehrsbelastung (DTV) die
Vorsorge-Grenzwerte der 16. BImSchV im Ist-Zustand (um 1,0dB(A) bis 7,4 dB(A)) und im
Planzustand (um 1,2 dB(A) bis 7,5 dB(A)) Uberwiegend tiberschritten werden. Die Grenzwerte
der VLarmSchR 97 werden eingehalten, riicken jedoch bereits im Ist-Zustand an diese Werte
heran. Die Zumutbarkeitsgrenzen (tags: 70 dB(A), nachts: 60 dB(A)) werden entsprechend

klar eingehalten. Die Steigerung der Schallimmissionen durch die zusétzlichen Verkehre des
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neuen Baugebietes sind mit 0,1 dB(A) bis 0,2 dB(A) faktisch nicht wahrnehmbar. Es kommt zu
einer Vermischung mit den bestehenden Schallimmissionen. Die Auswirkungen der Planung
erfordern daher in Abwagung mit dem Planungsziel der Schaffung dringend notwendiger
Wohnbauflachen, dem Gebot der VerhaltnismafRigkeit sowie den gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse keine Anderung der Planung und keine Ergreifung von MaRnahmen des

Larmschutzes.

Die weiteren StraRen im Umfeld des Plangebietes haben eine so geringe Verkehrsbelastung
und/oder eine so geringe bzw. keine nachweisbare Zusatzbelastung durch das neue
Baugebiet, dass keine weitergehende Betrachtung erforderlich ist.

Es ist vor dem Hintergrund der ermittelten Verkehrsstarken der StraRen im Plangebiet und
dessen Umfeld, der Lage des Plangebietes (Kernstadtrand) und der stadtebaulichen Struktur
des Planbereiches sowie seines Umfeldes (offene Einzelhausbebauung tUberwiegend nicht
mehr als zwei Geschosse) nicht mit Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen durch

die Umsetzung der Planung zu rechnen, die eine Anderung der Planung erfordern.

7.7 Klimaschutz und Klimaanpassung

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EnEV)
bzw. des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) bei den Gebauden ebenso
umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie. Gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO
sind Anlagen fur erneuerbare Energien als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(im Zusammenhang mit baulichen Anlagen) allgemein zulassig, sofern sie dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser einschlie3lich der Anlagen fur
erneuerbare Energien dienenden Nebenanlagen sind in dem Bebauungsplan zuléssig, auch
soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind (8 14 Abs. 2
BauNVO).

Infolge des ,Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts® vom 20. Juni 2013 sind gem. § 14 Abs. 3
BauNVO Anlagen zur Solar- oder Photovoltaiknutzung sowie Kraft-Warme-Kopplungs-
Anlagen auch zulassig, wenn sie Uberwiegend oder vollstéandig in das 6ffentliche Netz ein-

speisen.

Die Festsetzungen in Teilbereichen des Bebauungsplanes (insb. im Bereich fir
flichensparendes Bauen) zur Bauweise sowie zur Dachform férdern und fordern eine

kompakte Bauweise und ermdglichen eine gute Ausnutzung der Solarenergie. Weiterhin
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wurden Minderungsfestsetzungen zur Versiegelung getroffen (Ausfihrung der Einfahrten in
Okopflaster, Vorgartenbegriinung). Die festgesetzten Griinachsen und Grinflachen dienen
der Frischluftproduktion und dem Luftaustausch.

Weiterhin kann das neue Quartier durch seine Lage in der Kernstadt auch den Anforderungen
an eine nachhaltige und klimagerechte Mobilitéat gerecht werden. Alle Versorgungs- und
Freizeitverkehre innerhalb Lippstadts kdnnen sehr gut zu Fufd oder mit dem Rad abgewickelt
werden. Dies gilt auch fir Berufsverkehre sofern sich der Arbeitsplatz innerhalb Lippstadts
befindet. Das Quartier bietet weiterhin Potentiale fur Park and Ride bzw. Bike and Ride fur
Berufsverkehre Uber die Stadtgrenzen hinaus Uber den Bahnhof Lippstadt, der vom Quartier
aus gut zu erreichen ist. Des Weiteren soll eine Anbindung des Quartiers an das Stadtbusnetz
erfolgen und im Bereich des Quartiersplatzes E-Lade-Infrastruktur zur Verflgung gestellt

werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird somit sowohl durch Mallnahmen bzw.
Festsetzungen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen (klimagerechte
Stadtentwicklung).

8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie dessen Umfeld liegen keine bekannten
Baudenkmaler. Der Bebauungsplan tangiert die alte Stadtlandwehr von Lippstadt, die, 1397
erstmals erwéahnt, noch in einer historischen Karte von 1709 verzeichnet ist und den
Bastertgraben begleitete. Die altere Landwehr hatte die Funktion einer stadtischen Schutz-
und Wehranlage nach Norden bis 1478, als Bernhard zur Lippe der Stadt Teile des Bruchs
UberlieR3, um dort Felder anzulegen. Nachfolgend entstand die neue Landwehr, die ebenfalls
aus dem Plan von 1709 in ihrem Verlauf erkennbar wird, jedoch weitaus deutlicher in einer
Karte von 1785 verzeichnet ist. Der vormalige Verlauf beider Landwehrabschnitte lasst sich
auBerdem noch sehr deutlich Gber die Parzellengrenzen in der PreuRBischen Uraufnahme

abgreifen. Somit liegt im Plangebiet nach dem DSchG NW ein Vermutetes Bodendenkmal.

Im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten wird die notwendige Untersuchung und Dokumentation

des vermuteten Bodendenkmals durchgefiihrt. Es ist keine Anderung der Planung erforderlich.

Bei Bodeneingriffen kdnnen jedoch trotzdem weitere Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und

Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
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Zeit) entdeckt werden. Ein entsprechender Hinweis hierzu wird in den Bebauungsplan

aufgenommen.

9 Landwirtschaft

Als Sach- und Wirtschaftsgut geht die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache im Plangebiet
verloren. Aufgrund der Lage der Flache (verzahnt mit der Bebauung am Stadtrand) wird die
Erheblichkeit des Verlustes im Vergleich zur Bebauung einer Flache in der freien Landschaft
sowie in Abwéagung mit dem Planungsziel der Schaffung vielfaltiger Wohnbauflachen, der
umfassenden Bedarfe nach Wohnbauflachen in Lippstadt sowie in Betrachtung der
besonderen Bedeutung des Planbereiches zur Deckung dieser Bedarfe als notwendigerweise
vertretbar eingestuft. Die Flachen sind durch die GWL und die Stadt Lippstadt bereits fur die

vorgesehene Nutzung gesichert.

10 Bodenordnung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind durch die Stadt Lippstadt und
die GWL gesichert. Es sind nach derzeitigem Stand keine bodenordnenden Maf3hahmen gem.
BauGB erforderlich. Die Grundstiicksparzellierung und Vermarktung der Baugrundstiicke
erfolgt auf privatrechtlicher Basis. Der Ubergang der Flachen mit einem offentlichen
Nutzungszweck an die Stadt Lippstadt wird im ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt

Lippstadt und der GWL geregelt.

11 Flachenbilanz

Geltungsbereich 1

Art der Nutzung Flache in ha
Allgemeines 7,1
Wohngebiet

StralRenverkehrsflachen 2,0
Griinflache 2,4
Sonstige 0,06
Gesamt 11,5

Geltungsbereich 2
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Art der Nutzung Flache in ha

Ausgleichsflache (M3) 2,4
Geltungsbereich 3

Art der Nutzung Flache in ha

Ausgleichsflache (M7) 3,2
Geltungsbereich 4

Art der Nutzung Flache in ha

Ausgleichsflache (M8) 2,1

Lippstadt, 26.06.2019

gez. Stadermann





