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1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das betreffende Anderungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 045 ,Barbarossastrafie / Eichendorffstrafle”. Stadtréumlich betrachtet ist es etwa 1 km
nordlich der historischen Innenstadt in direkter Lage zum Evangelischen Krankenhaus (EVK)
gelegen. Im Osten begrenzt die Goethestrafle den betreffenden Geltungsbereich, im Stden
die BarbarossastraBBe. Nérdlich und westlich angrenzend befindet sich Wohnbebauung. Der

Geltungsbereich ist auf das Flurstick Nr. 287 der Flur 16, Gemarkung Lippstadt begrenzt.
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Abb. 1 - Abgrenzung des Anderungsbereiches
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1.2. Planerische Rahmenbedingungen

1.2.1. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt for den Anderungsbereich

eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Krankenhaus dar.

Abb. 2 - Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flédchennutzungsplan

1.2.2. Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 045 ,Barbarossastrafle / EichendorffstraBe” ist seit dem
25.11.1984 rechtskréftig und unterlag seitdem drei Anderungen. Fir das betreffende
Grundstick Goethestrale 27 setzt der Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsfléche mit der
Zweckbestimmung Krankenhaus fest. Ergénzend ist eine Zwei- bis Dreigeschossigkeit als
Mindest- bzw. Héchstmaf festgesetzt. Beziiglich der Dachform sind Satteldécher, Krippel-
walmdéacher und Walmdécher zulassig. Im stdlichen und stidastlichen Grundsticksbereich

sind zudem Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
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Abb. 3 - Ausschnitt aus dem rechiskraftigen Bebauungsplan

1.3. Derzeitiger Zustand des Plangebietes und seiner Umgebung
Innerhalb des Geltungsbereiches selbst steht derzeit ein Gebdude des ehemaligen Schwes-
ternheimes des Evangelischen Krankenhauses. Das Gebéude ist beinahe komplett leerge-

zogen. Lediglich die Kellerrdume werden noch als Archiv fir das nahe gelegene Kranken-

haus genutzt.

Der Standort stellt zwar den stdostlichen Abschluss eines umgebenden Wohnblocks dar,
orientiert sich allerdings aufgrund seiner Kubatur und Erscheinung deutlich stérker in Rich-
tung der gegeniberliegenden Straflenseite. Wahrend der Wohnblock vor allem durch klein-
teilige Ein- und Mehrfamilienhausbebauung geprégt ist, stellen sich die gegeniberliegenden

grofiteiligen Gebdude des Krankenhauses als Komplementarbauten fir das Schwestern-

wohnheim dar.
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2. Ausgangssituation und Ziele der Bauleitplanung

2.1. Planungsanlass und -erfordernis

Das am Standort GoethestraBe betriebene Schwesternwohnheim steht seit wenigen Jahren
gréBtenteils leer und wird derzeit lediglich im Kellerbereich als Archiv genutzt. Eine entspre-
chende Abbruchgenehmigung fir das Gebdude wurde bereits im Mai 2017 erteilt, der Ab-

bruch jedoch bisher nicht vollzogen.

Um ein weiteres Brachliegen der Flache zu vermeiden, ist ein neues Nutzungskonzept erar-
beitet worden. Dabei soll auf der Fléiche des ehemaligen Schwesternwohnheims eine Anlage
fur selbstbestimmtes, jedoch betreutes Wohnen mit 20 Wohneinheiten entstehen. Das An-
gebot wird durch eine mit den Wohnungen verknipfte Sozialstation der Diakonie sowie einer
Tagespflegeeinrichtung mit 12 Platzen und einem Aktenarchiv im Keller ergénzt. Das neue
Nutzungskonzept tréigt dazu bei, barrierefreien sowie seniorengerechten Wohnraum in
Lippstadt zu schaffen. Dabei reagiert das Vorhaben zum einen auf die strategische Lage in
rdumlicher Néihe zum Krankenhaus bzw. Arztezentrum und geht zum anderen auf die Prog-
nosen fur die demographische Entwicklung der Stadt Lippstadt ein. Diese gehen im Einklang
mit dem deutschlandweiten Alterungsprozess der Bevolkerung von einem Anstieg der Gber
65-Jahrigen von bis zu 30 % im Jahr 2030 gegeniber dem Vergleichsjahr 2012 aus (vgl.
Demographiebericht Bertelsmannstiftung1).

Da das Planungsrecht an dieser Stelle derzeit eine Gemeinbedarfsflache fir die Nutzung des
Krankenhauses vorsieht und sich fir die gewinschte neue Nutzung hieraus keine Zulassig-
keit ableiten lésst, besteht aus Sicht der Stadtverwaltung ein Planungserfordernis, um den

Standort auch langfristig fir eine entsprechende Nutzung zu sichern.

2.2. Ziele der Bauleitplanung

Ziel des Planverfahrens ist die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 045 — Barbarossastrafe

/ Eichendorffstraf3e”, um der beabsichtigten Nutzung eine planungsrechtliche Grundlage zu

schaffen. Die Aufstellung des Bauleitplans erfolgt unter folgender planerischer Zielsetzung:
1. Ausweisung eines Sondergebietes zur Umsetzung einer Seniorenwohn- und Pflege-

einrichtung.

! erstellt auf Basis des Internetportals , Wegweiser Kommune”
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2. Gewadhrleistung einer, die umgebende Wohnnutzung nicht erheblich stérenden, In-

tegration des Vorhabens in den Bestand.

2.3. Planverfahren
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 045 soll auf Grundlage des § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden, da es sich um eine Ma3nahme der Innen-

entwicklung handelt.

Da es sich bei der geplanten Umsetzung der Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung um die
Wiedernutzbarmachung einer Flache mit weniger als 20.000 m? festgesetzter zuldssiger
Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO handelt, sind die Voraussetzungen fir die Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens gegeben. Zudem werden keine Bauvorhaben zugelas-
sen, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen. Es
liegen ebenfalls keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter vor, so dass keine Grinde gegen die Durchfihrung

des beschleunigten Verfahrens vorliegen.

GeméfBl § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB sind hierdurch eine Umweltprifung, ein
Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklérung nicht erforderlich. Weiterhin wird in
diesem Fall gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

nicht angewendet. Gleichwohl werden Umweltbelange in die Abwagung eingestellt.

Dariber hinaus gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Safz 1 BauGB entspre-
chend. Hiernach kann von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Trotz der Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens soll eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Tréger ffentlicher Be-

lange stattfinden.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Beschlisse zur frihzeitigen Beteiligung wurden am
14.03.2019 durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt gefasst. Eine frih-
zeitige Beteiligung der Behérden fand vom 25.03.2019 bis zum 23.04.2019 sowie eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 01.04.2019 bis zum 23.04.2019 statt. Am
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09.07.19 wurde der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der
Behérden im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt gefasst. Die Beteiligungen fan-
den in beiden Fallen vom 17.09.2019 bis zum 18.10.2019 statt. Aufgrund einer fehlenden
Anpassung der MaBle der Larmschutzwand in der Planzeichnung in Bezug auf eine larmgut-
achterliche Untersuchung wurde der Planentwurf und die dazugehérigen Unterlagen gem.
& 4a Abs. 3 BauGB erneut éffentlich ausgelegt und die berthrten Behérden beteiligt
(22.10.2019 bis 06.11.2019).

Der Rat der Stadt Lippstadt hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 045 ,Barbarossa-
strafle/ Eichendorffstrale” in der Sitzung am 16.12.2019 als Satzung beschlossen. Mit Ver-

dffentlichung am 09.01.2020 in der Zeitung ,Der Patriot” wurde der Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

3. Festsetzungen zur baulichen Nutzung | § 9 (1) BauGB

3.1. Artder baulichen Nutzung | 8 9 (1) Nr.2i.V.m. § 9 (1) Nr. 11 BauNVO

Fur die Umsetzung einer Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung samt Rgumlichkeiten der Di-
akonie wird als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet Seniorenwohn- und Pflegeein-
richtung festgesetzt. Folgende Nutzungen sind dabei zuldssig:

* Anlagen mit stationéren Pflegeplétzen, Kurzzeitpflegeplétzen und Tagespflege sowie
zugehorige Gemeinschafts- und Verwaltungsréume,

* Anlagen mit Wohneinheiten fir betreutes Wohnen sowie zugehdrige Gemeinschafts-
und Verwaltungsrdume,

» der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienende Pflegedienstleistungsbetriebe
sowie Einrichtungen und Rédume fir gesundheitliche, therapeutische, soziale, pflege-
rische und seelsorgerische Zwecke,

» Freizeiteinrichtungen fir Senioren,

»  Cafés, Hausbistros, Kioske,

* lagerrGume.

Der Fokus auf das Wohnen und die Pflege von Senioren in Verbindung mit Betreuungsan-
geboten der Diakonie bilden ein durchdachtes Gesamtkonzept in strategischer, unmittelba-

rer Lage zum Evangelischen Krankenhaus. Eine Nutzung dieser Art fir diesen Standort ist
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aufgrund des Pflegebedirfnisses im gehobenen Alter in besonderem Maf3 geeignet und wird
daher durch die Festsetzung eines Sondergebietes langfristig gesichert. Das Bauvorhaben
sieht die Umsetzung von 20 Wohneinheiten im betreuten Wohnen sowie einer Tagespflege-
einrichtung mit 12 Pflegeplétzen mit ergéinzenden Archivréumen des Krankenhauses im Kel-
lergeschoss vor. Wéhrend die Tagespflege fir sich isoliert in dem Gebéude untergebracht
wird, werden die Wohneinheiten mit der ebenfalls im Gebdude anséssigen Diakonie ver-
bunden sein. Uber einen monatlich festgelegten Beitrag wird bei der Nutzung einer Woh-
nung eine Grundleistung der Diakonie hinzugebucht. Das betreute Wohnen kann Gber die
Grundleistung hinaus beliebig ausgeweitet werden, ist aber immer auf den Anbieter (hier
die Diakonie) beschrankt. Die sich hieraus ergebende Verbindung zwischen der Diakonie
und dem barrierefreien Wohnen fir Senioren ergibt ein Wohnangebot, das sich von einer
selbstbestimmten Lebensfihrung unter Bericksichtigung der diakonischen Grundleistung bis
hin zu einem umfassend betreuten Wohnen ausdifferenzieren lasst. Ergéinzt wird das Wohn-
angebot durch unterschiedliche Gemeinschaftsrdume, die durch die Anwohner der Woh-

nungen genutzt werden kénnen.

Um diese spezielle Nutzung am Standort zu sichern, soll daher kein Wohngebiet entwickelt
werden, wenngleich sich die Schallschutzanforderungen an einem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) orientieren. Der Stérungsgrad und Schutzanspruch fir das Sondergebiet wird dahin-

gehend entsprechend festgesetzt.

3.2.  MaR der baulichen Nutzung | § 9 (1) Nr.1 BauGB

Das Gebdude entspricht hinsichtlich seiner Nutzungsart nicht den im Bestand vorherrschen-
den Wohnnutzungen innerhalb des umgebenden Wohnblocks. Um ein Einfigen in die Um-
gebung dennoch auf ein vertrégliches Maf3 zu regulieren, werden folgende Festsetzungen

zum Maf} der baulichen Nutzung getroffen:

3.2.1. Grundfléchenzahl (GRZ)| §§ 17 und 19 BauNVO

Angelehnt an die néhere Umgebung sowie den festgesetzten Schutzanspruch des Gebietes
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch beziglich der Grundfléchenzahl wie
ein WA behandelt. Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,4 entspricht die getroffene Rege-
lung der nach BauNVO innerhalb eines WA zuléssigen Grundflachenzahl. Hierdurch wird
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eine mafivolle Verdichtung in unmittelbarer Lage zu den umgebenden Reinen und Allgemei-
nen Wohngebieten gewdhrleistet. Um jedoch dem entstehenden Stellplatzbedarf nachzu-
kommen, weitet der Bebauungsplan die maximal mégliche Uberschreitung der GRZ durch
bestimmte Nebenanlagen aus. Grundsétzlich darf die GRZ durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO naher spezifizierten Nebenanlagen um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten wer-
den. Auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird fir den Geltungsbereich eine
Uberschreitung der maximal zuléssigen GRZ durch Flachen for Stellplatze und Garagen

sowie ihrer Zufahrten bis auf eine GRZ von 0,75 festgesetzt.

Um die hohe Inanspruchnahme des Grundstickes trotz des nicht notwendigen Ausgleichs
unter Bericksichtigung des Schutzgutes Boden zu rechtfertigen, wird zudem festgesetzt, dass
auf dem Baugrundstiick eine Befestigung von Stellplatzfléchen und ihren Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Pflas-
ter mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuléssig ist. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Be-

tonierung sind unzuléssig.

3.2.2. Héhe baulicher Anlagen | § 18 BauNVO

For den Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird eine
maximale Gebdudehsdhe festgesetzt. Diese hat als Bezugspunkt die Firsthéhe des Gebdudes
und liegt bei 12,0 Metern. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass sich ein mégli-
ches Bauvorhaben in die ndhere Umgebung, insbesondere die unmittelbar angrenzende

Bebauung, einfigt. Hierdurch wird ein einheitliches Héhenprofil gewdhrleistet.

3.2.3. Zahl der Vollgeschosse | § 20 BauNVO

Als weiteres Regulativ in Bezug auf das Einfigen baulicher Anlagen wird fir den Geltungs-
bereich eine Mindest- und Maximalanzahl der Vollgeschosse festgesetzt. Fir den Geltungs-

bereich gilt entsprechend eine Zwei- bis Dreigeschossigkeit.

Um im Zusammenspiel mit der umgebenden Wohnbebauung eine optisch bedréngende
Wirkung zu vermeiden und um ein zu starkes bauliches Gegengewicht zu verhindern, wird
zudem festgesetzt, dass ein drittes Vollgeschoss zu allen Seiten um mindestens 1,0 m gegen-

Uber der darunterliegenden Grundfléche zuriickgesetzt werden muss. Auf maximal 1/3 der



Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 045 ,BarbarossastraBe/EichendorffstraBe” Seite 12 von 21

Lénge der zusammengerechneten Fassadenbreite einer baulichen Anlage darf von einem
Zuricksetzen abgesehen werden. Hierdurch wird weiterhin eine gewisse Gestaltungsfreiheit

gewdhrleistet.

3.3. Uberbaubare Grundstiicksflache | § 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird anhand einer Baugrenze definiert. Die im nérdlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 8 GoethestraBe Baugebietséinderung festgesetzten Ab-
stéinde zwischen Verkehrsflache und méglicher Uberbaubarer Grundsticksflache von 5 - 8
m werden fir den Geltungsbereich der Anderung nicht Gbernommen. Nicht zuletzt unterstri-
chen durch die letzten BauGB-Novellen wird der Innenentwicklung heutzutage eine enorme
Bedeutung beigemessen. Um an dieser Stelle die Innenentwicklung zu férdern und fur die
Umsetzung der Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung eine méglichst optimale Ausnutzung
der Fléchenpotenziale zu gewdhrleisten, werden die vorherrschenden Absténde zwischen der
angrenzenden Straflenbegrenzungslinie und der zur Barbarossastrafie / Goethestrafle hin
ausgerichteten Baugrenzen deutlich unterschritten. Entlang der Goethestrafe ist lediglich ein
Abstand von 2,5 m vorzufinden. In Richtung Barbarossastrafie im Siiden wird die Baugrenze
teilweise bis auf 1,2 m an die Grundstiicksgrenze herangezogen. Aufgrund der weitléufigen
StraBBenraumgestaltung in diesem Bereich wird trotz der heranriickenden Bebauung an die-
ser Stelle keine optisch bedréngende Wirkung erzeugt und die Abstandsfléchen bis zur Stra-

Benmitte kdnnen eingehalten werden.

3.4. Flachen fur Gemeinschaftsanlagen | § 9 (1) Nr. 22 BauGB
Fur den nérdlichen Teilbereich des Geltungsbereiches wird eine Gemeinschaftsanlage fest-
gesetzt. Dort sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfléche ist es méglich, Flachen

for Stellplatzanlagen (Garagen, Carports und Stellplétze) zu schaffen.

3.5. Gestaltungsvorschriften | 8 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO (2) NRW

Zur Gewdbhrleistung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und zur Wahrung des
vorherrschenden Orts- und StraBenbildes werden fir den Anderungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 045 Barbarossastrafle / EichendorffstraBle die nachstehenden textlichen Festset-

zungen aufgenommen:
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Décher

Als Dachformen sind Satteldacher, Krippelwalmdécher sowie Walmddécher zulassig. Dach-
flachen sind mit Dachpfannen in Anthrazit, Schwarz, roter bis rotbrauner Farbe einzudecken.
Dachgauben sind mit dem Material des Hauptdaches oder in Zinkblech zu verkleiden. Hier-
von ausgenommen sind Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren sowie in das Dach hinein-
ragende Glasfléchen. Garagen, Carports sowie dem Hauptgebdude untergeordnete Ge-
baudeteile sind auch mit anderer Dachform und Dachneigung zuléssig.

Décher von Hauptgebéuden sind mit einer Dachneigung von mindestens 20° auszubilden.

Dachautbauten und Dacheinschnitte

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf je Dachseite bzw. Dachabschnitt
50 % der Firstlange nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte von der Giebelwand muss mind. 1,0 m betragen. Von Dachgraten, Dachkehlen
und Gesimsen haben Dachaufbauten einen Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.
Fassaden
Fur die AuBenwénde aller Gebdudeteile sind nur folgende Materialien zuléssig:

1. Rauh- und Feinputz mit Anstrich; nur helle Farbténe

2. Verblendmauerwerk, unglasiert in gelbroten, roten und rotbraunen Farbténen

Lérmschutzwand

Fur die unter Nr. 6.1 festgesetzte Lérmschutzwand sind in Richtung der angrenzenden Pri-
vatgdrten nur folgende Materialien zuldssig:

1. Verblendmauerwerk, unglasiert in gelbroten, roten und rotbraunen Farbténen

Einfriedungen

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecke aus Laubgehélzen
zuldssig. In der Hecke stehende transparente Zdune aus Maschendraht bzw. Metallstaben
sind zulassig. Die Hohe der Einfriedung zu éffentlichen Verkehrsfléchen darf maximal 1,20
m betragen. Ausnahmsweise darf die Héhe der Einfriedung maximal 2,0 m betragen, wenn

verkehrliche Belange nicht beeintréchtigt werden und es sich nicht um Vorgdrten handelt.
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Eingriinung von Standfléchen fir Millbehélter und Lédrmschutzwénden

Standflachen fir Millbehélter sind mit einer mindestens 1,5 m hohen Laubhecke (mit einer
Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) einzugrinen. Anstelle von mindestens 1,5

m hohen Hecken- oder Strauchpflanzungen kann die Eingrinung auch durch rankende,

klimmende oder schlingende Pflanzen erfolgen.

Die unter Festsetzung Nr. 6.1 festgesetzte Larmschutzwand ist in Richtung der Stellplatzan-

lage mit Hilfe rankender, klimmender oder schlingender Pflanzen einzugrinen.

Ergénzend wird als ériliche Bauvorschrift die Gestaltung von Vorgarten geregelt, da fir die
Grundsticke westlich der Goethestrafle im weiteren Verlauf Vorgartenbereiche explizit fest-
gesetzt worden sind. Zum einen wird hierdurch der gestalterische Anspruch entlang der Goe-
thestrafBe auf das Grundstiick gespiegelt. Zum anderen greift die getroffene Festsetzung der
Entstehung von ,Schottergérten” vor und stellt eine Begriinung der Vorgartenbereiche sicher.

Die nachfolgende Darstellung verdeutlicht die Lage der Vorgartenbereiche (VG) im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes.
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Abb. 4 — Lage der Vorgartenbereiche (VG)
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4. Erschliel3ung

4.1. AuRere ErschlieRung

Der Anderungsbereich wird verkehrlich tber die GoethestraBe erschlossen. Vom Grundstick
aus in Richtung Barbarossastrale und zum Teil in Richtung Goethestra3e wird aufgrund der
nahegelegenen Kreuzungssituation sowie der im Siden gelegenen gartnerisch gestalteten
Ecksituation und der Gbergeordneten Funktion der Strafe ein Ein- und Ausfahrverbot festge-
setzt. Dariber hinaus soll diese Festsetzung den Einfahrisbereich fir die zugeordnete Stell-
platzanlage im Norden begrenzen und gleichzeitig senkrecht zur Fahrbahn (Goethestraf3e)

angeordnete Stellplatze verhindern.

Aufgrund des naheliegenden Kreuzungsbereichs Goethestrale / Barbarossastrafie ist ein

problemloser Abfluss der anfallenden Verkehre gewdhrleistet.

4.2. Innere Erschliel3ung
Aufgrund der geringen GréBe des Anderungsbereiches ist keine gesonderte ErschlieBung

notwendig.

4.3. Offentlicher Nahverkehr

Der Anderungsbereich ist tber die Haltestelle Ev. Krankenhaus / GoethestraBe an den Of-
fentlichen Personennahverkehr angebunden. Die in etwa 150 m fuBlléufiger Entfernung ge-
legene Haltestelle wird durch die Linie R 73 angefahren. Sie verbindet den Lippstédter Bahn-

hof samt Innenstadt mit der Nachbarstadt Wadersloh.

5. Ver- und Entsorgung

5.1. Versorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die Stadiwerke
Lippstadt GmbH. Die Stadtwerke sorgen dafir, dass der Grundschutz fir die Léschwasser-

versorgung nach den Netzgegebenheiten gewdahrleistet wird.
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5.2. Abwasserbeseitigung

5.2.1. Schmutzwasserentsorgung
Das Schmutzwasser des Neubauvorhabens wird in Freigeféllekandlen gesammelt und an

die vorhandenen &ffentlichen Grundsticksanschlussleitungen angeschlossen.

5.2.2. Regenwasserentsorgung

Die Entwasserung von Grundsticken wird durch die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt-
entwésserung Lippstadt ASR geregelt, die fir die stédtische Kanalisation grundsétzlich einen
Anschluss- und Benutzungszwang vorsieht. Dementsprechend ist das Niederschlagswasser

an die vorhandenen éffentlichen Grundstiicksanschlussleitungen anzuschlieBen

6. Belange der Umwelt

6.1. Immissionsschutz

6.1.1. Verkehrslérm

Im Rahmen des geplanten Neubaus der Seniorenwohnanlage wurde vom Ingenieurbiro ,nts
Ingenieurgesellschaft mbH’ aus Minster eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
Diese schalltechnische Begutachtung vom 06.06.2019 ist Bestandteil der Begrindung des

vorliegenden Bebauungsplanes.

Die Verkehrsldrmbelastung durch StraBenverkehr im Bebauungsplangebiet wurde entspre-
chend der RLS-90 (1990) zum Tages- und Nachtzeitraum ermittelt und anhand der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 (1987) beurteilt.

Als Ergebnis der Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wird im Gutachten festgestellt,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 (1987) fir Allgemeine Wohnge-
biete (tags 55 dB(A)/ nachts 45 dB(A)) wahrend der Tageszeit um bis zu 6,0 dB(A) und
wdhrend der Nachtzeit um bis 7,9 dB(A) Uberschritten werden. Dies gilt fir die zur Barba-

rossastraBe und zur Goethestrale ausgerichteten Gebdudefronten.

Aufgrund der Néhe zu den beiden Straflen sind aktive LérmschutzmaBinahmen (Lérmschutz-

wdlle oder Larmschutzwénde) nicht méglich und aus stédtebaulicher Sicht nicht erwinscht.
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Ein angemessener Schallschutz kann jedoch laut schalltechnischer Untersuchung durch pas-

sive SchallschutzmaBBnahmen gewdhrleistet werden.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldémmung von Aulenbauteilen gemaf3 DIN
4109-2 ,Schallschutz im Hochbau” (2018) gegeniber AuBBenlérm werden im Bebauungs-
plan fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen Larmpegelbereiche (I bis IV) ausgewiesen und

Schalldémmmafe dimensioniert.

Anforderungen in den Larmpegelbereichen | - Ill stellen bei einer konventionellen massiven
Bauweise noch keine echten Anforderungen im Hinblick auf einen erhéhten Aufwand bei
der Fassadendédmmung dar. Diese Anforderungen werden bereits von den heute aus Warm-
schutzgrinden erforderlichen Verglasungen bei ansonsten iblicher Massivbauweise und Gb-

lichen Flachenverhdlinissen von AuBenwand zu Fenster erfillt.

Die Schalldémmung durch AuBenbauteile ist allerdings nur voll wirksam, solange die Fenster
geschlossen sind. Deshalb muss der Liftung von Aufenthaltsrdumen, die Gberwiegend zum
Schlafen genutzt werden, besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden. Gemaf3 VDI 2719
(1987) ist zur Nachtzeit in Bereichen von mehr als 50 dB(A) ein ungestérter Schlaf bei ge-
dffneten Fenster haufig nicht mehr méglich. Fir schutzbedirftige Raume (Schlafréume) sind
daher in diesem Bereich schalldémmende, evil. fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen
vorzusehen. Zur Liftung von Rdumen, die nicht zum Schlafen genutzt werden, kann ansons-

ten ein kurzzeitiges Offnen der Fenster zugemutet werden (StoBliftung).

Alternativ kénnen Schlafréume zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen durch archi-
tektonische Optimierungen an die von der Hauptlérmquelle (,Barbarossastrafie’) abge-

wandten Gebdudefassaden orientiert werden.

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften kénnen bei der Stadt Lip-
pstadt, FD Stadtplanung und Umweltschutz, wéahrend der Ublichen Geschéftszeiten eingese-

hen werden.

6.1.2. Anlagenldrm

Die Anordnung der erforderlichen Stellplatzanlage im nérdlichen Teilbereich des betreffen-

den Flurstickes fuhrt zu einer Beeintrachtigung der rickwdértigen Garten der umgebenden
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Wohnbebauung. Durch An- und Abfahrtsverkehre in Verbindung mit Motorstartgerduschen
sowie Turenschlagen wird der eigentlich ruhig gelegene Wohnblockinnenbereich durch
Larmimmissionen belastet. Aufgrund der vorausschauenden Betrachtung méglicher immis-
sionsschutzrechtlicher Belastungen und um im vorliegenden Fall einer Konfliktsituation vor-
zugreifen, setzt der Bebauungsplan nérdlich, westlich und teilweise sidlich der Stellplatzan-
lage auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Larmschutzwand mit einer Hoéhe
von 2,0 m fest. GemaB der schalltechnischen Untersuchung der ,nts Ingenieurgesellschaft
mbH" vom 06.06.2019 kénnen die Richtwerte der TA Larm am Tag sowie in der Nacht

eingehalten werden.

Die Festsetzung der Larmschutzwand wird hierbei um eine bedingte Festsetzung gem. § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB erganzt. Demnach ist eine Nutzung der Stellplatzanlage und somit des
Gesamtvorhabens erst mit dem Zeitpunkt der Fertigstellung der Larmschutzwand zuldssig.
Hierdurch wird dem Schutzbedirfnis der Privatgdrten Rechnung getragen, die somit vom

ersten Nutzungstag an eine Abschirmung durch die errichtete Larmschutzwand erfahren.

6.1.3. Lérmauswirkungen Hubschrauberlandeplatz

Auf dem Gelénde des zum Seniorenheim benachbarten Krankenhauses befindet sich in etwa
55 m Entfernung ein Hubschrauberlandeplatz. Dieser wird in Notsituationen angeflogen.
Die Flugfrequenz liegt bei etwa 144 Einsétzen pro Jahr, davon etwa 14 in den Nachtstun-
den. Die An- und Abflugrouten bzw. der Flugkorridor tangiert nur die Nordseite der geplan-

ten Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung.

In einer schalltechnischen Untersuchung vom 30.07.2019 im Rahmen des Vorhabens der
Erweiterung des Facharzizentrums am Evangelischen Krankenhaus wurden die vom Hub-
schrauberlandeplatz ausgehenden Geréusche-Immissionen ermittelt. Dieses Vorhaben be-

findet sich etwa 40 m vom Hubschrauberlandeplatz entfernt.

Aufgrund der gréBieren Entfernung der geplanten Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung vom
Landeplatz, der geringeren Beeinflussung durch die Anflugrichtungen bzw. Flugkorridore
und der hdheren Vorbelastung durch den StraBenverkehr erhdhen sich die festgestellten

StraBBenverkehrs-Larmbelastungen durch den Hubschrauberverkehr nur unwesentlich.



Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 045 ,BarbarossastraBe/EichendorffstraBe” Seite 19 von 21

Die Gesamtlérmbelastung wird daher durch die bereits aufgrund der StraBenverkehrslérm-
belastung festgesetzten Larmpegelbereiche abgedeckt. Eine zusétzliche Luftschalldémmung
von AuBBenbauteilen des Wohnheimes wegen des Hubschrauber-Landeplatzes ist daher nicht

erforderlich.

6.2. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen | § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

Zunéchst sind die auf dem Grundstick vorhandenen Grinstrukturen innerhalb der Maf3nah-
menflache (M1) unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Schutz von B&aumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBBnahmen) zu sichern und zu erhalten.
Ergéinzend zum Bestand sollen zwei weitere heimische Obstbédume gemdf der getroffenen
Festsetzung gepflanzt werden. Hierdurch soll die einzig verbliebene Grinflache qualitativ
aufgewertet werden. Um weiterhin dem hohen Versiegelungsgrad im Bereich der Stellplatz-
anlage Griunstrukturen gegentberzustellen, ist die Stellplatzanlage entsprechend der ge-

troffenen Festsetzung einzugrinen.

6.3. Artenschutz

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB kann unter anderem von
einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie vom Umweltbericht gem. § 2a BauGB
abgesehen werden. Dennoch sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu beachten. Im Verfahren zur Abrissgenehmigung des Bestandsgebdudes von

Mai 2017 wurde hierfir bereits ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

6.4. Hochwasserschutz

Im Falle eines Extremhochwassers (HQ Extrem) ist fir das Plangebiet teilweise, wie in grofien
Teilen der nérdlichen Kernstadt, mit Uberschwemmungen zu rechnen. Eine Bericksichtigung
des Extremhochwassers im Sinne von Festsetzungen einer weiteren Gelédndemodellierung
bzw. eines hdher liegenden fertigen Erdgeschossfulbodens wirde zu erheblichen Aufschit-
tungen bzw. Gberhohen Gebdudesockeln fihren. Dieser Eingriff ins Eigentum wére vor dem
Hintergrund der Schutzwirdigkeit der Nutzungen im Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und einer méglichen Schadenshéhe in Abwégung mit dem Hochwasserrisiko und

den Reaktionsméglichkeiten mit SofortmaBBnahmen im Hochwasserfall nicht verhaltnismé-

Big.
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Nichtsdestotrotz wird zur Information und Sensibilisierung ergénzend ein Hinweis auf den
§ 78b WHG sowie zu einer hochwasserangepassten Bauweise in den Bebauungsplan Gber-
nommen. Dieser hat insbesondere Bedeutung bei der Errichtung von Geschossen unterhalb

der Geléndeoberfléche bezogen auf das 100-Jéhrige Hochwasser.
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Abb. 5 - Hochwassergefahrenkarte TEZG Lippe (FlussgebieteNRW)

7. Sonstige Belange

7.1. Archaologie und Denkmalschutz
Hinweise auf das Vorhandensein von Natur-, Bau und Bodendenkmalen im Anderungsbe-
reich liegen nicht vor. Dariber hinaus wird in den textlichen Festsetzungen ein allgemeiner

Hinweis zum Verhalten bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden aufgenommen.

7.2. Altlasten und Kampfmittel
Altlasten, Altlastenverdachtsfléichen und Kampimittelverdachtsflachen sind im Anderungsbe-
reich nicht bekannt bzw. nicht vorhanden. Im Bebauungsplan werden Hinweise zum Verhal-

ten bei Bodenfunden aufgenommen.
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8. Kosten und Bodenordnung
Es sind keine bodenordnenden oder andere stédtischen Maf3nahmen erforderlich, die mit

einer Entstehung von Kosten verbunden sind.

9. Nutzungs- und Flachenbilanz

Flachennutzung Flachenmaf Anteil
Sondergebiet ca. 2.361 m? 100%
Uberbaubare Grundsticksfléche ca. 994 m?2 42 %
Gemeinschaftsfldche Stellplatz ca. 745 m? 32 %
Private Grinfléchen, Sonstiges ca. 622 m? 26 %
Gesamtfldche im Geltungsbereich ca. 2.361 m2 100 %

Lippstadt, den 09.01.2020

gez. Curkin



